Goteborgs Bilaga G
Stad Styrelsen 2016-05-02

Diarienummer: 0045/16

Handlaggare: Berndt Sundstrém
Tel: 031-368 54 58
E-post: berndt.sundstrom@gshab.goteborg.se

Yttrande 6ver Alvstranden Utveckling ABs hemstallan om férvarv av
lagerbolag for omstrukturering av bolagsstrukturen i Alvstranden
koncernen

Forslag till beslut i styrelsen for Géteborgs Stadshus AB

1. Tillstyrka hemstallan fran Alvstranden Utveckling AB om forvarv av AB Grundstenen
154973 (org nr 559057-5923) i syfte att mojliggora resultatdisponeringar och
skattesamordning inom koncernen.

2. Tillstyrka férslag om bolagsordning for AB Grundstenen 154973 (org.nr. 559057-5923).

3. Overlamna arendet till kommunstyrelsen och kommunfullmaktige for beredning respektive
stallningstagande.

Bakgrund

Enligt géllande riktlinjer och direktiv for Goteborgs Stads bolag ska samtliga beslut avseende
forvarv eller forséljning av bolag éverlamnas till kommunfullméktige for stallningstagande.
Stadshus AB har att yttra sig 6ver sadana arenden.

Kommunfullmaktige ska darutdver besluta om godkannande av bolagsordning.

Av Riktlinjer och direktiv for Goteborgs stads bolag” framgér vidare att Stadshus AB har av
kommunfullmaktige uppdragits att svara for agarstyrningen med utgangspunkt i faststallt
agardirektiv.

| &gardirektivet for Stadshus AB under rubriken Finansiell samordning anges att Koncernbolaget
ska svara for resultatutjamning inom koncernen. Koncernens skattebelastning ska i forsta hand ske
hos koncernbolaget.

Arendet

| syfte att mojliggora resultatdisponeringar och skattesamordning inom saval Higab AB koncernen
som Goteborgs Stadshus AB koncernen beslutade Alvstranden Utveckling AB vid sitt styrelsemote
den 22 april 2016 att hos kommunfullméktige hemstélla om att forvérva ett lagerbolag, AB
Grundstenen 154973 (org nr 559057-5923).
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Forslaget 4r ett resultat av Stadshus AB:s uppdrag till Higab AB att tillsammans med Alvstranden
Utveckling AB se 6ver bolagsstrukturen i Alvstranden koncernen i enlighet med beslut p&
styrelsemote den 25:e januari 2016.

Regler om beskattning av byggnadsrorelse och handel med fastigheter finns i 27 kap.
inkomstskattelagen (1999:1229), IL. Bestdmmelserna innebar i vissa fall att direkt &gda fastigheter
behandlas som lagertillgangar och att aktier i fastighetsforvaltande bolag betraktas som
lagerandelar.

Alvstrandens nuvarande organisationsstruktur och dess verksamhet medfor att aktier i
dotterbolagen kan beaktas som lagertillgangar och darmed hamna i den skattemassiga foreteelse
som brukar kallas byggmastarsmitta. Konsekvensen, da det ar olika regler for beskattning av
naringsverksamhet och kapitalvinst, ar att eventuella reavinster i Alvstranden koncernen inte kan
disponeras fullt ut inom Stadshus AB koncernen.

For att undvika dubbelbeskattning vid framtida forséljningar behovs, for omstrukturering i
underkoncernen Sédra Alvstranden Utveckling AB inom Alvstranden Utveckling AB koncernen,
ett nytt lagerbolag forvérvas. En ny bolagsordning ska faststallas for bolaget, se bilaga 2.

For att koncernbidrag (se Inkomstskattelagen kap. 35) ska kunna lamnas for rakenskapsar 2017 ska
ny organisationsstruktur foreligga innan ingangen av nytt rakenskapsar det vill saga vara etablerad
senast per 2016-12-31.

Stadshus ABs beddmning

Stadshus AB gor bedomningen att den foreslagna atgarden gor det majligt att eventuella framtida
resultat vid forsaljning i Alvstranden Utveckling AB koncernen kan ingd i koncernens
resultatutjadmning och skattesamordning.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt Alvstranden Utveckling AB beréknas kostnaden for omstruktureringen uppga till
stampelskatt pa taxeringsvardet (ca. 500 tkr) samt 60 tkr i forvarvskostnad for det nya lagerbolaget.

Bolaget har ocksa, tillsammans med skattejurister, varderat huruvida omstrukturering pa grund av
dess skattefordelar skulle kunna aktualisera en tilldmpning av skatteflyktslagen. Beddmningen ar
att av Hogsta forvaltningsdomstolens dom “HFD 2012 ref. 58” framgar att skatteflyktslagen inte ar
tillamplig i detta fall.

Stadshus gor ingen annan bedoémning av de ekonomiska konsekvenserna dn de som Alvstranden
Utveckling AB redovisar i sin beredning av &rendet.
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Olika Perspektiv

De forslag som lamnas i detta tjansteutlatande berdr i huvudsak utredning av bolagsstruktur med
syfte att fullt ut mojliggora kapitaloverforingar inom Stadshus AB koncernen bedéms inte medfora
nagra konsekvenser for Barnperspektivet, Jamstalldhetsperspektivet, Méangfaldsperspektivet,
Miljoperspektivet eller Omvarldsperspektivet.

Bilagor

1. Alvstranden Utvecklings ABs hemstallan till kommunfullméktige om forvarv av
lagerbolag.

2. Forslag om bolagsordning for AB Grundstenen 154973 (org nr 559057-5923).

3. Nuvarande organisationsstruktur inom Alvstranden Utveckling AB koncernen.

Expedieras

1. Kommunstyrelsen
2. Higab AB
3. Alvstranden Utveckling AB
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Beslutsarende — FOrvarv av lagerbolag for
omstrukturering

Forslag till beslut

1. Styrelsen beslutar att godkéinna att Alvstranden Utveckling AB-
koncernen, pa uppdrag av Stadshus AB och Higab AB, forvarvar ett
lagerbolag i syfte att mojliggdra resultatdisponeringar och
optimering av skattesamordningen i Higab AB-koncernen och vidare
upp i Stadshus AB-koncernen.

2. Styrelsen beslutar att hemstalla till kommunfullméktige att godk&nna
forvéarva av AB Grundstenen 154973 (org.nr. 559057-5923) i syfte
att mojliggéra omstrukturering enligt punkt 1 ovan.

3. Styrelsen beslutar att hemstalla till kommunfullméktige att godkénna
bolagsordning for AB Grundstenen 154973 (org.nr. 559057-5923)
enligt Bilaga 2.

Sammanfattning

Vid styrelsemotet 2016-01-25 i Stadshus AB beslutades att ge Higab AB i
uppdrag att tillsammans med Alvstranden Utveckling AB se dver
bolagsstrukturen inom Alvstranden-koncernen i syfte att mojliggora
resultatdisponeringar och optimering av skattesamordningen i Higab AB-
koncernen och vidare upp i Stadshus AB-koncernen. Det finns ett bolag i
underkoncernen Sodra Alvstranden Utveckling AB som behéver struktureras
om for att uppna optimerad skattesamordning och da kravs forvarv av ett
nytt lagerbolag. Alvstranden Utveckling AB 6nskar darfor forvarva ett
lagerbolag for att mojliggora resultatoverféring och optimering av
skattesamordningen i Higab AB-koncernen och vidare upp i Stadshus AB-
koncernen.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for denna omstrukturering beraknas uppga till stampelskatt pa
taxeringsvérdet samt 60 tkr i forvarvskostnad for det nya lagerbolaget.

Fragan ar om denna omstrukturering pa grund av dess skattefordelar skulle
kunna aktualisera en tillampning av skatteflyktslagen. Enligt var bedémning
tillsammans med skattejurister framgar av Hogsta forvaltningsdomstolens
dom "HFD 2012 ref. 58~ att skatteflyktslagen inte ar tillamplig i detta fall.
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Olika perspektiv

Barnperspektivet

De direkta konsekvenserna for barnperspektivet ar svara att identifiera.

Jamstalldhetsperspektivet

De direkta konsekvenserna for jamstalldhetsperspektivet ar svara att
identifiera.

Mangfaldsperspektivet

De direkta konsekvenserna for mangfaldsperspektivet ar svara att identifiera.

Miljoperspektivet

De direkta konsekvenserna for miljoperspektivet ar svara att identifiera.

Omvarldsperspektivet

De direkta konsekvenserna for omvarldsperspektivet ar svara att identifiera.

Bakgrund

| "Riktlinjer och direktiv for Géteborgs stads bolag” framgar att Stadshus
AB har av kommunfullméaktige uppdragits att svara for agarstyrningen med
utgangspunkt i faststéllt agardirektiv. | gardirektivet for Stadshus AB under
rubriken Finansiell samordning anges att Koncernbolaget ska svara for
resultatutjamning inom koncernen. Koncernens skattebelastning ska i forsta
hand ske hos koncernbolaget.

Vid styrelsemotet 2016-01-25 i Stadshus AB beslutades att ge Higab AB i
uppdrag att tillsammans med Alvstranden Utveckling AB se Gver
bolagsstrukturen inom Alvstranden-koncernen i syfte att méjliggora
resultatdisponeringar och optimering av skattesamordningen i Higab AB-
koncernen och vidare upp i Stadshus AB-koncernen.

Alvstrandens nuvarande organisationsstruktur och dess verksamhet gor att
aktier i dotterbolagen kan betraktas som lagertillgangar och darmed hamna i
den skattemassiga foreteelse som brukar kallas byggmaéstarsmitta.
Konsekvensen, da det &r olika regler for beskattning av naringsverksamhet
och kapitalvinst, r att eventuella reavinster i Alvstranden-koncernen inte
kan disponeras fullt ut inom Stadshus AB-koncernen. Genom forvarv av ett
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lagerbolag kan Alvstranden-koncernen genomféra omstrukturering och pa s
vis mojliggora den efterfragade resultatoverforingen och optimering av
skattesamordningen.

Pa grund av inkomstskattelagens regler om "byggsmitta” omfattas Sodra
Alvstranden AB:s innehav av aktier i Alvstranden Gullbergsvass AB troligen
inte av reglerna om skattefri utdelning och skattefri kapitalvinst pa
naringsbetingade andelar och Alvstranden Gullbergsvass AB kan som en
foljd inte heller gora avdrag for koncernbidrag till andra bolag i Alvstranden-
koncernen. Detta medfér en inlasning av upparbetade och framtida vinster i
Alvstranden Gullbergsvass AB pé sa sitt att dessa inte bara beskattas nar de
uppkommer utan ocksa nar de tas ut fran Alvstranden Gullbergsvass AB.
Vinsterna blir sdledes dubbelbeskattade.

Med utgangspunkt i nuvarande vardering av fastigheten Géteborg
Gullbergsvass 703:17 innebar detta, vid en forsaljning, en 6kad
skattekostnad med ca 76 mnkr jamfért med om reglerna om
naringsbetingade andelar hade varit tillampliga. Om &gandet kvarstar
ofdrandrat och fastigheten far ett hogre varde i framtiden kommer
skattekostnaden dka ytterligare. Dessutom innebdr den nuvarande
agarstrukturen att det inte gar att kvitta skattepliktiga vinster i Alvstranden
Gullbergsvass AB mot underskott i andra koncernbolag.

Alvstranden Gullbergsvass AB kan forvirva ett nytt dotterbolag, AB
Grundstenen 154973 (org.nr. 559057-5923) och sélja fastigheten Goteborg
Gullbergsvass 703:17 till det nya bolaget. Kostnaden for denna
omstrukturering berdknas uppga till stampelskatt pa taxeringsvardet samt 60
tkr i forvarvskostnad for det nya lagerbolaget. Gullbergsvass AB:s aktier i
AB Grundstenen 154973 (org.nr. 559057-5923) kommer att omfattas av
reglerna om néringsbetingade andelar, vilket innebar att de kan séljas till ett
annat bolag i koncernen utan att forsaljningsvinsten blir skattepliktig.

Arendet

Se ovan under Sammanfattning och Ekonomiska konsekvenser.

Bilagor
Bilagorna distribueras senare i separat forsandelse.

Bilaga 1. Nuvarande organisationsstruktur inom Alvstranden Utveckling
AB-koncernen.

Bilaga 2. Forslag till bolagsordning for AB Grundstenen 154973 (org.nr.
559057-5923)
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Expedieras
Higab
Stadshus AB

Alvstranden Utveckling AB / Telefonvéaxel: 031-368 96 00
Besoksadress: Lindholmsallén 10 / Postadress: Box 8003, 402 77 Géteborg / www.alvstranden.com



JEMS5357C

/511/0’7 707 Z

Bolagsordning
for
AB Grundstenen 154973
org nr 559057-5923

&1l

Bolagets firma dr AB Grundstenen 154973.

§2.

Styrelsen skall ha sitt séte i Goteborgs kommun.

§3.

Kommunens dndamdl med sitt dgande av bolaget &r att fréimja den langsiktiga stads-
utvecklingen i Goteborg, framfér allt genom férverkligande av vision Centrala Alvsta-

den.

Bolaget skall ha till foremdl f6r sin verksamhet att, péd det sétt som ger bést utfall for
Géteborgs Stad, forvéirva, Gga, frvalta och utveckla fastigheter, tilhandahdlla fastig-
hetsrelaterade ticinster samt bedriva dérmed férenlig verksamhet. Verksamheten skall
ddrvid inriktas pé att genom en effektiv forvaltning med ett langsiktigt perspektiv véirna

om en god vardetillvaxt.

Bolaget ska inte ha fill syfte att bereda vinst at aktieéigaren. Bolaget ska félja de kom-
munalré&tisliga principerna i 2 kap. och 8 kap. 3 ¢ § kommunallagen, innebérande att
verksamheten ska vara férenlig med den kommunala kompetensen och lokaliserings-
principen, att kommunmedlemmarna ska behandlas lika, férbud att limna stéd &t en-

skild och férbud aft ta hégre avgift Gn som svarar mot kostnaderna fér de tjéinster som
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tillhandahdlls, sdvida inte lag eller réttspraxis fér viss verksamhet eller atgérd medger
undantag. Sidlvkostnadsprincipen dr inte tillimplig i bolagets verksamhet som gdller
férvaltning av kommunal egendom, sdsom upplételse och éverlatelse av fast och los
egendom.

Bolaget ska inhéimta Goteborgs kommunfullmékiiges stéliningstagande innan sadana
beslut i verksamheten som &r av principiell beskaffenhet eller annars av stérre vikt fah-
fas.

Denna § 3 ar inte dndras utan medgivande av Géteborgs kommunfullméktige.

§4.

Aktiekapitalet skall utgéra lgst 50.000 kronor och hégst 400.000 kronor.

§ 5.

Antalet aktier skall vara Idgst 500 och hégst 4.000.

§ 6.

Styrelsen skall, férutom av personer som enligt lag kan komma att utses i annan ord-
ning, bestd av lgst tre och hogst fem ledaméter med hégst tre suppleanter. Leda-
méterna och i férekommande fall suppleanterna utses rligen av kommunfullmaktige i

Goteborg for tiden fran arsstémma intill slutet av nasta arsstdmma.

§7.

Bolagets firma tecknas av den eller de personer inom eller utom styrelsen, som styrel-

sen ddrtill utser.
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§8.

Bolaget skall ha en eller tvd revisorer med lika ménga suppleanter. Istéllet fr revisor/er

och revisorssuppleant/er fdr utses ett eller tvé registrerade revisionsbolag.

§9.

Bolagets rdkenskapsdr skall vara kalenderar.

§ 10.

Kallelse till bolagsstdmma skall ske genom brev med posten till aktieéigarna tidigast

sex och senast tvd veckor fore stimman.

§1l.

Arsstéimma skall héllas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsdr.

§12.

P drsstdmma skall féljande drenden férekomma fill behandling.

1. Val av ordférande vid stémman.
Upprdttande och godkdnnande av réstidngd.
Faststdllande av dagordning.

Val av en eller tv& justeringsmdn.

Prévning av om stdmman blivit behérigen sammankallad.

A

Framldggande av arsredovisningen och revisionsberdttelsen samt i forekom-

mande fall koncernredovisningen och koncernrevisionsberéttelsen.
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10.
n.

12.
13.

Beslut om faststdllelse av resultatrdkningen och balansrékningen samt i fére-
kommande fall koncernresultatrdkningen och koncernbalansrékningen.

Beslut om dispositioner betréiffande bolagets vinst eller férlust enligt den fast-
stdllda balansrékningen.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna och den verkstéllande direktéren.
Faststdllonde av arvoden &t styrelsen, revisorerna och lekmannarevisorerna.
Rapport om Géteborgs kommunfullmdktiges utseende av styrelseledaméter och
suppleanter for dessa.

Ndr sé erfordras, val av revisorer och revisorssuppleanter.

Annat drende, som ankommer pd stimman enligt aktiebolagslagen eller bolags-

ordningen.

Denna bolagsordning har antagits pé extra bolagsstémma 2016-



Koncernstruktur

556659-7117

“ Alvstranden Utveckling AB “

Bilaga 3

Norra Alvstranden Utveckling AB

Sodra Alvstranden Utveckling AB
556658-6805

556001-3574
J

Fastighets AB Fribordet
556248-5747

Alvstranden Gullbergsvass AB
556023-2646

Norra Alvstranden Bostader AB
556260-3281

GVA Fastigheter AB
556291-8390

GVA Fastigheter KB
916836-2888

Lindholmen Utveckling AB
556080-7967

Norra Alvstranden Service AB
556558-0619

__ Torphuset Fastighets AB

556690-7571

- Fastighets AB Vinni

556953-3861

- Fastighets AB Vingaren

556953-3937

Eriksbergs Forvaltning AB
556079-4306

Fastighets AB Navet
556609-4354

Lindholmspiren Alfa AB
556629-6546

Lindholmspiren Beta AB
556625-8074

Menlin Fastighets AB
556602-4922

Vastra Sannegardens Fastighets AB
556608-9040

Ferux Fastighet i Goteborg AB
556615-0123

Fastighets AB Sannegérden 734:110
556067-5810

Forvaltnings AB Sannegarden
556043-3194

Fastighets AB Kratos
556953-4034

Fastighets AB Antares
556992-7816

— Fastighets AB Radny
556992-7790

Fastighets AB Vinstra
556992-7808

Fastighets AB Esterel
556992-7832

—_— Fastighets AB Vibeke
556994-4845

Fastighets AB Vikaren
556994-4837

Fripoint AB
556024-1456

Goteborgs Frihamns AB
556246-9519

S Tingsvassen 739:137 Fastighets AB
556606-2641
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