Goteborgs Bilaga C
Stad Styrelsen 2016-05-02

Diarienummer: 0062/15

Handlaggare: Hans Olsson

Tel: 031-3680206
E-post: hans.olsson@stadshuset.goteborg.se

Yttrande 6ver yrkanden angaende forslag till effektivare utnyttjande
av fastighetsbestandet inom Stadshus AB:s lokalkluster

Forslag till beslut i styrelsen for Goteborgs Stadshus AB som svar pa yrkandet i
kommunstyrelsen fran S, MP och V.

1. Foresla kommunstyrelsen att uppdra at stadsledningskontoret att — i pagaende arende
avseende rutiner for éverforing av ndmnders och bolags egendom — beakta vad som sags
under rubriken Stadshus AB’s bedémning.

2. Yrkandet i 6vrigt anses besvarat med vad som sdgs under rubriken Stadshus AB"s
beddmning.

Forslag till beslut i styrelsen for Goteborgs Stadshus AB som svar pa
tillaggsyrkandet i kommunstyrelsen fran M, L och KD.

1. Foresla kommunstyrelsen/kommunfullmaktige att uppdra at Higab AB, Forvaltnings AB
GoteborgsLokaler, Géteborgs Stads Parkerings AB samt Alvstranden Utveckling AB att
anyo vardera och till kommunfullmaktige redovisa motiven for att behalla de fastigheter
som inte ingar i Higabs samlade avvecklingsplan pa kort och lang sikt (Higabs bilaga
daterad 2015-09-24).

2. Yrkandet i dvrigt anses besvarat med vad som ségs under rubriken Stadshus AB’s
bedémning.

Sammanfattning

| ett aterremissyrkande fran S, Mp, V daterat 2016-03-02 efterlyser man “en mer utforlig
beskrivning av de ekonomiska konsekvenserna av overlatelser av fastigheter till och fran
kommunen samt att beskrivningen av respektive foreslagen 6verlatelse kompletteras med en kort
motivering”.
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Pa uppdrag av kommunstyrelsen planerar stadsledningskontoret inom kort att lamna férslag om
rutiner for dverforing av egendom inom staden samt mellan staden och bolagen. Utgangspunkten
for stadsledningskontorets forslag ar att dverlatelse ska ske pa ett sadant sétt att det skapar basta
mojliga nytta for staden och Stadshus AB-koncernen. Stadshus AB gor bedémningen att
kommunstyrelsen bor behandla principer for éverforing av egendom vid ett tillfélle och véljer att
lamna vissa synpunkter som kan beaktas i stadsledningskontorets fortsatta arbete.

I tillaggsyrkandet fran M, L och KD lamnas forslag om att gora en fornyad provning av de
fastigheter som bolagen inom lokalklustret avser att langsiktigt behalla. Stadshus AB gor ingen
annan bedémning och bitrader saledes tillaggsyrkandet.

Stadshus AB’s bedémning ar att Higabs framstéllan kan behandlas av kommunstyrelsen och
kommunfullméktige utan att behdva avvakta resultatet av pagaende arbete hos
stadsledningskontoret med principer for prissattning vid fastighetséverlatelser respektive resultatet
av yrkandet fran M. L och KD.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna i stort av foreslagna fastighetsforséljningar externt och internt ar i
dagsléaget svara att forutse. Nar val principbeslutet ar fattat ar det upp till respektive bolag i
lokalklustret att verkstalla besluten med en strategi som ger basta méjliga nytta for hela staden.
Principer vid 6verforing av fastigheter internt inom kommunen och mellan bolagen och kommunen
forutsatts ske pa ett sa vardeneutralt satt som majligt. Inom stadsledningskontoret pagar arbete med
att ta fram kommunovergripande principer.

Olika Perspektiv

De olika perspektiven har behandlats inom ramen for Higabs beredning av &rendet.
Aterremissyrkandena har i sig inte bedémts paverka perspektiven.

Bakgrund

Som ett resultat av bolagsdversynen beslutade kommunfullméktige den 5 juni 2014 om en Gversyn
av lokalklustrets totala fastighetsinnehav. Higab fick kommunfullméaktiges uppdrag att aterkomma
med forslag innebarande ett effektivare utnyttjande av fastighetsbestandet inom hela lokalklustret.

Higab redovisade resultatet av 6versynen 2015-09-24 med férslag om;

» Renodling och specialisering av lokal- och foérvaltningsuppdrag samt fastighetsinnehav
innebdrande forslag om annan forvaltare/dgare inom staden.

» Fastigheter dar bedémningen &r att innehavet inte faller inom ramen for den kommunala
kompetensen eller &r forenligt med &gardirektivet och darfor bor avvecklas.
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> Fastigheter som inte &r att betrakta som strategiska innehav for staden ur ett langsiktigt
perspektiv och darfor bor avvecklas.

> Fastigheter som bor kvarstd hos Alvstranden Utveckling AB mot bakgrund av bolagets nya
agardirektiv.

| framstallan till kommunfullmaktige redovisar Higab detaljerade forslag pa forvaltningsuppdrag
respektive fastigheter som foreslas bli foremal for andrat huvudmannaskap och égande. | en
sarskild bilaga — bilaga 2b — lamnas forslag om dverlatelse respektive avveckling av fastigheter
inom den kommande femarsperioden. Ovriga fastigheter avser Higab aterkomma med férslag om.

Stadshus AB’s styrelse behandlade framstéllan fran Higab vid sitt ssmmantrade 2015-11-02 och
beslutade att stélla sig bakom forslaget fran Higab med tillagg betraffande de ekonomiska
konsekvenserna vid dverforing av fastigheter mellan bolag och staden.

| forslag till tjansteutlatande (TU 366/15) fran stadsledningskontoret bitrads i princip framstéllan
fran Higab mot bakgrund av den beredning som gjorts inom Stadshus AB. Betraffande de
ekonomiska konsekvenserna av framtida 6verlatelser av fastigheter fran bolag till staden
konstateras att ingen vardering gjorts och att fastighetsnamnden vid behov ombeds aterkomma med
budgetframstallan. Stadsledningskontoret hanvisar aven till den bedémning som Stadshus AB gjort
betraffande grundlaggande principer for vardering av fastigheter som 6verfors fran bolag till
staden.

Arendet - Yrkandet frdn S, V och MP

| yrkandet efterfragas “en mer utforlig beskrivning av de ekonomiska konsekvenserna av
overlatelser av fastigheter till och fran kommunen samt att beskrivningen av respektive féreslagen
overldtelse kompletteras med en kort motivering”.

Berdrda fastigheter redovisas pa sidorna 8-9 i bilaga 2b i framstallan fran Higab. Av tabellen nedan
framgar kategori av fastighet samt den motivering som lamnats for 6verforingen.

Avlamnande Fastighet Motivering Byggnadernas
bolag yta, kvm
Higab 4 bebyggda fastigheter Forslag baseras pa KF's beslut | 10 410

2014-02-06 om Forslag
betr&ffande struktur for
stadens fastighetsférvaltning.

Higab 3 obebyggda fastigheter Markreserv som enligt KF
(GKH 1990 nr 310 F) ska &agas
av staden genom
fastighetsndmnden
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Avlamnande Fastighet Motivering Byggnadernas
bolag yta, kvm
Forvaltnings AB | Badanlaggning Hjéllbo Uppdraget att forvalta en 1874
GoteborgsLokaler badanlaggning ingar inte i

bolagets dgardirektiv.

Alvstranden 6 Pirar Markreserv som enligt KF 1899
Utveckling AB (GKH 1990 nr 310 F) ska édgas
av staden genom
fastighetsndmnden. Park- och
naturférvaltningen foreslas blir
forvaltare av marken.

Alvstranden 7 skolor samt mark for Fastigheter som enligt besluti | 33 286
Utveckling AB Lindholmens Tekniska KF 2014-02-06 Dnr 0807/10
Gymnasium ska &gas av fastighetsnamnden

och férvaltas av
Lokalforvaltningen.

Alvstranden Packhuskajen, tillbyggnad | Avser planerad tillbyggnad for
Utveckling AB GoteborgsOperan operan GO+. Besluti KF
2014-03-20 Dnr 1249/13.
Avvaktar beslut i
Regionfullmaktige.

Alvstranden Del av fastighet, kajer och Markreserv som enligt KF
Utveckling AB gatumark inom (GKH 1990 nr 310 F) ska &agas
Sannegarden 734:13 av staden genom

fastighetsnamnden.

Alvstranden Stenpiren Resecentrum Overfort till
Utveckling AB fastighetsnd&mnden

I anslutning till Stadshus AB’s beredning av arendet gjordes foljande tillagg med avseende pa
principer for prissattning vid overlatelse av fastigheter;
Overléatelse av fastigheter till och fran kommunen

Overléatelser av fastigheter at bada hallen bor ske till marknadspris da kommunen inte ingar
i koncernen aktiebolagsrattsligt eller skatterattsligt. Sett ur statstédsreglerna bor
overlatelserna ske till marknadspris.
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Stampelskatt

Vid koncerninterna overlatelser av fastigheter utgar stampelskatt. Det gar dock att erhalla
uppskov med stampelskatt sa lange som koncernforhallandet bestar eller till dess fastigheten
saljs.

Ovrigt

En beddmning maste dock ske i varje arende utifran att specifika lagar, regler och andra
omstandigheter omojliggor overlatelse enligt principerna i detta dokument. Den

overgripande malsattningen ar dock att Gverlatelse ska ske pa ett sddant satt att det skapar
basta mojliga nytta for Stadshuskoncernen och staden.

Stadshus kommer i vid bokslutsberedningen vardera mojligheten till eventuell omférdelning
av frigjorda resurser.

Stadshus AB’s beddmning

De principer for prissattning vid 6verlatelser av fastigheter mellan bolag och staden som redovisats
ovan bor utg6ra grunden i det forslag som ar under utarbetande hos stadsledningskontoret. Det far
forutsattas att tillampning av marknadsprissattning ar en spegling av en fastighets
intjanandeformaga med den verksamhet som bedrivs inom fastigheten vid tidpunkten for
overlatelse. Déarigenom blir konsekvenserna for hyresuttag i princip oférandrade vilket ar i linje
med kravet pa att fastighetsoverlatelser ska ske till nytta for saval staden som Stadshus AB. Det ar i
dagslaget svart att gora en mera exakt bedémning av forvantade prisnivaer vid kommande
forsaljningar.

Hos det séljande bolaget kommer i manga fall realisationsvinst att uppsta vilket ger upphov till
latent skatt. Mot bakgrund av att Stadshus AB enligt gallande riktlinjer ytterst ska svara for hela
koncernens skattebelastning kommer eventuella skatteeffekter att uppsta i moderbolaget Stadshus
AB.

Stadshus AB’s beddmning &r att Higab lamnat motivering till foreslagna fastighetsforsaljningar.

Arendet - Yrkandet frdn M, L och KD

| tillaggsyrkandet fran M, L och KD lamnas forslag om att géra en fornyad prévning av de
fastigheter som bolagen inom lokalklustret valt att langsiktigt behalla. | yrkandet framhalls att dven
de fastigheter som bolagen valt att behalla ska varderas utifran vad som kannetecknar ett strategiskt
fastighetsinnehav.
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Stadshus AB’s beddmning

Stadshus AB gor ingen annan bedomning och bitrader saledes tillaggsyrkandet. Oaktat detta bor
Higabs framstéllan till kommunfullméktige kunna beslutas utan att avvakta resultatet av
tillkommande uppdrag for bolagen inom lokalklustret.

Bilagor
1. Aterremisyrkande fran S, MP och V 2016-03-02
2. Tillaggsyrkande fran M, L och KD 2016-03-02

Expedieras

1. Kommunstyrelsen

2. Higab

3. Forvaltnings AB GoteborgsLokaler
4. Goteborgs Stads Parkerings AB

5. Alvstranden Utveckling AB
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Yrkande S, Mp, V
Kommunstyrelsen
2016-03-02
Arende 2.1.11

Aterremissyrkande angiende forslag till effektivare utnyttjande av
fastighetsbestindet inom Stadshus AB:s lokalkluster

Higab AB med dotterbolag har genomfdrt en genomlysning av klustrets
fastighetsinnehav och foreslér att ett antal uppriknade fastigheter och byggnader
bor dverlatas till ny dgare, alternativ avvecklas. Syftet 4r att renodla berérda
bolags verksamheter samt att effektivisera utnyttjandet av fastighetsbestandet.
Utifrdn dversynen har ett antal fastigheter identifierats déir en Gverlatelse eller
avyttring 4r mdjligt inom en femarsperiod.

Som framgér av beslutsunderlaget &r det viktigt att en beddmning av 6verlatelsen
sker i varje drende utifrén specifika lagar, regler och andra omstindigheter. Det &r
viktigt att 6verlatelser sker pa ett sidant sitt att det skapar bista méjliga nytta for
staden. For att béttre kunna ta stillning till Sverlételserna vill vi ha en mer utforlig .
beskrivning av de ekonomiska konsekvenserna av dverlatelser av fastigheter till
och frin kommunen samt att respektive fSreslagna dverlatelse kompletteras med
en kort motivering.

Forslag till beslut i kommunstyrelsen

Att aterremittera drendet till Stadshus AB for att f en mer utforlig beskrivning av
de ckonomiska konsekvenserna av §verlatelser av fastigheter till och fran
kommunen samt att beskrivningen av respektive foreslagna dverlatelse
kompletteras med en kort motivering.
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Goteborg den 16 02 25
Tillaggsyrkande (M) (L) (KD)
Kommunstyrelsen 16 03 02
Arende 2.1.11

Forslag till effektivare utnyttjande av fastighetsbestandet
inom Stadshus AB:s lokalkluster

Kommunstyrelsen foreslas besluta att

Ge Stadshus AB ett fornyat uppdrag att se 6ver fastighetsbestandet med malséttning att
kunna féresla ytterligare avyttringar.

Arendet

Higab har fatt i uppdrag att géra en genomlysning av lokalklustrets fastighetsinnehav i syfte
att renodla och specialisera lokalinnehav och lokalférvaltning samt att avveckla fastigheter
som inte dr nddvindiga for att forverkliga dgardirektivet eller som inte dr férenliga med den
kommunala kompetensen.

Bolagen inom lokalklustret har arbetat med fragan och kommit med en forsta redovisning
tillsammans med en del forslag. Klustermodern Higab har bearbetat rapporterna till ett samlat
forslag som forelagts Stadshus AB och nu kommunstyrelsen. Avsikten é&r att drendet ska
faststéllas av kommunfullmaiktige.

Av handlingarna framkommer en oklar bild &ver hur man ska se pa det framtida
lokalinnehavet. Dessutom forefaller det som om en hel del fastigheter ej har varit foremél for
analys eftersom de inte finns redovisade i genomlysningen. Varje enskild fastighet bor
beddmas utifrn de uppstillda kriterierna sé att en samlad analys tillsammans med forslag pa
atgérd kan bilda en helhetsbild.

De delar som berdr omflyttningar av fastigheter inom klustret eller inom det kommunala
dgandet i ndgon form &r vil beskrivna och motiverade. Ddremot saknas analyser och
beslutsalternativ till sddana fastigheter som foreslas kvarstd med sin nuvarande dgarform eller
som kan respektive bor avyttras.

Vad kiinnetecknar ett strategiskt fastighetsinnehav? Det &r rimligt att ett strategiskt
fastighetsinnehav motiveras sé ett fortsatt dgande inte sker slentrianméssigt. Staden bor belysa
hela sitt fastighetsbestand i det ljuset. I en sddan genomlysning uppstér frdgor om varfor man
dger en fastighet, nér, hur och om man kan eller bor avyttra. Lokalklustrets arbete bor kunna
tjina som foregangare i ett fortsatt dvergripande arbete med att genomlysa stadens
fastighetsinnehav.




