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Informationsarende -Samverkan Parkering
-Administrativ forvaltning av GoteborgsLokalers parkeringar
kan overlitas till Parkeringsbolaget

Bakgrund

Sedan négra ér tillbaka forvaltar Parkeringsbolaget alla GoteborgsLokalers kundparkeringar.
Parkeringsbolaget har forsett fastigheterna med P-automater och tar hand om skyltning,
overvakning och administrerar alla intikter. For tjdnsten betalar GoteborgsLokaler 50 % av
intédkterna. Parkeringar som hyrs ut manadsvis via tillstand eller via lokalhyreskontrakt har
hittills administrerats av GoteborgsLokaler.

2018 fattade styrelsen 1 HIGAB beslut om att all parkering ska samordnas inom HIGAB-
koncernen. Inga ndrmare anvisningar ldmnades till hur parkeringen ska samverkas.
Parkeringsbolaget har ddremot tagit fram ett koncept for hur en samverkan kan se ut genom
ett forslag till forvaltningsavtal som ska omfatta alla parkeringar inom koncernen. ”Avtal om
rattigheten att utdva parkeringsverksamhet” beskriver Parkeringsbolagets tjdnst och vad den
kommer att kosta fastighetsdgaren. HIGAB har undertecknat forvaltningsavtalet och under
2019 kommer de flesta av HIGABs parkeringsplatser overforas till Parkeringsbolaget.

Forvaltningsavtalet

GoteborgsLokaler erbjuds en bemannad kundtjinst, parkeringsdvervakning, en webb-baserad
tillstdndsforsaljning, skyltsittning, betalningsutrustning och service for denna, laddstolpar dér
det ar tekniskt mojligt och lassystem till garage dar det finns elportar. Kostnaden for
tjansterna uppgar till 50 % av redovisade intékter.

Avtalet omfattar endast sjdlva parkeringsverksamheten. Drift, teknisk forvaltning och
underhdll for parkeringarna/ anldggningarna ska fortséittningsvis utféras av GoteborgsLokaler.
Det innebdr att elférbrukning, belysning, skdtsel, 6vervakning genom viktartjénst eller
kameror, portar, reparationer, underhall och investeringar fortsatt kommer att ligga kvar hos
GoteborgsLokaler.

Konsekvenser for GoteborgsLokaler

GoteborgsLokaler dger 23 anldggningar som skulle kunna omfattas av det nya avtalet.
Nettointdkter for de parkeringarna uppgar till 9,3 mnkr. Skulle Parkeringsbolagets forslag
antas innebdr det att GoteborgsLokaler tappar 4,7 mnkr arligen till arvodet. Parkeringsbolaget
ser potential 1 flera av parkeringarna och menar att intikterna skulle kunna 6kas med 2 mnkr.
Denna potential till hyreshdjning har GoteborgsLokaler ocksa identifierat och hyresavtalen
har sedan 2018 borjat hojas enligt en upptrappningsmodell.

GoteborgsLokaler ér ett relativt litet bolag med ett stort och viktigt uppdrag. Omséttningen
uppgick till 183 mnkr och det redovisade resultatet till 13,1 mnkr vid bokslutet 2018. De
senaste tre dren har resultatet legat kring 10 mnkr. Att i det perspektivet tappa néstan 50 % av
resultatet kommer att paverka verksamheten.
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I GoteborgsLokaler finns det en person anstélld som arbetar med uthyrning och
administrering av parkeringsplatserna. Vid en 6vergéng av administrationen till
Parkeringsbolaget kvarstar dnda arbetsuppgifter. Parkeringsbolaget behover forses med
underlag sa att rétt foretag blir kvalificerade att kopa manadskort. Personen arbetar ocksa med
andra arbetsuppgifter vilket gor att Gvertalighet inte kommer att uppsta.

Konsekvenser for parkeringsanliggningarna

Av de 23 anldggningar som &r aktuella for Overgang ar 12 parkeringshus eller underjordiska
garage. Att drifta och underhélla ett garage ar betydligt mer kostsamt an att underhalla en
asfalterad parkeringsplats. P4 Varviadersgatan dger och forvaltar GoteborgsLokaler ett nyligen
ombyggt garage med 35 platser som hyrs av hyresgisterna vid torget. Den totala
hyresintdkten uppgér till cirka 37 000 arligen vilket innebér att hyresgésterna betalar 1 200 kr
per plats och ar. Ett nybyggt garage ovan mark kostar minst 1 700 kr per plats och ar i drift
och avsittning till periodiskt underhall. Da ingér inte rdnta och amortering. Exemplet vid
Varvaderstorget visar att garaget visar negativa siffror redan fore ett forvaltningsavtal som
kostar 50 % av intdkterna. I vara anldggningar dar hyresbetalningsféormagan ér 1ag, kommer
ett forvaltningsavtal med Parkeringsbolaget kréva tickning frdn andra delar av verksamheten.

Ekonomiska konsekvenser vid ny- och ombyggnad av garage
Att bygga nytt eller totalrenovera ett parkeringshus ér kostsamt. Intdkterna méste vara hoga

och driftkostnaderna ldga for att ett tillrdckligt kassaflode ska kunna finansiera rantekostnader
och avskrivning. Det nybyggda parkeringshuset Dunfin 1 Backa kan tjdna som exempel.

Vart gar intakterna i garaget Dunfin
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I garaget Dunfin kommer 61 % av intékterna att g4 till rdnta och amortering. 9% av intikterna
anvénds till vinst. 30 % av intdkterna gér till drift dar elforbrukning, reparationer, bevakning,
ekonomisk forvaltning och administrativ forvaltning ingar. Avsattning for periodiskt
underhall &r lagt de forsta aren, men kommer att 6ka med tiden. Om Parkeringsbolagets avtal
skulle tillampas i Dunfin, skulle den l6pande driften sammantaget uppga till minst 70 % av
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intdkterna. Da aterstar 30 % av intdkten att betala underhall, rdnta och amortering/avskrivning
med. Mer dn hélften av kostnaden for rénta, avskrivning och i férlingningen underhéll skulle
behdva bekostas av andra fastigheter. Framover kommer flera garage att berdras av
ombyggnad. Garagen pa Engelbrektsgatan, Blasviadersgatan, Kortedala Torg och vid Bergsjon
centrum star nu infor omfattande atgdarder. Ett avtal med Parkeringsbolaget skulle gora att inte
heller dessa fastigheter kommer att kunna béra sina egna kostnader.

Overviganden

GoteborgsLokaler ar positiva till avtalets innehall. Vi behover tjanster som dvervakning och
skyltning i vara parkeringsanldggningar. Webb-baserade system for tillstandsforséljning i
kombination med SMS-parkering och appar ser vi som en positiv utveckling, &ven om vissa
av vara anldggningar inte kan béra kostnaden for dessa. Daremot stéller vi oss undrande till
Parkeringsbolagets prisséttning.

GoteborgsLokalers parkeringsanldggningar ligger oftast bostadsnira eller i anslutning till de
mindre lokala torgen. Intdkten per parkeringsplats dr lag, i genomsnitt 560 kronor per plats
och manad. Det finns inte mycket ekonomiskt utrymme for att finansiera renoveringar efter
det att driftkostnaderna dr betalda. Vissa av anldggningarna visar redan negativa resultat fore
underhall. Med Parkeringsbolagets prisséttning minskar var maojlighet att forvalta och
genomfora nddvéndiga renoveringar utan att det gar ut 6ver andra viktiga uppdrag. Nér vi
Overviger avtalet med Parkeringsbolaget tvingas vi prioritera mellan parkeringslosningar eller
vil fungerande torg.

Prissdttningen paverkar GoteborgsLokalers resultat i hog grad. Ett inkomstbortfall pa 4,7
mnkr motsvarar rantekostnaden for investeringar pa 80 mnkr.

Det finns flera privata foretag som erbjuder samma tjinster och i garaget Dunfin har vi
nyligen handlat upp ett privat foretag. Upplagget ér 1 princip detsamma som
Parkeringsbolagets erbjudande forutom att det privata bolaget inte tillhandahaller laddstolpar.
Vi erfar att de privata foretagens tjdnster kostar runt 15 % av intékterna, med en spridning om
ndgra procent upp eller ned.

GoteborgsLokaler kommer att arbeta for att Parkeringbolaget marknadsanpassar sin
prissittning och samtidigt ha mdjlighet att undanta vissa anldggningar med anstrédngd

ekonomi. Ett annat alternativt dr att parkeringsanlédggningarna helt och héllet kvarstar 1
GoteborgsLokalers egna forvaltning.

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler

Robert Hornqvist
VD
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