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Prognos 3, 2019

Styrelsehandling nr 12
2019-09-26

Bolagets reviderade kassaflodesmal for ar 2019 nas i prognos 3.

Ursprungligt budgetmal var ett kassafléde om 333 mkr. Da utfall 2018 gav ett ligre kassaflode,
frimst pa grund av tidsférskjutningar i projekt, har underskottet reglerats i malet f6r 2019 med 30

mkr till 363 mkr.

Budgetkrav Prognos 3 Prognos 2 Budget Reviderat
2019 2019 2019 Mal 2019
mkr mkr mkr mkr

Kassaflode exkl nyproduktion 363 363 333 363

Resultat efter finansnetto uppgar till 183 mkr, vilket dr 24 mkr hogre dn prognos 2. Det hogre

resultatet kan sammantaget forklaras av ligre nedskrivningar i kombination med hogre

driftkostnader framst till f6ljd av hogre skadekostnader.

Resultatrikning Prognos 3 Prognos 2 Avvikelse Budget Utfall
2019 2019 P3/P2 2019 2018
mkr mkr mkr mkr mkr

Intikter 2167 2168 -1 2149 2087

Driftkostnader -890 -882 -8 -866 -861

Fastighetsavgift/skatt -48 -46 2 -46 -45

Underhall -317 -320 3 -380 -391

Driftoverskott 912 920 -8 857 790

Avsktivningar -443 -442 -1 -437 -433

Bruttoresultat 469 478 -9 420 357

Centrala kostnader -46 -48 2 -47 -45

Ovriga intiakter o kostnader 2 2 0 1 4

Finansnetto -93 -95 2 -95 -101

Operativt resultat 332 337 =0 279 215

Jamforelsestorande poster -149 -178 29 -93 -147

Resultat efter finansnetto 183 159 24 186 68

Kassaflode fore

nyproduktion/konv./solel 363 363 0 333 460

samt reavinster
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Driftkostnader Prognos 3 Prognos 2 Avvikelse Budget Utfall
2019 2019 P3/P2 2019 2018
mkr mkr mkr mkr mkr
Virme -171 -174 3 -181 -175
El -54 -50 4 -47 -47
Vatten -72 -71 -1 -71 -68
Avfall -59 -59 0 -59 -55
Summa taxebundet -356 -354 -2 -358 -345
Fastighetsskotsel -207 -207 0 -210 -203
Reparationer -113 -110 -3 -108 -112
Driftadministration -156 -162 6 -155 -153
Ovriga driftkostnader -58 -49 -9 -35 -48
Summa driftkostnader exkl
taxebundet -534 -528 -6 -508 -516
Summa driftkostnader -890 -882 -8 -866 -861
Investeringar Prognos 3 | Prognos 2 Avvikelse Budget Utfall
2019 2019 P3/P2 2019 2018
mkr mkr mkr mkr mkr
Forvirv mark -136 -35 -101 -24 -20
Nyproduktion -820 -873 53 -947 -566
Konvertering av lokaler till ligenheter -42 -29 -13 =27 -5
Investeringar i befintligt bestand -434 -439 5 -408 -214
Investering i solel -8 -12 4 -10 0
Inventarier och immateriella
anliggningstillgdngar -6 -5 -1 -4 -5
S:a Investeringar -1446 -1393 -53 -1420 -810
Underhall och investeringar i Prognos 3 | Prognos 2 | Avvikelse Budget Utfall
befintligt bestand 2019 2019 pP3/p2 2019 2018
mkr mkr mkr mkr mKr
Underhall -317 -320 3 -380 -391
Investeringar befintligt bestind -434 -439 5 -408 -214
S:a Underhall och investeringar i
befintligt bestand -751 -759 8 -788 -605
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Balansrikning Prognos 3 Prognos 2 Budget Utfall
mkt 2019-12-31 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Tillgingar
Anldggningstillgingar 13 616 13 535 13 673 12763
Omsittningstillgangar 69 69 86 90
S:a Tillgangar 13 685 13 604 13 759 12 853
Eget kapital och skulder
Eget kapital 4947 4923 4973 4764
Obeskattade reserver 124 124 146 124
Avsittningar 604 614 686 614
Skulder 8010 7943 7 956 7 351
S:a eget kapital och skulder 13 685 13 604 13 759 12 853
Nyckeltal Prognos 3 Prognos 2 Budget Utfall
2019 2019 2019 2018
Soliditet, % 36,9 36,9 37,0 37,8
Kassaflode exkl nyproduktion, mkr 363 363 333 460
Nettoférindring av laneskuld, mkr 679 629 700 68
Genomsnittlig finansieringskostnad, % 1,47 1,53 1,53 1,62
Vakansgrad ligenheter, % 0,1 0,0 0,0 0,2
Vakansgrad lokaler, % 6,0 8,0 6,6 7,7
Ligenheter, antal 27 210 27 205 27 278 27 012
Total yta genomsnittlig, kvm 1830 774 1 830 345 1827 035 1814 034
Total yta vid drets slut, kvm 1839 915 1840 110 1 838 407 1821935
Antal anstillda 273 273 271 270
Kommentarer
Intakter

Totala intikter prognostiseras till 2 167 mkr, vilket 4r -1 mkr ligre 4n tidigare prognos, varav
bostider avviker -2,5 mkr, lokaler +1 mkr och fordonsplatser+0,5 mkr.

Arets 6verenskommelse med Hyresgistforeningen om 2019 ars bostadshyror gav en
genomsnittlig h6jning pa 2,4% fr o m 1 april.

Ett hogre hyresbortfall f6r avstillda ligenheter, ett ndgot hégre hyresbortfall f6r vakanser samt
en nagot lagre bruttohyra pa grund av senarelagd inflyttning pa Tunnbindaregatan férklarar
avvikelsen for bostider om -2,5 mkr gentemot tidigare prognos.

De hégre intikterna f6r lokaler forklaras av en hogre bruttohyra f6r kommersiella lokaler (B-
lokaler) och de hogre intikterna f6r fordonsplatser av en ndgot hégre bruttohyra samt nagot ligre
bortfall 4n tidigare prognos.

Forvaltningsintikter foljer tidigare prognos.
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Driftkostnader
Driftkostnader prognostiseras till -890 mkr, vilket ar -8 mkr hégre kostnader dn tidigare prognos.

Inom taxebundet avviker virme +3 mkr da perioden april-augusti varit varmare dn normalt. El
avviker med -4 mkr till £6ljd av hégre marknadspris dn vad som antagits i tidigare prognos. VA
avviker -1 mkr pa grund av hégre vattenférbrukning, delvis beroende pé vattenlickor.
Avfallshantering féljer tidigare prognos.

Kostnader for fastighetsskotsel foljer tidigare prognos.

Reparationskostnaderna bedéms 6ka med -3 mkr pa grund av hogre kostnader f6r kdpta tjanster
frimst till £6ljd av vattenskador.

Driftsadministration bedéms minska med +6 mkr och beror pa ligre personalkostnader till f6ljd
av senarelagd rekrytering av nagra tjanster +2,5 mkr, ligre externa kostnader +2,5 mkr, lagre
kostnader i Hjillboprojektet pa grund av tidsforskjutning +1 mkr, ligre prognos f6r PRI-skuld
+1 mkr, lagre I'T-licenskostnader +0,5 mkr samt ldgre aktiverbara projektledningskostnader -1,5
mkr

Ovriga driftskostnader bedéms 6ka med -9 mkr och forklaras av hogre kostnader for skador -11
mkr i kombination med ligre kostnader f6r boinflytande, inkasso och 6vrigt +2 mkr.

Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsavgift/skatt prognostiseras till -48 mkr, vilket 4r -2 mkr hogre 4n tidigare prognos och
torklaras av hogre taxeringsvirden i den allminna fastighetstaxeringen 2019.

Underhall

Underhall uppgar till -317 mkr och dr +3 mkr ldgre dn tidigare prognos och foérklaras av
tidstorskjutningar i1 projekt.

Avskrivningar

Avskrivningar uppgar till -443 mkr och avviker -1 mkr till £6ljd av ndgot hogre avskrivningar och
nagot hogre kostnad for utrangering av komponent i samband med aktivering.

Centrala kostnader

Centrala kostnader prognostiseras till -46 mkr vilket dr +2 mkr ldgre kostnader dn tidigare
prognos. De ligre kostnaderna férklaras frimst av den uteblivna avgiften f6r Boplats samt att
bolaget och koncernen ¢j deltog i stadens kulturkalas.

Kostnader f6r koncernledningsarvode samt administrationsarvode Framtidens Byggutveckling
ingar med -28 mkr.
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Ovriga intakter och kostnader

Opvriga intikter och kostnader prognostiseras till +2 mkr och féljer tidigare prognos.

Finansnetto

Finansnettot prognostiseras till -93 mkr, vilket dr +2 mkr ldgre kostnader dn tidigare prognos och
torklaras av lagre rintekostnader +4 mkr samt ldgre aktiverad ranta -2 mkr.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden uppgar till 1,47%

Jamforelsestorande poster

Jamforelsestorande poster uppgar till -149 mkr och bestar av nedskrivningar i
nyproduktionsprojekten Titteridamm -70 mkr, Mandolingatan -51 mkr, Litteraturgatan -16 mkr,
Wadkopingsgatan -4 mkr, Adventsviagen +4 mkr, Makrillen +2 mkr, Beviringsgatan +1 mkr
samt i ombyggnadsprojekt Skappan -15 mkr.

Avvikelse gentemot tidigare prognos, +29 mkr, forklaras frimst av ligre nedskrivningar i
nyproduktionsprojekt som drivs av Framtiden Byggutvecklig +44 mkr samt tillkommande
nedskrivning i ombyggnadsprojekt Skdppan -15 mkr till f6ljd av 6kade kostnader i projektet.

Investeringar

Totala investeringarna uppgar 1 prognos 3 till -1 446 mkr vilket dr -53 mkr hogre an tidigare
prognos.

Forvirv av mark avser 1 sin helhet markkép vid Litteraturgatan. Den hégre investeringen, -101
mkr, 4n tidigare prognos forklaras av att Poseidon koper mark som senare kommer att siljas
vidare till Egnahemsbolaget i takt med deras byggstarter.

Investeringar 1 nyproduktion dr 53 mkr lagre dn tidigare prognos frimst beroende pa
tidsforskjutningar i nyproduktionsprojekt, bland annat i projekt Mandolingatan, Titteridamm och
Torpa.

Investeringar 1 konvertering av lokaler till ligenheter dr -13 mkr hégre da fler mojliga lokaler har
identifierats dir konvertering dr mojligt.

Investeringar i befintligt bestand dr 1 niva med tidigare prognos. Dock finns tidsforskjutningar i
vissa projekt saisom Lovgirdet etapp 4, Niverlursgatan och Banérsgatan samt 6kade kostnader 1
projekt Skappan da byggnaden ir i simre skick 4n man forutsett vid projektering.

Investeringar 1 solel dr nagot ligre dn tidigare arsprognos frimst beroende pa tidsforskjutning i
projekt Dagg- och Klimatgatan.

Investeringar i maskiner och inventarier 6kar nagot till f6ljd av tillkommande inkop, framst
elbilar.
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Underhall och investeringar i befintligt bestand

Underhill och investeringar i befintligt bestind uppgir till -751 mkr vilket motsvarar 411 kr/kvm.
Den nagot lagre nivan jaimfort med tidigare prognos, +8 mkr, dr en f6ljd av prioriteringar av
projekt for att kunna na arets kassaflédesmal.

Skulder

Totala skulder prognostiseras till 8 010 mkr vid érets slut, varav laneskulder utgor 7 425 mkr
Laneskulderna 2018-12-31 uppgick till 6 746 mkr. Prognostiserat behov av nyupplaning netto ar
dirmed 679 mkr baserat pa bedémd investeringsvolym 2019.

Antal och ytor
Antalet ligenheter prognostiseras till 27 210 vid édrets slut och totalytan till 1 839 915 kvm.

229 lagenheter tillskapas totalt genom nyproduktion och konverteringar varav 128 ligenheter pa
Adventsvigen, 67 lagenheter pa Wadkopingsgatan, 16 ligenheter pa Tunnbindaregatan samt 18
ligenheter genom konvertering av lokal till ligenhet.

31 ldgenheter har omklassificerats till ligenheter i lokalkontrakt, vilket gor att nettotillskottet for
aret blir 198 lagenheter.

Antal anstallda

Antal tillsvidareanstallda prognostiseras till 273 vid arets slut, vilket ar en nettookning med 3
anstillda under dret.

Goteborg 2019-09-19

Catharina Tornqvist
Chef Administrativ utveckling
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