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Styrelsebeslut: Uggleberget, konvertering Erik Windt Wallenberg

av bostadsratter till hyresrétter m Revideringsdatum
2016-06-02

Beskrivning

| omradet "Norr om Uggledal” vid Brottkarrsmotet i Billdal planerade
Egnahemsbolaget att tillsammans med fyra andra byggherrar uppféra ca 600
bostdder i bostads- och hyresrattsform samt garage. Egnahemsbolagets andel
bestod av 105 bostadsratter fordelade pa fyra punkthus i fem till sju vaningar.
Framtidenkoncernen bygger dven hyresratter via sitt dotterbolag
Familjebostédder.

I Nya Hovas byggs totalt ca 1200 bostadder varav ca 200 med upplatelseformen
hyresratt. | syfte att 6ka andelen hyresratter konverteras Egnahemsbolagets mark
for bostadsratter till mark for hyresritter. Andelen hyresrétter i Nya Hovas ékar
darmed fran 17% till 25%.

Bakgrund

Egnahemsbolaget lyfte vid tjanstemannadialogen den 13 oktober 2015 frdgan om
Egnahemsbolaget skulle fortsatta utveckla projektet Uggleberget.
Egnahemsbolaget och Familjebostader fick i uppdrag att utreda med
fastighetskontoret om konverteringen var méjlig. Fastighetskontoret gjorde en
konsekvensutredning dar tre aspekter analyserades; juridiska, tidsméssiga samt
ekonomiska. Fastighetskontoret meddelade i januari 2016 att de ekonomiska
konsekvenserna av en konvertering var fér omfattande och konvertering var ej
mdjlig. Egnahemsbolaget fortsatte da utvecklingen av projektet och limnade in
beslut om byggstart till Egnahemsbolagets styrelse den 7 mars och till Framtidens
styrelse den 15 april i ar.

| slutet av april meddelas Egnahemsbolaget och Familjebostdder att drendet ska
tas upp i fastighetsnamnden. Den 16 maj beslutade Fastighetsnimnden att
konvertera marken enligt ovan, bilaga 1, Protokoll namndemdte 160516 (paragraf
150), och bilaga 2, Férandring av markanvisning.

Egnahemsbolagets nedlagda kostnader i projekt Uggleberget uppgar per idag till
5.800.000 kr, personalkostnader ej inrdaknade. Dessa kostnader féljer med
projektet och ersatts av Familjebostédder.

Overlimnande till Familjebostader

Egnahemsbolaget har gett Familjebostader tiligang till allt framtaget material
(forfragningsunderlag, ritningar, beskrivningar, kalkyler mm).

For att kompensera Egnahemsbolaget produktionsminskning pa 105 bostéader
pagdr samtal om utdkning av Egnahemsbolagets andel i Fjillbo Park.
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Revideringsdatum

Forslag till beslut i styrelser for Egnahemsbolaget och Framtiden

Mot bakgrund av ovanstaende beskrivning foreslas styrelsen besluta,
att godkadnna ovanstaende konvertering av Egnahemsbolagets mark.

Bilagal Tjansteutldtande angaende férandring av markanvisning avseende

detaljplan fér bostader norr om Uggledal

Bilaga2  Protokoll fran Fastighetsnamnden den 6 juni 2016
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Goteborgs Stad
Fastighetskontoret

Tjédnsteutlitande Exploateringsavdelningen
Till Fastighetsndgmnden Elisabet Gondinger
2016-05-16 Telefon 031-368 10 62
Diarienummer 1522/08 E-post:

elisabet.gondinger@fastighet.goteborg.se

Forindring av markanvisning avseende detaljplan for bostider norr om
Uggledal

Forslag till beslut

Att markanvisning for Géteborgs Egnahems AB avseende
bostadsrétter inom detaljplan for bostdder norr om Uggledal istillet
fordelas till Familjebostidder i Goteborg AB for byggnation av
hyresrétter.

Arendet

Detaljplan for bostdder norr om Uggledal vann laga kraft 2014-06-26. Marken
inom detaljplaneomradet &gs till storsta delen av kommunen och fastighets-
ndmnden har 2010-11-22 markanvisat till Familjebostidder i Géteborg AB, AB
Tornstaden, Sverigehuset i Géteborg AB, Goteborgs Egnahems AB samt NCC
Boende AB. Inom det markanvisade omradet kommer ca 555 bostéder att byggas
och fordelningen mellan hyresritt och bostadsritt r idag 221 hyresritter och ca
334 bostadsritter varav Familjebostédder i Géteborg AB, nedan FAMBO, planerar
att bygga 221 hyresritter och Géteborgs Egnahems AB, nedan EHAB, planerar att
uppfora ca 94 bostadsritter i flerbostadshus. Efter noggrannare projektering s& kan
det tillkomma ytterligare ligenheter inom omradet.

FAMBO har till fastighetskontoret inkommit med ett 6nskemél om att dverta
EHAB’s markanvisning inom planomrédet. Fastighetskontoret redogdr nedan for
de konsekvenser som det medfor:

- Antalet bostadsrétter minskar fran 334 till 240 och antalet hyresritter 6kar fran
221 till 315.

- De totala intékterna om ca 200 mnkr minskar med ca 19 mnkr. Kostnaderna for
utbyggnad av allmén platsmark inom planomradet samt medfinansieringen av ett
extra korfilt lings med vig 158 bedéms som oftrandrade till ca 47 mnkr.

- Nya avtal behover tecknas med FAMBO och EHAB dé gillande avtal dr
undertecknade av samtliga markanvisade parter.

- Det dr i dagsldget oklart om utbyggnadsordningen kan komma att paverkas till
foljd av dvertagandet av markanvisningen.

- Fastighetskontoret beddmer att tidplanen for att genomfbra nddvindiga
markdverforingar inte kommer att paverkas av 6vertagandet av markanvisningen
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(")verviigande

I enlighet med det tjéinsteutlatande som lag till grund f6r markanvisningen sa
foreslog fastighetskontoret att inriktningen skulle vara att ca hilften av bostidderna
pd kommunens mark ska vara hyresritter. Det ena skilet var att det nya
bebyggelseomridet &r sd pass stort att omrédet i sig bor fa en blandning av
bostadstyper och upplételseformer for att f& en varierad befolknings-
sammansittning. Det andra skélet var att det dr visentligt for utbyggnads-
ekonomin att kommunen far inkomster fran forsiljning av mark for bostadsritter
och dganderitter for att balansera de utgifter kommunen far vid plan-
genomforandet.

En fordndring av markanvisningen innebér en intdktsminskning for fastighets-
ndmnden med ca 19 mnkr da inkomsten for hyresrétter 4r ldngre 4n bostadsritter.
D4 alla avtal redan &r patecknade innebér en fordndring av markanvisningen ett
administrativt merarbete for kontoret. Detaljplanens ekonomi blir vid en
fordndring av markanvisningen fortsatt god med ett Sverskott om ca 133 mnkr.

Fastighetskontoret stiller sig bakom FAMBO's 6nskemaél om att ta 5ver EHAB's
markanvisning inom detaljplan for bostidder norr om Uggledal.

Magnus Sigfusson Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Protokollsutdrag till

Familjebostéder i Géteborg AB
Goteborgs Egnahems AB

Bilagor:
Oversiktskarta

TU-karta
Bilaga 2,2
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Bilaga till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden

Oversiktskarta 2016-05-16. Dnr 1522/08

MOVAS
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Bilaga till tjansteutlatande
till fastighetsnamnden
2016-05-16. Dnr 1522/08

Detaljkarta




Bilaga till tjdnsteutlatande
till fastighetsnamnden
2016-05-16. Dnr 1522/08
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Goteborgs Stad

Fastighetsnamnden Snabbprotokoll nr 5
Sammantradesdatum 2016-05-16

§ 130

Val av justerare

Hampus Magnusson (M)

§ 131

Godkinnande av dagordning
Godkénns efter andring

§132
Fraga om ledamots eventuella jiv
Antecknas

RAPPORTER OCH UPPDRAG

§ 133 diarienr 0011/16
Fastighetsdirektorens rapport
Antecknas

§ 134 diarienr 2481/16
Bostadsbyggandet i Goteborg. Forsta kvartalet 2016
Antecknas

§ 135 diarienr 4778/15
Forslag till modell for prissittning av kommunal mark vid markanvisning
Uppdraget forklaras fullgjort. Karin Frykberg foredrar drendet

VERKSAMHETSSTOD

§ 136 diarienr 1710/16
Yttrande dver revisionsredogérelse 2015
Godkénns. Peter Kim foredrar drendet

§ 137 diarienr 2199/16
Upphandling av ramavtal for konsulter inom fastighetsvirdering, genomférande i

detaljplaner samt markférhandling
Godkénns

§ 138 diarienr 0194/16

Fastighetsnimndens delegation av beslutanderitt 2016

Bordlagt forsta gangen 2016-03-21

Bordldggs pa forslag av Jahja Zeqiraj (S). Peter Kim foredrar drendet
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Goteborgs Stad

Fastighetsnamnden

Snabbprotokoll nr 5
Sammantridesdatum 2016-05-16

ANALYS OCH UTREDNING

§ 139 diarienr 1134/16

Yttrande till kommunstyrelsen §ver motion av Axel Darvik (L), Helene Odenjung
(L) och Ann Catrine Fogelgren (L) om att ge byggnadsnimnden och fastighets-
niimnden i uppdrag att ta fram en strategi for ett kraftfullt 6kat byggande

Bifall till yrkande fran L, M, S, MP, V

§ 140 diarienr 1803/16

Yttrande till kommunstyrelsen 6ver motion av David Lega (KD) angiende ”Ett
dnnu biittre Heden”

Motionen avstyrks

§ 141 diarienr 1538/16

Yttrande till kommunstyrelsen 6ver motion av Axel Josefson (M), Ann Catrine
Fogelgren (L) och David Lega (KD) om att éindra fdgardirektivet fér Forvaltnings
AB Framtiden. Bordlagt 2016-04-25

2 yrkanden. Bifall till yrkande fran S, MP, V. Vot. 5-4

BOENDE

§ 142 diarienr 2027/16

Ansdkan fran Bostads AB Poseidon om subventioner for att driva
trygghetsboende, Lovgirdet

Godkénns med just. forslag

§ 143 diarienr 2028/16

Ansokan fran Bostads AB Poseidon om subventioner for att driva
trygghetsboende, Hogsbo hojd

Ansokan avslas delvis

§ 144 diarienr 6521/13

Ansokan frian Familjebostider i Goteborg AB om subventioner fér att utoka
trygghetsboende, Kalenderviigen 44, 52 och 54

Ansdkan beviljas. Prot.ant.

EXPLOATERING

§ 145 diarienr 6467/12
Yttrande dver forslag till detaljplan for Vistlinken, Station Korsviigen med
omgivning inom stadsdelarna Heden, Johanneberg och Lorensberg i Goteborg,

samradsremiss
2 yrkanden. Bifall till kontorets f6rslag. Vot. 6-3. Res. M
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Goteborgs Stad

Fastighetsnamnden

Snabbprotokoll nr §
Sammantridesdatum 2016-05-16

§ 146 diarienr 0935/08
Yttrande dver forslag till detaljplan for bostider i Fjillbo Park inom stadsdelen

Utby, granskningsremiss
Tillstyrks

§ 147 diarienr 1312/09
Foravtal med SKF Sverige AB avseende detaljplan for handel och bostider m.m.

inom kv Gosen inom stadsdelen Gamlestaden
Godkinns

§ 148 diarienr 0487/07
Tilldiggsavtal till genomforandeavtal med Studor AB for fastigheten Angered 123:1
avseende detaljplan for bostider vid Tolereds gird, inom stadsdelarna Angered

och Gardsten, etapp B
Godkénns

§ 149 diarienr 1054/09

Genomforandeavtat med Familjebostider i Goteborg AB avseende detaljplan for
bostider vid Majstingsgatan inom stadsdelen Kungsladugard

Godkinns. Prot.ant.

§ 150 diarienr 1522/08
Forindring av markanvisning avseende detaljplan f6r bostider norr om Uggledal
Godkinns. Prot.ant.

§ 151 diarienr 7153/15
Markanvisning for tillskottsmark for bostider m.m vid Eklandagatan/

Bergspringaregatan i Krokslitt
Godkiénns

§ 152 diarienr 5355/11

Begiiran om kommunfullmiiktiges bemyndigande att ta medel i ansprik for att
vidta markforbittrande dtgirder inom ramen for projektet ny sparvagnsdepa vid
Kvillebangirden pa Ringon

Godkinns

STRATEGISK PLANERING

§ 153 diarienr 2319/16
Markanvisningsplan 2016
Bordldggs pé forslag av Jahja Zeqiraj (S)
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Goteborgs Stad

Fastighetsnamnden Snabbprotokoll nr 5
Sammantrddesdatum 2016-05-16

§ 154 diarienr 6469/12
Markanvisning for resenéirsservice i Haga
Godkinns

§ 155 diarienr 6468/12

Markanvisning for resecentrum och verksamheter vid Vistlinkens station
Centralen

Godkinns med just. forslag

§ 156 diarienr 1073/16
Markanvisning for bussdepa vid radiomasten i Viistra Frélunda
Godkénns

§ 157 diarienr 5095/15
Markanvisning for bostider mellan Rymdtorget och Komettorget inom stadsdelen

Ostra Géteborg (arbetsnamn Vintergatan)
Godkénns

§ 158 diarienr 2292/16
Horande avseende markanvisning av Alvstranden Utvecklings del av

Lindholmshamnen
Godkénns

§ 159 diarienr 3441/15
Forslag rorande platser for temporira bostider
2 yrkanden. Bifall till kontorets forslag. Vot. 6-3

MARK

§ diarienr 2171/16
Begiran om uppdrag till kontoret att férvirva limplig bebyggd fastighet for

bostad med siirskild service
UTGAR

§ 160 diarienr 2674/16
Begiiran om uppdrag - upplitelse av kajplats fér flytande bostider
2 yrkanden. Bifall till yrkande fran M, L, MP. Vot. 4-5. Yttranden fran L och MP

FOREDRAGNINGAR

§ 161 diarienr 2699/16
Information om strategisk fortitning
Antecknas. Lukas Memborn foredragande
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Goteborgs Stad

Fastighetsnamnden Snabbprotokoll nr 5
Sammantrddesdatum 2016-05-16

§ 162 diarienr 2647/16
Information om projektet med rum till flyktingar
Antecknas. Maria Meyer Martins, BoPlats, foredragande

§ 163 diarienr 0013/15
ANMALAN OM DELEGATIONSBESLUT AVSEENDE ARENDENA 35:1-14
Antecknas

§ 164
Forteckning 6ver inkomna skrivelser
Antecknas

OVRIGA FRAGOR

§ 165 diarienr 3441/15

Yrkande frin M, S ang. utveckling av Aniisfiltet
Efter ett antal voteringar blev beslutet bifall till yrkande frdn M, S. Yttranden fran V,

MP och L
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Goteborgs Stad

Fastighetsnamnden

Snabbprotokoll delegationsérenden
Sammantrddesdatum 2016-05-16

Bilaga till § 163
Verksamhetsstod

1 diarienr 1523/16
Fordndringar i vidaredelegation - beslut fattade av FD april/maj 2016

2 diarienr 1302/16
Anmiilan om genomford upphandling - konsult genomférande i detaljplaner

3
Forteckning 6ver erhillna domar/beslut

3,1 diarienr 2486/16
Beslut om avtalspension enligt séirskild 6verenskommelse

Boende

4 diarienr 0006/16
Bostadsanpassningsbidrag 2016-04-01--04-30

Exploatering

5 diarienr 1187/08
Yttrande dver forslag till detaljplan for bostider vid Pimpinellagatan inom
stadsdelen Girdsten, granskningsremiss

6
UTGAR

Mark

7 diarienr 0009/16
Godkiinnande av ritningar till nybyggnads- och #ndringsarbeten om vilka

fastighetsniimnden har att yttra sig fore godkiinnande av byggnadsnimnden
jimlikt PBL 9 kap. 25-26 §§ (Delegation FN 2011-01-24 § 4)
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pagd Goteborgs Stad
4 FaSt]ghetsnamnden Snabbprotokoll delegationsiirenden
Sammantrddesdatum 2016-05-16

8 diarienr 0005/16
Forteckning Gver justeringar av tomtrittsavgiilder och avgildsperioder

9 diarienr 0005/16
Forteckning 6ver justeringar av tomtrittsavgilder enligt tingsrittens dom

10
Forteckning 6ver avtal rérande tomtritter (frikop, forkingning m.m.)

11 diarienr 0003/16
Forteckning 6ver Eimnade tillstind for kulvertar, ledningar m.m.

12
Avtal/avslutade lantmiteriforrittningar

13
Forteckning over tecknade arrendeavtal
Forvaltning

14
Forteckning 6ver tecknade hyres- och arrendeavtal
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