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EGNAHEMSBOLAGET

PROTOKOLL (2/2015)
Fort vid extra telefonsammantriade med

styrelsen for Géteborgs Egnahems AB
2015-03-09

Tid: 15:15-15:20

Plats: Egnahemsbolagets lokaler,
S:t Jorgens vig 2

Nérvarande: Ledamoter Per Berglund, ordférande
Jane Aberg

Suppleanter Susanne Wold, tjg.
Conny Johansson, tjg

Ovriga Pertti Heina, VD
Karin Lange, sekreterare

Ej ndrvarande: Ledamoter Pér-Ola Mannerfred
Lena Malm
Lars-Gunnar Bostrdm
Michael Zurowetz
Eva Ternert Nordin

Suppleant Berit Krantz

§1 Sammantridet 6ppnas

Ordforande Per Berglund hilsar alla vilkomna och 6ppnar sammantrédet.

§2  Godkinnande av foredragningslista

Foredragningslistan godkénns med tilldgg av fraga om jéiv.

§3  Fragaom jiv

Ordforanden stéller friga om ndgon jévsituation kan forekomma utifrdn féredragningslistans
drenden. Ingen i styrelsen anser sig forhindrad att delta vid drendenas behandling.

§4 Val av justerare

Conny Johansson utses att jimte ordfranden justera dagens protokoll.
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§ 6  Beslut: Byggstart B315 Gangléiten

Handling med forslag till har varit utséind. VD ldmnar information avseende beslutsunderlaget
enligt foljande; Programbeskrivning, Tidplan, Ekonomi-projektkalkyl, Projektmarknadsplan
samt Riskbedomning-6vrigt. Besluten innebér en finansiering via Férvaltnings AB Framtiden.

Styrelsen beslutar i enlighet med forslaget att:

VD far i uppdrag att starta byggnation av mark (byggstart mark).

VD fér i uppdrag att starta byggnation av etapp 1 (42 bostiider) nir antalet bokade bostéider i
etapp 1 uppgér till 20% eller mer.

VD far i uppdrag att starta byggnation av etapp 2 (30 bostider) nir antalet bokade bostider
totalt for projekt Ganglaten uppgér till 40% eller mer.

§7  Ovriga fragor

Inga §vriga fragor forekom.

§8 Sammantriidet avslutas

OrdfSranden avslutar sammantrédet.

Goteborg den 9 mars 2015

/%’2&’ %M’f

nny Johansson

Justerare
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BESLUTSUNDERLAG: BYGGSTART B315 Ganglaten

Programbeskrivning

Projektet avser nybyggnation av 72st bostader i anslutning till omradet Ganglaten i Vistra Frolunda.

Genom avtal med Poseidon har Egnahemsbolaget tidigare férvarvat del av parkeringsyta i omrédet
mellan Lergdksgatan, Altfiolgatan och Kontrabasgatan. En ny detaljplan ger méjligheten att uppfora
ett antal flerbostadshus i 2-3 plan. Férslaget innebdar en fértatning av stadsdelen. Ny bebyggelse
medfdr dven majligheten att tillféra trygghet och stadsmissighet till Lergdksgatan genom ett
tydligare gaturum. Stadsdelen &r i behov av fler markbostdder som ett komplement till befintligt
bostadsbestand.

Vaster om omradet ligger latt industri/handel med olika verksamheter. I norr, mot Ruddalens
grénomrade, ligger Banjo- och Altfiolgatan med radhus i det ligre prissegmentet. | éster ligger
Poseidons hyresratter och ytterligare tva gator bort, pa Slottsberget, ligger nybyggda bostadsritter.
Képarna dar har uppskattat narheten till Ruddalen och Frélunda Torg. Kollektivtrafik och service
finns inom gangavstand.

Detaljplanen vann laga kraft den 31 Mars 2014,

Tidplan

Saljstart Mars 2015
Byggstart mark April 2015
Byggstart hus etapp 1 (42 bostader) Augusti 2015
Byggstart hus etapp 2 (30 bostader) Oktober 2015
1:a inflyttning Januari 2016

Ekonomi - projektkalkyl

Hela projektet {exklusive moms):

Kostnadskalkylen for 72 bostader ger i dagsldget en total produktionskostnad pa 120 miljoner kr.
Den férvantade produktionsintdkten berdknas vara 162 miljoner kr, vilket ger ett forvintat resultat
pa 42 miljoner kr.

Nyckeltal (exklusive moms):
Produktionsintidkt: 34 600/m?2 BOA.

Produktionskostnad: 25 600 kr/m? BOA.
Forvéntat resultat: 9 000 kr/m? BOA.

Byggstart mark {exklusive moms)

Byggstart mark innebdr en total produktionskostnad pa 13 miljoner kr utan nigon
produktionsintakt.

Etapp 1 (exklusive moms)

Kostnadskalkylen fér etapp 1 (42 bostader) ger i dagsldget en produktionskostnad pé 62,4 miljoner
kr. Den forvantade produktionsintdkten for etapp 1 dr 94,5 miljoner kronor, vilket ger ett forvintat
resultat pa 32,1 miljoner kronor.
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Etapp 2 (exklusive moms)

Kostnadskalkylen fér etapp 2 (30 bostédder) ger i dagsldget en produktionskostnad pa 44,6 miljoner
kr. Den férvantade produktionsintakten for etapp 2 dr 67,5 miljoner kronor, vilket ger ett férvantat
resultat pa 22,9 miljoner kronor.

Projektmarknadsplan

Generell efterfragan {produkt

Malgruppen ar yngre och medelalders personer med anknytning till Vistra Frélunda. Aven personer
som skall flytta till Géteborg och sdker ett prisvirt boende &dr del av malgruppen. Efterfragan pa
bostadsratter med en koncentration kring tvdor och treor &r stor i omradet.

Majlighet fér uteplatser vid markbostader behdver finnas. Efterfragan pa markbostader ar dock lag,
vilket gér detta till en utmaning. Viktigt att fa in grénska i omradet for att 6ka attraktiviteten.
Komplettering av grasytor med skyddande trad och hogre buskar kravs da stora delar av
omkringliggande omrdden bestar av asfalt. Balkonger pa dvriga plan ar det en stor efterfrégan pa.
Ljudisolering ar viktigt da Séderleden skapar héga ljudnivaer. God standard pa ytskikt och
inredningar, dock med kostnadsreducerande val dar detta dr mojligt.

Vald produkt

Totalt 72st bostader i 4st huskroppar. Total BOA pa 4 678,8 m2.

Utférande i 3-vaningshus med hiss, balkonger samt férradsutrymmen pa vind. Alla markbostader
far egen uteplats. Cykelparkering och sophantering sker pa tomtmark i form av miljohus.
Konstruktionen ar prefabricerade betongelement. Standarden i bostdderna éverstiger efterfragan:
malade vaggar, parkett pa golv samt kakel och klinker i wc/dusch. Tillval entigt upphandlad
entreprendrs tillvalsprogram.

Ligenhetsférdelning:

e 12st4ROK 81 m2.
e 30st 3ROK 70 m2.
e 30st 2 ROK 56 m2.

Totalt 72st lagenheter.

Efterfragan i nuldget

Det finns ett stort intresse for bostaderna. Statistiskt fran antal triffar via hemsidan sa dr Ganglaten
det som intressenter besdker oftast. Antalet intresseanmalningar &r redan oerhért hégt. Det
senaste halvaret har 330 intresseanmalningar kommit in. Detta ger mycket goda férutsittningar
infér kommande siljstart.

Prisbedémning

De som kdper en ny bostad pa Ganglaten jamfér med 6vriga bostdder i omradet. De har dven
Tynnered, Frélunda och Ruddalen som s6komraden. Kunder kan tanka sig att betala ndgot mer én i
angransande omraden for att fa en nybyggd bostad — eller bo i en ndgot mindre ligenhet in de
skulle fatt for samma pengar i en 3ldre forening.

Manga kommer troligen fran hyresratt och har ett begransat sparat kapital. Vi viljer darfér en
nagot ldgre insats med hégre avgift. Insatserna varierar mellan 1 550 000 och 2 180 000 kronor, och
manadsavgifterna varierar mellan 3 369 och 5 242 kronor.
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Riskbedémning-6vrigt

¢ Tidplanen ar kritisk da ytterligare eventuell fordréjning i projektet direkt pdverkar antal

fardigstallda bostader 2016 och diarmed bolagets resultat.

e Det byggs relativt manga nya lagenheter i ndromradet, vilket medfér att befintligt
lagenhetsbestand ar relativt stort.

Forslag till beslut:

“Styrelsen uppdrar till VD att starta byggnation av mark (byggstart mark)”.

“Styrelsen uppdrar vidare till VD att starta byggnation av etapp 1 (42 bostdder) ndr antal bokade
bostéder i etapp 1 uppgdr till 20% eller mer”.

"Styrelsen uppdrar vidare till VD att starta byggnation av etapp 2 (30 bostdder) ndr antal bokade

bostdder totalt fér projekt Gdngldten uppgdr till 40% eller mer”.

Besluten ovan innebér en finansiering via Forvaltnings AB Framtiden.
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