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EGNAHEhﬂdSB(E)AIN.AGET
EGNAHEMSRA! 2 PROTOKOLL (6/2014)
MSBG ~AGET Fort vid sammantridde med styrelsen for
ANK 2014 -p7- 1 Goteborgs Egnahems AB 2014-06-18
Tid: 14:50 — 15:55
Plats: Briann6 Virdshus
Nirvarande: Ledamoter Per Berglund, ordférande

Piar-Ola Mannefred, vice ordférande
Michael Zurowetz
Eva Ternert Nordin

Suppleanter Berit Krantz, tjg
Conny Johansson, tjg

Personalrepresentant Ann-Charlotte Rosang, SI/AiF

Ovriga Pertti Heina, VD
Maria Svenberg, Chef Affirsstod
Fredrik Davidsson, Bygg/Konsultchef
Jenny Lindestam, sekreterare

Ej ndrvarande: Ledamdoter Lena Malm
Lars-Gunnar Bostrém
Jane Aberg
Suppleant Susanne Wold

§1 Sammantridet 6ppnas
Ordforanden hélsade alla vilkomna och 6ppnade sammantridet.
§2 Godkinnande av féredragningslista

Foredragningslistan godkdndes med justeringen att en ny § 4 “Foregdende métesprotokoll”
lades till.

§3  Valav justeringsman
Pir-Ola Mannefred utsags att jimte ordforanden justera dagens protokoll.
§4  Foregaende métesprotokoll

Protokoll fran styrelseméte den 14 maj 2014 har varit utséinda och protokollen lades till
handlingarna utan anmérkning.
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§5  Beslut: Byggstart Kiillehdjden etapp 2
Beslutsunderlag har varit utsint. VD redogjorde for projektet.

Styrelsen beslutade att uppdra till VD att starta byggnationen av Kéllehdjden etapp 2
(7 bostader).

§ 6  Beslut: Byggstart Kortedala Torg (justering av tidigare beslut)
VD redogjorde for styrelsens tidigare beslut och hur projektet har utvecklats.
Styrelsen diskuterade principer kring belaning i bostadsrittsforeningen.

Pir-Ola Mannefred ansdg att bolaget bor utreda om det gar att ta fram en modell for en
gemensam hantering av vissa byggprojekt i koncernen i syfte att minska den totala risken.

Styrelsen beslutade att uppdra till VD att starta byggnation av 27 bostider pa Kortedala
Torg nér forsiljningen matt i antal bokade bostdder uppgér till 30 % (8 st).

Styrelsen beslutade att ge VD i uppdrag att terkomma pa ett styrelseméte till hdsten med en
genomgdng av de 6verviganden som gors i den ekonomiska planen vid byggande av
bostadsrattsforening. Vidare fick presidiet i uppdrag att lyfta Par-Ola Mannefreds friga med
moderbolagets presidium.

§7  Rapport: Sjilvdeklaration 2013 ”Rekryteringsprocessen”

Rapporten har varit utsind. Maria Svenberg kommenterade handlingen.

Styrelsen antecknade informationen.

§8 Rapport: Granskningsplan for Géteborgs Egnahems AB ar 2014
Planen har varit utsind. Maria Svenberg kommenterade handlingen.
Styrelsen antecknade informationen till protokollet.

§9  Rapport: Information om styrelsebeslut — Policys antagna av
kommunfullméktige:

a) Finanspolicy och finansiella riktlinjer

b) Medarbetar- och arbetsmiljopolicy samt riktlinje

Handlingama har varit utsdnda.

Styrelsen antecknade informationen till protokollet.
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§ 10 Rapport: Maj manads resultat
Rapporten har varit utsind.

Styrelsen antecknade informationen till protokollet.

§ 11 Rapport: Strategisk plan Egnahemsbolaget

Handling med strategisk plan delades ut vid métet. VD kommenterade handlingen och
redogjorde for hur dokumentet har arbetats fram och hur bolaget kontinuerligt arbetar med
den strategiska planen.

Styrelsen diskuterade dokumentet och konstaterade att styrelsen kommer att fortsitta
diskussionen efter styrelsemdtet i samband med arbetet att ta fram ett inriktningsdokument.

Styrelsen antecknade informationen till protokollet.
§ 12 Rapport: Aktuellt forsiljningslige
VD redogjorde for aktuellt forséljningslédge avseende

e Mellbyhojd e Kaillehdjden 1
e BrfBrianné e Brf Arstiden
e Kastmyntsgatan

Styrelsen antecknade informationen till protokollet.

§ 13 Projekt

VD redogjorde for aktuellt lage for foljande projekt i tidigt skede, padgéende projekt samt
pagéende projekt; eftermarknad.

Projekts i tidigt skede:

Markanvisning: Gronebacken (Kyrkbyn), Frihamnen, Kortedala Torg, Wieselgrensplatsen
m.m.

Idéskede:

Albatross Kérra
Ambhult Marconi
Kvisljungeby Tratten
KF Backaplan

Detaljplaneskede:

Uggleberget Ganglaten
Hovasboden Sisjon
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Fjéllbo Park Makrillen
Gunnilse Centrum Ambhult
Selma Lagerlofs Torg Skeppsbron
Lagakraftvunna detaljplaner:
Torpagatan Kryddhyllan 2
Olofstorp Ganglaten
Kviberg
Pagdende projekt:
Projektering:
Olofstorp Kortedala Torg
Torpa Kortedala
Hovésboden Kiéllehdjden
Ganglaten Kastmyntsgatan
Kyrkbytorget
Eftermarknad:
Byabacken Ang3s
Mellbyhojd Kryddhyllan
Prisma Ekvatorn
Brénnd Eriksberg
Ardds Ang Skyttepaviljongen

Konsultuppdrag 51 pagaende projekt.

Styrelsen antecknade rapporten till protokollet.

§ 14 VD information
VD ldmnade information enligt f6ljande punkter:
1. Tidig prognos for 2015-2016 (samt preliminar uppskattning 2017)

2. Backaplan: samarbete med Coop, diskussioner padgar med 6vriga inblandade. En eller tva
detaljplaner kommer att paborjas under hosten 2014.

3. Personal och organisation
4. Mark och exploatering
5. Egnahemsbolaget har blivit nominerad till tdvlingen ”Sveriges bésta arbetsplats”, men har

tyvirr for fa anstéllda for att fa delta. Bolaget 4r m.a.0 en mycket bra och omtyckt arbetsplats,
vilket ocksa framgér av medarbetarenkiten.

b
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Styrelsen antecknade informationen till protokollet.

§ 15 Ovriga fragor

Pér-Ola Mannefred tog upp frdgan om den stuga som bolaget dger i Sdlen. Stugan ar 1 déligt
skick och behover renoveras om den ska kunna anvindas. Styrelsen bor ge VD i uppdrag att

undersdka vad en renovering av stugan skulle kosta.

Styrelsen beslutade att ge VD i uppdrag att ta fram ett kostnadsforslag pa renovering av
bolagets stuga i Silen.

§ 16 Sammantridet avslutas

Ordforanden avslutade sammantridet.

Z

Pir-Ola Manneffed

Vice ordforante
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BESLUTSUNDERLAG BYGGSTART ETAPP 2 KALLEHOJDEN

Bakgrund

Omradet dr beldget i en bergig terrdang norr om Stora Arddsgatan, ett par hundra
meter Gster om Lillhagsvdgen i stadsdelen Hisings Backa, Goteborg.

Egnahemsbolaget planerar att uppféra totalt 75 bostader i form av friliggande villor,
parhus och radhus med en total BOA pa 9 755 m?. Carport/forrad byggs vid varje
bostad. En del av bostdderna ingér i samfillighet fér lokalgata. Produktionen av
bostdderna kommer att ske i etapper (totalt 5 etapper).

Utdver detta skall inom omradet, i Egnahemsbolagets regi, byggas en ny kommunal
gata for biltrafik som ansluter mot Stora Ar6dsgatan. Fran den nya gatan anliggs tva
anslutande gang- och cykelvdgar mot Wadkdpingsgatan och Gamla Lillhagsvigen.

Detaljplanen har vunnit laga kraft och upphandlingen dr genomférd som en dppen
upphandling enligt LOU. Beslut om att bygga den kommunala vigen ir redan fattad av
styrelsen sedan tidigare (2013-03-19).

Byggnation av den kommunala gatan och inom etapp 1 pagar.

Malgrupp
Familjer med sma eller stora barn fran centrala Hisingen, Backa och Kirra.

Par som dr i skedet att bilda familj och har sitt ursprung fran Hisingen. Bor idag i
centrala Géteborg och runt Redbergsplatsen.

Forsaljningsldge E 1
Férsaljningen startade med markvisning 1 och 4 september 2013.
| nuldget ar samtliga hus utom ett bokat.

Forsaljningspriset for de 19 bostdderna i etapp 1 varierar fran 3, 92 till 4, 27 miljoner
kronor.

Efterfragan pa bostdderna inom E 1 har varit god.

Forsdljningslage E 2
Forsaljningen planerar att startas under september 2014.
Forsaljningspriset for de sju bostdderna &r 4,54 miljoner kronor per st.

Viss prisdifferentiering kommer att ske i ett senare lige.
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Risk

Omradet beddms vara attraktivt med nérhet till saval centrum och strovomraden.
Dock finns en risk att eventuell tidigare eller tillkommande oro i angransade omraden
sasom Backa kan ge negativ publicitet. En negativ ekonomiska utvecklingen som
medfér en vikande bostadsmarknad kan bli en riskfaktor.

Infrastruktur

Kollektivtrafik finns relativt ndra t ex i form av buss 52 langs Lillhagsvagen som
trafikeras var 10:e minut.

Byggprojekt

Etapp 1 innebdr 19 bostdder och en BOA pa 2 461 m2. Byggnationen kommer att besta
av 19 bostdder i tva plan varav 4 stycken med souterrangvaning.

Etapp 2 innebdr sju bostdder i tva plan och en BOA pa 889 m? (7 x 127).

Ekonomi — hela projektet

Kostnadskalkylen ger i dagsldget en total produktionskostnad pa 245,42 miljoner kr
exklusive moms for hela projektet. Den forvdntade produktionsintdkten for hela
projektet dr pa 259,14 miljoner kr exklusive moms, vilket ger ett forvantat resultat pa
13,72 miljoner kr exklusive moms.

Nyckeltal hela projektet (inklusive moms):
e Forsaljningspris: 31 630 kr/m2 BOA.
e Produktionskostnad: 29 872 kr/m2 BOA.
e Forvintat resultat: 1 758 kr/m2 BOA.

Ekonomi — etapp 1

Kostnadskalkylen for etapp 1 (19 bostdder) ger i dagsldget en total produktionskostnad
pa 61,198 miljoner kr exklusive moms for etapp 1. Den férvantade produktionsintakten
for etapp 1 dr 64,649 miljoner kr exklusive momes, vilket ger ett forvadntat resultat pa
3,45 miljoner kr exklusive moms.

Nyckeltal etapp 1 (inklusive moms):
e Forsaljningspris: 31 402 kr/m2 BOA.
e Produktionskostnad: 29 649 kr/m2 BOA.
e Forvintat resultat: 1 753 kr/m2 BOA.
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Ekonomi - etapp 2

Kostnadskalkylen for etapp 2 (7 bostdder) ger i dagsldget en produktionskostnad
pa 22,366 miljoner kr exklusive moms. Den forvdntade produktionsintdkten for
etapp 2 ar 25,722 miljoner kronor exklusive moms, vilket ger ett férvdntat
resultat pa 3,36 miljoner kronor exklusive moms.

Nyckeltal etapp 2 (inklusive moms):
e Forsaljningspris: 34 344 kr/m2 BOA.
e Produktionskostnad: 29 872 kr/m2 BOA.
e Forvantat resultat: 4 472 kr/m2 BOA.

Forslag till beslut:
“Styrelsen uppdrar vidare till VD att starta byggnation av Kdllehéjden etapp 2 (7 bostdder).”

Besluten ovan innebar en finansiering via Forvaltnings AB Framtiden.




