GENOMFORANDEAVTAL OM PARKERINGSANLAGGNING M.M.

Skeppsbron, Géteborg

Parter:

1.1

1.2

1.3

1. Sodra Alvstranden Utveckling AB, 556658-6805, Box 8003, 402 77 Goteborg
(”’Alvstranden”).

2. Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag, 556119-4878, Box 7174, 402 33 Goteborg
(”’P-Bolaget”).

Alvstranden och P-Bolaget &r nedan var for sig bendmnda "Part” samt gemensamt
"Parterna”.

BAKGRUND

Alvstranden &r enligt beslut av Géteborgs kommun ("Kommunen”) utvecklingsbolag fér det
omrade inom Goteborg som benamns Sodra Alvstranden. P-Bolaget & Kommunens
sarskilda bolag for parkeringsldsningar och parkeringsfragor.

For exploatering av den del av Sodra Alvstranden som avser omradet kring Skeppsbron
har upprattats dels jarnvagsplan ("Jarnvagsplanen”) och dels detaljplaner. Dartill kravs for
anlaggningar i Gota Alv tillstand enligt miljdbalken, varfor aven tillstdnd eller miljodom har
sOkts och erhallits. Mark- och miljodomstolen har 2013-04-04 meddelat dom innehallande
erforderliga tillstand. Detaljplanen, Detaljplan for Skeppsbron m.m., delades efter samradet
upp i tva detaljplaner genom att den del som avser sparvagsutbyggnad och
terminalbyggnad brots ut och fick namnet Detaljplan for sparvag Skeppsbron. De tva
detaljplanerna, vilka har wvunnit laga kraft, bendamns fortsattningsvis gemensamt
"Detaljplanerna”. Kommunen och Alvstranden har ingatt genomférandeavtal avseende
genomforandet av Detaljplanerna. Alvstranden har forvarvat eller kommer att férvarva
erforderliga delar av de fastigheter (*Stamfastigheterna”) som berdrs av detta avtal
("Avtalet”).

For genomforandet av Detaljplanerna erfordras att underjordiskt parkeringsgarage med in-
och utfarter m.m. anldggs. P-Bolaget har av Kommunfullmaktige, i samband med
antagande av Detaljplan for Skeppsbron m.m., fatt i uppdrag att uppféra ett garage med
700 parkeringsplatser, Dnr 1335/12. Denna parkeringsanlaggning
("Parkeringsanlaggningen”), som narmare definieras i punkt 9 nedan, omfattas
huvudsakligen av Detaljplan for Skeppsbron m.m., men del av den norra nedfarten till
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Parkeringsanlaggningen har anlagts redan vid genomforandet av Detaljplan for sparvag
Skeppsbron.

Parterna har ingatt avtal om parkeringsutredning Skeppsbron 2008-03-10 och 2010-10-18
samt Tillagg till avtal om parkeringsutredning 2012-06-13 avseende samverkan for l16sning
av parkeringsfragor och parkeringsutformning av Skeppsbron.

Genom detta Avtal atar sig P-Bolaget att i enlighet med utbyggnadsordning, som utarbetas
i samverkan med Alvstranden och Trafikkontoret, fullfélja uppforandet av
Parkeringsanlaggningen. Parterna har éverenskommit att Alvstranden till P-Bolaget skall
Overlata erforderliga delar av Stamfastigheterna for uppférande av Parkerings-
anlaggningen. Avsedda delar av Stamfastigheterna (har gemensamt benamnda
"Parkeringsfastigheten”) skall bilda tredimensionell fastighet; som definieras narmare
nedan.

AVTALSOMRADE M.M.

Detta Avtal reglerar uppforandet av Parkeringsanlaggningen m.m. inom kajstraket.
Omradena som berors av parkeringsgarage under markniva med tillhérande in- och utfarter
har markerats med rddbrun principiell begransningslinje pa illustrationsritning med
plankartor bifogade som Bilaga 1. For det fall parkeringsgarage kommer att utféras av
annan aktor &ven under de nya kvarteren mot Stora Badhusgatan skall blivande in- och
utfarter for detta ske via parkeringsgarage under kajstrdket och s&kerstillas genom
tredimensionell fastighetsbildning och erforderliga servitut, gemensamhetsanlaggning eller
motsvarande.

AVTALETS SYFTE M.M.

Detta Avtal skall sakerstalla uppférandet av Parkeringsanlaggningen, vilket ar en avgérande
forutsattning for Detaljplanernas genomférande.

De sarskilda villkoren for detta Avtals fulloordan och bestand framgér av punkten 26 nedan.

ALLMANT OM PARKERINGSANLAGGNINGEN

Detaljplanerna ger byggratt for parkeringsgarage inom kajstraket (under allmanplats och
under de mindre husen pa kajen) samt inom de nya kvarteren under kvartersmark och under
allmanplatsmark, liksom byggratt for in- och utfarter, trapphus, hissar och installationer.

Parkeringsgaraget under kajstraket forbinder tva tillfarter; en i séder vid Rosenlundsverket
och en i norr fran Lilla Badhusgatan. Vidare erfordras eventuellt in- och utfarter for att
forbinda parkeringsgaraget under kajen med garage eller lokaler under kvartersmark. Valda
I6sningar for in- och utfarter skall vara optimerade for genomférandet av Detaljplanerna i
dess helhet.
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OVERLATELSE AV MARK

P-Bolaget skall uppféra Parkeringsanlaggningen under mark utgérande tredimensionell
fastighet (erforderliga tredimensionella fastighetsutrymmen). De omrdden av Stam-
fastigheterna; 3D-fastigheten Géteborg Inom Vallgraven 51:3 och blivande 3D-utrymmen
fran del av Goteborg Inom Vallgraven 51:2, som skall inrymma Parkeringsanlaggningen
beskrivs nédrmare i Bilaga 2 och i dartill hérande kartskiss ("Parkeringsfastigheten”). Storlek
och hojduppgifter angivna i Bilaga 2 &r prelimindra och bestdams i samband med
lantmaéteriférrattning.

Parkeringsfastigheten skall 6verlatas till P-Bolaget fér 21 799 000 kronor ("Kdpeskillingen”).
Betalning skall av P-Bolaget erlaggas vid undertecknandet av detta Avtal (samt
Overlatelseavtal och 6verenskommelse enligt punkt 5.4 nedan).

Overlatelsen till P-Bolaget omfattar erforderliga utrymmen foér uppférande av
Parkeringsanlaggningen enligt punkt 5.1 ovan. Det &ligger P-Bolaget att uppfora
Parkeringsanlaggningen i enlighet med detta Avtal.

Overlatelse av mark och erforderlig fastighetsbhildning hanteras i separata avtal
(Overlatelseavtal och Overenskommelse om fastighetsreglering) pa de villkor som framgar
av detta Avtal om parkeringsanlaggning m.m. Overlatelseavtal skall avse fastigheten Inom
Vallgraven 51:3, steg ett. Overenskommelse om fastighetsreglering skall avse 6verféring
av blivande 3D-utrymmen for Parkeringsanlaggningen till angiven fastighet Inom Vallgraven
51:3, steg tva. Parterna ar 6verens om att dem emellan skall separata avtal inte medféra
nagra forandringar i detta Avtal om parkeringsanlaggning m.m. och i handelse av
motstridighet mellan villkoren i detta och villkoren i separata avtal skall villkoren i detta Avtal
om parkeringsanlaggning m.m. ha foretrdde. De 3D-utrymmen som slutligen inte kommer
att tas i ansprak for Parkeringsanlaggningen skall atergd till Kommunen utan erséattning.
Overlatelseavtal och Overenskommelse om fastighetsreglering enligt ovan skall av
Parterna undertecknas samtidigt som detta Avtal undertecknas.

P-bolaget skall tilltrada fastigheten Inom Vallgraven 51:3 samtidigt som overlatelseavtal
undertecknas. P-Bolaget skall tilltrAda Parkeringsfastigheten i sin helhet nér
fastighetsbildningsbeslutet om fastighetsreglering enligt steg tva i punkt 5.4 ovan vunnit
laga kraft ("Tilltradesdagen”). Under forutsattning av att samtycke frAn Kommunen inhamtas
har dock P-Bolaget ratt att fysiskt nyttja Parkeringsfastigheten innan formellt tilltrade sker.

FASTIGHETSBILDNING M.M.

Parkeringsfastigheten skall genom fastighetsbildningsforrattningar bildas sasom ny
tredimensionell fastighet. Parterna accepterar att Parkeringsfastigheten far den omfattning
som kan félja av eventuella justeringar i samband med fastighetsbildningsforrattningen.
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Alvstranden skall, med undantag fér vad som anges nedan, svara for forrattnings-
kostnaderna i samband med fastighetsbildning av Parkeringsfastigheten for att bilda den
nya tredimensionella fastigheten.

P-Bolaget skall anstka om lagfart pa forvarvet av fastigheten Inom Vallgraven 51:3.
Ansokan om fastighetshildning skall géras av Alvstranden snarast, dock senast inom sex
méanader fran undertecknandet av sérskild Overenskommelse om fastighetsreglering.

Parterna skall gemensamt tillse att erforderliga gemensamhetsanldggningar liksom
erforderliga servitut avseende exempelvis stommar med grundlaggning for byggnader
ovanfor Parkeringsanlaggningen, trapphus och hissar, nédutrymningsvagar, ledningar och
kanalisation sékerstélls i samband med fastighetsbildning. Sarskild uppméarksamhet skall
ocksa &agnas at och hansyn tas till den fastighetsrattsliga l6sningen for tatskiktet mellan
Parkeringsanlaggningen och ovanliggande kvarters- och allmanplatsmark.

P-Bolaget skall svara for alla lagfarts- och inteckningskostnader, inkluderande
stampelskatter, som ar forenade med Gverlatelsen av Parkeringsfastigheten.

P-Bolaget skall ombesdrja och bekosta alla de eventuella gemensamhetsanlaggningar och
servitut som enligt lantmaterimyndigheten kan erfordras for Parkeringsanlaggningen och ar
direkt hanforliga till denna. Anlaggning som inte ar hanforlig till Parkeringsanlaggningen ar
anlaggning dar behovet inte foéranleds av Parkeringsanlaggningen.

Parterna ar dverens om att vissa allmanna ledningar maste dras inne i det underjordiska
parkeringsgaraget. Sadana ledningar som inte ar direkt hanforliga till Parkerings-
anlaggningen skall inte bekostas av P-Bolaget, men P-Bolaget skall acceptera sadan
ledningsdragning, sakerstalld med ledningsratt, for att det skall uppnas funktionell dragning.
N&gon ersattning skall inte utga till P-Bolaget for sddana ledningar.

ALVSTRANDENS ATAGANDEN

Sasom framgar ovan &r Alvstranden Kommunens utvecklingsbolag fér det omréde inom
Goteborg som benamns Sodra Alvstranden. | detta Avtal avses specifikt omrédet kring
Skeppsbron. Kommunen och Alvstranden har ingatt genomférandeavtal avseende
genomforandet av Detaljplanerna.

Utover vad som direkt framgar pa andra platser i detta Avtal ingér i Alvstrandens ataganden
framtagande av Detaljplanerna och kvalitetsprogram.

I Alvstrandens &taganden gentemot P-Bolaget fér genomférandet ingér dven att tillse
framtagandet av paseglingsskydd i form av undervattensgrund, forstarkta kajer och pirar,
anpassningar av ledningsstrak och flyttning av befintliga ledningar. Vidare ansvarar
Alvstranden i samverkan med P-Bolaget for framtagande av forslag till utbyggnadsordning.
Alvstranden ansvarar fér projektsamordning i genomférandeskedet med avseende pa
Detaljplan for Skeppsbron m.m.
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Alvstranden &tar sig att i samband med markanvisning av mark i anslutning till
Parkeringsfastigheten  hanvisa markanvisade aktorer till P-Bolaget och i
markanvisningsavtal inféra atagande for namnda aktorer att ingd avtal om parkeringskop
med P-Bolaget.

P-BOLAGETS ATAGANDE

P-Bolaget skall uppféra Parkeringsanlaggningen och samtliga dartill hérande anlaggningar.
Villkoren for overlatelse av erforderlig mark for uppforande av Parkeringsanlaggningen
kommer att vara bestamd utifran detta forhallande. Det aligger P-Bolaget att pa satt anges
i detta Avtal uppféra och fardigstalla Parkeringsanlaggningen.

P-Bolaget forbinder sig att, i enlighet med senare framtagen utbyggnadsordning
("Utbyggnadsordningen”), uppfoéra och till alla delar fardigstélla Parkeringsanlaggningen i
enlighet med detta Avtal och till omfattning som narmare definieras nedan. Fardigstallande
skall i enlighet med Utbyggnadsordningen folja Kommunens utbyggnad av allménplatsmark
och utbyggnad av berorda byggréatter pa kvartersmark. P-Bolaget ar darvid helt inforstatt
med att uppférandet av Parkeringsanlaggningen ar en forutsattning for flertalet atgarder pa
ovanliggande mark. Parterna skall samverka kring framtagandet av utbyggnadsordning.

| P-Bolagets atagande ingar att vid uppférandet av Parkeringsanlaggningen svara for och
utféra grundlaggning och erforderliga konstruktiva forberedelser for alla ovanpaliggande
byggratter pa kvartersmark inom kajstraket. Dessa atgarder, som skall utféras av P-Bolaget,
bidrar Alvstranden till med ett belopp om 40 miljoner kronor.

| P-Bolagets atagande ingar att vid uppférandet av Parkeringsanlaggningen svara for och
utféra grundlaggning och konstruktiva forberedelser for all ovanpaliggande allmanplatsmark
inom kajstraket enligt lastplan med markeringsforklaringar bifogad som Bilaga 3. Dessa
atgarder, som skall utféras av P-Bolaget, bidrar Alvstranden till med ett belopp om 40
miljoner kronor.

P-Bolaget atar sig att samverka med Trafikkontoret i erforderliga delar, innefattande bland
annat  konstruktiva  forberedelser  for  kajkonstruktioner i  anslutning  till
Parkeringsanlaggningen.

PARKERINGSANLAGGNINGEN (BESKRIVNING/DEFINITION)

Med Parkeringsanlaggningen avses i detta Avtal den parkeringsanlaggning inom kajstraket
som erfordras for att tdcka det behov som dokumenterats for Detaljplanernas
genomfdrande.

Detaljplan for Skeppsbron m.m. anger att parkeringsplatser for bilar far ordnas i garage i ett
till tvd plan under de nya kvarteren och kajstraket. Parkeringsanlaggningen skall anlaggas
i form av underjordiskt parkeringsgarage, under kajstraket, som tacker det dokumenterade
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parkeringsbehovet. For att tacka parkeringsbehovet kommer l6sningar for samutnyttjande
av parkeringsplatser anvandas.

KOSTNADER FOR PROJEKTERING OCH UPPFORANDE AV
PARKERINGSANLAGGNINGEN

Parterna ar overens om att for det fall inte annat foljer av detta Avtal skall P-Bolaget
ombesorja och bekosta projektering och uppférande av Parkeringsanlaggningen och
samtliga dartill hérande anlaggningar, sdsom in- och utfarter, underfarter, hissar, trapphus
och tekniska installationer m.m. Anlaggning som inte hor till Parkeringsanlaggningen ar
anlaggning dar behovet inte féranleds av Parkeringsanlaggningen.

P-Bolaget skall vidare ombesérja och bekosta samtliga kompletterande erforderliga
undersokningar sdsom geotekniska undersokningar och miljundersokningar hanforliga till
uppférandet av Parkeringsanlaggningen samt alla atgarder som skall vidtas till folid av
resultatet av sadana undersokningar. Savitt galler kostnader for arkeologiska
undersckningar och atgarder som skall vidtas till folid av resultatet av sadana
undersokningar skall, nar det galler forhallanden hanforliga till parkeringsgarage under
kajen/kajstraket P-Bolaget svara fullt ut.

Det aligger P-Bolaget att inhamta och efterfolja alla erforderliga tillstdnd for Parkerings-
anlaggningens uppfoérande och anvéndande.

P-Bolaget skall ombesérja och bekosta alla eventuella gemensamhetsanlaggningar och
servitut som kommer att erfordras fér Parkeringsanlaggningen och som &r direkt hanforliga
till denna.

Det noteras att Trafikkontoret som ett led i genomforandet av Detaljplan for sparvag
Skeppsbron har anlagt en underfart till den blivande Parkeringsanlaggningen. Alvstranden
har erlagt eller kommer att erlagga erséttning till Trafikkontoret avseende kostnaderna for
anlaggandet med 21 799 000 kronor. P-Bolaget skall ersatta Alvstranden fér namnda
kostnader. Genom P-Bolagets erlaggande av Kdépeskillingen ska detta atagande anses

uppfylit.

ANSVAR

Sasom anges i detta Avtal &r en vasentlig och avgorande forutsattning for genomforandet
av Detaljplanerna att P-Bolaget uppfor Parkeringsanlaggningen och samtliga dartill hérande
anlaggningar. Det aligger darfor P-Bolaget att ersatta Alvstranden all den skada som
&dsamkas Alvstranden, om P-Bolaget inte pd ratt satt och i ratt tid (i enlighet med
Detaljplanerna och vid var tid gallande utbyggnadsordning) uppfyller sitt atagande enligt
detta Avtal, i den man detta inte beror pa4 omstandighet som &r att hanfora till Alvstranden.

For det fall P-Bolaget inte i ratt tid kan uppfylla sitt dtagande enligt detta Avtal och detta
beror pa& sadan hindrande omstandighet som krig eller upplopp, arbetsinstallelse, blockad,
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eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som P-Bolaget inte rader éver och
inte heller kunnat férutse, skall P-Bolaget dock inte vara skyldigt att utge ersattning i enlighet
med denna punkt 11 for sddan skada som intraffar under den tid sddan hindrande
omstandighet bestar. Detta forutsatter dock att P- Bolaget trots den hindrande
omstandigheten med full kraft verkat for att uppfylla sitt &tagande i enlighet med detta Avtal.

DETALJPLANER

Alvstranden har svarat for samtliga atgéarder och kostnader i samband med framtagande av
Detaljplanerna.

FORSAKRING

Alvstranden ansvarar i forekommande fall fér att i Parkeringsfastigheten ingdende omraden
ar forsakrade till och med respektive tilltradesdag. Darefter aligger detta ansvar P-Bolaget.

For det fall P-Bolaget far mojlighet att fysiskt nyttja Parkeringsfastigheten innan formellt
tilltrade sker aligger det P-Bolaget att ansvara for att Parkeringsfastigheten i dess helhet ar
forsakrad fran den tid omradet tas i ansprék och p& motsvarande sétt frigors Alvstranden
da fran detta ansvar.

FRISKRIVNING

P-bolaget forklarar sig hdrmed ha full insyn och vetskap om Parkeringsfastigheten. P-
Bolaget friskiver sélunda Alvstranden, med undantag av vad som i évrigt framgér av detta
Avtal rérande Alvstrandens ansvar, fran ansvar for fel av vad slag det vara ma och avstar
med bindande verkan frén alla ansprék gentemot Alvstranden pa grund av sadana fel och
brister.

MILIO

Alvstranden har av Sweco Dbestillt en &versiktig miljpundersokning av
Parkeringsfastigheten, vilken ar redovisad i Bilaga 4 ("Miljdunderstkningen”). Sweco har
som en del av Miljdundersdkningen uppskattat merkostnaden for att vidta de
saneringsatgarder som bedéms nodvandiga for att exploatera Parkeringsfastigheten i
enlighet med Detaljplanerna till 21 Mkr som 80-percentil ("Merkostnaderna”). Med
merkostnader avses harvid de merkostnader som uppkommer vid bortforsling av
fororenade fyllnadsmassor p& land och férorenade sediment i vatten jamfort med
bortforsling av ordinara schaktmassor pa land och i vatten.

Parterna ar 6verens om att de férhallanden som framkommit vid Miljdundersokningen, savitt
avser foérorenad mark och sediment, skall Parterna svara for med 50 procent vardera upp
till ett sammanlagt belopp om 21 Mkr (redovisat som 80-percentil i Miljbundersdkningen).
Parterna ar 6verens om att Alvstranden skall svara for merkostnader éverstigande angivet
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belopp om sammanlagt 21 Mkr. P-Bolaget svarar, efter utbyggnadsskedet, for allt ansvar
som kan @&vila Alvstranden gentemot tredje man s&som tidigare &gare av
Parkeringsfastigheten enligt vid var tid gallande miljélagstiftning.

Alvstrandens ansvar enligt ovan omfattar endast de merkostnader som uppkommer vid
bortforsling av férorenade fyllnadsmassor pa land och férorenade sediment i vatten jamfort
med bortforsling av ordinara schaktmassor pa land och i vatten. En absolut férutsattning for
Alvstrandens ansvar enligt punkt 15.2 ovan ar att Alvstranden far vara delaktig i all
upphandling av de saneringsatgarder som avses och darvid godkanner tillvagagangssattet
vid angiven bortforsling.

Alvstranden garanterar att Alvstranden inte har kannedom om nagra andra féroreningar
pa Parkeringsfastigheten &n de som framgar av Miljundersékningen.

INTECKNINGAR

Stamfastigheterna, d v s Inom Vallgraven 51:2 och Inom Vallgraven 51:3, &r pa Avtalsdagen
fria fran penninginteckningar pa satt framgar av bilagda fastighetsregisterutdrag, Bilaga 5.
(Med "Avtalsdagen” avses den dag da detta Avtal har undertecknats av bada Parterna).
Fastigheten Inom Vallgraven 51:3 gjordes inteckningsfri d& den bildades och fastigheten
Inom Vallgraven 51:2 ar ocksa fri fran penninginteckningar. Parterna ar ense om att
Parkeringsfastigheten skall vara fri fran penninginteckningar efter genomford
lantmateriforrattning.

AVTALSSERVITUT OCH NYTTJANDERATTER

Parterna ar dverens om att fastighetsbildningsbeslut avseende Parkeringsfastigheten aven
skall innefatta férordnande om befintliga avtalsservitut och nyttjanderatter samt inrattande
av erforderliga servitut och gemensamhetsanlaggningar.

SARSKILT ANSVAR M.M.

Parkeringsbolaget skall ansvara fér samtliga skador som uppkommer i samband med
uppférandet av Parkeringsanlaggningen. Detta ansvar galler aven tredjemansskador och
skador pa annans egendom till foljd av genomférandet av detta Avtal.

SARSKILT OM UTFORANDE AV PARKERINGSANLAGGNINGEN

Vid genomférandet av detta Avtal skall en langsiktig kvalitets- och miljéprofil efterstravas.
Det innebér att byggproduktionen planeras for miljdanpassat genomférande, att
anlaggningarnas drift &r energi- och resurseffektiva, att emissioner fran byggnaderna har
minimal paverkan samt att anlaggningarna inte paverkar omgivningen negativt och att en
god innemiljo skapas.
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Som en del av planhandlingen fér Detaljplan for Skeppsbron m.m. har upprattats ett
kvalitetsprogram som beskriver utformning av ljussattning, grénska, gaturum m.m. P-
Bolaget atar sig att folja intentionerna i kvalitetsprogrammet i tillampliga delar.

BYGGPLATSATGARDER M.M.

P-bolaget skall vidta de atgarder som ar nddvandiga for att inte skada omgivande gator eller
fastigheter.

Byggplatsatgarder skall vidtas i samverkan med dvriga parter inblandande i genomforandet
av Detaljplanerna.

P-Bolaget skall vidta alla de atgarder som ar nodvandiga pa grund av gallande lagstiftning,
myndighetsbeslut m.m., exempelvis atgarder pa grund av vad som framgar av Miljcdomen.

BESIKTNING OCH ATERSTALLANDE

Fore byggstart skall Kommunen genom trafikkontoret och park- och naturférvaltningen
tilsammans med Alvstranden, P-Bolaget och en av Parterna gemensamt utsedd oberoende
besiktningsman gora syn med fotodokumentation av befintliga kommunala anlaggningar.
Parterna skall aven verka for att gemensam syn utfors fore paborjandet av efterkommande
arbeten.

P-Bolaget ansvarar for skador som P-Bolaget fororsakar pd Kommunens befintliga
anlaggningar, under tiden husbyggnads- och anlaggningsarbeten pagar. Nar dessa arbeten
avslutats skall kontrollbesiktning hallas. Eventuella papekade skador som ar en foljd av
anlaggningsarbetena skall snarast mojligt atgardas av P-Bolaget, pa P-Bolagets bekostnad.

ANLAGGNINGSAVGIFTER FOR VATTEN OCH AVLOPP M.M.

P-Bolaget skall bl.a. erlagga va-anlaggningsavgift till Kommunen enligt vid varje
betalningstillfalle féor Kommunen géllande va-taxa. Denna skyldighet galler alla for
Parkeringsanlaggningen erforderliga anlaggnings- och anslutningsavgifter, liksom alla
liknande avgifter.

ARKEOLOGI

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden och ingar i ett fornlamningsomrade.
Flera férundersdkningar har gjorts under detaljplanearbetet.

Kommunen, genom dess trafiknamnd, Alvstranden och P-Bolaget ansvarar gemensamt for
arkeologin inom exploateringsomradet. Arkeologiska undersokningar har utforts i delar av
omradet. Befastningsdelar kan komma att patraffas i form av kurtinmur, palsparr och
sankverk, se utredningskarta och sektioner i material upprattat av Erseus Arkitekter AB,
bifogat som Bilaga 6. Ansvar for arkeologin innebar att samrad sker med Lansstyrelsen
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innan markarbetena paborjas, att arkeologiska utredningar och undersékningar genomfors,
att efter anmalan till Lansstyrelsen beslutad arkeologisk schaktévervakning genomférs vid
schakt inom omradet och att erforderliga tillstdnd erhalls innan ingrepp sker i
fornlamningarna. Kostnadsansvaret for undersokningar och atgarder framgar av punkt 10.2
ovan.

SAMVERKAN

For genomférandet av utbyggnad av Skeppsbron skall ett konsortium eller liknande bildas.
Konsortiet skall bestd av representanter for bada Parter och representanter for dvriga
byggherrar i omradena som omfattas av Detaljplanerna.

Konsortiet skall bland annat hantera frAdgor avseende samordning inom
utbyggnadsomradet, arbetsmiljo, sakerhet, transporter, ftillfalliga trafikanordningar,
kollektivtrafik, sjofart m m.

TIDIGARE OVERENSKOMMELSER

Parterna har ingatt Avtal om parkeringsutredning Skeppsbron 2008-03-10 och 2010-10-18
och Tillagg till avtal om parkeringsutredning 2012-06-13; avseende samverkan for 16sning
av parkeringsfrdgor och parkeringsutformning av Skeppsbron. Detta Avtal om
parkeringsanlaggning m.m. ersatter nu namnda avtal.

VILLKOR

Detta Avtal ar villkorat av att Alvstranden frAn Kommunen férvarvar de omraden som skall
utgora Parkeringsfastigheten.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Eventuella andringar och/eller tillagg till detta Avtal skall, for att vara bindande, avfattas
skriftligen och vara undertecknade av behdriga stéllforetradare for bada Parter.

OVERLATELSE AV DETTA AVTAL

Part far varken éverlata eller upplata sina rattigheter eller skyldigheter enligt detta Avtal
utan den andra Partens skriftliga medgivande.

TVISTER

Tvist med anledning av Avtalet eller ur Avtalet harrorande rattsforhallande skall om mojligt
avgoras genom samrédd mellan styrelseordféranden i Alvstranden Utveckling AB och
styrelseordféranden i P-Bolaget. Kan inte enighet nds enligt ovan, skall tvisten hanskjutas
till  stadsledningskontorets juridiska avdelning (Go6teborgs kommun) for sarskilt
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forlikningsforfarande  enligt  Kommunens riktlinjer for handlaggning av tvistiga
bolagsmellanhavanden.

Detta Avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Goteborg den Goteborg den
SODRA ALVSTRANDEN UTVECKLING GOTEBORGS STADS PARKERINGS-
AB AKTIEBOLAG

Bilageforteckning:
1. Bilaga 1: lllustrationsritning och plankartor utvisande avtalsomradet
2. Bilaga 2: Ritning och beskrivning utvisande "Parkeringsfastigheten”
3 Bilaga 3: Trafikkontorets lastplan med markeringsforklaringar
4 Bilaga 4: Miljdundersokningen; Swecos rapport 2013-04-09
5 Bilaga 5: Fastighetsregisterutdrag

6 Bilaga 6: Utredningsskiss (arkeologi) uppréattad av Erseus Arkitekter AB rev 2012-01-30
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Overenskommelse om fastighetsreglering

Skeppsbron

Parkeringsanlaggning under allman plats m m

Parter

Soédra Alvstranden Utveckling AB, 556658 — 6805, Box 8003, 402 77 Goteborg, sdsom dgare
till exploateringsfastigheten Géteborg Inom Vallgraven 51:2, nedan kallad Alvstranden

Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag, 556119 — 4878, Box 7174, 402 33 Goteborg, sasom
agare till Goteborg Inom Vallgraven 51:3, nedan kallad P-bolaget

1 Bakgrund

Detaljplan for Skeppsbron m m har upprattats som bl a redovisar en underbyggnadsratt for
en parkeringsanlaggning, som till stérsta delen ar belagen under allman platsmark.
Alvstranden har triffat 6verenskommelse med kommunen om fastighetsbildning, dir denna
underbyggnadsritt skall dverféras som ett tredimensionellt utrymme till Alvstrandens
fastighet Géteborg Inom Vallgraven 51:2. Alvstranden och P-bolaget har denna dag traffat
ett dvergripande genomférandeavtal om parkeringsanldggning m m. Alvstranden har dven
denna dag till P-bolaget 6verlatit fastigheten Goteborg Inom Vallgraven 51:3 genom
Overlatelseavtal.

2 FoOrutsattning

Forutsattning for denna 6verenskommelses genomférande ar att markoverlatelse av
detaljplanens underbyggnadsratt for parkeringsanlaggning inom allmén plats och kvarter
blivit genomford till Alvstrandens fastighet Inom Vallgraven 51:2.

3 3D-utrymme som overfors till P-bolaget

Till P-bolagets fastighet Inom Vallgraven 51:3 skall (efter att P-bolaget erhallit lagfart for
fastigheten Inom Vallgraven 51:3) overforas det tredimensionella utrymme for
parkeringsanliaggning inom Alvstrandens fastighet Inom Vallgraven 51:2 som framgar av
bilagda ritningar, bilaga 1, i plan och hojd.



Till 3D-utrymmet skall knytas alla erforderliga funktioner for p-anlaggningens bestand sa
som grundlaggning, trapphus, hissar, ventilationsanlaggningar och 6vriga tekniska
anlaggningar. Dessa funktioner skall sakerstallas med servitut eller ggmensamhets-
anlaggning(-ar) med berdrda angransande fastigheter.

Parterna accepterar att utan ytterligare vederlag finna sig i sddana mindre jamkningar
betraffande granser, sarskilda rattigheter och dylikt, som inte strider mot vad som varit
avsett vid tillkomsten av denna éverenskommelse och som vid lantmateriforrattningen
beddms erforderliga for att astadkomma en andamalsenlig fastighetsindelning.

Ledningar av allman karaktar kan komma att passera genom 3D - utrymmet. | de fall dess
ledningar tillhér kommunen, kommunadgda bolag eller ledningsinnehavare till allmanna
ledningar medger P-bolaget att ledningsratter bildas utan ersattning for upplatna utrymmen.

4 Tilltrade

P-bolaget dger ratt att pa civilrattsliga grunder i fortid nyttja det aktuella 3D-utrymmet enligt
punkt 3 sa snart erforderliga omraden dverlatits fran kommunen till Alvstranden i enlighet
med punkt 2 ovan. Formellt tilltrade sker nar fastighetsbildningsbeslut i enlighet med denna
parternas dverenskommelse har vunnit laga kraft. Tilltrade pa angransande mark till 3D —
utrymmet for uppforande av parkeringsanlaggningen ar sakerstalld genom regler i 3D-
lagstiftningen.

5 Ersattning

Nagon ersattning skall inte utgad med anledning av fastighetsregleringen.

6 Lantmateriforrattning

Alvstranden skall anséka om lantmateriférrattning for genomférandet av denna éverens-
kommelse. P-bolaget bitrdder hiarmed ansékan. Alvstranden betalar férrittningskostnaden
for bildandet av den tredimensionella parkeringsfastigheten. Ovriga férrattningskostnader
som harror sig till bildande av nédvandiga servitut eller gemensamhetsanlaggningar fér 3D
fastigheten skall betalas av P-bolaget. Lantmaterikostnader for eventuella lednings-
rattsatgarder skall betalas av respektive ledningsrattsinnehavare. En extra aktkopia skall
tillsindas kommunen pa Alvstrandens bekostnad.

Fastighetsbildningen yrkas ske i tva steg: Steg 1 innebar ett preliminarbeslut, dar
3D-utrymmet anges preliminart och dar sa manga lokaliserade rattigheter som mojligt
beslutas. Steg 2 innebar ett slutligt beslut nar anlaggningen ar huvudsakligen uppford och



dar samtliga erforderliga tekniska installationer och funktionella anslutningar lokaliserats.

Denna 6verenskommelse ar upprattad i tre likalydande exemplar varav parterna tagit ett
vardera, samt ett som bifogas ansdékan om lantmateriforrattning.

Goteborg 2016-

for Sodra Alvstranden Utveckling AB

Namnfértydligande Namnfértydligande

Goteborg 2016-

for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag

Namnfortydligande Namnfortydligande



OVERLATELSEAVTAL

mellan

SODRA ALVSTRANDEN UTVECKLING AB

och

GOTEBORGS STADS PARKERINGS AB

avseende

FASTIGHETEN GOTEBORG INOM VALLGRAVEN 51:3
(UNDERFART TILL PARKERINGSANLAGGNING M.M.)



Detta 6verlatelseavtal ("Avtalet”) har ingatts mellan

(1)

(2)

1.1

1.2

1.3

1.4

Sodra Alvstranden Utveckling AB, 556658-6805, Box 8003, 402 77 Goteborg
("Alvstranden”).

Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag, 556119-4878, Box 7174, 402 33 Goteborg
("P-Bolaget”).

Alvstranden och P-Bolaget ar nedan var foér sig bendmnda “Part” samt gemensamt
"Parterna”.

BAKGRUND

Alvstranden &r enligt beslut av Géteborgs kommun ("Kommunen”) utvecklingsbolag fér det
omrade inom Goteborg som benamns Sédra Alvstranden. P-Bolaget & Kommunens
sarskilda bolag for parkeringslosningar och parkeringsfragor.

For exploatering av den del av Sodra Alvstranden som avser omradet kring Skeppsbron
har upprattats dels jarnvagsplan, dels detaljplaner. Dartill kravs for anlaggningar i Géta Alv
tillstand enligt miljobalken, varfor aven tillstdnd eller miliodom har sékts och erhallits. Mark-
och miljodomstolen har 2013-04-04 meddelat dom innehallande erforderliga tillstand.
Detaljplanen, Detaljplan for Skeppsbron m.m., delades efter samradet upp i tva detaljplaner
genom att den del som avser sparvagsutbyggnad och terminalbyggnad bréts ut och fick
namnet Detaljplan for sparvag Skeppsbron. De tva detaljplanerna, vilka har vunnit laga
kraft, benamns fortsattningsvis gemensamt "Detaljplanerna”. Kommunen och Alvstranden
har ingatt genomforandeavtal avseende genomférandet av Detaljplanerna.

For genomférandet av Detaljplanerna erfordras att underjordiskt parkeringsgarage med in-
och utfarter m.m. anldggs. P-Bolaget har av Kommunfullmaktige, i samband med
antagande av Detaljplan for Skeppsbron m.m., fatt i uppdrag att uppféra ett garage med
700 parkeringsplatser, Dnr 1335/12. Denna parkeringsanlaggning
("Parkeringsanlaggningen”) omfattas huvudsakligen av Detaljplan fér Skeppsbron m.m.,
men del av den norra nedfarten till Parkeringsanldggningen har anlagts redan vid
genomférandet av Detaljplan for sparvag Skeppsbron.

For att reglera uppforandet av Parkeringsanlaggningen och overlatelse av erforderliga
fastigheter till P-Bolaget har Parterna ingatt ett genomférandeavtal om
parkeringsanlaggning m.m. ("Genomférandeavtalet”). Som ett led i genomfdrandet av
atagandena enligt Genomforandeavtalet har Parterna bl.a ingatt detta Avtal.



7.1

7.2

OVERLATELSE

Alvstranden 6verlater och forsaljer harmed fastigheten Goéteborg Inom Vallgraven 51:3
("Fastigheten”) till P-Bolaget.

TILLTRADESDAG

P-Bolaget skall tilltrada Fastigheten nar detta Avtal undertecknas ("Tilltradesdagen”).

KOPESKILLING

Kopeskillingen for Fastigheten uppgar till 21 799 000 kronor ("Kopeskillingen”).

BETALNING

P& Tilltradesdagen skall P-Bolaget betala Kopeskillingen till Alvstranden.

KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader for och intakter fran Fastigheten for tiden till och med Tilltradesdagen belastar
respektive tillkommer Alvstranden. Kostnader fér och intékter fran Fastigheten for tiden frén
TilltrAdesdagen belastar respektive tillkommer P-Bolaget.

FRISKRIVNING

Fastigheten overlats i befintligt skick. P-Bolaget friskriver salunda Alvstranden fran allt
ansvar av vad slag det vara ma sasom faktiska och rattsliga fel, radighetsfel samt s.k. "dolda
fel” och avstar med bindande verkan fran alla ansprak gentemot Alvstranden p& grund av
ovan namnda fel och brister.

Det noteras att P-Bolaget i avtal med Goéteborgs stad genom dess trafikkontor
("Trafikkontoret”) avseende anlaggande av nedfartsramp som omfattar Fastigheten har
Overenskommit att Trafikkontoret ska ansvara for fel och brister i nedfartsrampen i
forhallande till P-Bolaget i den méan det kunnat konstateras att aktuell entreprenor ansvarar
for fel och brister i nedfartsrampen i forhallande till Trafikkontoret. Vid diskussion eller tvist
med entreprendren har Trafikkontoret atagit sig att utfarda en fullmakt till P-Bolaget att, s&
som ombud for Trafikkontoret, féra talan mot entreprendren. Trafikkontoret har aven atagit
sig att forse P-Bolaget med allt nédvandigt underlag. Om det for diskussion med entreprendr
eller Trafikkontoret erfordras att aven Alvstranden utfardar fullmakt till P-Bolaget atar sig
Alvstranden att medverka till att s& sker. P-bolaget ska dock sté fér samtliga kostnaderna i
samband med diskussion eller tvist med entreprenéren eller Trafikkontoret.
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STAMPELSKATT M.M.

P-Bolaget skall svara for alla lagfarts- och inteckningskostnader inkluderande
stampelskatter som ar forenade med overlatelsen av Fastigheten.

OVERLAMNANDE AV KOPEBREV

P& Tilltradesdagen skall Alvstranden till P-Bolaget efter erhallande av Kopeskillingen
Overlamna kvitterat kdpebrev.

OVERLATELSE AV AVTALET

Part far varken overlata eller upplata sina rattigheter eller skyldigheter enligt detta Avtal utan
den andra Partens skriftliga medgivande.

TVISTER

Tvist med anledning av detta Avtal eller ur Avtalet harrérande réattsférhallande skall, om
mojligt, avgoéras genom samrad mellan styrelseordféranden i Alvstranden Utveckling AB
och styrelseordféranden i P-Bolaget. Kan inte enighet nas enligt ovan skall tvisten
hanskjutas till Stadsledningskontorets juridiska avdelning (Goteborgs kommun) for sarskilt
forlikningsforfarande enligt  kommunens riktlinjer for handlaggning av tvistiga
bolagsmellanhavanden.

Detta Avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Goteborg den Goteborg den
SODRA ALVSTRANDEN UTVECKLING GOTEBORGS STADS PARKERINGS-
AB AKTIEBOLAG




