l. PARKERING
‘ GOTEBORG

GOTEBORGS STADS PARKERING AB

Styrelsehandling Handlaggare
Utfardat 2019-09-04 Davis Bergstrom
Diarienummer 0276-18 Telefon: 031-774 3759

E-post: davis.bergstrom@p-bolaget.goteborg.se

Information om tillkommande kostnader i
anslutning till ombyggnadstillagg till befintligt
avtal med Higab

Forslag till beslut
| styrelsen for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag

Styrelsen beslutar att anteckna informationen.

Sammanfattning
Styrelsen fattade beslut om ett ombyggnadstillagg till befintligt hyresavtal med Higab den
20 november 2018. Nu har en kostnad for anslutningsavgift for fjarrkyla tillkommit.

Ekonomiska konsekvenser

Tidigare bedomt ombyggnadstillagg uppgar till cirka 7 460 650 kr exkl moms, enligt
HIGABs kalkyl. Nytt bedémt ombyggnadstillagg inklusive anslutningsavgift for fjarrkyla
uppgar till cirka 7 960 650 kr exkl moms, enligt HIGABs kalkyl. Ombyggnadstillagget
kommer att faststallas utifran projektets verkliga kostnad och debiteras fran och med
fardigstallandedatum. Tillagget loper pa 10 ar.

Mangfaldsperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Jamstalldhetsperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Miljoperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Omvarldsperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.
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Bilagor
1. Styrelsehandling fran styrelsens sammantrade 2018-11-20: Handling
17a- 18-11-20 Missiv Tecknande av avtal om ombyggnadstillagg till
befintligt hyresavtal med Higab

2. Styrelsehandling fran styrelsens sammantrade 2018-11-20: Handling
17b — 18-11-20 Bilaga 1 Ombyggnadstillagg Higab
3. Styrelsehandling fran styrelsens sammantrade 2018-11-20: Handling

17c — 18-11-20 Bilaga 2 Kalkyl 181025
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Arendet

Okad kostnad i ombyggnadstillagg till befintligt hyresavtal med Higab, med
anledning av tillkommande kostnad for anslutningsavgift fjarrkyla.

Beskrivning av arendet

Styrelsen beslutade 2018-11-20 att teckna avtal om ombyggnadstillagg till
befintligt hyresavtal med Higab. Ombyggnadtillagget &r ett tillagg till befintligt
hyresavtal och kommer att faststéllas utifran projektets verkliga kostnad
inklusive byggherrekostnader, beddémd till cirka 7 460 650 kr exkl moms, enligt
HIGAB kalkyl.

I kalkylen som var underlag till ombyggnadstillagget var posten
anslutningsavgift fjarrkyla inte prissatt och saknades darmed i kalkylen. | det
undertecknade avtalet ombyggnadstillagg beskrivs att fastighetsagaren har ratt
att reglera verklig slutkostnad nar entreprenaden ar genomférd och avslutad.

Eivor Lindberg Maria Stenstrém

Avdelningschef Stab vd
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GOTEBORGS STADS
PARKERING AB

2018-11-20
Styrelsehandling 17 VD-/utvecklingsstab
Utfardat 2018-11-13 Eivor Lindberg
Diarienummer 0276-18 Telefon 031 — 774 37 65

E-post: eivor.lindberg@p-bolaget.goteborg.se

Tecknande av avtal om ombyggnadstillagqg till befintligt hyresavtal med Higab

Forslag till beslut i styrelsen for Goteborgs Stads Parkering

1. Styrelsen beslutar att uppdra at vd att teckna avtal om ombyggnadstillagg till
befintligt hyresavtal med Higab.

Sammanfattning

Bolaget behdver anpassa de befintliga lokalerna efter nya och forandrade behov och for att
skapa en battre arbetsmiljo. En zonindelning av kontoret har tagits fram som sékerstéller
att det finns tillrackligt med platser for htégkoncentrerat arbete i tysta zoner, vanliga
arbetsplatser och zoner anpassade for spontana eller planerade méten och fér mer kreativt
arbete.

Forandringen av kontoret for att anpassa det till de nya zonerna och det mer flexibla
arbetssattet innebadr att ett antal nya rum ska skapas, akustiken forbattras, ventilationen
atgardas for battre komfort samt el och utrymningslarm anpassas till planlsning.

Ombyggnadtillagget &r ett tillagg till befintligt hyresavtal. Betalningen av
ombyggnadstillagget ska ske med 203 000 kr/kvartal och I6per i 10 ar.

Ekonomiska konsekvenser

Ombyggnadstillagget till befintligt hyresavtal med Higab I6per pa tio ar och innebar en ékad
hyreskostnad med 203 000 kr/kvartal for Goteborgs Stads Parkering.

Olika perspektiv

Barnperspektivet

Goteborgs Stads Parkering har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv

Jamstalldhetsperspektivet

Goteborgs Stads Parkering har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv

Mangfaldsperspektivet

Goteborgs Stads Parkering har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv
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Miljdperspektivet
Goteborgs Stads Parkering har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv

Omvarldsperspektivet

Goteborgs Stads Parkering har inte funnit nagra séarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Bilagor

1. Ombyggnadstillagg Higab
2. Kalkyl 181025

Bakgrund

Goteborgs Stads Parkering ar hyresgaster till Higab som ocksa ar bolagets agare. Mot
bakgrund av skrivning i Styrelsens arbetsordning; Fragor understallda styrelsen, punkt
3.2.12 ska styrelsen besluta om “Ingaende eller uppsagning av avtal mellan bolaget och
bolagets agare eller agaren narstaende fysisk eller juridisk person eller avtal mellan bolaget
och ledande befattningshavare i bolaget”.

Av ovanstaende anledning laggs avtalet om ombyggnadstillagg till befintligt hyresavtal fram
som ett styrelsebeslut.

Arendet

Pa kort tid har mycket forandrats for bolaget. Sedan vi flyttade till Garda varen 2016 har vi
blivit rejalt manga fler och vi behover i allt hogre utstrackning jobba tillsammans och dver
avdelningsgranserna. Det har sammantaget gor att vara lokaler, sa som de ar utformade i
dag, inte &r optimala for oss och inte erbjuder en god arbetsmiljé. Det kom ocksa fram i den
enk&t som genomfordes bland alla medarbetare hosten 2017. Det vi nu behtver gora &r att
anpassa kontoret efter vara olika behov, situationer och arbetsmetoder. En zonindelning av
kontoret har tagits fram som sékerstéller att det finns tillrackligt med platser for
hogkoncentrerat arbete i tysta zoner, vanliga arbetsplatser och zoner anpassade for spontana
eller planerade moten och for mer kreativt arbete.

Forandringen av kontoret for att anpassa det till de nya zonerna och det mer flexibla
arbetssattet innebadr att ett antal nya rum ska skapas, akustiken forbattras, ventilationen
atgardas for battre komfort samt el och utrymningslarm anpassas till planlsning.

Ombyggnadtillagget ar ett tillagg till befintligt hyresavtal och kommer att faststallas utifran
projektets verkliga kostnad inklusive byggherrekostnader, beddémd till cirka 7 460 650 kr
exkl moms, enligt kalkyl. Betalningen av ombyggnadstillagget ska ske med 203 000
kr/kvartal. Debitering sker fran och med beraknat fardigstallandedatum 2019-07-01 och
I6per i 10 ar.

Eivor Lindberg Maria Stenstrom
Chef stab vd
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“higab

Ombyggnadstillagg

Sid1(2)

Undertecknade har denna dag traffat 6verenskommelse om féljande tillagg till hyreskontrakt nr 104-0001-03

Maja Johansson Pontus Isaksson

Hyresvird Higab AB
Hyresgist Goteborgs Stads Parkerings AB
Fastighet Garda 24:2
Adress Avigen 17
Tillagg Ombyggnadstillagg till avtal 104-1038-01
1. Hyresvarden ombesorjer lokalanpassning enligt bifogad kalkyl och
programhandlingar daterad 2018-10-24 (bilaga 2).
2. Ombyggnadstilligget kommer att faststéllas utifran projektets verkliga kostnad
inklusive byggherrekostnader.
Idag har kostnaden bedémts till cirka 7 460 650 kr exkl. mom:s.
3. Betalning skall ske med 203 000 kr/kvartal i samband med ordinarie
hyresinbetalning, se bifogad Annuitetstabell (bilaga 1). Moms tillkommer.
4. Réantan som satts i annuitetsberdkningen ar kommunens internranta som
faststalls vid ingangen av varje ar. For 2018 uppgar kommunens internrénta till
1,75%.
5. Ombyggnadstillagget debiteras fr.o.m. fardigstallande datum som foér narvarande
berdknas vara 2019-07-01. Ombyggnadstillagget |6per pa 10 ar.
6. Reglering av verklig slutkostnad dger rum nar entreprenaden dr genomférd och
avslutad. Slutlig hyra berdknas i enlighet med berdkningsprincipen i bilaga 1.
Darefter tecknas nytt avtal for ombyggnadstillagget baserat pa slutkostnaden.
7. Enligt 6verenskommelse kan avrop ske tidigare gallande ombyggnad av pentry
som ar berdknad till en kostnad pa cirka 500 000 kr exkl. moms i projektet och
hanteras som en separat kostnad om det blir aktuellt och skrivs da av fran
bifogad kalkyl.
8. Om hyresavtalet upphor innan slutbetalning fér ombyggnaden har skett skall
slutlikvid enligt amorteringsplanen erlaggas pa avflyttningsdagen (se bilaga 1).
9. |0vrigt géller hyresavtalet oférandrat, detta tillagg har uppréattats i tva
originalexemplar varav parterna tagit var sitt.
Bilagor: Bilaga 1 Annuitetstabell
Bilaga 2 Projektkalkyl och programhandling.
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Goteborg 2018- Goteborg 2018-
Hyresvard Hyresgast
Higab AB Goteborgs Stads Parkerings AB




Sarskilda bestammelser

2018-11-09
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*higab

Kalkyl

AVAGEN 17 - P-BOLAGET

10446
KALKYL
Entreprenadkostnader
Bygg
Plan 2
Plan 3
Plan 4 (ex. pentry)
Pentry
VVS
Roér
Luft
Styr
EL
Elkraftinstallation
Data
Telesystem/Passage
Inbrott/Larm
Ovrigt el (rivning etc.)
Summering
Ombkostnader
Entreprendérsarvode
Oférutsett (ATA)

Summa Entreprenadkostnader

Byggherrekostnader
Projektering
Bygglov inkl. KA
Besiktning

Higabs admin. Paslag

Projektkostnader
Produktionskostnader
Projektosakerhet
Total projektkostnad

1396 305 kr
219 440 kr

582 635 kr

323 800 kr

270430 kr
2 794 000 kr
1221000 kr

1201 000 kr

372 000 kr
610 000 kr
300 000 kr
105 000 kr

10 000 kr
110 000 kr

85 000 kr

4 800 305 kr

10% 480 031 kr

5% 240 015 kr

10% 480 031 kr

6 000 381 kr

555 000 kr
50 000 kr

50 000 kr

6% 450 000 kr

7 105 381 kr
5% 355 269 kr
7 460 650 kr

2018-10-24
M.Lindeberg

Projektrum, motesrum, akustikpanel, undertak
Tystrum, kreativt mote, ny dérr mot reception,
undertak, akustikpanel, komplettering dorrbeslag
Skarmvaggar, akustikpanel, undertak, komplettering
dorrbeslag

Utbyggnad av "hus”, undertak, demontering
stalparti, bankskiva, skap, micro.

Se programhandling

Nytt kylsystem i lokalen

Nya kylbafflar i lokalen, anpassning av befintliga don
och kanaler i lokalen

Nytt styrsystem for styrning baserat pa aktuell
temperatur i de olika rummen

Se programhandling

Anpassningar for ny planlésning

Anpassningar for ny planlésning

Komplettering for ny dorr

Inbrottslarm samt brand- och utrymningslarm

Rivning, anpassningar, kanalisation mm

tex. arbetsledning, maskiner, hjdlpmedel,
forbrukningsmaterial, avfallshantering,
etableringsrum

tex . UE-paslag, central administration, risk,
materialpaslag, vinst

Forfragningsunderlag, Bygghandlingar, Fragor under
produktion, Relationshandlingar

Entreprenadbesiktning bygg, el, vvs, brand,
ljudkontroll

Higabs kostnader for projektledning, byggledning
och central administration



