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Skeppsbron - Kajgarage

Arendet

I samband med antagande av detaljplan for Skeppsbron foreslas Parkeringsbolaget fa i uppdrag
av Kommunfullméaktige att anlagga ett garage under mark/vatten med plats for ca 700 bilar.

Detaljplanen dterremitterades av Kommunfullmaktige till Stadsbyggnadsnidmnden i juni men
beridknas komma tillbaks till Kommunfullméiktige redan under hosten 2013. Efter antagande i
Kommunfullméktige finns en risk for 6verklagan av planen vilket skulle forsena arbetet med
ytterligare ca ett ar.

Eftersom P-bolaget dr den aktor som maéste vara forst pa plats ar det av stor vikt att bolaget ar
val forberedd for att inte forsena processen ytterligare. Ett satt att sikra detta ar att starta en
projektering redan innan detaljplanen ar antagen.

Syftet med denna fas ar att med programmet som utgangspunkt sikerstilla den tekniska
genomforbarheten och verifiera kostnadskalkylen. Arbetet kommer att bedrivas i tre faser:

e Planering
e Program
¢ Projektering

Programfasens syfte ar att ta fram underlag for projekteringen avseende vad som skall byggas,
vilka krav som stélls ur en kundsynvinkel etc. En avstimning med styrelsen kommer att ske
efter programfasen. Eftersom forstudien for Skeppsbron striackte sig langre an brukligt aterstar
det endast en del av programfasen, darfor foreslas att beslut fattas samtidigt for program och
projekteringsfas.

Idé fas Forstudie Program Projekt. Genomf. Garantif

| T 1 11

Styrelse 1 Styrelse 2 Styrelse 3 Styrelse4  Styrelse 5

Arendet ir ett beslut om program och projektering. Nytt styrelsebeslut krivs infor
genomforandefasen.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslds besluta

Att ge VD i uppdrag att starta program och projektering av garage for ca 700 platser pa
Skeppsbron.
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Bakgrund

I samband med exploateringen pa Skeppsbron kommer ett stort antal markparkeringar att
forsvinna samtidigt som ytterligare parkeringar kommer att kriavas for den nybyggnation som
planeras. Stadsbyggnadskontoret anger i dagslaget ett behov av ca 900-1150 parkeringsplatser
totalt i omradet efter exploatering. Efter studier av beteendemonster hos kunderna har bolaget
kommit fram till att en gemensam anldaggning med ca 700 platser kan uppfylla funktionen av det
behov som finns i omradet. Detta baseras pa ett samnyttjande av platserna for boende,
verksamma och besokare.

Detaljplanen dterremitterades av Kommunfullmaktige till Stadsbyggnadsndmnden i juni men
beraknas komma tillbaks till Kommunfullmaktige redan under hosten 2013. I samband med
detta foreslas P-bolaget fa i uppdrag att anldgga ett garage under mark/vatten for ca 700 bilar
Efter antagande i Kommunfullmaktige finns en risk for 6verklagan av planen vilket skulle
forsena detaljplanen med ytterligare ca ett ar. Foljden av detta kan bli att tidsplanen for
byggnation blir mycket komprimerad. Garaget ar den anldggning som maste fardigstallas forst,
s for att inte hamna i tidsnod och darmed riskera att forsena projektet ytterligare vill bolaget
arbeta proaktivt genom att ga sd 1angt som majligt i planeringsarbetet redan nu.

I och med antagande av planen kommer Alvstranden Utveckling AB (AU) att teckna ett
genomforandeavtal med Fastighetskontoret. Avsikten &r att P-bolaget skall teckna ett liknande
genomforandeavtal med AU avseende garaget. I detta avtal forbinder sig P-bolaget att bygga
garaget i enlighet med uppdrag fran KF och de krav som stills i detaljplanen. Detta dtagande ar
for P-bolaget en stor risk ur ett ekonomiskt perspektiv, sdvil pa kostnad- som intdktssidan.

For att minimera dessa risker onskar P-bolaget starta projektering. P4 sa vis kan bolaget sikra
kostnadskalkylen samtidigt som inte bolaget riskerar att forsena exploateringen. Parallellt med
detta skall bolaget arbeta med intéktssidan. Forst darefter kommer ett bindande avtal att
tecknas mellan P-bolaget och Alvstrandens Utvecklings AB.

Att genomfora en projektering baserat pa en ej laga kraft vunnen plan kan innebéra en risk att
pengarna for projektering ar forgaves.

Tidplan

Nedanstdende datum ar preliminira och kan komma att dndras beroende av faktorer som
bolaget inte rader over. Detaljerad tidsplan skall upprattas som en av de forsta aktiviteterna.

Aktivitet 2013 2014 2015 2016

Antagen plan —

Ev. overklagan T

Styrelsebeslut 2 11/9A

Planering —>

Upphandling konsult —>

Program —>

Projektering " —

Upphandling/genomforande ' ——
2018
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Idé fas Forstudie Program Projekt. Genomf.

r 1 1 1

Styrelse 1 Styrelse 2 Styrelse 3 Styrelse4  Styrelse 5

Program och projektering;:

Nedanstaende kostnader dr en uppskattning.

Programfas 0,5 mnKkr
Projektering 13,5 mnkr
Totalt 14,0 mnkr

Nedlagda kostnader tidigare faser:

Forstudie 5 mnkr.

Att genomfora en projektering baserat pa en ej laga kraft vunnen plan kan innebéra en risk att
projekteringskostnaderna blir forgaves.

Forvantad total kostnad hela projektet 547 mnkr.

Goteborg den 3 september 2013

Maria Stenstrom

Forteckning bilagor

Bilaga 1: Karta



lag
Bilaga 1 — Karta dver omradet
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