Goteborgs Stadshus AB

Beslutsunderlag K Handlaggare: Andreja Sarcevic, bolagsansvarig
Styrelsen 2019-08-26 Telefon: 031-368 54 61
Diarienummer 0064/19 E-post: andreja.sarcevic@gshab.goteborg.se

Kommunstyrelsens hemstallan till Stadshus
att utreda alternativ organisatorisk hemvist
for fastigheten Heden 44:1 inom
Stadshuskoncernen

Forslag till beslut
I styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

1. Kommunstyrelsen och kommunfullméktige foreslas ge Higab AB i uppdrag att
overta fastigheten Heden 44:1 fran Liseberg AB genom forvarv av Hotell
Liseberg Heden AB.

2. Uppdraget fran kommunstyrelsen forklaras som fullgjort.

Sammanfattning

Fastighetskontoret och Liseberg AB [nedan Liseberg] har fort forhandling om ett forvarv
av fastigheten Goteborg Heden 44:1, dar Hotell Liseberg &r beldget. Foérhandlingen ér
foranledd av Lisebergs Jubileumsprojekt som avser uppférande av hotell och vattenland i
anslutning till ndjesparken. Vardet for fastigheten har bedémts av fastighetskontorets
varderare till 290 mnkr och av Svefa till 334 mnkr. Fastighetskontoret och Liseberg ar
Gverens om att ersattningen for fastigheten ska uppga till 312 mnkr.

Liseberg dnskar och avser att sdlja Heden 44:1 i bolagsform, vilket &r ett vanligt
forfarande vid fastighetsforsaljningar, for att inte utlosa en skatteeffekt om 63 mnkr.
Fastighetsndmnden beddmer dock att ndmnden inte ska forvérva fastigheten i bolagsform.
Istallet beslutade namnden att hemstélla till kommunfullméktige om bemyndigande att
forvarva fastigheten och om uttkad investeringsram med 312 miljoner kronor.

Vid beredningen av arendet till kommunstyrelsen har stadsledningskontoret uppfattat att
det kan finnas mojlighet till hemvist for fastigheten Heden 44:1 inom Stadshuskoncernen.
Stadshus har bett Higab AB [nedan Higab] och Alvstranden Utveckling AB [nedan
Alvstranden] att utreda forutsattningarna for att ta 6ver fastigheten fran Liseberg.
Beddmningen ar att Higab har bast forutsattningar, bade ekonomiskt och utifran sitt
grunduppdrag sa som det ar formulerat i dgardirektivet. Genom att lata Higab forvarva
fastigheten behaller staden radigheten Gver det strategiskt viktiga omradet. Dessutom
utléser den koncerninterna transaktionen inte nagon skatteeffekt om ca 63 mnkr, vilket
hade varit fallet om fastigheten saldes till Fastighetsnamnden.

Goteborgs Stadshus AB, beslutsunderlag 1(4)



Stadshus foreslar darfor kommunstyrelsen och kommunfullméktige att uppdra at Higab
att 6verta fastigheten Heden 44:1 fran Liseberg genom forvarv av Hotell Liseberg Heden
AB.

Ekonomiska konsekvenser

En transaktion mellan Higab och Liseberg, alternativt mellan Alvstranden och Liseberg,
ska betraktas som en koncernintern transaktion eftersom bolagen ingar i Stadshus AB
koncernen. En av barande principerna vid koncerninterna transaktioner &r en
kostnadsneutral vardedverforing, vilket betyder att beskattningsunderlaget inte ska tka.

| syfte att fa ett sa korrekt marknadsvarde som majligt har det gjorts tva varderingar av
fastigheten Heden 44:1. Vardet, enligt pagdende anvandning for hotellverksamhet,
beddms av fastighetskontorets vérderare till 290 mnkr och av Svefa till 334 mnkr.
Fastighetskontoret och Liseberg har férhandlat fram ett véarde pa fastigheten som uppgar
till 312 mnkr och det &r samma belopp som Higab har anvéant som utgangspunkt i sina
berékningar. Av underlaget som Stadshus har tagit del av avser Liseberg sélja fastigheten
till fastighetsnamnden i bolagsform for att inte utlosa en skatteeffekt om 63 mnkr da detta
enligt Liseberg skulle fa allvarliga konsekvenser for bolagets kassaflode och méjlighet att
finansiera Jubileumsprojektet.

Higab beddmer att bolaget har ekonomiska forutséttningar for att ta 6ver aktuell fastighet
fran Liseberg, under forutséttning att ett hyresavtal tecknas mellan det bolag som ager
fastigheten och Liseberg med samma villkor som férhandlats fram i det utkast till
hyresavtal som tagits fram mellan fastighetskontoret och Liseberg. Alvstranden uppger
att det skulle kravas ett aktieagartillskott for forvarvet om bolaget ska kunna bibehalla en
nddvandig grad av ekonomiskt handlingsutrymme kopplat till uppgiften att forverkliga
vision Alvstaden.

Stadshus delar Higabs bedémning att bolaget har ekonomiska forutsattningar att dverta
den aktuella fastigheten fran Liseberg genom forvarv av bolaget Hotell Liseberg Heden
AB. Det ar samtidigt svart att i nulaget uppskatta de ekonomiska konsekvenserna mer i
detalj eftersom affarsuppgorelsen mellan Liseberg och Higab kommer att ske i nésta steg,
under forutsattning att kommunstyrelsen och kommunfullméktige beslutar enligt
forslaget. Om Higab far i uppdrag att forvarva fastigheten Heden 44:1 ar det viktigt att

agaren sakerstéller framgent att Higab inte drabbas av 6kade kostnader och dérmed gor en

forlust pa affaren.

Barn-, jamstalldhets-, mangfalds-, miljo- och omvéarldsperspektivet
Stadshus AB har inte funnit nagra andra aspekter pa dessa perspektiv utéver vad som framfors i

kommunstyrelsens handling med tillhérande bilagor.

Bilaga
1. Kommunstyrelsens hemstéllan 2019-06-12, § 497, dnr 0616/19

”Fastighetsnamndens forvérv av fastigheten Goteborg Heden 44:1 fran Liseberg
AB”
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Arendet

Arendet &r ett svar p& kommunstyrelsens hemstallan till Stadshus AB att skyndsamt
belysa mdjligheterna att hitta en alternativ organisatorisk hemvist for fastigheten
Goteborgs Heden 44:1 inom Stadshuskoncernen.

Beskrivning av arendet

Fastighetskontoret och Liseberg har fort forhandling om ett forvérv av fastigheten
Goteborg Heden 44:1, déar Hotell Liseberg ar belaget.* Férhandlingen ar foranledd av
Lisebergs Jubileumsprojekt som avser uppférande av hotell och vattenland i anslutning
till n6jesparken. Vardet for fastigheten har bedomts av fastighetskontorets varderare till
290 mnkr och av Svefa till 334 mnkr. Fastighetskontoret och Liseberg &r 6verens om att
ersattningen for fastigheten ska uppga till 312 mnkr.

Liseberg dnskar och avser att sdlja Heden 44:1 i bolagsform, vilket &r ett vanligt
forfarande vid fastighetsforsaljningar. Det innebér att koparen forvarvar aktierna i det
bolag som &ger fastigheten (Hotell Liseberg Heden AB) och inte fastigheten som sadan.
Enligt Liseberg skulle en forséljning av fastigheten, till skillnad fran en forséljning av
aktier, utlosa en skatteeffekt hos det saljande bolaget om ca 63 mnkr. En sadan
transaktion skulle enligt Liseberg fa allvarliga konsekvenser for Lisebergs kassaflode och
mojlighet att finansiera Jubileumsprojektet.

| tjansteutlatandet till fastighetsnamnden uppger fastighetskontoret att ett forvarv av den
aktuella fastigheten forutsatter ett bemyndigande av kommunfullméktige pa grund av
géllande beloppsgrans om 30 mnkr for fastighetsndmndens fastighetsforvarv och for att
forvarvet bedoms utgora en principiellt viktig fraga (daterat 2019-03-18, dnr 1166/19).
Vidare uppger fastighetskontoret att ett forvarv av fastigheten i bolagsform inte vore
Onskvart och/eller [ampligt”, bland annat pa grund av att fastighetsndimnden inte ska dga
bolag (se bilaga). Fastighetsndmnden beslutade att hemstalla till kommunfullméktige om
bemyndigande att forvarva fastigheten Heden 44:1, ej i bolagsform, samt om utékad
investeringsram med 312 miljoner kronor.

Vid beredningen av arendet till kommunstyrelsen har stadsledningskontoret uppfattat att
det kan finnas mojlighet till hemvist for fastigheten Heden 44:1 inom Stadshuskoncernen.
Utifran tanken att fortsatt bedriva hotellverksamhet inom fastigheten samt att bibehalla en
langsiktig strategisk radighet over fastigheten foreslog darfor stadsledningskontoret
kommunstyrelsen att hemstélla Stadshus AB att skyndsamt belysa alternativ legal
hemvist for fastigheten inom Stadshuskoncernen.

Placering inom lokalkoncernen

Av de sju heldgda och direktunderstallda dotterbolag/underkoncerner till Stadshus AB
beddms en placering inom lokalkoncernen som mest lamplig. Stadshus har fort dialog pa
tjanstepersonsniva med Higab och Alvstranden Utveckling. Utifran dialogen har bolagen
ombetts att utrona forutsattningarna for forvarv av aktuell fastighet fran Liseberg.

Alvstranden gor pa tjanstemannanivan bedémningen att fastigheten skulle kunna hanteras
inom ramen for bolagets verksamhet att dga och exploatera fastigheter i
utvecklingsomraden. Men for att bibehalla en nédvandig grad av ekonomiskt
handlingsutrymme kopplat till uppgiften att forverkliga vision Alvstaden ar bedémningen

! Med fastighet avses hér bade mark och den hotellbyggnad som &r uppford pa marken.

Goteborgs Stadshus AB, beslutsunderlag

3(4)



att det skulle krévas ett agartillskott till Alvstranden Utveckling AB for att kunna
forvarva den aktuella fastigheten.

Higab gor bedomningen pa tjanstemannanivan att bolaget har ekonomiska férutsattningar
for att ta Gver fastigheten och att denna skulle passa in i Higabs fastighetsbestand.
Bolaget stéller sig positivt till ett forvarv. En forutséattning for forvarvet ar att ett
hyresavtal tecknas mellan det bolag som &ger fastigheten och Liseberg med samma
villkor som férhandlats fram i det utkast till hyresavtal som tagits fram mellan
fastighetskontoret och Liseberg.

Forvarv av aktier och/eller bolag ar enligt stadens gallande riktlinjer en fraga av
principiell beskaffenhet enligt kap. 10 § 3 kommunallagen (2017:725).2 | fragor av sadan
karaktar ska kommunfullméktiges stallningstagande inhdmtas. Om kommunfullméktige
beslutar att uppdra at Higab att forvarva fastigheten Heden 44:1 genom forvarv av Hotell
Liseberg Heden AB har kommunfullméktige per automatik lamnat sitt stallningstagande i
fragan.

Beddmning av Stadshus vd

Stadshus konstaterar att det finns forutsattningar for en verlatelse av fastigheten Heden
44:1 fran Liseberg till ett annat bolag inom Stadshuskoncernen. Bedomningen &r att
Higab har bast forutséttningar att ta over fastigheten, bade ekonomiskt och for att det
overensstammer med bolagets uppdrag och roll sa som det uttrycks i dgardirektivet.

Fastigheten Heden 44:1 utgor en delméangd av omradet Heden, ett omrade som ar
strategiskt viktigt for staden att ha radighet ver. Genom att fastigheten placeras i Higab
AB behaller staden radigheten.

Stefan Soderlund
Vd, Géteborgs Stadshus AB

2 Riktlinjer och direktiv for Goteborgs Stads bolag, KF 2015-02-26, § 12
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Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2019-04-17 Bo Carlryd
Diarienummer 0616/19 Telefon:031- 368 03 29

E-post: bo.carlryd@stadshuset.goteborg.se

Fastighetsnamndens forvarv av fastigheten
Goteborg Heden 44:1 fran Liseberg AB

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen:

Kommunstyrelsen hemstéller till Géteborgs Stadshus AB att skyndsamt belysa
mdjligheterna att hitta en alternativ organisatorisk hemvist for fastigheten Heden 44:1
inom Gdteborgs Stadshus AB koncernen.

Sammanfattning

Fastighetskontoret och Liseberg AB har fort forhandling med anledning av
kommunfullmiktiges uppdrag att Liseberg AB ska sélja fastigheten Goteborg Heden
44:1, dar Hotell Liseberg Heden &r beldget.

Liseberg AB onskar och avser att sélja Heden 44:1 i bolagsform. Detta innebér att
fastigheten som sadan inte byter dgare pa grund av dverlatelsen.

Fastighetsndmnden beslutade vid nimndmotet den 18 mars 2019 om att hemstilla till
kommunfullméktige om bemyndigande att forvérva fastigheten Heden 44:1 samt att
hemstilla om utdkad investeringsram med 312 miljoner kronor.

Stadsledningskontoret har under pégéende diskussioner mellan Liseberg AB och
fastighetskontoret uppfattat frin Goteborgs Stadshus AB att det kan finnas lamplig
alternativ legal hemvist for fastigheten Heden 44:1 inom Géteborgs Stadshus AB
koncernen. Utifran tanken att fortsatt bedriva hotellverksamhet inom fastigheten samt att
bibehélla en langsiktig strategisk radighet 6ver fastigheten foreslér stadsledningskontoret
att Goteborgs Stadshus AB skyndsamt belyser alternativ legal hemvist for fastigheten
inom Goteborgs Stadshus AB koncernen.

Efter att Goteborgs Stadshus AB aterkommit med sin beddmning av fragan sd kommer
arendet 4ter till kommunstyrelsen som dé har att ta stéllning till fastighetsndmndens
hemstillan till kommunfullmédktige och ett eventuellt alternativt forslag pa legal hemvist
for fastigheten fran Goteborgs Stadshus AB.

Ekonomiska konsekvenser

For fastigheten Goteborg Heden 44:1 bedoms vérdet enligt padgaende anvéndning for
hotellverksamhet; av fastighetskontorets vérderare till 290 mkr och av Svefa till 334 mkr.
Skillnaden i virdebedomning uppgar saledes till 44 mkr. Parterna dr dverens om att
ersittningen for fastigheten Goteborg Heden 44:1 skall uppgé till 312 mkr om affaren
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genomfors. Detta innebar en tillimpning av riktlinjerna och ett snittvirde mellan de olika
vérderingarna.

Barn-, jamstélldhets-, mangfalds-, miljo- och omvarldsperspektivet
Stadsledningskontoret har inte funnit ngra andra aspekter p& dessa perspektiv utover vad som
framfors i fastighetsndmndens handling.

Bilaga
Fastighetsndmnden protokollsutdrag 18 mars 2019, § 55 samt tjadnsteutlatande; Eventuellt
forvarv av fastigheten Goteborg Heden 44:1 fran Liseberg AB.
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Arendet

Kommunstyrelsen hemstéller till Géteborgs Stadshus AB att skyndsamt belysa
mdjligheterna att hitta en alternativ organisatorisk hemvist for fastigheten Heden 44:1
inom Goteborgs Stadshus AB koncernen.

Beskrivning av arendet

Fastighetskontoret och Liseberg AB har fort forhandling med anledning av
kommunfullméiktiges uppdrag att Liseberg AB ska sélja fastigheten Goteborg Heden
44:1, dir Hotell Liseberg Heden &r beldget.

Fastighetsndmnden beslutade vid nimndmotet den 18 mars 2019 om att hemstélla till
kommunfullmiktige om bemyndigande att forvérva fastigheten Heden 44:1 samt att
hemstélla om utdkad investeringsram med 312 miljoner kronor.

Liseberg AB 6nskar och avser att sdlja Heden 44:1 i bolagsform. Detta innebér att
fastigheten som sadan inte byter dgare pa grund av Overlételsen. Istéllet avses aktierna i
det bolag inom Lisebergskoncernen som dger ndmnda fastighet att overlétas.

Fastigheten Heden 44:1 utgér en delméngd av heden och det ér f6r kommunen pé lang
sikt strategiskt viktigt att ha radighet 6ver omradet.

Stadsledningskontorets bedémning

Stadsledningskontoret har under pégéende diskussioner mellan Liseberg AB och
fastighetskontoret uppfattat frin Goteborgs Stadshus AB att det kan finnas lamplig
alternativ legal hemvist for fastigheten Heden 44:1 inom Stadshus AB koncernen. Utifran
tanken att fortsatt bedriva hotellverksamhet inom fastigheten samt att bibehalla en
langsiktig strategisk radighet 6ver fastigheten foresléar stadsledningskontoret att
Goteborgs Stadshus AB skyndsamt belyser alternativ legal hemvist for fastigheten inom
Stadshus AB koncernen. Efter att Goteborgs Stadshus AB aterkommit med sin
bedomning av fragan sa kommer drendet ater till kommunstyrelsen som da har att ta
stdllning till fastighetsndmndens hemstéllan till kommunfullméktige och ett eventuellt
alternativt forslag pa legal hemvist for fastigheten fran Goteborgs Stadshus AB.

Magnus Sigfusson Eva Hessman

Direktor Stadsutveckling Stadsdirektor
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Bilaga

Utdrag ur Protokoll
Sammantriadesdatum: 2019-03-18

Eventuellt forvarv av fastigheten Goteborg
Heden 44:1 fran Liseberg AB m.m.

§ 55, 1166/19

Beslut
Enligt fastighetskontorets forslag:

1. Fastighetsnimnden beslutar, for egen del och givet kommunfullméktiges
bemyndigande enligt punkten 2 nedan samt under forutsittning att
kommunfullméktige fattar beslut om att utoka fastighetsnimndens
investeringsram 2019 jamlikt punkten 3 nedan, att fastigheten Goteborg Heden
44:1 kan forvarvas till en maximal kopeskilling om 312 mkr och ger
fastighetskontoret i uppdrag, under forutséttning att verenskommelse kan traffas
med Liseberg AB, att teckna erforderligt avtal.

2. Fastighetsndmnden hemstéller hos kommunfullméktige om bemyndigande, att
forvirva fastigheten Goteborg Heden 44:1.

3. Fastighetsndmnden framstaller till kommunfullméktige att utéka namndens
investeringsram 2019 med 312 mkr om beslut att férvérva fattas i enlighet med
punkt 2.

Handling
Fastighetskontorets tjansteutlatande 2019-03-18

Protokollsanteckning
Ali Moeeni (S) deltar inte i handldggningen pa grund av jév.

Protokollsutdrag skickas till

Kommunstyrelsen

Dag for justering
2019-04-02

Vid protokollet
Sekreterare

Sirpa Bernhardsson
Ordforande

David Lega

Justerande Emmali Jansson
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Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2019-03-18 Hans Johansson
Diarienummer 1166/19 Telefon:031-368 09 69
E-post: hans.johansson@fastighet.goteborg.se

Eventuellt forvarv av fastigheten Goteborg
Heden 44:1 fran med Liseberg AB m m

Forslag till beslut

I Fastighetsndmnden

1. Fastighetsndmnden beslutar, for egen del och givet kommunfullmaktiges
bemyndigande enligt punkten 2 nedan samt under forutsittning att
kommunfullméktige fattar beslut om att utoka fastighetsndmndens
investeringsram 2019 jamlikt punkten 3 nedan, att fastigheten Goteborg Heden
44:1 kan forvérvas till en maximal kopeskilling om 312 mkr och ger
fastighetskontoret i uppdrag, under forutséttning att verenskommelse kan traffas
med Liseberg AB, att teckna erforderligt avtal.

2. Fastighetsndmnden hemstéller hos kommunfullméktige om bemyndigande, att
forvdrva fastigheten Goteborg Heden 44:1.

3. Fastighetsndmnden framstéller till kommunfullméktige att utoka ndmndens
investeringsram 2019 med 312 mkr om beslut att férvérva fattas i enlighet med
punkt 2.

Sammanfattning

Fastighetskontoret och Liseberg AB har fort forhandling om ett forvéarv av fastigheten
Goteborg Heden 44:1, dédr Hotell Liseberg Heden ar beldget. Forhandlingen ar féranledd
av det s k Jubileumsprojektet som avser uppférande av hotell och vattenland i anslutning
till Lisebergs ndjespark. Projektet forutsatter att Liseberg forvarvar mark av Staden.
Vidare ska Liseberg forviarva mark av Staden avseende byggritt for centruméndamal m m
i anslutning till Véastldnkens station Korsvéigen.

Forhandlingarna har forts samlat med syfte att férsdka uppna en “paketldsning”.

Det foreligger en skillnad i vardeuppfattning mellan Fastighetskontoret och Liseberg vad
avser fastigheten Goteborg Heden 44:1 och dven betriffande markforvirvet for
Jubileumsprojektet.

Ekonomiska konsekvenser

Ett forvarv av Heden 44:1 innebér en utgift om 312 mkr enligt 6verenskommelse mellan
parterna. Fastighetsndmnden behover fa ett utdkat investeringsutrymme om 312 mkr da
ett sadant forvarv inte ryms inom befintlig ram. Betraffande markforséljning i
detaljplanen for "n6jespark och hotell séder om Liseberg” pagér forhandling. For
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”Vistlanken, Station Korsvagen” uppgar intdkten till ca 16 mkr enligt 6verenskommelse

mellan parterna.

Barnperspektivet
Forvaltningen/bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Mangfaldsperspektivet
Forvaltningen/bolaget har inte funnit nigra sirskilda aspekter pa frdgan utifran detta
perspektiv.

Jamstalldhetsperspektivet
Forvaltningen/bolaget har inte funnit nigra sarskilda aspekter pa frigan utifran detta
perspektiv.

Miljoperspektivet
Forvaltningen/bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Omvarldsperspektivet
Forvaltningen/bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta
perspektiv.

Bilagor
1. Karta redovisande fastigheten Heden 44:1
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Arendet
Arendet avser fastighetsnimndens stillningstagande till ett forvirv av fastigheten Heden
44:1.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Fastighetskontoret och Liseberg AB (”Liseberg”) har fort forhandling med anledning av
kommunfullmédktiges uppdrag att Liseberg ska sélja fastigheten Goteborg Heden 44:1,
dar Hotell Liseberg Heden ar beldaget. Forsdljningen ar foranledd av Lisebergs planerade
utveckling av det s k Jubileumsprojektet; omfattande hotell och vattenland i anslutning
till Lisebergs ndjespark.

For Jubileumsprojektet pagar ett detaljplanearbete; ”detaljplan for ndjespark och hotell
s0der om Liseberg”. For genomforande av denna detaljplan forutsitts att Liseberg av
Staden forvirvar blivande kvartersmark for hotell, ndjespark och badanldggning.
Forhandlingar om markforvérvet fors med Liseberg.

Liseberg berdrs dven av detaljplan for ”Vistlanken, Station Korsvagen med omgivning”.

Avsikten dr att Liseberg av staden ska forvarva del av byggrétt for centruméndamal mm.
Aven hir fors forhandling med Liseberg.

Parterna har fort de nimnda forhandlingarna samlat och provat méjligheten till en
”paketlosning”.

Jubileumsprojektet och Hotell Liseberg Heden

Liseberg har redovisat att forsédljningen av Hotell Liseberg Heden dr en visentlig
forutsittning for finansiering av Lisebergs planerade utveckling av Jubileumsprojektet,
det vill séga vattenpark och tematiserat boende i anslutning till Lisebergsparken.
Forsiljningen berdknades i kalkylen medfora ett for Jubileumsprojektet nodvéndigt
nettokapitaltillskott om 215 mkr i 2016 ars penningniva.

Liseberg har vidare redovisat att bolaget onskar och avser att sélja Heden 44:1 i
bolagsform. Detta innebar att fastigheten som sédan inte byter dgare pa grund av
Overlatelsen. Istéllet avses aktierna i det bolag inom Lisebergskoncernen som édger
nimnda fastighet att Gverlatas.

Det ar Lisebergs uppfattning, att en forséljning pa den 6ppna marknaden av Heden 44:1
ar ett alternativ att foredra, bade for verksamheten och for Staden.

Liseberg har dven redovisat att en kommunintern transaktion, dér forsiljning inte sker i
bolagsform, skulle utldsa en skatteeffekt hos det dverlatande bolaget om ca 63 mkr. En
sddan transaktion skulle enligt Liseberg att fa allvarliga konsekvenser for Lisebergs
kassaflode och mdjlighet att finansiera Jubileumsprojektet.

Liseberg har redovisat att en ny dgare av fastigheten, i avvaktan pa ny detaljplan med
syfte att omdana hela eller delar av Heden, méste genomfora omfattande investeringar i
fastigheten. Investeringar, som Liseberg har hallit igen med de senaste 5-6 aren.
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Virdering

Liseberg och Staden har var for sig tagit fram varderingar av fastigheten Géteborg Heden
44:1 och av den mark som ska overforas i nimnda detaljplaner. Fér Stadens rakning har
fastighetskontorets (FK) varderare utfort varderingarna och Liseberg har anlitat Svefa.

For fastigheten Goteborg Heden 44:1 bedoms vardet enligt pagdende anvandning for
hotellverksamhet; av FKs vérderare till 290 mkr och av Svefa till 334 mkr. Skillnaden 1
vardebeddmning uppgar saledes till 44 mkr

Paketlosning

I férhandlingarna mellan parterna har som ndmnts en méjlighet till ”paketlésning”
provats.

Vid forhandlingarna har parterna beaktat ”Gdoteborgs Stads riktlinje vid dverlatelse av
fastigheter mellan stadens bolag och kommunen genom fastighetsndmnden”. I detta
sammanhang bor noteras att markoverlatelserna for Jubileumsprojektet och inom Station
Korsvégen avser ett av fastighetskontoret initierat plangenomforande. Forséljningen av
fastigheten Goteborg Heden 44:1 har ddremot inte ndgon sadan (direkt)
plangenomforandeaspekt och har initierats av Liseberg.

Enligt riktlinjerna ska overlatelser ske till marknadsvérde. I de fall nér fastighetskontorets
varderare och den externa viarderaren kommit fram till olika virden, ska ett snittvirde
tillampas nér skillnaden i virde inte Gverstiger 15 procent.

Riktlinjerna &r primért avsedda att tillimpas vid markdverlatelse i samband med
exploatering. Nagot hinsynstagande till uppkommande skatteeffekter av att avyttra
fastigheter som “’paketerats” i bolag igér inte i riktlinjerna, vilket 4r en f6ljd av att
Overlatelser ska ske enligt marknadsmaissiga principer.

Parterna dr 6verens om att ersittningen for fastigheten Goteborg Heden 44:1 skall uppgé
till 312 mkr. Detta innebér en tillimpning av riktlinjerna och ett snittviarde mellan de
olika vérderingarna.

Betriffande Jubileumsprojektet pagéar forhandling mellan parterna.

Forvaltningens/bolagets bedomning

Forsdljningen av fastigheten Goteborg Heden 44:1 ir ett av Liseberg initierat drende dir
fastighetsndmnden enligt de ndmnda riktlinjerna forst har att ta stdllning till om
fastigheten ska forvirvas eller inte. Vid ett positivt stéllningstagande ska skillnader 1
viardebeddmning behandlas enligt riktlinjerna. Skillnaden i virdebedémningarna for
fastigheten Goteborg Heden 44:1 uppgar till ca 15 %. Med tillimpning av riktlinjerna
bedomer fastighetskontoret att fastigheten Goteborg Heden 44:1 kan forvérvas till en
kopeskilling om hogst 312 mkr.

Ett forvarv av fastigheten Goteborg Heden 44:1 forutsatter ett bemyndigande av
kommunfullmiktige pé grund av géillande beloppsgrins om 30 mkr for
fastighetsndmndens fastighetsforvarv; men dven for att forvarvet beddms utgdra en
principiellt viktig fraga.

Fastigheten Heden 44:1 utgdr en delméingd av heden och det ar for kommunen pé lang
sikt strategiskt viktigt att ha radighet 6ver omréadet.
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Fastighetskontoret har utrett mojligheten till ett forvarv av Heden 44:1 1 bolagsform och
beddmer att detta inte vore dnskvért och/eller lampligt. Nu sagda stéllningstagande fran
kontorets sida baserar sig pa flera faktorer. Bland annat skall Stadshus AB enligt sitt
styrdokument vara dgare av alla kommunala bolag. Om styrdokumentet for Stadshus AB
skulle dndras och medge att Fastighetsndmnden kan &ga bolag maste naimnden rétta sig
efter och bygga upp kompetens kring alla regler, sisom bokforings- och skatteregler som
styr bolag, vilka inte &r samma som styr kommunala ndmnder. Separat systemstod for
hantering och rapportering av ekonomi och arvoden skulle behdvas. En bolagsstyrelse
skulle behova tillséttas med kontinuerliga styrelsemdten. Om bolaget pa kort eller lang
sikt avvecklas for att marken skall anvéndas i kommunen kommer skatten att belasta
kommunen. Om Fastighetsndmnden forvirvar bolaget for att skatten inte skall utlosas i
Liseberg AB, innebir bara att skatten flyttas och belastar skattekollektivet, savida bolaget
pa sikt inte siljs pa nytt.

Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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