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Masthuggskajen

 Alvstaden — Sodra Alvstranden — Masthuggskajen etapp 1 & 2.
« Detaljplan — Process — Utmaningar — Innehall — Hallbarhetsmal.
e Historik — Konsortie — Avtal — Ramfdrutsattningar.

 Genomfdrande — Fastighetsbildning — Tidplan — Ekonomi —
Organisering.

e Halvon — Linbana — Skeppsbron.
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10 000 arbets-
5 000 bostader.

platser.
Kommunal

service.
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Uppdraget: Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid
Jarnvagsgatan m fl, inom stadsdelen atht, GOteborg

Program for Norra i o oo B
Masthugget 2012 ' '

Program for parallellt g
uppdrag strukturplan 2014 e

Vision Alvstaden 2012
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Detaljplan Jarnvagsgatan, med flera

ILLUSTRATIONSPLAN Koppling till
Skeppsbron
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Detaljplanprocess i samarbete med byggherrarna

« Alla fastighetsagarna har planavtal med staden (SBK).
« SBK leder planprocessen.
« Gemensamma planmoten med byggherrar och forvaltningar.

 Byggherrarna ger inspel till planarbetet, genomfor utredningar, provritar
kvarter m.m.

 Alvstranden Utveckling administrerar byggherreinsatsen och driver
hallbarhets- och kvalitetsarbetet.

« Kvalitetsplan och hallbarhetsplan tas fram gemensamt — alla star bakom.
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Utmaningar | arbetet

« Trafiklosning/parkering. Pilotomrade for ny trafikstrategi. P-behov i staden.
 Flera riksintressen. E-45 Oscarsleden, sjofarten, kulturhistorien. Malkonflikter.
« Bygga blandstad. Mote vision Alvstadens mal.

« Linbana. Manglande beslut om stationsplacering.

« Krav pa bullernivaer, luftféroreningar, ljus, gronytor, m.m.
Olika tolkningar staden/Lansstyrelsen.
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Innehall detaljplan

-mimill;
Folkets Hus

il === . Arbetet har pagatt sedan 2009

v = = Parallella uppdrag 2014
- Samrad 2015

- = - Granskning 2017

~ -4 « Antagande 2018

- Byggstart kvarter 2019 :

Byggstart aliman plats 2020 Ei

Samlade investeringar ca 12 miljarder _®

Stena Fastigheter

a2 ii -ﬂlll-

Ncc”~

fun i heka Liveh

% Riksbyggen

E[afﬂanssonu

FASTIGHETER -:1;

1300 bostader - Park
= 5000 - 6000 arb.platser . |inbana— ol
- Ca 900 nya jubileumsprojekt 2021 A
parkeringsplatser - Hotell och konferens
= Kulturkvarter - Global Business Gate

2 forskolor, idrottshall
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HoOgt stallda ambitioner

VISION ALVSTADEN

Identiteten for
Masthuggskajen

Kvalitets
program

Hallbarhets
program

Kultur
rapport

City Lab
processen
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Hallbarhetsmal

12

Pa Masthuggskajen
kan du komma som du
ar och vara den du vill.
Styrkan ligger |
kontrasterna.

Alla goteborgare
ska, oavsett social
eller ekonomisk
bakgrund, vilja
och kunna besdka
Masthuggskajen.

Alla gbteborgare
ska, oavsett social
eller ekonomisk
bakgrund, ha
majlighet att bo-
satta sig pa Mast-
huggskajen
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Valkomnande, kontrastrikt, har ar latt att leva hallbart
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En stimulerande plats med mycket vardagskultur
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Avtal och ramforutsattningar

 Genomforandeavtal med staden (GFA).

« Exploaterings- och markfordelningsavtal (EMA).
 Fastighetsbildnings- och 6verlatelseavtal.

« Samverkansavtal med Parkeringsbolaget.

Kommande avtal:
« KoOpeavtal med Framtiden och Parkeringsbolaget.

« Avtal kring halvon (flera). Tillagg till GFA.

« Markanvisningsavtal ny(a) aktorer.
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Markagare vid planstart
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Ny detaljplan = nya fastigheter, fastighetsbildningar

och transaktioner

T35 4B4

LINDHOLME
; T35 462
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Tidplan

Tidplanen f6r Projektets genomférande ny Bilaga 3.3ii, 2018-12-18

- MASTHUGGSKAJEN

Starttider inom resp lott/delomrade

LR
Y

\

#2022 Q1 ar krav avseende rivning av

del av befintlig byggnad fér att P —_—1
mojliggdra _qt};yggnad--wﬂlman plat‘s“

T pr———

,.u'}-‘l‘-q\l?:_‘_ 3 -. 3

Exploaterings- och markférdelningsavtal, Jarnvagsgatan m.fl.

Tider avseende A, och B-kvarteren
Utforande i vanlig ordning:
Anldggningsarbeten 2021
Grundlaggning hus 2023

Hus 2024
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Ekonomi — Alvstrandens intakter och utgifter

Totala intdkter MHK: 1 607 mnkr Totala utgifter MHK: 1 768 mnkr ' Resultat MHK: =161 mnkr
Intakter frdn Markforsaljning Utgifter enligt Genomférandeavtalet (GFA) Totala intakter 1 607 mnkr
Totalt: 1 607 mnkr Totalt: 1 636 mnkr Totala utgifter 1 768 mnkr
Resultat =161 mnkr

Markforsaljning Markforsaljning
kvarter A—E: kvarter G:
Avtalat 2019 Prognos 2019

1 388 mnkr 219 mnkr

Utgifter egna kostnader
Totalt: 132 mnkr

Markkop FK AU:s genomférande-
Avtalat 2019 kostnader
2019-2028
7 mnkr 125 mnkr
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Organisation Masthuggskajen for genomforande

Programorganisation Alvstaden

e Samordnar stadens alla leveranser och aktorer.
Bemannas i dag av Alvstranden Utveckling (AU).

Projektorganisation markagare Alvstranden Utveckling (AU)

« Samordnar och driver alla AU:s olika projekt och aktiviteter inklusive
konsortiearbetet. Samordnar byggherrarnas kontakt med staden.

* FOljer upp alla avtal.

Projektorganisation Halvon
« Var byggherreorganisation for genomférande av Halvon.
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AUAB;:= L edningsgrupp

Projektorganisation 'r
markagarprojektet (AU) oo

3

Projektagare

3

Programledningsgrupp

Projektledare

Lo Specialistkompetens
Bitrddande Kualitat & Halbarhet

Projektledare Levande Gatuplan
FOLul (Shanr_ﬁ City)

Koordinator

Markagarprojekt
Delprojektledars Delprojektledare Delprojektledare
Projeki Konsortie 1 Projekt Kommersen Projeki Konsortie 2

Framtiden

Parkeringsbolaget

Markanvizning
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Halvon

Alvstranden Utveckling tar bygg-
herreansvar for utbyggnad av allméan ,~
plats (kaj, gator och torg) for staden. ‘!mfm

| samma entreprenad utfors nod-
vandigt arbete med grundlaggning
etc. pa kvartersmark som bekostas

av de privata byggherrarna. En sam- : 1 i R
) is: . 9] LR
. . s | ® LR HE ST . “ '.m : LR | '
verkansorganisation satts upp. - ¢ S ﬁi :,E%EEEE o
. . . I' I ; ?1 .I "'-.Fli_.l mi m.' " ARl _rl_‘— i'
Optimeringsvinster med reducerad Dol N B i T i

risk, lagre kostnad och hogre saker-
het i genomforande. Tidsvinst 2—-3 ar.
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Linbana eller ej?

Planen och omradet ar inte
beroende av linbanan, men den
ger ett positivt tillskott i form av
Okat flode av manniskor.

Lika viktigt i detta sammanhang
ar farjan som ar ndédvandig for
att skapa liv pa Halvon.

Om det inte blir linbana frigors
en kontorsbyggratt som kan ge
Intakt till staden.

o



Skeppsbron och Masthuggskajen hanger ihop!

Detaljplanen f6r Masthuggs-
kajen bygger pa att P B E—
Skeppsbron finns. = T T

« Kajstraket. . 24 - Frs, T S
e Pakorningsskyddet.
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Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling
Bolaget bedomer att det i styrelsehandlingen finns
uppgifter som omfattas av sekretess enligt
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).
Dessa uppgifter har darfor maskerats. Fragor kring
utlamnande av allmanna handlingar kan stallas till
info@alvstranden.goteborg.se.




(¢

1. Sammantradets Oppnande.
2. Faststalla dagordning.

3. Utse justerare att tillsammans med
ordforande justera dagens protokoll.

4. Fraga om jav.
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5. Informationsarende:
Protokoll (per capsulam)
2019-04-16.*

Tomas Nilsson, Ordforande.
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6. Beslutsarende:
Godkanna protokoll
ordinarie styrelsesammantraden
2019-04-26.*

Tomas Nilsson, Ordforande.
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/. Informationsarende:
Statusrapport Skeppsbron.

Niclas Malmeling, Delprogramledare.
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Skeppsbron, gallande detaljplan 2015-04-07 (klar 2012)
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= / Ti#d stadsbyggnadskontoret
4 Detaljplan far
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Gifeborg 20120247 rev 2012.08.04
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GoOteborgarnas nya motesplats vid alven

« Detaljplanens syfte ar att skapa en motesplats vid vattnet for alla
GoOteborgare.

 Den kommande stadsutvecklingen ar beroende av denna moétesplats.
* Vi har en gallande detaljplan — kan boérja bygga direkt.

* Vi har sakerstallt mojligheten att styra utvecklingen av moétesplatsen
eftersom vi (staden) ager bottenvaningarna och kan pa sa vis fa
kontroll pa hela markplanet.
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Genomforandestudie Skeppsbron
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Den politiska processen — Skeppsbron

o Skeppsbron ar sedan december 2017 ett drende | KS/KF kring finansieringen av
allman plats.

 Investeringen &r storre an det KS/KF utgick ifran nar de antog detaljplanen.

« Trafikkontoret (TK) fardigstallde sin genomforandestudie (GFS) under 2017. Det nya
arbetssattet med GFS ser till helheten pa ett annat satt och ger darfor en annan niva
pa investeringen.

« Oklarhet i politiken kring vagen fram.
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Hosten 2017
December 2017
Januari 2018
Maj 2018

Maj 2018

Juni 2018
November 2018
December 2018
Januari 2019
Januari 2019
Februari 2019
April 2019

April 2019

Maj 2019

Juni 2019

10 bordlaggningar och 2 aterremisser sedan januari 2018

GFS Skeppsbron etapp 2 klar (1,5 mdkr)

Info till KS om bla ekonomi (6/12)

KF ger KS | uppdrag genomlysa ekonomin (22/1)
KS bordlagger arendet (16/5)

KS bordlagger arendet (23/5)

KS beslutar om aterremiss (13/6)

KS bordlagger arendet (28/11)

KS bordlagger arendet (19/12)

KS bordlagger arendet (16/1)

KS bordlagger arendet (30/1)

KS beslutar om aterremiss (6/2)

KS beslutar om forslag for vidare beslut i KF (10/4)
KF bordlagger arendet (25/4)

KF aterremitterar till KS (23/5)

KS bordlagger arendet (12/6)
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Viktigt med ett beslut!

 Brist pa beslut har kostat/kostar staden stora pengar.
« Det finns inget alternativ for stora andringar utan att gora en ny detaljplan.

* Ny detaljplan medfor avsevard forsening av att realisera Skeppsbron och riskerar
motesplatsen vid Alven.
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8. Beslutsarende:
Forlangning markanvisningsavtal
Skeppsbron.

Niclas Malmeling, Delprogramledare.
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Markanvisade byggratter

[ ]
- 0 O O T 29

Veidekke
AF

Studor

BJC
TB-gruppen
BJC
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Tillaggsavtal till markanvisningsavtalen

e Varen 2015 Detaljplan for Skeppsbron vann laga kraft (7/4).
e Varen 2017 Markanvisningstavling avgjord.
« Sommaren 2017 Markanvisningsavtal tecknades med foljande byggherrar:
— TB gruppen — Studor
- BJC — AF
— Veidekke
« Giltighetstid 2 ar.
« Alla parter dverens om forlangning enligt 812.3 | markanvisningsavtalen.
 Byggherrarna signerade tillaggsavtalen i maj 2019.
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Forslag till beslut:
Forlangning markanvisningsavtal Skeppsbron

 Styrelsen godkanner att Sédra Alvstranden Utveckling AB
tecknar forlangning av markanvisningsavtal "Tillagg till
markanvisningsavtal” med Veidekke Bostad AB, AF
Projektutveckling AB, BJC Skeppsbron AB, TB Projekt
Vast AB och Studor Projektutveckling AB. Styrelsen ger Vd
| uppdrag att ensam underteckna nédvandiga handlingar
och avtal.
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9. Beslutsarende:
Askande for genomforande
Masthuggskajen.

Rune Arnesen, Stadsutvecklingschef
Alvstranden Utveckling.

g~ A| VSTRANDEN
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Masthuggskajen — askande for genomforande

e Bakgrund.

e Omfattning.

« Tidplan.

e Ekonomi.

» Risker och mgjligheter.
« Askande.

e Beslut.
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Bakgrund

« Konsortiesamarbete med privata byggherrar fran 2013.
« Antagen detaljplan och genomfdrandeavtal med staden juni 2018.

« Exploaterings- och markférdelningsavtal (EMA) med byggherrarna.
Styrelsebeslut januari 2019.

« Lagakraftvunnen detaljplan mars 2019.

« Forsta spadtag maj 20109.
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Omfattning av programmet

« Programmets innehaller cirka 1 300 bostader, 5 000
arbetsplatser, tva forskolor, tva parkeringsanlaggningar.

e Genomforandet utfors i samverkan med tva konsortier.

« Eftt stort behov av samverkan med kommunal och statlig
Infrastruktur.
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Tidplan

Tidplanen for Projektets genomférande Bilaga 3.3ii, 2018-12-18
MASTHIIGGSKA IEN ?Exploaterings- och markférdelningsavtal, Jarnvagsgatan m.fl.

Starttider inom resp lott/delomrade

Tider avseende A, och B-kvarteren
& Utférande i vanlig ordning:
Anlaggningsarbeten 2021
Grundlaggning hus 2023

Hus 2024

*2022 Q1 ar krav avseende rivning av

del av befintlig byggnad fér att s —
madjliggdra _l._l_t._hggggnad-rav—aﬂn‘lan #Iai;“
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Projektets ekonomi (mnkr) (fran styrelsesammantrade 20190111)

Totala intakter: 1 609 byggratt + 223 exploateringsbidrag FK* 1 832

Totala "externa” kostnader/finansieringsansvar 1 859
Resultat — 27
Egna kostnader genomforande (50+35+15) —100
Projektets paverkan pa bolagets resultat —127

Reserver i kalkyl: 41 (Marksanering).

Byggrattsforsaljning till konsortiet: 1 390 | avtalet (+219 till andra parter).
Antal kvm vi saljer till konsortiet: 187 650 kvm.

Positiv likviditet under genomfdrandet.
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Ekonomi — Alvstrandens intakter och utgifter

Totala intdkter MHK: 1 607 mnkr Totala utgifter MHK: 1 768 mnkr ‘ Resultat MHK: =161 mnkr
Intakter frdn Markforsaljning Utgifter enligt Genomférandeavtalet (GFA) Totala intakter 1 607 mnkr
Totalt: 1 607 mnkr Totalt: 1 636 mnkr Totala utgifter 1 768 mnkr
Resultat =161 mnkr

Markforsaljning Markforsaljning
kvarter A—E: kvarter G:
Avtalat 2019 Prognos 2019

1 388 mnkr 219 mnkr

Utgifter egna kostnader
Totalt: 132 mnkr

Markkop FK AU:s genomférande-
Avtalat 2019 kostnader
2019-2028
7 mnkr 125 mnkr
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Risker och mojligheter

L I L

AU ansvarar for stadens leverans
gentemot exploatorerna.

Okad behov av samordning
allman plats och kvarter.

Sma reserver infor genomférandet
av ett stort projekt 6ver lang tid.

Bolaget befaster sin roll i staden och
position som aktor i stadsutvecklingen.

Sakerstalla kvaliteter beskrivna i kvalitets-
och hallbarhetsprogram pa saval allman
plats som kvartersmark.

Battra pa marginalen genom att optimera
aterstaende markanvisningar.

Anpassa personalresurserna till budgeten.
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Omfattning av askande

o Avser tidsperioden 2019-2028.
Interna personalkostnader och konsultstod | organisationen for genomforande.

Budget 125 mnkr inklusive moms.

Sodra Alvstrandens Utvecklings 93,6 mnkr
Interna personalkostnader

Sodra Alvstrandens Utvecklings del i 5,6 mnkr
konsortiets gemensamma budget

Kostnader forknippade med 7,4 mnkr
markanvisning av aterstaende byggratter

Ovriga kostnader. 10,9 mnkr
Riskpaslag 6 % 7,0 mnkr
Budgetbehov totalt 2019-2028 125 mnkr
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Omfattning av askande — fortydligande

Foljande ar inte med | askande:
« Halvon (kommer som enskilt &rende).
« Overdackning ramper Gotatunneln inklusive ventilationstorn.

« Kommersen 2.0 (kommer som enskilt &rende).

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad



Forslag till beslut:
Askande for genomforande Masthuggskajen

o Styrelsen godkanner ett &skande om 125 miljoner kronor
for Sodra Alvstranden Utvecklings egna kostnader for att
genomfora program Masthuggskajen. Statusrapportering
ska ske arligen till styrelsen.

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad
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10. Informationsarende:
Statusrapport Frihamnen.

Lena Andersson, Vd.

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad
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Agenda Frihamnen

Helhetsgreppet
» Status Helhetsgreppet

. Kalkyl &
« Resultat av arbetet hittills: Stfulktu'f- e
_ plan :
— Utredningar ordning
— Struktur

VISIONEN

— Tidplan & process

— Ekonomi Strategisk Tidplan &
— Slutsatser JETH process

* Fortsatt arbete

(P

Goteborgs

ALVSTADEN e s



Helhetsgrepp Frihamnen

2018 2019

PBL-PROCESS

PROGRAM

ATT KNYTA STURKTURPLAN TiLL

i FYRA FORSLAG HUVUDINRIKTNING + HUVUDPRINCIPER EKONOMISK MALBILDEN
FORSLAG B+C /‘\
STURKTURPLAN o g

HUVUDINRIKTNING

FASTA FORUTSATTNINGAR:
e 60-40% bostader-verksamheter
e 50-50% hyresratt-bostadsratt

e Stadspark 10ha

VARIABLER:
1,5 miljoner BTA (9000 bostdder)

E-tal omrddesnivad, kvartersnivd
Typologi (slutna kvarter-hybrid)
Tillskapad byggbar mark

EXPLOATERINGS | EXPLOATERINGS

EKONOMI EKONOMI EKONOMISK
i MALBILD
MINUS i MINUS
. +/- 0

ALVSTADEN -

2,

Goteborgs
Stad



Helhetsgrepp Frihamnen

SGAS 14/6 SGAS 20/9

2018 '

JUNI OKT
PROGRAM 2015

STEG 1 = leverans struktur, kvartersstudier, tidplan, arbetsprocess

STEG 2 = leverans kalkyl 1+2 samt slutrapport med alla fem arbetspaketen

62 4
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Grunddata att sammanstalla:
1& Befintliga markhdojder
Befintlig geoteknisk information
1& Pagaende sattningar
1 Befintlig grundlaggning

Nya utredningar:

i&e MKN Kuvillebacken och Géta Alv
Hojdsattning & Massbalans
Pahangslaster
Sattningsforlopp och stalltider efter utfyllnad
Kajkonstruktion och grundlaggning
Forutsattningar kring Hisingsbron
Riskanalys Hamnbanan
Risk verksamheter Ringon -

i& Vattenomsattning Crrh -
Klimatanpassning — _.. | Dot

l‘ s - 147500 148000 148500

Bedomning luftmiljo & buller Hjalmar im]

Time Step 0 of 576. Sigma Layer No. 21 of 21.

rrrrrrrrrrrr

Point:

64000001

63998001

co

Il Above 0.9
[ os-09

[ ] o7-08
[ o0s-07
I o05-08
I o04-05
Bl 03-04
|

[ |

Naturvardes- och biotopskyddsinventering

60




Sammanfattande slutsatser

© ©°o N o 0o bk~ 0 D PRE

Det ar tekniskt mgjligt att fylla ut Lundbyhamnen

Det ar ekonomiskt gynnsamt att bygga spont och fylla istallet for paldack
Det finns tillgang till massor fran regionens infrastrukturprojekt

Det ar ej aktuellt att férlanga Bananpiren

Bananpiren behover vara spetsig for att skapa god vattenomsattning
Norra Frihamnspirens spets bor inte planeras for kvarter pga hinder i mark
MKN vatten kopplat till Kvillebacken och Goéta alv ar hanterbart
Pakorningsskydd av Bananpiren kan utga enligt Sjofartsverket

Framgangsnyckel for Frihamnen ar att lata tiden arbeta for oss

61
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Kommande utredningsbehov

Behov under hosten 2019 p.g.a. beroenden till

andra pagaende projekt:

Luftmiljéutredning
Trafikflodessimuleringar
Bullerutredning

Fordjupning hogvatten, skyfall dagvatten,
sarskilt fokus Kvillebacken

Space-syntax analyser
MKB

62

Behov vid uppstart planarbeten:

Fordjupning markmiljo

Fordjupning geoteknik

Lokalklimat

VA-utredning

Parkeringsutredning

Vibrationsutredning

Sol- och dagsljusstudier

Uppdatera mobilitetsatgarder, avsiktsforklaring

Uppdatera Manifest 2.0 / hallbarhetsprogram

SKA/BKA
% Goteborgs
p.4 Stad



ALVSTADEN ” Oteborgs
94 Stad




Skissomraden

N .
KVIELESALUHALL u Is

EXPLOATERINGS GRAD OCH = -
FUNKTIONSBLANDNING

‘llé m I '

s "’ Goteborgs
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5 e strukturen - huvudlnrlktnlng

iy ;} = P i’ £ = o
an k] Y [ .

S Z
P

| €a9000-10000 bostéider
MHHHHHHIII g 6 skolor, ca 90 avd forskola
“H“" ’Ml «||““”HM A ca 60% bostader, 40% o6vrigt

‘& ‘ \ m V W “Nw / ““ll”” E-tal omradesniva 1,9

' by ‘IIM“H”“ Mw NH ||\l||n\ s . Lundbybassangen fylls, férutsatter omledning

\lH H“““",1 5 av Kvillebacken
7, ”m“l by e 10 ha stadspark, 2 ha stadsdels park
0, ||7||H ¥ H“W '} A - * Tvapirar som huvudalternativ, fortsatt

I \un utredning kravs
/ Spardragning fastlagd
\ af*

W Kopplingar 6ver dlv och barriarer

s Bro Bananpiren-Lindholmen pa lang sikt

||“H“ H“ ||| Tydliga strak och noder med en nod pa

Hu ||lnm 1% ° Sirerna

“'”Hu ||\|||' , A L e Tva alternativa gatuldgen under Hisingsbron
Aa? \W < | e Magasin D m fl kvarter utreds vidare

/ e Principlosningar for FS/skola/park

AT~ ;;*W\H" iy
oy N 4;1”“"”“
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LEXIBEL, S
re /

A
- =z

STRAK & KOPPLINGAR

FOP CENTRALA STADEN
OBS! STRAK PA LINDHOLMEN PA LANG SIKT (ca 30-50 AR)




5:e strukturen — "Navet”

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR 2.0 HIALMARSTRAKET

4B - GENOMFARTS TRAFIK GENOM OMRADET AC - GENOMFARTS TRAFIK LANGS
+ BILFRI HALLPLATS | NORRA BENET NORRA BENET - ETT KORFALT

Valda trafikeringsprinciper
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Forslag till indelning av planomraden

s
=

3
.- b
| -
! 10 - 3
S
1 I
| | ‘ !
X f |
> : x

Detaljplaner (med mojlig utbkning)
DP1

|| pp2

__'f Delomraden som ska beskrivas i programmet
N [ Kvillepiren och Lundbybassangen

Bananpiren och Norra Frihamnspiren

"Del av Ringon”

Lindholmsalléns férlangning

Koppling Frihamnen-Backaplan




Forslag till utbyggnadsordning

e —

= - = - _13 P ‘,[" g / i p P !3' ‘ 2 -
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Koppling — Hjalmar

&

!ALTERNATW UTAN AV- OCH PAFARTER

| 'imongn har dagens p&- och avfarter bl motoragen

pruatte med cykelsiri hiatoper och an urban plats dar t
Brantingsgatan och Kulturdisgonaiens strdk

och gerdiv 3t plat=en under bian.

*« o Goteborgs
Stad

28 MANDANORKS + LRUNDOQUIST KOPPLIMGAR FERHAMNEN BACKARLAN - HIAMLARS

&
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V1 behover hitta en balans mellan ekonomi & nytta

Ingangsvarden:
50% hyresratter, 50% bostadsratter
50% av HR har snitthyra 1.200 kr/BOA,ar

"Stadens exploateringsverksamhet ska 1% av entreprenadkostnaden avsatts for konst
generera intakter och varje enskild
plan ska ga ihop eller helst ge positiv
avkastning.

Ekonomisk inriktning Alvstaden:

Lagt P-tal, dock ej definierat exakt hur lagt
Stadspark 10 ha vid vattnet

o - . Stadsdelspark 2 ha pa Ringon
Det gar inte att fortsatta producera

stora attraktiva planer som dras med 2 boende (vuxna) per lagenhet

ekonomiska underskott. 10 kvm offentlig friyta per boende
Enskilda exploateringar kan i en 0,5 barn per lagenhet
sammanvagd beddmning avvika fran 33% barn i FS, 22% i F-3, 45% i 4-9
detta krav om det tydligt motiveras” 18 barn/avd i FS, 25 barn/klass i F-3, 30 st i 4-9

35 kvm friyta/barn i FS, 20 kvm i F-3, 15 kvm i 4-9

Max 30% av enskild park far samnyttjas



V1 behover hitta en balans mellan ekonomi & nytta

Ingangsvarden:
Ekonomiskt
0 . 0 .
resultat 50% hyresratter, 50% bostadsratter

50% av HR har snitthyra 1.200 kr/BOA,ar

1% av entreprenadkostnaden avsatts for konst
Lagt P-tal, dock ej definierat exakt hur lagt
Stadspark 10 ha vid vattnet

Ko K? / s Stadsdelspark 2 ha pa Ringon

///,////

%’//////

)

/ ) // 2 boende (vuxna) per lagenhet
/ // 10 kvm offentlig friyta per boende
0,5 barn per lagenhet

/// / % % Nytta 3304 barn i FS, 22% i F-3, 45% i 4-9
o

18 barn/avd i FS, 25 barn/klass i F-3, 30 st i 4-9
35 kvm friyta/barn i FS, 20 kvm i F-3, 15 kvm i 4-9
Nulage Max 30% av enskild park far samnyttjas




Antal barn/vuxna per lagenhet och kraven pa friytor
satter ett tak for exploateringen

 Inritade skolor kan tillgodose behovet hos
9.600 Igh med 0,5 barn i varje lagenhet

* Med 0,4 barn/lgh skulle samma skolor
tillgodose behovet hos 12.000 Igh eller sa kan
vi bygga en skola farre...

 Med 0,4 barn/lgh skulle vi kunna bygga 18
forskoleavd. farre till 9.600 Igh, eller bygga
12.000 Igh utan att behdva 6ka antalet
forskoleavd. ..

* Men... antalet lagenheter driver aven
mangden friyta, sa ekvationen gar anda inte
ihop! Samtliga nyckeltal bor ses Over.

2 0,5 100 35/20/15 30% 10 9600 Befolkningstathet: 233 inv/ha
Boende/lgh + barn/lgh + BTA/Igh + kvm friyta/barn + max samnyttjan park + kvm friyta/boende = bostader E-tal: 1,9

Goteborgs

ALVSTADEN P4 Stad
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Hur kan vi rora oss mot det onskade laget?
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Vilken grad av maluppfyllelse ar mojlig ekonomiskt?

Ekonomiskt

Vision Alvstaden

och socialt - genom stadsmaéassiga

+/- 0 % /////// > nytta



Scenarier for langsiktig utveckling & ekonomi

Ekonomiskt 5 L&ng sikt
resultat

N

2014-2021 : 2021-2023 i 2023-2026 2026-2030 2030-2035 § 040 2040.-2045

Kort sikt
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Slutsatser Helhetsgreppet steg 1

 5e strukturen ar en robust och flexibel struktur som star sig over tid

e Detinre "navet” sakerstaller en bra forsta etapp som majliggor succesiv
utveckling av Ovriga delar

* Innerstan tar klivet dver alven forst pa lang sikt — med kopplingar dver
Lundbyleden/hamnbanan kan Hisingen knytas till Frihamnen och alven i ett

forsta skede

« Tiden bygger varde i Frihamnen!

» Arbetsprocessen viktig for en valforankrad inriktning for fortsatt arbete

| Goteborgs

84 Cied Stad



ALVSTADEN ” Oteborgs
94 Stad




Helhetsgrepp Frihamnen

SGAS 14/6 SGAS 20/9

OKT NOov DEC 2020

PROGRAM 2015 NYTT DIREKTIV

/ HUVUDPROGRAM ¥

( BESLUTEKOI\iOMISK / BESLUT EKONOMISK
"MALBILD/RAM” (KF) INRIKTNING {KF)

l

N

FORDJUPNINGAR AU

. /

1
1
I
I
!
I

|

1

EFS i PLANPROGRAM

0 |
REV. PLANPROGRAM
UTREDNINGAR & i

STEG 1 = leverans struktur, kvartersstudier, tidplan, arbetsprocess RESURSER ‘8’
Illllllllllll’ !

STEG 2 = leverans kalkyl 1+2, slutrapport alla fem arbetspaketen : : : :
¥ 7 v oo

Férdjupningar AU = Risk- och konsekvensanalys, nyckeltalsavvigning DP SPAR /GFS SPAR

JUBILEUMSPARKEN

A A

ALVSTADEN OF> FIALMAR : /



Beroenden

2019

Jan Feb

Helhetsgrepp Frihamnen

GFS Hjalmar

Jubileumsparken 2021-23

Riskskydd Hamnbanan

Gbg Energi — fjarrkyla/fjarrvarme

i

® Try= .4-1“[

|planforutsattpingar jmlréshndl

Forstudie helhet Frihamnen + GFS dp1

GFS Sparvag Frihamnen-Lindholmen

Y

UTREDNINGAR
RESURSER

7 klara 12/8

29/8 inv.beslut

Dagvatten H6jdsétfning¢‘kaj 1’13 ‘ ‘

I
Sociodukten ’

riktnings-
beslut KF?*

Samrad |
start 27/11

Byggstart host 2019



Beroenden - utredningar & resurser

Behov av arbete med planomraden Q3-Q4 2019:

« 1 Kvillebacken (Dpl) - flodessimuleringar, sektion backen +
hamnbanan, hodjdsattning, sociodukten mm

— DP/ GFS spar
— Jubileumsparken Lek&lar 2023

o 2 "Hjartat” (Dpl) — platsbildning, h6jdsattning, Magasin D mm
— Jubileumsparken Entréparken 2021
— Jubileumsparken Kaj 113, Park 113 2021
— Kyrka, Magasin 113, (hotell) 2022

« 3 Hjalmar (Dp2) — hallplats, trafikforslag, gatusektion,
ekonomi, hojdsattning mm
— GFS Hjalmar

V2 Goteborgs

ALVSTADEN - V924 stad



Helhetsgrepp Frihamnen

SGAS 14/6 SGAS 20/9

OKT NOov DEC 2020

PROGRAM 2015 NYTT DIREKTIV

/ HUVUDPROGRAM ¥

( BESLUTEKOI\iOMISK / BESLUT EKONOMISK
"MALBILD/RAM” (KF) INRIKTNING {KF)

l

N

FORDJUPNINGAR AU

. /

1
1
I
I
!
I

|

1

EFS i PLANPROGRAM

0 ]
REV. PLANPROGRAM
UTREDNINGAR & i

STEG 1 = leverans struktur, kvartersstudier, tidplan, arbetsprocess RESURSER ‘8’
Illllllllllll’ !

STEG 2 = leverans kalkyl 1+2, slutrapport alla fem arbetspaketen : : : :
¥ 7 v oo

Férdjupningar AU = Risk- och konsekvensanalys, nyckeltalsavvigning DP SPAR /GFS SPAR

JUBILEUMSPARKEN

A A

ALVSTADEN GFS HIALMAR : /
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11. Beslutsarende:
Justerade arrendeavtal temporara
bostader Frihamnen.

Pedro Batista, Projektledare.

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad



Arendet del 1 — Brofred Bygg & Entreprenad AB

| arrendeanvisningsavtalet for temporara bostader pa Kvillepiren, 2016-12-27, till-
delades Brofred tre kvarter som omfattar cirka 11 000 kvm BTA.

« Under projektets gang har den mojliga exploateringen minskat till 8 920 kvm BTA
| det arrendeavtal som tecknades 2018-11-14.

o Efter utredningar och 6verenskommelser med projekt Jubileumsparken har projektet
nu en mojlighet att upplata ytterligare mark som omfattar cirka 2 000 kvm BTA.

« Detta ger Alvstranden Utveckling en utokad intakt om cirka 7,2 mnkr.

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad



Arrendeanvisningsavtal, " Arrendeavtal, J// 101 Konfliktpunkt med
cir g 8 920 km BTA |||/ | Entréparken
' . WS 772832 Gy L W
, Lo - ,.f’;f //,?.'.,f I_-' xi ;.‘ | : / E J’ -
Foreslagen ut- N X § / / )
X i | o

Okad markyta,
cirka 2 000 kvm
och cirka 2 000

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING
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Arendet del 2 — Tempohousing Danmark A/S

| arrendeanvisningsavtalet for temporara bostader pa Kvillepiren, 2016-12-27,
tilldelades Tempohousing tre kvarter omfattande cirka 11 180 kvm BTA.

Under projektets gang har Tempohousing justerat gestaltningen fran 5 till 3
vaningar. Det innebar att det behovs en utdkning av arrenderad markyta for att

bibehalla samma BTA.

Justeringen medfor att vi inte behover uppféra planerat bullerskydd samt att
ansvaret for marksanering évergar till Tempohousing pa den utokade markytan.

Detta ger Alvstranden Utveckling en minskad kostnad om cirka 2 mnkr.

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING
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Arrendeanvisningsavtal

111

Arrendeavtal

11 180 kvm BTA

L

|

Foreslagen utokad markyta, 1 700 kvm,

for att mojliggora en lagre bebyggelse

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad




Forslag till beslut:
Justerade arrendeavtal temporara bostader Frihamnen

Styrelsen godkanner att arrendeavtalet for Brofred Bygg &
Entreprenad AB utokas med en markyta med cirka 2 000 kvm
som mojliggor ytterligare cirka 2 000 kvm BTA for temporara
bostader pa Kvillepiren, Frihamnen.

Styrelsen godkénner att arrendeavtalet for Tempohousing
Danmark A/S utdkas med en markyta pa cirka 1 700 kvm som
mojliggor avtalade cirka 11 180 kvm BTA for temporara
bostader pa Kvillepiren, Frihamnen.

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad
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12. Informationsarende:
Statusrapport Magasin 113.

Cecilia Andersson, Chef Fastighetsutveckling.

g~ A| VSTRANDEN
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Magasin 113

Befintlig
forvaltnings-
fastighet.

Avbruten
forsaljnings-
process

Vara intentioner.

ﬁ ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad
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Magasin 113

Vad vi vill skapa:
« En fastighet som ska illustrera vara intentioner med Frihamnen!

 Anvanda Lindholmen Science Park som modell for Frihamnen — vi ager ett
stort omrade, satsar i omradet och far med oss investerare att ocksa satsa.

« En forvaltningsfastighet som 6ver tid ska avyttras.

| bolagets uppdrag anges att:
"Bolaget skall kunna ta risker och verka dels som utvecklingsbolag

och dels som byggherre.”

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING
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Vad ar Magasin 113?

Kontorshus

En publik del.

Konsthall.
Caf

h restaurang.

e 0C

V4

Gestaltning med hdg profil

ol il |

ALVSTRANDEN

~
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Forslag pa tidplan

== KLVSTRANDEN
= UTVECKLING

2019 2020 2021 2022 2023

Huvudtidplan
Magasin 113

Datum: 2019-05-23
Rev datum:

Byggmanad
Arbetsmoment

manad
maj
juni
juli
aug
sept
okt
nov
dec
jan
feb
mars
apr
maj
juni
juli
aug
sept
okt
nov
dec
jan
feb
mars
apr
maj
juni
juli
aug
sept
okt
nov
dec
jan
feb
mars
apr
maj
juni
juli
aug
sept
okt
nov
dec
jan
feb
mars
apr
maj
juni
juli
aug

Beslut
Information styvrelsen I
Inriktningsbeslut
Investeringsbeslut Rt

Aktiviteter

Framtagande av forfrdgningsunderlag
Upphandling entreprenad

Uthyrning

Forviantad tidpunkt uthvrt 50% *
Framtagande bvgghandling
Grundforstiarkning

Stomme

Fasad

Stomkomplettering
Fardigstillande
Slutbesiktning

Inflvtt verksamhet

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING
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Beslutsprocess

Informationsarende den 14 juni, 2019 — aktiviteter som startar:

« Ta fram underlag for att under hésten kunna ge styrelsen en bra bild
over ekonomi, forutsattningar och risker.

« Paborja ett arbete med konsulter om uthyrning.

« Paborja en rekognosering for att ta fram forfragningsunderlag for
upphandling av entreprendr.

o~ ALVSTRANDEN

r—r=~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad




Beslutsprocess, forts.

Inriktningsbeslut september eller oktober 2019 — aktiviteter som foljer av
ett positivt inriktningsbeslut:

« Uthyrning startar, uthyrningsgrad for beslut om byggstart foreslas.
« Forfragningsunderlag tas fram ihop med en konsultgrupp.

« Entreprenadupphandling.

* En budget for aktiviteterna ovan.

Underlag for detta blir ekonomiskredovisning med scenarier, riskredovisning,
analys av malgrupp for kontorshyresgaster, marknadsanalys, med mera.

g~ A| VSTRANDEN
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Beslutsprocess, forts.

Investeringsbeslut mars 2020:

TR
R

Investering med ett byggstart-
beslut som ar villkorat av en
preciserad uthyrningsgrad.

Underlag:

entreprenadupphandling,
ekonomisk redovisning, =
riskredovisning, Lo | e e

o~ ALVSTRANDEN

r—r=~ UTVECKLING
En del av Géteborgs Stad



Plus- och minusfaktorer

Plusfaktorer Minusfaktorer
+ Fa mojlighet att ga fore pa — Risker; resurser,
var egen mark — visa var konjunktur.

Investeringsvilja.

+ Egen forvaltningsfastighet med
positivt kassaflode.

+ Vardeutveckling av fastigheten.

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING
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13. Beslutsarende:
Naringslivsstrategiskt program.

Cecilia Andersson, Chef Fastighetsutveckling
samt Pia Areblad BRG.

g~ A| VSTRANDEN
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Hallbar stad — 6ppen for varlden s G('iteborgs
#24 Stad

Jjenomforande av
ategiska program



v =]

Den privata sektorn star for 34 av vardet som skapas i
GoOteborgsregionen

75 %

PRIVAT SEKTOR

75 %

PRIVAT SEKTOR

25 %

OFFENTLIG
SEKTOR

25 %

OFFENTLIG
SEKTOR

BRP LONESUMMA
Vardet av alla varor och Summan av all I6n som betalas ut
tjanster under ett ar for arbetad tid under ett ar

Hallbar stad — dppen for varlden


http://www.google.se/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjc2JnKrMLJAhUnjXIKHcYbC9EQjRwIBw&url=http://simpleicon.com/money-bag-2.html&psig=AFQjCNG84z7yfEbAkHjXSM373VQtVx3X_Q&ust=1449323401130898
http://www.google.se/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjc2JnKrMLJAhUnjXIKHcYbC9EQjRwIBw&url=http://simpleicon.com/money-bag-2.html&psig=AFQjCNG84z7yfEbAkHjXSM373VQtVx3X_Q&ust=1449323401130898
http://www.google.se/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjc2JnKrMLJAhUnjXIKHcYbC9EQjRwIBw&url=http://simpleicon.com/money-bag-2.html&psig=AFQjCNG84z7yfEbAkHjXSM373VQtVx3X_Q&ust=1449323401130898
http://www.google.se/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjc2JnKrMLJAhUnjXIKHcYbC9EQjRwIBw&url=http://simpleicon.com/money-bag-2.html&psig=AFQjCNG84z7yfEbAkHjXSM373VQtVx3X_Q&ust=1449323401130898

Goteborgs
Stad

Varfor och vad

« Battre forutsattningar for foretagande
 Utgar fran tio utmaningar
» Stadens program

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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Stad
Process framtagning samt lansering av program 2017-2018

Jan Feb Mars April Maj Juni Juli Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mars April Maj Juni Juli Aug Sep

Dialogmoten Enkéat naringsliv
naringsliv/akademi /akademi

o Presentation
.. i 22 mars 2018 15 juni -
Remiss
Referensgruppsmoéten beslut KE Lansering FoB 20 namnder
[styrelser

Remiss

Kommunvisa workshops/mdoten
foretag, tjanstepersoner och politik

Kommun-

dialoger

° .. L 29 sep workshop GRs
Hallbar stad — dppen for véarlden forbundsstyrelse
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NYTANKANDE SAMVERKAN

MALBILD 2035
Goteborg ar en internationell férebild for
férmagan att samarbeta — i en miljé dar
manniskor utvecklas och trivs. Naringslivet
har fullt stod fran staden och kan
kénna stolthet dver att verka i en av
varldens mest nytankande
storstadsregioner.
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MAL
Goteborg &r en av de storstads-
regioner i Europa som erbjuder bast
férutsattningar fér en hég
och hallbar tillvaxt.
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Tidplan framtagande handlingsplan 2018-2019

Aug/sep 2018 — Presentation av programmet i namnder/styrelser med
delansvar

Sep 2018 — mars 2019 — Handlingsplan tas fram

Apr/maj 2019 — Godkannande i BRG:s styrelse for dverlamning till
namnder/styrelser

Maj- Jun 2019 — Beslut tas i respektive ndmnd/styrelse gallande de
aktiviteter respektive namnd deltar i och/eller ansvarar for

Jul 2019 — Programmets implementering startar

Hallbar stad — 6ppen for varlden



Regionalt arbete

Kommun

e Ale —nov 2017,

« Alingsas — mar 2019,

» Goteborg — jan 2017

» Harryda — feb 2019

» Kungsbacka — maj 2018
* Kungalv — mar 2019
 Lerum—maj 2019
 Lilla Edet — pagar

* Molndal —jan 2019

» Partille —hdst 2018

e Stenungssund — hdst 2019
e Tjorn —nov 2019

« Ockert —nov 2018

Hallbar stad — dppen for varlden

Stenungsundy . Alingsas
y B Lillc Edet -
Tjorn 1000
1200
Ale
Kungaly 1800

4200

) L;500
Ockero .. 79800 LT
Goteborg EIFHI=!
900
2900
Harryda
D200 3700
MoIndal

Kungsbacka
6200

Goteborgs
Stad



European Entreprenuerial Award

Vi tavlar med vart angreppssatt och innehall i
programmet i EER.
Vinnare utnamns den 26 juni i Bryssel

Hallbar stad — dppen for varlden

European Entrepreneurial Region

119
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Oversikt process

« Fem strategiska omraden klara

o 20 insatser, BRG ansvarar for 11

o 79 aktiviteter

 Alvstranden Utveckling ansvarar for
1 aktivitet och deltar i 3 aktiviteter inom
strategiskt omrade Markberedskap

Framtagna genom
o 14 direktérsmoéten
o 24 arbetsgruppsmoten

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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Markberedskap och fysisk planering

Strategiskt omrade fyra: Markberedskap och fysisk planering

Deltagande Business Region Goéteborg (BRG), Stadsbyggnadskontoret (SBK), Fastighetskontoret (FK), Alvstranden AB (AUAB),
forvaltningar/bolag Goteborgs Hamn AB, Trafikkontoret (TK), HIGAB, Framtiden AB

Insats 2 Starka och utveckla strategiska lagen for naringslivets behov av tillvaxt.
Aktivitet 2 Utveckla for verksamheter i Alvstaden s att ett expansivt naringsliv sikerstalls - case | Vakansgrad 5% over tid.
Lindholmen.

Onskat lage 2035:
« Goteborgs lokala arbetsmarknad ska utvidgas och Goteborgsregionens karna ska fortatas enligt malen i GRs regionala
utvecklingsplan "Hallbar tillvaxt”.

Hallbar stad — 6ppen for varlden
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MALBILD 2035
Goteborg ar en internationell férebild for
férmagan att samarbeta — i en miljé dar
manniskor utvecklas och trivs. Naringslivet
har fullt stod fran staden och kan
kénna stolthet dver att verka i en av
varldens mest nytankande
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Vart atagande
Alvstranden Utvecklings atagande i handlingsplanen ar begransat till Lindholmen — att
sakra en fortsatt utveckling av Lindholmen.

Aktivitet 2 Utveckla for verksamheter i Alvstaden sa att ett expansivt naringsliv
sakerstélls — case Lindholmen.

AKktivitet 2 Utveckla for Q42018 |Q42021-  |Fastighets- |FK SBK |Vakansgrad5 %
verksamheter i 2035 utveckling, over tid.
AUAB

Alvstaden s3 att ett
expansivt naringsliv
sakerstills - case

Lindholmen.

g~ A| VSTRANDEN
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En del av Géteborgs Stad




Forslag till beslut:
Naringslivsstrategiskt program

 Styrelsen godkanner att Alvstranden Utveckling ansvarar for
en aktivitet i Goteborgs Stads handlingsplan 1 juli 2019-31
december 2021 for genomférandet av Go6teborgs Stads
naringslivsstrategiska program 2018-2035.

g~ A| VSTRANDEN
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En del av Géteborgs Stad
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14. Beslutsarende:
Utokad markanvisning
Smyrnaforsamlingen Frihamnen.

Tomas Thorin, Transaktionsstrateg.

g~ A| VSTRANDEN
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En del av Géteborgs Stad









Kort bakgrund

« Smyrnafdérsamlingen ansdkte 2015-11-15 om markanvisning
for kyrka samt bostader i Frihamnen.

« Markanvisningsavtal tecknades 2016-04-04 om 6 600 kvm BTA
for kyrkoverksamhet.

« Smyrnafdrsamlingen dnska 6ka sin markanvisning till
sammanlagt 8 000 kvm BTA for kyrkodndamal.

g~ A| VSTRANDEN
r—r=~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad



Vad den 0kad markanvisningen innebar

« Onskemalet innebar forenklat att det blir en vaning till.

« Det medfdr inte att mer mark behover saljas.

o Skapar en battre gestaltning.

e Vaningsantalet passar battre till omkringliggande byggnader.

« Den dkade ytan innebar en intakt pa cirka 3 mnkr.

g~ A| VSTRANDEN
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En del av Géteborgs Stad



Forslag till beslut:
Utokad markanvisning Smyrnaforsamlingen Frihamnen

 Styrelsen godkanner att Norra Alvstranden Utveckling AB via
dotterbolaget G6teborgs Frihamns AB utdkar markanvisningen
GoOteborg Lundbyvassen 736:168 till Smyrnaférsamlingen |
Goteborg fran 6 600 till 8 000 kvadratmeter BTA.

g~ A| VSTRANDEN
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En del av Géteborgs Stad
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15. Beslutsarende:
Kopeavtal Smyrnaforsamlingen
Frihamnen.

Tomas Thorin, Transaktionsstrateg.
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Byggratten placeras mellan Magasin 113 och Magasin 107
— effektivt markutnyttjande




Inriktningsbeslut — forsaljning del av Lundbyvassen 736:168
till Smyrnafdérsamlingen

« Smyrnafdérsamlingen medges mojlighet att forvarva del av
Frihamnen.

» Auvsikten ar att uppfora kyrkobyggnad om cirka 8 000 kvm BTA.
« Etableringen sker innan ny detaljplan ar framtagen.
« Etableringen blir en del av den platsutveckling som pagar.

« Stadsbyggnadskontoret ar beredda att bevilja bygglov samt
avstycka fastighet.

 Alvstranden Utveckling ska godkanna bygglovshandling for att
sakerstalla synkronisering med ny detaljplan.

g~ A| VSTRANDEN
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Ekonomin

« Alvstranden Utveckling saljer byggklar mark.

o Kopeskilling ar fastlagd till  mnkr:
— Prisjustering for marksanering med mnkr.
— Om kommande detaljplan medger byggratt for bostader
utgar tillaggskopeskilling.

 Enligt plan tilltrader koparen marken under varen 2020.
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Risker

« KoOparens finansiering ar beroende av forsaljning av deras
nuvarande fastighet vid Hagakyrkan.

« For att minska risk for att byggnation inte pabdorjas inom skéalig tid
kommer Alvstranden Utveckling ha ratt att aterk6pa fastighet.

g~ A| VSTRANDEN
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Forslag till inriktningsbeslut:
Kopeavtal Smyrnaforsamlingen Frihamnen

o Styrelsen ger bolaget | uppdrag att verka for att salja del av
GoOteborg Lundbyvassen 736:168 till Smyrnaférsamlingen |
GoOteborg for en kopeskilling om  miljoner kronor.
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16. Beslutsarende:
Ombyggnation ventilation Anglia.

Annica Tisell, Chef Fastighet och Peter Ericsson
Installationssamordnare.
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En kort sammanfattning

 Inneklimatet i var fastighet Anglia (Polhemsgymnasiet) ar undermaligt.

* Under 2014 och 2015 anmarkte Arbetsmiljoverket och Miljo-
forvaltningen pa "ej tillfredsstallande luftkvalitet”.

« Tva olika forstudier genomfordes 2016 och 2018 for att kunna fatta
beslut om budgeten for att forbattra inneklimatet:

Bygga om det befintliga, traditionella ventilationssystemet till
ett behovsstyrt med nya ventilationsdon och kanaler.

Nya flaktmotorer.
Byta samtliga lysrorsarmaturer till LED.
Nya undertak i samtliga rum och korridorer.
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Ekonomi

 Tidigare har en budget pa 800 000 kronor beviljats i syfte att genomfora
forstudien och projekteringen.

| underhallsbudgeten for 2019 finns ocksa en beslutad budget om
4 miljoner kronor for byte av belysningsarmaturerna. Bada dessa ar
inkluderad i den nya budgeten pa 16 miljoner kronor exklusive moms.

« Hyresgasten ska betala 50 procent av projektkostnaden. Nuvarande avtal
forlangs med 5 ar, vilket gor att avtalet stracker sig till 2025-06-30. Halva
projektkostnaden kommer alltsa aterbetalas av hyresgasten som en
annuitet under ovanstaende avtalsperiod med en ranta pa 2,2 procent.
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Ekonomi, forts.

« En hyresrabatt kommer att utga till hyresgasten med
50 procent for ytor som inte kan nyttjas under ombyggnads-
perioden. Den totala rabatten uppgar till 644 000 kronor.
Hyresgasten star for samtliga eventuella evakuerings-
kostnader.
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Forslag till beslut:
Ombyggnation ventilation Anglia.

« Styrelsen beviljar en budget om 16 miljoner kronor
for att forbattra inneklimatet i fastigheten Anglia dar
Polhemsgymnasiet bedriver sin undervisning.
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17. Beslutsarende:
Studieresor utomlands.

Lena Andersson, Vd.
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Forslag till beslut:
Studieresor utomlands

o Styrelsen godkanner att Projektstyrning och Urban
Planering och delar av Staben genomfér en studieresa
till Oslo 12—-13 september 2019. Studieresan ska ater-
rapporteras till styrelsen.

o Styrelsen godkanner en studieresa for Oscar Henriksson,
Projektledare Fastighetsutveckling, till London 24—26 juni
2019. Studieresan ska aterrapporteras till styrelsen.
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18. Vd-rapport

Lena Andersson, Vd.
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19. Ovriga fragor

Tomas Nilsson, Ordférande.
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1. Information kring Overlatelseavtal Masthuggskajen

e Preliminart datum for undertecknande av Overlatelseavtalen
Masthuggskajen ar den 19 juni, 2019. Styrelsen fattade beslut
om Overlatelse den 8 februari 20109.
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2. Tjansteresa till Berlin inom projektet
Den bla parken, Jubileumsparken

Beslut presidiesammantrade 2019-06-03:

 Presidiet, genom Tomas Nilsson och Ase-Lill Térnqvist,
godkanner en tjansteresa for Jessica Segerlund,
Processansvarig Platsbyggnad, till Berlin 13—-14 juni 2019.
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Alvstranden Utveckling
onskar styrelsen en
avkopplande semester!
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Kontakt:

Alvstranden Utveckling

Ulf Johansson

Strategisk verksamhetsstyrning
ulf.johansson@alvstranden.goteborg.se
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