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§ 1 Sammantradets 6ppnande
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Godteborgs Stad

Ordforanden Tomas Nilsson 8ppnade mdotet och hilsade alla vilkomna till

sammantridet.

§ 2 Faststalla dagordning
Styrelsen faststéllde dagordningen.

§ 3 Utse justerare

Styrelsen utsdg Ordfsrande Tomas Nilsson att tillsammans med Vice ordférande

Ase-Lill Térqvist justera protokollet.
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§ 4 Fraga om jav

Beslut
e Styrelsen beslutar att jév inte finns for nagon av dagordningens punkter.

§ 5 Tidigare protokoll 2019-04-26

Beslut
Styrelsen godkénner protokoll fran:

o Styrelsesammantréide i Alvstranden Utveckling AB, 2019-04-26.

§ 6 Naringslivsstrategiskt program

Pia Areblad fran Business Region G&teborg anlédnde till styrelsesammantréidet. Pia och
Cecilia Andersson, Chef Fastighetsutveckling, redogjorde for det Naringslivsstrategiska
programmet enligt styrelsehandling 13 och presentationen Bilaga 3 till detta protokoll.

Beslut
e Styrelsen godkinner att Alvstranden Utveckling ansvarar for en aktivitet i
Goteborgs Stads handlingsplan 1 juli 2019-31 december 2021 for genom-
forandet av Goteborgs Stads néringslivsstrategiska program 2018-2035.

Pia Areblad ldmnade dérefter styrelsesammantréidet.

§ 7 Studieresor utomlands

Lena Andersson, Vd, redogjorde for studieresor utomlands enligt styrelsehandling 17
och presentationen Bilaga 3 till detta protokoll.

Beslut
e Styrelsen godkinner att Projektstyrning och Urban Planering och delar av Staben
genomfor en studieresa till Oslo 12—13 september 2019. Studieresan ska ater-
rapporteras till styrelsen.

e Styrelsen godkénner en studieresa for Oscar Henriksson, Projektledare Fastighets-
utveckling, till London 24-26 juni 2019. Studieresan ska aterrapporteras till
styrelsen.

§ 8 Vd-rapport
Lena Andersson, Vd, gick igenom delar av Vd-rapporten.

Lena redogjorde ocksa for Alvstranden Utvecklings arbete i samband med artikelserien
i Goteborgs-Posten kring Geelys etablering. Bolaget har skrivit en kommentar pa
artiklarna som bifogas protokollet i Bilaga 2.
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§ 9 Ovriga fragor

e Beslut om studieresa utomlands enligt styrelsehandling 19 och presentationen
Bilaga 3 till detta protokoll.

e Carin Malmberg vickte fragan om kostnaderna som forseningen av Skeppsbron
medfor. Projektet har limnat planeringsstadiet och gétt in i ett genomf6rande-
skede. Det finns inget beslut att stoppa projektet. Men arbetet med Skeppsbron
fortgar pa en sa lag niva som mdjligt. Programmet har en I6pande kostnad pa
6 mnkr i manaden, i ett viloldge kommer programmet uppskattningsvis ha en
16pande kostnad pa cirka 1,5 mnkr per manad. Carin efterlyser en specificering
av kostnaderna — bolaget dterkommer dérfor infor nésta styrelsesammantride
med en specificering av kostnaderna for stoppet av genomfsrandet Skeppsbron.

e Carin Malmberg passade ocksa pa att uttrycka sin belatenhet 6ver hur bolaget
har hanterat artiklarna i G6teborgs-Posten kring Geelys etablering, Bolaget har
anstréingt sig for att vara snabbt, tillgingligt, Sppet och tillmétesgaende.

¢ Hans Rothenberg tog upp fragan kring Kulturhamnen och statusen for arbetet.
Styrelsen beslutade dérfor att ta upp Kulturhamnen pa lunchmétet fore nista
styrelsesammantréde i september.

e Nista ordinarie sammantriade 4r fredagen den 20 september.

e Ordforande Tomas Nilsson nskade alla en trevlig sommarledighet och
forklarade direfter styrelsesammantréidet, som pagatt 13.15-16.15 med paus
13.55-14.00 samt 15.10-15.20, for avslutat.

rotokollet

1f Johansson
Was r
.%QVJ?{SSOH Ase-Lill Térnqvist

Bilaga 1. Rapport kring 5:e strukturen Frihamnen frén Stadsbyggnadskontoret
och Alvstranden Utveckling.

Bilaga 2. Alvstranden Utvecklings kommentar till artiklarna i Goteborgs-Posten
om Geelys etablering.

Bilaga 3. Presentation styrelsesammantride 2019-06-14.
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Bilaga 1. Rapport kring 5:e strukturen Frihamnen fran
Stadsbyggnadskontoret och Alvstranden Utveckling

Denna rapportering av arbetet &r steg 1 i avrapporteringen kring 5:e strukturen.

Vidr nu i ett kritiskt l4ige dér vi har strukturer men dér vi verkligen for fortroendet i det
fortsatta arbetet nu maste sékra upp och fordjupa de ekonomiska kalkylerna. Dels
behover vi fortsitta att kvalitetssikra de kalkyler vi har gjort “kalky] steg 1” och dels
behdver kalkyler i olika scenarier géras “kalkyl steg 2”.

For att verkligen fa sdkring och en nédvindig djupare analys av ekonomi och kvalitet
startas ocksd en sé kallad “risk- och konsekvensanalys — nyckeltalsavvigning” med
extern konsult upp av Alvstranden. EFS hanterar stadens versiktliga exploaterings-
kalkyl. GFS hanterar Allmén plats. Arbetet med “risk- och konsekvensanalys — nyckel-
talsavvigning” ger forutséttningar for dessa samt tydlighet av ekonomiska konsekvenser
av vigval. Arbetet med “risk- och konsekvensanalys — nyckeltalsavvigning” gors av
Alvstranden for att de som markigare skall ha kontroll pa underlaget for kommande
planarbeten och kunna goéra ataganden och utfistelser med koppling till dessa. Ur
arbetet kommer olika scenarios vixa fram som tydliggor viigval. Arbetet dr en helt
naturlig f6ljd, dér framtagen struktur med lager av analyser, kalkyler och utredningar
behdver vigas samman och risk- och konsekvenshanteras.

Steg 2 kommer kunna avrapporteras nér “kalkyl steg 2” dr genomford. “Risk- och
konsekvensanalys — nyckeltalsavvigning” kommer att fortsitta efter att steg 2
rapporteras ungefir fram till arsskiftet. “risk- och konsekvensanalys — nyckeltals-
avvigning” kopplas till kommande ekonomiska forstudie, EFS och kan integreras i detta
arbete enligt ovan.

Samtidigt &r det kritiskt att 4 igdng ett PBL-arbete for att ge riitt forutsittningar till pa-
giende delprojekt och att sékra resurser fran stadsbyggnadskontoret och staden i Svrigt
for dessa samt att ta fram de utredningar som krévs for detta. Underlagsarbete for
kommande planer maste alltsa starta nu. Start av att revidera planprogrammet bér kunna
ske i oktober Formell start av detaljplan 1 méste invinta ” risk- och konsekvensanalys —
nyckeltalsavviigning” som Alvstranden genomfor Arbete med detaljplan 2 4r inte
pausad och arbete i denna bor kunna aterupptas for att méta upp GFS Hjalmar-arbetet
efter juni.

Henrik Kant, Stadsbyggnadsdirektdr Stadsbyggnadskontoret
Lena Andersson, Vd Alvstranden Utveckling
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Bilaga 2. Alvstranden Utvecklings kommentar till
artiklarna i Géteborgs-Posten om Geelys etablering

Alvstranden Utveckling silde i april 2018 mark pa Pumpgatan pa Lindholmen till
den Kkinesiska fordonsutvecklaren Geely. Kopeskillingen uppgick till 358 miljoner
och innebar en vinst for Goteborgs Stad pa 204 miljoner kronor. Forsiljningen
har bevakats av svensk media, senast med tre liingre artiklar i GP. Dir finns en del
uppgifter vi girna vill bemdta och komplettera med information som ger en
klarare bild.

Geelys etablering pad Pumpgatan var viktig. Att en av de storre spelarna inom fordons-
industrin légger sitt europeiska innovationscenter pa Hisingen #r ett erkéinnande for
Lindholmens starka stillning inom utvecklingen av framtidens fordonsindustri. Det &r
viktigt for Lindholmen, Géteborg och for svensk fordonsindustri.

Marken pa Pumpgatan saldes f6r 358 miljoner och innebar en vinst efter omkostnader
pé 204 miljoner (56 procent). Var bedémning &r att Geelys etablering pa Lindholmen
dessutom 6kar virdet p4 marken runtomkring, nadgot som kommer Géteborg till godo.

Geely valde att etablera sitt europeiska innovationscenter i Géteborg, i hard konkurrens
med England och Tyskland. Om etableringen pa Pumpgatan dragit ut pa tiden fanns det
hela tiden en risk att Geely valt en annan placeringsort for sitt innovationscenter. For-
siljningen genomfordes dérfor snabbare dn normalt och marken séldes som sé kallad
rdmark. D& minskade vi riskerna kopplade till utvecklingen av en ny detaljplan sam-
tidigt som vi minskade véra kostnader for att foriddla marken.

Fran Alvstranden Utveckling sida har forsiljningen skett med sa stor dppenhet och
transparens som r mdjligt. Inget har dolts i kontakterna mellan Geely och Alvstranden
Utveckling. Vi vilkomnar en granskning av vara marktransaktioner.

Inte hemiigt

GP pastar pa forstasidan och i rubriker att det skulle finnas en “hemlig nota” fér mark-
forsiljningen till Geely. Det finns i Alvstranden Utvecklings arbete med markforsilj-
ningen inga hemliga kostnader och ddrmed ingen “hemlig nota”.

Det finns ett avtal med en av véra hyresgister, Valmet, som ger dem 47,5 miljoner i
erséttning i samband med att deras hyreskontrakt avslutades. Det avtalet var under en
period sekretessbelagt med hinvisning till att en tvist med en annan hyresgést
behandlades i domstol. Avtalet blev efter det en offentlig allméin handling, 6ppen for
alla att ta del av.

Vagrade inte flytta

GP péstar dven i rubrik och i sociala medier att Valmet “vigrade” flytta. Det &r inte sant
och motségs dven av Valmet i artikeln. Féretaget 16stes ut fran ett juridiskt bindande
hyreskontrakt med besittningsritt for 47,5 miljoner. En summa som vi kom fram till
efter en forhandling dédr vi mottes pa halva végen.
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Inga skattemedel riskerades

De pengar som Valmet fick i ersittning efter att kontraktet sagts upp #r inte heller nagra
“skattepengar” som GP pastir. Alvstranden Utvecklings verksamhet finansieras inte
med skattemedel.

Salde till marknadspris

Priset for marken var marknadsmaéssigt och koparen fick ingen “rabatt”. Vi genomfsrde
tvé av varandra oberoende virderingar och forséljningssumman pa 358 miljoner ligger
inom ramen for de virderingarna. Bégge virderingarna utgick fran en beddmd byggyta
som motsvarar ett exploateringstal pé 3,5. Det &r ett for Goteborgs matt métt hdgt
exploateringstal.

Pa Pumpgatan salde vi dock 26 500 kvadratmeter rdmark. Marken k&ptes utan att det
fanns varken fardig detaljplan, byggritt eller bygglov. Byggritter i kvadratmeter
existerar forst nér en detaljplan 4r antagen och lagakraftvunnen, nigot som &n i dag inte
skett.

Hur stora volymer som kommer att byggas pa Pumpgatan vet vi forst nir detaljplanen ir
antagen och bygglov beviljats.

Vi sélde 26 500 kvadratmeter mark till ett virde av 13 500 kronor per kvadratmeter, vil
inom det spann for marknadsvirdet som tva av varandra oberoende virderingar visat.
Sévil sdljare som kdpare var medvetna om att byggvolymen riknat i kvadratmeter bade
kunde 6ka och minska jamf6rt med den uppskattade ytan i virderingarna nir en detalj-
plan vil dr antagen.

Foér mer information, kontakta:
Lena Andersson, Vd Alvstranden Utveckling, 031-368 96 85,

Lena.andersson@alvstranden.goteborg.se

Marika Ogrelius Engstrom, Vice Vd Alvstranden Utveckling, 070-695 96 47,
Marika.ogrelius@alvstranden.goteborg.se
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