Styrelsehandling 16
Norra Alvstranden Utveckling AB

Dnr 0223/19 s
ALVSTRANDEN

2019-06-14

Annica Tisell UTVECKLING

En del av
Goteborgs Stad

Beslutsarende — Forbattring av inneklimatet i
fastigheten Anglia (Polhemsgymnasiet)

Forslag till beslut
e Styrelsen beviljar en budget om 16 miljoner kronor for att férbattra inneklimatet
1 fastigheten Anglia dir Polhemsgymnasiet bedriver sin undervisning.

Sammanfattning

Inneklimatet i vér fastighet Anglia dr undermaligt. Vi har dérfor genomfort forstudier
och projektering for att kunna fatta beslut om budgeten i syfte att genomfora atgirderna
och forbéttra inneklimatet.

Bakgrund

Anglia dr en byggnad i fyra plan pa Lindholmen med en BTA om 7 200 kvm.

Under 2014 och 2015 anmaérkte Arbetsmiljoverket och Miljoforvaltningen pa ’ej
tillfredsstdllande luftkvalitet”. Anledningen r ett utdkat elevantal under aren utan att
ventilationssystemet har anpassats. Dessutom &r det befintliga systemet gammalt och
omodernt.

Tva olika forstudier har genomforts under 2016 och 2018. Under hdsten 2018 har en
projektering utforts dir en konkret teknisk 16sning har tagits fram:

e Bygga om det befintliga traditionella ventilationssystemet till ett behovsstyrt
system med nya ventilationsdon och kanaler i alla rum.

e Nya flaktmotorer.
e Byta samtliga lysrorsarmaturer till LED.

e Nytt undertak i samtliga rum och korridorer.

Tidigare arendehantering
Styrelsen har blivit informerad oktober 2016 och februari 2017.

Ekonomi

Tidigare har en budget pa 800 000 kronor beviljats i syfte att genomfora forstudien och
projekteringen. I underhallsbudgeten for 2019 finns ocksa en beslutad budget om

4 miljoner kronor for byte av belysningsarmaturerna. Béada dessa dr inkluderad i den nya
budgeten pa 16 miljoner kronor exklusive moms.

Hyresgiasten ska betala 50 procent av projektkostnaden. Nuvarande avtal forlangs med
5 ar, vilket gor att avtalet stracker sig till 2025-06-30. Halva projektkostnaden kommer
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alltsd aterbetalas av hyresgésten som en annuitet under ovanstaende avtalsperiod med en
rdnta pa 2,2 procent.

Utover ovanstdende kommer en hyresrabatt att utga till hyresgisten med 50 procent for
ytor som inte kan nyttjas under ombyggnadsperioden. Den totala rabatten uppgér till
644 000 kronor. Hyresgésten star for samtliga eventuella evakueringskostnader.

Effekter och nyttor
e Inneklimatet anpassas till dagens krav utifran den anmarkning som inkommit
fran Arbetsmiljoverket och Milj6forvaltningen.

e Lokalernas standard hgjs, vilket genererar ett hogre vérde pa fastigheten.

e Att byggnadens energiforbrukning blir avsevért lagre ger en lagre driftkostnad
och mer miljomaéssig héllbarhet.

e Polhemsgymnasiet kan bedriva undervisning for fler elever i varje klassrum.

Tidplan
Installationsarbetet planeras att utforas fran och med 2020-06-01 till och
med 2021-02-01.

Risker

Upphandling av entreprendr dr dnnu inte utférd. Det finns en risk att bristande
konkurrens bland anbudsgivarna medfor att entreprenadkostnaden blir hogre dn
budgeterat. Atgirderna utfors med pagdende verksamhet i andra delar av huset. God
planering och samverkan med hyresgésterna kravs under hela projektfasen.

Olika perspektiv

Barnperspektivet

Polhemsgymnasiet har elever fran 16 ar. Definitionsmassigt 4r manga av eleverna darfor
fortfarande barn (fram till 18 &r). Investeringen i ny ventilation gynnar elever, ldrare och
personal genom att deras studie- och arbetsmilj6 klart forbattras.

Jamstalldhetsperspektivet
Vi bedomer att drendet inte har nagra konsekvenser for Jimstéalldhetsperspektivet.

Mangfaldsperspektivet
Vi bedomer att drendet inte har nagra konsekvenser for Méangfaldsperspektivet.
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Investeringen paverkar i forsta hand arbetsmiljon pé ett positivt sétt. Innemiljé med ren
luft &r viktigt for att manniskor ska ma bra. Darfor behdvs oftast ventilationssystem, inte
bara i miljéer dir det finns farliga &mnen utan dven i vanliga arbetslokaler som skolor.

Arbetsmiljoverket ger klara direktiv kring ventilation och hélsa: I skolor, kontor och
liknande verksamhet, kommer fororeningar framforallt frdn médnniskorna sjélva och frén
byggnadsmaterial. Luften &r sdllan hélsofarlig men den kan dnda paverka hur du mar
och hur bra du kan prestera. Om inte féroreningarna fors bort kan luften kdnnas unken
och ofrdsch. Det kan gora att man upplever trétthetssymptom och far svart att
koncentrera sig. For speciellt kénsliga personer, till exempel de som har allergi eller
astma, dr fororeningarna extra besvérliga och kan paverka halsotillstandet, framforallt
pa sikt.

Inandningsluften ska vara fri fran luftféroreningar som praktiskt mojligt med hansyn till
de resurser som krévs for att begrédnsa dem. De hygieniska gransvirdena anger den
hogsta tillatna halten, men de utgdr ingen garanti for att ingen tar skada och man ska
alltid striva efter att halla sa 1ag halt som mojligt.

Var investering paverkar dessutom miljon ur ett hallbarhetsperspektiv: bytet av lysrors-
armaturer till LED leder till ldgre energiforbrukning.

Omvarldsperspektivet
Vi bedomer att drendet inte har nagra konsekvenser for Omvérldsperspektivet.

Foredragande
Chef Fastighet Annica Tisell och Installationssamordnare Peter Ericsson.
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