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Beslutsarende — Utokad markanvisning del av
Goteborg Lundbyvassen 736:168 till
Smyrnaforsamlingen

Forslag till beslut
e Styrelsen godkinner att Norra Alvstranden Utveckling AB via
dotterbolaget Goteborgs Frihamns AB utdkar markanvisningen
Goteborg Lundbyvassen 736:168 till Smyrnaforsamlingen i
Goteborg fran 6 600 till 8 000 kvadratmeter BTA.

Sammanfattning
Smyrnaférsamlingen i Géteborg ansokte 2015-11-15 om markanvisning for kyrka samt
bostédder i Frihamnen.

2016-04-04 tecknade Goteborgs Frihamns AB och Smyrnaférsamlingen ett mark-
anvisningsavtal for en option till réitten att forhandla om byggrétt for kyrka om
6 600 kvm BTA inom Frihamnens etapp 1.

)

Ldge for byggrdtt Smyrnaforsamlingen i Fi rihamnen.

Alvstranden Utveckling AB / Telefonvéaxel: 031-368 96 00
Besoksadress: Lindholmsallén 10 / Postadress: Box 8003, 402 77 Goéteborg / www.alvstranden.com



Styrelsehandling 14
Norra Alvstranden Utveckling AB

Dnr 0352/19 ALVSTRANDEN
2019-06-14 UTVECKLING

Tomas Thorin

En del av
Goteborgs Stad

I det fortsatta arbetet sedan 2016 har Smyrnaférsamlingen arbetat vidare med
planeringen av sin verksamhet och byggnad. I det arbetet har de uttryckt dnskemal om
att utoka byggratten med 1 400 till sammanlagt 8 000 kvadratmeter BTA for
kyrkoindamal. Onskemalet om utdkad markanvisning medfor ingen utdkad markyta —
istéllet medfor den enbart en hogre byggnadskropp. Fordndringen beddmer vi ger en
béttre gestaltning. Utdkningen ger dessutom Alvstranden Utveckling en hdgre intikt.

Vi ser darfor inga negativa konsekvenser eller risker med den utdkade markanvisningen.

Beskrivning

Initialt var parternas avsikt att Smyrnaférsamlingen skulle tilltrdda marken efter det att
ny detaljplan for Frihamnen etapp 1 vunnit laga kraft. Parterna har dock visat intresse av
att tidigareldgga en etablering och har enats om att tilltrdde och byggstart ska ske sa att
kyrka kan vara klar, eller &tminstone ldngt gangen, till stadens 400-arsjubilileum.

En forutsittning for att detta ska fungera &r att Stadsbyggnadskontoret kan bevilja
bygglov och avstycka omrédet fore ny detaljplan vunnit laga kraft vilket de har
bekriftat.

Parterna star nu infor att teckna kopeavtal for byggritt for kyrka om 8 000 kvm BTA
inom del av G6éteborg Lundbyvassen 736:168.

Det ér en storre volym dn markanvisat men anses ge en byggritt med forutséttningar att
skapa biéttre kvaliteter for omradet. Bedomningen 4r att det ej dr att anses som
betydande fordndring.

For att sékerstélla att bygglovet synkroniseras med detaljplanearbete ska Alvstranden
Utveckling godkénna bygglovsansokan.

Byggrittens lage ar avstdmd mot struktur for ny detaljplan for Frihamnen, vi bedomer
darfor att ldget inte pdverkar kommande detaljplanearbete negativt.

I overlételseavtalet &tar sig Smyrnaforsamlingen att verka positivt i antagandet av
detaljplanen samt i de bygglov som soks inom etapp 1 av Frihamnen.

For att i mdjligaste man sékerstélla att byggprojektet genomfors har villkor om atergang
tagits in 1 kdpeavtalet. Det ger oss rittighet, men ej skyldighet, att krdva att kopet ska ga
tillbaka om inte byggnation dr pabdrjad inom tva ar fran det att kopeavtal tecknas.

Risker

Vi har inte funnit nagra sarskilda risker med den utokade markanvisningen.

Tidigare arendehantering
e Beslut direktanvisning och markanvisningsavtal
styrelsesammantrade 2016-02-12
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e Information till ledningsgruppsméte 2019-04-03.
e Information pa styrelsesammantriade 2019-04-26.

Pé styrelsesammantradet 2019-06-14 finns drende om inriktningsbeslut kopeavtal med.

Samband
Horande i1 Fastighetsndamnden har skett den 16 februari 2016.

Tidplan
Enligt plan kan koparen tilltrada marken efter avslutad lantmaéteriforrittning,
uppskattningsvis Q1, 2020.

Ekonomi

Overenskommet marknadsvirde for den utokade markanvisningen uppgr totalt till

17 miljoner kronor. Av den summan utgdr 2 975 000 kronor en hogre intdkt pa grund av
den utokade byggratten.

Marknadsvirdet ar baserat pa véirderingar fran fristdende vérderingsinstitut som bada
parter l4tit gora. Slutlig kopeskilling ar faststilld genom att marknadsvérdet reducerats
med beddmd kostnad for sanering av markfororeningar med 625 000 kronor inklusive
moms.

Om byggritten enligt bygglov blir storre 4n den avtalade ska tillaggskopeskilling utga.
Pé samma sétt ska tilliggskopeskilling utgd om detaljplanen medger ritt att uppfora
bostéder pa fastigheten .

Olika perspektiv

Barnperspektivet

Smyrnakyrkan har en bred barnverksamhet med bland annat sommarléger, 6ppen forskola
och flera andra aktiviteter riktade till barn. Genom LP Vst driver Smyrnaforsamlingen ett
drogforebyggande arbete. For sociala insatser samarbetar forsamlingen med Goteborgs
rdddningsmission och Reningsborg. Varje jul uppfors en musikal for elever i Goteborgs
grundskolor.

Mangfaldsperspektivet

Smyrnaférsamlingens arbete blir mer och mer méangkulturellt. Kdnnetecknande for arbetet
ar ocksa socialt ansvarstagande med stort samhéllsengagemang.

Jamstalldhetsperspektivet

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.
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Miljoperspektivet

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.
Omvarldsperspektivet
Smyrnaférsamlingen ingér i en internationell virdegemenskap. Férsamlingen har ett

omfattande internationellt engagemang, frimst i DR Kongo och Indien.

Foredragande
Transaktionsstrateg Tomas Thorin foredrar drendet.
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