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Informationsarende — Uppfora Magasin 113
i egen regi

Sammanfattning

Magasin 113 &r en befintlig forvaltningsfastighet i Frihamnen. Byggnaden &r en av fa
fastigheter i Frihamnen som ska bevaras och utvecklas och kommer darfor att inga i
kommande detaljplan.

Forslaget &r att vi 1 egen regi ska uppfora en ny kontorsdel i kombination med att
renovera en befintlig del 1 syfte att skapa mer &n 11 000 kvm uthyrningsbar yta till
kontor, konsthall och annan publik verksambhet.

Motiv for att gora detta i egen regi dr att visa marknaden att vi dr beslutsamma och
“tror” pa vart omrade genom att gora en investering och ta risk. Vidare vill vi ocksa
illustrera ambitionen pa Frihamnen med en egen byggnad dér vi kan anvénda platsen
och byggnaden i syfte att vara foregangare.

Forslaget ér att detta informationsérende, aktiverar ett antal processer som faller ut i
beslut lingre fram. Under en tid har Alvstranden Utveckling arbetat tillsammans med
Goteborgs Konsthall med att de skall flytta till Magasin 113. Den flytten &r
tidsnormerande.
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Bakgrund

Styrelsen beslutade 2017-11-24 att starta en forséljningsprocess for Magasin 113. Som
part i denna process anlitades Catella for att assistera oss i1 forséljning av Magasin 113
som en utvecklingsfastighet. Vi tog fram prospekt och genomférde marknadsforing i
syfte att attrahera flera anbudsgivare. Responsen var god med flera bra forslag.

Valet av utvecklingspartner foll pa Castellum som pa ett bra sitt svarade upp emot véra
ambitioner med projektet. Projektet ingick ocksé som ett 2021-initiativ varfor tiden var
den 6verordnade parametern i olika prioriteringar.

For att vinna tid tog vi beslut om att pdborja en projektering i syfte att ansdka om
bygglov innan slutlig forséljning var klar. Arbetet var ténkt att gé parallellt mellan
Castellum och Alvstranden Utveckling samt projekteringsgruppen.

Bygglov soktes och beviljades hosten 2018. Forutom bygglovshandlingar togs ocksa
fram en projektering av huset.

Castellum avbrot tyvérr affaren hosten 2018, utifrén att man var oséker pé i vilken takt
Frihamnen kommer att utvecklas.

Forslag

Alvstranden Utveckling foreslar dirfor styrelsen att forbereda sig for att i host ta
stdllning till forslag om att bygga Magasin 113 i egen regi. Avsikten &r att pa sikt
avyttra fastigheten.

Genom att utveckla, bygga och i forldngningen éven forvalta Magasin 113 kan vi skapa
en forebild for Frihamnen och visa pa var egen investeringsvilja pa egen mark. Malet &r
att skapa en attraktiv forvaltningsfastighet som 6ver tid kan generera ett positivt
kassaflode.

Alvstranden Utveckling har tidigare anvint sina resurser for att forverkliga en ambition.
Ett exempel 4r nér bolaget utvecklade, byggde och numera forvaltar Lindholmen
Science Park. Genom att anvinda samma metod vill vi astadkomma motsvarande pa
Frihamnen som vi har skapat pa Lindholmen, Alvstranden Utveckling banar vig for
kommande investerare och skapar en attraktiv plats for ménga olika aktorer.

Att utveckla och bygga en fastighet stods av Agardirektivet: bolaget tillats att ta risk och
agera som byggherre.

Flera delbeslut

Ett antal delbeslut foljer av att bygga i egen regi — beslut som &r viktiga for att fa
framdrift.

Infor forslag till inriktningsbeslut i host kommer vi att ta fram underlag sa att styrelsen
kan fatta ett véilgrundat beslut. Detta underlag kommer bland annat att besté av:
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e Marknadsanalys — hur ser Goteborgs kontorsmarknad ut, hyresnivaer,
konkurrenssituation.

e Ekonomi — Investering och avkastning.
e Riskanalys — redovisning av identifierade risker, ekonomiska risker.

e Vid ett positivt inriktningsbeslut kommer f6ljande aktiviteter att séttas igdng:
— Framtagande av forfrdgningsunderlag
— Paborjande av tecknande av hyreskontrakt
— Upphandling av entreprenad

e Beslut — Investeringsbeslut — detta blir det definitiva beslutet for att genomfora
projektet. Som underlag till detta beslut kommer en forhandlad entreprenad
ligga till grund. Som underlag ligger ocksa ovanstadende forfinade analyser
rérande ekonomi, risk och marknad.

Beroenden
Eventuella beroenden kommer att beskrivas ingdende i ett eventuellt inriktningsbeslut
langre fram.

Ekonomi
De ekonomiska konsekvenserna kommer att beskrivas ingéende i forslag till
inriktningsbeslut langre fram.

Tidigare arendehantering
e Styrelsebeslut 2017-06-09: studieresa Holland arkitektkontor.

e Information styrelsen 2017-09-22: statusrapport.
e Information styrelsen 2017-09-22: information om planerna fér Magasin 113.
e Styrelsebeslut 2017-11-24: investering process fram till overlatelse.

e Information styrelsen 2018-04-20: statusrapport.

Foredragande
Chef fastighetsutveckling Cecilia Andersson, foredrar &rendet.
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