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En del av
Goteborgs Stad

Beslutsarende — Justerade arrendeavtal
temporara bostader Frihamnen

Forslag till beslut
e Styrelsen godkénner att arrendeavtalet for Brofred Bygg & Entreprenad AB
utokas med en markyta med cirka 2 000 kvm som mojliggor ytterligare cirka
2 000 kvm BTA f6r temporira bostdder pa Kvillepiren, Frihamnen.

e Styrelsen godkénner att arrendeavtalet for Tempohousing Danmark A/S utdkas med
en markyta pé cirka 1 700 kvm som mojliggor avtalade cirka 11 180 kvm BTA for
temporéra bostdder pa Kvillepiren, Frihamnen.

Bakgrund

I februari 2016 bjod Alvstranden Utveckling in till arrendeanvisning for temporira
bostidder pa Kvillepiren och i Lundbyhamnen. Arrendeanvisningen omfattande totalt nio
tilldelningslotter.

Styrelsen fattade 2016-04-22 beslut att tilldela arrendeomrade Lott 1, 2 och 6 pa
Kvillepiren till Brofred samt Lott 3, 4 och 5 till Tempohousing. Ovriga lotter 7 och 8
tilldelades Urban Riggers.
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Brofred
Arrendeanvisningsavtal tecknades 2016-12-27 och omfattade de tre lotter som styrelsen

beslutat om. Avsikten var att Brofred skulle bebygga dessa tre lotter med cirka 11 000
kvm BTA.

Under projektets gang omvandlades sedan de tre lotterna till fyra pa grund av dndrad
infrastruktur i omradet. Samtidigt minskade mojlig byggnation pa lotterna fran cirka
11 000 kvm BTA till 9 800 kvm BTA.

Sa som projektet darefter utvecklade sig var det endast mojligt att i arrendeavtalet, som
tecknades 2018-11-14, tilldela Brofred 8 920 kvm BTA. For att komma upp i denna
omfattning tilldts arrendeomradet, i samrad med projekt Jubileumsparken, rada in i den
planerade Entréparken. Malséttningen var vid avtalets tecknande att hitta annan yta i ett
senare skede, for att inte behdva justera Entréparken.

Nu har projektet kommit till ett lage dir Brofred inte vill avtrdda den yta de tilldelats i
Entréparken med mindre &n att de far annan yta som kompensation. En yta (”del av
asfaltsytan”) ldngre ut p4 Kvillepiren har identifierats som mgjlig att upplata till
Brofred. Ytan har tidigare varit planerad att anvéndas tillfélligt till etableringsyta for
Tempohousing och Urban Riggers, men de planerar nu att etablera pa annan yta inom
omradet. Efter avetablering skulle ytan fardigstillas som nagot slags aktivitetsyta, ndgot
som dven efter utdkad anvisning till Brofred dr mdjligt, men i mindre omfattning.
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Tempohousing
Arrendeanvisningsavtalet for Tempohousing tecknades 2016-12-27 och omfattade tre

lotter som styrelsen beslutat om. Avsikten var att Temphousing skulle bebygga dessa tre
lotter med cirka 11 180 kvim BTA.

Av foljande skidl behdver nu Tempohousing oka sitt arrendeavtal med cirka 1 700 kvm
markyta:

e Andrad gestaltning fran 5 till 3 vaningar gor att antalet kvm BTA minskar vilket
medfor att markytan behdver 6ka for att uppna avtalat BTA pa 11 180 kvm.
Den nya gestaltningen foljer darfor Brofreds gestaltning med likadana moduler i
trd istdllet for containrar.

I vara forhandlingar med Tempohousing har vi darfor stéllt foljande krav for att
kompensera det utokade arrendeavtalet:

e Tempohousing star for alla kostnader for marksanering.
De tilldelade lotterna dr markférorenade. Den berdknade kostnaden for mark-
sanering uppgar till cirka 2 miljoner kronor.

e Tempohousing star for alla merkostnader pa grund av uteblivna bullerskydd:
I bygglovet for fem vaningar finns krav pa bullerskydd léngs med Lundby-
hamngatan — ett bullerskydd vi p4 Alvstranden Utveckling skulle ta kostnaden
for. Bullerskyddet var framforallt avsett for bostidderna i vattnet, men Tempo-
housing har haft med bullerskyddet i sina kalkyler fér dimensionering och val
av fonster, dorrar etc., dvs lagre dimensioneringskrav for buller. Bullerskydden
kan nu inte byggas pé grund av utrymmesskal (utbyggnaden av hamnbanan och
de nya sparvagnssparen) samt att det inte langre ar aktuellt med bostader i
Lundbybasséngen (pa grund av Vattendom). I den nya bygglovsansdkan for tre
vaningar ska Tempohousing nu ta hinsyn till att det inte byggs bullerskydd —
nagot som medfoér merkostnader (dimensionering fonster etc.).

Den 6kade markytan dr en yta som ingen gor ansprak pd under den beréknade tiden for
de temporéra bostdderna, det vill sdga upp till cirka 15 ar.

Beskrivning

Allmant/malsattning/scenarier

Brofreds arrendeomrade utokas till att omfatta ”del av asfaltytan” (se karta), vilket
berdknas ge en mdjlighet till ytterligare cirka 2 000 kvm BTA temporira bostider pé
Kvillepiren.

Tempohousings arrendeomrade utdkas till att omfatta ’del av Lillparken” (se karta).
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Mojligheter/fordelar

Ett utokat arrendeomrade ger ekonomiska fordelar for bolaget, eftersom intikterna fran
Brofred dkar.

Ett utdkat antal BTA for Brofred ger ocksa fler temporéra bostader.

Beroenden

Planering och samordning kravs for att byggnation pé det tillkommande arrendeomradet
kommer till pa ett bra satt, utan onddiga stérningar for de bostdder som forst kommer att
std inflyttningsklara i omradet.

De bada byggherrarna planerar att samordna pélningen i omradet.

Arbete pagar for att bereda plats at flytande bostéder i Frihamnsbassdngen for Urban
Riggers. Utsikten att f4 vattendom bedomer vi som goda eftersom bottenforankringarna
ar att likstdlla med vattenbasséangens bottenforankring. De flytande bostdderna skulle i
sé fall ge ett tillskott p& bostider tillsammans med hogre intikter. Arendet beriiknas
komma upp till styrelsen for beslut hosten 2019.

Personella resurser
Jurist och projektledare formulerar tilldggsavtal till befintligt arrendeavtal.

Ekonomi
Ett utdkat arrendeomrade ger ekonomiska fordelar for Alvstranden Utveckling.

Brofred

Intdkterna 240 kronor/kvm BTA/ér (exklusive moms) berdknas 6ka for fler kvm BTA
med totalt cirka 7 miljoner kronor pa 15 &r, medan kostnaderna for framtagande av avtal
och 6kade kostnader for infrastruktur berdknas till 250 000 kronor, vilket bedéms ryms
inom den beviljade kostnadsbudgeten om 70 miljoner kronor.

Tempohousing

Aven hir ir intikterna 240 kronor/kvm BTA/4r (exklusive moms), men utan att antalet
kvm BTA 0kar: totalt cirka 40 miljoner kronor pa 15 ar. Kostnaderna for framtagande
av avtal och 6kade kostnader for infrastruktur berdknas till 250 000 kronor, vilket
beddms ryms inom den beviljade kostnadsbudgeten om 70 miljoner kronor.

e Kostnaden for marksanering stdr Tempohousing for vid ett utdkat arrendeavtal.
Den tilldelad lotten &r markfororenad. Den beréknade kostnaden for mark-
sanering uppgér till cirka 2 miljoner kronor.

e Inga kostnadsansprak fran Tempohousing pé grund av uteblivet bullerskydd.
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Om vi inte upplater ndgon annan yta till Brofred &n den som nu &r upplaten via
arrendeavtalet, kommer Entréparken inte att kunna utféras som planerat.

Ett utokat arrendeomrade medfor sannolikt att inte samtliga bostéder hinner sté klara
fore 400-arsjubiléet 4 juni 2021.

Tidigare arendehantering
Temporira bostidder har varit uppe som informations- och beslutsdrenden i styrelsen vid
flera tillfallen:

2015-10-23
2016-02-12
2016-03-21
2016-04-22
2016-10-28
2018-10-26

Tidplan

Beslut i Ledningsgruppen 2019-05-09.
Beslut i styrelsen 2019-06-14.

Efter fattat styrelsebeslut tecknas ett tillaggsavtal till befintligt arrendeavtal
skyndsamt.

Tempohousing och Brofred soker nytt bygglov efter paskrivet tilldggsavtal.

Olika perspektiv

Barnperspektivet
Vi beddmer att drendet inte har ndgra konsekvenser for Barnperspektivet.

Jamstalldhetsperspektivet
Vi bedomer att drendet inte har nagra konsekvenser for Jimstélldhetsperspektivet.

Mangfaldsperspektivet
Vi bedomer att drendet inte har nagra konsekvenser for Méngfaldsperspektivet.
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Miljoperspektivet
Vi bedoémer att drendet inte har nagra konsekvenser for Miljoperspektivet.

Omvarldsperspektivet
Vi bedoémer att drendet inte har nagra konsekvenser for Omvérldsperspektivet.

Foredragande
Projektledare Pedro Batista foredrar drendet.
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