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Framtidenkoncernen — mars 2019 utfall
Sammanfattning

Framtidenkoncernen redovisar per den 31 mars 2019 ett resultat efter finansnetto till 103 mnkr,
vilket ar 6 mnkr hogre @n prognos 1 for perioden.

De viktigaste forklaringsposterna till avvikelsen i resultatet ar att underhallet ar 17 mnkr lagre framst
relaterat till tidsforskjutningar i projekt. Driftskostnaderna avviker ocksa positivt framst beroende pa
lagre varmekostnader som en f6ljd av varmare vader an antaget. Hyresintakterna ar dock lagre an
prognos vilket ar att férklara med att hyreshdjning forst genomfors fran 1 april 2019, istallet for 1
januari.

De totala investeringarna for perioden uppgar till 634 mnkr, vilket ar 55 mnkr lagre &n prognos.
Avvikelsen harror framst fran lagre investeringar i befintligt bestand vilket har sin grund i
forskjutningar i projekt. Investeringar i nyproduktion och konverteringar har ocksa ett lagre utfall an
prognos.

Utfallet for kassaflode efter underhall & investeringar i befintligt bestand och 6vriga investeringar
uppgar till 208 mnkr vilket &r 46 mnkr hogre an prognos 1, vilket framst forklaras med lagre underhall

& investeringar i befintligt bestand (tidsférskjutningar).

Kassaflode fore nyproduktion och forvarv uppgar ocksa till 208 mnkr. Det innebar att en
sjalvfinansieringsgrad uppnas till 47 procent av nyproduktionen, konverteringar etc. samt forvarven.

Laneskulder per den 31 mars 2019 uppgar till 17,6 mdkr.
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Kommentarer
Resultat

Intdkter
Koncernens totala intdkter redovisas till 1 395 mnkr fér perioden, vilket ar 12 mnkr lagre an prognos
1.

Hyresintdkter
For perioden uppgar de totala hyresintakterna till 1 369 mnkr, vilket ar 13 mnkr lagre dn prognos.

Den huvudsakliga anledningen till avvikelsen ar att utfallet fran hyresforhandlingen gav en
hyresokning fran 1 april 2019, medan prognos 1 antog en hyresokning fran 1 januari.

(mnkr) Utfall 2019 Prognos 1, 2019
JAN - MAR JAN - MAR Avvikelse

Hyresintdkter 1369 1382 -13
Férvaltningsintdkter 26 25 1
Driftskostnader -698 -708 10
Fastighetsskatt -30 -30 0
Centrala kostnader -36 -36 0
Ovriga rérelseposter -13 -12 -1
Fastighetsresultat 618 621 -3
Underhdllskostnader -164 -180 17
Avskrivningar -243 -242 0
Resultat fore jamforelsestérande poster 212 199 13
Jdmférelsestérande poster -44 -37 -7
Rorelseresultat 168 161 7
Finansnetto -65 -65 -1
Resultat efter finansnetto 103 97 6
Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgar till 698 mnkr for perioden jamfort med 708 mnkr i prognos 1, dvs en positiv
avvikelse med 10 mnkr framst beroende pa lagre varmekostnader (+18) med anledning av att det ar
varmare an normalt. Driftsadministrationen ar 12 mnkr lagre framst pa grund av forskjutningar i tid.
Ovriga driftskostnader avviker 16 mnkr negativt framst relaterat till hdgre férsakringskostnader
(skador samt lagre ersattning fran Gota Lejon dn antaget for skador 2018).
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(mnkr) Driftskostnader
2019AC Awvikelse Avvikelse 2019AC Awvikelse Avvikelse

JAN - MAR vs prognos Vs foreg. 3 kr/kvm vs prognos vs foreg. ar
Varme
El o gas -41 -4 -5 -8 -1 -1
Vatten -47 -0 -3 -10 -0 -1
Renhallning -39 -1 -3 -8 -0 -1
Fastighetsskotsel -141 6 -8 -28 1 -2
Reparationer -76 -5 -3 -15 -1 -0
Driftsadministration -97 12 1 -20 2 0
Ovriga driftskostnader -49 -16 -14 -10 -3 -3

Underhallskostnader

Underhallskostnaderna redovisas till 164 mnkr vilket &r 17 mnkr lagre dn prognos. Avvikelse ar framst
relaterat till tidsforskjutningar i projekt samt en forandrad redovisningsprincip dar tillval till en hogre
grad aktiveras inom investeringar i befintligt bestand.

Jamforelsestérande poster

De jamforelsestorande posterna redovisas till -44 mnkr vilket ar 7 mnkr sdmre an prognos. | posten
redovisas ett utfall pa nedskrivningar i nyproduktionsprojekt till -55 mnkr, vilket ar 18 mnkr hogre an
prognos, samt har en aterforing av reserv for putsavsattningar gjorts i Egnahemsbolaget vilket ger
+11 mnkr

Investeringar
Det totala investeringarna for perioden dr 634 mnkr, vilket ar 55 mnkr lagre dn prognos 1. Avvikelsen

ar till stor del beroende pa lagre investeringar i befintligt bestand (+28), beroende framst pa
forskjutning i tid. Lagre investeringar i nyproduktion (+16 mnkr) samt konverteringar (+15 mnkr) ar
ocksa forklaringar till de lagre totala investeringarna.

2019AC 2018P Avvikelse 2017AC
(mnkr) JAN - MAR JAN - MAR VS prognos jan - MAR

- i befintligt bestand -182 -209 28 -167
- i konverteringar -5 -21 15 -6
- i solelssatsning -0 -2 2 0
- i nyproduktion -438 -454 16 -372
- i forvarv -0 0 -0 -52
- i Ovrigt -9 -4 -5 -4

Underhall och investeringar i befintligt bestand
Utfall 2018 for underhall och investeringar i befintligt bestand uppgar totalt till 345 mnkr vilket ar 44
mnkr lagre an prognos 1. Framst att forklara med tidsforskjutningar i projekt.
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Kassaflode

Utfallet for mars 2019 visar pa ett kassaflode efter underhall & investeringar i befintligt bestand och
ovriga investeringar pa 208 mnkr, vilket ar 46 mnkr hogre an prognos 1. Avvikelsen kan forklaras
framst av lagre underhall och investeringarna i befintligt bestand (+44) mot prognos.

Kassaflode efter totala investeringar uppgar till -236 mnkr, vilket &r 79 hégre dn prognos, framst

relaterat till de lagre investeringarna i konverteringar samt nyproduktion.

Kassaflode fore nyproduktion och férvarv uppgar till 208 mnkr. Det innebar att en
sjalvfinansieringsgrad pa 47% av nyproduktionen, konverteringar etc. samt forvarven uppnas.

(mnkr) 2019AC 2019P1 2018AC
JAN - MAR JAN - MAR Awvikelse JAN - MAR Avvikelse

Kassaflode fran verksamheten 628 620 8 619 9
Underhdllskostnader -164 -180 17 -198 34
Investering i befintligt bestdand -182 -209 28 -167 -14
Ovriga investeringar -9 -4 -5 -4 -5
Finansnetto -65 -65 -1 -63 -2
Kassaflode e. UH/ibb och &évriga inv. 208 162 46 187 21
Férsdljningslikvider 0 0 0 1 -1
Kf\ss?flode innan nyproduktion & 208 162 6 188 20
forvarv

Investeringar i nyproduktion -438 -454 16 -372 -66
Konverteringar etc. -5 -21 15 -6 0
Solelsatsningar 0 -2 2 0 0
Investeringar i forvirv 0 0 0 -52 52
Kassaflode - totalt -236 -314 79 -242 7
Sjélvfinansieringsgrad 47% 34% 13% 44% 3%

Laneskulder

Per 2019-03-31 ar koncernens laneskuld 17,6 mdkr. Vid ingangen av 2019 var laneskulden 17,0 mdkr.

Personal

Vid utgangen av mars manad ar antalet anstéllda 1 018 stycken, vilket &r en 6kning med en person

fran 31 december 2018.

Bilaga 1: Resultatrakning
Bilaga 2: Balansrakning
Bilaga 3: Resultat per bolag
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Forslag till beslut
Styrelsen foreslas besluta

att  faststalla resultat- och balansrakning per 2019-03-31.

FORVALTNINGS AB FRAMTIDEN

Terje Johansson
VD Koncernchef

Lars Just
Ekonomichef
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Bilaga 1

Resultatrdkning - Koncernen
Bokslut mars 2019
(mnkr) Utfall 2019 Prognos 1, 2019 Utfall 2017

JAN - MAR JAN - MAR JAN - MAR
Hyresintdkter 1369 1382 1347
Férvaltningsintdkter 26 25 20
Driftskostnader -698 -708 -679
Fastighetsskatt -30 -30 -29
Centrala kostnader -36 -36 -36
Ovriga rérelseposter -13 -12 -7
Fastighetsresultat 618 621 617
Underhdllskostnader -164 -180 -198
Avskrivningar -243 -242 -234
Resultat fore jamforelsestérande poster 212 199 185
Jdmférelsestérande poster -44 -37 -41
Rorelseresultat 168 161 144
Finansnetto -65 -65 -63
Resultat efter finansnetto 103 97 81
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Balansrakning - Koncernen

Styrelsehandling nr 7c
2019-05-14
Bilaga 2

Bokslut mars 2019

Utfall 2019 Utfall 2018 Utfall 2018
(mnkr) 31-mar 31-dec 31-mar
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 30220 29 885 29 003
Omesattningstillgangar 651 1062 403
Summa tillgangar 30871 30948 29 406
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10434 10 354 9969
Avsattningar 1503 1522 1600
Laneskulder 17 571 17 018 16 474
Ovriga skulder 1362 2 053 1363
Summa eget kapital och skulder 30871 30948 29 406
Soliditet 33,8% 33,5% 33,9%
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Bilaga 3

Resultatrdkning - Koncernen
Bokslut mars 2019

Resultat efter finansnetto

Utfall 2019 Prognos 1, 2018 Utfall 2018

(mnkr) JAN - MAR JAN - MAR JAN - MAR

Poseidon 61 70 48
Bostadsbolagskoncernen 65 53 64
Familjebostdder 36 27 22
Gdrdstensbostdder 4 1 2
Framtiden Byggutveckling -1 0 0
Egnahemsbolaget -3 -14 -11
Bygga Hem -1 0 1
Stérningsjouren 0 0 1
Summa bolag 162 138 128
Moderbolaget 0 0 -2
Resultat fastighetsférsdljining 0 0 2
Nedskrivningar, netto -55 -37 -43
Koncernmdssiga avskrivningar -5 -5 -4
Summa koncernen 103 97 81



