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PROTOKOLL (1)
Fort vid sammantrdde med revisionsutskottet
for Forvaltnings AB Framtiden

Datum: 2019-02-04
Tid: Klockan 08:00 — 10:00
Plats: Forvaltnings AB Framtiden lokaler
Nérvarande: Ledaméter:
Claes Roxbergh, ordférande
Christina Backman
Ovriga:

Lars Just, Ekonomichef

Magnus Holmberg, Redovisningschef
Marita Ablad, Finans

Ylva Riquelme, Redovisningsekonom
Karin Olsson, PWC

Asa Onfelt, PWC

Claes-Goran Lans, Lekmannarevisor
Hans Aronsson, Lekmannarevisor

1. Sammantriidets 6ppnande

Sammantréidet Sppnades. Beslutades att Christina Backman justerar protokollet tillsammans
med ordfGranden.

2. Forgaende motes protokoll

Foregdende motes protokoll godkindes och lades till handlingarna. Ok
3. Lekmannarevision

Claes-Goran L och Hans A tackar f6r inbjudan. Deras bestk ér bl. a for att & en béttre bild av
hur vér organisation dr uppbyggd och de &r &ven nyfikna pa hur revisionsutskottet arbetar. Det
ar tre &r sedan de var pa besok.

Resor i tjdnsten med dess riktlinjer har granskats 2018, revisionen tog tolv stickprov, smé
saker har hittats av mindre karaktér beréttar Hans, syftet med resan har inte alltid varit tydlig i
dokumentationen. Berlinresans beslut finns inte i ngot protokoll. De ber oss att se dver hur
och att bolagen foljer stadens rekommendationer.

Slutsatsen 4r att de dock &r mycket ndjda med skotseln av bolagen i stort.

Claes R reflekterar 6ver sin tid i bolaget som ordférande i Revisionsutskottet, Bdde Claes R
och Christina B ndmner att detta utskott &r nédvindigt da finansiella fragor fr mer utrymme
for genomgéng och forstaelse vilket dr viktigt eftersom det hinns inte med pé de vanliga
styrelsemdtena. Lekmannarevisorerna undrar om vi kan rekommendera arbetet med
revisionsutskottet till andra kommunala bolag vilket alla instimmer i.

4. Arsredovisning

Lars J berdttar om hur arbetet med bokslutet har gatt.
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Resultat, koncernen efter finansnetto visar 487 mnkr jmf med P3 364 mnkr, avvikelsen beror
till storsta delen pa ldgre jaimforelsestérande poster dn prognostiserat.

Jamforelsestérande poster (+108):

*Nedskrivningar +90: utfall -244, prognos -334, avvikelse +90, framst relaterat till en ny vardering av projekt (bl.a.
Adventsvigen +44, Kortedala Torg +11, Brilliantgatan +9, Makrillen +8)

*Realisationsresultat +11: utfall 63 mnkr, prognos +52, avvikelse +11, frdmst férséljning moduler inom Bygga Hem
sAterforing av avsittning putsfasader +7 mnkr (férlikningar fallit battre ut &n beridknat i reservationerna)

Kassaflode, koncernen visar totalt -728 mnkr mot P3 -1019 mnkr skillnaden beror frimst pa
tidsforskjutningar i nyproduktionen.

Balansriikning, koncernen visar summa tillgangar och eget kapital 30 948 mnkr med en
oforandrad soliditet pa 33,5 jmf med P3.

Nedskrivningar under 2018 visar ett utfall pa 244 mnkr.

Lars J tydliggor att affirsméssighet dr en viktig del i vara beslut, berittar dven att vi behdver
balansera upp affidrer med bade ldgre produktionskostnader samt &ven hogre hyror for att
landa in med bittre avkastningar #n vi lyckats med tidigare for att pa léngre sikt inte paverka
finanserna.

Underhill & investeringar i befintligt bestand. Foljer uppsatta mal.

Driftkostnader. Virmekostnaderna har gatt upp under 2018. Trygghetsvirdars kostnader
ligger delvis under driftkostnader vilket ger en annorlunda bild mot tidigare &r.

Administrationskostnaderna har hojts varje ar, kostnaderna for 2018 uppgick till 550 mnkr
jmf med 2017 489 mnkr, till saken #r att &ven hér ligger delar av trygghetsvéirdarnas
kostnader for forsta gdngen.

Antalet anstéllda har okat vilket revisionsutskottet 6nskar en utredning pé. Pensionsavgangar
forklarar en del.

Lars J berittar vilken 6verhdngande risk EHAB visar i sina inkommande underlag f6r 2019
samt skickar med till styrelsemétet att informera samt diskutera.

PwC genom Karin O berittar om nyheter om intékter och finansiella instrument, bolaget har
gjort en genomlysning av alla leasingkontrakt vilket redovisas pa nytt sétt.

Balansriikning - IFRS, koncernen visar summa tillgangar och eget kapital pd 96 453 mnkr.

Resultatriikning - IFRS, koncernen visar ett totalresultat for 2018 om 6 132 mnkr.
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5. Virdering fastigheter och derivat

Marita presenterar fastighetsportfsljen med A-C légen.
B-ldgen har till ytan 41 %, A-ldgen 35%, C-ligen 24%. Ingen storre skillnad mot tidigare &r.
Fastigheternas virde — verkligt vérde

Ing. balans 180101 87,9 mdr
Utg. Balans 181231 95,2 mdr

Marknaden motsvarar 19 318 kr/kvm
Virdeforindring.

Virdedkning 5 903 mkr motsvarar 7,2% (6,3%)
Ca 16 800 kvm o6kad bostadsyta
Ca 4 100 kvm minskad lokalyta

Genomsnittligt vigt avkastningskrav 3,7% (3.9%) i virdering (nedjusterat avkastningskrav)
Genomsnittliga schablonkostnader for drift och underhall har 6kat fran 466 till 467 kr/kvm.

Claes R undrar om P-avgifterna har hojts, Lars J séger att bdde Bostadsbolaget och
Gérdstensbostéder arbetar aktivt med detta.

Marita forklarar vakansantagande i avkastningskrav och hur det omhéndertas i
véarderingsmodellen.

Finansnetto uppgick under 2018 till -185 mnkr (-100)

Bolaget har gjort tva fortida aterbetalningar av derivat med Royal bank of Scotland i och med
Brexit.

6. PwC revision

Karin meddelar att de redovisar en ren revision till EY.

Tidplanerna &r for anstringda enligt PwC. De fina arsredovisningarna tar for mycket tid och
kanske kan funderas 6ver om det dr nédvindigt. Karin ndmner att detta behdver ses dver.

Inga viésentliga iakttagelser har gjorts.

Nyproduktion — nedskrivningar férklarades, hur de ser pa fragan, bedémningar mm.
Fasta rapporter, analyser behover tas fram infor vérdering.

Avsiittning garanti putsfasader EHAB- ingen ny info under 2018.
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i Preliminir tidplan for 2019

Presenteras till nista mote

8. Ovriga fragor
Inga
9. Agenda niista mote

Delérsbokslut 190331, Riskanalys, Revisionsplan PWC, Anvisning for godkénnande av icke-

rev tjdnster

10. Maétet avslutas

)’14%1 protok%t
Dl fguelere

Christina Backman




