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Handlaggare: Stefan Lundqvist
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E-post: stefan.lundqvist@higab.se

Utokad tillaggsinvestering for verksamhetsanpassningar Kvarteret
Hogvakten

Forslag till beslut i styrelsen for Higab AB

att ge vd i uppdrag att utoka investeringen for verksamhetsanpassningar till kommande
hyresgaster i Kvarteret Hogvakten, till ett belopp om hogst 27,5 mnkr.

(Ersatter tidigare beslut om 25 mnkr som togs 2018-11-21)

Sammanfattning

Anledningen till begdran om utdkad investering ar fortsatt utveckling av de bestallningar
SLK gjort (hyresgastanpassningar). Det ar framfor allt:
SLK:s utokade krav pa el- och digital teknik som drivit kostnader.

Ekonomiska konsekvenser

Affaren berdknas fa marginell effekt pa bolagets resultat och finansiella stallning.
Investerat belopp aterbetalas enligt den 6verenskommelse som finns inom staden.

Barnperspektivet

Jamstalldhetsperspektivet

Mangfaldsperspektivet

Miljoperspektivet

Omvarldsperspektivet

Bilagor
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Beslutsunderlag Investering fér verksamhetsanpassningar Kvarteret Hégvakten
Bakgrund

Arendet med Kvarteret Hogvakten har pagatt sedan 2010 med anledning av behovet av
grundforstarkning av hela kvarteret inklusive Bérsen. | samband med utrymningen av
Kvarteret Hogvakten togs beslut om att politikerorganisationen skulle flytta till Radhuset
och att Kvarteret Hogvakten skulle byggas om och inhysa aktivitetsbaserade
arbetsplatser med bland annat stadsledningskontoret som en framtida hyresgast.
Grundforstarkning och lokalanpassning av byggnaderna paboérjades 2015 och inflyttning
startade strax innan arsskiftet 2018/19.

Under ombyggnationens gang har behov identifierats av kommande hyresgast som
leder till atgarder som inte omfattas av upphandlad entreprenad. Beslut togs bl a om att
dndra planlésning for att anpassa denna till aktivitetsbaserade arbetsplatser samt att
installation av tekniska installationer sa som data-, larm-/passer- och AV- och
ljudsystem, forbereds och utfors under ombyggnationen.

Darefter har ytterligare anpassningar som féljd av hyresgastens 6nskningar tillkommit.
Aven omfattningen av de tidigare identifierade behoven har &kat.

Utékad investering

Anledningen till begdran om utékad investering ar fortsatt utveckling av de bestéallningar
SLK gjort (hyresgastanpassningar). Det ar framfor allt:

SLK:s utékade krav pa el- och digital teknik som drivit kostnader.

- Fler datauttag medfor utokad kabeldragning. Uttagen ska serva bade datorer och
bildskarmar.

- Projekterat inredning i egen regi som nu visar sig krdva stor férandring av eluttag.

- Krav fran MSB pa deras lokaler for samhallsskydd- och beredskap har 6kat med
avseende pa digital teknik.

- Forandringen pa arbetsplatsbelysningen som projekterades har medfort mer arbete.
tankt.

Analys av investeringen

Hyran baseras pa den éverenskommelse som géller inom staden dar investerings-
volymen forrantas enligt stadens internrdanta som for narvarande ar 1,75 % och faststalls
arilgen.

Forslag till hyresupplagg
Hyrestilldgget baseras pa en aterbetalning under tio ar med en forrantning om 1,75 %.
Hyrestillaggets storlek berdknas uppga till 2,7 mnkr arligen.

Restvirde/aterbetalningsklausul
Om hyresgdasten valjer att avflytta innan hyresavtalets utgang ska investeringens
restvarde aterbetalas enligt grundhyresavtal.

Finansiering

Investeringen kommer i sin helhet att finansieras via lan i stadens koncernbank.
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Riskanalys och osdkerhetsfaktorer

Beddmning av drendets principiella beskaffenhet
(KL 10:3)

Arendet beddms inte vara av den karaktiren att den behéver prévas utifran
kommunlagen 10:3 om principiell beskaffenhet.
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