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Handlaggare: Stefan Lundqvist
Telefon: 031-368 53 39
E-post: stefan.lundqvist@higab.se

Utokad investeringsram Station Centralen

Forslag till beslut i styrelsen for Higab AB

att besluta om utdkad investeringsramen for Station Centralen, till ett belopp om hégst 10
mnkr.

(Ersatter tidigare beslut om 5,5 mnkr som togs 2017-02-14)

Sammanfattning

Den utdkade investeringen avser planerade aktiviteter som till mitten av 2021.
Projektet gar in i en arkitekttavling som pagar under 2020 och déarefter ska resultatet av
tavlingen bearbetas (programfas).

Den nya investeringsramen antas racka en bit in i den féljande projekteringsfasen.

Ekonomiska konsekvenser

Barnperspektivet

Jamstalldhetsperspektivet

Mangfaldsperspektivet

Miljoperspektivet

Omvarldsperspektivet

Bilagor
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Bakgrund

| samband med att staden ska ta fram en ny detaljplan for att moéjliggéra angéring och
uppgang for Vastlanken vid Nils Ericsson Terminalen kallad Station Centralen, sa har
man uttrycket ett 6nskemal om en byggnad ovanpa denna med offentligt innehall. Higab
fick darefter fragan fran fastighetskontoret och vi har varit delaktig i projektet sedan
hosten 2016.

Ursprungligen har Vasttrafik drivit hela projektet. Higabs blivande fastighet kommer
omfatta plan tva och tre i planerad byggnad, Vasttrafik kommer att ha entréplan.

Fastighetskontoret har genom ett TU till fastighetsndmnden daterat 2016-05-16 noterat
foljande avseende markanvisningen till Higab: ”Fastighetskontoret féreslar att
direktanvisning tillimpas som metod fér den aktuella markanvisningen. Detta innebdr
att markanvisningen inte féregds av ndgon annonsering med méjlighet for
intresseanmdlan frén andra byggintressenter.

Motiven for detta anges nedan.

Higabs verksamhet styrs av dgardirektiv fran kommunfullmdktige. Uppdraget dr att
bidra till stadens utveckling genom att vara ett strategiskt verktyg fér Géteborgs Stad
inom fastighetsomrdadet. Higab arbetar fér att Iangsiktigt dga, varda och utveckla unika
fastigheter fér offentliga verksamheter och mindre féretag i Géteborg.

Fastighetskontoret bedémer att den byggrdtt som skapas ovanpd mittuppgdangen for
Véstldnken station Centralen utgér en unik mdéjlighet fér staden att skapa ndgot
attraktivt som bidrar till stadsutvecklingen i det utvecklade stationsomrddet. Higab
bedéms vara en part som kan férvalta denna potential fér staden vdl”.

” Stationsomradet dr huvudentré till centrala Géteborg och kommer att utvecklas till en
innerstadsmiljé med hég tdthet och ett blandat innehdll. Den aktuella byggrdtten dr
strategiskt placerad i stationsomrddets norra del och med potential att bli en stark
madlpunkt i den regionala kdrnan. Inriktningen fér byggnadens innehdll dr att skapa
lokaler och métesplatser som samspelar med stadslivet utanfér. Detta kan exempelvis
inkludera lokaler fér kultur och fér barn och unga”.

Nuldge

2016 tog Vasttrafik fram en programhandling for en hel byggnadsvolym.

Darefter har Higabs del av byggratten utdkats efter dnskemal fran staden.

Projektet drivs i ndra samarbete med Vasttrafik numer overfort till Vastfastigheter, vilka
bada ingar i VGR.

Samarbetet kommer att definieras genom ett samverkansavtal.

Utokad investering

Utokad investering kommer att anvandas till att planera, forbereda och genomfora
tavlingsfas, programfas och del av projekteringsfas.

Eventuella samverkansavtal under projekterings- och entreprenadfas kommer ocksa att
kunna tas fram.
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Analys av investeringen

Huvudinriktningen for investeringen ar att den ska ga till ett allmannyttigt andamal inom
staden. Finner Higab i ett senare skede att det inte gar att finna ett behov inom staden
bor fastigheten/byggratten genom Fastighetskontoret markanvisas pa den 6ppna
marknaden. Detta beslut behdver fattas innan produktionsfasen inleds.

Investeringen ar i dagens penningvarde (2016-12) berdknad till 235 mnkr. Newsec har
gjort en vardering pa fardigstalld fastighet till 265 mnkr.

Higab bedomer byggrattens varde (markkop) till ca 25-30 mnkr.

Kostnaden for tidigt skede, arkitekttavling och efterfoljande programutveckling samt del
av projektering beraknas till 10 000 000 kr .

Hyressattning kommer att ske enligt den giangse dverenskommelse som finns mellan
Higab och Lokalsekretariatet, och bedéms till ca 2 500 kr/m? i dagens penningvirde.

Finansiering
Investeringen kommer i sin helhet att finansieras via lan i stadens koncernbank.
Riskanalys och osdkerhetsfaktorer

Da fardigstallandetiden ligger om cirka sex ar (2025) ar det i dagslaget inte mojligt att
kontraktera en hyresgast. Higabs bedomning ar dock att en fastighet med Station
Centralens lage alltid kommer vara attraktiv pa marknaden.

Generella risker/osdkerheter

Ingen hyresgast

Lang tid till fardigstallandet

Flera parter i projektet (Vastfastigheter, Trafikverket)

Risk for dverklagande av detaljplan

Risk for overklagande av bygglov

Finansiella laget pa marknaden vid tiden fér upphandling
Tillganglighet till omradet (trafik, kommunikationer, tillfarter) under
pagaende byggtid

Resursbrist externt och internt (6verhettad marknad)

o Kostnad for byggratt ar endast en bedémning och kan variera

0O 0 0O O O O O

o

Beddmning av arendets principiella beskaffenhet
(KL 10:3)

Arendet beddms inte vara av den karaktéren att den behdver prévas utifran
kommunlagen 10:3 om principiell beskaffenhet.
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