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ALVSTRANDEN
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En del av
Goteborgs Stad

e Styrelsen godkinner bokslut for Alvstranden-koncernen for perioden 1 januari—
31 mars 2019 enligt underlag redovisat i Bilaga 1 och Bilaga 2

e Styrelsen forklarar sig ha tagit emot vd:s rapport om prognos for helaret 2019.

Arendet

Resultatsammandrag for Alvstranden-koncernen for perioden januari—mars 2019,
resultatprognos for helaret 2019 samt balansrékning per 2019-03-31 framgér av

Bilaga 1.

Bilagor

Bilaga 1. Resultatsammandrag for perioden 1 januari—31 mars 2019,
resultatprognos for helaret 2019 samt balansrikning per 2019-03-31.

Bilaga 2. Kommentarer bokslut per 2019-03-31.
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Alvstranden Utveckling AB

Resultatrakning

Mnkr

Fastighetsforvaltning
Hyresintakter

Driftskostnader
Underhallskostnader

Ovriga fastighetskostnader
Personal- och férvaltningskostnader

Driftsoverskott fore avskrivningar

Avskrivningar
Bruttoresultat fastighetsforvaltning

Utveckling

Vardeskapande aktiviteter

FoU hallbar stadsutveckling
Resultatférda projektkostnader
Personal- och utvecklingskostnader

Summa utvecklingskostnader

Intakter fastighetsforsaljning
Kostnad salda fastigheter

Resultat fastighetsforsaljningar

Gem. central- och adm.kostnader

Ovriga rorelseintakter
Ovriga rorelsekostnader
Rorelsereultat

Finansnetto

Resultat efter finansnetto

Utfall
2019-03-31

98,4
-20,9
-4,6
-8,2
-3,5

61,2

-29,9
31,3

-2,2
-1,5
-71
-3,9
-14,7

0,0
-0,8
-0,8

-22,1

0,3
-0,2
-6,2

-10,0

-16,2

Budget
2019-03-31

97,5
-21,2
-5,2
-5,5
-3,6

62,0

-29,5
32,5

-1,5
-2,5
-1,5
-9,6
-15,1

0,0
0,0
0,0
-24.9

0,0
-0,5
-8,0

-10,5

-18,5

Diff Utfalll Prognos mars

Budget

0,9
0,3
0,6
-2,7
0,1

-1,2

-0,7
1,0
-5,6
57
0,4

0,0
-0,8
-0,8
2,8
0,3
0,3
1,8
0,5

2,3

12 man

376,6
-70,3
21,0
22,8
14,3

248,2

-112,8
135,4

-8,2
-10,2
-12,0
-34,9
-65,3

0,0
-0,8
-0,8

-99,5

0,3
-1,8
-31,7

-42,0

-73,7

Budget
2019

380,1
-70,3
-21,0
-22,0
-14,3

252,5

-118,0
134,5

-5,9
-10,2
-5,9
-38,4
-60,4

0,0
0,0
0,0
99,5
0,0
2,1
-27,5
-42,0

-69,5




Alvstranden Utveckling AB

Balansrdkning

BALANSRAKNING 2019-03-31  2018-12-31
Fastigheter och 6vr inventarier 3058,7 3083,1
Pagaende nyanlaggningar 430,1 413,9
Finansiella anlaggningstillgangar 0,4 0,5
Kortfristiga fordringar 143,8 207,4
Likvida medel 310,8 328,6
Tillgadngar 39438 40335
Eget kapital 1005,2 1019,1
Soliditet 25,5% 25,3%
Rantebarande skulder 2 329,1 2 328,9
Uppskjuten skatteskuld 138,8 1471
Reservering fastighetsaffarer 224,0 236,9
Ej rantebarande skulder 246,7 301,5
Skulder & Eget kapital 3943,8 4033,5




Koncernen Alvstranden Utveckling AB — Kommentarer till bokslut 2019-03-31

(Jdmférelse inom parentes avser budget fér 2019.)

Sammanfattning
Periodens resultat efter finansnetto uppgar till 16,2 mnkr (-18,5).

Fastighetsforvaltning

Hyresintakter innefattar hyra, tillaggsavtal for hyresgastanpassningar, parkeringsintakter, ersattning
for media (el, varme, kyla, vatten) samt fastighetsskatt. For perioden uppgar koncernens hyresintakter
till 98,4 mnkr (97,5). Avvikelsen forklaras fraimst av tillkommande uthyrning av Terminalbyggnaden i
Gullbergsvass till Parkeringsbolaget och Fundi samt tillkommande intédkter for E-kontoret. E-kontoret
budgeterades inte da den berdknades siljas i slutet av 2018. Forsaljningen har dock blivit forsenad pa
grund av att detaljplanen 6verklagats. Prognosen pa helaret sdnks trots detta, vilket i huvudsak beror
pa att tillaggsavtalet for Idrottshallarna i Santos fran och med april har forlangts fran fem till nio ar,
vilket sdnker intdkterna pa helaret.

Ovriga fastighetskostnader &r 2,7 mnkr hégre dn budgeterat vilket beror pa tillkommande
kostnader for framst vattenskador. Vaderskador/forsakringsskador ar en post som inte budgeterats
2019 men da vaderskador alltid uppstar kommer det budgeteras ett schablonbelopp fér dessa fran
och med budgeten 2020. Prognosen pa helaret ar justerad for att ta hansyn till de totala forvantade
kostnaderna minskat med berdknad férsakringsersattning.

Avskrivningar

Periodens utfall uppgar till —29,9 mnkr (—29,5) och avvikelsen forklaras framst av tillkommande
avskrivningar for E-kontoret som i budgeten beradknades vara sald. Prognosen pa helaret har sankts
vilket beror pa ovan ndmnda adndring av tillaggsavtalet for Idrottshallarna i Santos. Avskrivningarna
foljer kontraktets 16ptid och darfor forlangs dven avskrivningsperioden till nio ar vilket minskar
kostnaderna for aret.

Vardeskapande aktiviteter

Platsbyggnad &r en strategisk metod for att utveckla ett omrade och &r en del av planprocessen.
Genom platsbyggnad skapas platser och byggnader tillsammans med medborgarna vilket kan leda till
att fler kanner att de 4r en del av omradet. Frihamnen &r det férsta omradet dar Alvstranden pabérijat
platsbyggnad och det sker pa den del som ska bli Jubileumspark. Genom att skapa mojlighet for olika
vardeskapande aktiviteter kan goteborgare och andra géra Frihamnen till sin stadsdel redan har och nu
och pa sa satt minskar glappet mellan omradet idag och visionens ar 2035. En bastu, en utomhus-
basséng, rollerderbybana, odlingsbdddar och en sandstrand ar exempel pa aktiviteter som finns i
Jubileumsparken i Frihamnen idag och fler aktiviteter kommer att tillkomma framover.

Utfallet per den 31 mars uppgar till =2,2 mnkr (-1,5) och avvikelsen forklaras av avskrivningar pa de
projekt som avslutades och aktiverades i arsbokslutet 2018; badkultur, Urban Basic och stadsodling.
Prognosen pa helaret har hojts for att ta hansyn till detta och kostnaderna kommer att inga i budgeten
2020 och framat.

FoU Hallbar stadsutveckling

Alvstranden arbetar aktivt med att stirka processer och projekt fér att mojliggdra att nya innovationer
skapas, innovationer som ska kunna hantera de samhallsutmaningar som staden méter for att uppna
Vision Alvstaden, sdsom klimatférandringar, social polarisering och ett 6kat behov av resurs-
effektivitet. Alvstranden ingdr i ett samarbetsavtal med Chalmers — Fusion Point Gothenburg — som &r
ett forskningsprogram med praktisk inriktning som ar ténkt att starka motet mellan forskning och
praktik inom arkitektur och samhallsbyggande. Malet for programmet ar att utveckla en



designmetodik for stadsutveckling dar akademisk kunskap kan integreras effektivare i de olika
beslutsprocesser stadens offentliga institutioner star infor.

Utdver detta arbetar Alvstranden med en rad andra innovationsprojekt bl.a. DenCity som syftar till att
utveckla I6sningar for hallbara transporter i tata stadsdelar och Stadsutvecklingszoner som ska
identifiera och hantera de malkonflikter och svarigheter som uppstar i stadsutvecklingsprocessen,
mellan olika aktérer eller pd grund av lagstiftning. Alvstranden ingdr ocksd som en partner tillsammans
med flera andra i det nationella programmet Sharing Cities Sweden dar det i stdderna bildas sa kallade
testbaddar for att utveckla, testa och utvardera delningstjanster. Delningsekonomi handlar om hur
invanare och aktorer kan fa tillgang till saker och tjanster genom att till exempel dela, byta, lana eller
hyra.

Kostnaderna for FoU Hallbar Stadsutveckling per 31 mars uppgar till -1,5 mnkr (-2,5). Avvikelsen beror
framst pa att projekten inte arbetat upp utfall som budgeterat men aktiviteterna ar planerade att
komma under aret varfér prognosen pa helaret ar oférandrad.

Resultatférda projektkostnader

Av redovisningsmassiga skal behover vissa projektkostnader redovisas i resultatrakningen.

| arbetet med budgeten for 2019 gjordes en genomlysning av pagaende projekt dar vissa kostnader
klassificerades till resultatrdkningen. Det géller exempelvis mobilitet och bygglogistik for omradet
Lindholmen. Mobilitet syftar till att varna hyresgaster och driva pa och bidra till battre forutsattningar
for att intressenter i omradet ska kunna resa mer hallbart med alternativ till bil. Bygglogistik innebar
att skapa samsyn och identifiera konsekvenser av en 6kad byggtrafik i omradet.

Pa raden redovisas dven projektet Levande bottenvaningar Skeppsbron vilket innefattar att ta fram
koncept for att ge forutsattningar for lokalerna i bottenvaningarna att attrahera stadens alla invanare
och besoOkare.

Kostnaderna for per perioden uppgar till =7,1 mnkr (-1,5) dar avvikelsen forklaras av projektet
Omradesgemensamma kostnader fér Lindholmen som avslutats och klassificerats som
resultatpaverkande. Prognosen pa helaret ar hojd for att ta hansyn till detta.

Personal- och utvecklingskostnader

Kostnaderna for perioden uppgar till —=3,9 mnkr (—9,6). Avvikelsen beror pa att den rekrytering som
budgeterats dnnu ej skett samt lagre inkop av konsulter. Prognosen pa helaret ar justerad for att ta
hansyn till detta.

Fastighetsforsaljningar
Alvstranden budgeterar inte for fastighetsférsaljningar. Posten bestar per 31 mars av transaktions-
kostnader hanforliga till tidigare eller kommande forsaljningar.

Gemensamma central- och administrationskostnader

Denna post omfattar administrations- och marknadsféringskostnader av central karaktar som inte ar
direkt hanforliga till den I6pande fastighetsforvaltningen. Kostnaderna foér perioden uppgar till

—22,1 mnkr (-24,9). Avvikelsen avser framst kommunikationsatgarder sdsom evenemang, annonsering
och arbete med hemsida som ej kommit igang &nnu men dven lagre konsultkostnader pa grund av att
budgeterade aktiviteter for bl.a. E-learning och utveckling av intranatet annu ej utforts. Kostnaderna
forvantas komma under aret varfor prognosen ar oférandrad pa helaret.



Ovriga rorelseintikter

Alvstranden budgeterar inte for évriga rérelseintikter. Utfallet om 0,3 mnkr bestar huvudsakligen av
fakturering av administrationsarvode till konsortier. Prognosen pa helaret ar justerad for utfallet per
mars.

Ovriga rorelsekostnader
Per 31 mars uppgar 6vriga rorelsekostnader till 0,2 mnkr (—0,5) och bestar av kostnader for
utrangering av komponenter vid rivning av en fastighet.

Finansnetto

Kostnaderna for finansnettot uppgar till =10,0 mnkr (—10,5). Anledningen till avvikelsen forklaras
framst av att bolaget anvant mindre av checkkrediten dn budgeterat. Delar av bolagets skuld ingar i
Goteborgs Stads koncernbanks kontolosning som en checkkredit och da det finns likvid i kassan blir
rantekostnaden for kontolésningen lagre.

Den del av den totala skulden som har en rantebindningstid som &r kortare an ett ar ligger pa 55,88 %,
vilket 6verstiger ramen for koncernens finansiella anvisningar, dar hogsta tillatna ranteexponering
under kommande 12-manadersperioden ar 30,0 %. Orsaken till detta ar att de fastranteswappar om
400 mnkr som per 2019-03-31 har en l6ptid som understiger ett ar inte kommer ersattas av nya
swappar. Okningen av rantebindningstid ar inget som Alvstranden har kunnat paverka utan ar en
effekt av den finansiella samordning som sker i staden. Vid forfallet av de 1an som ranteswapparna
sakrar 6vertar stadens finansavdelning ansvaret for rantesakringen.

Den genomsnittliga rantan senaste 12 manaderna uppgick per 2019-03-31 till 2,12 %. Av den totala

laneportféljen om 2 310 mnkr ingar 950 mnkr av dessa i Goteborgs Stads koncernbanks kontoldsning
med en fast rantesats om f.n. 1,5 %.

Kontraktsforfallostruktur hyreskontrakt Alvstrandenkoncernen den 31 mars 2019
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Tabellen ger en samlad bild 6ver kontraktens forfallostruktur samt vad kontrakten genererar i arshyra.
Kontrakt som ej sags upp fore hyrestidens utgang forlangs. Merparten av hyreskontrakten har en
kontraktstid pa ett till tre ar. Storre lokalhyresgaster har ofta langre kontrakt, fem ar eller mer.
Kolumnen ”6vriga” visar de kontrakt som I6per tills vidare — men med en uppsagningstid pa en till tre
manader.

Uthyrningsbar yta och vakansgrad den 31 mars 2019
2019 har Alvstrandenkoncernen en total uthyrningsbar yta om 297 000 kvm med en uthyrningsgrad om
97 %.

Betalningsliget for Alvstrandenkoncernen den 31 mars 2019
Av de fakturor som forfoll till betalning per 2019-03-31 kvarstar per 2019-04-12 ett belopp om
4,6 mnkr. Av de i dagslaget aktuella fordringarna ar 0,2 mnkr reserverade som kundforluster.

Betalningar till Skatteverket
Nedan specificeras betalningar till Skatteverket under perioden januari—-mars 2019. Samtliga
inbetalningar ar genomforda i ratt tid.

2019
Manad Dag [Betalning SKV tillhanda Bolag|Bolagsnamn Betaldag
Januari 17|F-skatt 01|Norra Alvstranden Utveckling AB 11-jan
02 |Fastighets AB Fribordet 11-jan
03|Norra Alvstranden Bostader AB 16-jan
12|GVA Fastigheter AB 11-jan
15|Norra Alvstranden Service AB 11-jan
19|Sédra Alvstranden Utveckling AB 11-jan
21|Alvstranden Gullbergsvass AB 14-jan
30| Alvstranden Utveckling AB 11-jan
31|Fastighets AB Raila 14-jan
41 |Eriksbergs Forvaltnings AB 14-jan
69|Fastighets AB Navet 11-jan
70|Goteborgs Frihamns AB 14-jan
73|S Tingsvassen 739:137 Fastighets AB | 11-jan
Januari 17|Moms november 19|Sédra Alvstranden Utveckling AB 19-dec
69|Fastighets AB Navet 19-dec
Januari 17 |Arbetsgivaravgifter och avdragen skatt december 30|Alvstranden Utveckling AB 14-jan
Januari 28| Moms december 01|Norra Alvstranden Utveckling AB Aterbet
02 |Fastighets AB Fribordet Aterbet
Februari 12 |F-skatt 01|Norra Alvstranden Utveckling AB 08-feb
02|Fastighets AB Fribordet 08-feb
03|Norra Alvstranden Bostidder AB 08-feb
12|GVA Fastigheter AB 08-feb
15|Norra Alvstranden Service AB 08-feb
19|Sédra Alvstranden Utveckling AB 08-feb
21|Alvstranden Gullbergsvass AB 08-feb
30| Alvstranden Utveckling AB 08-feb
31|Fastighets AB Raila 08-feb
41|Eriksbergs Forvaltnings AB 08-feb
69|Fastighets AB Navet 08-feb
70({Go6teborgs Frihamns AB 08-feb
73(S Tingsvassen 739:137 Fastighets AB | 08-feb




Februari 12|Moms okt-dec 15|Norra Alvstranden Service AB Aterbet
30|Alvstranden Utveckling AB 07-feb
31|Fastighets AB Raila 07-feb
41 |Eriksbergs Forvaltnings AB 07-feb
64|Lindholmspiren Beta AB 07-feb
70|Goteborgs Frihamn AB Aterbet

Februari 12|Moms december 69|Fastighets AB Navet Aterbet
19|Sédra Alvstranden Utveckling AB 07-feb

Februari 12|Arbetsgivaravgifter och avdragen skatt januari 30| Alvstranden Utveckling AB 08-feb

Februari 26|Moms januari 01|Norra Alvstranden Utveckling AB Aterbet
02 |Fastighets AB Fribordet Aterbet

Mars 12|F-skatt 01|Norra Alvstranden Utveckling AB 08-mar
02|Fastighets AB Fribordet 08-mar
03|Norra Alvstranden Bostider AB 08-mar
12|GVA Fastigheter AB 08-mar
15|Norra Alvstranden Service AB 08-mar
19|Sédra Alvstranden Utveckling AB 08-mar
21|Alvstranden Gullbergsvass AB 08-mar
30|Alvstranden Utveckling AB 08-mar
31|Fastighets AB Raila 08-mar
41|Eriksbergs Forvaltnings AB 08-mar
69|Fastighets AB Navet 08-mar
70|Goteborgs Frihamns AB 08-mar
73(S Tingsvassen 739:137 Fastighets AB | 08-mar

Mars 12|Underskott av slutlig skatt inkomstar 2017 19|Sédra Alvstranden Utveckling AB 01-mar
21|Alvstranden Gullbergsvass AB 01-mar
31|Fastighets AB Raila 01-mar
61 |Ferux Fastighet i Goteborg AB 01-mar

Mars 12|Moms januari 69|Fastighets AB Navet Aterbet
19|Sddra Alvstranden Utveckling AB Aterbet

Mars 12|Arbetsgivaravgifter och avdragen skatt januari 30|Alvstranden Utveckling AB 07-mar

Mars 26|Moms februari 01|Norra Alvstranden Utveckling AB 21-mar
02|Fastighets AB Fribordet 21-mar




Pagaende projekt 2019-03-31
Portf6lj Utveckla hallbar stad

Projekt mot avsattning

Véstra Eriksberg
Infrastruktur

Inre Sannegarden
Infrastruktur

Orgryte Torp
Infrastruktur och sanering

Lindholmen
Lindholmshamnen

Projekt
Lindholmen
Pumpgatan skola

Sannegérden
Celsiusgatan/Saterigatan

Frihamnen

Detaljplan etapp 1 och program
Genomférande etapp 1

Detaljplan vid Hjalmar Brantingsgatan
Temporara bostader

Tryckbankar och sandtackning Lundbyhamnen

Sédra Alvstranden
Skeppsbron, genomférande del 1

Masthuggskajen, detaljplan
Masthuggskajen, genomférandestudie &
projektering samt utredningar éverdackning

Gotatunneln

Gullbergsvass
Programarbete

Datum for beslut

2005-12-01

2008-09-30

2009-04-23, 2015-02-06
2017-02-10

2016-02-12,2016-10-28

2018-04-20

2017-04-21, 2017-10-27

2016-11-25, 2018-04-20
2017-11-24
2018-11-23
2015-10-23
2017-06-09, 2018-10-26

2014-02-06, 2018-04-20,
2019-02-08
2015-04-17,2017-10-27,
2019-02-08

2018-04-20

2018-09-21

Portfolj Utveckla varde och forvalta fastigheter

Ombyggnad Fastigheter
Lindholmen
Idrott i Santos

Flytt av mediaférsorjning, Lindholmens tekniska
gymnasium

*Prognosen for infrastrukturkostnader i Vastra Eriksberg ar hdgre an beslutad budget men totala

2015-09-18
2017-06-09
2018-11-23
2017-06-09

exploateringsresultatet haller sig inom ramen i styrelsebeslutet.

**Prognosen for infrastrukturkostnader i Inre Sannegarden ar hdgre an beslutad budget men totala

exploateringsresultatet haller sig inom ramen i styrelsebeslutet.
*** Askande om medel for fortsatt arbete med skolplanen férbereds infor styrelsemétet 2019-04-26.

Beslut

476,0

89,0

125,0

204,2

9,2

87,1

128,3
21,8
15,0
70,0
22,5
47,0
471

50,0

34,5

97,0

18,0

Utfall Prognos

470,9

92,2

96,4

91,9

9,4

40,3

63,2
6,8
3,5

48,7

14,8

341

41,8

1,0

17,0

89,6

6,2

4991

92,3

125,0

204,2

14,2

87,1

128,3
21,8
15,0
70,0
22,5
47,0
47,1

50,0

34,5

97,0

6,7

*kk

Beraknat
fardigt

2020 Q2

2019 Q1

2019 Q4

2022 Q4

2021 Q4

2025 Q4

2019 Q4
2027 Q4
2021 Q4
2019 Q4
2019 Q4

2019 Q4
2019 Q2

2020-2022

2019 Q4

2019 Q2

2020 Q4



Kommentarer till pagaende projekt

Portfolj Utveckla hallbar stad mot avsattning

Vastra Eriksberg och Inre Sannegarden

For Vastra Eriksberg antogs en detaljplan 2006 med syfte att omvandla omradet kring dockan till ett
bostadsomrade innehallande ca 1700 bostader i bade flerbostadshus och radhus samt promenadstrak
langs kajen och park. Forsta etappen av utbyggnaden pabérjades 2006. Idag pagar beslutad utbyggnad
allman plats fram till 2020 parallellt med konsortiets byggnation av kvarter.

| Inre Sannegarden antogs en detaljplan 2010 med syfte att tillskapa ca 300 bostader och ca 10 000
kvm for verksamheter och handel samt en grén park i anslutning till hamnbassangen. Omradets
utbyggnad ar fardigstalld. Exploateringen av dessa omraden haller sig inom beslutade ekonomiska
ramar.

Orgryte Torp

Under 2019 beriknas de sista arbetena fardigstllas i Orgryte Torp, vilket framforallt avser
infartsrondell i omradet samt ytskikt gator. Att Alvstranden varit markagare i Orgryte Torp och
sedermera avyttrat byggratter i omradet beror pa att Alvstranden férvarvade gamla TV-huset
”Synvillan” i Orgryte Torp i samband med att SVT kdpte och flyttade till det nuvarande TV-huset
”Kanalhuset” av Alvstranden.

Ett konsortium bestdende av Alvstranden Utveckling genom Torphuset Fastighets AB, HSB Géteborg,
NCC/Bonava och Skanska bildades i syfte att utveckla Orgryte Torp och marken saldes efter att
detaljplanen vunnit laga kraft &r 2014 till respektive byggherre. Senare avyttrades Alvstrandens sista bit
mark till Poseidon. Nar samtliga dtaganden som Alvstranden ansvarar for i Orgryte Torp ar fardigstallda
ska en reglering ske mellan Alvstranden och Fastighetskontoret som innebér att intdkterna fran
markaffarerna med byggherrekonsortiet och kostnaderna for atagandena enligt genomférandeavtalet
skall delas enligt ursprungligt markagande inom omradet. Alvstranden dgde 71 % och Fastighetskontoret
29 %.

Lindholmen

Huvudsyftet med detaljplanen ”"Blandad stadsbebyggelse vid Gotaverksgatan” ar att genom tillférande
av fler bostider skapa funktionsblandning inom Alvstadens delomrade Lindholmen. Detaljplanen, som
vann laga kraft 2014-12-15, skapar mojlighet fér en blandad stadsbebyggelse med ca 700 bostader i
flerfamiljshus upplatna som hyresratt och bostadsratt. Planen innehaller dven férskola, handel och
verksamhet samt en friliggande restaurangbyggnad. Konsortiet for Lindholmshamnen bestar av HSB
Goteborg, Peab Bostad, Skanska Nya Hem, Riksbyggen samt Alvstranden Utveckling genom Fastighets
AB Fribordet.

| projekt Lindholmshamnen pagar utbyggnaden av allman plats dar forsta etappen, gator och
ledningar, ar slutford och andra etappen ar upphandlad och pagar. Inflyttning i omradet pagar i de
kvarter som ar fardigstallda och parallellt med det fortskrider kvartersbyggnation. Planerat
fardigstallande av omradet ar vid utgangen av 2022.
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| juni 2015 ansokte Alvstranden Utveckling om planbesked fér bostdder och verksamheter vid
Pumpgatan. Byggnadsnamnden l[amnade ett planbesked i mars 2016 om att start for detaljplan for
bostader och verksamheter vid Pumpgatan infors i startplanen senast 2017.

Sedan avsiktsférklaringen mellan Alvstranden Utveckling och Geely Gothenburg Investment
offentliggjordes juni 2017 har dock férutsattningarna for detaljplanen och darmed projektet dndrats.
Detaljplanen omfattar numera verksamheter och skola — inte bostader —enligt ursprunglig planansékan.
Denna var en gemensam plan tillsammans med Geely som skulle ga parallellt fram till antagande under
2019.

Planarbetet fér skolan och Geely har varit ute pa samrad och hade samma tidplan fram till granskning i
december 2019, men eftersom utredningarna kring utformning och ekonomin for skolan ar komplex och
tidskravande sa delades planarbetet upp i ytterligare etapper déar skolan fick ett eget planavtal och en
forlangd tidplan kallad etapp 3, for att inte paverka tidplanen for Geely som &r prioriterad i staden.

Sannegarden

Exploatering av omradet kring Saterigatan/Celsiusgatan pagar. Detaljplanen Celsiusgatan mojliggor att
Hamnbanan forlaggs i en tunnel och att en sammanhangande bebyggelse kan skapas fran Saterigatan i
norr till 6stra Eriksbergsgatan i séder. Planen medger bostdder, verksamhetsytor, forskola,
parkomraden och nya gator. Detaljplaner for omradena har vunnit laga kraft.

Frihamnen

Frihamnen skall enligt programdirektivet utvecklas till en modern innerstad med blandning av bostéader,
handel, kultur och kontor. Under varen och sommaren 2018 har det pagatt ett fordjupat
utredningsarbete av Frihamnen — under namnet Kunskapsresan. Initiativet kom fran Alvstranden
Utveckling, som ville géra en ytterligare genomlysning av ekonomi och genomférandefragor i omradet
innan den forsta detaljplanen gick till granskning. Anledningen var att nya forutsattningar hade
tillkommit och dessutom en dnskan om att se 6ver helheten av exploateringsekonomin.

Kunskapsresan har drivits av Alvstranden Utveckling i dialog med berérda férvaltningar inom Géteborgs
Stad och tillsammans med akademi och bransch. Genom Kunskapsresan finns nu ett omfattande
underlag att utvardera och jamfora med det arbete som tidigare tagits fram for Frihamnen.
Utvarderingen kommer nu att ske under ledning av stadsbyggnadskontoret i samverkan med
Alvstranden Utveckling och stadens férvaltningar. Under varen 2019 beriknas utvarderingen vara klar
och arbetet med fortsatt planering av Frihamnen tar vid.

Temporara bostader, tryckbankar och sandtackning Lundbyhamnen

Under 2015 var behovet av temporara bostader stort och styrelsen gav da bolaget i uppdrag att
inventera mark for detta andamal i alla bolagets omraden. Valet f6ll da pa att ga vidare med ett omrade
pa Kvillepiren inom Frihamnen. Pa Kvillepiren fardigstélls enligt tidigare styrelsebeslut infrastrukturen
for placering av temporéara bostdder och arrendeavtal ar tecknat med berdknad pabérjad inflyttning
under 2019.

| arbetet med temporara bostader upptacktes i sent skede att tryckbankar som skulle varit utférda av
Alvstranden Utveckling for att klara befintliga férhallanden inte var utférda. Tryckbankar skulle ha
utforts langs Lundbykajen och ldangs Kvillepiren, men har visat sig bara utforts utanfor SVT-huset och
Semcon. Styrelsebeslut finns for genomfoérande av dessa kompletterande atgarder.



Sodra Alvstranden

Skeppsbron

Detaljplanen for Skeppsbron antogs i april 2015 efter att bolaget arbetat med utredningar och
planarbete sedan ar 2008. Genomforandet av detaljplanen baseras pa ett ramavtal fran ar 2008 mellan
Fastighetsnamnden och Alvstranden. Genomférandeavtal tecknades mellan parterna &r 2013.

Alvstranden fick &r 2016 i uppdrag av staden att se &ver utformningen av en organisation fér
Skeppsbron och styrgruppen for Alvstaden utsdg Alvstranden till programégare fér ”Program
Skeppsbron”. Programégaransvaret innebér att Alvstranden har huvudansvaret fér och dven den
samordnande rollen i programmet. Alvstranden ansvarar dven for delprogram kvarter, Trafikkontoret
ansvarar for delprogram allméan plats och Goteborgs Stads Parkering ansvarar for projekt p-anlaggning.

| april 2017 beslutade Alvstrandens styrelse om tilldelning av byggratter inom ramen fér den 6ppna
markanvisningen avseende Kvarteret Verkstaden och byggratter pa kajstraket till féljande byggherrar;
Veidekke Bostads AB, AF Projektutveckling AB, Studor AB, BJC Group AB och TB-Projekt Vast AB. Under
ar 2017 tecknades dven markanvisningsavtal med KB Biet inom Kvarteret Merkur.

| slutet av ar 2017 presenterade Trafikkontoret den forsenade genomforandestudien (GFS). Denna
visade pa vasentligt hogre kostnader for allman plats dn vad som presenterats i tidigare kalkyler.
Kommunfullméaktige beslutade darmed i februari 2018 att stadsledningskontoret skulle se 6ver
totalekonomin i Skeppsbron. Efter flera bordlaggningar i Kommunstyrelsen fattades beslut 10 april om
att ga vidare med Skeppsbron med ett antal foréandringar fran ursprunglig plan. Nu védntar beslut i
Kommunfullmaktige, ndsta sammantrade ar den 25 april.

Masthuggskajen

Under dren 2008 till 2012 utarbetades ett planprogram dar forutsattningarna for omradet togs fram. Ar
2014 arbetade arkitektbyraer fram forslag pa hur Masthuggskajen skulle kunna utvecklas och Kanozis
forslag valdes. Detaljplanen godkéndes i bérjan pa 2018 och antogs i Kommunfullmaktige i juni 2018.
Planen vann laga kraft den 1 mars 2019. Masthuggskajen utvecklas av ett konsortium bestdende av Elof
Hansson Fastigheter, Folkets Hus Goteborg, Hotell Draken, NCC, Riksbyggen, Stena Fastigheter Goteborg
och Sédra Alvstranden Utveckling AB.

Styrgruppen i Alvstaden har beslutat att det dven for Masthuggskajen ska finnas en gemensam
programorganisation. Arbete pagar nu med att satta struktur och roller i genomférandeorganisationen
inom staden, och Trafikkontoret arbetar med genomforandestudien for allman plats. Budget for
program Masthuggskajen antogs i samband med undertecknande av genomférandeavtalet mellan Sodra
Alvstranden Utveckling och fastighetsndmnden. Budget for Alvstrandens interna kostnader inom
delprogram kvarter dskas for pa styrelsemotet i april 2019.

Gullbergsvass

| Gullbergsvass skall det som ett led i vision Alvstaden skapas mojligheter f6r 20 000 manniskor att bo
och lika manga att arbeta. | dag ar det centrala omradet en anonym del av staden som behover kopplas
till omgivande stadsbebyggelse. Nya Gullbergsvass blir darfor ett nav som knyter ihop fem stadsdelar
som far 6kade rekreationsytor och tillganglighet till vattnet.

| omradet pagar sedan ett antal ar stora infrastrukturprojekt som paverkar Alvstranden som
fastighetségare. | september 2018 fattade styrelsen beslut om en rambudget for att bolaget utifran ett
markéagarperspektiv skall bevaka och driva fragor av betydelse for framtida forutsattningar att utveckla
hallbar stad.
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Idrott i Santos

Projektet avser ombyggnad av SVT:s gamla lokaler for idrottsandamal till SDF Lundby och
Utbildningsforvaltningen. SDF Lundby har en omfattande inflyttning till de omraden som har bebyggts
pa Norra Alvstranden och elevunderlaget har 6kat kraftigt. Styrelsen har fattat beslut om ett
tillaggsaskande och huvudparten av investeringen ar aktiverad. Resterande aktiveras under Q2 2019
nar slutlig investering ar faststalld.

Flytt av mediaforsorjning, Lindholmens tekniska gymnasium

Arbetet omfattar flytt av media (el, virme, vatten) samt iordningsstallande av en gammal kulvert i
vilken det foreligger rasrisk. En del markarbeten kvarstar till dess att Lindholmens tekniska gymnasium
ar fardigstallt.
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