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SAMRAD - NY OVERSIKTSPLAN GOTEBORG

BNO0199/17

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler (GoteborgsLokaler) onskar avge foljande synpunkter pé
samradet till ny oversiktsplan for Goteborg, Dnr 0199/17.

Remissvaret har behandlats och beslutats i styrelsen for GoteborgsLokaler den 23/4 2019.

Kortfattat om forslaget till ny oversiktsplan

Oversiktsplanen ska ange inriktningen for hur héllbar stadsutveckling ska ske samt hur
anvandningen av mark, vatten och bebyggelseomraden ska utvecklas, bade pé kort och lang
sikt. Under samradsprocessen poédngterar staden att den viktigaste fragan att besvara dr om
forslaget kan leda Goteborg mot héllbar stadsutveckling.

I september 2017 gav Géteborgs kommunfullméktige byggnadsnamnden i uppdrag att ta fram
en ny oversiktsplan for Goteborg. I uppdraget angavs att utgdngspunkten for den nya
oversiktsplanen ska vara en inriktning mot den tdta, grona blandstaden genom komplettering
av den byggda staden i kombination med byggande i strategiska knutpunkter. For ett
ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbar stadsutveckling ska Goteborg byggas tétare sa att
fler invanare far mojlighet till ett enkelt vardagsliv, med gangavstand till kollektivtrafik och
service.

Synpunkter

GoteborgsLokaler stéller sig positiv till det overgripande syftet med den nya oversiktsplanen
och delar uppfattningen att den titare och mer hallbara staden samt det enklare vardagslivet ar
goda malbilder. I stora delar beskrivs ménga positiva ambitioner, men det finns nigra
omrdden som behdver utvecklas och kompletteras. I vdra synpunkter har vi utgatt ifran det
som dr GoteborgsLokalers uppdrag och huvudsakliga inriktning — lokala torg, handel och
service samt kommersiella fastigheter. Vi anser att forfattarna har skapat sig en 6kad
forstielse for handelns forutsattningar pa ett bra sétt (beskrivning pa s. 108) vilket 4r mycket
positivt. Vi sammanfattar vdra dvriga synpunkter nedan;

- Under den héllbara utvecklingen pé sidan 13 saknas en orientering mot den
ekonomiska hallbarheten. Den ekonomiska héllbarheten kan beskrivas bade ur
bostiddernas och verksamheternas perspektiv. For verksamheterna kan det handla om
att varna miljoer med dldre byggnader som mojliggdr 1aga hyresnivaer, att tillgodose
transportbehovet och logistiken dven for smé verksamheter eller att i stort sett forsta
vilka faktorer som ar viktiga for verksamheternas, foretagens och handelns
overlevnad.
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- Natverk av gator (s. 18). En forutséttning for att handeln runt torgen ska fungera ar
genomténkta transporter och bra logistik for varuleveranser. Det dr viktigt att man
tinker igenom och planerar for fungerande transporter till verksamheterna. Aven hir
paverkar e-handeln mycket och stiller nya och ofta utdkade krav pa ett fungerande
trafikflode.

- Det finns en otydlighet kring hur tyngdpunkterna i planen &r framtagna (s. 31). Det bor
framga vilken analys som ligger till grund for om platsen/torget har fatt en storre eller
mindre viktning som tyngdpunkt. Har bedomningen gjorts utifran tyngdpunktens
upptagningsomrade, kommersiella innehéll (antal verksamheter, kvimm kommersiell
yta), kollektivtrafik och infrastruktur samt dr den baserad pa ett nuvarande scenario
eller ett framtida? I stadens strategi for utbyggnadsplanering, Strategi for Goteborg
2035, sidan 19, finns en tydligare beskrivning och definition av tyngdpunkterna som
borde lyftas in i 6versiktsplanen.

- I bade utbyggnadsstrategin och i 6versiktsplanen saknar vi vissa platser som ocksa
borde kunna utvecklas till tyngdpunkter med lokal karaktdr. Gardstens Centrum,
Linsmansgarden, Radiotorget och Rannebergen har samma kvaliteter och
kommersiella innehéll som flera av de andra lokala torg som beskrivs som
tyngdpunkter, och borde darfor adderas till listan 6ver tyngdpunkter.

- Under avsnittet Handel och néringsliv (s. 105) anser vi att definitionen av ett
stadsdelscentrum behdver belysas ytterligare. I en jamforelse sa ligger Brottkarr under
stadsdelscentrum medan Kortedala Torg ligger som ett bostadscentrum, trots att
handelsplatserna innehaller ungefir lika manga verksamheter. Aven hiir behover
forfattarna anvinda kvantifierbara begrepp vid definitionen sé inte platser viktas olika
och kan uppfattas som mer eller mindre starka handelsplatser.

- Handelns forutsittningar och utmaningar (s. 105) belyses tunt i OP 2019. I OP 2009
beskrevs forutsdttningar och utmaningar tydligare och vi hade 6nskat att forfattarna
kunde lyfta in huvudslutsatserna fran den rapport som texten hénvisar till ur Planering
1 handeln Goteborg 2017. E-handel, fordndrat konsumtionsmonster och beteende,
ytbehov och héllbar utveckling &r perspektiv som péaverkar handelsplatsernas
utformning och forandrar handeln i grunden. Detta maste belysas tydligare for att
skapa en forstdelse for forutsattningarna.

- En viktig forutséttning for den lokala livsmedelsbutiken 6verlevnad (s. 106) &r tillgang
till vdgar och parkeringsplatser. Trots att den hallbara mobiliteten dr en vergripande
malséttning for Goteborg (s. 86), kan vi inte blunda for att den enskilda handlaren &r
helt beroende av sina (fortfarande) bilburna kunder. Sdkerstiller vi inte tillgdngen till
parkeringsplatser och mgjlighet att kora bil till torgen, kommer livsmedelsbutiken att
sta tom till dess att en 6vervagande del av befolkningen har dndrat sitt beteende. For
att mojliggora livskraftiga torg och handelsomraden kan man ldmpligen arbeta med
flexibla detaljplaner som mojliggdr byggritter pa parkeringar nir de inte ldngre
behovs.
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- Handel i bottenvaningar (s. 106) paverkas mycket av fastighetsédgarens kunskap och
forstaelse for handeln. I mycket av nyproduktionen dr det bostadsrétter som planeras
och dir fastighetségaren blir en BRF varfor en belysning av fragestillningen kring
fastighetségarstrukturen bor hanteras innan man planerar fo6r handel i bottenplan.

- Kaérra Centrum dr utsedd som en tyngdpunkt medan den ligger i ett omrade som
bendmns som ytterstad och dér reserver for bostidder ska sparas for framtida behov (s.
23, 29 och 77). Men pa sidan 74 bendmns Kérra som utkanten av mellanstad. Vi anser
att da bostadsbehovet ar stort och staden 6nskar mdjligheter for smahus borde Kérra
vara ett bra utvecklingsomrade for bostider och dirfor klassas som mellanstad. Okad
befolkning ger ett 6kat konsumtionsunderlag vilket skulle stirka torget som
handelsplats och forstirka dess position som en tyngdpunkt i norra staden. Hér finns
det bra kollektivtrafik, samhéllsservice och fina naturomraden.

Var verksamhet

GoteborgsLokaler dger och forvaltar en rad bostadsnéra torgfastigheter och lokala torg i
Goteborg, samt ett antal lokalfastigheter vars huvudsakliga hyresgéster ger samhéllsservice 1
olika former. Torgens funktion &r att erbjuda boende och besokare service och handel i
nidromradet. Detta innebér for en stor del av Goteborgs invénare tillgang till service och
handel nira boende och arbetsplats. Detta underléttar vardagen och sparar savél tid som miljo
genom sin tillgdnglighet. Manga av dessa torg har ett begrinsat kundunderlag och manga av
lokalhyresgésterna har sméa marginaler i sina verksamheter. Med 6kad konkurrens krévs ett
storre kundunderlag for att en verksamhet ska vara 16nsam. Darfor ar fortétning runt de lokala
torgen mycket viktig.

Omvirldsperspektiv

Handeln genomgér en snabb fordndring déir e-handeln 6kar marknadsandelarna i hogt tempo.
E-handeln uppgér idag till ca 10 % 1 Sverige medan i de ldnder som leder utvecklingen,
exempelvis Storbritannien, dr e-handelns andel ndrmare 30 %. Detta innebér ocksa en
genomlysning av priser och villkor som pressar den traditionella handelns marginaler. For att
dven fortsittningsvis kunna erbjuda god néarservice vid de bostadsnéra torgen behdver
kundunderlaget och dirmed konsumtionsunderlaget 6ka. Bést sker detta genom fortitning av
nidrliggande bostadsomraden vid de utpekade tyngdpunkterna. For att stirka tyngdpunkterna
ytterligare dr det viktigt med en helhetssyn pa handeln i ett storre geografiskt omrade.
Utveckling av handel i ett omrade medfor oftast konsekvenser for handel i ett annat omrade.

Barnperspektiv

Nya bostéder ar positivt for alla i ett Goteborg med stor efterfragan pa bostader. Torgen blir
ofta motesplatser for bade barn och vuxna i bostadsomradena. Med ett bra utbud av service
och verksamheter som lockar till liv och rorelse under dygnets olika timmar gér métesplatsen
mer levande och bidrar till 6kad trygghet.
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Jamstalldhetsperspektiv

Vi bedomer att forslaget ar neutralt ur ett jamstalldhetsperspektiv. Genom att erbjuda god
handel och service néra bostidder oavsett omrade och stadsdel sa bidrar vi till ett jamlikt
Goteborg.

Mangfaldsperspektiv

Ett balanserat handelsutbud, med mojlighet till handel i bostadsnéra omrdden ger alla
goteborgare tillgang till vardaglig service och handel. Och att védrna olika typer av miljoer,
dven omraden med laga hyror och se till de faktorer som gynnar smaforetagande i form av
handel och service gynnar méngfalden. Mangfaldsperspektivet hor till viss del thop med
ekonomisk héllbarhet som vi tycker 6versiktsplanen borde kompletteras med.

Miljoperspektiv

Fortatning innebér att befintlig infrastruktur utnyttjas pa ett effektivt sitt vilket har
miljomaéssiga vinster. Nérhet till handel och service innebir minskat resande for att uppfylla
de vardagliga behoven.

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler
Goteborg 2019-04-23

Robert Hornquist
Verkstillande direktor
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