Styrelsehandling 1, per capsulam
Norra Alvstranden Utveckling AB

Dnr 0337/19 ALVSTRANDEN
2019-04-16 UTVECKLING

Rune Arnesen/Stefan Asplund

En del av
Goteborgs Stad

Beslutsarende — Exploateringsavtal och askande for
att genomfora detaljplan for Pumpgatan etapp 2.

Forslag till beslut
e Styrelsen godkinner exploateringsavtalet mellan Norra Alvstrandens
dotterbolag Fastighets AB Fribordet och Fastighetskontoret med ett
dskande pa 20 miljoner kronor for att genomfora detaljplan for verk-
samheter vid Pumpgatan etapp 2 inom stadsdelen Lundbyvassen i
Goteborg.

e Styrelsen ger behodriga firmatecknare i uppdrag att underteckna
nddvindiga handlingar och avtal.

Sammanfattning
Ijuni 2015 ansokte Fastighets AB Fribordet om planbesked for bostédder och verksam-
heter vid Pumpgatan. Byggnadsndmnden ldamnade ett planbesked i mars 2016 om att
start for detaljplan for bostdder och verksamheter vid Pumpgatan infors i startplanen
senast 2017.

Alvstranden Utveckling har éverlatit mark i tidigt skede till Geely kopplat till att detalj-
planearbetet inleddes. I samband med dverlatelsen tecknade Geely, fastighetskontoret
och Alvstranden Utveckling ett foravtal som reglerar parternas skyldigheter for att
genomfora detaljplanen. Infor att detaljplanen ska upp for antagande i byggnads-
ndmnden den 23 april 2019 tecknas nu de slutliga exploateringsavtalen infor genom-
forandet. Kommunfullméktige véntas ta stéllning till 4rendet i juni 2019.

En fordndring sedan foravtalet tecknades ar att staden 16ser utmaningen med hoga
vattenstand genom hdjd markniva, inte genom ett dlvkantsskydd, vilket gor att tidigare
skrivningar om ekonomiska &taganden om &dlvkantsskydd utgér (10 miljoner kronor).

Sedan foravtalet tecknades har forutsittningarna for detaljplanen éndrats: fran en detalj-
plan till tre. For att komprimera tidplanen har flera planprocesser korts parallellt, dar
etapp 1 avser frimérksplan for del av Geelys etablering och etapp 2 avser resten av plan-
omradet for Geely. Planarbetet for skolan, etapp 3, har en forldngd tidplan pa grund av
att utredningarna kring utformningen och ekonomin for skolan &r komplex och tids-
kridvande.

Syfte och mal
Projektets effektmél &r att stirka Lindholmens position som stadens néringslivskluster
for fordonsbranschen samt mota stadens behov av samhéllsnyttiga funktioner.

Syftet med projektet dr dirmed att etablera Geely Innovation Centres (GIC) samt skola
eller annan samhillsnyttig funktion inom Alvstadens delomride Lindholmen genom att
tillsammans med Geely ta fram en ny detaljplan for omradet.

Alvstranden Utveckling AB / Telefonvéxel: 031-368 96 00
Besoksadress: Lindholmsallén 10 / Postadress: Box 8003, 402 77 Goéteborg / www.alvstranden.com
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Omfattning

Detaljplanen mojliggdr etapp 2 av Geely Innovation Centres (GIC) planerade etablering
av kontor, designcentrum och hotell vid Pumpgatan. Géteborgs Stad &r huvudman for
den allménna platsmarken inom omréadet for detaljplanen. Fastighets AB Fribordet dger
merparten av allmén platsmark inom avtalsomréadet. Efter att kommunfullméaktige
antagit detaljplanen kommer Goteborgs Stad att erhalla marken som blir allmén plats
inom planomradet.

Hela utbyggnaden berdknas vara klart inom detaljplanens genomforandetid som ar 5 ar
frén antagande.

Exploateringsavtalet

Exploateringsavtalet reglerar exploateringen av det omrade som omfattas av detaljplan
for verksamheter vid Pumpgatan. Bland annat sékerstéller exploateringsavtalet till-
gangligheten till omradet sdder ut for tung trafik pad Pumpgatan: dels for att sidkra
transporter till och fran vara befintliga fastigheter, dels for att sdkra utveckling och
logistik i omradet som helhet.

Exploateringsavtalet reglerar ocksé utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar
inom avtalsomradet samt dtagande att erligga exploateringsbidrag. Geely kommer i ett
eget exploateringsavtal att dldggas ansvar att utfora storsta delen av allmén plats.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighets AB Fribordet forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag som motsvarar
de faktiska kostnaderna for projektering, byggledning, och utférande av de kommunal-
tekniska anldggningarna inom planen upp till 20 miljoner kronor.

Utover Pumpgatan inom planen — finns Keillerkajen som é&r en befintlig kaj-
konstruktion. Den omfattas av beslut i kommunfullméktige 2010 — handling 118. Det
innebdr att Goteborgs Stad ska ta dver kajen pa villkor som stills upp i beslutet. I
atagandet ingar inte forstirkande atgirder utdver det som framgér av kommunfull-
méktiges beslut. Kostnaden for detta dr inte faststéllt, utredningar padgar med att ta fram
atgérdsforslag och kalkyl som ska vara klara under varen. En grov uppskattning ér 15—
20 miljoner kronor.

Uppfoljning

Utbyggnaden av allmén platsmark i de delar staden ansvarar for, ska ske i samrad med
Fastighets AB Fribordet i huvudsak enligt detaljplanens intentioner samt tillhdrande
trafikforslag m.m. I dessa delar skoter staden, genom Trafikkontoret, samordningen med
andra berorda forvaltningar samt ledningsédgande bolag kring utférandet av kommunal-
tekniska anldggningar. Goteborgs Stad ska bjuda in Fastighets AB Fribordet till
projekterings- respektive byggmaoten.

Rapportering sker 16pande enligt faststillda rutiner.
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Avgransningar
e Kostnader for genomforande av etapp 3, 2021 ingér inte.

o Kostnader for genomforande av kajatgiarder ingér inte i dskandet.

Olika perspektiv

Barnperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén detta perspektiv.

Mangfaldsperspektivet
Bolaget har inte funnit ndgra sérskilda aspekter pa fragan utifrén detta perspektiv.

Jamstalldhetsperspektivet
Bolaget har inte funnit ndgra sérskilda aspekter pa fragan utifrén detta perspektiv.

Miljoperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Omvarldsperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Bilagor

Bilaga 1. Exploateringsavtal.
Bilaga 2. Tidplan.
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FK Dnr 3224/17
1(8)

EXPLOATERINGSAVTAL

Detaljplan for verksamheter vid Pumpgatan inom stadsdelen Lundbyvassen i Goteborg

Parter: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsndmnd,

1.

nedan kallad Kommunen.

Fastighetsaktiebolaget Fribordet (556248-5747), Box 8003, 402 77
Goteborg, sa som dgare till fastigheten Goteborg Lundbyvassen 4:6, nedan
kallad Fribordet

Bakgrund och Avtalsomrade

Detta avtal reglerar exploateringen av det omrdde som omfattas av detaljplan for
verksamheter vid Pumpgatan, nedan kallad Detaljplanen, inom stadsdelen
Lundbyvassen. Avtalsomrddet har markerats med r6d begransningslinje pa bifogad
karta, bilaga 1.

Detaljplanen mojliggdr etapp 2 av Geely Innovation Centres (GIC) planerade
etablering av kontor, designcentrum och hotell vid Pumpgatan. Kommunen &r
huvudman f6r den allménna platsmarken inom omrédet for Detaljplanen. Merparten
av allmén platsmark inom avtalsomréadet dgs av Fribordet. Efter detaljplanen antagits
kommer Kommunen att forvérva marken inom planomradet av Fribordet.

I detaljplanearbetets kommande etapp 3 ér avsikten att Fribordet ska erhalla byggrétt
for en skola ak 4-9 for 720 elever samt kontor i befintlig byggnad M1. Det arbetet tar
vid efter planarbetet fardigstillts for etapp 2. Exakta utbredningen och innehéllet for
etapp 3 ér inte klarlagd vid detta avtals tecknande. For etapp 3 tecknas separat
exploateringsavtal.

Separat exploateringsavtal tecknas med GIC.

Genom detta avtal regleras bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet samt atagande att erligga exploateringsbidrag. GIC
kommer 1 sitt exploateringsavtal att &ldggas ansvar att utfora del av allmén plats.
Kommunen och Fribordet uppréttar parallellt med detta avtal en separat
overenskommelse om fastighetsbildning mm som reglerar erforderliga
markdverforingar samt bildandet av nddvéndiga réttigheter i samband med
genomforandet av detaljplanen.

Forutsittningar

Forutsittning for detta avtals giltighet dr att Detaljplanen, 1 huvudsaklig
overensstimmelse med upprittat planforslag vinner laga kratft.

Utforande av byggnader och anlidggningar pa kvartersmark

Fribordet har ingen kvartersmark inom avtalsomréadet.

Sign.



[Skriv har]

4.1

4. Kommunaltekniska anldggningar

Kommunen har en réttighet och skyldighet att iordningstélla allménna platser inom
Detaljplanen. GIC kommer i sitt exploateringsavtal att forbinda sig att pa egen
bekostnad utfora, eller lata utfora projektering och iordningstillande av kommunala
anldggningar inom objekt 1.2-4.1 och 8 enligt uppstillning nedan. Ansvar for
pumpstation (objekt 7) hanteras separat 1 forsta hand i avtal mellan Fribordet och GIC.
Fribordet forbinder sig att erldgga ett exploateringsbidrag motsvarande kommunens
kostnader for iordningstdllande av objekt 1.1 samt del av objekt 1.2.

I utférandet av de nedan beskrivna kommunaltekniska anldggningarna ingar i
forkommande fall atgérder och kostnader for inlosen av allmén platsmark,
ledningsflytt, arkeologiska undersdkningar, sanering och dagvattenhantering m m. Det
ndmnda &r att uppfatta som exempel och utgor ingen fullstindig redovisning. Om
ytterligare atgérder kravs, ska dessa och dirmed forenade kostnader anses inga i
utforandet.

Projektering och iordningstidllande inom objekt 4.2, 5-6 kommer att utféras av
Kommunen utan kostnad for GIC eller Fribordet, dock med undantag av atgarder pa
Keillerkajen enligt punkt 8 nedan.

Kommunaltekniska anldgeningar

Kommunaltekniska anldggningar (gator, VA-ledningar, skyfallsytor mm) ska utformas
i enlighet med till detaljplanen horande trafikforslag och utredningar. Objekt nedan
definieras i kartbilaga, bilaga 2

Objekt 1.1: Pumpgatan: ombyggnad av gata, anldggning av skyfallsyta, plantering av
nya trdd mm fran ytskikt och uppat

Objekt 1.2: Pumpgatan: ombyggnad av ledningsdragning, geoteknisk avlastning mm
atgirder upp till underkant ytskikt

Objekt 2: Planetgatan: ombyggnad av gata, anléggning av skyfallsyta, plantering av
nya trdd, ombyggnad av ledningsdragning mm

Objekt 3: Elin Svenssons Gata — del 1: ombyggnad av gata, ombyggnad av
ledningsdragning mm

Objekt 4.1 del av Torgyta: geoteknisk avlastning upp till underkant ytskikt

Objekt 4.2: del av Torgyta: iordningstillande av torgyta ytskikt och uppét

Objekt 5: Elin Svenssons gata — del 2: nyanldggning av gingstrak, plantering av trad
mm.

Objekt 6: del av Torgyta: iordningstdllande av torgyta inkl geoteknisk avlastning mm
Objekt 7: Ny pumpstation for att ersétta befintlig inom kvartersmark

Dirutover ska det utforas geoteknisk avlastning utanfor planomradet (objekt 8). GIC
kommer 1 sitt exploateringsavtal att &ldggas ansvar for projektering och
iordningstdllande av objekt 1.2-4.1 och 8. Dessa objekt benimns gemensamt som
Utbyggnadsomradet. Kommunen ombesorjer projektering och iordningstédllande av
objekt 1.1, 4.2 och 5-6. Objekt 7 kommer att hanteras i separat ordning i avtal mellan
GIC och Fribordet.

Sign.



[Skriv har]

4.2

4.3

I foravtalet angivna uppgifter om hogvattenskydd mot Géta Alv (Alvkantskydd) utgar
eftersom allmén plats kommer att ges sddan hdjd att det inte kommer att finnas behov
av ett separat dlvkantskydd.

Uppstart av projektet och samordning

Kommunen genom fastighetskontoret ska kalla Fribordet och GIC samt 6vriga berérda
parter till ett startmote dér presentation och genomgéng av genomforandet av projektet
ska ske. Detta startmote omfattar &ven samordning av atgiarder pa Keillerkajen.

Utbyggnaden av den allminna platsmarken ska ske i samrdd mellan Kommunen,
Fribordet och GIC i huvudsak enligt detaljplanens intentioner samt tillhérande
trafikforslag och gestaltningsprogram.

Utbyggnaden av allmin platsmark i de delar Kommunen ansvarar for, ska ske i
samrad med Fribordet i huvudsak enligt Detaljplanens intentioner samt tillhdrande
trafikforslag mm. I dessa delar skdter Kommunen, genom Trafikkontoret,
samordningen med berdrda andra kommunala forvaltningar samt ledningsdgande
bolag avseende utférandet av kommunaltekniska anlédggningar. Kommunen ska bjuda
in Fribordet till projekterings- respektive byggmoten.

Projektering och iordningstéallande

Gatuanldggningar

Kommunen genom Trafikkontoret ansvarar for utférande av projektering, upphandling
och iordningstéllande av gatuanldggningar pa allmén platsmark, ndmnda i punkt 4.1,
utom Utbyggnadsomradet. GIC har motsvarande ansvar inom Utbyggnadsomradet

Park- och naturanldggningar

Kommunen genom Park- och naturférvaltningen och Trafikkontoret och ansvarar for
utférande av projektering, upphandling och iordningstéllande av park- och
naturanldggningar pa allmén platsmark, nimnda i punkt 4.1, utom
Utbyggnadsomridet. GIC har motsvarande ansvar inom Utbyggnadsomrédet.

VA-anldggningar

GIC ansvarar i samrad med Kretslopp och vatten for utférande av projektering,
upphandling och utbyggnad av allmédnna va-anldggningar, ndmnda i punkt 4.1,
undantaget objekt 7 som hanteras separat. Projekteringshandlingar,
forfragningsunderlag och dvriga handlingar som berdr va-utbyggnaden ska godkédnnas
av Kretslopp och vatten innan upphandling.

. Exploateringsbidrag

Fribordet forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag som motsvarar kommunens
faktiska kostnader for projektering, byggledning, teknisk granskning, utférande mm av
kommunaltekniska anldggningar inom objekt 1.1 och 1.2.

Sign.



[Skriv har]

Fribordets ansvar for erliggande av exploateringsbidrag har sin grund 1 att Fribordet
kommer anvdnda gatan for stor mingd tunga transporter och for framtida utveckling
av Fribordets fastighet.

Exploateringsbidraget kan maximalt uppga till 20 miljoner kr. P4 beloppet utgédr ingen
moms.

Kommunen fakturerar kostnaderna i takt med genomforandet. Betalning ska ske 1 takt
med genomforandet.

6. Gatukostnadsersiittning

Har Fribordet till alla delar fullgjort sina forpliktelser 1 enlighet med detta avtal, ska
Fribordet anses ha erlagt full gatukostnadsersittning for de berdrda fastigheternas
andel 1 gata, park och annan allmén plats i enlighet med Detaljplanen.

7. VA-anlaggningsavgift

Med anledning av ledningsarbeten, fradmst 1 Elin Svenssons gata, kommer nya
servispunkter for Fribordets fastighet Lundbyvassen 4:6 att upprittas. For dessa kan
Fribordet komma att behdva erldgga ersittning enligt vid varje tidpunkt gillande VA-
taxa.

8. Ovrigt

Keillerkajen

Inom allmin plats — torg finns Keillerkajen som &r en befintlig kajkonstruktion. Den
omfattas av beslut i kommunfullméktige 2010 — handling 118, innebérande att kajen
ska tas 0ver av Kommunen pa villkor som stélls upp 1 beslutet. I dtagandet ingar inte
forstarkande atgirder utover det som framgar av kommunfullméiktiges beslut.

Atgirderna pa kajen ska ske samordnat med &vriga atgirder inom allmén plats. For det
fall att detaljprojektering visar att samtliga atgérder inom Torgyta och pa
kajkonstruktion bor utféras 1 samma entreprenad, kan ansvaret for utforandet 6verga
till Kommunen. Oavsett utforare, ska atgirderna bekostas av Fribordet upp till den
niva som anges 1 beslut frin Kommunfullméktige.

Fore byggstart for atgirder enligt ovan, om det sker som separat atgérd, ska Fribordet
kalla Kommunen, genom Trafikkontoret, Park- och naturforvaltningen samt Kretslopp
och vatten, till forbesiktning i syfte att tillsammans med Kommunen gora en
okuldrbesiktning med fotodokumentation av befintliga kommunala anldggningar och
naturmark. En avstdmning ska vidare ske med Kretslopp och vatten angéende
eventuell filmning av befintliga ledningar.

Fribordet ansvarar for skador som de fororsakar pdA Kommunens befintliga
anldggningar, under tiden anldggningsarbeten pagar. Nar dessa arbeten avslutats ska
Fribordet kalla Kommunen till efterbesiktning dir eventuella papekade skador ska
atgirdas av Fribordet pd deras bekostnad.

Kommunen ansvarar i motsvarande omfattning for eventuella skador som Kommunen
orsakar pa Fribordets anldggningar inom deras fastighet.

Atgirderna ska vara utforda innan Detaljplanens genomforandetid 16pt ut.

Sign.



[Skriv har]

11.

Goteborg den 2019-

10.

Markupplatelse

Fram till att allmén plats 16sts in av Kommunen forbinder sig Fribordet att bereda GIC
tilltrade till fastigheter 1 Fribordets dgo i syfte att GIC ska kunna fullgora sina
forpliktelser enligt sitt exploateringsavtal.

Tidplan

Atgirder enligt detta avtal kriver samordning med utbyggnad av évrig allméin plats.
Tidplan och utbyggnadsordning kommer att studeras vidare 1 detaljprojekteringen.

Overlitelse av avtal mm
Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlitas pa annan.

Fribordet ska i god tid innan avsedd dverltelse begira sddant medgivande.

Kommunens medgivande forutsitter att ny part overtar de skyldigheter som géller for
Fribordet enligt detta avtal samt stéller en adekvat sékerhet.

Vid overlételse till heldgt bolag inom samma koncern som Fribordet tillhor, ska
medgivande enligt ovan 1dmnas om inte sérskilda skél foreligger emot ett sadant
medgivande.

Vid eventuell dverlételse av sin mark inom avtalsomradet dr Fribordet skyldig att
skriftligen meddela Kommunen vem som forvérvar marken och dennes tilltradesdag.

Tvist

Tvist hianforlig till detta avtal ska i enlighet med kommunstyrelsens och
kommunfullmiktiges delegationsordning hanskjutas till stadsdirektdren for sérskilt
forlikningsforfarande.

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera.

for Fastighetsaktiebolaget Fribordet

Namnteckning Namnteckning
Namnfortydligande Namnfortydligande
Goteborg den 2019-

for Goteborgs fastighetsnamnd

Martin Obo Elisabet Gondinger
Fastighetsdirektor Avdelningschef

Sign.



Bilaga 1 — Avtalsomradet
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Bilaga 2 - objektsin
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Namn Beskrivning Ansvarig for
utbyggnad
1.1 | Pumpgatan ovan | Ombyggnad av gata, anldggning av skyfallsyta, plantering av Kommunen
mark nya trad mm fran ytskikt och uppat
1.2 | Pumpgatan under | Ombyggnad ledningsdragning, geoteknisk avlastning mm GIC
mark atgarder upp till underkant ytskikt
2 Planetgatan Ombyggnad av gata, anldggning av skyfallsyta, plantering av GIC
nya trad, ombyggnad ledningsdragning mm
3 Elin Svenssons Ombyggnad av gata, ombyggnad av ledningsdragning mm GIC
gata—del 1
4.1 | Del av Torgytan Geoteknisk avlastning upp till underkant ytskikt torgyta GIC
under mark
4.2 | Del av Torgytan lordningstallande av torgyta fran ytskikt och uppat Kommunen
ovan mark
5 Elin Svenssons Nyanlaggning av gangstrak, plantering av trad mm Kommunen
gata —del 2
6 Torgytan lordningstallande av torgyta Kommunen
7 Pumpstation Ny pumpstation for att ersatta befintlig inom kvartersmark Regleras
separat
8 Geoteknisk Geoteknisk avlastning for att mojliggéra byggnation inom GIC
avlastning utom kvartersmark
planomradet
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