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Diarienummer 0113 - 19 Telefon: 031 — 774 37 31

E-post: richard.nayar@p-bolaget.goteborg.se

Reglering av varde vid forlangning av
parkeringsupplatelse Willinsbron

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar att ersatta Higab med 14,300,000 kr for vardeskillnaden som
uppstar i samband med forlangning av hyresavtal beslutat i Parkeringsbolagets
styrelse 2018-10-23 vid forsaljning av Fastighets AB Rantorget.

Sammanfattning

| samband med att Géteborgs stad ska éverlata huvudmannaskapet for
sparvagnstrafiken i Goteborg till Vastra Gétalandsregionen (VGR), kommer Higab att
sdlja sina tva fastigheter innehallande sparvagnsdepaer till Vastfastigheter, som ingar

i VGR. En av fastigheterna innehaller en parkeringsanlaggning med 450 platser.
Anlaggningen hyrs idag av Goteborgs Stads Parkering pa ett 25-arigt avtal t.om.
2025, till en hyresniva som kraftigt understiger marknadsmaéssig hyra.

Staden har via Kommunfullmaktige beslutat att utreda majligheten till att forlagga en
arena i Garda. En av knackfragorna vid en sadan placering ar infrastrukturen
avseende trafik-och parkeringen i omradet.

En nulagesanalys av anlaggningarna i evenemangsomradet visar pa att Willinsbron
har en relativt 1ag belaggningsgrad. Anldggningen anvénds endast vid undantagsfall
vid stérre evenemang vilket beror pa att anldaggningen ar relativt anonym och
dessutom ligger en bit ifran malpunkterna. | en framtid beroende pa hur
evenemangsomradet utvecklas med en eventuell ny arena kan denna anlaggning dock
bli en strategisk resurs for att 16sa parkeringssituationen.

| syfte att sakerstalla parkeringsanlédggningens fortlevnad gjordes en
6verenskommelse mellan Higab och Parkeringsbolaget om att forld&nga nuvarande
hyresavtal innan fastigheten Overlats till Vastfastigheter. Forlangningen ska vara pa
en ny 25-arsperiod och ska ha samma hyresniva som befintligt avtal. Avtalet
innehaller ett tillagg for utokat underhallsatagande vad avser parkeringsplattan vilket
Parkeringsbolagets styrelse fattade beslut om 2018-10-23. Vid tidpunkten for beslutet
var det inte kant att HIGAB skulle fa en vardeminskning vid forséljningen av
Fastighets AB Rantorget pa grund av forlangningen av hyresavtalet. Da inte Higab
langre kommer att vara fastighetségare ska Higab och Parkeringsbolaget reglera
vardet av a ena sidan den kraftigt rabatterade hyran och a andra sidan den beraknade
kostnaden for det utokade underhallet i enlighet med beslut fattat i HIGABS styrelse
2018-10-18

Goteborgs Stad Goteborgs Stads Parkering AB, styrelsehandling 1(5)


mailto:Katharina.Sandstrom@p-bolaget.goteborg.se

Ekonomiska konsekvenser

En berékning av vardeskillnaden har gjorts dels av Newsec som auktoriserad
varderare samt av Parkeringsbolaget i egen regi. Det genomsnittliga vérdet av dessa
varderingsskillnader uppgar till 19,1 mkr. Fran detta ska kostnaden for utokat
underhall avréknas vilket har berdknats av AF Infrastructure till 4,8 mnkr inklusive
Parkeringsbolagets byggherrekostnader (30%). Nettosumma att reglera mellan
Parkeringsbolaget och Higab uppgar darfor enligt nedanstaende berakning till 14,3
mnkr, vilket ska regleras som koncernbidrag i samband med kommande ars
bokslutsdispositioner.

Parkeringsbolaget beddémer erséttningen som rimlig.

Reglering av varde vid forlangning av parkeringsupplatelse Willinsbron

Parkeringsbolagets vardeskillnadsbedémning, mnkr 17,4
Newsecs vardeskillnadsbedomning, mnkr 20,9
Utokat underhallsansvar i nytt upplatelseavtal, mnkr 4,8

Vardereglering (genomsnitt av vardeskillnadsbedémningarna),

mnkr 19,1
Eftersatt underhdll i konstruktion, mnkr -4.8
Att reglera, mnkr 14,3
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Barnperspektivet

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Mangfaldsperspektivet

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Jamstalldhetsperspektivet

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.
Miljoperspektivet

Vid en eventuell forlangning av avtalet sa skulle detta kunna vara en lésning for att
hantera tillfallig parkering vid en utbyggnad av det eventuella arenaprojektet, detta
innebér att dessa parkeringar inte behdver anlagga/bygga da befintlig resurs finns
kvar inom staden.

Omvarldsperspektivet

Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Bilagor:
e Handling avseende beslut i Higabs styrelse 2018-10-18 om att avyttra aktier i
fastighets AB Rantorget samt forlanga befintligt avtal med Parkeringsbolaget
i 25 ar.
e Handling nr 16, 2018-10-23, beslut i Parkeringsbolagets styrelse om att
forlanga avtal for hyra av parkeringsplatser pa taket pa fastigheten Garda
12:25 vid Willinsbron
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Arendet

Ersatta Higab med 14,300,000 kr for vardeskillnaden som uppstar i samband med
forlangning av hyresavtal beslutat i Parkeringsbolagets styrelse 2018-10-23 vid
forsaljning av Fastighets AB Rantorget

Beskrivning av arendet

Higab AB fick i juni 2018 i uppdrag att sélja Fastighets AB Rantorget till Vastra
Gotalandsregionen - Véstfastigheter. Fastigheten har som huvudsakligt
anvandningsomrade att utgéra sparvagnsdepa for Goteborgs Sparvagar men pa taket pa
anlaggningen finns en parkeringsyta innehallande 457 platser. For att inte staden skulle
mista denna resurs for tillganglighet i evenemangsomradet gav styrelsen VD i uppdrag
att teckna ett 25-arigt arrendeavtal for parkeringsplatserna och ta 6ver ansvaret for
underhall for det eftersatta underhallet saval som det framtida underhallet.

Vid varderingen av Vagnhallen Garda har hansyn tagits till att bolaget kommer att
forlanga nuvarande hyresavtal av parkeringsanldggningen enligt ovan. Vérdet av
forlangningen av denna upplatelse kommer enligt Higabs nskemal att regleras i sarskild
ordning mellan Higab AB och Géteborgs Stads Parkerings AB.

Ovan informerades om i VD-rapport januari 2019

Parkeringsanlaggningen som resurs inom staden

Staden har via Kommunfullmaktige beslutat att utreda majligheten till att forlagga en
arena i Garda. En av knackfragorna vid en sadan placering ar infrastrukturen
avseende trafik-och parkeringen i omradet.

En nulagesanalys av anlaggningarna i evenemangsomradet visar pa att Willinsbron
har en relativt 1ag belaggningsgrad. Anldggningen anvénds endast vid undantagsfall
vid storre evenemang vilket beror pa att anlaggningen &r relativt anonym och
dessutom ligger en bit ifran malpunkterna. | en framtid beroende pa hur
evenemangsomradet utvecklas med en eventuell ny arena kan denna anlaggning dock
bli en strategisk resurs for att 16sa parkeringssituationen pa kort och lang sikt.

Lonsamhetsanalys

Parkeringsbolagets vardeskillnadsbedémning, mnkr 17,4
Newsecs vardeskillnadsbedémning, mnkr 20,9
Utokat underhallsansvar i nytt upplatelseavtal, mnkr 4,8

Vardereglering (genomsnitt av vardeskillnadsbedémningarna),

mnkr 19,1
Eftersatt underhall i konstruktion, mnkr -4,8
Att reglera, mnkr 14,3
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Riskanalys/Osakerhetsfaktorer (inte enbart ekonomiska)

Bolaget har inte kunnat identifiera nagra risker kopplat till &rendet

Tobias Hagman Maria Stenstrém

Avdelningschef vd
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Protokoll (7) fort vid extra styrelsesammantride i Higab AB, org.nr 556104-8587,

2018-10-18

Narvarande

Margita Bjorklund
Anders Sundberg
Ingela Tuvegran
Mats Arnsmar
Fredrik Biérnerud

Lars Bjorklund
Stefan Lundqvist
Kicki Johanson

Ej ndrvarande

Stefan Kristiansson
Joran Fagerlund
Catrin Bengtsson
Monica Crusner
Virpi Ring

Rikard Andersson
Kristian Ranbrandt
Lasse Nilsson

Andre vice ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant, tig§1-§5

Tillforordnad vd
Vice vd/finanschef
Sekreterare

Ordférande

Forste vice ordférande
Ledamot

Ledamot, Foretagarna

Suppleant

Suppleant

Suppleant

Suppleant, Foretagarna

Det extra styrelsesammantrdadet genomférdes som telefonmote.

Andre vice ordféranden hialsade alla valkomna och forklarade sammantradet for 6ppnat.
Andre vice ordféranden tog upp fragan om jdv. Inget jav anmaldes fran styrelse eller
tillférordnad vd.

Andre vice ordféranden noterade att § 4 pa dagordningen, Tecknande av borgen for
dotterbolaget Myntholmen AB, omfattas av provning enligt KL 3:10.

§ 1 Faststallelse av dagordning

Dagordningen faststalldes i enlighet med forslaget.

§ 2 Val av justerare

Styrelsen uppdrog at Ingela Tuvegran att jamte andre vice ordféranden justera
protokollet frdn dagens sammantrade.

§ 3 Godkdnnande av foregaende motes protokoll

Foregaende motes protokoll har varit utsant. Protokollet lades till handlingarna utan
anmarkning.
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§ 4 Tecknande av borgen for Myntholmen AB

Tillférordnad vd foredrog arendet.

Styrelsen beslutade

- att ge vd i uppdrag att teckna borgen for Myntholmen ABs forpliktelser i
aktiedverlatelseavtal avseende férsaljning av samtliga aktier i Fastighets AB
Rantorget till Vistra Gétalands Lins Landsting (Vastra Gotalandsregionen —

Vastfastigheter).

- att omedelbart justera punkten.

§ 5 Ovriga fragor

Inga oOvriga fragor anmaldes.

Underskrifter

W\ H)W L ;ﬂ\

Sekreterare
Kicki Johanson

Margita Bjorklund

/1
{

Ingela Tuvégran

L
Justeran 2
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Handldggare: Stefan Lundqvist
Telefon: 031-368 53 39
E-post: stefan.lundqvist@higab.se

Avyttring av samtliga aktier i Fastighets AB Rantorget

Forslag till beslut i styrelsen for Myntholmen AB

1. attgevdiuppdrag att avyttra samtliga aktier i Fastighets AB Rantorget org.nr
556772-3654, genom undertecknande av bilagda aktiedverlatelseavtal, till
Vastra Gotalands Lans Landsting (Vastra Gotalandsregionen — Vastfastigheter)
for en preliminar kopeskilling om 209,1 mnkr. Beslutet ar villkorat av att
Goteborgs Stads kommunfullmaktige godkdnner 6verlatelsen.

2. attienlighet med kommunfullmaktiges beslut 2018-06-07 §12 om godkannande
av Huvudavtal och Principavtal med Vastra Gotalandsregionen avseende
organisering av sparvagstrafiken 6versands forslag till aktiedverlatelseavtal for
forsaljning av Fastighets AB Rantorget till Vastfastigheter, for
kommunfullmaktiges beslut.

Sammanfattning

Avyttringen av samtliga aktier i Fastighets AB Rantorget till Vastfastigheter ar ett led i att
moijliggdra Higabs del av huvudavtal och principavtal mellan Goteborg Stad och Vastra
Gotalandsregionen avseende organisering av sparvagnstrafiken, se stadslednings-
kontorets 6vergripande beskrivning, bilaga 1.

Ekonomiska konsekvenser

Avyttringen kommer att resultera i en preliminar realisationsforlust om -24,65 mnkr vid
avyttring av aktierna i Fastighets AB Rantorget. Darutéver kommer det I6pande
resultatet i koncernen berdknas att minska med 6,4 mnkr fr.o.m. tidpunkten da bolaget
avyttras.

Barnperspektivet

Jamstalldhetsperspektivet

Mangfaldsperspektivet

Miljoperspektivet

Omvarldsperspektivet
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Beslutspunkt 4

Expediering
- Goteborgs Stadshus AB
- Stadsledningskontoret Géteborgs Stad

Bilaga
- Ramtext TU omorganisation Sparvagstrafiken
- Aktiedverlatelseavtal

2018-10-18
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Bakgrund

Goteborgs Stad och Vastra Gotalandsregionen har férhandlat fram ett huvudavtal och
principavtal avseende organisering av sparvagnstrafiken. Goteborgs Stads kommun-
fullmaktige beslutade att godkdnna dessa forslag till avtal vid sitt sammantrade 2018-06-
07. | beslutet fran kommunfullmaktige framgar att Higab AB far i uppdrag att 6verlata
fastigheten Slottsskogen 719:5 till Fastighets AB Rantorget samt att aterkomma till
kommunfullméaktige med forslag till beslut avseende aktiedverlatelseavtal for forsaljning
av Fastighets AB Rantorget till Vastra Gotalandsregionen - Vastfastigheter.

Arendet

Fastighets AB Rantorget dger och forvaltar fastigheten Garda 12:25. Fastigheten
Slottsskogen 719:5 har efter beslut i styrelsen for Fastighets AB Rantorget forvarvats
fran Higab AB. Bada fastigheterna har som huvudsakligt anvandningsomrade att utgora
sparvagnsdepaer for Goteborgs Sparvagar. Bolaget innehaller i dvrigt ingen annan
verksamhet.

Fastigheterna har varderats av Newsec respektive Svefa till;
Garda 12:25 (Vagnhallen Garda) 336 mnkr respektive 293 mnkr.

Vid varderingen av Vagnhallen Garda har hansyn tagits till att bolaget kommer att
forlanga nuvarande hyresavtal med Goteborgs Stads Parkerings AB i 25 ar. Hyresavtalet
kommer att kompletteras med ett dtagande for parkeringsbolaget avseende periodiskt
underhall men har i évrigt samma villkor som befintligt hyresavtal. Vardet av
forlangningen av denna upplatelse kommer att regleras i sarskild ordning mellan Higab
AB och Goteborgs Stads Parkerings AB.

Slottsskogen 719:5 (Margaretebergsdepan) 22 mnkr respektive 20 mnkr
Slutligt varde har darefter genom férhandling framstallts till 345,25 mnkr.

Vid varderingen har varderingsinstituten utgatt ifran de principer som férhandlats fram i
ovan namnda avtal mellan Goteborgs Stad och Vastra Gotalandsregionen.

Preliminar kopeskilling for bolagets aktier har darefter faststallt utifran fastigheternas
slutliga varde i forhallande till fastigheternas bokférda restvdarde samt bolagets
berdknade egna kapital. Vid bestdamning av preliminar kopeskilling for aktierna har ett
avdrag gjorts om 50% av den berdknade latenta skatteskulden som finns i skillnaden
mellan fastigheternas slutliga varde och fastigheternas skattemassiga restvarde.

Transaktionen ar ett led i att mojliggora avyttring av Higabs fastigheter som innehaller
sparvagnsdepaer i enlighet med uppdrag fran Géteborgs Stads kommunfullméaktige
2018-06-07.
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Ekonomi
Avyttringen kommer att resultera i en preliminar realisationsforlust om -24,8 mnkr vid
avyttring av aktierna i Fastighets AB Rantorget. Se nedanstaende berdkning;

Marknadsvarde fastigheter (mnkr) 345,25
Bokfort varde fastigheter -112,4
Overvirde fastigheter 232,85
Avdrag, 50% av latent skatt -24,5

228,4 (skattemassigt dvervarde)*21,4% (skatt)*50%(avdrag)

Eget kapital 0,9
Preliminar kopeskilling aktier 209,25
Bokfort varde aktier 233,9
Realisationsforlust -24,65

Det |I6pande resultatet i koncernen berdknas att minska med 6,4 mnkr fr.o.m.
tidpunkten da bolaget avyttras. Se nedanstaende berdkning;

Alternativavkastning erhallen képeskilling (mnkr) 3,1
209,1*1,5%

Lopande resultat Fast. AB Rantorget -9,5
Lopande resultat -6,4

Riskanalys/Osdkerhetsfaktorer (inte enbart ekonomiska)
En sarskild miljdinventering har skett av bada fastigheterna. Inga halter 6verstigande
kraven for pagaende verksamhet har kunnat pavisas.

Vi ser darutéver inga sarskilda risker eller osakerhetsfaktorer kring overlatelsen.

Bedomning av drendets principiella beskaffenhet
(KL 3:10)

| enlighet med Go6teborgs Stads kommunfullméaktiges beslut fran 2018-06-07 ska bolaget
oversanda forslaget pa 6verlatelse till fullmaktige for beslut innan det kan verkstéllas,
varfor arendet ar att betrakta som ett drende enligt kommunlagen 3:10 om principiell
beskaffenhet.
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GOTEBORGS STADS
PARKERINGSAKTIEBOLAG

Styrelsehandling 16

Utfirdat 2018-10-15 HR och internservice

o i Linda Ringhage
Diarienummer 0244-18 Telefon 031 — 774 37 44

E-post: linda.ringhage@p-bolaget.goteborg.se

Forlingning av avtal for hyra av parkeringsplatser pa taket pa fastigheten Girda
12:25 vid Willinsbron

Forslag till beslut i styrelsen for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag

Styrelsen beslutar ge vd i uppdrag att teckna ett 25-arigt arrendeavtal for
parkeringsplatser pa taket pa fastigheten Garda 12:25 vid Willinsbron och ta dver
ansvaret for underhéll vilket bolaget har budgeterat for i 2019 ars budget.

Sammanfattning

Higab AB har efter kommunfullmiktigebeslut den 7 juni 2018 fatt i uppdrag att
aterkomma till kommunfullméktige med forslag till beslut avseende aktieverlatelseavtal
for forsdljning av Fastighets AB Rantorget till Vistra Gotalandsregionen -
Vistfastigheter. Goteborgs Stads Parkering AB hyr idag parkeringsplatser pa taket pa
fastigheten Garda 12:25 som égs av Fastighets AB Rantorget. Parkeringsbolaget vill
teckna ett 25-arigt arrendeavtal for parkeringsplatserna for att sakerstilla att staden
behéller raddigheten 6ver dessa, for staden, strategiska parkeringsplatser.
Parkeringsbolaget kommer da ocksé Overta ansvaret for underhall av parkeringsplatserna.

Ekonomiska konsekvenser, barn-, jaimstilldshets-, mangfalds-, miljo- och
omvirldsperspektivet

Parkeringsbolaget har inte funnit ndgra sarskilda aspekter pa frigan utifrdn dessa
perspektiv.

Arendet

Parkeringsbolaget har ett arrendeavtal for hyra av parkeringsplatser pa taket av
fastigheten Gérda 12:25 som idag fungerar som en sparvagnsdepa. Parkeringsplatserna
hyrs av Fastighets AB Rantorget, som dgs av Higab AB.

Parkeringsplatserna ir strategiska for staden och viktiga for tillgidngligheten till olika
evenemang i staden. Det dr déarfor viktigt att staden behaller radigheten 6ver dessa
parkeringsplatser.

Ett arrendeavtal pd 25 &r for parkeringsplatserna pé taket av fastigheten Gérda 12:25
Onskas dirfor att tecknas mellan parkeringsbolaget och Higab AB for att pa satt
sdkerstélla stadens radighet 6ver dessa platser for en langre tid.

Underhallet dr idag mycket eftersatt och bolaget har dtagit sig att ta Gver underhallet
vilket bolaget ocksé har budgeterat for.
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Bakgrund

Goteborgs Stad och Vistra Gotalandsregionen har forhandlat fram ett huvudavtal och
principavtal avseende organisering av sparvagnstrafiken. Goteborgs Stads kommunfullmiktige
beslutade att godkidnna dessa forslag till avtal vid sitt sammantrdde 2018-06-07. I beslutet fran
kommunfullméktige framgér att Higab AB far 1 uppdrag att aterkomma till kommunfullméaktige
med forslag till beslut avseende aktiedverldtelseavtal for forsiljning av Fastighets AB Rantorget
till Viastra Gotalandsregionen - Vistfastigheter.

Fastighets AB Rantorget dger och forvaltar idag fastigheten Garda 12:25. Pé taket pa fastigheten

Garda 12:25 har Goteborgs Stads Parkering ett arrendeavtal pa parkeringsplatser. Nuvarande
arrendeavtal 16per ut ar 2025.

Goteborgs Stads Parkering AB

Linda Ringhage Maria Stenstrom
Processutvecklare styrelseadministration vd



