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Lite av vad som
hande 2018

FILMSKOLA | BERGSJON

Som en del av ett tvadrigt projekt mellan Familjebostader och
Goteborg Film Festival holls workshopen “Lar dig filma” i Bergsjén
fér filmintresserade ungdomar.

Trygghetsboende

Under aret har vi skapat 50 nya

trygghetsldgenheter i vara fem trygghetsboenden.
Trygeghetsboende ar en social bostadsform med en gemensam-
hetslokal som nav, for den som ar 6ver 70. Utdver det utrustas
lagenheten med smarta I6sningar och omradet runt huset gors
lattillgdngligt, med bankar ach bra belysning.

Valkommen till Framtiden

Det koncerngemensamma projektet "Valkommen till Framtiden”
innebdr att ett hundratal nyanlanda far mojligheten till praktik hos
Bostadsbolaget, Poseidon och Familjebostader under sammanlagt
tre ar. Tre ganger i veckan far deltagarna prova pa fastighetsyrket,
de tvd resterande dagarna dgnas at studier i det svenska spraket.

FIXOTEKET OPPNADE | MAJORNA

Det ska vara Idttare att konsumera och leva hallbart. Fixoteket ar en kvartersnara maétesplats dar man méts for
attlaga, 13na, byta och géra nytt av gammalt. Fixoteket finns dven i Bergsjon.

Med trygghet som uppgift

Trygghetsgruppen i Bergsjon bestar av sex trygghetsvardar.
Vardarna jobbar med att skapa trygghet och trivsel for hyresgasterna
i stadsdelen mellan kl. 16 och 23 alla dagar. Arbetet handlar om att
skapa kontakter och relationer med boende i omradet. Ett spannande
jobb som handlar om allt fran att félja nagon hem fran hallplatsen

till att prata med barn och unga.

Muralmalning
av kand
graffitikonstnar
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i Bergsjon

Graffitiviggen Bergsjofamet bakom
parkeringshuset pa Saturnusgatan

i Bergsjon dr en av Sveriges storsta
lagliga graffitivaggar. [ juni arran-
gerades Bergsjon Urban Art, en ny
gatukonstfestival pa platsen, med
graffitiworkshops, musik och film-
visningar. Bergsjonfédde gatukonst-
naren Tony "Rubin” Sjoman kom
hem fran New York till Bergsjon

for att gora en muralmalning pa
Saturnusgatap. !
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Boken om vara kvarter

nominerades till
Arets Goteborgsbok

Boken "Vara kvarter” berattar Familje-
bostdders historia utifran sex arkitektur-
stifar. | boken visar vi upp vara fina hus och
det vi dgnar oss at varje dag. €n guidad tur
genom var arkitektur och Géteborg i bok-
form framtagen framst for vara anstallda,

Tellusgatan

Pa Tellusgatan i Bergsjon har Familjebostéider renoverat 169
lagenheter bade in- och utvandigt. En omvandling i tdt dialog
med hyresgdsterna, som aven har varit med och paverkat konst-
ndrlig utsmyckning av entréer och utemilj. Lagenheterna har
bland annat fatt nya kok och badrum, De nya hyrorna fasas

in under nio ar. Det stora miljonprogramshusets nya utseende
har lyft hela omradet och Tellusgatan har utsetts till arets
renoveringsprojekt av SABO och dr nominerat till Arets bygge.

TVATT MED KALLVATTEN
OCH UTAN KEMIKALIER

Nya tvdttstugor invigdes i Tynnered. Sarskild tvatteknik
som anvander avjoniserat vatten gor det mojligt att tvatta
rent med kallt vatten och utan tvattmedel och skéljmedel.

Ahmanssonska
garden

De 25 |dgenheterna pa Allmdnna
vagen, ritade av Liljewalls
Arkitekter, har visat sig vara

en succé. Flerfamiljshus-trion
har nu chansen att kamma hem
vinsten som “Arets bista
byggnad 2018",
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Uggleberget far sina
forsta hyresgdster

De férsta hyresgdsterna flyttade in i
Nya Hovas dar vi bygger 368 ldgenheter.
Hdr bor de mitt i naturen med nara till
havet och service och bekvamligheter.
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VD har ordet

2018 var ett bra r for Familjebostider av manga olika
anledningar. Och det har varic etc fortsace hoge tryck péd
bostadsmarknaden med stor efterfrigan pé bostider.
Familjebostider mer in férdubblade antalec firdigstillda
bostider och under drer minskade antalet utflyttningar.
2018 var aret di vi pa allvar bérjade skorda frukterna
frin minga av de projekt som vi arbetat med linge.

Vi erbjod nya hem p4 sivil Uggleberget i Hovds,
Langingen pi Hisingen, Tellusgatan i Bergsjon och
Majstingsgatan i Majorna for att nimna ndgra.

Men vir stdrsta och allra viktigaste uppgift 4r ate skapa
en trygg vardag fér vira hyresgister och act forvalta ménga
minniskors hem. Under dret tog vi emot &ver 100 000
irenden frin vara hyresgister. Vi svarade p4 och tog hand
om frigor kring sidant som en lickande kran, snarkande
granne, diskmaskinsinstallacion och funderingar om
odlingslotter, regler for grillning och anmilningar till for-
bollsskolor. Att vara en del av minniskors vardag betyder
ate vi far hjilpa till med allt méjligt. Och vir serviceorga-
nisation fortsatte under ret att gora ett bra jobb med att
lyssna pa vira boende och se till att ge rice hjélp i rdte id.
Det dr med stolther jag konstaterar att Familjebostider
gor verklig skillnad i minniskors liv. T vérc viktiga uppdrag
ligger vi ocksa stor vikt vid den fysiska miljon kring
ligenheterna och mellan husen. Genom nira dialog med
vira hyresgister skapar vi tillsammans en hemerevlig boende-
miljé. Om man trivs i sitc omrdde stirks stolcheten.
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I Bergsjon som ir ett av vira prioriterade omraden, har
vi under dret startat en trygghetsgrupp dir trygghetsvirdar
jobbar med atr 6ka tryggheten. Varje kvill, varje helg 4r
trygghetsvirdarna ute i omradec for att skapa trygghet
och relationer bland vira hyresgister. Konst ir ett annat
inslag som skapar trygghet och trivsel. Graffitiviggen
”Bergsjofamet” pa en av vira fastigheter har fortsatt skapa
actrakeivitet. Vi har dven rillsammans med hyresgister
haft ett projeke kring konst i rrapphus.

Art vi gdr ett bra jobb mirks ocksi utanfar landets
grinser. Virt upprustningsprojckt p Tellusgatan i Bergsjén
fick efter tvd och ett halvt drs arbete pris for arets bista
renovering av SABO, nominerades till pris av den nordiska
bostadsorganisationen NBO, och ir dessutom nominerac
till Byggindustrins tivling som arets bista bygge. Ett kvitto
pa att vir modell med dialog och att boende i omradet
ir medskapande i det faktiska upprustningsarbetet 4r en
vinnande vig.

Jag ser act 2019 blir dret di vi kommer héja ribban
ytterligare. Vi stir i startgroparna f6r nya spinnande
projekt och ser fram emot att vilkomna nya hyresgister
till nya bostadsomriden samridigt som vi rustar f5r
framtidens utmaningar och skéter om alla vara olika
hus i alla olika delar av staden.

Per-Henrik Hartmann, VD Familjebostider.




HALLBART |
TRE BEMARKELSER

Pi familjebostider cinker vi hallbart. Ett exempel 4r atc vi for

en dialog med hyresgister under renoveringar som gér arr boende
prioriterar att bo kvar. Ect annac ir att anvinda hallbara material
som ir bra fér miljén och som hiller linge.

Ect tredje stt att tinka hallbare 4r atc arbeta med grén energi
genom att sitta solceller pa taket som i Bergsjon och pd Donsé.
Eller, som t Tynnered, dir vi installerade evitctmaskiner som tvicear
rent i kallt vatten utan tvitt- och skdljmedel. Men ocksa att erbjuda
vara kunder laddstolpar att ladda elbilen med. Det finns minga
satt ace tinka hallbart och vi har bara bérjat.

MER AN EN BOSTAD

Vi genomfér flertalet aktiviteter i vira omrdden dir vi samarbetar

med akedrer som foreningsliv, skola, stadsdelsférvalining och polis.
Under dret har vi deltagit som arrangér till fotbollsskolor, lixhjilp och
simskola for véra hyresgister. Vi tror att om man trivs i omradet si
skapas en stolthet som ar viktig. Vi vill gérna se det som att vi erbjuder
mer in bara en bostad. Vi bygger hem och trivsamma livsmiljoer.

LANDSHOVDINGEHUSEN

Vira hus dr fantastiska. Men ibland kan de behéva lite extra kirlek. Nir vi renoverar tinker vi langsikdigt. I vara landshévdingehus bevarar,
och i vissa fall, aterskapar vi ursprungliga arkitektoniska uttryck och detaljer exteriért. Hallbarhet och varsamhet ir ledorden for ate skapa
en miljé och bostad som man trivs med, men dven for arc tillgodose dagens behov utan atc dventyra framcidens

™,
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Var roll i stadens utveckling

Hos Familjebostider ir alla vilkomna. Det spelar ingen
roll var man kommer ifrdn, vilket liv man lever, vitken typ
av familj man tillhdr — hos oss finns nigoc for alla. Gamla
ligenheter med relative liga hyror, renoverade med lite
hégre hyror och nyproducerade bostider med de hogsta
hyresnivderna. Hos oss bor cirka 35 000 géteborgare i
ndgon av vira nistan 19 000 ligenheter. Ligenheterna
finns i hela staden, fran Dons till Bergsjén.

Genom intern omflytining, direktbyte eller via Boplats
fir méinga tillgang till det boende man 8nskar. For den som
koar pa Boplats kan det dock ta tid. Ett sitt ate rada bot
pé bostadsbristen 4r att bygga nytc. Tillsammans med vért
systerbolag Framtiden Byggutveckling genomfér vi flera
projeke i olika delar av staden.

Var malbild r act vi skapar trivsamma livsmiljoer. Till-
sammans med allt fler géteborgare. Detra innebir arc vi har
stort fokus pé sociala frigor, vi forvaltar och skéter inte bara
vira hus, vi arberar for att vra boende ska trivas, kinna sig
trygga och vi involverar vara hyresgister i ménga frigor.

Vi tror pa att der blir bittre om man arbetar tillsammans.

Bostadsmarknaden | Goteborg
Av alla bostdder i Goteborg dr knappr en femtedel sma-
hus. Resten finns i flerbostadshus med ungefir lika delar
kommunigda hyresritter, privatigda hyrestitter och
bosradsricrer. Av stadens cirka 150 000 hyresldgenherter
dger Framtiden ndstan hilften och Familjebostider 18 692
av dessa. Efterfrigan p3 bostider ir fortsate hog,

Vira ligenheter formedlas via Boplats Goteborg som
dgs av Goreborgs Stad. Under 2018 annonserades totalt
7 255 ligenheter pa Boplacs vilker 4r nagot fler in 2017.

Vi lyssnar och utvecklar

Vi jobbar dagligen med att férbitcra vara hyresgisters
livsmiljder. Vi hancerar bland annar cirka 110 000 drenden
pé ett ar och f6rsdker genom ate 16sa dem och pa andra sicc
forbirtra vira hyresgisters upplevelse. Vir hyresgistenkic
ir ett anvindbart verktyg f6r oss 1 var strivan att méta
hyresgisternas behov. Med hjilp av den kan vi se om vara
satsningar har face avsedd verkan, vad som fungerar bra
och vad som kan bli bitcre. T arets enkit var det avsevirt
fer dn tidigare som svarade.

Vi far héga betyg for trivsel och bemétande. Manga
uppger ocksa act det 4r lite ate komma i kontakt med oss
och att de far hjilp nir de behéver.

Vi strivar stindigt cfter ace bli battre, sirskilc genom
att forbitra de omriden som vira hyresgister 4r mindre
ndjda med. Under kommande 4r ligger vart fokus pa tre
forbittringsomraden; stidning i trapphus, trygghet i trapp-
hus och lokal fastighetsinformacion. Dessa tre omriden
har dcls face laga resuleat i drces undersékning och dels har
resultaten forsimrats de senaste dren.

Olika boendekoncept

Den stora efterfrigan pa bostider innebir en stor utmaning
att utveckla prisvirda bostider for alla goteborgare. Vi
utvecklar ldgenheter tillsammans med unga vuxna, skapar
fler trygghersboenden och provar andra idéer.
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Bonusnischer pi Majstingsgatan Under 2018 har vi
haft inflytening pa Majstingsgatan i Kungsladugard dic
vi har utvecklat "bonusnischen” som ger méjlighet f6r en
extra sovplats i vardagsrummer. En trerumsligenher far
funktionen av en fyra. Nischen kan ocksi anvindas som

skrivhdrna eller extra forvaring,

Smarta ligenheter for unga vuxna i Bergsjon Forsta spad-
taget har tagits pi Merkuriusgatan dir vi bygger ett hus for
unga vuxna som har utvecklats ihop med jagvillhabostad.
nu. Tva tredjedelar av husec bestar av sma flexibla ligen-
heter med mycket funktion. Den andra tredjedelen har tre
rum och kék som fungerar bide som kompisligenhet och
for sammanboende. I projektet ingick ate de unga vuxna
skulle fa vara med vid planering av nya bostider samt
inspirera till utbildning inom var bransch.

Moderna kollcktivhus med "flextrum” Familjebostider har
samarbeten med bogemenskaper. Dels Boihop i Hogsbo
dir vi utvecklar ect hus £6r 55+ uran barn och dels Hogsbo
byggemenskap som har en bredare milgrupp med bland
annar barnfamiljer och nyanlinda. Vi ucvecklar ett
"flexrum” med egen inging och toalett som kan tillhéra
wa lagenheter. Det kan anvindas nir familjen vixer eller
hyras ut. Gemensamc fér bida boendena ir der gemensamma
koket och matsalen som blir husets samlingspunke.

Trygghetsboende Vi arbetar aktive med acr 6ka antalet
trygghetsboenden i vara omréden. Under 2018 Skade antalet
trygghetsligenheter fran 230 cill nirmare 280 ligenheter.
Totalt har Familjebostider fem olika trygghetsboenden i
olika delar av staden och vintar beslut for ytrerligare tva.

Hyresgastdialog

Vi har under lang tid arbetat med olika typer av dialog-
moten och workshops. Dialogen med vira hyresgister r
avgbrande f6r att vi ska gora rite insatser som ocksa hiller
dver tid. Olika metoder och verkryg limpar sig for olika
situationer. Ofta vill vi méra minniskor dir de befinner
sig. Nagra exempel ir kriscallkuben, omréstningar och

dialog om nya wvéttstugor i Tynnered.

Kristallkuben Act méta minniskor dir de 4r kan vara
avgdrande for att f2 en bra dialog med véra hyresgister.
Med “kristallkuben” — en glascontainer som placeras
cenrrale i vart omrade — dr vi dllgingliga for information,

fragor och idéer.

Omrdstningar Under dret har vira hyresgister fitc vara
med och résta fram vilken fasad eller vilket konstverk man
vill se pa sitt hus p Siriusgatan i Bergsjén. Detta skapar
delakrighet, engagemang och kunskap. Vi har dven haft
omrdstning om konstnirlig utsmyckning — bdde utomhus

och inomhus — pi Tellusgatan i Bergsjon.

Studentsamarbete Vi har vid fera cillfiller samarberat med
studenter frin Chalmers och kursen "Social Inclusion”,

Studenterna far ett uppdrag att planera och uppfora nigot
tillsammans med vara hyresgister — exempelvis en lekplats.
Detra kan ocksi locka vira unga hyresgister till atc ucbilda

sig inom var bransch.



Evenemang som motesplats

Under 2018 har Familjebostider medverkar i och arrangerat
flera olika evenemang och aktiviteter i olika delar av staden,
Vi ser evenemangen som viktiga tillfillen ate mota hyresgister,
goteborgare och andra besdkare for att kunna ta del av deras
feagor kring vir verksamhet. Lokalt har vi familjedagar med
olika teman — allt frin kulcur dll hdllbarhet och odling. Under
4ret har vi bland annat medverkat i Tellusfestivalen, Bergsjé-
famet, Nationaldagsfirande, Volvo Ocean Race, Kulturkalaset
och Bonyttmissan.

Vi har ocksi erbjudit simskola i Bergsjén dir 60 hyres-
gister har lirt sig simma, foctbollsskola tillsammans med
IFK Géteborg for 50 barn t Bergsjon, sommarliger pa
Brinng for barn i 6stra stadsdelarna och mycket annac.

Uthyrning

Under 2018 forrsatce uthyrningen av vira 368 ligenheter i
Nya Hovis. De forsta inflyttningarna skedde under hasten.
Bade omflyttande hyresgister och nya kunder har uppskattat
omridet f8r sina minga kvaliteter. P4 Majstingsgatan i
Kungsladugard hyrdes nistan samtliga av de 63 ligen-
heterna ut till hyresgister som redan bor i omrédet. Som
en fljd blev cirka 60 ligenheter med ligre hyra i sin tur
lediga for uthyrning pa Boplats i populira Majorna/
Kungsladugird. Aven de forsta etapperna av nyproduktionen
pd Grevegardsvigen i Tynnered hyrdes uc i slutet av 4ret.
Efterfrigan pd storre ligenheter var rydlig.

Totalt 6kade vir uthyrning via Boplats under 2018 «ill
825 ligenheter jimfort med 636 f6r 2017, Anraler interna
omflyteningar bland hyresgister var 402.

Tillsammans med Stérningsjouren fortsicter vi arbetet
med ate férhindra ace ligenheter hyrs ut i andra hand pi
ett oriktige sitt. 1 cakt med den dkande bostadsbristen finns
annars risk f6r atc den svarta marknaden kring bostider
vixer med osikra villkor och ursatther f6r bostadslésa.
Under 2018 har 115 olovligt uthyrda ldgenheter hos
Familjebostdder fristilles och kunnat fSrmedlas ¢ill nya
hyresgiister.

Under aret godkindes 380 andrahandsuthyrningar,
och 305 direktbyren av ligenheter mellan hyresgister

genomfordes.

"FAMILJEBOSTADER INGAR |

FRAMTIDENKONCERNEN SOM
AR EN DEL AV GOTEBORGS
STAD. DET INNEBAR ATT VI
ARBETAR FOR EN HALLBAR
STAD, OPPEN FOR VARLDEN."

Allmannyttiga uppdrag for staden

Familjebostider har som ett viktigt uppdrag ace tillhanda-
hélla ligenheter till hushall som av sociala eller medicinska
skil star utanfor den ordinarie bostadsmarknaden. Vi ir
ocksd cn akriv part | Géeeborgs Stads scrategiska arbete
mot hemloshet. Arligen traffar Framtiden avtal med Fastig-
hetskontoret om det antal ligenheter som ska anvisas som
boendesociala kontrake till olika grupper utifran stadens
beriknade behov. Frdelningen sker sedan proportionerligt
mellan bolagen och jimnt f5rdelac i alla bostadsomriden.
Under 2018 beslutade Framtidens styrelse att ucvecklings-
omriden ska undantas och atc boendesociala kontrake bara
i undantagsfall ska placeras i uevecklingsomraden.

Under 2018 limnade Familjebostider 213 ligenheter cill
Fastighetskontorets olika fgrturer och den genomsnittliga
vintetiden f8r de sokande minskade. Stadens satsning
pd att ge personer i bostad med sirskild service ett eget
ligenhetsboende gjorde atc dessa forturer dkade. Samtidigt
minskade behover av ldgenheter ill nyanlinda som fatc
kommunplacering i Géteborg kraftige till 50 ligenheter.
Till gruppen bostadslésa barnfamiljer, som 4ven de ofta ir
nyanlinda, hyrdes 26 ligenheter ut.

Utvecklingsomrade Bergsjon

I vart prioriterade omride Bergsjon har vi under aret
startat en trygghetsgrupp. De heltidsanstillda crygghers-
virdarna jobbar mandag-séndag frin 16 till 23 med at
skapa 6kad trygghet och crivsel i omradet.

1 Bergsjon centrum har all utomhusbelysning bytts
ut mot betydligt bittre LED-lampor, som dven har saccs
upp titare ihop in tidigare. Samtidigt har en del lekplatser
och vackra trid ocksd blivic belysta sd att omradet blir
tryggt och trivsamt.

I Girdsis har omrideskontoret byggts om sd att vara
hyresgister nu vilkomnas till ett stort vardagsrum nir de
vill ha hjilp med en serviceanmilan eller bara komma
forbi for en kopp kaffe eller med frigor om den pigiende
utvecklingen av omridert.

Vi hjilper sedan mdanga ar tillbaka till med lixhjilp pa
Bergsjoskolan och Girdsmosseskolan. Under aret har vi
dven biscdct uppstarten av et forildrardd som nu erbjuder
lixhjilp tll alla barn i vira ligenheter i sivil Bergsjon

centrum som i Girdsis.

Femljabostader arsrezovisning 2018
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Ett gott medarbetarskap

Vi ska uppfattas som en modern arbetsplats for befintliga och potenti-
ella medarbetare och erbjuda en arbetsmilj som priglas av delakeighet,
inflycande éver den egna arbetssituationen och dppenhet. Vi ska vara en
hilsofrimjande organisation som ger férutsitrningar for en god balans
mellan arbete och fritid och scr mangfald som en strategisk rillgang i
affirsutvecklingen. Vi strivar efter att ge varje medarbetare en majlighet
att nd sin fulla potential.

Familjebostider ska priglas av engagerade och kompetenta med-
arberare och ledare som kinner stolchet, delaktighet och arbersglidje.

Vi erbjuder méjligher att ta ansvar och utvecklas med en god och trygg
arbetsmiljé och goda anstillningsvillkor. Vid &rsskiftet var ancalet tills-
vidareanstillda 236.

Vira medarberare ir en fSrutsittning for act vi ska kunna utféra virc
uppdrag. Ett gotr medarbetarskap innebir acc man f6rutom art urféra
stna arbetsuppgifter ocksi dr med och bidrar till utveckling och forbire-
ring av verksamheten. Var verksamhet kriver att vi har medarbetare som
ir engagerade och som tar ansvar och vill och far méjlighet acc utvecklas.
Vi vill kunna erbjuda vira medarbetare stimulerande och utvecklande
arbeten med store ansvar lange ur i organisationen. Vi vill ocksi skapa
yteedligare karridrviigar i bolaget. I medarbetarsamtal siteer chef och med-
arbetare kompetensmal pa savil kort som ldng sikt och kommer &verens
om vilka kompetens- och utvecklingsinsatser som behévs.

Varderingar och en inkluderande arbetsplats

Vi agerar alltid utifran vira virdeord; positiv, engagerad, pilitlig och
samspelt. Vir gemensamma virdegrund ska prigla hur vi agerar internt
och externt i vir vardag. Vira ledare ska vara goda férebilder och ska
tillsammans med medarbetarna leva efter vir virdegrund.

Vi strivar efter mingfald och motverkar all form av diskriminering och
krinkningar. Under 2018 har en likabehandlingsplan implementerats
som innehiller aktiva drgirder for att motverka krinkande sirbehandling
och skapa férutsiteningar for ate vara en inkluderande arbetsplars.

Familjebostadders ledarfilosofi

Atc utveckla erv bra ledarskap och kompetenta ledare ir en strategiske
viktig friga f6r vir verksamhet. Med ett bra ledarskap kan vi fi den
slagkraft i organisationen som behovs for act klara dagens och framtidens
urmaningar.

Vir verksamher kriver ledare som har formaga att sitta mal, delegera,
f6lja upp resultat och motivera sina medarbetare same skapa engagemang
och arbersglidje. Vara chefer ska kinna sig trygga i vad som férvincas av
ledarskaper. Vara chefer ska ocksa ges méjligher ate fa erforderlig kom-
petensutveckling och verktyg for ace klara sitc uppdrag. Under 2018 har
dirfor Familjebostiders ledarfilosofi tagits fram dir ett antal prioriterade
ledarbeteenden har identifierats som vi vill se hos samtliga vira ledare,

Medarbetarundersdkning och temperaturmatning

I slutet av 2018 deltog bolaget i Goteborgs Stads gemensamma medar-
betarundersdkning. Overgripande index som mits i denna enkiit ir néjd
medarbetarindex (NMI), hillbarc medarbetarengagemang (HME)

och kommunikationsindex. NMI 6kade till 63 jimfért med 54 i
féregdende mitning.

Som ett komplement till medarbetarundersskningen har bolagen
inom Framtidenkoncernen beslutat att starta med temperaturmitningar i
realtid. Denna typ av mirningar ger méjligheter arc driva medarbertarnas
engagemang och snabbt kunna agera pé indikationer och synpunkter
som framkommer. Under hésten 2018 har cte ancal pilotgrupper varit
igng for att testa verkryget med mycket lyckat resultat och under varen
2019 kommer det att introduceras f6r samtliga medarberare.
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Medarbetare som slutar sin anstillning genomfér en avgingsenkir.
Det ir ett vikeige hjilpmedel for eventuella fGebittringar eller forind-
ringar i organisationen eller pd arbersplatsen.

Friskvard

Vi fokuserar pa dkad frisknirvaro och vill skapa forutsittningar f6r god
hilsa hos vira medarbetare och dirmed firre sjukskrivningar. Vi erbjuder
vira anstillda massage som personalfgrman. Friskvirdsfdrmanen ir
populiir och 75 procent av vdra anstillda ucnytrjade den under 2018.

Vi toljer upp sjukfrinvaron som under dret var 6,7 procent och vid
frekvenc korttidsfranvaro genomfbrs sirskilda hilsokoncroller.

Digitalt introduktionsprogram

Under dret har ecc digitalt introdukcionsprogram lanseracs. Genom dec
digitala uppligget som ir uppdragsbaserat vill vi att den nyanstillda
medarbetaren sjilv fir kinna sig mer aktiv och produktiv frin forsta
arbetsdagen genom att driva sin egen introdukrion till stor del. Vi kvali-
tetssikrar och foljer upp atc alla medarbetare fir samma informarion.

Attraktiv arbetsgivare

Vi arbetar med atc pa olika sitt profilera och marknadsféra bolager,
koncernen och fastighetsbranschen som en attraktiv arbetsgivare och
framrida arbetsplats. I november 2017 invigdes Framtidens Fastighets-
labb i Familjebostiders lokaler vid Opaltorger. Framtidens Fastighets-
labb drivs koncerngemensamrt och syftet dr frimst ate finga incresse hos
skolungdomar att arbeta inom fastighetsbranschen. Sedan invigningen
har Fastighetslabbet haft 2 481 besskare.

Vi arbecarar aktive med att ta emor praktikanter, traineer och ferie-
ungdomar. Under 2018 tog vi emot 65 praktikanter och 121 sommar-
anstillningar. Vi har dven haft tvd SABO-traineer som har f5ljt arbetet
pé olika avdelningar under aret.

Ect arbete med are ta fram en strategi och plan fér bolagets arbete
med Employer Branding har pabérjats under aret och detta kommer
act lanscras under forsea kvarraler 2019,

Inom projektet "Vilkommen till Framtiden” har vi under 4ret tagit

emor 15 nyanlinda personer och utbildat fler interna handledare.
Syftet med satsningen ir att under handledning varva prakriskt arbete
med svenskautbildning for att finna ett sammanhang i sicc nya land,
fi crfarenheter och sedan kunna gi vidare till utbildning cller jobb.

N
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Miljo

Familjebostider arbetar aktivt med atc minska den negativa
miljépaverkan som uppkommer i vir férvaltning och vid
ombyggnation. Virt miljdarbete utgir fran stadens lokala
miljdmal och vi har sirskilc fokus pa energieffektivisering

i vira befincliga hus.

Material och produktval

Vi anvinder e sirskilt verkeyg som hjilper oss att syste-
maciskt vilja limpliga produkter och minska anvindningen
av skadliga dmnen. Resultatet blir cn god innemiljé i vira
bostiider och en minskad miljépaverkan. Produktvalsyste-
met anvinds i projeke men ocksi i vardagsforvaltningen.
Aven konsulter och entreprenérer ska anvinda verkeyget i
vara projekc. Hirigenom kan vi ligga i framkant och vara
ett foredome for andra i branschen same stimulera markna-

den fér bra byggprodukter ur miljé- och hilsosynpunke.

Radon

Vi genomfér ett omfactande radonarbete och en kare-
liggning har skett av samtliga fastigheter. Varje byggnad
kartliggs utifran eventuell forekomst av bli littbetong
och markradon, radongashalter, ventilationssystem och
eventuelle behov av yteerligare radonmirningar. Under
projekees gang har vi uppskatrat att cirka 25 procent av
fastighetsbestindet behover drgirdas, i storre eller mindre
omfatrning. Fér narvarande pagir ett kontinuerligt
arbete med radonsinkande 4cgirder med alla kvarstiende
fastigheter med forhdjda radongashalcer — bade i fastighers-
nivd och i enstaka ligenheter. f\tgﬁrderna genomfdrs som
enskilda radonsinkande atgirder eller tillsammans med
andra tgirder i fastigheterna. Under 2018 har vi arbetat
med radondtgirder i 33 fastigheter och de flesta av dessa
fastighecer kommer acc dtgirdas under 2019.

Avfall

Under minga ir har vart fokus inom avfallsomrider varit
att 6ka dtervinning och kompostering. Nu tar vi nista steg
och fokuserar pi ace klicera uppar i avfallstrappan. En allc
viktigare del av virc uppdrag dr att frimja tervinning och
dterbruk i vira bostadsomraden och dirigenom f6rebygga
uppkomsten av avfall. Mingden restavfall ir oférindrad

jamfért med foregiende ér.

Laga, lana, byta och dela

Nir man vill laga en trasig trdja, lina verkryg for att

laga en stol eller kanske byta ndgot som man inte lingre
behdver kan man bestka Fixoteken. Vi testar ett nytt
koncept med kvartersnira tjinster som gar det enklare for
vira boende att leva hillbart. Fixoteken ir ett samarbete
mellan Géreborgs Stad, Bostadsbolaget, Familjebostider,
Hyresgistféreningen och Chalmers. Fixoteken hos
Familjebostider finns i Bergsjon och Majorna. Hit kan
man komma [r att lana, laga, dela och reparera saker

— och ha trevligt dllsammans.
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Vi har ocks4 urdkar vart samarbete med en organisation
som placerar ut behidllare for insamling av textilier och skor
i vira bostadsomraden. Vi har ett antal tvittstugor dir hyres-
gisterna har mgjlighet att limna textilier. 2018 samlades
det in 43 598 kg textilier pd vira insamlingsplatser.

Vi tror are nirhet och enkelhet ir viktiga ledord f6r att
f4 vara hyresgister att dterbruka och drervinna sidant som

annars ofta hamnar i restavfallet.

Energivision 2020

2013 beslutade bolaget om en energivision for 2020.
Visionen inncbir att encrgicffckeiviteten mice i kWh/kvm
ska frbittras med 15 procenc till 2020. Visionen omfattar
totalr anvind energi, der vill siga virme, fastighetsel och

el for uppvirmning. Som basir har anvints ett snitc av
anvindningen 2010-2012. Med hirills uppnédda resultar
ligger vi inte rikegt i linje med vara mal och vi behéver
gora fler dtgirder for att kiinna oss trygga med ate klara

vara mal.

Varmeanvandning
2018 har varit innu ett varme r. Bide verklig och normal-
arskorrigerad fjirrvirmeanvindning kade med 1 procent.
For att vi ska nd malen i vir energivision behéver vi minska
anvindningen av normalarskorrigerad fjarrvirme med i
genomsnitt 2 procent per ar.

Vi arbetar systematiskt med energieffektiviseringar
och effektiv drift genom driftévervakning och styrning
tillsammans med 4tgirder som flikebyten, virmeinjuste-
ringar och vartenspardrgirder. Detta bidrar till en effektivare
virmeanvindning. Trots dessa dcgirder har minskningen av
energianvindningen inte nitt var mélsittning pd 2 procent
under 2018.

Vi genomfor energisparande argirder i enligher med
var handlingsptan f6r Encrgivision 2020. Under 2017 har
bolaget genomf{ért en stdrre energianalys som visat att vi
har en besparingspotential om cirka 12 miljoner kWh vilket
motsvarar cirka 7 procent av var firrvirmeanvindning.
Genomging av denna besparingspotential har pabdrjats och
som kommer att resultera i drgirder pd berérda fastigheeer.

€lanvandning

Elanvindningen i bolagets fastigheter minskade med

3,7 procent. Argiirder har gjorts dir gamla fAdkar byces
mot nya mer cleffcktiva. Genom optimering av ventilation
och effektiviseringar har ytterligare el sparats. Vidare har
nya energieffektiva pumpar och utomhus- och trapphus-
belysningar installerats.

Solceller har vi installerac i enligher med det koncern-
gemensamma uppdraget att bygga solceller pa vira ak.
Under 2018 har 93 kW solceller tillkommit pa Tellusgatan
i Bergsjon. Arbetet forigar med fler planerade projeke
under 2019,
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Vattenanvdndning

Vattenanvindningen har minskat med 1,7 procent.

Som en del av bolagets energivision genomférdes under
drec vartensparande dtgirder i cirka 3 000 ligenheter i

ett projekt i Kungsladugird. I alla ligenheter monteras
sndlspolande utrustning, samtidigt som blandare och
we-stolar kontrolleras och ritas. Dessutom har ett store
antal blandarc bytts ut mot nya. Var bedémning ir att
genomforda vattensparande tgirder i genomsnitt minskar

vartenanvindningen med 10 procent i de berdrda omradena.

IMD - individuell mdtning och debitering

Under dret har vi pibdrjat arbeter med act infora indivi-
duell métning och debitering av varmvatten i drygt 5 000
ligenheter fram cill & 2020. De omriden som berérs av
projektet dr Bergsjon, Eriksbo, Kortedala och Hogsbo.
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Koldioxidutslapp

Fran och med 2010 gérs en koldioxidberikning som
beskriver vetksamhetens klimatpaverkan. Berikningarna
gors med hjilp av emissionsfaktorer som 4r vedertagna
schablonvirden. Bolagets utslipp bestir till mer dn 98
procent av ucslipp frin fjirrvirme. Resterande del kommer
frin tjinsteresor med bil, arbetspendling och elanvind-
ning. Koldioxidutslippen fér 2018 kan beriknas forst nir
berikningsgrunden blir klar.

Vi samiade in

43598 KG

textilier i vara tviittstugor.
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Hallbarhet

Vi bygger och renoverar hallbart

Som en del av Framtidenkoncernen ir vi med och bygger
det hallbara samhillet f6r framtiden. Framtidenkoncernen
har i uppdrag frin Géteborgs Stad ate skapa forutsice-
ningar for cn hillbar stad. Det innebir ate vire uppdrag
ir langsiktigt. Vi mdste agera pa et sitc idag som inte
4ventyrar kommande generationers fSrutsittningar cill en
god livsmiljs. Dirf6r har vi med oss de tre dimensionerna
av hillbarher i allc vi gér. Bide i virc dagliga arbete och
nir vi planerar f6r framciden. En stabil ckonomi, socialt
ansvarstagande och minskad miljo- och klimatpdverkan
miste gd hand i hand. Vi kan inte lita nagon del utvecklas
pa bekostnad av en annan. Vi bygger och underhiller och
skapar livsmiljéer med hallbarheten i fokus.

Vara intressenter

For ate kunna utvecklas i en god rikening behdver vi ha ut-
byte med vara intressenter och hitea cillfillen act fora dialog
kring vira gemensamma frigor. Vira viktigaste intressenter
ir hyresgisterna. Familjebostiders bovirdar och miljévirdar

criffar hyresgister dagligen. Alla vira incressenter kan
komma i kontakt med oss via frimst vir kundservice pa
telefon, e-post, hemsida och andra digitala kanaler.

Koncerngemensam hallbarhetsredovisning

For 2018 gor Framridenkoncernen en gemensam hill-
barhetsredovisning liksom férra dret. Genom att agera
tillsammans och kraftsamla kring etc antal gemensamma
frigor kan vi som Sveriges stérsta allminnytra vara med
och paverka pa riktigt. Vi tog ett forsta steg i den hir
riktningen under 2016, di vi gjorde en gemensam under-
sékning for att ta reda p4 vilka hallbarhetsfrigor som vira
intressenter tycker ar vikeigast. Vi har gemensamt enats
kring de hallbarhetsfrigor som ir vikrigast for koncernen
just nu.

I Framtidenkoncernens hillbarhetsrappore 2018 finns
att ldsa mer om hur vi arbetar med vira hillbarhetsfragor,
resulraten vi har uppnatt och vilka utmaningar vi méter.
Rapporten finns pd www.framtiden.se.

Framtidenkoncernens vasentliga hallbarhetsfragor

Trygghet och
sakerhet

Avfall och
resurser

Klimat och
energi

Nyproduktion

Varsam
renovering

Vi bygger det
hallbara samhallet
for framtiden

Ekonomiskt
resultat

Antikorruption

Manskliga
rattigheter

boendemiljcer

Hallbart
arbetsliv
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BRUTTOHYRESINTAKTER 2018

© BOSTADER @ LCKALER @ FORDONSPLATSER

ANTAL LAGENHETER PER LAGENHETSTYP
(ANTAL RUM & KOK)
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LOKALKONTRAKTENS LOPTID 2018-12-31

Loptid Yta, kvm Hyresvirde, mnkr
2019 42827 35
2020 23047 23
2021 17190 16
2022 10167 11
2023 2135 2
2024 2104 2
Totalt 97 470 - 89

LOKALKATEGORIER 2018-12-31

Kategori Yta, kvm Hyresvarde, mnkr
Butik 16142 18
Fritid, samlingslokal 8245 7
Industr, verkstad 1419 1
Konto- 17410 16
Lager 4908 3
Restaurang 3492 3
Utb,vdrd,omsorg 34034 29
Qvrigt 11820 12
Totalt - ?470 89

Fastigheter

Familjebostider dgde och forvaltade vid drsskiftet 449 fastigheter.
Fastigheterna har en total uthyrningsbar yta pa 1250 753 kvm.
92 procent av ytan utgdrs av bostadsyta och en stor andel av fastig-
heterna 4r yemissige sma med fi ligenherer. Fastigheterna ir i
huvudsak samlade i omraden som méjliggor en rationell forvaltning,.
Fastighetsbestndet har en relativt jimn dldersspridning med fastig-
heter av olika karaktir. Den mest férekommande fastighetstypen 4r
landshdvdingehus som utgor en p‘étaglig del av stadsbilden i Majorna.
Familjebostiders storsta fastighetsbestind finns ocksi i Majorna-Linné
dir 37 procent av bolagets totala bostadsyta finns.

Bostader

Familjebostiders fastigheter innehiller 18 692 bostadsligenheter.

94 nya bostider har tillkommic under 4ret. 71 bostider har firdigscilles
i nyproduktion, 8 nya vindsligenheter har byggts och 15 bostider
har skapats genom ombyggnad av tomma lokaler. Dessutom har

5 smihusfastigheter bebyggda med kedjehus férvirvats.

Bolagers fastigheter ir cill scor del beligna i centrala och halvcentrala
ligen dir efterfrigan pd bostdder dr mycker stor. Bostdderna utgérs
till 60 procent av mindre ligenheter med hégst tvi rum och ksk.
Uthyrningslagec f6r bostiderna ir mycket stabilt med f4 vakanser.
Vid arets slut var 11 ligenheter vakanta. Bostadshyrorna faststills
genom forhandling med Hyresgiscféreningen. Den genomsnittliga
bruttohyran for bostader uppgick dll 1 093 ke/kvm.

Lokaler

Familjebostiders lokaler utgdr ett komplement till bostiderna fér atc
erbjuda et fullgotr serviceurbud i bostadsomridena. Lokalytan uppgick
vid arsskiftec till 97 470 kvm. En stor andel av lokalerna ir uthyrda

till frskole- och omsorgsverksamhet sare butiker. Stérsta enskilda
hyresgist ir Goteborgs Stad. Bolagets kommersiella lokaler forvaltas
huvudsakligen av Férvaltnings AB GéteborgsLokaler.

Lokalhyrorna utgr 5 procent av brutcohyresintikeerna och ir
huvudsakligen helt eller delvis indexreglerade. Den genomsnittliga
bruttohyran for lokaler uppgick till 786 ke/kvm. Genomsnittlig
vakansgrad var 4,0 procent jimfort med 4,4 procent foregiende 4r.

Fordonsplatser

I anslutning till bostiderna och lokalerna finns 7 090 dgda och f&rval-
tade garage- och parkeringsplatser. Hyresintikterna for fordonsplatser
uppgick brutto till 36 mnke, vilker motsvarar 3 procent av bolagets
totala bructohyresintikeer. Hyrorna for fordonsplarser faststills genom
forthandling. Vakanserna har minskat de senaste aren och uppgick vid
drets slut till 2,1 procent, en minskning med ytterligare 1,9 procent-
enheter jimf6rt med féregiende ir.
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FAMIL|EBOSTADERS FASTIGHETSINNEHAV 2018-12-31

T -

Stadsdel

Angerec
Askim-Frolunda-Hogsbe
Cenirum

Lunchy

Majorna-Linng

Norra Hisingen

Vastra Goteborg

Ostra Cotebarg

Totalt

* Ihyresvardet Ingdr aven internt forhyrda lokaler samt vakanta lokzler v Ika bedo—1s til' marknadshyra
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Lagenheter Lokaler Hyresvarde*

antal kvm kvm lagenheter, mnkr lokaler, mnkr
852 62323 3113 55 2
2108 121379 6814 145 7
9e3 677238 el 15 5
1073 60918 8853 S0 8
7125 428579 4355 485 35
313 40697 7848 45 7
1659 121250 5762 123 7
4039 255804 17608 242 14
18692 1153283 97 470 1266 89
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Fastighetsutveckling

Vi arbetar med hillbar renovering dir sociala, miljpmissiga,
tekniska, ekonomiska och gestaleningsmissiga aspekeer
beakras i alla vara projeke.

Vir ambition 4r ate ha vil underhllna fastigherer dir vi
i forsta hand uppfyller lagkrav och sikerher, och ate arbeta
pé ett professionellt och virdeskapande site. Rice ucforda
atgirder gor husen finare, mer attraktiva och héjer virdet
i framtiden. Vi virnar dven langsiktighet och vill tillgodose
dagens behov utan atc dventyra framtiden. Samridig vill
vi vara innovativa och provar girna ny teknik och nya
metoder.

Fér en god helhetssyn arbetar vi med nuligesanalyser
och uwvecklingsplaner fér hela omraden. Genom act de
boende blir delakeiga i hur boendemiljén ska utformas kan
vi tillsammans tillvarata och utveckla stadsdelars identitet,
och skapa trygghet och trivsel i vira bostadsomriden.

Under aret har vi pdbdrjat underhallsinsacser av olika slag
t drygr 600 ligenheter. En viktig del i f6rnyelseprojekten
ir hyresgistdialog och inflytandc for att dka hyresgisternas
engagemang, trygghet och méjlighet act paverka. Vi vill act
vira hyresgister ska vara néjda med bide genomférande
och slutresultat och ate de kinner sig delaktiga. Vi renove-
rar varsamt och hallbarc och har hyresgisternas nskemal
i fokus. Der ska finnas olika cillval och hyreshéjningar ska
vara skiliga. Funktionalitet utifrin hyresgistens behov ir
viktigt. Vi tar ocksd social hinsyn vid upphandlingar och
vill skapa sysselsitening f6r hyresgisterna.

Underhall och investeringar

Under 2018 har 297 mnkr lagts pi underhallsitgirder i
fastigheterna, vilket motsvarar 239 ke/kvm. Investeringar i
befintliga fastigheter har gjorts med ytrerligare 207 mnkr.
Vira arliga underhallsicgirder styrs av var underhillsstrategi
samt av var langsiktiga, 11-ariga, underhdllsplan.

Hallbar renovering av landshovdingehus

Familjebostider dger och forvalear dryge 5 000 ligenherter
i landshovdingehus. De ir bypgnadscekniske och gestalt-

OMBYGGNADER, FARDIGSTALLDA 2018

ningsmassigt karakeeristiska med en vining i sten och

tvd vaningar i trd. De flesta byggdes mellan 1890 och

1930 och miénga ligger i Kungsladugard och Majorna

som dven ir av riksintresse inom kulturmiljévarden. For
fasadmaélningen arberar vi enligt en vil beprovad plan. Vi
har ocksi pabérjat arbetet utifrdn vére atgardsprogram €or
héllbar renovering av landshévdingehusen. Programmet
behandlar klimatskal, stammar, badrum, tekniska system,
grundliggning och utemiljs. Under 2019 kommer fokus
atc vara pi badrum, trapphus och gemensamma utrymmen

forutom fasadmalning.

Fler lagenheter och varsam renovering
Vi forsitter act se dver méjligheten att tillskapa ligenheter
i befindigt bestand. ’

Langingen, ett av vira stora fornyelseprojekt med toralt
cirka 500 ligenheter, dr nu firdigstillt. I projektet skapade
vi drta vindsligenheter.

Etc annat exempel pi varsam renovering ir upprustningen
av fasader och utemiljder i Girdsis i Bergsjon som har
inlects med etapp ett. Hir pigir dialog med véra hyres-
gister for kommande etapper. Vidare dialogarbete planeras
da hyresgisterna ska fi mojlighet att vilja fasader, entréer
och girdarnas utformning. Konstnirlig utsmyckning pagir
ocksa for fulle.

Tellusgatans fornyelse av 169 ligenheter har firdigseilles
under aret. Nu dterstir bara konstnirlig utsmyckning av
encréer och utemiljé. Utsmyckningen har roscacs fram av
vira hyresgister. Under drec har vi vunnit SABO:s pris f6r
bista renoveringsprojeke, vi har ocksd blivit nominerade
till NBO:s pris for bista byggprojeke och dessutom blev
vi nominerade till drets bygge av Byggindustrin.

I Tynnered pagér ett antal renoveringsprojekt, samc
uyproduktion och férnyelse av Opaltorger. Parallellt tar
vi fram ett dtgirdsprogram f6r hillbar utveckling av
Tynnered. Programmet viintas vara klart under bérjan
av 2019 och kommer act visa vigen i var fortsacta
utveckling av omrader.

Adress Fastighet Antallgh Slutkostnad mnkr Atgird
cliusgatzn 6 30 3ergsjon 2:44 169 241 Fornyerseprojekt
Cpalgatan 47475 83.107 Onnared 48:12,4513 201 38 Klimatskal
Trkogatan 13 1arbrott 63:5,93:1-4 145 55 Kiimatskal
S¢applandsgatary 7-11 Jérnbrott 1223 72 83 Farnyesep-ojekt
<onvaljeg 2,4, Kahlpleksg 1, <villebdcken 9:6 Kvillebacken 7:7 150 70 Fornyelseprojekt, Etapp 5
smosollsg 2.4
OMBYGGNADER, PAGAENDE
Adress Fastighet Antallgh Projektkostnad mnkr Atgsrd
Sodravegen 30 Heden 30:14 21 50 Grundforsterkning
Spannlandsgatan Jarnbrott123:1 96 100 Férnyelseprojext
Gardsas etapp 1 Bergsjon 387, 38.9 138 100 Fornyelseprojekt
Mraal'én Sannegérden 34:5 87 33 Fasadrenovering
Garage Tynnered Onnerad 481 62 O—byggnzd
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Jyproduktion

2018 var det inflytening fér vara hyresgister i 56 nya ligen-
heter av 368 pa Uggleberget i Hovés och 15 nya ligenheter
av 63 pa Majstangsgatan i Majorna. Majstangsgatan ir ect
intressant projekt i anrika Majorna och stor vike har lages
vid att fi dec nya husct att smilta in i omgivningarna

med likartat formsprik — ett landshévdingehus i modern
tappning. Vi har ocksé satsat pa en konceptuell planlsning
med nischer i syfte att locka en bredare malgrupp med
varierande behov av anvinduing av ligenhetsyta.

Under 2018 togs investeringsbeslur for och byggstartade
Familjebostider 688 bostider med en stor spridning bide
geografiske och innehallsmissigt.

I Grevegirden pigar sedan 2016 ett innovativt stads-
ucvecklingsprojekr dir ett helt nytt corg skapas vid
Opalrorget. Familjebostider utvecklar hir 154 nya
lagenheter. Ett akeive dialogarbete har resulterat i populira
tvittstugor som under dret har byggts utifrin hyresgist-
ernas 8nskemal och med tydlig miljshinsyn. I Greve-
garden byggs delvis pa egen mark tre huskroppar som
kompletterar befintliga byggnader och omfamnar girdarna.
Husen har sex vaningar varav en indragen terrassvaning.
Inflytening sker under viren 2019 och f6ljs 4t av yteerligare
inflyceningar fran fler pigdende projekt under dret
— totalt plancras ca 380 nya lagenheter firdigstillas for
inflyttning under 2019.

Vid Donsb brofiste bygger vi 15 byggnader med
sammanlagt 60 ldgenheter i ett havsnira lige i hjircac
av Goteborgs sodra skirgird. Familjebostider har sedan
tidigare 42 ligenheter i sédra skiirgirden och vi fir nu en
mébjlighet att bredda vart utbud av moderna ligenheter
nira service och kommunikationer ¢ill Saltholmen.

Under aret startade vi ocksé byggnationen av 87 ligen-
heter pd Merkuriusgatan i Bergsjon med planerad inflytt-
ning efter arsskiftet 2020. Totalt byggs fyra huskroppar och
ett av husen har utformats fér att rymma bostidder f5r unga
vuxna utifrin deras behov och 6nskemdl. Utformningen
har gjores i samarbece med jagvillhabostad.nu.

I Sisjodal planerade vi under dret for byggnation av 140
ligenheter i en for oss helc ny del av staden. Vi ansluter till
Sisjéns natur och den nuvarande bebyggelsen som frimst
utgdrs av smahus. Hir finns dven goda kommunikationer
och dec ir nira till handel och service.

P4 Rubelgaran i Hogsbo utvecklar vi tillsammans
med bogemenskapsforeningen Boihop ett hus med
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41 ligenheter och en gemensamhetslokal. Familjebostider
ir sedan cidigare vil etablerade i Hogsbo.

Arbete vid Selma Lagerléfs Torg har pagite en tid och
under hésten 2019 byggstartar Familjebostiders insats i
urvecklingen av stadsdelen "Selma Stad” i form av f6rsta
delprojekter av tvd. Dec forsta heter Selma 1 och innefatcar
totalt 285 ligenheter, varav 56 ligenheter f6r dldreboende
ersitts i nya lokaler. Selma Stad i sin helhet har som yteersta
mal atc ucveckla stadsdelen utifran atcrakdivicet, trygghet,
service och héllbarhet samt att binda ihop stadsdelen med
staden i dvrigt. Ecc spinnande urvecklingsprojekt dir flera
av stadens fdrvaltningar, bolag och privata intressenter
samverkar med en gemensam vision.

Vi har 4ven arbetac f6r att under hosten 2019 byggstarta
75 nya ligenheter i Fjillbo Park i Utby. Hir finns en
idyllisk milj6 vid foten av Utbybergen. Familjcbostider
planerar f5r att bygga tre punkthus med 25 ligenheter
i varje huskropp. Egnahemsbolaget, som ocksi ingir i
Framtidenkoncernen, samverkar med Familjebostider
kring atr tillfora ungefir lika minga bosradsricrer. Projekeet
ir ert bra exempel pa nir koncernen kan f3 utvixling
pd att etbjuda olika bostadsformer och dirmed erbjuda
gdteborgare att bo kvar i et lskat omride och samtidige
mdjliggdra eget dgande. Barn och barnfamiljer stdr i fokus
for sacsningen och vi vill locka boende bade frin omridet

och frin andra delar av staden.

Arbetsgangen inom Framtidenkoncernen

Den funkdion inom koncernen som hanterar tidiga skeden
ir placerad pd Frameiden Byggueveckling och hancerar
utredningar och utveckling fram till planbesked. Hir

gdrs omrédesanalyser, langsiktiga planer och strategier.

Hiir sker ocksd markanskaffning och projekeutveckling.
Nista steg i virdekedjan ir nyproduktionen. Modetbolaget
har huvudansvaret och beslutar om all nyprodukrion f6r
koncernen. Framtiden Byggutveckling har ansvaret for att
genomfora all nyprodukrion av hyresricter i koncernen och
Egnahemsbolagec f6r smahus och bostadsritter. Nyproduk-
tionen omfactar allt frin planbesked och projekeering

dill firdiga hus. Hir hanteras upphandlingar, ramar och
beskrivningar for byggena och ansskningar om bygglov.
Milet 4r att bygga till rimliga hyror och att firdigstilla

1 400 bostidder per ar.

Adress Fastighet Antal lgh Projektkostnad, mnkr
Majsténgsgatan Kungsladugard 21 25 53 187
Grevegdrdsvager 100-194 “ynnered 7:1 154 350
Uggleberge: Nya Hovds S<intebo 525:1 mfl 368 1048
Rubelgatan J2rnbrotz94:2 45 g2
Sisjocal Kchbegrdden 6:29 140 339
Donsé brofaste Donst 2873 60 152
Jarnmynlsgalan Jarnoratt 76:1 38 81
Selma Stad, etapp 1 e[ faststalld 285 359
Merkur usgatz~ Bergs cn 767.279 87 199
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Fastighetsvardering

I samband med bokslutet gérs en internvirdering
per fastighet som ska spegla marknadsvirdet, det vill
sdga det mest sannolika priset pa varje fastighet vid
en tinke fBrsiljning.

Syftet med virderingen dr att:

* méta kraven i rsredovisningslagen om individuell
fastighetsvirdering

* berikna fastigherernas virdemissiga utveckling till grund
for nedskrivningsprovning enligt drsredovisningslagen same
bolagets justerade soliditet

¢ skapa underlag f6r sikerhetsvirdering fér finansiering

Virderingsmerodiken bygger pi en diskontering av
beriknade betalningsstrdmmar och beaktar fastigheternas
hyresniva, driftskostnader med mera. I internvirderingen
sker gruppering av fastigheterna i A-, B- och C-lige med
undergrupperna A1-A5, B1-B5 och C1-C3. Liget speglar
cfterfrigan pi ligenheter och bedomd attrakrivitet dir
storse efterfrgan pé ligenheter finns i Al-liger. Den
interna virderingsmetodiken beskrivs mer utforligt i

not 19, Forvaltningsfastigheter.

Externvardering
For act kvalitetssikra den interna virderingen externvirde-
ras drligen ett representativt urval av bolagets fastigheter.
Infor drsskifter 2018/2019 har Svefa och CBRE virderat
18 av bolagets fastigheter. De externt virderade fastigheterna
utgdr ett represencativt urval av bolagecs fastigheter vad
avser lige, alder och standard.

Marknadsvirdet pa de externt virderade fastigheterna
Gverstiger internvirderingen av samma fastigheter med
i genomsnite 18 procent. Pé enskilda fastigheter varierar
skillnaden mellan interna och externa virderingar.

AVKASTNINGSVARDEN ENLIGT
VARDERINGSMODELLENS LAGESINDELNING

30%

©® ALAGE @ B-LACE @ C-LACE

Fastigheternas varde

Vid drsskiftet hade bolagets fastigheter, inklusive virdet

av pigiende nybyggnation, ett marknadsvirde pi

24 427 mnkr (22 328). Detta virde Sversteg fastigheternas
bokférda virde med 17 437 mnkr (16 052). Der totala
virder motsvarar 19 530 kr/kvm uthyrningsbar bosrads-
och lokalyta.

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS

VARDE UNDER 2018, MNKR:

Ingdende varde 2018-01 01 22328
investeringar 1292
Fersaliningar och utrangering -4
Ovrig vardeforardring 811
Utgderde varae 2016-12-31 24 427

Ovrig vardeférandring motsvarar en vardeuppgdng pa 3,6 procent (5,6).

INTERNA VARDERINGSMODELLENS
DIREKTAVKASTNINGSKRAV | OLIKA LAGEN, %:

Lige A 3 C
Bostader 210-350  335-460  480-490
Lokaler 500-600  690-7.40 740-7.90

HYRESVARDE ENLIGT VARDERINGS-
MODELLENS LAGESINDELNING

34%

49%

® A AGE @ B-LACE @ C-LACE
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Bolagsstyrning

Styrelsen

Bolagets styrelse tillsicts av Goteborgs kommunfullmikeige. Styrelsen
bestar av sju ordinarie ledamé&cer same tre suppleanter. Dessutom
ucser arbetstagarorganisationerna Unionen, Akademikerfreningen
och Fastighetsanstilldas férbund representanter.

Styrelsens arbersordning jimee instruktion avseende arbetsférdelning
mellan styrelsen och verkstillande direkedren ses Gver och faststills
drligen av styrclsen. Styrelsearbetet fSljer en upprittad plan for dret, dar
varje mote har en bestimd huvudinriktning, Hirutdver eriffas bolagets
presidium, som bestir av styrelsens ordférande, vice ordférande, andre
vice ordférande och bolagets VD. Under 2018 hade styrelsen sju

styrelsemdten utéver kounstituerande more.

Revisorer

Gaoteborgs Stads stadsrevision har upphandlat extern revision for
rikenskapsiren 2015-2018. OhtrlingsPricewaterhouseCoopers utsigs

pé stimman att svara for revisionen fram till ordinarie arsstimma 2019.
Lekmannarevisorerna, som utses av Gdteborgs kommunfullmiktige, dr
valda fram till ordinarie drsstimma 2019. Bolagets revisorer nirvarar
minst en ging per r pé styrelsens mote med en redogdrelse for drets

revision.

Bolagets organisation och ledning

Bolagets organisation omfattar fyra geografiska forvaltningsdistrike och
ett antal gemensamma funktioner samlade i fem avdelningar. Under
VD finns en ledningsgrupp som styr verksamheten. Ledningsgruppen
bestir av VD, distrikes- och avdclningschefer och sammancrider
normalt tvi ginger per manad.

Agardirektiv

Enligt kommunfullmikeiges riktlinjer och direkeiv f6r Géteborgs Stads
bolag ingir det i Férvaltnings AB Framtidens modcrbolagsansvar att
utarbeta forslag till dgardirektiv for dotterbolag. Agardirektivet faststills
direfter i kommunfullmiktige. Ece nytt dgardirekeiv fasestilldes pa
Familjebostiders ordinarie drsstimma 2018. Dirutdver antar kommun-
fullmiktige generella rikelinjer och direktiv f6r alla bolag. Det senaste
antogs pé bolagsstimma i Familjebostider 2015.

Kommunfullmaktiges mal

Kommunfullmiktiges budget ir det $verordnade styrdokumenter for
Goteborgs Stad. Fullmikeiges mél och uppdrag utgér basen for Fram-
tidenkoncernens mil och planer. Moderbolaget och Familjebostider
analyserar vilka ma! och uppdrag som ligger inom ramen for bolagets
verksamhet och hur dessa ska omhindertas i bolaget. Rapportering av
ucfallec cill scaden sker via moderbolaget.

Koncernens affarsplan

Moderbolaget antat infér varje dr en affirsplan for koncernens
verksamhet med gemensamma mal och miitetal. Moderbolaget anger
ocksd bolagsspecifika mal och uppdrag,.

Bolagets verksamhetsplanering

Med utgingspunke frin Géteborgs Stads budget, koncernens affirsplan
samt bolagets mal och strategier gors den arliga verksamhetsplaneringen.
Familjebostiders scyrelse fasestiller ect mal- och inrikeningsdokument
med prioriteringar f6r det kommande &ret. Mal och aktiviteter tas

direfter fram av bolagets ledning och samlas i bolagets verksamhetsplan.

I samband med verksamhetsplaneringen gérs ocksi en omvirldsbedom-

ning och en riskanalys.
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Verksamhetsplanen kommuniceras med moderbolaget och fastscills
direfter av Familjebostiders styrelse. Distrike och avdelningar upp-
rittar direfter verksamhetsplaner med enhetens mél och aktiviteter.
Uppféljning av affirsplanens mil och aktiviteter gors tre ginger per 4r.
Miluppfyllelsen mits genom bland annac enkiirer till hyresgiscer och

medarbetare.

Goteborgs stads budget

Verksamhetspianer

Utveckiingsplaner

Intern styrning och kontroll

For att bolaget ska uppfylla sina mal krdvs act verksamheren bedrivs
effektive och dndamilsenlig, atc rapporteringen ir cillforlidig och ate
lagar, regler och riktlinjer f6ljs. For ate (6rsikra oss om att detta fungerar
arbetar vi aktivt med intern styrning och kontroll. Arbetet utgir frin
stadens riktlinjer for styrning, uppfoljning och koatroll.

Utifran mil och uppdrag identifierar vi risker som sedan virderas
och prioriteras. De risker som identifieras som mest visentliga faststills
i en samlad riskbild. Utifran riskbilden analyseras riskerna for att
beddma om riskreducerande atgirder behdver genomforas eller om
omradet sirskilt ska granskas under kommande ér f6r ate verifiera ate
de riskreducerande atgirderna/koncrollakeiviteterna fungerar pi etc
tillfredsstillande site. Detta fascscills arligen i en intern kontrollplan
respektive drgirdsplan som faststillc av styrelsen i samband med beslutet
om verksamhetsplan och budget.

P3 olika avdelningar i bolaget girs regelbundet stickprov och kon-
troller fr are sikerstilla act befintliga kontrollaktiviteter fungerar som
avsett. Arbeter med forbittrad intern styrning och kontroll sker ocksi i
form av externa revisioner och genomf6randet av vira egna argirdsplaner.
Uppféljning av bolagets interna styrning och kontroll sker dels [6pande
under iret och dels i en 4rlig slutrapport till styrelsen.

Bolagsstyrelsen ska arligen utvirdera och férbicura effekeiviceten i
systemet £6r styrning, uppfoljning och kontroll. Styrelsen ska ocks3 i
samband med arsrapporten rapportera resultatet frin utvirderingen och
limna en beddmning om systemet fungerar pi ett betryggande sitt.
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Styrelse och ledning
Styrelse ordinarie ledaméter Konptpiation
Maloma/
Kungsladugsrd

Norra Gotebarg

Helén Ohisson (MP) Kristina Holmgren (M)
Ordlférande Andre vice or¢ orande
Ledamot sedan 2015 Ledzmot sedar 2C11
Suppleant 2007-2011 Stdra Gotehorg

Fastighets-
utveckling

Farvaltnings-
utveckling

Amanda Kappelmark (V) Lars Lorentzon (M)

Vice ordforande Ledamot secan 2015 REVISORER

LedaTo: sedan 2015 B
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson Auktor serad revisor
Revisonsbolag valt sedan 2C09
Torbjorn Rigemar (S)
Lekmannarevisor sedan 205/
Susanne Zetterberg Jensen (M)
Lekmannarcvisor sedan 2018

Morgan Bodin (S) Carina Dahlstrém (S) Anders Karlssan (L) REVISORSUPPLEANTER
Ledamor sedan 2013 Ledamot sedan 2011 Leczmor sedan 2015 Lars-Ola Dahlgvist (S)
Suppleant 2011-2013 Supplean: 2007 2011 Supplean: sedan 2015
Lars Bergsten (M)
Suppleanter Supplean: sedan 2018

LEDNING

Per-Henrik Hartmann
VD, anstalld 2017

Ulf Berglund
Ekanom:chef, anstdld 2004

Ann-Catrin Skeppstedt
HR-chef, anstalid 2007

Thomas €Edin (S) Staffan Sjoberg (M) Ulla-Karin Naslund (S) Katrin Amgarth
Susz eant sadan 2015 Suppleant sedan 2015 Suppleznt sedan 2016 Kommu-ikationschef, anstallc 2001
Sara Hamon
Arbetstagarrepresentanter (-ef Fastighetsutveckling, anstalld 2007

Alan Schiirer
(~eof Forva tningsutveckiing, enstal d 2017

Thomas Samuelsson
Disriktscmef Majorna/Kungsladugard, ans-aild 1990

Robert Jademyr
Distnklscm 2l Norra Goleborg, ans:dlld 2208

Niklas Derunger

r Disriktsc—af Sodrz Cateborg, anstallc 2017
Camilla Claesson Annika Berntsson Lisbeth Jakobsson Jonas Ward
Fas- gstsanstalldas forbund Akademicerfaren ngen Unione~ Dis-riktscoaf Bergsjon, anstalld 2017
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KOMMUNFULLMAKTIGES MAL

FAMIL|EBOSTADERS ATGARDER

Goteborg ska vara en jamlik stad
Skllnaden 1 livsvillkar och halsa ska
minska. |Jamlikhetsarbetet ska utgd ifran
de fem fokusomrddena | programmet
Jamlikt Goteborg

Vi bidrar till att gora staden mer socialt ha Ibar bade - vér forvaltring och genom omricesutvec<ing
som sker ndr vi bygger om oc~ tygger nytt. Genom 2t~ tillféra nya bostader, sdrski't i vara utveck-
limgscmraden, bidrar vi Ul att pa samma gang minske sostadshriss, trérgbaddhel ac~ segregation

i staden Dessutom erbjuds alla vara nye dgenheter till befintliga hyresgastar vilket innebér att de
under dret haft fortur till nyproduktionen péze i Majorna och i Hovas

De manskliga rattigheterna

ska genomsyra alla stadens
verksamheter

Arbetet s<a fokusera sdvai pd stacen
som arbetsplats som 23 mdter —ed
invdnarna Coteborgs Stad ska strava
efter att alla som vistas | Goteborg
ska fa sinz manskliga rattigheter
tillgodosedda.

Ratten till bostad cch trygghet ér centrala marskiiga rattigheter Vartma ar att sdcerstalla

att lagenheter fordelas rdttvist och att de som redan bor hos oss kan bo kvar | samarbete med
Storningsjcuren arbeiar vi forebyggande med storningar, sena hyresoetalningar och or koiga
hyreskantrakt 2017 antogs en ny koncer~gemensam uthyrningspal cy, dar de tidigare kraven
pa inkomstnivder ach soendereferenser togs bort he't. Som allmannytta ar vi ocksé stade~s
verktyg for att skapa hern till de som av alika anlechingar nte kan soka boslad pa den ordinarie
bostacsmarknaden Vihar under 7018 formedlat 213 dgenheter till bosociala dtaganden eftar
det samarbetsavtal som finns mellan Framtiden och Festighetskontoret Nyanlanda, personer
med sociei eller medicinsk prooiematik, bostacslosa barnfamiljer, akul hernldsa med rrissbruk
elier psykisk crzlsa dr axempe’ pa grupper som ~3tt Tojligret till boende pa deita satt
Familjebostader ~ar tag:t fram en likabehandlingsplan under varen 2018

Den strukturella kdns-
diskrimineringen ska upphora
Stacens verksamheter ska konsekvent
aralysera konsdiskrimineringen och ta
fram strategier och konkreta tgarder

Fariliesostader &r en jémstélldhetssakrad verksamhet Vi tar fram oc~ analyserar utveck'ingen béde
ur ett verksamhets- cch medarbetarcerspektiv. 2et galler Bland annat var statistik <7ing sjukfrénvaro,
l6n, cvertic och antalet anstdilda incm balagets olika funktioner

Goteborgarnas majligheter till del-
aktighet ach inflytande ska 6ka
(06teborgs Stads arbete ska nriktas 32
all mojliggora deltagande och inflytande
for grupper som vanligtvis inte & aktiva
i beslutsprocesser

Familjebostader arbetar aktivt med utveck'at boinflytande vid ombyggnadsprojekt i enligret med
det avtal som traffats mellan Sciaget ach Hyresgast dreningen —yresgasterna har via samrads-
precesser tt reellt inflyzande i tic'gT skede 1 pracessen Vi skapar bainflytande cver lagenheten
genom vdr madell for inre lagenhezsunderhé | och tillval, som utokat hyresgdsternas rétt tili
inflytande. Vihar uncer dret dven tagit fram en verktygslada med olika modelier for att kunna
tiimdtesga vara hyresgasters olika behov av d alog och paverkan Arbetet med dialogar=etet i
Bergsjon, som vi ser som en testarena, fertskrider Dialogen har legat * Il grund for utvecklingen
av gardar, kons:nzrlig utsmyckning, fasaduttryck ocn mycket mer

Idrotts- ach féreningslivet ska na
fler malgrupper.

Deltagandet i idratts- och férenings-
livet ska dka tland de grupper som
vanligtvis inte ar aktiva

Familjebostader oidrar till att marknadsfara lokalt foreningsliv, genom att t ex erbjuda lokzl fotbolls
skale ach samverkan i lovakt viteter Familjebostdder ser gdrna att foren ngslivet finns tilgangligt

i bostadsomraden oc~ ar positiva till att féreningar hyr lokaler hos oss Familjebostader ecbjuder
kvinnogym [or atl framja ha'sa ocn uppriuntrar iritiativ til att starta foraidralorening,

Livsvillkoren fdr personer

med fysisk, psykisk eller
intellektuell funktionsned-
sattning ska forbdttras
Gotedorgs Stad ska sarskilt arbeta for
okad tillgzngligret cch stdrre meyig-
het til arbete eller amnan meningsfull
sysselsattning.

20 Familezostzder drsradewvisning 2018

Under 3ret har Mamiljezostader genomfort en znalys av trygghetsinventeringen och genomfort
atgaraer inom enke:t avhjalpa hinder samt ucpdaterat vara T-marktz 'dgenheter som formed as
via Boplats

Under 2018 rar alla om:-adeschefer ocn fdrvalzare genomgdlt en utbildning i stzdens T1BB
verktyg (tillgarglighets dztabas)
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Kemmunfullmaktiges mal

FAMIL|EBOSTADERS ATGARDER

Aldres livsvillkor ska forbittras
Livsvillkoren forcdttras genom att
aldres sjalvbestammande starks ach
att helsoskillnagerna utjdmnas

Famifiebastader har 280 trygghetslagenneter och arbetar aktivt med att tillskana fler. Vihar
flera ansékningar hes Fastighetskonioret och vantar in Fastighetskontoret beslut om nya
kriterier for bedémning av rrygghelsiagenheter. | stadsdelen centrum har Familjebostacer svar:
attinrattz trygghetsboenden Har bedrivs dialog med systerbaizg ach SDF Centrum pd vilket
sdtt vi tillsammans anda ken frémja dldres halsa

| samband med renoveringar ach stambyten erbjuaer Familiebostader "Gorbra-badrum” vika ér
tillganglighetsanpassade och underldttar for kvarboende

Goteborg ska minska sin miljé-
och klimatpaverkan fér att bli
en hallbar stad med globalt och
lokalt rattvisa utsldpp

2020 ska utslappen av koldioxid
ekvivaienter i Geteborg franickenand-
lande sektorn ha minskat med minst
40 procert jamfort mec 1990

2035 ska de kansumtionsoaserade
utslappen av vaxthusgaser vara
maximall 3,5 koldioxidekvivatenter
per invanare

2013 beslutade bolaget om en energivision for 2020. Visionen irnebar att vi ska minska
energianvandningen med 15 % tul 2020. Med hittills uppnadda resultat ligger vi - linje med
malet, men vi bedémer att vi behdver gora fler dtgarder for att klara vart mal Under 2018
har vi paborat ett projekt for :individuell méatning och debitering av varmvatten (VD) med
startiBergsjdn, Projektet omfattar 5 000 ldgenheter

Solceller har installerats pa taken vid ombyggnaasprojektet Tellusgatan och nybyggnads-
projekt Massstangsgalan. Malsalining [6r koncernen ar 10 000 kW, vilket malsvarar

ca 83 000 kvm takyta. For Familjebostaders del blir det ca 10 000 kv pa befintliga tak
2018 installerades 547 kvm acn 118 kW i ge tva projekter,

Bostadsbristen ska byggas bort
och bostadsbehoven tillgodoses
battre

Det okande bostadsbyggandet ska
pattre styras mot de behav som finns
ler sma hyresrétter ska byggas ach
~yresnivaer anpassas dven for
Jersoner med 13ga inkomster,
Detladngsiktiga malet &r att ha en
bostadsmarknad i balans dar det finns
-grlighet och méjlighet att flytta

Moderbolaget och Framtiden Byggutveckling har ansvaret for kancernens nyoyggnation.
2018 fardigstalldes 71 nya bostader hos Familjebostader. Under 2013 berdknas ytterligare
380 nya bastader b inflyltningsxlara, Bolaget “drsoker ocksa {3 fram nya bostader i befintliga
fastigheter, Under 2018 har 23 nya ldgenheter skapats genom att lokalytor har konverterats
eller genom att rya ytor tillskapats genom oland annat inredning av vindar. Utdver detta har
Familjebostdder kdpt 5 radhus fran Egnahemsholaget

Det hallbara resandet ska dka.
Biltrafiken ske minska ach tillganglig-
Feten for gdende och cyXlister ska tka
liksom resandet med ollektivtrafik
Stadsrummet ska anvandas effektivt
utifranrattvise- ach halsoskal.
Trafikens negativa paverkar pa halsa
cch miljo ska minska,

Utgangspunkten fér aolaget dr Goteborgs Stads resepolicy som vi kompletterat mea zydliga
anvisningar. Bolaget uppmuntrar medarbetarna att resa koliektivt saval pa fritiden somi
tjdnsten genam att erbjuda Vasttrafikkort som en personalfdrman 83 % av medarbetarna
har utnyttjat formanen.

Sysselsdttningen f6r grupper
langt ifran arbetsmarknaden
ska dka

Sarskilda insatser skarikias mot
unga, utrikes fodda ock sersoner
med funktionsnedsattring som ar
cverrepreserterzde Cland largvarigt
arbetslosa

| Kortedala och Majorna sysselsatter vii samarbete med SDF sammanlagt ett tjugotal perscner
med funktiorsnedsattning i tva utegrupper Vi samarbetar ocksd med SDF Ostra Gdtebarg for
att skapa meningsfulla arbetsuppgifter till psykiskt funktionshindrade

Under 2018 erbjod Familjeboslader 15 ayanlanda personer sraklikplals under 6 ménader, i
syfte att 6ka mojligheterna pd arzetsmarknaden. Verksamheten ar koncernovergripande och
heter "Valkommen till Framticen” Genom sacial hansyn 1upphandliing anstd's arbetsldsa
hyresgdster boende pa Sir usgalan ' Bergsjon av aktuellz antreprendrer, i samband red
renovering i Gardsas Hyresgaster: Bergsjon anstals ocksa som laxhjdlpare i

Bergsjoskoian oc~ Cardsmassaskalan

Famil.eboszader arsredovisning 2018



Kemmunfullmaktiges mal

KOMMUNFULLMAKTIGES MAL

FAMILIEBOSTADERS ATGARDER

Goteborg ska vara en hallbar
innovationsstad med dkande
jobbtillvaxt

Gotebergs Stac ska starka inno-
valionsklimate: tllsammans med
naringsliv, akademi och andra a<tcrer
isyfte att utveckla hdiibara och
samhadllsforadrirande innovationer
(iotebarg skaha ett starkt foretags-
klimat med okande sysselsattning
och 13g arbetslosher

“amijebostader bidrar Lill att starka innovalionsklimater | Goteborgs Stad genarn att blang
annat samarbe=a med akademin

“fte- et koncerngemensamt arbete och analys har moyligheten for Framticen bedomts
som ogynnsamma att tillhandahaiia méjligheten fér andelsagande i solparker

Tillgéngligheten till kultur

ska oka

Fler ska bli delzktiga i stedens kulturliv
och sdrskilt fokus s<a ligga pa barn,
unga och aldre Antalet kulturutévare
sxa 0ka

Familiebostdder har tillsammans med Urban konsti GStetorg och hyresgaster skapat en
130kvm laglig gralfitivagg i et garage 1 Bergsjon. Tanken ar at: skapa en motesplats sarnt
gorakonsten tillganglig

samband med renovering av Tellusgatan har Familjebostader arzetat aktivt - dialog med
nyresgaster och en konstnar kring den konstnarliga utsmyc<ningen
~zmiliehostader samverkar med Goteborg Film Festival och Bergsjoskolan far att elever
ska ges moylighat att1dra sig mer om fimskapande och yrker kapplade till detta. Projektet
avs'utadesijuni 2018
Familjebostader uppmuntrar ciika <uituraktivizeter for aldre i tryggretsboenden Koncernen
deltar aktivti Goteborgs Kulturkalas, dar kulturen 3r tiliganglig, gratis ach &ppen fér alla
Vi erbjuder gratis buss iran hostadsomrdaen till cch fran kalaset
=amiliebostader stédjer onstruadan i Majorna och erbjuder i samband med Getta guidad
“urikonstnarers verkstader Vistodjer regelbundet lokala tergaktiviteter dér get finns
majlighet att bada konsumera ach utéva kuitu-

Osakliga Ioneskillnader mellan
man och kvinnor ska upphéra
Sarskila uppmarksamhet skz agnas at
|6neskillnader incm sa—ma intervall

i arbetsvarderingssystemet BAS

_oneXartldggning ar geromford och vi ser inge osakliga [dneskilinader pd grund av kon

Goteborg Stad ska 6ka andelen
hallbara upphandlingar
Arbetet ska inriktas péd att skapa
forutsdttungar for jobb, minska
s«ilinader i livsvillkor ach som bidrar
tili enbattre mili6

22 Fzmiljebsstacer arsredovis~ing 2018

“samtliga upphandlingar stdller vikrav pd miljd- och kvzlitetsarbete, schyssta arbetsvillkor,
antidiskriminer:ng samt ndgon form av sccial hdnsyn med fokus pa att fa mannisko- i arbete
30 % av arets upphardlingar har modellen z2nvénts da ménga uppdrag ~ar varit pé ‘or kor L
tid eller att det gdllt et enmansuppdrag




"VI STALLER KRAV

PA SCHYSSTA
ARBETSVILLKOR |
VARA UPPHANDLINGAR
OCH FOKUSERAR

PA ATT SKAPA
ARBETSTILLFALLEN."







Forvaltningsberdttelse

Forvalinimgsberattelse

Styrelsen och verkstadllande direktoren for Familjebostader i
GOteborg AB, organisationsnummer 556114-3941, med sate i
Goteborg avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 2018,

Arets verksamhet

Agarforhallanden och verksamhet
Familjebostider ir ett heligt dotterbolag cill Férvalenings
AB Framtiden. Férvaltnings AB Framtiden #gs i sin tur till
100 procent av Gdteborgs Stadshus AB — ett av Géreborgs
Stad heldge bolag som dger stadens samtliga bolag.
Familjebostiders verksamhet bestar i atc f5rvirva och
4ga fastigheter och dir forvalta och hyra ut bostider och
lokaler i Goteborg. Bolaget ska genom detta medverka
till ate frimja bostadsférsdrjningen i Géreborgs Stad.
Styrelsen och verksdillande direkedren bedémer are
bolagets verksamher ér i linje med kommunens dndamal
med sitt dgande av bolager och att bolaget har féljc de
principer som framgir i bolagsordningen.

Styrning

Bolagets verksamhet dr malstyrd. De évergripande styr-
dokumenten ir kommunfullmikeiges budget, dgardirektiv,
Framtidenkoncernens arliga affirsplan och de arliga mal-
och inrikeningsdokument som Familjebostiders styrelse
beslutar om. Utifrin dessa styrdokumenc arbetas bolagets
irliga verksamhetsplan fram. Denna faststills av bolagets
styrelse. Direfter bryts den ner i mal och akeiviteter for
respektive distrikt och avdelning.

Fastigheter

Familjebostidder dgde och frvaltade vid arsskiftet 449
fastigheter. Fastigheterna har en total uthyrningsbar yta

pa 1250753 kvm (1 245 012). Fastigheterna innehiller
18 692 bostadsligenheter (18 594) med cn toral bostadsyta
pi 1153 283 kven (I 146 856). Den uthyrningsbara
lokalytan uppgick vid arsskifter till 97 470 kvm (98 156).

Investeringar

Arets investeringar i fastigheter uppgick till 994 mnkr
(621). Av beloppet utgjorde nybyggnad inklusive mark-
och fastighetsférviry 759 mnkr (301) och investeringar
i befintligt bescind 235 mnkr (320).

Fastigheternas virde

Marknadsvirdect pi bolagets fastigheter uppgick vid
arsskifter rill 24 427 mnkr (22 328), inklusive virder av
pagiende ny- och ombyggnation. Detta dverstiger fastig-
heternas bokférda virde med 17 437 mnkr (16 052). Detta
innebir en virdefdrindring pa 811 mnkr (1 421) om
investeringar och utrangeringar/férsiljningar boreriknas.
Detra motsvarar en virdedkning pd 3,6 procent (5,6).
Marknadsvirdet motsvarar 19 530 kr/kvmn uthyrningsbar
yta (17 934).

Férvarv och forsaljningar av fastigheter
Forutom markfrvicv och avyteringar av mark kopplade
till nybyggnation har fem smahus forvirvats frin syster-
bolaget Géteborgs Egnahems AB.

Finansiell organisation och riskhantering
Framtidenkoncernen har en centraliserad finansiell
organisation. All finansiell verksamhet inom koncernen
ir samordnad och hanteras av moderbolager och styrs
av Férvalenings AB Framitidens finansiella anvisningar.

I enlighet med Géteborgs Stads beslut ska upplining i
forsta hand ske via stadens internbank. Bolagets refinan-
sieringsbehov under kommande 12 ménader garanteras
av Géteborgs Stad.

Finansnettots utveckling
Riksbanken beslutade i december att hdja styrrintan
frin -0,50 procent till -0,25 procent mot bakgrund av
den starka konjunkruren samc act inflationen legar kring
tvaprocencmilet. Aven tremanadersrincan var negativ
under hela ret och de lingre rintorna 6l succesive da
riskapriten minskade i marknaden till f5ljd av ékad osiker-
het i virldsekonomin. Den femériga rintan minskade
med cirka 0,15 procentenheter under éret dill cirka 0,51
procent vid drsskiftet.

Till foljd av det fortsate liga rinteliget samt
refinansiering av lan till ligre marginaler har bolagets
upplaningskostnader minskar under aret.

Fzm ljsbostader drsrezovisning 2018 25 ¢ I
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Forvaltningsberatelse

Familjebostdders finansnetto uppgick 2018 cill -59 mnkr
(-66). T finansnertor ingick férutom kostnads- och incikes-
rincor balanserade rintekostnader 0 mnkr (-1). Bolagets
kostnadsrintor avseende aktiverade utgiftsrintor pa projekt
under byggnadstiden uppgick dll 10 mnkr (6).

Jimfdrc med foregiende ar forbdterades finansnettot
med 7 mnkr, varav lgre rintenivier utgjorde 6 mnkr,
hégre aktiverade utgiftscintor 10 mukr och hégre lane-
volymer -9 mnkr.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden uppgick
till 1,6 procent (1,9) beriknat som finansnectoc korrigerat
for rinccintikeer och akeiverad rinta stille i reladion till
genomsnittlig lanevolym under éret.

Finansiell stallning

Familjebostider har en stark finansiell scillning. Bolagets
egna kapital uppgick vid drsskiftet till 1 715 mnkr (1 685)
och soliditeten uppgick till 24,8 procent (27,1). Utiftin
fastigheternas berdknade marknadsvirden same uppskjuten
skatt, uppgick bolagets justerade egna kapital till 15 379
mukr (14 283), vilket gav en justerad soliditet pa 62,5
procent (63,4).

De rincebirande skulderna uppgick vid arets utging
till 4 687 mnkr (4 131). Bolaget har tillging till intern
rorelsekredic i Forvaltnings AB Framtidens kontostrukeur
inom Géreborgs Stads koncernkonto. Totala lan uppgick
under drec till i genomsnict 4 495 mnkr (3 977).

Samtliga bolagets lin 4r upptagna utan sikerhet frin
moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden. Belaningsgraden
i forhillande cill fastigheternas bokférda virde uppgick cill
67 procent (66). Belaningsgraden i relation cill fastigheter-
nas marknadsvirde motsvarade 19 procent (19).

Arets resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 75 mnkr (64).
Avets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt uppgick
till 35 mokre (116). Betriffande bolagets resultat och still-
ning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande finansiella rapporter.

Hallbarhetsredovisning

Familjebostider omfattas fran och med rikenskapsiret
2017 av de nya reglerna i ARL om arc hillbarhetsredovisa.
Familjebostider har inte tagit fram en egen héllbarhets-
redovisning utan hinvisar dll Framridenkoncernens
hallbarhewsredovisning f6r 2018 som omfattar samtliga
dotterbolag i koncernen. Rapporten gir att ladda ner

och lisa online pA www.framtiden.se.

Medarbetare

Antale tillsvidareanstillda var vid irsskifter 236 (224),
varav 106 (96) kvinnor och 130 (128) min. Av de anstillda
var 127 (123) fastighetsanstillda och 109 (101) tjinstemin.
Anualer nyansdillningar under 2018 var 38 (26). Medel-
ildern for bolagets anstillda var 47,9 (49,5). Sjukfrinvaron
var under dret 6,7 procent (6,6).

Intern styrning och kontroll

F6r ace bolagec ska uppfylla sina mil krivs acc verksamheten
bedrivs effekeive och dndamilsenlige, att rapporteringen

ir tillf6clitlig och atc lagar, regler och riktlinjer f6ljs. Fér

£ Familiezostzder arsredovisni~g 2018

att f5rsikra oss om att detta fungerar arbetar vi akeive med
intern styrning och kontroll. Arbetet utgir frin stadens
riktlinjer f8r styrning, uppféljning och koneroll.

Styrelsen faststillde i oktober 2018, i samband med
beslutet om 2018 4rs budget/verksamhetsplan, dcgirds-
och internkontrollplanen fér 2018. Planerna utgick frin
de risker som identifierats som mest visencliga och den be-
démning som gjorts om riskreducerande dcgirder behdvde
genomforas (atgirdsplan) eller om omradet sirskilt skulle
granskas under kommande 4r (internkontrollplan). Samlad
tiskbild och dtgirds- och internkontrollplan f6r 2019
fastscilldes av styrelsen i december 2018,

Uppféljning och urvirdering av bolagets interna styrning
och kontroll sker dels 18pande under dret och dels i en
arlig slutrapport till styrelsen. Eventuella stéere avvikelser
ska omedelbart rapporteras men under 2018 har inga
forekommit. Den arliga slutrapporten limnas i samband
med bokslutsrapporteringen i februari 2019. Der finns inga
indikationer frin testning av den interna kontrollen eller
frin extern granskning som visar pa allvarliga brister.
Diremot identifieras ett antal f5rbitcringar som kommer
atc omhindertas.

Styrelsen har vid sammantride i december utvirderat
bolagets system fér styrning, uppfSljning och kontroll.
Utvirderingen har genomforts med stod av en bedémnings-
mall och tillginglig information fran bolaget och externa
granskare. Styrelsen har gjort beddmningen att systemet
for uppfoljning, styrning och kontroll fungerar p2 et
betryggande sitt.

Risker och
osdkerhetsfaktorer

Hyresintidkter

Hyrorna ir Familjebostdders helt dominerande indiktspost
och utgdr grunden fér sivil marknadsvirde som resulrat.
Bostadshyrorna faststills genom férhandlingar med Hyres-
gistforeningen och paverkas inte av kortsiktiga frindringar

pa marknaden.

Vakanser

For fastighetsbolag med frhandlade och relative trogrérliga
bostadshyror utgdr vakansrisken den stdrsta osikerheten pd
intikrssidan. Efterfrigan pd bostdder har varit mycket god
de senaste dren och den beddms vara fortsact hog,.

Drift- och underhallskostnader

Fér atc bibehalla och utveckla fastigheternas ekonomiska
och tekniska virde ir en god drift- och underhallsniva
nédvindig. 1 take med are fastigheterna blir dldre krévs
starre underhallsinsacser. Kostnaden £6r detta ska tickas av
hyresintikterna for art resultat och fastighetsvirden ska ha
en tillfredsstillande utveckling.

Rantor
Rintekostnaderna ir normalt en av de enskilt stérsta kost-
nadsposterna och den lingsiktiga l6nsamheten ér starkt



paverkad av rinteutvecklingen pd de finansiella marknaderna.
Hanteringen av rinterisken sker centralt av moderbolaget
inom ramen fér Férvaltnings AB Framridens finansiella
anvisningar. Koncernens genomsnittliga rintebindningstid
far uppga «ill lagst 3 dr och hégst «ll 5 ar. Vid rsskifec
var rintebindningen i koncernen 3,4 4r, varfor effekeer av
plotsliga och stora rinteférindringar inte omedelbarr far
genomslag i skuldportfoljen.

Produktionskostnad

Produktionskostnaden har stor betydelse fr projekeens
[6nsamher. Det finns risk f6r 6kade produktionskostnader
som kan ge 6kat nedskrivningsbehov och dirmed paverka

resultarer.

Finansiering

Familjebostider har en stark finansiell stillning med en
justerad soliditet, som vid 4rsskiftet uppgick till 62,5
procent (63,4). Ytterligare en faktor som bidrar till en ldgre
finansiell risk 4r atc huvuddelen av bolagets hyresintikeer
kommer frin bostider samr act vakansgraden dr mycket
lag. Framtidenkoncernen har en centraliserad finansiell
organisation. All finansiell verksamhet inom koncernen ir
samordoad och hanteras av moderbolager och styrs av For-
valtnings AB Framtidens finansiella anvisningar. I enlighet
med Goteborgs Stads beslur ska upplaning i forsta hand ske
via stadens internbank. Bolagets refinansieringsbehov under
kommande 12 manader garanteras av Géreborgs Stad.

Avkastningskrav och kalkylrantor

Virdet pa bolagets fastigheter styrs forutom av hyresintikter
och kostnader av direkeavkastningskrav och kalkylrintor.
Forandringar av direkravkastningskrav och kalkyleincor ger
storst piverkan pi marknadsvirdena. De bokfdrda virdena
pé bolagets fastighecer far inte dverstiga marknadsvirdena
utan ger dd upphov till nedskrivning. Provning av avkast-
ningsvirden mot bokférda virden sker arligen.

Kanslighetsanalys

Effekter pa tillgangarna

Virdet pi bolagets fastigheter ir beroende pa utvecklingen
av vakansgrad, drift- och underhallskostnader samt av-
kastningskrav. Férindring av dessa parametrar ger foljande
forindring av marknadsvirdec.

EFFEKTER PA FASTIGHETERNAS MARKNADSVARDE

Fardndring Effekt pa virdet
i dngsiktig vacansgrad 110% -18%
Drift- ccnundernéliskostnad +35 <r/<vm 2%
Dire<tavkestningskrav +1%-enhet -23%
Alla farandringar samridigt -39%

Effekter pa resuitatet
Resultater paverkas av flera fakeorer. En procencs forindring

av dessa parametrar ger {6ljande paverkan pi resultatet.

EFFEKTER PA RESULTATET

Farandring Effekt pa resultatet

Hyra +/-1% +/-14 mnkr
Vekansgrad +1% -14 mnkr
Drift<ostnad +-1% +/-6 mnkr
Underhaliskostnad +/-1% +/-3 mnke

Finansnettots rantekdnslighet

Under antaganden om oférindrad lanevolym, oférindrad
rintebindningstid same positionssammansittning avseende
rinteexponeringen kommer bolagets finansnetco atc paverkas
enligt tabellen nedan. Berikningen ir baserad pa de rintor
som gillde pa balansdagen samt utifrin en omedelbar och
bestiende rinceférindring pd en procentenhet pi hela

avkastningskurvan.

FINANSNETTOTS RANTEKANSLIGHET, MNKR

2018 2019 2020 2021
Qtgrandrad ranta -59 71 -64 61
Rénta +1% -81 -/9 -79

Forslag till
vinstdisposition

TILL ARSSTAMMANS FORFOGANDE STAR (KRONOR):

Baianserade vinstmedel 1596311151
Aterlagg-ing till fond for utveckhngsutgifter 2721210
Arets resulzat 35315188
Summa 1634348549

STYRELSEN FORESLAR ATT OVANSTAENDE MEDEL
DISPONERAS ENLIGT FOL|ANDE:

Farvalinirgsberattelse

Utdelrng 7itl aktiedgare (14.8C <r/aktie) 407000
Aterlaggring till fond for utveckl ngsutgifter 2721210
I ny rakning balznseras 1¢31 220339
Summa 1634348549

Styrelsens uppfattning ir att den foreslagna kapitaléver-
foringen, i form av limnat koncernbidrag och utdelning,
¢j hindrar bolaget fran att fullgéra sina forplikeelser pa kort
och ling sikt, ¢j heller att fullgora erforderliga investeringar.
Det féreslagna koncernbidraget och urdelningen kan
dirmed f6rsvaras med hinsyn tll vad som anférs i ABL
17 kap 3 § 2-3 sc (forsikeighetsregeln).

Det av styrelsen foreslagna koncernbidraget dr ett led i
en skattemiissig disposition dir bolager kompenseras fullt
ut av erhillet aktiedgartillskore och en ligre aktuell skact.
Nagon virdedverforing har siledes inte skett. Det foreslagna
koncernbidraget ir dirmed forsvarligt enlige lagen om
allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag, § 3.

Utdelning och koncernbidrag kommer att betalas den
29 mars 2019.

Berriffande bolagets resultat och stillning i vrigt hinvisas
till efterfgljande finansiella rapporter.
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Fervaltningsberatielse

Utblick 2019

Nyproduktion
Den foresate viktigaste prioriteringen fér koncernen ir
nybyggnacion. Vi fortsicter att ucveckla processerna mellan
oss och Framrtiden Byggutveckling. Vi ska sikerstilla f5r-
valtningsaspckeer och stirka delar i processen som dr vikriga
for Familjebostider. Vi ska std vil rustade fér uthyrningen
och motragandet av de nya hyresgisterna.

Vid arsskifrer pagick projektering eller byggnation
av sammanlagt 688 bostider. 380 av dessa beriknas bli
firdigstillda under 2019.

Bolaget férsoker fortsate tillskapa bostider i befintliga
fastigheter genom omvandling av tomma lokaler och andra
ytor. Milet 4r atc 15 bostider ska firdigstillas under 2019.

Underhall/renovering

Vi arbetar med helhetssyn och en underhéllsstrategi dir vi
utgr frin fastigheternas behov. For att na helhetssyn gor vi
i vissa ligen atgirdsprogram for hela omriden. Vi renoverar
varsamt och kommer ate yteerligare definicra begreppet
varsam renovering och férfina vér strategi.

Vi ska arbeta fram modeller och koncept fr varsam
renovering och utveckling av vara landshévdingehus urifran
ect framtaget dtgirdsprogram. Dialog med hyresgiscerna
och méjligher atr piverka boendckostnader kommer att
vara viktiga inslag.

Fér ate nd vira hégr stallda energimdl 6kar vi kunska-
perna om metoder f5r effektivisering. Vi deltar bland annat
i forskningsprojekt. Utbyggnad av solcellsanliggningar i
enlighet med koncernens gemensamma projekt kommer atc
ta fart. Utbyggnad av individuell mitning och debitering av
varmvatten fortsitter i bolaget under 2019.

Bolaget har satsat stort pa trygghetsbostider. Yecerligare
50 ldgenheter i trygghetsboenden beriiknas tillskapas 2019.

Utvecklingsomraden

Vi fortsitter att gdra extra satsningar i vare urvecklings-
omrade Bergsjon och frin 2019 ocksé i Tynnered. Vi ser
lingsiktighet och systematik som avgdrande for omrades-
urvecklingsarbete. Lika viktigt dr ett allt nirmare samar-
bete med andra samhillsaktorer, fastighetsigare, skolor,
téreningsliv, och inte minst de boende sjilva. Vi ska vara
en drivande kraft i detca arbete for en mer jimlik scad.

Under 2018 implcmenterades utokad ndrvaro med
trygghetsvirdar i Bergsjon. Arbetet beddms ha varic
framgingsrike. Vi kommer act vidareutveckla rygghets-
virdarnas relationsbyggande sivil som och situationella
brottsprevention.

Vi ska arbeta aktivt med at dillféra olika typer av boende
och boendeformer. I Tynnered har pigitt nybyggnation i
flera ar och i Bergsjon Centrum skedde byggstarc 2018.

I Gérdsis planeras fér nybyggnation de kommande aren.
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Nojda hyresgidster

Satsningen pa nojda kunder kommer ace fortsitra mot
det langsiktiga méler 80 for serviceindex. Utfaller 2018
blev 76,3. Vi ir mina om att ta hyresgisternas betyg och
synpunkter pa stort allvar och strivar efter acc stindige
bli bictre.

Utifran cn fordjupad analys av kundenkiten fortsitter vi
genomfora drgirder som bedéms ha stérst nytea for hyres-
gisterna. Aterkopplingen till hyresgisterna av genomférda
itgirder ir viktig och vi kommer att ca fram en kommuni-
kationsplan for 6kad kundngjdhet.

Vi kommer ocksi ha sirskilc fokus pa acc stirka vare arbere
med boinflytande och en fortsatr digital utveckling som
skapar virde for vara hyresgister.

Medarbetare

Bolaget ska erbjuda medarbetarna méjlighet att ca ansvar
och utvecklas med en god och trygg arbetsmiljé. Vi strivar
efter mingfald och motverkar all form av diskriminering
och mobbning. Under 2019 ska vi 6ka normmedverenheten
hos chefer och medarberare

Attt utveckla ete gott ledarskap och kompetenta ledare 4r
en strategisk viktig friga. Vi ska ocksa fortsitea ace skapa
karridrvigar och andra utvecklingsméjligheter for medar-
betarna i bolaget. For att [6pande fa ext resultat kommer
temperaturmadtning i realtid ate inforas i hela bolager.

Vi arbetar med att pd olika sitt profilera och marknads-
fora bolaget, koncernen och branschen som en atcrakeiv
arbetsgivare och framtida arbetsplats. Vi ska 2019 6ka
arbetet genom Employer Branding.

Ekonomi

Koncernens mal acr firdigstilla 1 400 bostider per ar
innebir en stor finansiell utmaning. Ekonomiskt utrymme
maste frigdras for nyproduktionen frimst genom varsam
renovering och effektivisering av den egna organisationen.
Detta kommer till uteryck i ate moderbolager stiller krav pa
Familjebostider atc leverera ett kassaflode, fore investeringar
i nybyggnation, pi en viss niva.

Kassaflsdeskravet 2019 innebir ingen stor paverkan pa
bolagets verksamhet jimf6rt med tidigare 4r. Nivan pi
underhall och investeringar i befintliga fastigheter kommer
ate kunna dverstiga 2018 ars nivd. Nybypgnadsinvesteringar
beriknas att minst ligga i nivd med 2018. Nedskrivningar
férvinras bli nigoc ligre dn 2018,

Nigon dverenskommelse med Hyresgistféreningen om
2019 4cs hyror 4r dnnu inte tecknad. Nybyggda bostider
ger en tydlig forstirkning av intikeerna. Vakanserna bedéms
foresace ligga pa en mycket lag niva. Driftkostnaderna
beddms i stort f6lja den allminna prisutvecklingen.
Finansnettot beriknas bli ndgot sirure 4n 2018, frimst
beroende pa hégre lineskuld. Sammantaget bedéms
resultatet 2019 bli hogre 4n 2018.

L)



"FOKUS PA ATT STARKA
VART ARBETE MED
BOINFLY TANDE OCH EN
FORTSATT DIGITAL
UTVECKLING SOM SKAPAR
VARDE FOR VARA
HYRESGASTER"
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Fem arisammandrag

Fem ar i sammandrag

BELOPP | MNKR OM E] ANNAT ANGES 2018 2017 2016 2015 2014
Resultatrakning

Hyresintakter 1339 1306 1276 1248 1220
Forvaltningsintakter 23 23 19 19 19
Driftkostnader -579 -568 -550 -529 -532
Underhatlskostnader -297 -359 -345 -335 -311
Fastighetsskatt -29 -28 -27 -25 -24
Av- och nedskrivningar i fastighetsfarvaltningen -288 -211 -191 -214 -176
Centrala kostnader -38 -35 -33 -28 -24
QOvriga rorelseintakter och rarelse<ostnader El 2 -°8 1 2
Finansnetta -59 -66 -77 -87 -94
Resultat efter finansnelto 75 64 44 50 /8
Balansrdkning

Fast:gheter 6112 5812 5554 5343 4947
Ovriga anlaggningstillgangar 971 565 399 360 603
Omsattningstillgangar a5 114 38 83 36
Eget kapita 1715 1685 1631 1659 1595
Obeskattade reserver 81 99 108 113 108
Avsattningar 222 236 206 205 186
Langfrstiga skulder 4645 3835 3135 3335 3330
Kortfristiga skulder 515 636 913 475 367
varav laneskulg 42 296 525 173 62
Balansamslutning 7178 6491 5992 5787 5586
Fastigheter

Avkastrningsvarden 24427 22328 20214 18896 16972
Taxeringsvarden 16863 16605 1€ 516 12076 11966
Baostadsyta, kvmi tusental 1153 1147 1143 1142 1136
Lokalyta, kvm i tusental 97 98 95 88 89
Lagenheter, antal 18692 18554 18548 18402 18257
Parkeringsplatser, antal 7090 7009 7013 6986 6474
Genemsnittlig bostadsyta, kvm i tusental 1148 1144 1144 1142 1136
Genomsnittliglokalyta, kvm 1 tusental 98 96 92 89 89
Fastighets.nvesteringar, bokfort vérde 3894 621 796 356 387
Finansiellt

Soliditet, % 248 271 28,6 30,2 3C1
|usterad soliditet, % 625 634 634 635 62,3
Rantetdckningsgrad, ggr 45 47 36 35 36
Skuidsattningsgrad, ggr 26 23 21 20 20
Gencmsnittliglaneranta 17 18 23 26 30
Kassaflode exkl.investeringar 418 266 313 264 254
Direktavkastning 6,3 6,5 69 73 76
Avkastn rg pa totalt kapital, % 2,0 21 21 2A 3,2
Avkastning pé eget kapital, % 4.2 37 2,5 29 47
Forvaltning

Medelhyra bostader, kr/<vm 1074 1050 1030 1015 998
Hyresbortfall bostader, ki/kvm 7 a 4 3 3
Medelhyra lokaler, kr/kvm 746 731 725 687 679
Hyresbortfall lokaler, kr/kym 25 29 3€ 41 43
Driftkostnader, <r/kvm 465 457 444 430 435
Underhaliskostnader, ki/kvm 239 289 278 273 254
Cenlrala kostnader, kr/kvm 31 2¢ 25 23 20
Drifzdverskott, kr/kvm 303 300 302 307 303
Vakansgrad bostader, % 0l 0l 0,0 0,0 00
Vakansgrad lokaler, % 4,0 40 6,1 6,6 6,6
Serviceindex 75 78 78 76
Proauktindex 73 75 75 . 74
Fastighetsresullal {internt matt) 418 340 342 351 349
Total energimangd, kWh/kvm 165 165 164 164 166
Personal

Medeltal ans2llda, ental » 233 228 244 25C 245
NMI/MMI** 63 54 64 64
I nsknarvaro, % 49 17 44 58

Sjukfranvaro, % 6,7 6.5 5,3 5¢ 77

* Nytt beraxningssatt 2017
**Frén 2017 mats NMI
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter finansiella poster i forhillande till genom-
snitclige eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade

reserver.

Avkastning pa totalt kapital, %

Resultar efter finansiella poster plus finansiella poster
hinforbara cill fretagets skulder i forhallande till
genomsnittlig balansomslutning.

Centrala kostnader, kr/kvm
Centrala kostnader i forhillande «ll genomsnitclig coral yra.

Direktavkastning, %

Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samc
aterforda nedskrivningar plus rintebidrag i forhallande rill
genomsnittligt bokf6re virde pa firdigstillda fastigheter.

Driftkostnader, kr/kvm
Driftkostuader i férhéllande till genomsniclig total yta.

Driftdverskott, kr/kvm

Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samt
aterforda nedskrivningar i forhillande till genomsnictlig
total yta.

Fastighetsresultat (internt matt)
Driftéverskott plus évriga intikeer/kostnader minskat
med centrala kostnader och fastighersférsiljningar.

Frisknarvaro

Antal cillsvidareanstillda med maximalt fyra sjukdagar
under de senaste 12 manaderna i forhallande till antalet
tillsvidareanstillda vid december mdnads urging.

Genomsnittlig lanerdnta, %

Finansnettot inklusive rintebidrag och aktiverad rinta
exklusive rinteindikter i relation till genomsnittlig
lineportfsl;.

Hyresbortfall bostader, kr/kvm
Hyresbortfall pd grund av vakanser och marknads-
rabatter f6r bostider i forhillande cill genomsnirtlig
bostadsyra.

Hyresbortfall lokaler, kr/kvm
Hyresbortfall pd grund av vakanser och marknadsrabatter
for lokaler i forhallande till genomsnittlig lokalyta.

Definitioner

Justerad soliditet, %

Eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade

reserver plus bedéme dvervirde i fastigheter minskart
med uppskjuten skate i férhallande till balansomslutning

justerad for Gvervirder.

Kassaflode exklusive investeringar
Resultar efter finansnetto exklusive avskrivningar,
nedskrivningar samc dterforda nedskrivningar.

Medelhyra bostader, kr/kvm
Hyresincikeer netto bostider i forhillande till
genomsnitclig bostadsyta.

Medelhyra lokaler, kr/kvm
Hyresintikter netto lokaler i férhallande till
genomsnittlig lokalyta.

Medeltal anstallda, antal
Antalet arberade timmar i relation till normal arsarbetstid.

Rantetackningsgrad, ger

Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader
avseende foretagets skulder exklusive av- och nedskriv-
ningar samt dterforda nedskrivningar i férhéllande il
finansiclla kostnader avseende bolagets skulder.

Skuldsattningsgrad, ggr
Rintebirande skulder i férhallande till eget kapital plus
kapitalandelen av obeskactade reserver.

Soliditet, %
Eger kapital plus kapitalandelen av obeskattade reserver
i férhallande till balansomslutningen.

Total energimangd, kiwh/kvm

Total energianvindning for fjarrvirme korrigerad
med energiindex, fastighetsel och el f6r uppvirmning
i forhallande cill genomsnitdig total yra.

Underhallskastnader, kr/kvm
Underhallskostnader i fochallande till genomsnittlig
total yta.

Vakansgrad bostader, %
Auntal outhyrda ligenheter i procent av antal
uthyrningsbara lagenheter vid 4rets slut.

Vakansgrad lokaler, %
Outhyrd lokalyta i procent av uchyrningsbar
lokalyta vid arets slut.

Ly
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Resultatrdakning, kkr

NOT 2018 2017
-yresintakter 2 1339252 1306 468
Férvaltningsintakter 3 272858 23025
Summaz intakter 1362110 1329493
Kostnader i fastighetsforvaltningen
Criftkostnader 2,5 -579208 -568465
underhaliskastnader 5 -297 209 -359209
Fastighetsavgift/-skatt 29151 -27987
Driftéverskott 456 542 373832
Av- ach nedskrivningar i fastighetsforvaltninger 7 -287 956 -210776
Bruttoresultat 168586 163 056
Centraia <osthader 58,5 -38059 -35484
Ovrige roreiseintakzer 11 3718 3058
Ovriga rarelsekostrader 12 168 -508
Rérelseresultat 5,10 134077 130122
Finansnetto 13 -59 289 -66 362
Resuitat efter finansiella poster 74788 63760
3cks-utsdispositioner 14 -53549 86 756
Skatt pa drets resultat 15 14077 -34 857
Arets resultat 16 35316 115699

Kommentarer till resultatrdakningen

Intakter

Bruttohyran f6r bolagets ligenheter 6kade med 28 mnkr
till 1255 mnkr (1 226). Arets hyrestérhandling gav

et utfall pa 1,2 % pa helarsbasis. T dvrigt var Skningen
hanférbar till ny- och ombyggnadsprojekt samr andra
standardhdjandc dtgirder.

Hyresbortfallet f5r bostider uppgick till totalt 22 mnkre
(23), vilket utgjorde 1,8 % (1,9) av bruttohyrorna.
Hyresbortfallet for vakanta ligenheter kade marginelle
under 4ret och uppgick cill 1 mnkr. Bortfallet for
evakuerade ligenheter i samband med ombyggnationer
och reparationer minskade till 12 mnkr (14). Rabatter
och 6vriga avdrag uppgick till 9 mnkr (8).

Sammantaget dkade hyresintikterna necto f6r bostider
tll 1233 mnkr (1 203).

Hyresintikter f6r lokaler uppgick brutro till 77 mnkr
(76). Bolagets innehav av lokaler uppgick vid drsskiftet
till 97 470 kv (98 156). Vid arsskiftet var oférindrac
4,0 % av lokalytan outhyrd. Genomsnittet under arer var
4,0 % (4,4). Hyresbortfallet for lokaler var totale 4 mnkr
(4). Netcointikterna for lokaler 6kade med 1 mnkr till
73 mnkr.

Ovriga hyresintikrer avser garage och parkeringsplarser.
Hyresbortfallec uppgick till 3 mnkr (3) och gav hyres-
intikeer necto om 33 mnkr (31).

2018 2017
mnkr  kr/kvm*  mnkr  kr/kvm*
Bostdder, brutto 1255 1093 L 226 1070
Avgér, outhyrt 1 -1 -1 -1
Avgar, raballer -9 -8 -8 -7
Avgar, evakuerade -12 -10 -14 -13
Bostader, netwo 1233 1074 1203 1049
Lokaler, retto 73 746 72 731
Qvrigt, netto 33 27 31 25
Summa hyresintakter 1339 1075 1306 1050
Forvaitningsintakter 23 18 23 19
Summa intdkter 1362 1093 1329 1069

*Kr/kvm beraknade i relat:on till Jostacs- resoektive lakalyta. Ovriga
intakter ach summor herdknas irelatior till total uthyrningsbar yta

Forvaltningsintikterna uppgick till 23 mnkr (23).
Fakrurering gillande tjanster och ersdtiningar gentemot
hyresgister minskade medan bidrag fér cillkommande
trygghetsboenden Skade.
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Finansiella rapporter

Driftkostnader
Driftkostnaderna uppgick till 579 mnkr (568).

Totala kostnaderna for virme, el, vatten och avfall skade
med 12 mnkr jimfort med foregiende ir. Virmekostnaderna
dkade med 10 mnkr, vilkec berodde pa att det var kallare
2018 jimforr med 2017 samt taxeSkning,. Elkostnaderna
okade med 2 mnkr till f5ljd av hojd energiskatr och prisok-
ning. Avfall kade med 1 mnkr. Kostnader for vatten ach
avlopp minskade med 1 mnkr cill f5ljd av ligre forbrukning.
Totalt utgjorde kostnaderna 5t virme, el, vatten och avlopp
same avfall 41 % (40) av driftkostnaderna.

Kostnaden for fastighcsskitsel kade med 5 mnke cill 147
mnkr (142). Okningen beror pi hogre kostnad for kdpta
tjdnster, [6nedkningar och Skade fordonskostnader.

Kostnaden fér reparationer minskade med 6 mnkr till
44 mnkr. Reparationer utfors bide av egen personal och av
entreprendrer. Minskningen beror dill stérsta del av ligre

personalkostnader pa grund av pensionsavgingar.

2018 2017

munkr kr/kvm mnkr kr/kvm
Varme 132 106 122 98
gl 29 24 27 22
Vatlen och aviopp 44 36 415 36
Avfall 34 27 33 27
Delsumma 239 192 227 183
Fastighetsskdtsel 147 118 142 114
Reparationer 44 35 50 40
Driftadministration 109 88 110 a8
Qvriga driftkostnader 40 32 39 32
Summa 579 465 568 457

Driftadministration avscr administrations- och forsilj-
ningskostnader for bolagets fyra distrikt samt centrala
enheter som hinférs till [8pande fastighetstorvalining.
Driftadministrationen minskade med 1 mnkr cill

109 mnkr.

Ovriga driftkostnader uppgick till 40 mnkr (39).
Kostnaden for forsikringsskador 6kade, frimst pa grund
av tvi stora brinder, men vigs upp av ligre kostnader t5r
bland annat bredband och ligre kostnader i bolagets
utvecklingsomride.

Underhallskostnader

Underhallskostnader uppgick till 297 mnkr (359), vilker
motsvarar 239 kr/kvm (289). Underhallskostnaden utgdrs
av ligenhersundcerhall, [6pande och plancrade underhills-
atgirder pa fastigheterna samt kostnadsf6rd del av storre
ombyggnadsprojeke.
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Fastighetsavgift/-skatt
Kostnaden for fastighetsavgift/-skate var 29 mnkr (28),

Driftoverskottet
Driftgverskottet har okat till 457 mnkr (374).

Av- och nedskrivningar i
fastighetsforvaltningen

Bolagets av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen
uppgick netto till 288 mnkr (211). Planenliga avskrivningar
uppgick till 209 mnkr (198). Nedskrivningar uppgick cill
87 mnkr (15) och avsig nedskrivning av nybyggnation.
Atcrﬁiring av tidigare nedskrivningar gjordes med 8 mnkr.

Centrala kostnader

Centrala kostnader omfactar kostnader for styrelse, VD,
strategisk ledningspersonal, revision, samt del av koncern-
gemensamma kostnader med mera. Kostnaderna uppgick
till 38 mnkr (35). Okningen var frimst hinforlig till

hogre koncerngemensamma kostnader.

Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelseintikter uppgick till 3 mnkr (3) och
avser vinst vid avyttring av markfastigheter, maskiner
och inventarier samt dtervunna kundfordringar.

Ovriga rorelsekostnader
Ovriga rorelsekostnader uppgick till 0 mnkr (1) och avser
forlusc vid avyttring av maskiner och inventarier.

Finansnetto

Bolagers finansiella nettokostnad uppgick till 59 mnkr
(66). Jimf6rt med féregiende ar forbittrades finansnettot
med 7 mnkr till f6ljd av ligre tintenivier same Skad
aktiverad rinta.

Bokslutsdispositioner

Avrets bokslutsdispositioner avser upplésning av
periodiseringsfond om 18 mnkr (9) och limnar koncern-
bidrag om 72 mnkr. Féregdende ar erhélls 78 mnke

i koncernbidrag.

Skatt pa arets resultat

Bolaget har i &r en skatteintike pa 14 mnkr (-35).
Incikeen bestdr av aktuell skate pa 0 mnkr (4) och
uppskjutcn skatt pa 14 mnkr (-31). Intikeen beror
pd att uppskjuten skatt for temporira skillnader har
beriknats enligt den nya skartesatsen 20,6 %, vilket
ir den nya bolagsskartten frian och med 2021.

Arets resultat

Familjebostiders resultat efter finansiella poster uppgick
till 75 mnkr (64). Redovisat resultat efter skart och bok-
sluesdispositioner blev 35 mnkr (116).



Finansiella rapporter

Balansrdakning, kkr

NOT 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Immaterlella anldggningstillgangar
Immaterieila znlaggningstilligangar 17 4244 5650
Pagaende immateriella anidggningstillgangar 18
Summa immateriella anliggningstillgangar 4244 5660
Materiella anliggningstillgangar
Fervaltningsfastigheter 19 6111988 5811604
Inventarier 20 56 797 64843
Cvriga materieila anldggningstillgingar 21 4440 4895
Pagaende 1y- och ombyggnaticner 22 878051 464 264
Summa materiella anldggningstillgdngar 7051276 6345606
Finansiella anliggningstillgdngar
Ande'ariintressefdretag 23 24496 21886
Andralangfristiga vardecappersinnehay 24 176G 140
Andra langfrist:ga fordringar 25 2725 3226
Summa finansiella anliggningstillgangar 27391 25252
Summa anldggningstillgangar 7082911 6376518
Omséttningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
<undfordringar 4434 4977
Fordringar has koncernloretag 72190 80267
Skattefordran 22053
Qvriga fordringar 1672 2276
Foruthetalda kostnader ach upplupna intékter 20 16958 4907
Summa kortfristiga fordringar 95 254 114 475
Kassa och bank 1 1
Summa omséattningstiligangar 95 255 114 476
Summa tillgangar 7178 166 6490994
Eget kapital, avsdttningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 27 500 27 500
Reservfond 50000 50000
fond for utveckingsutgifter 3153 5874
Summa bundet eget kapital 80653 83374
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1599033 1485708
Aretsresultat 35316 115699
Summa fritt eget kapital 1634349 1601 407
Summa eget kapital 1715002 1684761
Obeskattade reserver 27 80730 99181
Avsdttningar '
Avsattning for uppskjuten skatt 2’8 221896 236177
Summa avsattningar 221896 236177
Langfristiga skulder
Skulder tll koncernfaretag 29,30 4645000 3835000
Summa langfristiga skulder 4 645 000 3835000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 87448 107622
Skulder tltkoncernféretag 206 386 325457
Ovriga skulder 4027 3873
Upplupna kostnader och férutoetalda intakter 31 217677 1983C3
Summa kortfristiga skulder 515538 635 855
Summa skulder 5160538 4 470855
Summa eget kapital, avsdttningar och skulder 7178 166 6490994
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Finansiella rapporter

Kommentarer till balansrakningen

Anldggningstillgangar
Anldggningstillgingarna har totalc 6kat med 706 mnkr
till 7 083 mnkr (6 377).

De immateriella anldggningarna har minskat med 2 till
4 mnkr (6), medan de materiella anliggningarna dkade
med 705 mnkr ¢ill 7 051 mnkr (6 346).

Det bokfdrda virdet pi bolagets forvaltningsfastigheter,
inklusive pigiende ny- och ombyggnationer, har 6kat med
714 mnke dill 6 990 mnkr (6 276). Férindringen bestar av
investeringar, utrangering samt av- och nedskrivningar.

Investeringar om 994 mnkr avser 235 mnkr ombyggna-
tion och 759 mnkr nybyggnation inklusive markférvirv
och fastighetsférviry. Av- och nedskrivaningar pa fastighe-
terna har gjorts med 288 mnkr. Fastigheternas beriknade
marknadsvirde var vid arsskiftec 24 427 mnkr (22 328).

Det bokf6rda virdet pa inventarier har minskat med
6 till 59 mnke. Arets investeringar uppgick till 1 mnkr.
Ovriga materiella anliggningstillgangar ar 4 mnkr (6).

De finansiella anliggningstillgingarna har 8kat med
2 mnkr ¢ill 27 mnkr (25).

Omsattningstillgangar

De korfristiga fordringarna uppgick vid arets stut till 95
mnkr (114). Av dessa utgdr fordringar hos koncernféretag
72 mnkr (80). De likvida medlen dr 0 mnkr (0). Bolaget
har vid 4rets utging inga oucnytijade kreditlsften.

Eget kapital

Vid sluter av aret uppgick bolagets beskatrade egna kapiral cill
1715 mnkr (1 685). Forindringen utgérs i huvudsak av drets
resultat pa 35 mnokr samt utdelning pa 61 mnkr. Den synliga
soliditeten uppgick till 24,8 % (27,1).

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver har minskat med 18 mnkr dll 81
mnkr (99). Avsittning till avskrivning utdver plan uppgick
till 0 mnkr (0) och forindring i periodiseringsfonden
uppgick till -18 mnkr.

Avséttningar

Avsittningarna har minskat med 14 mnkr till 222 mnkr
(236). Forindringen utgdrs av en minskning med 14 mnkr
av uppskjucen skatc.

Langfristiga skulder
Den rintebirande langfristiga skulden har 6kat med
810 mnkr cill 4 645 mnkr (3 835). Langfristiga skulden

ar i sin helhet koncernintern.

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder uppgick till 516 mnkr (636).
Minskningen om 120 mnkr ir frimst hinforlig cll
skulder hos koncernforetag.

Forandringar i eget kapital, kkr

AKTIEKAPITAL BUNDNA RESERVER FRITT EGET KAPITAL SUMMA EGET KAPITAL
Ingéende balans 2017-01-01 27 500 53350 1550220 1631070
Avsattning til fond for utvecklingsutgifter 2524 -2524
Utdelning -61988 -61 988
Arets resultar 115699 115699
Utgaende balans 2017-12-31 27 500 55874 1601 407 1684781
Ingdende balans 2018-01-01 27500 55874 1601 407 1684781
Aterlagening till fond for utvecklingsuigifter -2721 2721
Utdelning -61 255 -61 255
Akutiedgartiliskatt 56160 56160
Aretsresultat 35316 35316
Utgdende balans 2018-12-31 27500 53153 1634349 1715002

Aktickapitalet utgdrs av 27 500 aktier 2 nominellt 1 000 kr.

Utdelning limnades till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1 och not 16.
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Kassaflodesanalys, kkr

NOT 2018 2017
Den lopande verksamheten
Rorefseresuitat 134077 130122
Jusleringar lor poster som ej ingdr i kassaflodet, mm 34 284983 209156
Erhallenranta 835 581
Erlagd ranta 35 -60124 -67173
Erhdllen utdelning 2 2
Betald skatt -204 -£211
Kassaflode fran fardndr ng. rorelsekapital 36 58013 -2 301
Kassafldde fran den lIépande verksamheten 417 582 266 216
Investeringsverksamheten
Investeringar i immzteriella anldggningszilganga- -1 522
Amortering av finansiella anlaggningstillgangar 857 1033
Investeringar i byggrader/markanldggningar/mark/nyanlaggningar /hyggnadsinventaricr 35 -991 390 620749
Forsalningar av byggnader/markanldggningar/mark/nyanlaggningar /byggnadsinventarie- 2970 7089
Investeringar and-a anleggningstiligangar -990 -1 545
(~arsaljring av andra anlaggningstillgangar 173 1767
Kassafldde fran investeringsverksamheten -988 380 -613 927
Finansieringsverksamheten
Farandringar av I3ngfrist:ga “ordringar -2 444 17264
Upptagna lan 556497 470853
Utdelning -61 255 -61 968
Korcernbidrag 78000 -45 587
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 570798 346 019
Arets kassaflode 0 1692
Disponibla likvida medel
Likvida medel vid drets barjan 1 1693
Forandring av likvida medet 0 1632
Likvida medel vid arets slut 1 1
Outnyttjade kradilavial 37
Disponibla likvida medel 1 1
Férandring av rantebdrande nettolaneskuid 38
Nettolaneskuld vid dretsingérg 4130731 -3658166
Oknirg/minsknirg av rantebarar de laneskuld 556 497 -470853
Minskning/6kning av likvida medel -16382
Réntebdrande nettoldneskuld 4687 228 -4130731

Kommentarer till kassafl

Bolagets kassafldde ar 0 mnkr (-2).

Den [6pande verksamheten

odesanalysen

Investeringsverksamheten

Bolagets investeringar netto uppgick till 988 mnkr (-614).
Investeringar brutto avser 759 makr (-301) nybyggnation

Finansiella rapporter

Rarelseresultaret, justerat for poster som inte ingdr i inklusive markf§rvirv och fastighetsforviry, 235 mnkr (-320)
ombyggnation samt 1 mnkr (-3) 6vriga anliggningstillgingar.
Amortering av finansiella anliggningstillgingar avser om-

byggnadstilligg som avbetalas lopande.

kassaflédet, har forbittrats med 91 mnkr och uppgar till
360 mnkr (269). Kassaflodet frin den lopande verksam-
heten 6kade med 152 mnke cill 418 mnkr (266).

Finansieringsverksamheten
Kassaflodet frin finansieringsverksamheten har 6kat med
225 mnkr och uppgir till 571 mnkr (346).

oy
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGS- 0CH VARDERINGSPRINCIPER

Frin och med 2014 upprirras drsredovisningen i enlighet med
;\rsrcdovisningslagen och Bokféringsniamndens allminna rid

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

HALLBARHETSRAPPORT
Férvalinings AB Framtiden, 556012-6012, med siite | Goteborg,
upprittar hallbarhecsrappore fér koncernen.

INTAKTER

Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
dirf8r sd atc endast den del av hyrorna som beléper pa perioden
redovisas som intikrer. Fastighersforsiljningar redovisas i samband
med arr risker och formaner som férknippas med dgandericten
dvergar till kdparen, vilket normalt sker pa tilleridesdagen. Resuleac
frin fastighetsforsiljningar redovisas bland 6vriga rérelseposter.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Utgifter for programvaror som utrvecklacs etler p ecc omfarcande
st anpassats for bolagets rikning, balanseras som immateriell
anliggningstillging om dc har rroliga ckonomiska fordelar som
efter etc dr dverstiger kostnaden. Programvaror av standardkarakeir

kostnadsfors.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Marteriella anliggningstillgingar redovisas nir det ir sannolike acc
den framtida ekonomiska nytean cillfaller bolaget.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte atc generera hyresintikeer
och/eller virdestegring. T begreppert forvaliningsfastigherer ingar
byggnader, byggnadsinventaricr, mark och markanliggningar.
Fastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med tilligg for
aktiveringar och uppskrivningar samt med avdrag f5r planenliga
avskrivningar och nedskrivningar.

Bolagee cillimpar komponentredovisning, vilker innebir att
samnliga anskaffningsvirden och ackumulerade avskrivningar
delats upp pa visendliga komponenter,

Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent till visentlig
del byts ut. Aven helt nya komponenter aktiveras. Vid byre av
komponent gérs en utrangering av eventuellr kvarvarande virde av
den ersatca komponenten. Denna utrangeringskostnad redovisas i
resuleacrikningen som avskrivning i fastighetsforvaliningen.

Ovriga tillkommande urgifer som inte innebir utbyte av
komponent till visentlig del redovisas som kostnad i den period
de uppkommer som underhill eller reparation,

Kostnader for uttagande av pantbrev inriknas i anskaffnings-
virdet i den min de bedéms ge ckonomisk nytea, i annar fall
redovisas de som driftskostnader.

Intikeer frin forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med
avsnittet inciikeer,

Samliga bolagets fascigherer klassificeras som fdrvaltnings-
fastigheter.

T samband med bokslutet gors en internvirdering per fastighet.
Virderingsmetodiken bygger pa en diskonrtering av beriknade betal-
ningsstrommar och beakear fastigheternas hyresniva, driftskostnader
med mera. Verkliga drift- och underhallskostnader har ersatts av
normaliserade kostnader for respektive fastighet. For fastigheter som
vid virderingstillfllet har ett hégre bokfort virde dn det akeuclla
bedémda verkliga viirdet gors en individuell provning. Nedskrivning
gors efter denna provning med erforderligr belopp. Tidigare gjorda
nedskrivningar provas vid varje bokslutstilifille, Om behov finns

averfors tidigare gjorda nedskrivningar éver resultacrikningen,
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Etrt represencarive urval av bolagers fastigheter virderas irligen
av externa virderingsinstitut for act kvaliterssikra de interna

paramctrarna.

PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

Pigiende ny- och ombyggnarioner virderas cill dirckra anskaff-
ningskostnader med tilligg f6r viss del av indirckta kostnader.
Projeke som inte fullfljs kostnadsfors. En individuell virdering
gors av varje projeket. Pigiende projcke, som i kalkylen visar pé erx
nedskrivningsbehov vid firdigstillande, skrivs ned i take med
upparbetade projekckostnader tills act nedskrivningen uppgicr dill
skillnaden mellan firdigscille projeke och beddmt marknadsvirde.

INVENTARIER OCH OVRIGA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Dessa ankiggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskac
med avskrivningar enlipt plan och eventuclla nedskrivningar.
Avskrivning sker linjirt dver den beriknade nyttjandeperioden.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar sker linjirt over respektive komponencs beriknade
nyctjandeperiod. Nyttjandeperioden kan variera frin byggnad uill
byggnad rill f5ljd av olika marerialval.

Planenliga avskrivningar pi byggnadens huvudkomponenter gérs
urifrin féljande nytejandeperioder:

Stemme och grund 50-100 ar
Klimatskal 30-504r
Stammar 30-703r
Installationer 15-303&r
Inredning 20-304ar
Ovrig byggnad 20-403ar

Avskrivningar pa 6vriga auldggningstillgingar baseras pd

anskaffningsvirder.

Planenliga avskrivningar pa 6vriga anliggningstillgingar/
komponenter gors utifrin foljande nyrijandeperioder:

Markanlaggningar 204r
Byggnadsinventarier 20387
Markinventarier 20 34r
Inventarier 3-10ar
Ovriga byggnader 20-50 ar
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar Sar
Immateriella anlaggningstiligdngar 5ar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Finansiella anliggningstillgdngar redovisas till ursprunglige an-
skaffningsvirde med beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov.
Ombyggnadstilligg redovisas till anskaffningsvirde minskar med
amorteringar enlige hyresavealet.

FORDRINGAR
Fordringar ir upptagna Lill det belopp som efter individuell
provning beriknas inflyca,

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel urgdrs av kassa- och bankmedel.




REDOVISNING AV INKOMSTSKATTER

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resulear.
Skartepliktigr resultac dr der ver- eller underskoce for en period
som ska ligga till grund for berikning av periodens akruella skate
enligr gillande lagstifining. Periodens skarrekostnad eller skacte-
incike bestr av aktuell skatt och uppskjuten skact. Uppskjuten
skact dr skate som hinfér sig cill skaceeplikeiga eller avdragsgilla
temporira skillnader som medfér eller rceducerar skarr i framriden.
Akruuell skate ir den skatt som beriiknas pa det skatrepliktiga
resultatet for en period.

Arets skactepliktiga resultar skiljer sig frin arets redovisade
resultar genom ace det justerats f6r ¢j skatteplikeiga och ¢f avdrags-
gilla poster. Bolagets aktuella skatteskuld beriknas enligt de
skattesatser som ir foreskrivna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skateefordringar och skulder redovisas, i balans-
rikningen, for alla skacceplikriga temporira skillnader mellan
bokférda och skactemissiga virden for tillgingar och skulder.

Uppskjutna skatrefordringar redovisas i balansrikningen avse-
ende underskottsavdrag och samliga temporira skillnader i den
omfatcning det dr sannolike atr beloppen kan utnyttjas mot fram-
tida skatteplikriga dverskote. Det redovisade virdet pa uppskjucna
skartefordringar provas vid varje bokslucstill fille och reduceras till
den del det inte lingre 4r sannolike act tillrickliga skateeplikeiga
dverskoct kommer act finnas tillgingliga for act kunna utnyujas.
Uppskjuten skatr beriknas enlige de skattesacser som forvineas
gilla for den period da cillgingen 4tervinns eller skulder regleras.

Under 2018 har beslut fattats om arr siinka skarresarsen i tvi
steg. Under dren 2019-2020 giller 21,4 procent och under dren
2021 och framir giller 20,6 procent. De skatcefordringar/skulder
som forvintas realiseras under 2019-2020 virderas siledes «ill 21,4

procent, samtidigt som 6vriga poster viirderas till 20,6 procent.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiclla inscrument som redovisas i balansrikningen kan
inkludera likvida medel, vﬁrdepappcr, fordringar, rorelseskulder
och upplining. Dessa redovisas till de belopp varmed de beriknas
inflyta respektive nominelle belopp.

AVSATTNINGAR

Eun avsiittning ir en skuld, som ir oviss till belopp eller tidpunket
d4 den ska regleras. Redovisning sker nidr det finns etr legalt eller
informellt dragande cill f5ljd av en incriffad hindelse, en cillfor-
lilig uppskattning av belopper kan géras och det ir troligr att ert

utflsde av resurser kommer arr ske.

PENSIONER

Formans- och avgiftsbestimda pensionsplaner redovisas enligt

hictillsvarande svensk redovisningspraxis som bygger pi Trygg-
andelagen. Bolaget redovisar fsrméansbestimda pensionsplaner
i enlighe[ med K3s f&irenklingsreg[cr, didrmed anses samtliga

pensionspremier kostnadsférda under den period de intjinats,

LANEFINANSIERING

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde minskac
med gjorda amorteringar. Lineucgifter periodiseras och
resultatférs dver 6ptiden. Resultateffekt som uppstar vid for-
tidsinlésen av lan periodiseras dver kvarstiende loptid pa de
ursprungliga linen. Vid en visendligt forindrad finansiering
kan effekten kostnadsforas direkc.

Lancutgifter under bypgnadstiden fér projeke och nyanligp-
ning som tar betydande tid ace firdigstilla aktiveras som en
del av anskaffningsvirdec fér fastigheten. Vid berikning av
laneutgifter som ska aktiveras har den genotisniciliga finansie-

ringskostnaden anvints.

LEASING
Leasegivare

Bolagets hyreskontrake urgdr operationella leasingkonerake,

Incikeer frin opcrarionella leasingkontrake redovisas i enlighet

med avsnittet intikter.

Leasetagare

Bolager har ingatt vissa finansiella leasingkontrake som avser bilar
och konrorsmaskiner. Dessa dr av mindre virde och paverkar inte
bolagets resultac eller scillning och redovisas dirfér som operatio-

nella leasingkoncrake.

OFFENTLIGA BIDRAG

Offentliga bidrag relaterade «ill tillgingar redovisas som en reduk-
tion av tillgingens anskaffningsvirde. Om bolaget erhiller offent-
liga bidrag i form av investeringsbidrag vid ny- och ombyggnarion

redovisas dessa under separat rubrik i resultatrikningen.

AKTIEAGARTILLSKOTT OCH KONCERNBIDRAG
Akrieigartillskotc dr ak[ieﬁgar[ransaktioncr och redovisas som en
kapitaldverforing, det vill siga som en dkning av frict eget kapital.
Koncernbidrag redovisas i resultatrakningen som en bokslucsdis-

position,

KASSAFLODESANALYS
Den indirekra metoden har anvines for ate redovisa kassafloden

frin den [5pande verksambheten.

VERKSAMHETSOMRADEN OCH GEOGRAFISKA OMRADEN
Bolager bedriver sin verksamher inom Géeborgs stad med

kunder inom samma geografiska omrdde. Verksamheten omfattar
uchyrning och frvaltning av fastigheter. Bolagets primira segment
ir dec som redovisars i resultar- och balansrikningen. Nagon

sekundir indelningsgrund har inte bedémcs vara aktuell.

NOT 2 HYRESINTAKTER

2018 2017
Bostader 1232882 1203133
Lokaler 73077 71708
Qvriga hyresintakter 33293 31627
Summa hyresintakter 1339252 1306 468

Bolagets kontrakesportfolj bestér ill storsta delen av ligenherskon-
trake som normale [6per med en uppsﬁgnings[id om tre manader.
Lokalkontrakr recknas normale p4 1-5 ar, med en uppsigningstid
om vanligevis 6-12 minader. Ovriga hyresintikeer avser till stérsta
delen uthyrning av parkeringsplatser och garage. Dessa kontrake
har normalt samma uppsigningstid som ett ligenhetskontrake.

De framtida icke uppsigningsbara leasingavgifterna (6r lokaler,

i nominella virden, framgr av nedanstdende tabell:

2018 2017
Inom ett ar 23586 31347
Mellan 1-5 ar 51673 45460
Over 5 & 2039
Summa 77 298 76 807
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NOT 3 FORVALTNINGSINTAKTER

2018 2017
Ersattring fran hyresgaster 4153 4948
Forvaltni~gsuppdrag 473 325
Qvriga forvaltningsintakter 18233 17752
Summa forvaltningsintakter 22858 23025

Ovriga forvaltningsintikeer utgérs till gvervigande del av intikeer hirnforliga
till Framcidens Bredband

NOT 4 DRIFTKOSTNADER

2018 2017
Varme -132079 -122481
Eiochgas -29347 -26 896
Vatten och avlopp -44 450 -44 986
Avfall -33560 -33239
Fastighetsskotsel -146 959 141 533
Reparationer -43815 -50357
Driftadministration -109307 -109671
Qvriga driftkostnader -39691 -39302
Summa driftkostnader -579208 -568 465
NOT 5 PERSONAL

2018 2017
Léner och ersdttningar:
Styrelse och VD -1600 -1 561
Ovriga anstallda -104 482 -98482
Summa léner och ersdttningar -106 082 -100 043
Pensionskostnader:
Styrelse och VD -393 -398
Qvriga anstdllda 10388 -9186
Summa pensionskostnader -10 781 -9 584
Qvriga socizla kostnader -36135 -33931
Qvriga personalkastnader -9802 -8811
Summa personalkostnader -162 800 -152 469

Inga tantiem eller liknande har [amnats.

PRINCIPER FOR ERSATTNING TILL STYRELSE OCH VD.

Till styrelsens ordférande, ledaméter och suppleanter urgar arvode enlige
kommunfullmiktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter erhiller ej styrelse-
arvode. Ersﬁttning till verkstillande direkcoren utgdrs av grundli‘)n, dvriga
férminer samr pension. Pensionsformaner och dvriga formaner ucgir som del
av den totala ersittningen. Ersittningen till verkstillande direktdren besluras
av moderbolagets VD i samrdd med Géreborgs Stad.
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Ersattningar och évriga formaner till ledande befattningshavare:

2018 2017
Styrelseordférande:
Grundion/arvode 61 63
Ovriga styrelseledaméter:
Grundlén/arvode 172 197
Styrelsesuppleanter:
Grundlon/arvode 51 38
VD:
Grundldn/arvode 1316 1262
Ovriga formérer 18 16
Pensionskastnad 393 387
Ovriga ledande befattningshavare:
Grundlgn/arvode 7483 5865
Gvriga formaner 158 110
Pensionskostnad 1966 1575
Totalt 11618 9513

C)Vriga formaner avser koscformdn. Bolager redovisar samtliga pensionsplaner som

avgiftsbestimda. Pensionskostnad avser den kostnad som paverkar Arerts resulcar.

Cvriga ledande befateningshavare uppgick vid arsskifet till 9 (9) personer.

Pensioner

VD har en premiebestimd tjinstepension pa 30 % av ordinatie [6n. For évriga

befattningshavare cillimpas de pensionsvillkor som regleras i centrala kollekeiv-

avtal mellan arbetsmarknadens parter.

Avgangsvederlag

Med VD har aveal criffacs om en 6msesidig uppsigningstid pa sex manader.
Sker uppsigning frin arbetsgivarens sida utgar utéver lén under uppsigningstid

ett avgangsvederlag pi 18 ninadsloner. Vederlaget skall samordnas och av-

riknas mot annan inkomst. Detta foljer Géreborgs Stads generella avtal for

verkstillande direktorer. Med 6vriga ledande befatningshavare inom bolaget

giller uppsigningstider enlige centrala kollekrivaveal.

MEDELTAL ANSTALLDA OCH KONSFORDELNING

Medelantal anstallda 2018 2017
Kvinnor 98 89
Man 135 139
233 228
Foretagsledningens kénsférdelning 2018, fsn  KVnnor ety
antal
Styrelse, inklusive sucpleanter 5 1G
/D, dvriga befatiningshavare 7 3 10
12 8 20
Féretagsledningens konsfordelning 2017, Mdn  Kvinnor Totalt
antal
Styrelse, :nklusive suppleanter S 5 16
VD, vriga befattningshavare 5 3 ]
10 8 18



NOT 6 UPPLYSNING OM NARSTAENDE
OCH KONCERNINTERNA TRANSAKTIONER

Moderbolag i den nirmast dverordnade koncern dir Familjeboscider i Géreborg
AB ir docterbolag och koncernredovisning uppritrars, ir Férvalinings AB
Framriden, org.nr 556012-6012 med site i Gdteborg.

Bolaget stdr under bestimmande inflyrande frin moderbolaget och frin

moderbolagets dgare Géteborgs Stadshus AB samt dess fgare, Goreborgs Stad.

Nagra transakcioner med ledande befattningshavare eller nyckelpersoner,
utdver vad som anges i not 5, ersitening cill styrelse, VD och &vrig personal,

har inte férekommir,

Intdkter fran och kostnader till andra koncernforetag, %

2018 2017
Andel av totala hyres- och
forvaltningsintakter:
Bolag inom Framtidenkoncernen 0,0% 00%
Coteborgs Stads namnder och
50lag, exkiusive Framtidenkoncernen 55% 19%
Andel av totala kostnader i rérelse-
verksamhet exklusive fastighetsskatt,
av- och nedskrivningar:
Jolag inom Framtidenkancerren 3,7 % 29%
Gotebargs Stads namnder och
bolag, exklusive Framtidenkencernen 26,0% 24.4%
Andel av kostnader | finansnetto:
Bolag inom Framtidenkoncernen 999% 994 %

Vid kép av och f6rsiljning mellan koncernforerag rillimpas samma principer
fér prissitening som vid transakcioner med extern part. Kép och forsiljningar
av fastigherer mellan koncernf6retag sker till skattemissigt restvirde. Kop och
forsiljningar av andra anliggningstillgingar sker till bok(8rt virde.

NOT 7 AV- OCH NEDSKRIUNINGAR SAMT ATERFORINGAR

NOT 8 ARVODE TILL VALD REVISIONSBYRA

2018 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -379 -373
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget
Skatterddgivning . -61
Ovriga tjanster
Summa arvode till vald revisionsbyra -379 -434

| arvodet ingar ej avdragsgill moms. Utdver avanstdende arvade till valt revisionsbolag
har arvode utgétt tilt lekmannarevisorer samt deras bitrade med 243 (232) kkr.

NOT 9 CENTRALA KOSTNADER

Planenliga avskrivningar och utrangeringsforluster i samband med
komponentbyte i fastighetsforvaltningen

2018 2017
Koncerngemensamma kostnader -19863 -17 075
Qvriga centrala kostnader -181396 -18408
Summa centrala kostnader -38 059 -35484

Centrala kostnader avser bolagets ledringsfunktioner samt vissa dvergripande funktioner.

NOT 10 OPERATIONELLA LEASINGAVTAL

Leasetagare
Framtida minimileaseavg fter som ska erlaggas avseenae icke uppsagningsbara
leasingavtal:

2018 2017
Ferfaller tilt betalning inom ett ar -11623 -9395
Forfaller till betalning serare dn ett menincm 5 dr -17764 -10091
Forfaller till betalning efter 5 3r -264 -411
Under perioden kostnadsfdrda leasingaveif ter -10092 -8123

I bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen av hyrda lokaler. Loka-
lerna ir indexreglerade baserat pa utvecklingen av KPL De har normalt en loprid
pi tre ir med tre irs forlingning om de inte sigs upp. Uppgifterna i denna nox
inkluderar dven finansiella leasingavtal, vilka redovisas som operationella. Dessa
avser bilar och kontorsmaskiner. Kontorsmaskiner leasas normalt pa tre &r och

bilar pa fem ar.

NOT 11 OVRIGA RORELSEINTAKTER

2018 2017
Immateriella anldggningstillgangar 1416 1204
Markanlaggningac -16632 -16 028
3yggnader -176097 -164 714
Bredband -5502 -5436
Inventarier -8867 -9727
Jvriga anidggningstillgangar -455 -455
Summa -208 969 -197 624
Nedskrivningar i fastighetsférvaltningen 2017
Pagdende ny- och ombyggnation -g7281 -14 000
Mark -1 000
Byggnader -196
Summa -87 477 -15 000
Aterféring nedskrivningar
i fastighetsférvaltningen 2018 2017
Pagaerde ny- och ombyggnation 7000
Mark . 199
Bygenader 1490 1649
Summa 8 490 1848
Summa av- och nedskrivningar
| fastighetsforvaltningen -287 956 -210 776

2018 2017
Realisationsvinst vid fastighetsférsaljning 2904 454
Realisationsvinst vid inventariefarsalining 173 1634
Atervunna fordringar 565 677
Qvriga rorelseintak ter 76 293
Summa dvriga rorelseintakter 3718 3058
NOT 12 OVRIGA RORELSEKOSTNADER

2018 2017
Realisationsfarlust vid fastighetstorsélining 0 2
Realsationsforlust vid inventarieforsaljning -168 -506
Summa dvriga rorelsekostnader -168 -508

\
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NOT 13 FINANSNETTO
2018 2017
Finansiella poster hdanfdrbara till
foretagets tillgangar
Resultat fran dvriga virdepapper:
Utdelning 2 2
Ovriga ranteintikter och liknande, vriga:
Rantor 833 581
835 563
Finansiella poster hanforbara
till foretagets skulder
Rédntekostnader och liknande
resultatposter, koncernféretag:
Rartekostnader -68063 -70153
Ovrigt -2239 -1922
Réntekostnader och liknande
resultatposter, dvriga:
Aktiverad ranta 10274 5601
Ovrigt -96 -471
-60124 -66 945
Finansnetto -59 289 -66 362
Rértesatsen som anvants under &ret avseende aktiverad ranta uppgar til' 1,7 (1,8) %
NOT 14 BOKSLUTSDISPOSITIONER
2018 2017
Uppldsning av periogiseringsfond 18197 8761
Avsknivningar utover plan 254 35
Erhaliet kancernbrdrag 78000
Lamnade koncernbidrag -72000
Summa bokslutsdispositioner -53549 86 796
NOT 15 SKATT PA ARETS RESULTAT
2018 2017
Féljande komponenter ingar i bolagets
skattekostnad:
Aktuell skartekostnad -204 -4211
Uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader 14281 -30646
Summa skatt pa arets resultat 14077 -34 857
Skillnaden mellan bolagets redovisade
skattekostnad och skattekostnad baserad
pa gillande skattesats bestar av
féljande komponenter:
Redovisat resultat fore skatt 21239 150556
Skatt enl'gt aktuell skattesats, 22 (22) % -4672 -33122
Skatteeffekt av ej skattepliktiga
intakter oci ej avdragsgilla kostnader -130 -239
Skatteeffekt av schablonrdnta
pad periogiseringstond -38 -24
Skatteeffekt avintdkter och kastnader
som inte ingdr i bokfort resultat 4719 -1472
Skatteintakt pga sankt skattesats 14198
Summa skatt pa arets resultat 14077 -34 857
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NOT 16 UTDELNING ENLIGT LAGEN OM ALLMANNYTTIGA

KOMMUNALA BOSTADSAKTIEBOLAG

Utdelning frin allminnytiiga bostadsaktiebolag fir som hogst uppgd «ll 1,48 %
av kontant tillskjuter akriekapital. Utdelningsraket beriknas som den genomsnice-
liga statslanerintan 2018 plus en procentenhet. Utdelningen far dock inte dver-
stiga hilfren av foretagets resultar f6r rikenskapsirer 2018. Begrinsningen regle-
rasi 3 § Lag (2010:879) om kommunala allminnyttiga bostadsaktiebolag.

P4 drsstimman 2019-03-07 kommer en utdelning avseende 2018 acc freslas
om 407 kkr, vilket motsvarar 1,48 % av aktiekapitaler 27 500 kkr. Utdelning
avseende 2017 uppgick till 415 kkr.

NOT 17 IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2018-12-31  2017-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 16 905 12195
Inkdp - 43
Omklassificering . 4567
Utgdende ackumulerade 16 905 16 905
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar 211 245 -10041
Arets avskrivningar -1416 -1 204
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -12 661 -11 245
Utgaende planenligt restvarde 4244 5660

Posterna avser i sin helhet programvara

Deimmateriella anlaggningstillgangarna avser ett koncerngemensamt fastighetssystem
samuintrandt

NOT 18 PAGAENDE IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2018-12-31 2017-12-31
Ing&ende nediagda kostnacer 3189
Urder arat nedlagda kostnader 1478
Omklassificering . -4667
Utgdende nedlagda kostnader . -
NOT 19 FORVALTNINGSFASTIGHETER

2018 2017

Marknadsvirde
Ingaende virde 22327939 20213635
Investeringar 1291 603 979975
Forsaliningar/ utrangering -3862 -7 686
Qvrig vardeokning 811198 1142015
Utgaende virde 24426878 22327939

Vid varje arsskifte och per den sista juni internviirderas koncernens fastighecs-
bestind och varje fastighet dsitts ett marknadsvirde. Virdena beriknas genom en
intern virderingsmodell som ska spegla mest sannolike pris vid en forsiljning pa
den 6ppna marknaden. Ert representativt urval av bolagets fastigheter virderas
irligen av externa virderingsinstituc.,

Vid den interna virderingen av bostadsfastigheter har Datschas virderings-
verktyg anvines och ersatt den interna virderingsmodellen som anvincs ridigare
ir. Den grundliggande virderingsmerodiken i Datscha och i den interna virde-
ringsmodellen ir likvirdig. Darschas virderingsverkeyg 4r baserar pa en kassa-
fédesmetod som bygger pa varje fastighets forvintade kassafléde under de
kommande tio dren samr ect berdknac rescvirde, baserac pa driftsnettor €8r 4r elva.
[ kassaflidet ingr kontrakeerade intikeer och bedémda kostnader. Kontrakes-
hyran minskas med en schabloniserad drifts- och underhéllskostnad same fastig-
hersskare. For ueveckling av driftsnector under kalkylperioden gors antaganden
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om urveckling av inflacion, hyror, hyresbortfall, drifts- och underhallskostnader

samt fastighetsskate. For kalkylperiodens sista dr beriknas ett restvirde, vilket
motsvarar ete beddmr marknadsvirde vid denna tidpunkr. Driftsnettor och
restvirdet uttrycks i nominella termer och diskonteras med en kalkylrinta som
ir baserad pd marknadens direkcavkastningskrav,

Drift- och underhillskostnader baseras i modellen pa ctt standardkoscnads-
system dir kostnaderna #r ilders- och ligesberoende och uppgar for bolagets
bostider till 380520 ke/kvm (380-515) och for lokaler rill 279419 kr/kvm
(281-416).

Avkastningskraver for bolagers fastigheter varierade mellan 2,1 % (2,2)
ilige Al och 4,9 % (5,0) i lige C3. Fér andra ytor 4n bostadsytor varierade
avkastningskravet mellan 5,0 % (5,8) i lige Al och 7,9 % (9.3) i lige C3.

2018-12-31 2017-12-31
MARK
ingdende anskaffningsvarden B02174 736418
Arels anskaffningar 32283 66246
Forsalining 1 -490
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvdrden 834 456 802 174
‘ngdende nedskrivningar -1042 -133
Arets nedskrivningar - -909
Utgaende ackumulerade -1042 -1042
nedskrivningar
Ingaende uppskrivningar 148402 148402
Utgaende ackumulerade
uppskrivningar mark 148 402 148 402
Utgdende planenligt restvérde 981 816 949534
Taxeringsvarde mark 6957808 6857629
MARKANLAGGNINGAR
ingaende anskaffningsvarden 355391 337473
Farsdljining/Utrangering -193 -
Omklassificeringar 23002 17918
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden 378 200 355391
Ingaende nedskrvningar -1273 -1273
Utgdende ackumulerade
nedskrlvningar 1273 -1273
ingaende avskrivningar 186618 -170530
~orsaljningar / Utrangeringar 193
Arets avskrivningar -16 632 -16 028
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -203 057 -186 618
Utgdende planenligt restvirde
markanlaggning 173 870 167 500

2018-12-31 2017-12-31
BYGGNADER
Ingdende anskaffningsvarden 7307832 6955886
Arets anskarfningar 9961 372
Farsaljning/ Utrangeringar -6743 -5656
Omiklassificeringar 432076 357 23C
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvdrden 7743126 7307 832
Ingdende nedskrivningar 6198 -7 955
Arets nedskrivrngar 196
Arets aterforda nedskrivningar 1490 1757
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -4 904 -6 198
Ingdende avskrivningar 3040544 -2 888295
Forsd'jning/ Utrangeringar 3828 4768
Arets avskrivningar -166 373 -157017
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -3 203 089 -3 040544
Ingaende uppskrivningar 354929 361738
Arets avskrivningar -6809 6809
Utgadende ackumulerade
uppskrivningar 348120 354 929
Utgaende planenligt restvarde 4883253 4616 019
Taxeringsvidrde byggnader 9904875 9747434
Aktiverad ranta ingar med 36042 35252
BYGGNADSINVENTARIER
Ingaende anskaffningsvarden 107899 106 520
Omklassificeringar 1379
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 107 899 107 899
(ngdende avskrivningar -29348 23852
Arets avskrivningar -5502 -5 496
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -34 850 -29 348
Utgdende planenligt restvirde 73049 78551
Utgaende planenligt restvirde
forvaltningsfastigheter 6111968 5811604
Taxeringsvarde mark och byggnader 16 862 683 16 605 123

Avskrivningar sker [8pande p anskaffoingsvirde reducerac med ackumulerade

nedskrivningar. Ackumulerade nedskrivningar urgér nedskrivningar bructo fére

avskrivning. Aterstiende ackumulerade nedskrivningar efter avskrivningar uppgar

till 5 429 kkr (-6 300).

Eftersom igandet dnnu inte dvergdte for samtliga fastigheter efter den geogra-

fiska samordningen koncernen genomférde under 2016 ingar det i taxeringsvirdet

for mark och byggnad ett taxcringsvirde pd 134 463 kkr pa kipea fastigheter dir

bolaget innu inte ir lagfaren dgaren.

Der finns ocksi, i samband med den geografiska samordningen, silda fastigheter

med ett raxeringsvirde pi 316 808 kkr dir bolaget fortfarande 4r lagfaren gare.
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NOT 23 ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH
GEMENSAMT STYRDA FORETAG

NOT 20 INVENTARIER

2018-12-31 2017-12-31
Ing2ende anskaffningsvarden 136526 144550
Arets anskaffningar 950 1545
Fdrsafjningar/utrangeringar -5269 -5 569
Utgadende ackumulerade
anskaffningsvarden 132 247 136 526
Ingaende avskrivningar 71683 -70886
Farsdljningar/utrangeringar 5100 8930
Arets avskrivningar -B8B67 9727
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -75 450 -71 663
Utgaende planenligt restvirde 56797 64843

NOT 21 OVRIGA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 24716 7331
Arets anskaffning 2680 17385
Forsaljning* -70
Utgdende ackumulerade anskaffningsvardan 27326 24716
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -2830 -2830
Utgadende ackumulerade nedskrivningar -2830 -2830
Utgdende planenligt restvirde 24 496 21886

*Boraget har avyttrat aktierna i Boplatsi Goteborg AB till Stadshus i Goteborg AB.

Intressefdretag Dunfin Berguvens Gérdsas Gardsas
Samfallig- Samfillig-  Utvecklings Torg KB
hetsfor. hetsfor. AB

2018-12-31 2017-12-31
Ing2ende anskaffningsvarden 41 442 41 4472
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 41 442 41 442
Ingdende avskrivningar -36 547 -36092
Arets avskrivaingar -455 -455
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -37 002 -36 547
Utgaende planenligt restvirde 4440 4895
NOT 22 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

2018-12-31 2017-12-31
Ing&ende anskaffningsvarde 505860 334403
Under aret nedlagda kastnader 952150 554148
Forsalining av pagdende projekt -6147
Omkiassificering -458082 -376 544
Utgaende anskaffningsvirde pagiende
ny- ach ombyggnation 999928 505 860
Ingdende nedskrivningar -41 596 -27 596
Arets nedskrivningar -87 281 -14 000
Arets aterfaring nedskrivningar 7000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -121 877 -41 596
Utgdende bokfiirt virde pagaende
ny- och ombyggnation 878051 464 264
Aktiverad rantaingar med 18589 9105
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Qrganisationsnr 717918-3996 717917-1355 556599-9694 969673-5233

Antal andelar /

aktier 1 1 450 1
Kapitalandel 5 63 49 56
Bokfort varde 1722 22725 49 0
Eget Kapital - 111 3565
Arets resultat 109

Samtliga incresseférerag och gemensame styrda forerag har sice sice i Géreborg.

Siffror himeade frin senaste tillgingliga drsredovisningar vilkec dr 2017.

NOT 24 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 1269 1269
Arets anskaffning 30 =
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 1299 1269
Ingaende nedskrivningar -1129 1129
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -1129 1129
Utgdende planenlligt restvarde 170 140

Andra lingfristiga virdepapper bestir av andelar i bostadsritesforeningar och
virmedistributionsforeningar samt akdier i SABO Byggnads(orsikring AB.

NOT 25 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2018-12-31 2017-12-31
ingdende anskallningsvarde 3226 4063
Inkap/nyutlaning 404 553
Omkisssificering -553 316
Amcrteringar -352 -1 706
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 2725 3226
Utgdende bokfért virde 2725 3226

Hyresgistanpassningar av lokaler ingir med 127 kkr (432). Ovriga poster ér lin
till samfillighetsférening avseende vir andel av foreningens anliggningar.



NOT 26 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

NOT 30 LANGFRISTIGA SKULDERS FORFALLOTIDER

UPPLUPNA INTAKTER
Senare dn
20181231 20171231 1-58r 5ar
Féruthelalda nyreskostnader 1358 1320 Laneskulder
Férutbetalda i T-licenser 44 290 Skulder till koncernféretag 4645000
Ovriga poster 15556 3297 Summa l3ngfristiga skulder - 4645 000
Summa férutbetalda kostnader
och upplupna intiikter 16 958 4907 Samtliga skulder som ir upplinade av moderbolag ska anses ha en forfallotid som
dverstiger fem 4r. Bolagets refinansieringsbehov under kommande 12 ménader
garaneras av Goeborgs Stad.
NOT 27 OBESKATTADE RESERVER
2018-12-31 2017-12-31 NOT 31 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Periodiseringsfond, inkomstar 2012 18197
Periodiseringsfond, inkomstar 2013 16160 16160 2018-12-31 2017-12-31
Periodiseringsfond, inkamstar 2014 14100 14100 Upplupna sociala avgifter 6206 6474
Ackumulerade avskrivningar utéve- alan 50470 50724 Upplupna perscnalkostnader 11054 10793
Upplupna <ostrader underhall 45044 27657
Summa obeskattade reserver 80730 99181 )
Uppiupna kastnader el,
varme, vatten och renhdilning 32365 31078
- . Farutbetalda hyresintdkter 107911 107 009
NOT 28 AUSATTNING FOR UPPSKJUTEN SKATT N
Skatteskuld 204
] q
Temporira skillnader foreligger i de fall tillgingars eller skulders redovisade Ouriga poster 14633 Do
respektive skattemissiga virden ir olika. Bolagets temporira skillnader har S‘umma upplupn? kostnader och
forutbetalda intakter 217 677 198 903

resulterat i uppskjucna skatteskulder och uppskjurna skattefordringar avseende
foljande poster:

Uppiupna personalkostnader irnehaller bland annat semesterléneskuld och léneskatt,

NOT 32 STALLDA SAKERHETER

2018-12-31 2017-12-31
Uppskjutna skatteskulder
Farvaltningsfastigheter 221896 236822
Uppskjutna skattefordringar
Underskottsavdrag -645
Summa uppskjutna skatteskulder, netto 221896 236177
NOT 29 LANESKULDER
Réantebdrande Nominellt Marknads- Nominellt Marknads-
skulder Vdrde 2018 virde 2018  Vérde 2017  véarde 2017
Skulder till
koncernféretag 4687229 4687229 4130732 4130732

Bolagers rincebirande skulder cill koncernforetag urgdrs av lin fran moderbolager.
All ny upplaning sker via moderbolaget. Berikningen av verkligt virde baseras
pi marknadsmiissiga noteringar och allmént vedertagna berikningsmetoder.
Kreditportfljen marknadsvirderas med utgingspunke i den svenska swaprintan
pa virderingsdagen med tilligg av en marknadsmissig kreditmarginal.

2018-12-31  2017-12-31
Sédkerheter i eget forvar 5163292 5163292
NOT 33 EVENTUALFORPLIKTELSER

2018-12-31 2017-12-31
Ansvarsfarbindelse, Fastigo 1940 1902
Uppskov stampelskatt vid fastighetsforvarv. 33673 33673
Summa ansvarsférbindelser 35613 35575
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NOT 34 JUSTERING M M FOR POSTER SOM €]

INGAR | KASSAFLODET

2018 2017
Avskrivningar paimmateriella och
materiella anidggningstillgangar 208969 197524
Nedskrivningar 3v materieila
aniaggningstillgdngar 87477 15000
Ateﬂ‘éring nedskrivning -8490 1848
Realisationsforlust/vinst vid forsalining
av materiella anlaggningstillgangar -2973 -1 580
Summa justering m m fér poster
som e] ingdr i kassaflodet 284983 209 196
NOT 35 ERLAGD RANTA

2018 2017
Erlagd ranta, l6pande verksamniet -60124 67173
Aktiverad ranta, investeringsverksamhet -10274 -5601
Summa erlagd ranta -70398 72774

NOT 36 KASSAFLODE FRAN FORANDRING | RORELSEKAPITAL

2018 2017
Okning/minskning av kortfristiga fordringar -3173 -694
Minskning/dkning av réreiseskulder 61186 -1607
Summa kassafléde fran
férandring i rorelsekapital 58013 -2301

NOT 37 OUTNYTTJADE KREDITAVTAL

All ny upplining sker via moderbolaget.

NOT 38 NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden bestar av rintebirande lineskulder, inklusive koncernkonto,

med avdrag for likvida medel.
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NOT 39 FINANSIELL RISKHANTERING

All finansicll verksamher och riskhantering inom koncernen ir samordnad

och hanteras av moderbolaget under Férvaltnings AB Framcidens finansiella
anvisningar som ir upprittade inom ramen f8r Géteborgs Stads finanspolicy
och finansiella riklinjer. De koncerngemensamma anvisningarna faststiller
befogenherer, ansvar same ramar f6r hantering av koncernens finansiella till-
gangar och skulder och finansiella risker. Med finansiella risker avses rincerisk,
valutarisk, likviditets- och refinansieringsrisk samt kredit- och motparesrisk.
Bolagets likviditets- och finansieringsbehov samordnas av moderbolaget.
Refinansiering av koncernens lineskuld som forfaller under kommande 12
minader garanreras av Gdteborgs Stad. Fér nirmare beskrivaing av de finansiella

riskerna se Forvalinings AB Framtidens drsredovisning.

NOT 40 RESULTATDISPOSITION

Firslag pa resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande star (kronor):

Balanserade vinstmeadel 1596311151
Aterlaggning till fond f6r ulveckiingsavgifter 2721210
Arets resultat 35316188

Summa 1634348549

Styrelsen foreslar att ovanstaende medel
disponeras enligt féijande:

Utdeining till ak Lieagare (14,80 kr/aktie) 407000
Aterlaggning till fond for utvecklingsavgif tes 2721210
i ny rakning balanseras 1631220339
Summa 1634348549

NOT 41 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga visentliga hindelser har intriffag, utéver den ordinarie verksamheren, efter
rikenskapsirers urging. De finansiella rapporterna undertecknades den 7 februari
2019 och kommer att framliggas pa ordinarie drsstimma den 7 mars 2019.
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Revisicnsbe-z7else

Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Familjebostader i Goteborg Aktiebolag, org.nr 556114-3941

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Familje-
bostider i Géteborg Akticbolag f6r ar 2018. Bolagets
drsredovisning ingir pa sidorna 25-47 i detta dokument.
Enlige var uppfattning har arsredovisningen upprittars
i enligher med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden ricevisande bild av Familjeboscider
i Goteborg Aktiebolags finansiella scillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for drec enligt drsredovisningslagen. Forvalc-
ningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens
Gvriga delar.
Vi tillscyrker dirfor ate bolagsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen f6r Familjebostider

i Goreborg Aktiebolag.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enlige dessa scandarder beskrivs nirmare i avsnircet
Revisorns ansvar, Vi ir oberoende i forhillande cill Familje-
bostider i Géteborg Akticbolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vare yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimrat ir
tillrickliga och indamalsenliga som grund for vira

utralanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehiller dven annan informarion 4n
drsredovisningen och aterfinns pd sidorna 2-24 same
50-59. Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som
har ansvaret for denna andra informarion.

Virt uttalande avseende drsredovisningen omfaccar
inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av rsredovisningen ir det
véart ansvar att lisa den informarion som identifieras ovan
och dverviga om informationen i visentlig utscrickning
ir oférenlig med drsredovisningen. Vid denna genomging
beaktar vi dven den kunskap vi i évrigt inhimeat under
revisionen same bedmer om informarionen i dvrigt verkar
innchalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfores avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informa-
tionen innehdller en visendlig felaktighet, 4r vi skyldiga
atc rapportera detta. Vi har inget act rapportera i det

avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar
Det ir styrelsen och verkstillande direkedren som har
ansvarer for att arsredovisningen upprittas och atr den ger
en rittvisande bild enligr rsredovisningslagen. Styrelsen
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och verkstillande direktdren ansvarar dven for den inrerna
kontroll som de beddmer ir nddvindig f6r att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid uppritrandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstillande direkioren 61 beddmningen av bolagets
formdga ate fortsitra verksamheten. De upplyser, nir si ir
tillimpligt, om térhallanden som kan piverka formigan
acc fortsitra verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om foresat drift dillimpas dock
inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte
har nigoc realistiske alternativ ill att géra nagor av detra.

Revisorns ansvar
Vira mal dr act uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter cller pa fel, och atr lamna en revisionsberiteelse
som innehller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég
grad av sikerhet, men ir ingen garanti fér att en revision
som ucfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allcid
kommer atc uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felakeigherer kan uppstd pd grund av oegendigheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska
besluc som anvindare factar med grund i arsredovisningen.
En yrrerligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av drsredovisningen finns p Revisorsinspekrionens
webbplats: www.revisorsinspekdionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ir en del av revisionsberitrelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR
Uttalanden
Utéver vir revision av érsredovisningen har vi dven utfért
en revision av styrelsens och verkstillande direkrorens
forvaltning for Familjebostider i Géreborg Aktiebolag
t6r 4r 2018 samt av forslager till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enlige
forslager i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamérer och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for

rikenskapsdret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfdre revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande cill Familje-
bostider i Goteborg Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser ate de revisionsbevis vi har inhdmeat ar tillrickliga
ach dndamilseniga som grund {6r vira urtalanden,

[



Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvarer for f&rslaget till dispositioner betrif-
fande bolagers vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefacear
derra bland annat en bedémning av om atdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller p4 storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagerts organisacion och fdrvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefacrar bland annat at fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation, och atc tillse att bolagets organi-
sation dr utformad s au bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrige kontrolleras pd etc betryggande sirc.
Den verkstillande direkeoren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de 4rgirder
som dr nddvindiga for act bolagets bokforing ska fullggras i dverens-
stimmelse med lag och f6r att medelsfdrvaleningen ska skdtas pa ect
betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vérc

uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis f6r act med en

rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller

verkstillande dircktoren i ndgor viisendigt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan fdranleda ersittningsskyldighet mot bolaget

* pa ndgot annat sitt handlac i strid med akriebolagslagen,
irsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Granskningsrepport

Varc mal betriffande revisionen av [Srslaget cill dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om derra, 4r atc
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for are
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
art uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittnings-
skyldighet mot bolager, eller att etc forslag cill dispositioner av bolagets
vinst eller férlust inte 4r forenligt med akriebolagslagen.

En yteerligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av férvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberitrelsen.

Goteborg den 7 februari 2019
Ohylings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson, Auktoriserad revisor

Granskningsrapport for ar 2018

Till arsstamman i Familjebostadder i Géteborg AB
Till Géteborgs kommunfullmédktige for kdnnedom

Vi, lekmannarevisorer utsedda av kommunfullmikrige i Goceborgs
kommun, har granskat Familjebostider i Géteborg AB:s verksamhet
under dr 2018.

Styrelse och verkstillande direktdr ansvarar for att bolagets verk-
samhet bedrivs i enlighet med lagar och f6reskrifter, bolagsordning
samt dgardircktiv.

Lekmannarevisorernas ansvar 4r att granska om bolagets verksamhet
har skétts pé ett indamalsenligt och fran ckonomisk synpunkt
tillfredsstillande sict samt om bolagets interna koncroll har varit

tillricklig.

nyafevisor utsedd av
kommunfullmikeige i Géteborgs kommun

Goreborg den 7 februari 2019

Org.nr: 556114-3941

Granskningen har utforts enligr aktiebolagslagen, kommunallagen,
kommunens revisionsreglemente, god revisionssed i kommunal
verksamher och med beaktande av de beslut kommunfullmiktige
och drsstimman har fattat. En sammanfattning av utférd granskning
har éverlimnas cill bolagets styrelse och verkstillande direkor i
en granskningsredogdrelse. Granskningen har genomfércs med den
intikening och omfatening som behévs for act ge rimlig grund for
var bedémning.

Vi bedsmer att bolagets verksaruhet har skéees pd ett indamilsenlige
och frin ekonomisk synpunke rillfredsscillande sitt och ate bolagets

interna kontroll har varic rillrig

Giane

ks
Susanne Zetrerberg Jensen

lekmannarevisor utsedd av
kommuafullmikdige i Goteborgs kommun
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Fastighetsforieckning

Fastighetsforteckning

Stadsdei

Lagen- Bostads-

heter, Lagen- Taxeringsvarde Hyresvarde* hyra*

Fastighet Adress Vérdear antal heter, kvm Lokaler, kvm kkr kkr kr/kvm
ANGERED
HJALLBO 24:1 Hjéllbogérdet 1-2 1986 1077 3101
HJALLBO 24:2 Hjéllbogérdet 3-13, 31-33 1988 99 7 365 420 49759 6837 882
HIALLBO 24:3 Hjallbogérdet 14-30 1984 128 9635 394 63754 8679 877
HJALLBO 25:1 Eriksbo Vdstergarde 2-14 1983 104 7 465 522 50600 7173 891
HJALLBO 25:2 Eriksbo Vastergdrde 15-24 1985 77 6238 40000 5418 867
HJALLBO 25:3 Eriksbo Vastergarde 25-34 1984 85 6321 40200 5576 880
HJALLBO 25:5 Eriksbo Ostergdrde 1-20 1984 157 10929 696 72849 10208 893
HJALLBO 25:6 Eriksbo Ostergérde 21-43 1984 202 14370 4 91 000 12858 892
Parkeringsfastigheter 2038 2143
ANGERED TOTALT 852 62323 3113 413301
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO
JARNBROTT 63:5 Bankogatan 3-5 1954 65 3927 44 45400 4374 1092
JARNBROTT 65:1 Dollargatan 2-10 1952 30 1788 105 21360 2048 1065
JARNBROTT 66:1 Riksdalersgatan 7-21 1953 54 3146 633 41 220 4272 1085
JARNBROTT 67:1 Riksdalersgatan 1-5 1953 51 2763 32751 3139 1103
JARNBROTT 67:2 Sterlingsgatan 2-10 1977 42 2508 93 29909 2779 1049
JARNBROTT 68:3 Ortugsgatan 1-23 1972 78 4029 241 50844 4998 1117
JARNBROTT 68:4 Riksdalersgatan 2-4 1953 34 1988 153 24 356 2481 1066
JARNBROTT 75:2 Jarnmyntsgatan 2-8 1990 26 1430 52 17949 1633 1102
J|ARNBROTT 76:1 Jarnmyntsgatan 1-7 1972 26 1524 55 18264 1906 1068
JARNBROTT 77:2 Nickelmyntsgatan 1-11 1977 39 2328 30 307 2973 1253
JARNBROTT 78:4 Penninggatan 1-15 1954 58 3284 38240 3634 1067
|ARNBROTT 81:4 Bankogatan 12-38 1992 80 4682 681 73046 6887 1270
JARNBROTT 81:6 Markmyntsgatan 16-18, Bankog 10 2016 89 5800 31 97583 9290 1597
JARNBROTT 81:8 Markmyntsgatan 2-12 1954 64 3837 1262 52553 5731 1091
JARNBROTT 83:4 Axel Dahlstroms Torg 2 1984 54 2858 917 43043 4609 1257
JARNBROTT 84:1 Skiljemyntsgatan 2-14 1972 49 2918 95 37297 3757 1215
|ARNBROTT B84:5 Markmyntsgatan 19 1985 409 1719
JARNBROTT B4:6 Markmyntsgatan 7-17 1977 108 6204 59 72 208 6718 1078
JARNBROTT 86:8 Bankogatan 35-43 1953 32 1922 96 21087 2196 1080
JARNBROTT 87:1 Bankogatan 19-33 1954 50 2994 36 866 3568 1115
JARNBROTT 88:1 Skiljemyntsgatan 16-18 1954 57 3148 86 34 400 3704 1110
JARNBROTT 89:6 Skiljemyntsgatan 3-19 1953 58 3464 57 37939 3852 1087
JARNBROTT 80:1 Riksdalersgatan 48-52 1953 18 990 48 11990 1180 1127
JARNBROTT 91:1 Riksdalersgatan 23-45 1953 170 8892 779 110112 11270 1165
JARNBROTT 91:2 Riksdalersgatan 47-57 2012 99 6534 36 118030 11079 1612
JARNBROTT 92:1 Sikelgatan 2-8 1953 24 1350 78 16 599 1681 1150
JARNBROTT 92:3 Riksdalersgatan 42-46 1953 18 990 18 12118 1174 1136
JARNBROTT 93:1 Bankogatan 7 1953 31 1869 21870 2069 1098
JARNBROTT 93:2 Bankogatan 9 1953 28 1679 19600 1871 1114
JARNBROTT 93:3 Bankogatan 11 1953 27 1625 19269 1849 1127
JARNBRUTT 93:4 Bankogatan 13 1953 27 1625 19669 1919 1171
JARNBRQOTT 93:5 Riksdalersgatan 30-38 1953 46 1996 198 251356 2612 1203
JARNBROTT 941 Riksdalersgatan 10-26 1953 78 3435 326 43663 4498 1196
JARNBROTT 94:2 Guldmyntsgatan 2017 2268
JARNBROTT 108:2 Markmyntsgatan 3 1970 56 2712 1 34 449 3374 1228
JARNBROTT 122:3 Skapplandsgatan 7-11 1962 72 4280 45000 6031 1374
JARNBROTT 123:1 Spannlandsgatan 10-16 1961 96 5954 65141 5872 981
JARNBROTT 123:2 Spannlandsgatan 5-9 1962 70 4240 261 47311 4309 960
|ARNBROTT 124:3 Markiandsgatan 17-19 1974 48 2936 32 000 3418 1125
KOBBEGARDEN 542:1 Sisjobdckens vig 10-16 2019
KOBBEGARDEN 543:2 Sisjobackens vag 31-33 2019
KOBBEGARDEN 546:1 Sisjobackens vég 30-32 2019
DEL AV SKINTEBO 525:1 Berguvenll-21,18-22 2016 56 3730 67 200 6948 1863
SKINTEBO 526:1 Berguven 24-28 2017 32 000
SKINTEBO 528:1 Berguven 1-7, 23-29 2017 26 000
SKINTEBO 530:1 Berguven 8 2017 11600
SKINTEBO 532:3 Uggleberget 20 2017 13400
SKINTEBO 532:4 Uggleberget 30 2017 9000
Parkeringsfastigheter 4153 1695
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO TOTALT 2108 121379 6814 1666140
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Fastighetsfortecknirg

Stadsdel

Ldgen- Bostads-

heter, Lagen- Taxeringsvdrde Hyresvarde* hyra*

Fastighet Adress Vérdear antal heter,kvm Lokaler, kvm kkr kkr kr/kvm
CENTRUM
GARDA 31:1 Gudmundsgatan 11 1960 18 585 111 11800 703 1083
GARDA 31:5 Fabriksgatan 43 1960 13 647 71 13758 739 1025
GARDA 31:6 Underdsgatan 20 1960 13 526 72 11123 615 1043
GARDA 31:7 Underasgatan 18 1960 [ 335 6726 340 1014
GARDA 31:12 Underasgatan 6-8 1960 19 777 43 15672 827 1034
GARDA 31:13 Underasgatan 4 1960 6 347 6998 352 1015
GARDA 31:14 Underasgatan 2/Avigen 32 1931 14 623 11571 549 882
GARDA 31:15 Avigen 30 1960 10 501 104 11157 587 1070
GARDA 31:16 i\vﬁgen 28 1960 11 525 39 10674 556 1011
GARDA 31:17 Gudmundsgatan 1 1972 13 471 57 9623 561 1088
GARDA 31:18 Gudmundsgatan 3 1960 17 633 12800 674 1064
GARDA 31:19 Gudmundsgatan 5 1960 16 605 35 12570 677 1056
GARDA 31:20 Gudmundsgatan 9 1960 17 604 12200 659 1091
GARDA 31:21 Fabriksgatan 39 1960 11 481 9629 494 1027
GARDA 31:22 Fabriksgatan 41 1960 11 481 9646 493 1025
GARDA 31:23 Underdsgatan 10-12 1960 20 890 30 17800 927 1025
GARDA 31:24 Underdsgatan 14-16 1960 18 893 17 800 903 1011
HEDEN 16:3 Nya Allén 3/Parkgatan 6 1996 20 2137 48 63152 3150 1384
HEDEN 25:15 Hedasgatan 10 1979 12 1195 100 31 469 1439 1049
HEDEN 25:19 Sten Sturegatan 3-11 1993 100 5615 Q 166 000 8306 1451
HEDEN 26:10 Berzeliig 20/Hedasg 15 1988 21 1969 153 53319 2556 1146
HEDEN 26:12 Berzeliig 16/Wadmansg 16 1960 17 1991 157 51391 2384 1048
HEDEN 26:8 Hedasgatan 11 1980 16 1429 21 37437 1598 1105
HEDEN 26:9 Hedasgatan 13 1991 20 1398 51 40606 1998 1353
HEDEN 26:16 Wadmansgatan 8 1830 11 1142 113 29330 1357 1022
HEDEN 27:5 Wadmansgatan 3 1991 9 994 27400 1239 1246
HEDEN 27:8 Sodra Vagen 10/Wadmansg 9 1989 XS 2130 1348 77800 5094 1390
HEDEN 27:9 Wadmansgatan 11 1991 16 1073 30600 1431 1333
HEDEN 27:20 Wadmansgatan 5-7 1991 34 2835 128 79650 3811 1293
HEDEN 28:15 Tegnérsg 18/Heddsg 19 1982 41 3694 100000 4462 1208
HEDEN 30:14 Sodra Végen 30 1994 21 1812 285 56960 2273 1075
HEDEN 31:8 Sodra Végen 36 1979 16 1815 212 54190 2368 1095
JOHANNEBERG 4:3 Viktar Rydbergsgatan 21 1934 22 1366 80 36 370 1555 1077
JOHANNEBERG 22:3 Richertsgatan 14 1933 28 1403 36 400 1679 1196
JOHANNEBERG 28:1 Rosenskdidsgatan 1 1960 48 2691 93 78722 4072 1399
JOHANNEBERG 28:2 Rosenskdldsgatan 3 1962 28 1625 25 47 315 2285 1398
JOHANNEBERG 28:3 Rosenskdldsgatan 5 1960 27 1673 48200 2310 1353
JOHANNEBERG 46:7 Spaldingsgatan 13 1970 29 1748 1 47 000 2128 1153
KROKSLATT 87:2 O Burasliden 10/N Krokslattsg 2015 75 4208 130 100 265 5572 1285
LORENSBERG 17:24 Pontus Wiknersgatan 12 1938 18 1507 40338 1867 1165
LORENSBERG 17:25 Pontus Wiknersgatan 10 1837 21 1481 40179 1825 1187
LORENSBERG 25:3 Sodra Végen 45 1966 10 1329 160 39522 1648 1045
STAMPEN 9:24 QOdinsplatsen B/Odinsgatan 23 1955 39 2054 208 50282 3029 1318
CENTRUM TOTALT 963 62238 3875 1665504

'
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Fastighetsforteckning

Stadsdel

Lagen- Bostads-

heter, Lagen- Taxeringsvarde Hyresvérde* hyra*

Fastighet Adress Vérdear antal heter, kvm Lokaler, kvm kkr kkr kr/kvm
LUNDBY
BRAMAREGARDEN 75:1 Virvelsvindsgatan 16 2008 123 7033 738 127 024 9687 1215
KVILLEBACKEN 5:4 Varl6ksgatan 1 1953 20 1194 66 21822 1834 1404
KVILLEBACKEN 5:5 Varidksgatan 3 1952 20 1194 66 22124 1801 1384
KVILLEBACKEN 6:1 Smorbollsgatan 5 1952 20 1184 52 21205 1676 1343
KVILLEBACKEN 6:4 Varlgksgatan 2 1950 20 1236 70 22419 1771 1340
KVILLEBACKEN 7:7 Smarbollsg 2-6/Tjarblomsg 1-5 1997 209 7776 78 133000 11101 1398
KVILLEBACKEN 8:7 Tjérblomsg 2-6/Konvaljeg 1-5 1979 137 7149 515 136078 11079 1451
KVILLEBACKEN 9:6 Konvaljeg 2-4/Kabbeleksg 1 1994 83 3576 586 53420 5733 1396
LINDHOLMEN 9:1 Verkmastaregatan 2 1997 13 842 18200 1218 1443
LINDHOLMEN 12:1 Arbetaregatan 6-14/Lindholmsvigen 5-13 1993 3435 58000 3047
LINDHOLMEN 15:3 Sldggaregatan 6/Platslagaregatan 6 1994 8 569 1752 40400 2164 1052
LINDHOLMEN 16:1 Slaggaregatan 1-7/Gjutaregatan 2-4 1992 21 1507 0 27 000 1511 1003
LINDHOLMEN 19:3 Gjutaregatan 10 1995 12 655 ¢] 14099 667 1018
LINDHOLMEN 735:333 Lindholmsvagen 8-10/Fdrmansgatan 1 1929 13 968 292 18471 991
SANNEGARDEN 33:1 Miraallén 65 2002 3000 160
SANNEGARDEN 34:5 Miraalién 49-63 2002 87 6076 498 150631 10307 1610
SANNEGARDEN 38:1 Angaren Ediths gata 10 mfl 2009 115 7881 125 209 556 14 473 1700
SANNEGARDEN 47:1 Ostra Eriksbergsg 4-10 2004 52 3968 56 101 409 6971 1600
SANNEGARDEN 53:1 Ostra Eriksbergsg 12 2006 72 5277 451 136088 9471 1683
SANNEGARDEN 83:1 Skonaren Ingos gata 4 2015 48 2833 73 78087 5618 1881
LUNDBY TOTALT 1073 60918 8853 1392033
MAJORNA-LINNE
KUNGSLADUGARD 1:7 Birgittagatan 4 1973 12 592 13 10336 678 1139
KUNGSLADUGARD 1:14 Kustroddaregatan 1 m fl 1960 41 2633 591 48 884 3536 1068
KUNGSLADUGARD 2:7 Kustroddaregatan 4 m fl 1974 77 4656 757 82943 5898 1125
KUNGSLADUGARD 3:10 Slottsskogsgatan 5 m fl 1966 76 3828 388 66192 4747 1082
KUNGSLADUGARD 4:15 Kustroddaregatan 28 m fi 1975 137 7232 589 124923 8120 1041
KUNGSLADUGARD 5:2 Svanebacksgatan 3 1992 8 429 8420 552 1286
KUNGSLADUGARD 5:11 Alvshorgsgatan 22 m fl 1964 45 2319 247 40617 2701 1073
KUNGSLADUGARD 5:12 Svanebdcksgatan 1, 5-9 1964 25 1666 85 27839 1803 1024
KUNGSLADUGARD 6:18 Svanebdcksgatan 11 m fl 1965 109 6469 253 109 322 7309 1093
KUNGSLADUGARD 7:5 Svanebdcksg 35/ Mariag 11 1983 10 722 303 14 668 1199 1070
KUNGSLADUGARD 7:11 Svanebacksgatan 29-33 1983 21 1460 26 000 1657 1135
KUNGSLADUGARD 7:12 Alvsborgsgatan 48-52 1992 16 1536 131 26 305 1747 1056
KUNGSLADUGARD 8:7 Peter Bagges gata 6 1983 8 586 10091 617 1053
KUNGSLADUGARD 8:12 Peter Bagges gata 2 m fl 1960 38 1973 631 38578 3060 1125
KUNGSLADUGARD 8:13 Svanebdcksgatan18 m fl 1960 27 1425 57 24052 1570 1049
KUNGSLADUGARD 9:14 Grdna Vallen 6 m fl 1976 73 3717 30 63541 4083 1070
KUNGSLADUGARD 1015  Gréna Vallen 5 m f] 1961 99 5694 223 96 430 6304 1067
KUNGSLADUGARD 11:23  Slottsskogsgatan 7-9 1966 78 3805 65000 4179 1098
KUNGSLADUGARD 12:16  Birgittagatan 9-17 1960 56 3216 38 53000 3352 1038
KUNGSLADUGARD 12:17  Birgittagatan 19 m fl 1960 18 1526 220 25638 1647 1005
KUNGSLADUGARD 12:18  Svanebicksg 12-14/0stindieg 11 1960 20 1486 24200 1484 998
KUNGSLADUGARD 12:19  Svanebdcksgatan 2-10 1960 55 2903 73 48677 3063 1030
KUNGSLADUGARD 14:11  Alvsborgsgatan 13 m fl 1968 119 7078 97 120000 7738 1078
KUNGSLADUGARD 15:20  Silverkallegatan 7 1987 8 537 9894 632 1177
KUNGSLADUGARD 15:21  Silverkillegatan 9 1929 6 447 14 7238 467 1033
KUNGSLADUGARD 15:22  Majstangsg 38/Silverkilleg 11 1967 11 692 11600 729 1053
KUNGSLADUGARD 15:30  Alvsborgsgatan 21 m fl 1995 148 8086 959 180000 11644 1342
KUNGSLADUGARD 15:31  Alvsborgsg 19/0stindieg 12-18 1967 31 2381 131 40043 2564 1017
KUNGSLADUGARD 16:11  Alvshorgsgatan 37 m fl 1968 83 5389 559 94154 6444 1062
KUNGSLADUGARD 17:2 Strandridaregatan 3 1963 9 436 7447 465 1066
KUNGSLADUGARD 18:5 Kjellestadsg 9/Mariag 23 1984 11 687 61 12 866 883 1171
KUNGSLADUGARD 18:7 Kennedygatan 20 1982 6 455 10 7867 485 1057
KUNGSLADUGARD 1811  Kjellestadsgatan 5-7 1982 14 964 8 16 600 1032 1068
KUNGSLADUGARD 19:7 Bankebergsgatan 2 1961 14 533 47 10043 705 1239
KUNGSLADUGARD 19:9 Bankebergsgatan 4 1961 12 616 302 10928 827 1165
KUNGSLADUGARD 20:14  [ordhyttegatan 3 1993 30 1362 27 200 1832 1345
KUNGSLADUGARD 20:15  Mariagatan 31-33 1965 18 1401 57 23000 1497 1048
KUNGSLADUGARD 21:23  Majstangsgatan 9-11 1957 96 4496 109 78298 5323 1164
KUNGSLADUGARD 21:25  Kennedyg 2-4, Ostindieg 20-22, Majstangsg 1-3 2016 15 1080 80000 2336 1680
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Fastighetsforteckning

Stadsdel

Lagen- Bostads-

heter, Lagen- Taxeringsvérde Hyresvarde* hyra*

Fastighet Adress Vardear antal heter, kvm Lokaler, kvm kkr kkr kr/kvm
MAJORNA-LINNE FORTS.
KUNGSLADUGARD 27:9 Kennedygatan 7 m fl 1984 56 3834 220 68570 4505 1110
KUNGSLADUGARD 28:16  Strandridaregatan 11 m fI 1983 112 B 258 639 146379 9478 1096
KUNGSLADUGARD 29:2 Stilla Gatan 4 1956 11 462 21 8332 580 1237
KUNGSLADUGARD 29:9 Strandridaregatan 22 m fl 1982 51 3220 237 55849 3603 1073
KUNGSLADUGARD 33:8 Kungsladugdrdsgatan 1 m fl 1965 38 2688 343 46919 3232 1028
KUNGSLADUGARD 34:46  Svanebickgatan 45 m fI 1980 96 6513 158 111 060 7064 1065
KUNGSLADUGARD 35:12 Kungsladugardsgatan 20 1983 10 574 17 10195 648 1119
KUNGSLADUGARD 35:13 Kungsladugardsgatan 18 1966 12 569 34 9550 634 1090
KUNGSLADUGARD 3514  Kungsladugrdsgatan 16 1976 14 904 15600 984 1089
KUNGSLADUGARD 35:36  Valvgangen 2 m fl 1976 35 2344 88 40200 2546 1068
KUNGSLADUGARD 36:19  Ekedalsgatan 38 1934 11 486 61 8504 588 1084
KUNGSLADUGARD 36:22  Slottsskogsgatan 70 m fl 1964 120 5417 166 94 061 6250 1111
KUNGSLADUGARD 36:23  Ekedalsgatan 36 m fl 1983 20 1438 70 25734 1692 1104
KUNGSLADUGARD 37:37 Lugnet 7 1981 9 586 5 10081 648 1062
KUNGSLADUGARD 37:38  Lugnet5 1960 14 516 42 9128 625 1181
KUNGSLADUGARD 37:42 Kungsladugardsgatan 32 m fl 1981 52 3791 353 67163 4454 1065
KUNGSLADUGARD 42:10  Warnskoldsgatan 9 m fl 1968 71 4618 258 77 345 5056 1046
KUNGSLADUGARD 45:4 Mariag 3,6 /Svanebdcksg 22 1961 11 635 229 12077 941 1091
KUNGSLADUGARD 45:5 Mariagatan 4 1975 6 452 41 7759 499 1060
KUNGSLADUGARD 45:6 Wadrnskdldsgatan1 m fl 1973 31 2159 50 36 838 2393 1043
KUNGSLADUGARD 47:4 Oxhagsgatan 3 1940 1866
KUNGSLADUGARD 47:5 Stathallaregatan 19-23 1951 884
KUNGSLADUGARD 51:2 Fageifdngaregatan 15 1951 986
KUNGSLADUGARD 74:5 Slottsskogsgatan 47 1972 12 554 15 9435 596 1066
KUNGSLADUGARD 74:6 Slottsskogsgatan 49 1982 11 649 58 11 305 754 1120
KUNGSLADUGARD 74:12 Vinmétet 9 1987 12 476 18 8276 511 1064
KUNGSLADUGARD 74:20  Slottsskogsgatan 45 m fl 1960 178 11207 1159 192958 12875 1043
KUNGSLADUGARD 78:1 Slottsskogsgatan 55 1983 11 702 35 12414 783 1071
KUNGSLADUGARD 78:15  Stjernskéldsgatan 2 m fl 2009 126 6375 86 128000 8079 1260
KUNGSLADUGARD 79:4 Lugnet12 1981 9 583 10065 630 1061
KUNGSLADUGARD 79:10  Godhemsgatan 58-60 1981 34 2291 46 39614 2457 1054
KUNGSLADUGARD 80:13  Kungsladugardsgatan 36 1931 11 852 58 14302 981 1011
KUNGSLADUGARD 82:6 Birgittagatan 16 1975 12 498 S8 9355 638 1138
KUNGSLADUGARD 82:11  Ostindiegatan1-3m fl 1990 15 1055 113 20 466 1397 1233
KUNGSLADUGARD 82:14  Tranegatan 6-8 m fl 1982 33 1888 42 33400 2130 1121
MAJORNA 103:11 Alvsborgsgatan 8 m fl 1973 128 7883 379 134342 8689 1053
MAJORNA 109:27 Karl Johansgatan 148 m fl 1984 32 2072 230 37587 2530 1107
MAJORNA 110:2 Allménna Vagen 50 1985 9 513 93 10160 722 1209
MA|ORNA 1117 Hellstedtsgatan 3-7 1986 42 2604 1978 81217 5335 1177
MAJORNA 143:2 Arlegatan 10 1987 7 525 9398 606 1154
MAJORNA 143:3 Arlegatan 8 1987 6 459 71 8792 600 1140
MAJORNA 143:4 Arlegatan 6 1980 13 5390 10916 723 1225
MAJORNA 143:5 Arlegatan 4 1987 9 582 25 10659 692 1179
MA|ORNA 143:6 Arlegatan 2 1987 9 636 228 12753 977 1104
MA|ORNA 1437 Slottsskogsgatan 42 1987 13 796 127 15087 1044 1140
MAJORNA 143:9 Slottsskogsgatan 38 1987 8 608 33 10911 719 1123
MAJORNA 143:16 Slottsskogsgatan 18-36 1990 62 4919 1350 103093 7537 1226
MAJORNA 144:5 Slottsskogsgatan 44-46 1976 17 1228 1172 29756 2785 1015
MAJORNA 145:3 Slottsskogsgatan 50 1982 28 1382 95 26 815 1849 1259
MAJORNA 145:7 Slottsskogsgatan 48 1993 32 1624 80 34 366 2428 1442
MAJORNA 145:8 Slottsskogsgatan 52-54 1998 52 2327 164 50957 3563 1449
MAJORNA 146:23 Slottsskogsgatan 6 1952 24 1364 251 25515 1781 1166
MAJORNA 158:1 Marlspiksgatan 4 A-F / Kabelgatan 27-31 1969 93 4936 898 94 699 7096 1264
MAJORNA 159:1 Marlspiksgatan 2 A-C 1986 22 1135 21800 1463 1289
MA|ORNA 160:1 Arlegatan 9-11 1979 46 2454 55 45068 3024 1207
MAJORNA 161:1 Arlegatan 7 1986 26 1433 85 25 800 1705 1138
MAJORNA 217:1 Kustgatan 3 A-B 1991 99 3352 2574 87 000 1495
MAJORNA 304.20 Amiralitetsgatan 12 m fl 1975 98 7070 452 122 828 7952 1061
MAJORNA 305:7 Djurgardsgatan 25 1960 9 571 8895 507 889
MA|ORNA 305:20 Djurgardsgatan 21-23 1980 17 1286 21800 1345 1046
MAJORNA 305:22 Allmdnna Vagen 20/Kommendodrsgatan 14 2017 25 1891 53 52801 3698 1891
MAJORNA 305:23 Djurgardsgatan 27 1991 12 912 17 600 1150 1261
MAJORNA 305:25 Kommendérsgatan 16-20 1980 36 2572 44 400 2767 1076
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Fastighetsforteckning
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Stadsde!

Lagen- Bostads-

heter, Lagen- Taxeringsvdrde Hyresvdrde* hyra*

Fastighet Adress Vardedr antal heter,kvm Lokaler, kvm kkr kkr kr/kvm
MAJORNA-LINNE FORTS.
MAJORNA 307:4 Koopmansgatan 9 2000 8 432 9056 594 1374
MAJORNA 307:12 Koopmansg 11-15/Amiral g 18-20 1950 56 3056 63 51834 3371 1078
MAJORNA 307:13 Amiralitetsgatan 16 m fl 1975 20 1406 45 23800 1521 1050
MAJORNA 308:8 Oljekvarnsgatan17 mfl 1986 49 2896 60 54 495 3601 1216
MA|ORNA 309:30 Koopmansgatan 12 1979 12 480 37 8760 597 1177
MAJORNA 309:56 Klareborgsgatan12 1976 36 1851 33800 2360 1198
MA|ORNA 313:13 Tellgrensgatan 2 m fl 1987 133 9239 50 169 362 10971 1182
MAJORNA 315:10 Galateagatan 13 1985 21 1475 27 400 1768 1199
MAJORNA 315:13 Mariebergsg 18 m fl 1985 67 4631 217 85 499 5559 1151
MAJORNA 317:9 Kabyssgatan 8 1985 21 1242 2 23722 1636 1219
MAJORNA 317:15 Kabyssgatan 6 m fl 1970 102 7306 32 124227 7788 1061
MAJORNA 318:17 Saggatan 40 mfl 1960 181 10401 155 179027 11533 1093
MAJORNA 319:17 Ankargatan 18 m fl 1970 65 4205 103 71000 4649 1084
MAJORNA 319:18 Klareborgsgatan 5 m fl 1991 51 4335 1174 89 406 6647 1196
MAJORNA 322:12 Djurgardsgatan 41 m fl 1960 181 10222 331 172471 11759 1115
MAJORNA 323:9 Ankargatan 1-55 1965 121 7327 35 126 237 8197 1112
MAJORNA 324:9 Tellgrensgatan 9 m fl 1985 80 5347 212 97172 6393 1160
MAJORNA 325:1 Klareborgsgatan 22 1973 7 440 7 486 484 1100
MAJORNA 325:5 Klareborgsgatan 14 1978 6 451 8005 506 1122
MAJORNA 325:6 Klareborgsgatan 18-20 1960 16 1040 17 600 1146 1102
MAJORNA 326:10 Vingagatan 7 1960 8 535 9088 566 1058
MAJORNA 326:12 Vingagatan 9 m fl 1978 94 5895 271 103799 6797 1110
MAJORNA 327:1 Saggatan 46/Vingagatan 6-8 1962 12 846 294 16149 1260 1119
MAJORNA 327:6 Klareborgsgatan 21 1978 12 580 90 10378 743 1138
MAJORNA 328:9 Saggatan 53 mfl 1984 44 3049 70 53748 3474 1111
MAJORNA 328:10 Buskdrsgatan 1 1984 14 978 18000 1182 1209
MAJORNA 329:3 Klareborgsgatan 28 1990 17 1035 19600 1286 1242
MAJORNA 329:13 Klareborgsgatan 30 1965 18 B86 16 200 1102 1243
MAJORNA 329:18 Vargogatan 4-6 1990 22 1511 28 000 1785 1181
MAJORNA 329:19 Kiareborgsgatan 24-26 1960 24 1181 21000 1401 1186
MAJORNA 330:5 Saggatan 60-62 1990 29 1862 29 35400 2288 1224
MAJORNA 331:2 Saggatan 69 1950 8 531 8908 606 1052
MAJORNA 331:6 Paternastergatan 6 1977 1317 8384
MAJORNA 331:9 Paternostergatan 24-32 1957 103 6966 79 119460 8106 1119
MAJORNA 333:9 Godhemsgatan 16-30 1980 97 6703 65 117 000 7528 1105
MAJORNA 335:10 Ekedalsgatan 43 1977 12 677 57 11800 800 1117
MAJORNA 335:14 Godhemsgatan 36 m fl 1977 120 8087 348 140272 9039 1076
MAJORNA 336:1 Halekarrsgatan 14/Bangatan 67 1980 12 779 1 14 295 958 1124
MAJORNA 337:5 Spetsbergsgatan 6 1980 15 701 137 13243 951 1200
MAJORNA 337:6 Spetsbergsgatan 4 1981 15 742 61 13200 914 1168
MAJORNA 337:7 Vitégatan 1-5/Bangatan 65 1937 29 1558 52 27842 1935 1187
MAJORNA 338:7 Sdderlingsgatan 6-8 1987 21 987 116 20 345 1449 1349
MAJORNA 338:9 Spetsbergsgatan 1-3 1989 32 2308 44 400 2993 1297
MAJORNA 339:1 Soderlingsgatan 10 1986 11 808 14 800 963 1192
MAJORNA 339:4 Sdderlingsgatan 14 1989 6 589 10710 679 1152
MAJORNA 339:5 Soderlingsgatan 12 1986 9 579 10833 704 1216
MAJORNA 340:7 Ekedalsgatan 18 1979 10 505 168 9826 679 1154
MAJORNA 340:8 Ekedalsgatan 16 1979 8 496 42 9225 625 1177
MAJORNA 340:9 Ekedalsgatan 14 1985 9 644 92 12008 839 1161
MAJORNA 340:10 Ekedalsgatan 12 1986 14 726 10 14000 951 1302
MAJORNA 340:11 Soderlingsgatan 11-17 1985 49 2626 58 48404 3346 1252
MAJORNA 341:14 Séderlingsg 1-9/Ekedalsg 4-8 1985 99 6020 516 117 543 8122 1244
MAJORNA 342:1 Ekedalsgatan 1 1992 18 878 18000 1215 1384
MAJORNA 342:8 Fredbergsgatan 2, 4,6 2002 52 2536 60 56 639 3777 1467
MAJORNA 343:11 Stenklevsgatan 3 2003 9 433 909 o] 1462
MAJORNA 343:12 Qljekvarnsgatan 14 1987 31 1983 70 39016 2732 1262
MAJORNA 343:14 Djurgardsg 47/0ljekvarnsg 8-12 1991 45 2573 78 51857 3639 1359
MAJORNA 344:4 DahlIstrémsgatan 5 2000 13 636 13800 951 1496
MAJORNA 344:8 Stenklevsg 6-10/Fredbergsg 1 1978 51 3000 43 54212 3 545 1173
MA|ORNA 345:1 Dahlstromsgatan 6 1992 781
MAJORNA 345:2 Dahlstromsgatan 4 1938 23 961 42 15200 977 992
MAJORNA 345:5 Ekedalsgatan 7-9 1997 38 1586 34200 2354 1484
MAJORNA 346:8 Ekedalsgatan 11-23 1985 88 5261 292 99363 6597 1213
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Fastighetsfortackning

Stadsdel

Lagen- Bostads-

heter Ldgen- Taxeringsvdrde Hyresvarde* hyra*

Fastighet Adress Vardear antal heterkvm Laokaler kvm kkr kkr kr/kvm
MAJORNA-LINNE FORTS.
MAJORNA 3471 Godhemsplatsen 1 1979 10 588 44 10040 645 991
MAJORNA 350:4 Oljekvarnsgatan 22 1984 11 550 10203 677 1232
MAJORNA 401:1 Allmdnna V 11/Djurgardsg 16 1980 9 717 115 13008 911 1082
MAJORNA 720:1**
MAJORNA 720:2**
MAJORNA 720:15**
MA|ORNA 720:216 Allmanna Vagen 48 1989 7 629 10600 624 9393
MAJORNA 720:344 Klippan 8-24 1960 37 1629 20 25800 1952 1186
MAJORNA 723:8 Allménna vagen 9 1978 5 315 50 5010 288 829
OLIVEDAL 22:38 Sjémansgatan 8 1976 16 1024 1 18600 1179 1109
OLIVEDAL 23:25 Eldareg 8-18/Sofiebergsg 8 1965 111 6320 209 114 348 7190 1117
OLIVEDAL 27:12 Jungmansgatan 39 1968 103 6701 1028 125934 8714 1052
OLIVEDAL 28:11 Eldaregatan 3 2006 114 6532 88 134000 8047 1203
OLIVEDAL 30:11 Flagg 2-8/Sjomansg 9-15 1880 56 3966 218 72069 4510 1079
OLIVEDAL 31:12 Kompassg 10/Flagg 1 1977 20 967 150 18902 1244 1156
OLIVEDAL 31:13 Flaggatan 3 1974 11 498 40 9557 621 1172
OLIVEDAL 31:16 Flagg 5-7/Paradisg 26-30 1970 59 4267 76 000 4692 1100
SANDARNA 1:8 Jordhytteg 2-4 1993 31 1276 152 25488 1821
SANDARNA 2.3 Asperdgatan 4 1958 16 768 15 14 000 1012 1262
SANDARNA 2:8 Jardhyttegatan 12 1991 16 1008 75 19626 1288 1254
SANDARNA 12:4 lordhyttegatan 11 1993 9 460 194 10145 752 1253
SANDARNA 12:6 Jordhyttegatan 7 1997 11 614 46 11715 774 1233
ANGGARDEN 14:2 Lilldngsgatan 1-7 1870 3432
ANGGARDEN 15:2 Lillangsgatan 2-6 1970 3157
MAJORNA-LINNE TOTALT 7125 42B679 43 597 7885444
NORRA HISINGEN
BACKA 75:2 Gasagangen 29-32 1970 36 2104 36 19344 2018 949
BACKA 75:3 Gasagangen 39-42 1970 36 2104 19000 1984 943
BACKA 754 Gasagangen 48-51 1970 36 2104 19200 1984 943
BACKA 75:5 Gasagangen 52-56 1970 45 2630 37 24 397 2527 947
BACKA 75:6 Gasagangen 33-38 1970 43 2513 154 22944 2583 943
BACKA 75:7 Gasagangen 43-47 1970 45 2619 44 24195 2516 946
BACKA 75:8 Gasagangen 57-60 1970 24 2116 78 18782 1937 894
BACKA 75:9 Gasagangen 1-4 1970 36 2092 104 15341 2097 970
BACKA 75:10 Gasagangen 10-13 1970 36 2092 19200 1979 946
BACKA 75:11 Gasagangen 18-21 1970 36 2 096 37 19384 2027 951
BACKA 75:12 Gasagangen 5-9 1970 45 2615 37 24129 2486 943
BACKA 75:13 Gasagangen 14-17 1970 36 2104 7 15400 2025 961
BACKA 75:14 Gasagangen 22-28/Akkas g 7-11 1570 42 3661 392 33802 3582 908
BACKA 75:18**
BACKA 75:19 Selma Lagerldfs Torg 1-13 1971 5311
BACKA 104:3 Lisa Sass Gata 18 1993 101 2939 538 36573 5268 1603
BACKA 104:4 Lisa Sass Gata 16 1995 94 2812 710 35617 1586
BACKA 104:5 Lisa Sass Gata 14 1993 105 3277 250 40473 1584
BACKA 866:727 Akkas Gata 60 1970 17 814 1942
BACKA 104:2 Lisa Sass Gata 10 1971 113 3918 751
Parkeringsfastigheter 10898 1446
NORRA HISINGEN TOTALT 813 40692 79848 406679 39153
VASTRA GOTEBORG
DONSO 47:1 Ringkullevagen 1-5 1970 12 956 107 9511 1035 1049
DONSQ 203:2 D Garde 2 15/Tottefdllev 4-14 1986 20 1468 18535 14960 1015
DONS0 207:3 Révstensvigen 50-78
FISKEBACK 90:1 Kumleskdrsgatan 1-80 1994 61 6055 1267 125927 9963 1279
STYRSO 2:646 Styrsd Tangenvég 69 1990 6 402 4407 443 1103
STYRSO 3:161 Styrso Byvagl 1929 2 103 2035 64 620
STYRSO 3:335 Halsviksvégen 68-70 1952 2 186 2794 144 773
TYNNERED 5:1 Grevegardsvdgen 2-40 1993 163 12526 344 153786 13906 1047
TYNNERED 6:3 Grevegardsvéagen 50-96 1994 202 14 892 288 183807 16 588 1058
TYNNERED 7:1 Grevegdrdsvigen 100-194 1995 381 29045 13399 373809 34678 1097
ONNERED 45:2 Opalgatan 109-125 1966 68 4928 51 800 4474 908
ONNERED 45:12 Grevegardsvdgen 218-242 1966 99 7075 110 75447 6528 910
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Fastighetsfcrteckning

Stadsdel

tdgen- Bostads-

heter, Lagen- Taxeringsvarde Hyresvarde* hyra*

Fastighet Adress Virdear antal heter, kvm Lokaler, kvm kkr kkr kr/kvm
VASTRA GOTEBORG FORTS.
ONNERED 45:13 Opalgatan 83-107 1966 95 6996 1226 78419 7842 947
ONNERED 45:14 Grevegardsvagen 200-216 1966 68 4786 417 52771 4821 913
ONNERED 48:4 Bronsaldersgatan 66-80 1966 58 4258 108 43917 3973 916
ONNERED 48:9 Opalgatan 1-19 1966 73 5109 53600 4688 918
ONNERED 48:10 Opalgatan 21-45 1966 97 6614 79 70322 6118 919
ONNERED 48:11 Bronsaldersgatan 40-64 1966 96 6634 193 69560 6785 935
ONNERED 48:12 Opalgatan 47-75 1966 106 7149 224 75648 6963 953
Onnered 102:1 Onnereds Byvig 2-82 1983 40 2068 65440 2154 1035
Parkeringsfastigheter 7 001 2546
VASTRA GOTEBORG TOTALT 1659 121250 5762 1518536
OSTRA GOTEBORG
BERGS|ON 2:1**
BERGS|ON 2:4 Tellusgatan 50-62 1967 49 3772 21800 3099 821
BERGSJON 2:9 Merkuriusgatan 1-23 1967 87 6864 40000 6026 878
BERGS|ON 2:12 Tellusgatan 42-48 1967 28 2468 443 15787 2395 830
BERGSJON 2:13 Tellusgatan 32-40 1967 43 3818 240 22674 3311 799
BERGS|ON 2:16 Rymdtorget 1 1968 40 2850 100 16 859 2418 815
BERGS|ON 2:17 Rymdtorget 2 1968 40 2832 100 16996 21382 815
BERGSJON 2:18 Rymdtorget 3 1968 40 2832 100 16 600 2387 816
BERGSJON 2:19 Rymdtorget 4 1968 40 2832 85 16 850 2 355 815
BERGS|ON 2:20 Rymdtorget 5 1968 40 2832 58 16 602 2336 810
BERGS|ON 2:25 Rymdtorget 16-21 1968 41 2632 15677 2208 839
BERGSJON 2:26 Rymdtorget 22-27 1968 41 2632 15677 2429 923
BERGSJON 2:27 Rymdtorget 34-39 1968 41 2632 15677 2444 929
BERGS|ON 2:28 Rymdtorget 46-51 1968 41 2632 15877 2257 858
BERGS|ON 2:29 Rymdtorget 64-69 1968 41 2632 15877 2258 858
BERGS|ON 2:30 Rymdtorget 28-33 1968 39 2504 146 15173 2144 815
BERGSION 2:31 Rymdtorget 40-45 1968 41 2632 15677 2222 B44
BERGS]ON 2:32 Rymdtorget 52-57 1968 41 2632 15677 2179 828
BERGS|ON 2:33 Rymdtorget 70-75 1968 41 2632 15677 2203 837
BERGS|ON 2:34 Rymdtorget 58-63 1969 41 2632 15877 2220 843
BERGSJON 2:35 Rymdtorget 76-81 1969 41 2632 16 077 2260 858
BERGSJON 2:36**
BERGS|ON 2:38 Rymdtorget G-7 1980 16 981 554 8405 1727 919
BERGS|ON 2:43**
BERGS|ON 2:44 Tellusgatan 6-30 1968 169 14833 1 84 800 18159 1221
BERGS]ON 2:45 Merkuriusgatan 25-73 1967 177 13407 79 600 11595 864
BERGSJON 4:1 Rymdtorget 10-15 1968 41 2632 15677 2200 836
BERGS]ON 6:1 Saturnusgatan 7,8 1968 141 4071 31 200 5163 1268
BERGSJON 6:3 Saturnusgatanl,2,3 1969 127 3773 153 31223 4891 1276
BERGSJON 38:2 Siriusgatan 24-28 1970 71 5073 30800 4222 832
BERGS|ON 38:3 Siriusgatan 16-22 1970 92 6282 453 38535 5554 822
BERGS|ON 38:4 Siriusgatan 38-42 1970 72 4860 29200 4003 824
BERGS|ON 38:5 Siriusgatan 30-36 1970 96 6390 75 38628 5398 829
BERGS|ON 38:6 Siriusgatan 60-64 1970 69 4770 300 30162 4272 841
BERGS|ON 38:7 Siriusgatan 54-58 1971 67 4610 495 29960 4464 840
BERGSJON 38:8 Siriusgatan 72-76 1970 72 4860 54 29400 4103 833
BERGS|ON 38:9 Siriusgatan 66-70 1970 72 4860 21 29400 4087 829
BERGS|ON 39:7 Siriusgatan 78-88 1971 160 10772 710 66 691 9624 837
BERGSJON 39:8 Siriusgatan 90-96 1971 102 6331 392 39784 5703 848
BERGS|ON 39:9 Siriusgatan 108-120 1971 189 12667 146 77 696 10756 839
BERGS|ON 39:10 Siriusgatan 98-106 1972 146 9023 19 55600 7 640 846
Bergsjin 60:2 Jupitergatan 6 2013 1 119 2062 139 1166
Bergsjon 60:3 Jupitergatan 8 2013 1 119 2054 136 1139
Bergsjon 60:5 Jupitergatan 12 2013 1 119 2041 136 1139
Bergsjon 60:6 Jupitergatan 14 2013 1 118 2052 136 1139
Bergsjon 60:9 Jupitergatan 20 2013 1 119 2047 153 1284
Bergsjon 61:4 Merkuriusgatan 1967 30 540 61
KORTEDALA 51:2 Kalendervagen 36 1968 36 2152 22 000 2379 1094
KORTEDALA 51:3 Kalendervigen 34 1969 36 2152 21 22000 2421 1091
KORTEDALA 51:4 Kalendervdgen 32 1978 36 2152 22 400 2395 1096
KORTEDALA 51:5 Kalendervdgen 30 1969 36 2154 20 22 800 2492 1088
KORTEDALA 51:10 Kalendervagen 28 1970 35 2154 22400 2474 1093
KORTEDALA 51:14 Kalendervagen 22 1953 417 1011
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Fastighetsforteckning

Stadsdel

Lagen- Bostads-

heter, Légen- Taxeringsvarde Hyresvdrde* hyra*

Fastighet Adress Vardear antal heter, kvm Lokaler, kvm kkr kkr kr/lkvm
OSTRA GOTEBORG FORTS.
KORTEDALA 54:2 Kalendervdgen 83-91 1971 39 1923 171 20236 2347 1085
KORTEDALA 55:2 Kalendervdgen 38 1968 36 2152 0 22000 2460 1094
KORTEDALA 56:1 Kalendervdgen 109 1974 45 2317 31 24008 2568 1089
KORTEDALA 56:2 Kalendervagen 107 1954 40 2162 21800 2449 1076
KORTEDALA 56:5 Kalendervdgen 103-105 1976 65 3412 619 35596 4279 1075
KORTEDALA 57:1 Kalendervagen 125 1954 23 1124 73 11320 1218 1040
KORTEDALA 57:3 Kalendervdgen 123 1954 33 1508 109 15161 1685 1026
KORTEDALA 57:4 Kalendervégen 121 1954 35 1586 50 15425 1678 1027
KORTEDALA 57:5 Kalendervdgen 119 1954 35 1581 15400 1662 1036
KORTEDALA 57:7 Kalendervdgen 115 1963 34 1772 21 18098 1942 1063
KORTEDALA 57:8 Kalendervidgen 113 1955 33 1682 16 400 1721 1009
KORTEDALA57:9 Kalendervégen 111 2007 14 822 8901 874 970
KORTEDALA 58:1 Petrifdngsgatan 1-13 1977 47 2561 73 25448 2796 1051
KORTEDALA 59:2 Sjusovaregatan 1-11 1955 43 2300 61 23460 2612 1071
KORTEDALA 60:1 Sjusovaregatan 13-17 1955 23 1177 76 12180 1326 1054
KORTEDALA 61:1 Sjusovaregatan 2 012 1955 81 4100 51 40200 4362 1052
KORTEDALA 61:2 Sjusovaregatan 4-10 1975 26 1558 45 15797 1702 998
KORTEDALA 62:1 Ostra Midvintersgatan 28-42 1967 61 3341 S0 33645 3894 1096
KORTEDALA 63:1 Kalendervdgen 54-56 1955 36 2070 944 25871 3343 1115
KORTEDALA 63:2 Kalendervdgen 52 1968 36 2068 21910 21370 1120
KORTEDALA 63:3 Katendervdgen 50 1965 36 2070 21400 2338 1103
KORTEDALA 63:4 Kalendervédgen 48 1969 36 2070 21778 2363 1115
KORTEDALA 63:5 Kalendervagen 46 1968 38 2176 30 22910 2543 1112
KORTEDALA 63:6 Kalendervdgen 44 1969 38 2176 78 23629 2587 1116
KORTEDALA 63:8 Varmanadsgatan 20-30 1955 48 2731 24 693 2474 888
KORTEDALA 63:12 Varmanadsgatan 2-18 1955 73 3873 24 40400 4368 1120
KORTEDALA 64:2 Varmanadsgatan 11-17 1955 31 1743 33 15654 1599 896
UTBY 129:2 Fjallba Park 1997 95 6251 39896 76390 15103 1155
Parkeringsfastigheter 18057 5819
OSTRA GOTEBORG TOTALT 4099 255804 17 608 1915046
TOTALSUMMA 18692 1153283 97 470 16 862 683

*Hyresvarde och bostads/kvm avser 2018 ars niva

** Markfastigheter som ej dsatts taxeringsvdrde

;
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Familjebostader utvecklar

Familjebostader utvecklar

Majstangsgatan
Kungsladugard:
63 lagenheter

Nischat och miljosmart i
nybyggt landshdvdineehns

Sisjodal
Askim: 140 lagenheter

Naturnara mittemellan skog
och sjd, hav och shopping

Rubelgatan
Hogsbo: 41 lagenheter

Modernt och tillgangligt

58 Fam ligbostader arsrecov sning 2018

Uggleberget

Nya Hovas:
368 lagenheter

Naturndra med butiker

nrh <arvire rint knnten

Selma Lagerlidfs Torg
Selma stad: 282 ldgenheter

Familjart boende nara det
nya torget och parkstraket
(bild Wahistrom & Stejner Arkitekter)

Jarnmyntsgatan
Hoégsbo: 38 lagenheter

Gront och trivsamt

Tynnered:

154 lagenheter
Ytsmarta lagenheter med
harliea ntemiliner

*kter)

Fjdllbo Park
Utby: 75 lagenheter

Modernt och naturndra
boende vid foten av berget
(bild Norconsult)

Planerade projekt

- Gunnilse centrum

170 lagenheter

400 lagenheter

Sodra skargarden:
60 lagenheter

Moderna skargardshus med
havsutsikt mittemot Styrso
(bild: Mats & Arne Arkitekter)

Merkuriusgatan
Bergsjon: 87 lagenheter

N&ra natur och kultur. 12 av
lagenheterna ar utvecklade
for och med unga vuxna
(bild: T+E Arkitekter)



Familjebastader utvecslar

VARA OMRADEN

Backa
Bergsjdn
Danso
Eriksberg
Eriksbo
Fjallbo
Grevegarden
Garda
Gasagangen
Gardsas
Heden
Hisingen
Hogsbo
Johanneberg
Kortedala
Kroksiatt
Kungsladugard
Lindholmen
Majorna
Masthugget
FELGELGES

Sannegardshamnen
Styrso

Tynnered

Onnered
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