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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Fastighets AB Rantorget bedriver fastighetsrérelse liksom andra ddrmed sammanh&ngande
verksamheter. Bolaget ska forvarva, forvalta, dga, utveckla och avyttra fastigheter och

byggnader. Bolaget &ger en sparvagnshall belédgen i Garda, Goteborg. Bolaget har inte haft ndgon anstalld
personal under aret utan képer sina administrativa tjanster frain moderbolaget Higab AB. Styrelsen och
verkstillande direktéren bedémer att verksamheten ér i linje med kommunens dndamal med sitt &gande
av bolaget och att bolaget har féljt de principer som framgar i bolagsordningen.

Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stillning

Ekonomisk éversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 19 804 19 636 21 158 17 867
Rérelsemarginal, % 63 62 63 56
Balansomslutning, tkr 171 502 178 527 172 026 180 228

Definitioner: se not 17

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under perioden har bolaget férvarvat fastigheten Slottsskogen 719:5 fran moderbolaget Higab. Férvarvet ar
en del i den pagéende férsaljningen av bolaget till Vastra Gotalandsregionen som beréknas ske vid arsskiftet
2019/20. Utover detta har inga vasentliga handelser intréffat utéver ordinarie verksamhet.

Fastighetens varde

Under aret har extern vardering skett, av Newsec, som pavisar ett vdarde om 358 700 tkr. Saledes bedéms
det inte foreligga nagot nedskrivningsbehov.

Risker och osidkerhetsfaktorer

Forandringar pa marknaden och férandringar av kostnader och regelverk kan ge betydande effekter pa
bolagets resultatutveckling och pa varderingen av bolagets tillgdngar och skulder. Den [6pande
verksamheten och den sammansattning av tillgdngar och skulder som kénnetecknar ett fastighetsbolag, ger
sammantaget en komplex kombination av parametrar vid analys- och riskbedémning av savél resultat- som
balansrakning.
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Miljéredovisning
Bolaget och bolagets fastigheter férvaltas av moderbolaget Higab AB dér ett [pande arbete med att
minimera inverkan pa miljén pagar.

Vid férvarvet av bolaget reglerades miljoataganden avseende eventuella markfororeningar som kan finnas i
bolaget. Enligt avtalet star saljaren for de kostnader som kan komma att uppsta vid en framtida sanering.

Finansiell risk

Fastighets AB Rantorget utsatts genom sin verksamhet for ett antal olika finansiella risker, inklusive
effekterna av féréandringar av priser och rantesatser pa rante- och kapitalmarknad. Styrelsen for dess
moderbolag, Higab AB, har fastslagit en finansiell anvisning, vilken efterstravar att minimera ogynnsamma
effekter pa bolagets finansiella resultat. | denna tillats bolaget anvanda derivatinstrument sdsom
rénteswappar och réntetak. Styrelsen i moderbolaget har dven fastslagit en anvisning fér kredithantering,
vilken inriktar sig pa att sdkra inkomster fran uthyrningsverksamheten.

Riskhanteringen skéts av moderbolaget enligt de principer som fastslagits av styrelsen i de finansiella
anvisningarna. | anvisningarna framgar principer saval fér den évergripande riskhanteringen som for
specifika omraden, sdsom ranterisker, kreditrisker, anvéndning av derivatinstrument och placering av
likviditet. Finansfunktionen ska identifiera, utvardera och sékra finansiella risker i ndra samarbete med
bolagets operativa verksamhet.

Kostnaden for rantor &r en relativt stor utgiftspost for bolaget, men utgér ingen stérre risk

pa grund av befintligt hyresavtal. Avtalskonstruktionen baseras pa att kunden betalar en hyra som
bygger pa sjélvkostnad. Detta innebér att hyrans sammanséttning utgar fran faktiska

kostnader dar rantekostnader inkluderas.

Framtida utveckling
Bolaget forvantar sig att resultatet for 2019 kommer att ligga i nivd med 2018.

Férslag till disposition av bolagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 311 tkr, varav arets forlust 475 tkr, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, tkr 311
Summa 311

Vad betréffar resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande noter.
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Resultatrikning

Belopp i tkr Not 2018 2017

Hyresintékter 6 19 804 19 636
19 804 19 636

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 3,4 -2 035 -1 861

Underhallskostnader -1 -424

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 10, 11 -5 229 -5 230

Rérelseresultat 12 539 12121

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -2 590 -2 602

Resultat efter finansiella poster 9 949 9519

Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner, évriga 8 -10 500 -10 100

Resultat fore skatt -551 -581

Skatt pa arets resultat 9 76 127

Arets resultat -475 -454
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Belopp i tkr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 117 436 122 620
Markanlaggningar 1 168 184
117 604 122 804
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 12 747 669
747 669
Summa anldggningstillgangar 118 351 123 473
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernbolag 5 52 996 54 978
Ovriga fordringar 155 76
53 151 55 054
Summa omsittningstillgangar 53 151 55 054
SUMMA TILLGANGAR 171 502 178 527
Balansrakning
Belopp i tkr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 786 1240
Arets resultat -475 -454
311 786
Summa eget kapital 431 906
Langfristiga skulder
Skulder till Géteborgs Stad 170 000 170 000
170 000 170 000
Kortfristiga skulder
Skuld till Géteborgs Stad 220 220
Ovriga skulder 1 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 850 7 400
1071 7 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 502 178 527
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2017-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Summa
kapital fond resultat inkl eget
arets resultat kapital
Ingaende balans 100 20 1240 1360
Arets resultat -454 -454
Vid arets utgang 100 20 786 906
2018-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Summa
kapital fond resultat inkl eget
arets resultat kapital
Ingaende balans 100 20 786 906
Arets resultat -475 -475
Vid arets utgang 100 20 311 431
Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier a kvotvarde 100 kr.
Kassaflodesanalys
Belopp i tkr 2018 2017
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 9 949 9519
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 5229 5229
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férindringar av rérelsekapital 15178 14 748
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 1501 -10 903
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -6 550 6 955
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 10 129 10 800
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -29 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -29 -
Finansieringsverksamheten
Reglering koncernbidrag -10 100 -10 800
Upptagna lan " 170 000 170 000
Amortering av 1an -170 000 -170 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -10 100 -10 800

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Bolagets likvida medel utgérs av koncernkontofordran hos moderbolag.

" Lan refinansieras lépande av samma agare.
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Det infléde av ekonomiska férdelar som bolaget erhéllit eller kommer att erhélla fér egen rékning
redovisas som intékt. Intékter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.

Hyresintékter
Hyresintékterna aviseras i férskott och periodisering av hyror sker darfér sa att endast den del av
hyrorna som bel6per pa perioden redovisas som intékter.

Reavinster
Fastighetsférsaljningar redovisas i samband med att risker och formaner som forknippas med
aganderatten Gvergar till koparen, vilket normalt sker pa kontraktsdagen. Realisationsvinsten redovisas bland

o6vriga intakter.

Rénta, royalty och utdelning
Intékt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som &r férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla bolaget samt nar inkomsten kan beréknas pa ett tillfrlitligt satt.

Rénta redovisas som intdkt enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Det erhallina/lamnade koncernbidraget har paverkat bolagets aktuella skatt.

Leasing

Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgér operationellt leasingkontrakt. Intékter fran operationella leasingkontrakt
redovisas i enlighet med avsnittet Intékter.

Laneutgifter

Laneutgifter som kan hénféras till inkép, konstruktion eller produktion av en tillgang som tar
betydande tid att fardigstalla innan den kan anvéndas eller séljas inkluderas i tillgangens
anskaffningsvérde.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for

mdjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvéantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade per balansdagen och har inte nuvardesberaknats.
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Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inképspriset dven utgifter
som dr direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart i enlighet med hyreskontraktets langd eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nyttiandeperiod
Byggnader 20 ar
Markanlaggningar 20 ar

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs véarde &r lagre &n
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berédknas tillgdngens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berékning av nyttjandevérdet beréknas nuvérdet av de framtida kassafloden
som tillgangen véntas ge upphov till i den lI6pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga
beddmningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgadngen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som I&g till grund fér berdkningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och férdelar som &r forknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part
och bolaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade foérpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar véarderas efter forsta redovisningstillfallet till det lagsta av
anskaffningsvérdet och nettoférséljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde
med avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-

metoden.
'\’,



8(12)
Fastighets AB Rantorget
Org nr 556772-3654

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas inom linjen nér det finns:

- En méjlig forpliktelse som harror till féljd av intréffade handelser och vars forekomst endast
kommer att bekréftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom
bolagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillférlitlighet.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Antaganden om framtiden och andra viktiga kallor till osdkerhet finns i viss man avseende
nedskrivningsprévning av fastigheten.

Not 3 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
Arvode for revision och annan granskning enligt aktiebolagslagen har belastat moderbolaget.

Not 4 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under 2018 eller 2017.

Not 5 Fordringar hos koncernbolag
2018 2017

Lamnat koncernbidrag -10 500 -10 100
Ovrigt 63 496 65 078

52 996 54 978
Not 6 Operationell leasing
Leasingavtal dir bolaget dr leasegivare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2018 2017
uppségningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 21 360 20 842
Mellan ett och fem ar 79 112 83 368
Senare &n fem ar 102 042 134 950
Summa 202 514 239 160

Férvaltningsfastigheten hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintékter.
Hyresintékterna uppgick under perioden till 19 804 tkr (19 636 tkr). Bolagets enda hyresavtal
forfaller senare &n fem ar.
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Réntekostnader, Géteborgs Stad -2 586 -2 602
Ovrigt -4 -
-2 590 -2 602
Not 8 Bokslutsdispositioner, 6vriga
2018 2017
Lé&mnade koncernbidrag -10 500 -10 100
-10 500 -10 100
Not 9 Skatt pa arets resultat
2018 2017
Justering aktuell skatt tidigare ar -1 -
Uppskjuten skatt hanforlig till foréandring av temporéra skillnader 77 127
76 127
Avstamning av effektiv skatt
2018 2017
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt -551 -581
Skatt enligt géllande skattesats 22,0% 121 22,0% 128
Ej skattepliktiga intékter - -0,2% -1
Effekt av dndrade skattesatser/och skatteregler -45 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 13,8% 76 21,8% 127

| och med lagéndringen om férandrad skattesats som fran 2019 sénks till 21,4% och fran 2021 sanks till 20,6¥

berédknat uppskjuten skatteskuld pa temporara skillnader beaktat dessa nya skattesatser.

Not 10 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 165 805 165 805
Nyanskaffningar 29 -
Vid arets slut 165 834 165 805
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets boérjan -43 185 -37 971
Arets avskrivning -5213 -5 214
Vid arets slut -48 398 -43 185
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 11414 11414
Redovisat varde vid arets slut 11414 11 414

174
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Not 11 Markanldggningar
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 325 325
Vid arets slut 325 325
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -141 -125
Arets avskrivning -16 -16
Vid arets slut -157 -141
Redovisat virde vid arets slut 168 184
Not 12 Uppskjuten skatt
2018-12-31
Redovisat Skattemé&ssigt Temporar
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Skillnad mellan fastighetens bokférda varde 117 604 121 228 -3 624
och skattemassiga varde (skatt 20,6 %)
117 604 121 228 -3 624
2018-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Skillnad mellan fastighetens bokférda véarde 747 _ 747
och skattemassiga varde (skatt 20,6 %)
Uppskjuten skattefordran/skuld 747 - 747
2017-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporéar
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Skillnad mellan fastighetens bokférda vérde ~
och skattemassiga vérde (skatt 22 %) 122 804 125848 b
122 804 125 848 -3 043
2017-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Skillnad mellan fastighetens bokférda varde 669 - 669
och skatteméssiga véarde (skatt 22%)
669 - 669

Uppskjuten skattefordran/skuld
72
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
2018-12-31 2017-12-31
Forskottsbetald hyra, Goteborgs Stad 705 7 248
Ovriga poster 145 152
850 7 400
Not 14 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassafl6det m m 2018 2017
Avskrivningar 5229 5230
5229 5230
Not 15 Koncernuppgifter

Bolaget ar helagt dotterbolag till Higab AB, org nr 556104-8587 med séate i Géteborg.
Higab AB ingar i en koncern dar Goteborgs Stadshus AB, org nr 556537-0888 med séte
i Goteborg, upprattar koncernredovisning. Stadshuskoncernen star under bestdmmande inflytande

av Géteborgs Stad.

Vid kdp och férséljning mellan koncernbolag tilldmpas samma principer for prisséttning som vid transaktioner
med externa parter.

Kop och forséljning av fastigheter samt andra anléggningstillgdngar mellan koncernbolag, sker
till skattemassigt varde

Inkép och forséljning inom koncernen

Av bolagets totala inkép och forséljning méatt i kronor avser 91 % (81 %) av inképen och 100 % (100 %)
av forséljningen andra bolag inom hela den bolagsgrupp som bolaget tillhor.

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal: Rdrelseresultat / Nettoomséttning
Balansomslutning: Totala tillgdngar

Not 17 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser utéver ordinarie verksamhet har intréffat efter utgdngen av rékenskapsaret.
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Not 18 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 786
Avrets resultat -475
Summa 31

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att

i ny rékning dverfors 311
Summa 311

Géteborg den 12 februari 2019

Stefan Kristiansson
Ordférande
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Revisionsberiattelse
Till bolagsstimman i Fastighets AB Rantorget, org.nr 556772-3654

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Rantorget for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets AB Rantorgets finansiella stillning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Rantorget.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Rantorget enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar éven for den
interna kontroll som de bedomer 4r nodvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen av
bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara maél ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkt6rens
forvaltning for Fastighets AB Rantorget for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Rantorget enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat atl fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt. Den verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 12 februari 2019
Ohilings PricewaterhouseCoopers AB
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