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Hemstallan till styrelsen i Goteborg stads bostadsaktiebolag

Investeringsarende
Fasadupprustning Landalabergen 35-37, etapp 5

Forslag till beslut i styrelsen
Styrelsen foreslas besluta

1. atttillstyrka denna investeringsbegéaran
2. att beslutet 6versands till Framtidens styrelse for godkdannande
3. att omedelbart justera besluten 1-2

Sammanfattning

Detta projekt avser utvandig upprustning av klimatskal. Fastigheterna pa Landalabergen ar
platsbyggda och har en konstruktion med synliga bjadlklagskanter, tegelfasader, tegeltak och
pivothdngda trafonster. Fastigheterna har stort utvandigt underhallsbehov.

Inriktningsbeslut for fasadupprustning i Landalabergen har tidigare tagits, den 11 februari ar
2016.

Arendet

Investeringsarendet omfattar i huvudsak nya putsfasader med tilldggsisolering for att
skydda/isolera befintliga bjalklagskanter och tegelfasader samt nya fonster/balkongdorrar i
tra/aluminium med lagt

U-varde. Betongrenovering av balkonger med nya racken samt inglasning. Renovering av tak
med ny lakt/papp/taksiakerhet samt nya takpannor.

Utover upprustningen av klimatskal ingar upprustning av entrévaning med nya entrépartier,
fonster, ytskikt, belysning och passagesystem.

Ekonomi

Total projektkostnad ar bedomd till 20 284 000 kr inklusive moms, vilket motsvarar
6 097 kr/kvm/BOA.

| projektkostnad ingar entreprenadkostnad, projektering, myndighetsavgifter och
byggledning.
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Projektkostnad: 20 284 000 kr

Varav aktivering: 19 472 640 kr

Varav underhall: 775 360 kr

Nominell avkastning: 5,5 %

Hyra fore atgéard, 1 120 kr/kvm/ar. Hyra efter atgard, 1 169 kr/kvm/ar.
Hyresokning 4,3 %.

Olika perspektiv
Barnperspektivet
Arendet bedéms inte f& ndgra effekter inom barnperspektivet.

Jdimstadlldhetsperspektivet
Arendet beddms inte f& nagra effekter inom jamstalldhetsperspektivet.

Mdangfaldsperspektivet

Alla forvantas kunna bo kvar efter renovering.

Miljéperspektivet

Energibesparingen genom tillaggsisoleringen av fasader samt nya fonster (klimatskal)
beraknas till

57 kWh/kvm/BOA. Total besparing for klimatskal och belysning ger en kostnadsbesparing pa
ca 233 000 kr/ar for aktuell etapp. Fogar kring fonster innehaller asbest och i vissa fall dven
PCB-rester. Detta saneras i projektet.

Omvdrldsperspektivet
Arendet beddms inte f& ndgra konsekvenser inom omvirldsperspektivet.

Forslag till beslut

Mot bakgrund av ovanstaende beskrivning foreslas styrelsen besluta
1. atttillstyrka denna investeringsbegdran

2. att beslutet 6versands till Framtidens styrelse for godkdannande
3. att omedelbart justera besluten 1-2
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