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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Bostads AB Poseidon (556120-3398) avger
harmed arsredovisning for verksamhetsaret 2015. Om inget annat anges redovisas

alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Arets verksamhet och resultat

Belopp i mkr 2015 2014
Arets resultat 78 40
Intakter 1989 1937
Driftkostnader 798 784
Investeringar i nyproduktion 279 402
Ombyggnad och underhall

i befintligt bestand 737 684
Antal lagenheter 26 856 26 603

Agarforhallande och verksamhet

Bostads AB Poseidon ar ett allmannyttigt, kommunalt bostadsbolag
vars verksamhet bestar i att bygga, dga, forvalta och hyra ut bosta-
der och lokaler i Goteborg. Bolaget dgs till 2100 procent av Forvalt-
nings AB Framtiden (556012-6012), som i sin tur dgs av Géteborgs
Stadshus AB, helagt av Goteborgs Stad.

Fastigheter

Fastighetsbestdndet uppgick vid arets utgang till 334 (332)
bostadsfastigheter. Den uthyrningsbara bostadsytan uppgick till
1733905 kvm (1 717 942) och antalet lagenheter 6kade med 253
lagenheter till 26 856 (26 603). Lokalytan uppgick till 102 459 kvm
(101 642), varav 63 769 kvm (64 137) utgjorde kommersiella lokaler,
framst butiksyta.

Investeringar
Arets investeringar i fastigheter uppgick till 621 mkr (759) varav
279 mkr (402) avsag nybyggnad, 342 mkr (304) avsag ombyggnation
och forbattringar av befintligt bestand, 0 mkr (51) forvarv av mark
och 0 mkr (2) fastighetsreglering.

Dartill gjordes investeringar i inventarier 10 mkr (12) samt imma-
teriella anlaggningstillgdngar 3 mkr (0).

Under dret fardigstalldes totalt 243 lagenheter for inflyttning,
varav genom nyproduktion 117 lagenheter i Hogsbohojd samt
53 lagenheter i Gamlestaden och genom pabyggnad 37 ldgenheter i
Krokslatt samt 36 lagenheter i Backa. Ytterligare 12 lagenheter till-
skapades genom paviljonger och tva lagenheter utgick pa grund av
sammanslagning. Vid drets slut pagick nybyggnadsprojekt omfat-
tande 139 lagenheter.

120 lagenheter fardigstalldes efter ombyggnad under 2015 och
vid arets slut pagick ombyggnadsprojekt omfattande 1 285 lagen-
heter i Backa, Krokslatt, Lovgardet och Frélunda.

Underhall
87 procent av Poseidons lagenhetsbestdnd bestar av fastigheter
byggda pa 1970-talet eller tidigare. Aven om stora satsningar har

genomforts pa senare ar fortsatter bolaget att bedriva ett omfat-
tande underhallsprogram for att bevara och utveckla fastigheternas
ekonomiska och tekniska varde, och for att fastigheterna ska mot-
svara moderna krav. Underhallet uppgick till 395 mkr (380) vilket
motsvarar 216 kr/kvm (210).

Fastigheternas varde
Marknadsvardet pa Poseidons fastighetsbestand berdknades vid
arsskiftet till 31 680 mkr (27 113), vilket 6verstiger fastigheternas
bokforda varde inklusive pagaende ny- och ombyggnation med
19 531 mkr (15 224). Arets vardering innebar en 6kning av marknads-
vardet med 16,8 procent jamfort med 2014. Det totala marknads-
vardet pa 31 680 mkr motsvarar 17 350 kr/kvm (14 956).
Vérderingen av fastighetsbestandet har paverkats av forvantad
hyreshojning, sankta avkastningskrav samt justerade drift- och
underhallskostnader vilket lett till ett hogre marknadsvarde. Det
hogre marknadsvardet har resulterat i aterforing av tidigare gjorda
nedskrivningar pa nybyggd fastighet i Gamlestaden med 14 mkr,
ombyggda fastigheter i Lovgardet med 31 mkr, ombyggda fastig-
heter i Backa med 4 mkr samt 6vriga fastigheter med 1 mkr.

Forvarv och forsiljningar

Under dret avyttrades del av fastigheten Rud 760:43 via fastighets-
reglering till Egnahemsbolaget AB. Nagra fastighetsforvarv genom-
fordes ej under aret.

Finansiell organisation och riskhantering

Framtidenkoncernen har en centraliserad finansiell organisation. All
finansiell verksamhet inom koncernen ar samordnad och hanteras av
moderbolaget och styrs av Férvaltnings AB Framtidens finansiella
anvisningar. | enlighet med Goteborgs Stads beslut ska upplaning i
forsta hand ske via stadens internbank. Goteborgs Stad har darmed
finansieringsrisken for Framtidenkoncernens Ian och kapitalbehov.

Finansnettots utveckling

Ekonomin i var omvarld praglades under dret av stora skillnader mel-
lan olika lander och regioner. Svag utveckling i tillvaxtlanderna, hog
tillvaxttakt i USA och en forsiktig dterhdmtning i euroomradet. Rén-
torna var fortsatt 1dga tack vare expansiv penningpolitik fran varl-
dens centralbanker for att stimulera ekonomin. P& grund av positiva
inhemska data hojde darfor den amerikanska centralbanken styrran-
tan mot slutet av aret vilket var forsta gangen pa nio ar. Utveck-
lingen av den svenska konjunkturen har framst drivits av inhemsk
efterfragan. Hushallens konsumtion utvecklades vél och sysselsatt-
ningen 0kade. Det laga ranteldget och tillgang till krediter ledde till
okade bostadsinvesteringar vilket gynnade tjansteproduktionen.
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Den forbattrade tillvaxten i framst USA och Europa samt den svaga
kronkursen paverkade exportindustrin positivt. For att sakerstalla
attinflationen fortsatter stiga mot tvaprocentmalet sankte Riksban-
ken reporantan till negativa 0,35 procent samt utokade kopen av
obligationer. Till foljd av det laga réntelaget har bolagets upplanings-
kostnader minskat under aret.

Poseidons finansnetto uppgick ar 2015 till =163 mkr (-186).

I finansnettot ingdr forutom kostnads- och intdktsrantor, kostnader
for pensionsskuld =4 mkr (—6) samt balanserade rantekostnader

0 mkr (2). Bolagets kostnadsrantor avseende aktiverade utgiftsrantor
pa projekt under byggnadstiden uppgick till 8 mkr (9).

Jamfort med foregdende ar forbattrades finansnettot med 23 mkr,
varav lagre rantenivaer utgjorde 25 mkr, hogre lanevolymer —3 mkr,
lagre aktiverad ranta =1 mkr och lagre kostnader for pensionsskuld
2 mkr.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden uppgick till 2,6 pro-
cent (3,0) berdknat som finansnettot korrigerat for ranteintdkter,
kostnader PRI och aktiverad ranta stallt i relation till genomsnittlig
ldnevolym under aret.

Finansiell stallning
Poseidon har en stark finansiell stéllning. Bolagets egna kapital upp-
gick vid arsskiftet till 4 423 mkr (4 283) och soliditeten uppgick till
36,8 procent (36,5). Utifran fastigheternas berdknade marknadsvar-
den samt uppskjuten skatt, uppgick bolagets justerade egna kapital
till 19 791 mkr (16 292), vilket gav en justerad soliditet pa 62,0 pro-
cent (59,6).

De rantebarande skulderna uppgick vid arets utgang till 6 509 mkr
(6 399). Bolaget har tillgang till intern rérelsekredit i Forvaltnings AB
Framtidens kontostruktur inom Goteborgs Stads koncernkonto.
Totala lan uppgick under aret till i genomsnitt 6 502 mkr (6 343).
Av lanen ar 200 mkr (1 279) sakerstallda mot pantbrev i bolagets
fastigheter och resterande lan 6 309 mkr (5 201) ar upptagna utan
sakerhet fran moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden. Belanings-
graden i forhallande till fastigheternas bokférda varde uppgick till
54 procent (56). Belaningsgraden i relation till fastigheternas mark-
nadsvarde motsvarade 21 procent (24). Denna niva ryms val inom
géllande villkor for bolagets sakerstéllda Ian. Stéllda sékerheter i
bolagets fastighetsportféljer bestdr av ett representativt urval av
fastighetsbestandet. Under aret togs inga nya pantbrev ut (0 mkr).

Intakter

Intakterna uppgick till 1 989 mkr (1 937). Okningen beror pa resulta-
tet av arets hyresforhandling samt tillkommande intakter fran ny-
och ombyggnation samt tillval. Arets hyresforhandling gav en hoj-
ning av bostadshyrorna med i genomsnitt 0,8 procent fran och med
januari manad.
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Driftkostnader

Driftkostnaderna uppgick till 798 mkr (784), motsvarande

437 kr/kvm (432). Driftkostnaderna avser taxebundna kostnader,
331 mkr (329), fastighetsskotsel 171 mkr (164), reparationer 103 mkr
(98), driftadministration 124 mkr (120) och 6vriga driftkostnader

69 mkr (73).

Resultat
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 186 mkr (69). Arets
resultat efter skatt uppgick till 78 mkr (40).

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till
efterféljande finansiella rapporter.

Miljépaverkan
Poseidon stravar efter att bedriva sin verksamhet pd ett satt som
inte skadar miljon. Bolaget foljer gallande miljélagstiftning och
bedriver ingen verksamhet som ar anmalningspliktig eller kraver till-
stand enligt svensk miljolagstiftning.

Poseidon foljer kommunfullmaktiges prioriterade mal samt Fram-
tidenkoncernens inriktningar pad miljdomradet.

Medarbetare

Antalet tillsvidareanstallda uppgick vid drets slut till 251 (237) perso-
ner varav 95 (89) kvinnor och 156 (148) man. Av dessa var 127 (127)
fastighetsanstallda och 124 (110) tjdnsteman. Antalet nyanstall-
ningar var under aret 33 (22). Omraknat till heltid hade Poseidon
248 (235) anstallda och medelantalet anstallda var 280 (281).

Under aret har utvecklingsplanen "Vi bygger for 17” lanserats.
Arbetet syftar till att battre ta tillvara pa bolagets samlade kompe-
tens samt nd en gemensam malbild om var man vill vara 2017.

Under de kommande fem aren kommer 15 procent av bolagets
medarbetare att nd pensionsaldern. Bolaget star darfor infor ett
omfattande rekryteringsarbete.

Intern styrning och kontroll

I arbetet med den interna styrningen och kontrollen anvands som
vagledning ett etablerat ramverk for intern styrning och kontroll
som utarbetats av Committee of Sponsoring Organizations of the-
Treadway Commission (COSO). | enlighet med Goteborgs Stads rikt-
linjer for intern kontroll gjordes under aret riskvardering. Huvudsyf-
tet med riskvarderingen ar att identifiera och bedéma de risker som
bolaget kan mota i sitt arbete for att na sina mal. For de vésentli-
gaste riskerna har atgarder utarbetats for att hantera dessa. Dar det
redan existerar riskreducerande atgarder och kontroller har de
vasentligaste riskerna valts ut fér uppfoljning av att kontrollerna
fungerar som avsett. Styrelsen erhéll i november 2015 dterrapporte-
ring av uppfoljning och utvardering av 2015 ars atgards- respektive
internkontrollplan. Vid samma méte beslutade styrelsen om anvis-
ning for intern styrning och kontroll i bolaget. Styrelsen har ocksa
fattat beslut om riskanalys 2016, inklusive dtgards- och évervak-
ningsplan for bolaget.



Risker och osakerhetsfaktorer

Riskanalys
Utvecklingen av hyresintakter, kostnader for drift och underhall
samt ranta ar nagra av de parametrar som paverkar bolagets resul-
tat samt vardering av tillgangar och skulder. Férandras marknaden,
kostnadsbilden eller regelverket kan det ge stora effekter pa bade
resultat och varden.

Genom att identifiera, analysera och hantera de risker som verk-
samheten ar utsatt for kan Poseidon inom rimliga granser forsakra

sig om att verksamheten bedrivs effektivt och skapa goda forutsatt-
ningar for att nd uppsatta mal. Sammantaget ar bolagets riskexpo-
nering forhdllandevis 1dg da verksamheten ar stabil, Iangsiktig och
finansiellt stark.

Nedan foljer en redogorelse over ett par av de mest vasentliga
riskfaktorer som paverkar Poseidons verksamhet och finansiella
stallning.

Riskfaktor

Riskhantering

Nyproduktion

Nyproduktion ar ett prioriterat omrade for Poseidon. Bolagets lang-
siktiga mal ar att bygga 400500 lagenheter per ar, vilket forutsat-
ter att det finns tillgang till detaljplanerad mark och att vi tilldelas
markanvisningar. Forutsattningarna for markkop utvarderas
I6pande liksom mojligheter att fortata pa egen mark.

Investeringsviljan i nyproduktion gynnas av det relativt stabila finansieringsldaget
och de 6kande priserna pa bostadsratter och villor. Efterfragan kan leda till brist
pa attraktiva anbud och 6kad konkurrens om byggarbetskraft, vilket gor att ris-
ken for stigande byggkostnader i relation till inflyttningshyrorna kan féreligga.

Det finns saledes ett flertal potentiella risker som om de infrias paverkar
Poseidons mojlighet att na det langsiktiga nybyggnationsmalet. Genom att vara
en kompetent och ansvarstagande aktor med gott rykte pa bostadsmarknaden
besitter Poseidon och Framtidenskoncernen ett fortroendekapital som ar en till-
gang, bade vid tilldelning av markanvisningar och i anbudsfragan.

Kompetensforsorjning
Formagan att rekrytera och bevara kompetent personal
aravgorande for att nd uppsatta mal. | rddande konjunktur ar kon-
kurrensen om nyckelkompetens stor och risken for att inte kunna
attrahera kompetent personal 6kar i takt med att antalet sokande
till utannonserade tjanster minskar.

Med stor konkurrens om nyckelkompetens i branschen 6kar kra-
ven pa Poseidon som arbetsgivare.

For att minska risken arbetar Poseidon aktivt med att erbjuda varierande arbets-
uppgifter, en trygg arbetsmiljo, god gemenskap och tydliga karriarvagar samt
balans mellan arbete och fritid. Vart sociala uppdrag ger ytterligare en dimension
till vara medarbetares yrkesroll.

Med en kvalitetssakrad rekryteringsprocess minskar vi risken vid nyanstall-
ningar. Var starka vardegrund ar ett stod i arbetet med att ge véra nyanstéllda
rattvaginiverksamheten.

Efterlevnad av regelverk

For att Poseidon ska uppfylla sina mal krévs att verksamheten
bedrivs effektivt och dndamalsenligt, att rapporteringen ar tillfor-
litlig och att lagar, regler och riktlinjer foljs.

Genom ett systematiskt arbete med intern styrning och kontroll beaktar bolaget
risken for bristande efterlevnad av regler och policydokument.

Bolaget arbetar standigt med att forbattra sina interna rutiner for att minska
risken for oegentligheter och fel. Dialog kring etik och moral samt forhalinings-
satt halls kontinuerligt med alla medarbetare. Arbetet med vara varderingar ar
betydelsefullt for riskhanteringen.

Hyresintakter

Hyrorna ar bolagets storsta intaktspost och utgér darmed grunden
for saval avkastningsvarde som resultat. Bostadshyrorna faststalls
genom forhandling med Hyresgastforeningen och paverkas inte av
kortsiktiga forandringar pa marknaden. For ett bolag med férhand-
lade och relativt trogrorliga hyror utgor risken for vakanser den
storsta osakerheten pa intaktssidan.

Bostadsmarknaden i Goteborg bedéms under dverskadlig tid att praglas av stor
efterfrdgan pa bostader. Bolagets uthyrningsgrad har de senaste aren varit
mycket hog och risken for hyresbortfall och vakanser utgor darfor ingen stérre
risk.

Drift- och underhéllskostnader

For att behalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och tek-
niska varde, och for att hyresgasterna ska vara néjda med sitt
boende, ar en god drift- och underhallsniva nédvandig.
Kostnaderna for detta maste tackas av hyresintdkterna, for att
resultat och fastighetsvarden ska ha en tillfredsstallande utveck-

ling.

Poseidon har en god framforhallning i sitt underhallsarbete genom att systema-
tiskt arbeta med flerariga underhallsplaner samt energieffektivisering.

Poseidon fokuserar standigt pa att utnyttja resurserna i bolagets decentrali-
serade organisation mer effektivt och hallbart. Utvecklingsplanen "Vi bygger for
17" som lanserades under dret dr ett led i detta arbete.

Rantor

Rantekostnaderna ar normalt en av de enskilt storsta kostnadspos-
terna for bolaget och den langsiktiga [6nsamheten ar starkt paver-
kad av ranteutvecklingen pa de finansiella marknaderna.

Hanteringen av ranterisken sker centralt av moderbolaget inom ramen for For-
valtnings AB Framtidens finansiella anvisningar. Koncernens genomsnittliga ran-
tebindningstid far uppga till lagst 2,5 ar och till hogst 5 ar. Vid arsskiftet var rante-
bindningen i koncernen 3,2 ar, varfor effekter av plotsliga och stora
ranteférandringar inte omedelbart far genomslag i skuldportfoljen.

Finansiering

Poseidon ar beroende av finansiering utover eget kapital for att
kunna genomfora investeringar i ny- och ombyggnation varvid en
finansieringsrisk foreligger.

Poseidon har en stark finansiell stallning med en justerad soliditet som vid ars-
skiftet uppgick till 62,0 procent (59,6). En faktor som bidrar till en lagre finansiell
risk jamfort med andra fastighetsbolag ar, att huvuddelen av bolagets hyresin-
takter kommer fran bostader samt att vakansgraden ar mycket 1ag. All finansie-
ring samordnas via moderbolaget och upplaning sker i férsta hand vid stadens
internbank. Goteborgs Stad har darmed finansieringsrisken for Framtiden-
koncernens lan och kapitalbehov.

Avkastningskrav och kalkylrantor

Avkastningskrav och kalkylrantor ar parametrar som ar centrala i en
investerares bedomning av fastigheternas varde baserat pa intakter
och kostnader.

Vid ett stort intresse for att investera i fastigheter i Goteborg samtidigt som ran-
tan pa alternativa placeringar ar lag, sjunker marknadens krav pa avkastning och
kalkylrantor. Det ger hogre varden pa Poseidons fastighetsbestand.
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Kanslighetsanalys
Kanslighetsanalysen beskriver hur bolagets varde och resultat paver-
kas vid férandringar i ndgra for verksamheten viktiga variabler.

Effekter pa tillgdngarna

Vérdet pa bolagets fastighetsportfélj ar beroende av hyresintakter,
vakansgrad, drift- och underhallskostnader samt avkastningskrav
och kalkylranta. Forandring av dessa parametrar ger foljande forand-
ring pa marknadsvardet.

Effekt pa

marknads-

Fordndring vardet

Hyresintakter +/-1% +/-1,7%
Langsiktig vakansgrad +1 procentenhet -1,6%
Drift- och underhallskostnader +/-1% +/—0,7%
Avkastningskrav och kalkylrdnta  +/—1 procentenhet +/—24,6%

Forandringar rorande avkastningskrav och kalkylrantor ger de storsta
effekterna pad marknadsvardet. Hyresintakter och vakansgrad paver-
kar inte vdrdena i samma utstrackning savida inte stora férandringar
uppstar pa marknaden.

Effekter pa resultatet
Poseidons resultat paverkas av flera faktorer. Férandring av dessa
parametrar ger féljande férandring av arets resultat.

Effekt

pa arets

Forandring  resultat, mkr

Hyresintdkter bostader, brutto +/-1% +/—18
Vakansgrad +0,1 procentenhet -1
Driftkostnader +/-5% +/—42
Underhallskostnader +/—10 kr/kvm +/—-18
Ranteniva* +/—1 procentenhet +/-14

*Rantekanslighet ar 2016.

Finansnettots rantekanslighet

Under antagande om of6randrad lanevolym, oférandrad rantebind-
ningstid samt positionssammansattning avseende ranteexpone-
ringen kommer bolagets finansnetto att paverkas enligt tabell
nedan. Berdkningen &r baserad pa den rénteniva som géllde pa
balansdagen samt utifrdn en omedelbar och bestdende ranteforand-
ring pa en procentenhet pa hela avkastningskurvan.

Effekter pa finansnettot, mkr 2015 2016 2017 2018
Ranteniva 2015-12-31 -163 -154 -132 —123
Ranta +1 procentenhet -168 -155 -155
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Forslag till vinstdisposition

Till drsstamman star foljande vinstmedel till forfogande (kr):

Ingdende balanserade vinstmedel 2289238211

Erhallet aktiedgartillskott 63180000
Arets resultat 78 250 758
Summa 2430668969

Styrelsen och verkstdllande direktoren foreslar att ovanstaende
medel disponeras enligt foljande:

Utdelning till aktiedgare (78,97 kr/aktie) 1074000
I ny rakning balanseras 2429594 969
Summa 2430668 969

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstdispositionen
Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna kapitaloverforingen, i
form av lamnat koncernbidrag och utdelning, ej hindrar bolaget fran
att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att full-
gora erforderliga investeringar. Det foreslagna koncernbidraget och
utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i
ABL 17 kap 3 § 23 st (forsiktighetsregeln).

Det av styrelsen foreslagna koncernbidraget dr ett led i en skatte-
massig disposition, dar bolaget kompenseras fullt ut av erhallet
aktiedgartillskott och en lagre skatt. Nagon vardeoverforing har sale-
des inte skett. Det foreslagna koncernbidraget ar darmed forsvarligt
enligt lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag, §3.

Utdelning och koncernbidrag kommer att betalas den 31 mars
2016.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till
efterféljande finansiella rapporter.



Utblick 2016

Poseidons langsiktiga arbete, att tillsammans med hyresgasterna
skapa grona hem dar manniskor vill bo och leva, fortsatter. Det inne-
bar fortsatt utveckling av verksamheten med fokus pa nybyggnation
och ombyggnation, samt forstarkt kundservice.

"Vi bygger for 17”

Arbetet med att implementera utvecklingsprogrammet "Vi bygger
for 17” fortsatter under 2016. Programmet har tagits fram gemen-
samt av alla medarbetare och syftar till att nd en samsyn kring var
bolaget ska vara 2017 och hur man ndr dit. Innehallet beror i huvud-
sak kundfokus, varumarke och kommunikation samt balans mellan
arbete och fritid.

Poseidon+

Under 2016 6ppnar den bolagsgemensamma konceptbutiken Posei-
don+. Konceptet ar ett led i att starka hyresgasternas inflytande dver
den egna bostaden. Har ska hyresgaster kunna se och valja bland
Poseidons tillvalsprodukter. Lokalen ger aven mojlighet att skapa
méten pa temat bo och leva samt presentera bolagets nyproduk-
tion.

Geografisk samordning av fastigheter inom Framtidenkoncernen
Koncernstyrelsen i Framtiden tog beslut i juni 2015 om att starta en
samordning av fastigheter i Familjebostaders, Poseidons och
Bostadsbolagets bestdnd. Samordningen av fastigheterna ska skapa
mer sammanhallna forvaltningsomraden vilket ger bolagen férut-
sattningar for en effektivare forvaltning . Narmare 3 000 lagenheter
i ett 60-tal fastigheter i Framtidenkoncernen berérs.

Avsikten ar att samordningen genomfors den 1 april 2016.

Framtiden Byggutveckling AB — nytt bolag inom Framtiden-
koncernen

I juni 2015 beslot Framtidens styrelse om att samordna nyproduktio-
nen for koncernens forvaltande bolag i ett byggherrebolag,
Framtiden Byggutveckling AB. Genom att samla nyproduktionen av
bostader i ett bolag istallet for tre kraftsamlas kompetensen med
malsattningen att inom tre ar na en arlig nyproduktionstakt om
1400 bostader. Framtiden Byggutveckling AB startades den 1
december 2015.

De tidiga skedena med markanskaffning ska ligga i moderbolaget,
Forvaltnings AB Framtiden, och Framtiden Byggutveckling AB ska
tillse att produktionen forverkligas. Koncernens férvaltande bolag
ska aktivt delta i kommande nyproduktion for att sakerstalla att den
blir forvaltningsmassigt och boendekvalitetsmassigt optimal.

Ekonomi
Efterfragan pa bolagets lagenheter forvdntas vara fortsatt hog och
risken for vakanser beddms som mycket lag dven kommande ar.

Overenskommelsen om 2016 ars hyror innebar en héjning med i
genomsnitt 0,5 procent fran och med den 1 januari 2016. Hyreshdj-
ningen differentieras mellan 0,0 och 1,0 procent utifran kriterierna
for kvalitetsbaserad hyressattning.

Driftkostnader bedoms folja den allmanna prisutvecklingen.
Underhall, ombyggnation och nybyggnation ar prioriterade omraden
aven framat och upparbetningstakten bedoms ligga i niva med
2015.

Finansnettot forvantas att forbattras jamfort med 2015 pa grund
av lagre rantekostnader.

Resultat efter finansnetto ar 2016, exklusive eventuella nedskriv-
ningar och aterforingar samt realisationsresultat, berdknas bli i niva
med motsvarande resultat 2015.

Poseidons fastigheter vid Uddevallaplatsen, Redbergslid.
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Femarsoversikt

Mkr om ej annat anges 2015* 2014 2013* 2012 2011

Resultatrakning

Intakter 1989 1937 1898 1844 1608
Driftkostnader —798 784 767 733 —633
Underhallskostnader —395 —380 —355 —420 —344
Fastighetsavgift/fastighetsskatt —40 -39 -38 —43 -37
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen —377 —456 —421 -350 -302
Centrala kostnader —34 -29 27 -29 25
Ovriga rérelseintakter och rorelsekostnader 4 6 17 1 8
Finansnetto —163 —-186 —204 —225 —203
Resultat efter finansiella poster 186 69 103 45 72
Bokslutsdispositioner -82 -21 -23 -37 -26
Skatt —26 -8 =17 117 -13
Arets resultat 78 40 63 125 33

Resultatrakning, kr/kvm

Intdkter 1089 1069 1050 1023 1000
Driftkostnader —437 —432 —424 —407 -394
Underhallskostnader —216 -210 -196 —233 —214
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -22 =22 -21 —24 -23
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen —206 -251 -233 -194 -188
Centrala kostnader -19 -16 -15 -16 -16
Ovriga rérelseintakter och rorelsekostnader 2 3 9 1 5
Finansnetto -89 —103 -113 -125 -126
Resultat efter finansiella poster 102 38 57 25 44
Bokslutsdispositioner —45 -12 -13 -21 -16
Skatt —14 -4 -9 65 -8
Arets resultat 43 22 35 69 20

Balansrikning

Forvaltningsfastigheter 11774 11388 11289 11268 10451
Ovriga anlaggningstillgangar 491 620 407 409 676
Omsattningstillgdngar 115 84 68 87 113
Eget kapital 4423 4283 4246 4183 3909
Obeskattade reserver 172 171 150 128 98
Avsattningar 723 701 716 718 856
Langfristiga skulder 6210 5280 4847 4763 3983
Kortfristiga skulder 852 1657 1805 1972 2394
Balansomslutning 12380 12092 11764 11764 11240

Forvaltningsfastigheter

Lagenhetsyta, kvm tusental 1734 1718 1710 1704 1521
Lokalyta, kvm tusental 102 102 101 100 91
Lagenheter, antal st 26 856 26603 26 464 26378 23951
Parkeringsplatser, antal st 15034 15 055 15058 14716 12719
Fastighetsinvesteringar 621 759 419 390 519
Marknadsvarde 31680 27113 25303 23965 21634
Taxeringsvarde 18135 17 885 17749 16 253 15226
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Mkrom ej annat anges 2015 2014* 2013* 2012 2011
Finansiering
Soliditet, % 36,8 36,5 371 36,4 35,4
Justerad soliditet, % 62,0 59,6 59,1 55,5 54,1
Rantetdckningsgrad, ggr 4,8 3,8 3,6 2,8 2,8
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 1,5 1,4 1,5 1,5
Rantebidrag, kr/kvm — — — 0 1
Genomsnittlig finansieringskostnad, % 2,6 3,0 33 3,6 3,7
Kassaflode, exklusive investeringar 613 523 517 410 391
Lonsamhet
Direktavkastning, % 6,5 6,9 6,5 6,0 5,8
Avkastning pa totalt kapital, % 2,9 2,1 2,6 2,3 2,5
Avkastning pa eget kapital, % 4,3 1,6 2,4 11 1,8
Personal
Medelantalet anstallda, st 280 281 277 271 229
Sjukfranvaro, % 3,8 4,0 3,8 2,6 2,7
MMI, Motiverad Medarbetarindex™* = 73 71 — 68
Forvaltning
Medelnettohyra lagenheter, kr/kvm 1058 1038 1019 995 978
Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm 15 14 12 12 13
Medelnettohyra lokaler, kr/kvm 786 783 786 786 750
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 61 63 49 48 40
Driftéverskott, kr/kvm 414 431 408 359 369
Vakansgrad lagenheter, % 0,1 0,1 0,0 0,1 0,1
Vakansgrad lokaler, % 9,7 9,1 8,3 73 7,6
Serviceindex™** = 79 79 — —
Produktindex*** = 75 76 — —
Inflyttningsklara lagenheter, st 253 139 100 137 171
Fjarrvarme normaldrskorrigerad, kWh/kvm 141 147 153 155 156
El, kWh/kvm 24,2 23,0 24,1 24,9 22,7
Vatten och avlopp, m*/kvm 1,91 1,96 1,92 1,91 1,86
Fastighetsresultat fore underhall 1140 1105 1082 1052 923
*) Ar2013-2015 redovisas enligt redovisningsregelverket, K3.
**) Ar 2015 och 2012 gjordes ingen matning av Motiverad Medarbetarindex.
***) Ny modell fér kundenkét inférdes 2013 i koncernen. Ar 2015 gjordes ingen mitning.
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Definitioner

Driftoverskott — Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar
samt aterférda nedskrivningar.

Berdkning av kr/kvm — Genomsnittlig ldgenhets- och lokalyta
har anvants vid berdkning av kr/kvm.

Forvaltningsfastigheter — Fardigstallda byggnader, mark, mark-
anlaggningar och byggnadsinventarier.

Lagenhetsyta och lokalyta — Uthyrningsbar yta vid arets slut.

Fastighetsinvesteringar — Investeringar i fastigheter inklusive
investeringsbidrag.

Soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av
obeskattade reserver i férhdllande till balansomslutningen.

Justerad soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen
av obeskattade reserver plus bedomt 6vervarde i fastigheter
minskat med uppskjuten skatt i férhallande till balansomslut-
ning justerad for dvervardet.

Rantetdckningsgrad — Resultat efter finansiella poster plus
finansiella kostnader avseende foretagets skulder exklusive
av- och nedskrivningar i férhallande till finansiella kostnader
avseende foretagets skulder.

Skuldsattningsgrad — Rantebarande skulder i forhallande till
redovisat eget kapital.

Genomsnittlig finansieringskostnad — Finansnettot stallt i rela-
tion till genomsnittlig Idanevolym. Foljande korrigeringar har
gjorts; ranteintakter och kostnader for PRI har exkluderats och
aktiverad ranta har aterforts.

Kassaflode exklusive investeringar — Resultat efter finansiella

poster exklusive avskrivningar, nedskrivningar samt aterforda
nedskrivningar.
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Direktavkastning — Driftoverskott i forhallande till genomsnitt-
ligt bokfort varde pa fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital — Resultat efter finansiella poster
plus finansiella poster hanforbara till foretagets skulder i
forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital — Resultat efter finansiella poster
i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

Medelantalet anstallda — Antalet arbetade timmar i relation
till normal arsarbetstid.

MMI, Motiverad Medarbetarindex — Resultat for medarbetar-
enkat.

Medelnettohyra och hyresbortfall — For lagenheter har genom-
snittlig lagenhetsyta anvants och for lokaler genomsnittlig lokal-
yta.

Vakansgrad, lagenheter — Antal outhyrda lagenheter i procent
av antal uthyrningsbara lagenheter vid arets slut.

Vakansgrad, lokaler — Outhyrd lokalyta i procent av uthyrnings-
bar lokalyta vid arets slut.

Serviceindex — Resultat for kundenkat. Indexet baseras pa fragor
som ror upplevelsen av trygghet, rent och snyggt, ta kunden pa
allvar samt hjalp nar det behovs.

Produktindex — Resultat for kundenkat. Indexet baseras pa
fragor som rér upplevelsen av ldgenheten, allmanna utrymmen
och utemiljon.

Fastighetsresultat fére underhall — Driftoverskott plus dvriga
intakter/kostnader minskat med centrala kostnader, administra-
tionsarvode fran moderbolaget, underhall samt poster av
jamforelsestorande karaktar exempelvis fastighetsforsaljningar.



Resultatrakning

Belopp i kkr Not 2015 2014
Intakter

Hyresintdkter 2 1964475 1913387
Forvaltningsintakter 3 24213 24 059
Summa intakter 1988688 1937 446
Kostnader i fastighetsforvaltningen

Driftkostnader 4,56 —797 809 —783 624
Underhallskostnader -394 797 —380 106
Fastighetsavgift/fastighetsskatt —40123 —38 552
Driftoverskott 755 959 735 164
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen 7 —377 365 —455 776
Bruttoresultat 378 594 279 388
Centrala kostnader 5,7,8,9 —34 329 —29 165
Ovriga rorelseintakter 10 4483 5 666
Ovriga rorelsekostnader 11 -4 =5
Rorelseresultat 12 348 744 255 884
Finansnetto 13 -162 841 —186 487
Resultat efter finansiella poster 185903 69 397
Bokslutsdispositioner 14 —82 279 —21211
Skatt 15 —25373 —8423
ARETS RESULTAT 16 78 251 39763
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KO mimne ﬂta Frer resultatrakningen

Intakterna uppgick till 1 989 mkr (1 937), motsvarande 1 089 kr/
kvm (1 069).

2015 2014
Intdkter mkr kr/kvm* mkr kr/kvm*
Bostader, brutto 1850 1073 1801 1053
Avgar vakanta -1 -1 -1 -1
Avgar rabatter 7 —4 -8 =5
Avgar avstallda 17 -10 =5 -9
Bostader, netto 1825 1058 1777 1038
Lokaler, netto 80 785 79 783
Ovriga hyresintakter, netto 60 33 57 32
Summa hyresintakter 1965 1076 1913 1056
Forvaltningsintakter 24 13 24 13
Summa intakter 1989 1089 1937 1069

*Kr/kvm ar berdknade i relation till genomsnittlig bostads- respektive
lokalyta. Ovriga hyresintékter netto, forvaltningsintakter och summor i rela-
tion till genomsnittlig totalyta.

Bruttohyran for bostader ckade med 49 mkr. Okningen beror p&
resultat av arets hyresforhandling, tillkommande intdkter fran
ny- och ombyggnation samt tillval. Hyresforhandlingen gav en
hojning av bostadshyrorna med i genomsnitt 0,8 procent fran
och med januari manad.

Hyresbortfallet pa grund av vakanser var fortsatt lagt och
uppgick till 1 mkr (1). Vid utgangen av aret var 19 lagenheter (26)
vakanta. Sett 6ver aret var i genomsnitt 20 lagenheter (17)
vakanta per manad.

Hyresbortfall pa grund av rabatter uppgick till 7 mkr (8) och
avser framst rabatter i samband med ombyggnationer.

Hyresbortfall pa grund av avstallda ldgenheter i samband med
ombyggnation eller reparation uppgick till 17 mkr (15). Vid ars-
skiftet var 271 lagenheter (237) avstallda pa grund av ombygg-
nation och 58 lagenheter (50) avstallda pa grund av reparation.

Sammantaget 6kade hyresintakterna netto for bostader till
1 825 mkr (1 777) vilket motsvarar 1 058 kr/kvm (1 038).

Hyresintakter netto for lokaler uppgick till 80 mkr (79). Bola-
gets innehav av lokaler uppgick till 102 459 kvm (101 642), varav
9,7 procent (9,1) var vakant vid arsskiftet.

Ovriga hyresintakter avser i huvudsak garage- och parkerings-
platser och uppgick till 60 mkr (57).

Forvaltningsintakter uppgick till 24 mkr (24) och utgors till
overvagande del av intdkter hanforliga till Framtidens Bredband.
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Driftkostnaderna uppgick till 798 mkr (784), motsvarande 437 kr/
kvm (432).

2015 2014

Driftkostnader mkr  kr/kvm mkr  kr/kvm
Varme -160 —88 -161 -89
El =51 —28 =52 =29
Vatten och avlopp =72 -39 —68 =37
Avfallshantering —48 —26 —48 —27
Summa taxebundet -331 -181 -329 -182
Fastighetsskotsel =171 -94 -164 -90
Reparationer -103 -56 -98 —54
Driftadministration -124 —68 -120 —66
Ovriga driftkostnader —69 -38 -73 —40
Summa driftkostnader

exklusive taxebundet -467 -256 —455 —250
Summa driftkostnader -798 -437 -784 —432

Kostnaden for fjarrvarme uppgick till 160 mkr (161) vilket mot-
svarar 88 kr/kvm (89). Under aret har effektiviseringsinsatser
inom driften fortgatt. Ar 2015 liksom &r 2014 har varit varmare
an ett normalar. Fjarrvarmetaxan var oférandrad under aret.
Den normaldrskorrigerade fjarrvarmeanvandningen uppgick till
141 kWh/kvm (147) och den verkliga forbrukningen till 132 kWh/
kvm (130).

Elanvandningen avser fastigheternas gemensamma installa-
tioner sasom el till tvattstugor, flaktar och belysning. Kostnaden
for el uppgick till 51 mkr (52) vilket motsvarar 28 kr/kvm (29). Elan-
vandningen uppgick till 24,2 kWh/kvm (23,0). Den lagre kostna-
den beror framst pa fallande elpris.

Vatten och avlopp avser den totala kallvattenanvandningen,
oavsett om vattnet anvands i gemensamma tvattstugor eller i
lagenheter och lokaler. Kostnaden for vatten och avlopp uppgick
till 72 mkr (68), vilket motsvarar 39 kr/kvm (37). Vattentaxan hoj-
des med 5,5 procent under aret. Vattenforbrukningen uppgick till
1,91 m?/kvm (1,96). Den hogre kostnaden beror framst pa taxe-
hojning.

Avfallshantering avser det avfall som omhdandertas. Avfall sor-
teras i olika fraktioner. Hushallsavfallet delas in i matavfall, rest-
avfall, blandat avfall och grovsopor. Atervinningsbart material
hamtas i upp till 10 olika fraktioner. Kostnaden for total avfalls-
hantering inklusive dtervinningsmaterial och grovsopor uppgick
till 48 mkr (48), vilket motsvarar 26 kr/kvm (27). Den oférandrade
kostnaden jamfort med féregaende ar forklaras av en effektivare
hantering samtidigt som taxan har hojts.

Sammantaget uppgick de taxebundna kostnaderna till
331 mkr (329), vilket motsvarar 181 kr/kvm (182).



Fastighetsskotsel innefattar var service till hyresgdsterna och
den traditionella tillsynen, kontrollen samt skotseln av fastighe-
terna. Kostnaden for fastighetsskotsel uppgick till 171 mkr (164)
vilket motsvarar 94 kr/kvm (90), det vill sdga en 6kning med 4 kr/
kvm som framst utgors av hogre kostnader for kdpta tjanster
samt nagot hogre personalkostnader.

2015 2014
Fastighetsskotsel mkr kr/kvm mkr kr/kvm
Personalkostnader 74 —41 73 —40
Kopta tjanster -82 —45 76 —42
Material och 6vrigt -15 -8 -15 -8
Summa fastighetsskotsel -171 -94 -164 -90

Kostnaden for reparationer uppgick till 103 mkr (98) vilket mot-
svarar 56 kr/kvm (54), det vill saga en kostnadsékning med 2 kr/
kvm vilket kan forklaras av fler utférda reparationer under aret.

Driftadministration avser administrations- och forsaljningskost-
nader for bolagets atta distrikt samt de centralt organiserade stod-
funktionerna som hanfors till I6pande fastighetsforvaltning. Drift-
administrationen uppgick till 124 mkr (120), vilket motsvarar 68 kr/
kvm (66). Okningen beror framst pa hogre personalkostnader.

Ovriga driftkostnader uppgick till 69 mkr (73) vilket motsvarar
38 kr/kvm (40). Ovriga driftkostnader innefattar huvudsakligen
kostnader avseende forsakringsskador, bredbandstjanster, boinfly-
tande, och kundférluster. Arets lagre kostnad beror pd betydligt
hogre kostnader hanforliga till inforandet av Framtidens Bredband
2014 samtidigt som kostnader for skador dr betydligt hogre 2015
framst beroende pa branden pa Decembergatan.

Underhallskostnader

Underhallskostnader bestar i utgifter for underhdllsatgarder som
inte till vasentlig del utgor utbyte av komponent. Underhallskost-
naderna uppgick till 395 mkr (380), vilket motsvarar 216 kr/kvm
(210).

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kostnaden for fastighetsavgift/fastighetsskatt uppgick till
40 mkr (39) vilket motsvarar 22 kr/kvm (22).

Fastighetsavgiften 2015 pd hyresldgenheter beraknas med
en kommunal avgift om 1 243 kr/lagenhet (1 217), dock hogst
0,3 procent (0,3) av taxeringsvardet. Fastighetsskatten for lokaler
ar 1 procent av taxeringsvardet.

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen

Av-, nedskrivningar och aterforda nedskrivningar i fastighetsfor-
valtningen uppgick till 377 mkr (456), varav planenliga avskriv-
ningar utgjorde 422 mkr (408) och utrangeringsforlust av kom-

ponent 4 mkr (2). Nedskrivning har gjorts med 1 mkr (46), varav
pagaende projekt 0 mkr (39). Aterforda nedskrivningar uppgick
till 50 mkr (0) och har gjorts pa nybyggd fastighet i Gamlestaden
med 14 mkr, ombyggda fastigheter i Lovgardet med 31 mkr,
ombyggda fastigheter i Backa med 4 mkr samt 6vriga fastigheter
med 1 mkr.

2015 2014

Av- och nedskrivningar

i fastighetsforvaltningen mkr  kr/kvm mkr  kr/kvm
Planenliga avskrivningar —422 -231 —408 —225
Nedskrivningar fastigheter -1 0 =7 —4
Nedskrivningar pagaende projekt - - -39 —21
Aterférda nedskrivningar 50 27 0 0
Utrangeringsforlust

komponent —4 -2 -2 =i
Summa av- och nedskrivningar ~ -377 —206 —456 -251

i fastighetsforvaltningen

Centrala kostnader

Centrala kostnader omfattar kostnader for styrelse, vd, strategisk
ledningspersonal, revision samt bolagets del av koncernlednings-
arvode med mera. Kostnaden uppgick till 34 mkr (29) vilket mot-
svarar 19 kr/kvm (16). Kostnadsokningen beror framst pa ett
hogre koncernledningsarvode.

Ovriga rorelseintikter och rérelsekostnader
Ovriga rorelseintakter uppgick till 4 mkr (6) och bestar av realisa-
tionsvinst vid forsaljning av fastighet och inventarier, bidrag,
atervunna fordringar samt dvrigt.

Ovriga rorelsekostnader uppgick till 0 mkr (0).

Finansnetto

Finansnetto uppgick till 163 mkr (186), vilket motsvarar 89 kr/kvm
(103). Det forbattrade finansnettot beror pa lagre rantenivaer

25 mkr, hogre lanevolym —3 mkr, lagre kostnader for pensionsskuld
2 mkr samt lagre aktiverad ranta —1 mkr.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster uppgick till 186 mkr (69) vilket
motsvarar 102 kr/kvm (38).

Skatt
Arets skatt uppgick netto till =26 mkr (=8) och bestar av aktuell
skatt —2 mkr (-12) samt uppskjuten skatt —24 mkr (4).

Arets resultat
Arets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt uppgick till
78 mkr (40).

Arsredovisning 2015
Bostads AB Poseidon @



Balansrakning

Belopp i kkr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 17

Immateriella anldggningstillgangar 5411 7570
Pagaende projekt immateriella anlaggningstillgangar 1819 1454
Summa immateriella anldaggningstillgangar 7230 9024
Materiella anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 18 11774029 11387518
Inventarier 19 93191 95 345
Ovriga anlaggningstillgdngar 20 0 0
Pagdende ny- och ombyggnationer 21 375228 501512
Summa materiella anlaggningstillgangar 12242 448 11984 375
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 22 34 34
Fordringar i intresseforetag 23 5600 5600
Andra langfristiga vardepappersinnehav 24 1368 1368
Andra langfristiga fordringar 25 8306 7 255
Summa finansiella anlaggningstillgangar 15308 14 257
Summa anlaggningstillgangar 12 264 986 12 007 656
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14716 13600
Fordringar hos koncernféretag 3793 5557
Skattefordran 38070 27934
Ovriga fordringar 38959 14634
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 19 408 22876
Summa kortfristiga fordringar 114 946 84601
Kassa och bank 91 70
Summa omsattningstillgangar 115037 84671
SUMMA TILLGANGAR 12380023 12 092 327
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Belopp i kkr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 68 000 68 000
Reservfond 1924200 1924200
Summa bundet eget kapital 1992 200 1992 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 352418 2251257
Arets resultat 78 251 39 763
Summa fritt eget kapital 2430669 2291020
Summa eget kapital 4422 869 4283220
Obeskattade reserver 27 172232 170953
Avsdttningar
Avsattning for pensioner 28 102 696 103 970
Avsattning for uppskjutna skatter 29 620 329 596 752
Ovriga avsattningar 30 - 971
Summa avsdttningar 723 025 701 693
Langfristiga skulder 31,32
Skulder till koncernféretag 6210 000 5280000
Summa langfristiga skulder 6210000 5280000
Kortfristiga skulder 31
Skulder till kreditinstitut 33 - 998 000
Skulder till koncernféretag 334164 137 319
Leverantorsskulder 144930 163 659
Ovriga kortfristiga skulder 17 949 6785
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 34 354 854 350 698
Summa kortfristiga skulder 851 897 1656461
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 12380023 12 092 327
POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter 35 200000 1278 608
Ansvarsforbindelser 36 4114 4007
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KO mimne ﬂta Frer balansrakningen

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangarna uppgick per bokslutsdatum sammanta-
get till 12 265 mkr (12 008).

Immateriella anlaggningstillgangar avser koncerngemensamt
fastighetssystem samt intranat och uppgick till 7 mkr (9). Arets
investeringar uppgick till 3 mkr (0).

Det bokférda vardet pa bolagets forvaltningsfastigheter inklu-
sive pagaende ny- och ombyggnation 6kade med 260 mkr och
uppgick till 12 149 mkr (11 889) vid arets slut. Detta dr ett resul-
tat av drets investeringar 621 mkr, utrangeringar pa grund av
komponentutbyte —4 mkr, drets avskrivningar —406 mkr, ned-
skrivningar =1 mkr samt aterforda nedskrivningar 50 mkr.

Bolagets fastighetsbestand internvarderas arligen och interna
marknadsvarden faststalls. Varderingsmodellen bygger pa varje
fastighets forvantade kassaflode under tio ar samt ett berdknat
restvarde. For ytterligare information hanvisas till avsnittet om
Fastigheternas varde i not 18. Med denna modell och dess para-
metrar som grund har bolagets fastighetsbestand ett marknads-
varde pa 31 680 mkr (27 113), vilket 6verstiger det bokforda var-
det med 19 531 mkr (15 224).

Inventariernas bokforda varde uppgick till 93 mkr (95). Arets
investeringar uppgick till 10 mkr (12).

Det bokforda vardet pa finansiella anldggningstillgangar upp-
gick till 15 mkr (14).

Forandring eget kapita

Omsattningstillgangar
Omsattningstillgdngarna uppgick till 115 mkr (85), varav kortfris-
tiga fordringar 115 mkr (85) samt kassa och bank 0 mkr (0).

Eget kapital

Eget kapital uppgick till 4 423 mkr (4 283). Soliditeten uppgick till
36,8 procent (36,5). Den justerade soliditeten, med hansyn till Gver-
varden i fastighetsbestandet, uppgick till 62,0 procent (59,6).

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver uppgick till 172 mkr (171) och bestar av
periodiseringsfond for taxeringsaren 2011 till 2016, 123 mkr,
samt ackumulerade avskrivningar utéver plan, 49 mkr. Under
aret gjordes avskrivningar utéver plan med 3 mkr samt aterfo-
ring av tidigare gjord avsattning till periodiseringsfond 2 mkr.

Avsattningar
Avsattningarna uppgick till 723 mkr (702) och avser huvudsakli-
gen uppskjuten skatt samt pensioner.

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder uppgick till 6 210 mkr (5 280), som i sin hel-
het utgors av skulder till koncernforetag.

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder uppgick till 852 mkr (1 657) varav skulder till
koncernforetag utgjorde 334 mkr (137), skulder till kreditinstitut
0 mkr (998), leverantorsskulder 145 mkr (164), interimsskulder
355 mkr (351) och 6vriga kortfristiga skulder 18 mkr (7).

Fritt eget Summa eget
Belopp i kkr Aktiekapital Reservfond kapital kapital
Eget kapital 2014-01-01 68 000 1924200 2253303 4245503
Utdelning -2 046 -2 046
Arets resultat 39763 39763
Eget kapital 2014-12-31 68 000 1924200 2291020 4283 220
Eget kapital 2015-01-01 68 000 1924200 2291020 4283220
Erhallna aktiedgartillskott 63180 63180
Utdelning -1782 —-1782
Arets resultat 78 251 78251
Eget kapital 2015-12-31 68000 1924200 2430669 4422 869

Aktiekapitalet utgors av 13 600 aktier med kvotvarde om 5 000 kronor styck. Utdelning ldmnades till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1 och not 16.
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr Not 2015 2014
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 348 744 255 884
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet 37 372125 447 262
Erhallen ranta 228 119
Erlagd ranta 38 —163 057 —188 353
Betald skatt -1796 -12 234
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandring av rérelsekapital 556 244 502 678
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 39 —-19 608 —32723
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 536 636 469 955

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -2 630 -314
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar —4091 157
Amortering ombyggnadstillagg 1324 1520
Investeringar i forvaltningsfastigheter och pagaende ny- och ombyggnation —634 533 —709 957
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 2842 =
Erhallna investeringsbidrag - 742
Investeringar i andra anlaggningstillgangar —10 034 —12 372
Forsaljning av andra anlaggningstillgdngar 223 324
Kassaflode fran investeringsverksamheten —646 899 —720214

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga fordringar 1716 -128
Upptagna an 1130000 1440000
Amortering langfristiga skulder —1019 650 —1187 332
Aktieagartillskott - 1092
Koncernbidrag - -1400
Utdelning -1782 —2 046
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 110 284 250 186
Arets kassafléde 21 -73

Disponibla likvida medel

Likvida medel vid arets borjan 70 143
Forandring av likvida medel 21 73
Likvida medel vid arets slut 91 70
Outnyttjade kreditloften 40 _ _
Summa disponibla likvida medel 91 70
Foérandring av rantebarande nettolaneskuld 41

Rantebarande nettolaneskuld vid arets ingang —6 502 517 —6 249 880
Okning/minskning av rantebarande laneskuld -110 350 —252 668
Okning/minskning av avsattning till pensioner 1274 104
Okning/minskning av likvida medel 21 73
Réntebdrande nettolaneskuld vid arets utgang -6 611572 —6 502 517

Arsredovisning 2015
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KO mme ﬂta Fer kassaflodesanalysen

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 537 mkr (470)
Kassaflode fran den Iopande verksamheten inklusive forand-
ringar i rorelsekapital okade med 67 mkr till 537 mkr.
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Kassaflode fran investeringsverksamheten —647 mkr (—720)
Kassaflode fran investeringsverksamheten bestar i huvudsak av
investeringar i forvaltningsfastigheter och uppgick till =647 mkr.
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Kassaflode fran finansieringsverksamheten 110 mkr (250)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten minskade med 140
mkr till 110 mkr.
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Disponibla likvida medel 0 mkr (0)

Likvida medel uppgick till 0 mkr (0). Bolagets likviditet ar samlad i
Forvaltnings AB Framtidens koncernkontostruktur inom Gote-
borgs Stads koncernkonto. Staden tryggar likviditetsforsorj-
ningen inom Framtidenkoncernen.

Rantebdrande nettolaneskuld —6 612 mkr (—6 503)
Rantebarande nettolaneskuld 6kade med 109 mkr till -6 612.
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Frdn och med 2014 upprattas arsredovisningen i enlighet med arsredovis-
ningslagen och Bokféringsnamndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovis-
ning och koncernredovisning (K3).

Intékter

Hyresintakterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker darfor sa
att endast den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intdk-
ter. Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med att risker och formaner
som férknippas med dganderatten dvergar till koparen, vilket normalt sker pa
tilltrddesdagen. Resultat fran fastighetsforsdljningar redovisas bland évriga
rorelseposter.

Immateriella anlaggningstillgangar

Utgifter for programvaror som utvecklats eller pa ett omfattande satt anpas-
sats for bolagets rakning, balanseras som immateriell anlaggningstillgang om
de har troliga ekonomiska fordelar som efter ett ar 6verstiger kostnaden.
Programvaror av standardkaraktar kostnadsfors.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas nar det ar sannolikt att den fram-
tida ekonomiska nyttan tillfaller bolaget.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller
vardestegring. | begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, bygg-
nadsinventarier, mark och markanldggningar. Fastigheterna redovisas till
anskaffningsvarde med tillagg for aktiveringar och uppskrivningar samt med
avdrag for planenliga avskrivningar och nedskrivningar.

Bolaget tillimpar komponentredovisning vilket innebar att samtliga
anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar delats upp pa vasentliga
komponenter.

Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent till vasentlig del byts
ut. Aven helt nya komponenter aktiveras. Vid byte avkomponent gérs en
utrangering av eventuellt kvarvarande varde av den ersatta komponenten.
Denna utrangeringskostnad redovisas i resultatrakningen som avskrivning i
fastighetsforvaltningen.

Ovriga tillkommande utgifter som inte innebar utbyte av komponent till
vasentlig del redovisas som kostnad i den period de uppkommer som under-
hall eller reparation.

Kostnader for uttagande av pantbrev inrdknas i anskaffningsvardet i den
man de bedéms ge ekonomisk nytta, i annat fall redovisas de som driftkost-
nader.

Intakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med avsnittet
intakter.

Samtliga av bolagets fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter.

I samband med bokslutet gors en internvardering per fastighet. Varde-
ringsmodellen bygger pa en diskontering av berdknade betalningsstrommar
och beaktar fastigheternas hyresniva, uthyrningsgrad med mera. Verkliga
drift- och underhallskostnader har ersatts av schabloniserade kostnader fér
respektive fastighet.

For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett hdgre bokfort varde an
det aktuella marknadsvardet gors en individuell provning. Nedskrivning gors
efter denna prévning med erforderligt belopp.

Tidigare gjorda nedskrivningar prévas vid varje bokslutstillfalle. Om behov
finns &terfors tidigare gjorda nedskrivningar dver resultatrakningen.

Ett representativt urval av bolagets fastigheter varderas arligen av externa
varderingsinstitut for att kvalitetssakra den interna varderingsmodellen.

Pdgdende ny- och ombyggnationer

Pagdende ny- och ombyggnationer varderas till direkta anskaffningskostna-
der med tillagg for viss del av indirekta kostnader. Projekt som inte fullféljs
kostnadsfors. En individuell vardering gors av varje projekt. Pagdende projekt,
som i kalkylen visar pa ett nedskrivningsbehov vid fardigstallandet, skrivs ned
i takt med upparbetade projektkostnader tills att nedskrivningen uppgar till
skillnaden mellan fardigstallt projekt och beddmt marknadsvarde.

Inventarier och 6vriga materiella anldggningstillgdngar

Dessa anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker lin-
jart ver den beraknade nyttjandeperioden.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver respektive komponents berdknade nyttjandepe-
riod. Nyttjandeperioden kan variera fran byggnad till byggnad till foljd av olika
materialval.

Planenliga avskrivningar pa byggnadens huvudkomponenter gors utifran
féljande nyttjandeperioder:

Stomme och grund 50-100 ar
Klimatskal 30-50ar
Stammar 30-70 ar
Installationer 15-30ar
Inredning 20-30ar
Restpost 2040 ar

Avskrivning pa évriga anlaggningstillgangar baseras pa anskaffningsvardet.
Planenliga avskrivningar pa évriga anlaggningstillgdngar/komponenter
gors utifran foljande nyttjandeperioder:

Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markinventarier 20 ar
Inventarier 3-10ar
Ovriga byggnader 20-50 &r
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 5ar
Immateriella anldggningstillgangar 5ar

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar redovisas till ursprungligt anskaffningsvarde
med beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov. Ombyggnadstillagg redovi-
sas till anskaffningsvarde minskat med amorteringar enligt hyresavtalet.

Fordringar
Fordringar ar upptagna till det belopp som efter individuell provning berdknas
inflyta.

Likvida medel
Likvida medel utgors av kassa- och bankmedel.
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Redovisning av inkomstskatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resultat. Skatte-
pliktigt resultat &r det over- eller underskott for en period som ska ligga till
grund for berakning av periodens aktuella skatt enligt gallande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintdkt bestar av aktuell skatt och upp-
skjuten skatt. Uppskjuten skatt dr skatt som hanfor sig till skattepliktiga eller
avdragsgilla tempordra skillnader som medfor eller reducerar skatt i framti-
den.

Aktuell skatt &r den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for
en period. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frén drets redovisade resultat
genom att det justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Bola-
gets aktuella skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som ar foreskrivna
eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas i balansrékningen for
alla skattepliktiga temporara skillnader mellan bokfoérda och skattemassiga
varden for tillgdngar och skulder. Uppskjutna skattefordringar redovisas i
balansrakningen avseende underskottsavdrag och samtliga temporara skill-
nader i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot fram-
tida skattepliktiga overskott. Det redovisade vardet pa uppskjutna skatteford-
ringar provas vid varje bokslutstillfdlle och reduceras till den del det inte
langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas
tillgdngliga for att kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt berdaknas enligt de skattesatser som forvantas galla for
den period da tillgangen atervinns eller skulder regleras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen kan inkludera likvida
medel, vardepapper, fordringar, rorelseskulder och upplaning. Dessa redovisas
till de belopp varmed de berdknas inflyta respektive nominellt belopp.

Avsattningar

En avsdttning definieras som en skuld, som ar oviss till belopp eller den tid-
punkt da den ska regleras. Redovisning sker da det finns ett legalt dtagande
till foljd av en intraffad handelse, en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras och det dr troligt att ett utflode av resurser kommer att ske.

Pensioner

Avsattning till PRI-skuld sker efter en av PRI utford forsdkringsteknisk berdk-
ning. Férmans- och avgiftsbestdmda pensionsplaner redovisas enligt hittill-
svarande svensk redovisningspraxis som bygger pa Tryggandelagen. Samtliga
pensionspremier kostnadsfors sdlunda under den period de intjanas.

Lanefinansiering

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde minskat med gjorda
amorteringar. Laneutgifter periodiseras och resultatférs 6ver I6ptiden. Resul-
tateffekt som uppstar vid fortidsinlosen av 1an, periodiseras 6ver kvarstaende
I6ptid pa de ursprungliga lanen. Vid en vasentligt forandrad finansiering kan
effekten kostnadsforas direkt.
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Laneutgifter under byggnadstiden for projekt och nyanldggning som tar
betydande tid att fardigstalla aktiveras som en del av anskaffningsvardet for
fastigheten. Vid berakning av laneutgifter, som ska aktiveras, har den genom-
snittliga finansieringskostnaden anvants.

Leasing

Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt. Intakter fran ope-
rationella leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet intakter.

Leasetagare

Bolaget har ingatt vissa finansiella leasingkontrakt som avser bilar och kon-
torsmaskiner. Dessa ar av mindre véarde och paverkar inte bolagets resultat
eller stallning och redovisas darfor som operationella leasingkontrakt.

Offentliga bidrag

Bolaget erhaller offentliga bidrag i form av investeringsbidrag vid ny- och
ombyggnation. Offentliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas som en
reduktion av tillgdngens anskaffningsvérde. Bidrag relaterade till resultatet
redovisas under separat rubrik i resultatrakningen.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Aktieagartillskott ar aktiedgartransaktioner och redovisas som en kapitalover-
foring, det vill saga som en 6kning av fritt eget kapital. Koncernbidrag redovi-
sas i resultatrakningen som en bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Den indirekta metoden har anvants for att redovisa kassafloden fran den
|6pande verksamheten.

Verksamhetsomraden och geografiska omraden

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs Stad med kunder inom
samma geografiska omrade. Verksamheten omfattar uthyrning och forvalt-
ning av fastigheter. Bolagets primdra segment ar det som redovisas i resultat-
och balansrakningen. Nagon sekundar indelningsgrupp har inte bedomts vara
aktuell.



Hyresintakter Personal

2015 2014 2015 2014
Bostader 1824403 1777106 Personalkostnader
Lokaler 80067 79 096 Loner och ersattningar till
Ovriga hyresintékter 60 005 57185 styrelse™ och vd -1618 -1566
Summa hyresintakter 1964 475 1913387 Loner och ersattningar till dvriga
anstallda —103 698 —100 189
Bolagets kontraktsportfolj bestar till storsta del av Idgenhetskontrakt som Summa léner och erséttningar -105 316 —-101 755

normalt [6per med en uppsagningstid om tre manader. Lokalkontrakt tecknas

normalt pa 1-5 &r, med en uppsagningstid om vanligtvis 9-12 manader. Pensionskostnader for styrelsen*

Ovriga hyresintakter avser till storsta del uthyrning av parkeringsplatser och o e 472 _445
garage. Dessa kontrakt har normalt samma uppsagningstid som ett lagen- L
hetelomtiml. Pensionskostnader for évriga

anstallda -13831 —14 407
De framtida icke uppsagningsbara leasingavgifterna for lokaler, i nominella Summa pensionskostnader -14 303 —14 852
varden, framgar av nedanstaende tabell:

Ovriga sociala kostnader —35063 -33976

2015 2014 Ovriga personalkostnader -6 999 ~7 623

Inom ett ar 70652 69770 Summa dvriga personalkostnader —-42 062 —41599
Mellan 1 -5 ar 140792 127 487
Over 5 ar 7114 6879 Summa personalkostnader -161 681 -158 206
Summa 218 558 204 136

Inga tantiem eller liknande ersattningar har lamnats.
*) inklusive styrelsesuppleanter

Not 3 Forvaltningsintakter
Medelantal anstallda

2015 2014 Kvinnor 105 111

Ersattning fran hyresgaster 4541 4613 Mén 175 170
Ovriga férvaltningsintakter 19672 19 446 Summa medelantal anstillda 280 281
Summa férvaltningsintakter 24213 24059

Styrelsens och foretagsledning-
Ovriga forvaltningsintikter utgdrs till svervigande del av intdkter hanférliga ens konsfordelning, antal
till Framtidens Bredband. Styrelse, inklusive suppleanter

Kvinnor 3

Man 7 6
Driftkostnader Totalt 10 10

2015 2014 Vd och 6vriga ledande

Virme ~160 342 160 851 RIS U
El ~50 627 ~52190 Kvinnor 5 4
Vatten och avlopp -71 868 —-68150 Man 8 8
Avfallshantering —-48 546 —48 235 Totalt 13 12
Fastighetsskotsel -170994 —-163 696
Reparationer -102 797 -97 891
Driftsadministration -123 337 —119 553
Ovriga driftkostnader —-69298 —73 058
Summa driftkostnader —797 809 783 624

Avtalad ersattning till Hyresgastforeningen avseende boinflytande utgick
med 3 885 kkr (3 750). Denna post ingdr i dvriga driftkostnader.

Arsredovisning 2015
Bostads AB Poseidon a7 ®



Belopp i kkr

Fortsattning not 5

Grundlén/ Ovriga Pensions-
Ersattningar och 6vriga formaner ar 2015 styrelsearvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 49 - - 49
Ovriga styrelseledaméter 155 - - 155
Styrelsesuppleanter 21 - - 21
vd 1393 8 472 1873
Ovriga ledande befattningshavare 9593 119 1177 10 889
Totalt 11211 127 1649 12987

Grundlén/ Ovriga Pensions-
Ersattningar och 6vriga formaner ar 2014 styrelsearvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 52 = = 52
Ovriga styrelseledaméter 107 = = 107
Styrelsesuppleanter 41 = — 41
vd 1366 6 445 1817
Ovriga ledande befattningshavare 8886 95 1521 10502
Totalt 10452 101 1966 12519
Gruppen ovriga ledande befattningshavare bestar av 12 personer (11). Ovriga Pensioner

férmaner avser bland annat kostforman. Pensionskostnad avser den kostnad
som paverkat arets resultat.

Principer for ersattning till styrelse och vd

Till styrelsens ordférande, ledamoter och suppleanter utgér arvode enligt kom-

munfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter erhdller inte styrelsearv-
ode. Ersattning till vd utgérs av grundlon, dvriga formaner samt pension. Pen-
sionsformaner och 6vriga formaner utgdr som del av den totala ersattningen.
Ersattningen till vd beslutas av moderbolagets vd i samrad med Géteborgs
Stad.

Upplysningar om narstaende och

Not 6 koncerninterna transaktioner

Moderbolag i den ndrmast 6verordnade koncern dar Bostads AB Poseidon ar
dotterbolag och koncernredovisning upprattas, ar Forvaltnings AB Framtiden,
org. nummer 556012-6012, med sate i Goteborg. Bolaget star under bestam-
mande inflytande fran moderbolaget samt fran moderbolagets dgare Gote-
borgs Stadshus AB samt dess dgare, Goteborgs Stad. Nagra transaktioner med
ledande befattningshavare eller nyckelpersoner, utéver [6n och andra ersatt-
ningar, se not 5, har inte férekommit.
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Vd har premiebestamd pension pa 30 procent av ordinarie |6n. Pensionsfor-
manerna for ledande befattningshavare motsvarar i huvudsak ersattningsni-
vderna for ITP-planen med 65 &rs pensionsalder. Ovriga pensionshavare foljer
den kollektiva tjanstepensionen enligt ITP-plan.

Avgéngsvederlag

Med vd har traffats avtal om en 6msesidig uppsagningstid pa sex manader,
samt ett avgangsvederlag pa 18 manader vid uppsagning fran bolagets sida.
Med 6vriga ledande befattningshavare har traffats avtal om uppsagningstid
pa mellan sex och tolv manader.

Intdkter fran och kostnader till andra koncernforetag, %

2015 2014
Andel av totala intakter
Bolag inom Framtidenkoncernen 0,0 0,0
Goteborgs Stads namnder och bolag
exklusive Framtidenkoncernen 3,1 3,3
Andel av totala kostnader i rorelse-
verksamheten exklusive fastighets-
skatt samt av- och nedskrivningar
Bolag inom Framtidenkoncernen 3,4 2,8
Goteborgs Stads namnder och bolag
exklusive Framtidenkoncernen 26,7 26,0

Vid kép och forsaljning mellan koncernforetag tillampas samma principer for
prissattning som vid transaktioner med extern part. Kép och férsaljningar av
fastigheter mellan koncernforetag sker till skattemassigt restvarde. Kop och
férsaljningar av andra anldggningstillgangar sker till bokfort varde.



Av- och nedskrivningar samt dterforingar

Planenliga avskrivningar i
fastighetsforvaltningen

Immateriella anlaggnings-
tillgangar

Markanldggningar

Byggnader

Bredbandsnat

Inventarier

Utrangeringsforlust komponent

Summa planenliga avskrivningar i
fastighetsforvaltningen

Nedskrivningar i fastighets-
forvaltningen

Byggnader
Pagaende ny- och ombyggnad

Summa nedskrivningar i
fastighetsforvaltningen

Aterférda nedskrivningar i
fastighetsforvaltningen
Mark

Byggnader

Pagaende ny- och ombyggnad

Summa aterforda nedskrivningar
i fastighetsforvaltningen

Summa av- och nedskrivningar i
fastighetsforvaltningen

Planenliga avskrivningar inom
centrala kostnader

Inventarier

Summa planenliga avskrivningar
inom centrala kostnader

Summa av-, nedskrivningar och
aterférda nedskrivningar

2015

4424

—23 964
—377 479
—4763
-12118
—4 058

—426 806

-5931
5162

—769

3330
22593
24287

50210

—377 365

—33

—377 398

2014

-4 072

—23939
—364 244
—4.422
-11109
—2118

—409 904

—7021
—38 529

—45 550

—322

-322

—455 776

-33

—455 809

Arvode till vald revisionsbyra

2015
Arvode till Ohrlings Pricewater-
houseCoopers AB
Revisionsuppdrag —387

Revisionsverksamhet utdver
revisionsuppdraget -98

Skatteradgivning _
Ovriga tjanster -
Summa arvode till vald

revisionsbyra —485

2014

—505

—98

—603

Utover ovanstdende arvode till valt revisionsbolag utgick arvode for lekman-

narevision inklusive sakkunnigt bitrdde med 240 kkr (240).

Centrala kostnader

2015
Centrala kostnader
Koncernledningsarvode —-18 860
Avskrivningar -33
Ovriga centrala kostnader -15 436
Summa centrala kostnader -34 329

2014

—13 684

—33
—15448
—29 165

Centrala kostnader avser bolagets ledningsfunktioner samt vissa 6vergri-

pande funktioner.

\[ojsil0l  Ovriga rérelseintédkter

2015
Ovriga rérelseintikter
Realisationsvinst vid
fastighetsforsaljning 2842
Atervunna fordringar 591
Bidrag 563
Ovriga rorelseintakter 487
Summa ovriga rorelseintakter 4483

2014

552
2771
2343
5666

Realisationsvinst vid fastighetsforsaljning avser tilldggskopeskilling for tidi-
gare forsaljning av Jarnbrott 145:2, 1 142 kkr, samt arets fastighetsreglering

avseende del av Rud 760:43, 1 700 kkr.

\[ojsilii  Ovriga rérelsekostnader

2015
Ovriga rérelsekostnader
Utrangering och forsaljning av
inventarier —4
Summa dvriga rorelsekostnader -4
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Belopp i kkr

\\[ojsi?2 Operationella leasingkostnader

Framtida minimileaseavgifter som ska erlaggas avseende icke uppsagnings-
bara leasingavtal:

2015 2014
Inom ett ar -4 058 -3905
Mellan 1-5 ar —4491 =
Over 5 &r - -
Summa -8 549 —3905
Under perioden kostnadsforda
leasingavgifter -6 807 —3905

| bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen framst av lokalhyra.

Avtalen dr indexreglerade och féljer utvecklingen av KPI.

De har normalt en [6ptid pa tre ar. Uppgifterna i denna not inkluderar dven
finansiella leasingavtal, vilka redovisas som operationella. Dessa avtal bestar
av bilar och kontorsmaskiner som normalt leasas pa ett ar.

\[e)iil25 1 Finansnetto

2015 2014
Finansiella poster hanforbara till
foretagets tillgdngar
Ranteintakter, dvriga 228 119
Summa finansiella poster hanfor-
bara till foretagets tillgangar 228 119
Finansiella poster hanforbara till
foretagets skulder
Rantekostnader, koncernforetag —158 288 —167 956
Ovriga finansiella kostnader,
koncernforetag -3513 —4721
Rantekostnader, 6vriga -4 878 17 497
Ranta PRI-skuld -3823 -6 033
Periodisering agio 12 1854
Ovriga finansiella kostnader —255 —653
Aktiverad ranta 7700 8400
Summa finansiella poster hanfor-
bara till foretagets skulder -163 069 —186 606
Finansnetto —162 841 —186 487

Rantesatsen som anvandes under dret avseende aktiverad ranta uppgick till
2,6 procent (3,0).
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\[eye 228 Bokslutsdispositioner

2015 2014
Avsattning till periodiseringsfond - -18 518
Aterforing av periodiseringsfond 1637 6731
Avskrivningar utover plan -2916 -9 424
Koncernbidrag —81 000 =
Summa bokslutsdispositioner —-82279 -21211
Skatt pa arets resultat

2015 2014
Aktuell skatt -9 -12 223
Justering av aktuell skatt for tidi-
gare ar -1787 11
Uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader -23577 3811
Skatt pa arets resultat —25373 -8423

Skillnaden mellan bolagets redovisade skattekostnad och berdknad
skattekostnad baserad pa gdllande skattesats bestar av foljande
komponenter:

Redovisat resultat fore skatt 103 624 48 186
Skatt enligt gallande skattesats
22% 22797 —10 601

Skatteeffekt av ej skattepliktiga

intakter och ej avdragsgilla kostna-

der -39 —56
Skatteeffekt av intakter och kost-

nader som inte ingar i bokfort

resultat -3 =3
Skatteeffekt av schablonranta pa

periodiseringsfond -178 —371
Justeringar avseende tidigare ar -2 356 2608

Skatt pa arets resultat —25373 —8423

\[o)eulS8 Utdelning

Utdelning fran allmannyttiga bostadsféretag far som hogst uppga till 1,58
procent av kontant tillskjutet aktiekapital. Utdelningstaket berdknas som den
genomsnittliga statslanerdntan 2015 plus en procentenhet. Utdelningen far
dock inte dverstiga halften av féretagets resultat fran foregaende raken-
skapsar. Begransningen regleras i 3 § Lag (2010:879) om kommunala allman-
nyttiga bostadsaktiebolag.

Pa drsstamman 2016-03-07 kommer en utdelning avseende 2015 att foreslas
om 1 074 kkr, vilket motsvarar 1,58 procent av aktiekapitalet 68 000 kkr.
Utdelning avseende 2014 uppgick till 1 782 kkr.



\ [y Immateriella anlaggningstillgdngar

2015 2014
Ingdende anskaffningsvarde 21812 21498
Inkép 2630 314
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 24442 21812
Ingaende avskrivningar -12788 -8716
Arets avskrivningar —4 424 —4072
Utgdende ackumulerade

avskrivningar —-17 212 —-12 788
Utgdende planenligt restvarde

immateriella anlaggningstill-

gangar 7230 9024

Immateriella anldggningstillgangar avser koncerngemensamt fastighets-
system samt intranat.

\[JsiE Forvaltningsfastigheter

Vid varje arsskifte och per den sista juni internvarderas koncernens fastig-
hetsbestand och varje fastighet dsatts ett marknadsvarde. Vardena beraknas
genom en intern varderingsmodell som ska spegla mest sannolikt pris vid en
forséljning pa den 6ppna marknaden. Ett representativt urval av koncernens
fastigheter varderas arligen av externa varderingsinstitut.

Den interna varderingsmodellen @r en avkastningsbaserad metod som byg-
ger pa varje fastighets forvantade kassaflode under de kommande tio aren
samt ett berdknat restvarde. | kassaflédet ingdr kontrakterade intakter och
kostnader sdsom hyror minskade med hyresbortfall, fastighetsskatt och en
normaliserad drift och normaliserat underhall. For utveckling av driftnettot
under kalkylperioden gors antaganden om utveckling av inflation, hyror,
hyresbortfall, drift- och underhéllskostnader samt fastighetsskatt. For kalkyl-
periodens sista ar berdknas ett restvarde, vilket motsvarar ett bedomt mark-
nadsvarde vid denna tidpunkt. Driftnettot och restvardet uttrycks i nominella
termer och diskonteras med en kalkylrdnta som dr baserad pa marknadens
direktavkastningskrav.

Drift- och underhallskostnader baseras i modellen pa ett standardkost-
nadssystem dar kostnaderna &r alders- och lagesberoende och uppgar for
bolagets bostader till 375-500 kr/kvm (380—510) och for lokaler till
279404 kr/kvm (283-413).

Avkastningskravet for bostader varierade mellan 2,50 procent (2,75) i lage
Al och 5,75 procent (6,75) i lage C3. For andra ytor an bostadsytor har avkast-
ningskravet varierat mellan 5,80 procent (6,00) i Iage Al och 9,30 procent
(9,50) i lage C3. Forvantad hyreshéjning, sankning av avkastningskrav och jus-
tering av drift- och underhallskostnader har paverkat arets vardering i jamfo-
relse med foregdende ar.

Marknadsvarde pa pantsatta fastigheter uppgar till 497 mkr (2 791).

Marknadsvarde, kkr
Ingdende marknadsvarde
Investeringar

Ovrig vardedkning

Utgdende marknadsvarde

Bokfort varde, kkr

Mark

Ingdende anskaffningsvarde
Investeringar
Omklassificering

Utgadende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Omklassificering
Aterférda nedskrivningar

Utgadende ackumulerade
nedskrivningar

Ingaende avskrivningar
Omklassificering

Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Utgadende ackumulerade
uppskrivningar

Utgaende planenligt restvérde
mark

Taxeringsvarde mark

2015

27113434
621050
3945 362
31679 846

2015

616 150

616 150

—3330

3330

-13393

-13 393

341589

341589

944 346

5850484
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2014

25302 735
758772
1051927
27113434

2014

550773
53082
12295

616 150

—15 606
12276

-3330

-1117
—12 276

-13 393

341589

341589

941016

5741318
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\\[o}sili8 Forvaltningsfastigheter, fortsattning

Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde

Under aret overfort fran pagaende
ny- och ombyggnation

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde
markanlaggningar

Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde
Forsaljningar/utrangeringar

Under aret overfort fran pagaende
ny- och ombyggnation

Omklassificering

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende nedskrivningar
Omklassificeringar
Aterférda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet
belopp

Utgaende ackumulerade
uppskrivningar

Utgdende planenligt restvarde
byggnader

Taxeringsvarde byggnader
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2015

494 622

26 400

521022

—283 822
—23 964

—307 786

213 236

12994 057

759 516

13753573

—16 507
—13794
22593
—769

-8477

—4 615 522
—4 058
—3200

—342 598

—4965 378

1793930

—34 881

1759049

10538 767

12283721

2014

477 802

16 820

494 622

—259 883
—23939

—283 822

210800

12589 057
-3727

421022
-12 295

12 994 057

—350 667
341503
—322
—7021

-16 507

—3946 265
1609
—341 503
—329 363

—4 615 522

1828811

—34 881

1793930

10155958

12143 439

Byggnadsinventarier
Ingaende anskaffningsvarde

Under aret overfort fran pagaende
ny- och ombyggnation

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde
byggnadsinventarier

Utgdende planenligt restvarde
forvaltningsfastigheter

Taxeringsvarde mark och
byggnader

\[eiiilel Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Forsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende planenligt restvérde
inventarier

2015 2014

93 045 83814
2699 9231

95 744 93 045
—13301 —8879
—-4763 —4422
-18 064 -13301
77 680 79744
11774029 11387518
18134 205 17 884 757
2015 2014
164933 158 317
10 034 12372
—2437 -5756
172530 164933
—69 588 —64 196
2400 5750
-12151 —11142
-79 339 —69 588
93191 95 345



\\[eja»loi Ovriga materiella anlaggningstillgangar

\[eyeviE pagdende ny- och ombyggnationer

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde
ovriga materiella anldggnings-
tillgangar

Ingaende anskaffningsvarde
Arets forandring

2015 2014 2015 2014
48984 48984 Ingdende anskaffningsvarde 542793 284176
Under aret nedlagda kostnader 621 050 705 690

48984 CHEEL Under aret overfort till forvalt-
ningsfastigheter ~788 615 —447 073

48984 48984 Utgdende ackumulerat
anskaffningsvarde 375228 542 793
—48 984 —48 984
Ingdende nedskrivningar —41281 =
Omklassificering 16 994 —2752
Aterférda nedskrivningar 24287 =
0 0 oo
Arets nedskrivningar - —38529
Utgdende ackumulerade

nedskrivningar - —41281

Utgaende bokfért varde paga-
ende ny- och ombyggnationer 375228 501512

m Andelar i intresseforetag

2015 2014
34 34
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 34
34 34

Utgaende bokfort varde andelar i intresseféretag

Intresseforetag
Ellesbokomplementaren AB
KB Ellesbo 2

Summa aktier och andelar i intresseforetag

Ellesbokomplementaren AB
KB Ellesbo 2

Samtliga intresseféretag har sitt sdte i Goteborg.
Kapitalandelen 6verensstimmer med rostrattsandelen i Ellesbokomplementaren AB.

Kapitalandel
33%
33%

Org.nummer
556432-9810
916844—6442

Antal andelar
340

340

Arets resultat

42

Bokfort varde
34

34

Eget kapital
102
6 025
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\[e1e”E5 Fordringar i intresseforetag

2015
Ingdende anskaffningsvarde 5600
Utgadende ackumulerade
anskaffningsvarden 5600
Ingaende avskrivningar -
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -
Utgaende bokfort varde ford-
ringar pa intresseféretag 5600

2014
5600

5600

5600

\[e)e7225"  Andra langfristiga viardepappersinnehav

2015 2014
Ingaende anskaffningsvarde 1368 1368
Utgadende ackumulerade
anskaffningsvarden 1368 1368
Ingaende avskrivningar - =
Utgaende ackumulerade
avskrivningar - _
Utgaende bokfort varde andra
langfristiga vardepappersinnehav 1368 1368
\[eye» L0 Andra langfristiga fordringar

2015 2014
Ingdende anskaffningsvarde 7255 8490
Inkép/nyutlaning 4842 1081
Forsaljningar -2 467 -796
Amorteringar 1324 —-1520
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 8306 7 255
Ingdende avskrivningar - =
Utgaende ackumulerade
avskrivningar - =
Utgdende bokfort varde andra
langfristiga fordringar 8306 7255
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Forutbetalda kostnader

\[o127150  och upplupna intékter

2015
Balanserad ranta derivat-
instrument 5248
Forutbetalda hyreskostnader 1668
Forutbetalda kostnader forsak-
ringspremie 1022
Forutbetalda kostnader licenser 945
Forutbetalda kostnader arrende 512
Upplupna hyresintakter 1042
Upplupna forvaltningsintakter 4848
Ovriga poster 4123
Summa forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 19408

2014

10079
826

541
1484
647
815

8484

22 876

| balanserad ranta derivatinstrument ingar 2 807 kkr, som avser 2017 eller

senare.

\[e)i 27/ | Obeskattade reserver

2015 2014
Periodiseringsfond, Tax 10 - 1637
Periodiseringsfond, Tax 11 13 252 13 252
Periodiseringsfond, Tax 12 25927 25927
Periodiseringsfond, Tax 13 20 057 20 057
Periodiseringsfond, Tax 14 44775 44775
Periodiseringsfond. Tax 15 18519 18519
Ackumulerade avskrivningar
utover plan 49702 46786
Summa obeskattade reserver 172 232 170953
Avsattning for pensioner

2015 2014
Avsattning vid arets ingang 103970 104 074
Nyintjanad pension 2476 2238
Arets utbetalningar —7 095 —7 254
Ranta 3717 3775
Ovrigt —-372 1137
Avsattning vid arets utgang 102 696 103 970



\[e1d” 28 Avsittning for uppskjuten skatt

2015
Uppskjutna skatteskulder
Forvaltningsfastigheter 620076
Finansiella instrument 1268
Summa uppskjutna skatteskulder 621 344
Uppskjutna skattefordringar
Finansiella instrument -1015
Summa uppskjutna skatte-
fordringar -1015
Uppskjutna skatteskulder/
fordringar, netto 620 329

2014
596 512

2217
598 729

-1977

-1977

596 752

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade
respektive skattemadssiga varden dr olika. Bolagets temporara skillnader har
resulterat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar avse-

ende ovanstdende poster.

\[eji =il | Laneskulder

\[e;e={0l Ovriga avsattningar

2015 2014
Ingaende balans 971 11848
Avsattning under aret - 598
Under aret i ansprakstagen
avsattning -971 —8723
Omklassificering - —2752
Utgaende balans - 971

Ovriga avsattningar utgors av avsattning avseende tvister 0 kkr (971).

Rantebarande skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Totalt

2015 2014
Nominellt belopp  Marknadsvdarde Nominellt belopp  Marknadsvérde
- - 998 000 1000000
6508 967 6509132 5400617 5403 000
6508 967 6509 132 6398 617 6403 000

Bolagets rantebarande skulder till koncernforetag utgérs av lan fran moderbolaget. All ny upplaning sker via moderbolaget. Berdkningen av marknadsvarde baseras
pa marknadsmadssiga noteringar och allmant vedertagna berakningsmetoder. Kreditportféljen marknadsvéarderas med utgangspunkt i den svenska swaprantan pa

varderingsdagen med tillagg av en marknadsmadssig kreditmarginal.

I kortfristiga skulder till koncernféretag ingar en checkrakningskredit som per bokslutsdatum uppgick till 98 967 kkr (120 617).

\[ojecPi  Langfristiga skulders forfallotider

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga rantebarande skulder

Summa langfristiga skulder

2015 2014
1-53r Senare dn fem ar 1-53r Senare an fem ar
- 6210000 = 5280000
- 6210000 = 5280000
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\[er=E8 | Skulder till kreditinstitut

2015 2014
Checkrakningskrediter - =
Ovriga 1an - 998 000
Summa skulder till kreditinstitut - 998 000

Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter

2015 2014
Forutbetalda hyresintakter 164 251 152213
Upplupna rantekostnader Ian 4 13
Upplupna sociala avgifter 2089 2059
Upplupna personalkostnader 6 745 6624
Upplupna taxebundna kostnader 39693 41724
Upplupna ombyggnadskostnader 117291 95 374
Upplupna underhallskostnader 15358 21972
Upplupna kostnader fastighets-
skotsel 2386 4595
Balanserad ranta derivatinstru-
ment 4168 8986
Ovriga poster 2869 17138
Summa upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 354 854 350 698

Upplupna personalkostnader innehdller bland annat semesterléneskuld och
I6neskatt. | balanserad ranta derivatinstrument ingar 1 909 kkr, som avser

2017 eller senare.

\[eji =il | Stillda sikerheter

2015 2014
Fastighetsinteckningar avseende
skulder till kreditinstitut - 1078608
Fastighetsinteckningar avseende
skulder till koncernforetag 200000 200000
Summa stéllda sakerheter 200000 1278608
Sakerheter i eget forvar 8949943 7871 335

)\ [o1e=150  Ansvarsforbindelser

2015 2014
Ansvarsforbindelse FPG/PRI 2054 2079
Ansvarsforbindelse Fastigo 2060 1928
Summa ansvarsforbindelser 4114 4007
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Justeringar for poster som

\[o1e=VA  ejingar i kassaflodet

2015 2014
Avskrivningar avseende immate-
riella anlaggningstillgangar 4424 4072
Avskrivningar avseende materiella
anlaggningstillgangar 418 357 403 747
Nedskrivningar avseende materi-
ella anlaggningstillgangar 769 45 550
Aterforda nedskrivningar avse-
ende materiella anlaggningstill-
gangar 50210 322
Okning (+) / minskning (-) av
avsattningar —2 245 —8229
Utrangeringsforlust komponent-
byte 4058 2118
Realisationsvinst vid forsaljning av
materiella anlaggningstillgangar -3028 —318
Summa justeringar for poster som
ejingar i kassaflédet 372125 447 262

NOt 38 W EENENIE

2015 2014
Erlagd ranta i den |6pande verk-
samheten 163 057 —188 353
Aktiverad ranta i investeringsverk-
samheten 7700 —8400
Summa erlagd ranta -170 757 -196 753

Specifikation av kassaflédet fran
\[oje=le i forandringar i rorelsekapital

2015 2014
Okning (=) / minskning (+) av
varulager - 5260
Okning (=) / minskning (+) av
kortfristiga fordringar —35377 —29 467
Okning (+) / minskning (-) av
rorelseskulder 15769 —8516
Summa specifikation av kassa-
flédet fran forandring av
rorelsekapital -19 608 -32723

\[e}e108"  Outnyttjade kreditloften

All ny upplaning sker via moderbolaget. Koncernens finansieringsbehov

tryggas av Goteborgs Stad.



Wi 5l Nettoldneskuld

Nettolaneskulden bestar av rantebarande laneskulder inklusive koncern-
konto samt avsattningar till pensioner/PRI med avdrag for likvida medel.

\[1e272 Finansiell riskhantering

Allfinansiell verksamhet och riskhantering inom koncernen ar samord-
nad och hanteras av moderbolaget under Férvaltnings AB Framtidens
finansiella anvisningar som ar upprattade inom ramen for Géteborgs
Stads finanspolicy och finansiella riktlinjer. De koncerngemensamma
anvisningarna faststaller befogenheter, ansvar samt ramar for hantering
av koncernens finansiella tillgdngar och skulder och finansiella risker.
Med finansiella risker avses ranterisk, valutarisk, likviditets- och refinan-
sieringsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens likviditets- och
finansieringsbehov samordnas av moderbolaget och tryggas av Gote-
borgs Stad. For narmare beskrivning av de finansiella riskerna se Forvalt-
nings AB Framtidens arsredovisning.

\[e)e 8" Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intraf-
fat efter rakenskapsarets utgang. De finansiella rapporterna underteck-
nades den 11 februari 2016 och kommer att framlaggas pa ordinarie ars-
stamma den 7 mars 2016.
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Goteborg den 11 februari 2016

Mats Arnsmar

Ordforande
David Suomalainen Ingvar Grans Ake Bjork
1:e vice ordforande 2:e vice ordférande Ledamot
Erik Helgeson Malin Lillton Marie Stenqvist
Ledamot Ledamot Ledamot

Anders Séderman
vd

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats den 11 februari 2016
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bror Frid
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har [amnats den 11 februari 2016
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Revisionsberattelse

Till drsstdmman i
BOSTADS AB POSEIDON,
org.nr 556120-3398

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostads AB
Poseidon for ar 2015. Bolagets arsredovisning ingar i den tryckta
versionen av detta dokument pa sidorna 29-58.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar for
drsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att uppratta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen och
verkstallande direktoren bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn valjer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur bolaget upprattar drsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvar-
dering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens och verkstallande direkto-
rens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Bostads AB Poseidons finansiella stall-
ning per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat
och kassafléden for dret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vitillstyrker darfor att drsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstallande direktérens for-
valtning for Bostads AB Poseidon for ar 2015.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen och
verkstallande direktoren som har ansvaret for forvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi uto-
ver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstallande direktoren ar ersatt-
ningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrel-
seledamot eller verkstallande direktoren pa annat satt har hand-
lat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fora vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Goteborg den 11 februari 2016
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bror Frid
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Till drsstdmman i
BOSTADS AB POSEIDON,
org.nr 556120-3398

Till Géteborgs kommunfullmaktige for kannedom

Vi, av fullmdktige i Goteborgs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat Bostads AB Poseidons verksamhet under ar 2015.

Styrelse och verkstallande direktor ansvarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med lagar och foreskrifter, bolagsordning samt agar-
direktiv.

Vart ansvar ar att granska och bedéma om bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfreds-
stallande satt samt att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisionsreglemente, god revisionssed i kommunal verk-
samhet och med beaktande av de beslut kommunfullmdktige och drsstamman fattat. En sammanfattning av utford granskning har
overlamnats till bolagets styrelse och vd. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge rimlig
grund for var bedomning.

Vi bedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett dndamalsenligt och fradn ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och att bola-
gets interna kontroll har varit tillracklig.

Goteborg den 11 februari 2016

Lars Bergsten Lars-Ola Dahlqvist
av kommunfullmaktige av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
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