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Revisionsprocess 2015

Aktivitetsplan Kommentar
April Oversiktlig Granskning 31/3 - Kvartal 1 Avvikelserapport till EY (koncern)
Maj Planeringsméte Stadsrevisionen Syfte att sake}”gtalla insyn och samordning verksamhetsrevision och
finansiell revision
Juni Planeringsmote EY och Stadsrevisionen Riskanalys och revisionsplan rapporterad till EY i maj
Sept Oversiktlig Granskning 31/8 - Tertial 2 Avvikelserapport till EY (koncern)
1dec Early Warning /Forvaltningsrevision/Intern Lagesrapport till foretagsledning & EY
kontroll
25 jan Slutrevision /mote med foretagsledning Arbetsmote - Avvikelserapport till Stadsrevisionen 6 februari
4 feb Rapportering EY (Framtiden-koncernen) Avvikelserapport & Revisionsrapportering till EY (koncern)
11 feb Styrelsemote Avgivande revisionsberattelse
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PwCs uppdrag

Uppdrag och genomforande enligt Aktiebolagslagen

Notering

Granskning av Arsredovisningen
Genomford enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige
Baseras pa revisorns riskbedomning - att AR inte innehéller viisentliga felaktigheter

Beaktar delar av intern kontroll som ar relevanta for hur bolaget upprattar arsredovisning och
uppnar en rattvisande bild av resultat och stéllning

Omfattar inte granskning och uttalande om effektivitet i intern kontroll
Uttalanden om Arsredovisningen;
Ar upprittad enligt Arsredovisningslagen
Ger en rattvisande bild av resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar

Vi tillstyrker att arsstimman faststéller resultatrakning och balansrikning.
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PwCs uppdrag (forts)

Uppdrag och genomforande enligt Aktiebolagslagen

Notering

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar;

Granskning av forslag till disposition av bolagets ansamlade vinst
Sarskilda regler for allmannyttiga bostadsbolag

Granskning av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning

Granskat om viasentliga beslut, atgarder eller forhallanden bedoms leda till ersattningsskyldig mot
bolaget

Handlat i strid mot aktiebolagslag, arsredovisningslag eller bolagsordning
Slutsats:
Vi har avslutat var granskning och kommer att avge en ren revisionsberattelse.

I denna presentation belyser vi fokusomraden och vasentliga bedomningar i arets revision for styrelsens
information.
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Bostads AB Poseidon
Fokusomraden

Fokusomrade

Granskningsinsats Iakttagelser & slutsats

Bolagsstyrning — verksamhetsovergripande riskhantering och intern kontroll

Kontrollmiljo, system och struktur for
bolagsstyrning och efterlevnad av
agardirektiv ar av stor betydelse for
Framtiden-koncernen som kommunala
bolag.

Intern kontroll i system och processer
sakerstaller vidare kvalitet i finansiell
rapportering.

Var granskning omfattar uppfoljning
av styrande dokument, policys samt
riskanalys och internkontrollplan inom
ramen for var forvaltningsrevision.

Vi bedomer vasentliga processer och
rutiner i bolagen samt testar kontroller
i relevanta delar for revisionen.

Vi har inte nigra visentliga noteringar
fran arets granskning.

Inkopsprocessen — Investeringar och underhall

Inom investeringsprocessen har vi
fokuserat pa foljande visentliga
omraden och risker;

» Redovisning av projekt och
utvardering av investering
respektive kostnadsforing av
underhall

 Investeringsbeslut och underlag

 Risken for rorelsefraimmande inkop

Granskning och uppfoljning har skett

av styrande dokument och rutiner

avseende;

* Godkinnande av ink6p

* Godkinnande av investeringsbeslut
samt efterlevnad mot policy

» Uppfoljning av padgdende projekt och
stickprovsvis test mot underlag

Vi har inte nagra noteringar fran arets
granskning.
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Fokusomraden

Fokusomrade

Granskningsinsats

Iakttagelser & slutsats

IT system

Framtidens fastighetsforvaltande bolag
driver en transaktionsintensiv
verksamhet i en komplex systemmiljo.
Visentliga processer sasom
hyresdebitering,
anlaggningsredovisning samt loner
sker lokalt i dotterbolag. Framtidens IT
hanterar koncerngemensamma
driftsrelaterade fragor.

Var revision omfattar en kartlaggning
och bedomning av rutiner for generella
IT kontroller centralt hos Framtidens
IT samt lokalt hos bolagen.

Var granskning av vasentliga processer
baseras pa en kombination av test av
kontroller — bade systembaserade och
manuella — samt substansgranskning.

I enlighet med lagesrapportering
noteras att formaliserade rutiner for
forandringshantering ar under
framtagande.

I 6vrigt inte nagra vasentliga
noteringar.
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Fokusomraden

Fokusomrade Granskningsinsats Iakttagelser & slutsats

Skatter och moms

Fastighetsforvaltning innebar speciella ~ Var granskning omfattar bedomning Som f6ljd av K3 aktiveras projekt i
regler kring moms och och stickprov i rutiner kring hogre grad vilket ocksa skapar storre
uttagsbeskattning savil som momshantering samt uppfoljning och  skillnader mellan skattemassig
inkomstbeskattning. bedomning av underlag for hantering och bokforingsmassig
skatteberakning och redovisning. hantering och stéller &n hogre krav pa

goda rutiner och dokumentation.

Var granskning har rimlighetsbedomt
hantering och justeringsposter i
skatteberakning utan vasentliga
noteringar. Oppet yrkande

rekommenderas.
Lagar & regler
Framtiden och dess dotterbolag Var granskning omfattar bedomning av Vi har inte nagra noteringar om
omfattas sdisom kommunala och rutiner genom forfragningar samt vasentliga avsteg eller brister baserat
allmannyttiga bostadsbolag av speciella lasning av protokoll och pa var revision.
lagar och regler inom upphandling och  beslutsunderlag.

bostadsforvaltning.
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Bokslutsfragor — Redovisning & revision

Noteringar Iakttagelser & slutsats

Virderingsfragor - fastigheter Varderingsprovning sker tva ganger arligen for hela bestandet till syfte for
bedomning av varden samt extern koncernredovisning enligt IFRS. Enskilda

Marknadsvarde berdknas pa bolagets fastigheter beriknas nir indikation foreligger alternativt i projektstart.

fastigheter baserat pa forvantade

hyresintdkter samt normaliserade Virdering berdknas pa en intern modell och antaganden for vardering bedoms
driftskostnader. Projektfastigheter koncerngemensamt och baserar sig pd marknadsmassiga avkastningskrav. Modellen
bedoms individuellt. ar oférandrad mot foregaende ar. Vi bedomer modell och antaganden rimliga.
Virdering ligger till grund for Arets resultat har paverkats positivt av dterforda nedskrivningar med 50 Mkr.
bedémning av bokfort virde i bolaget Aterforingar dr en foljd av forindrade uppskattade projektkostnader och framfor allt
och for Framtiden-koncernens siankta avkastningskrav i samtliga 1agen. Nedskrivning har skett for en fastighet med
arsredovisning. Verkligt viarde for 1 Mkr.

bolagets totala bestand uppgar till 31,
jamfort med 27,1 Mdkr 2013. Bokfort
varde uppgar till 12,1 Mdkr.

~

Bolaget har per bokslutsdagen inte nagra pagaende projekt dar samlade utgifter
overstiger berdknat marknadsviarde. Ackumulerade nedskrivningar pa byggnader
uppgar till 8 mkr.

I augusti 2015 har en brand skett pa Decembergatan i Kortedala.

Kostnader har i utredningsskedet reserverats som upplupen kostnad baserat pa en
initial bedomning. Tekniska utredningar och beslut om insatser pagar och forviantas
uppdateras under forsta kvartalet 2016.

Skadorna utgor ett forsdkringsarende varmed fordran pa mellanskillnad till sjalvrisk
har motbokats dterstdllandekostnader. Resultatet har paverkats av kostnaden for
sjalvrisk om 15 mkr. Uppdatering och omféring kommer ske mot enskilda
komponenter under 2016. Vi accepterar redovisning.

Brand
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Iiostads AB Poseidon
Ovriga fragor

Noteringar Iakttagelser & slutsats

Affirsmiissighet — investeringar

Investeringsbeslut har att beakta sarskilda
regler for allmannyttiga bostadsbolag och
affairsmassighet i beslut.

Fragestallning blir aktualiserad vid
investeringsbeslut dar anskaffningsutgift
overstiger marknadsvarde.

Lonsamhetskrav for enskilda investeringsbeslut har i koncernen beslutats till 5%
for rakenskapsaret och i likhet med tidigare &r. Investeringskalkyler som visar en
lagre Ionsamhet maste sarskilt motiveras enligt riktlinjer fran koncernen.
Lonsamhetskravet ar enhetligt for samtliga fastighetsinvesteringar och baseras pa
koncernens langsiktiga perspektiv som fastighetsigare.

Som underlag for berdkning av marknadsvarde sitts avkastningskrav utifran
oberoende aktorer och beaktat lage och risk.

Vi noterar att arets investeringsbeslut relaterat till
nybyggnationer/ombyggnationer inkluderar utvardering av lonsamhet i
forhéllande till bAde lonsamhetskrav samt marknadsvérde. Vi betonar vikten av
att 6vervaganden som motiverar en investering som inte motsvarar
marknadsmassiga avkastningskrav sarskilt noteras samt de overvaganden kring
affirsmassighet som gjorts i samband med beslut.

Pensionspremier VD

I en pagaende internrevisionsgranskning har framkommit att inbetalda
pensionspremier for VD av misstag under ett antal &r kommit att Gverstiga
utrymme enligt avtal. Utredning pagar for att faststilla exakt belopp.
Overskjutande del kommer att avriknas mot framtida premier.
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