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2018 i sammandrag

Nyproduktion, ink!.
konverteringar, netto

341 bostader

\2C17 305 nestader!

Serviceindex
77.4 Antal lagenheter
(2017.758] I trygghetsboenden

629

(2017 583)

Inflytandeindex
70,8
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VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNIN

. Fastighetsvarde
riftoverskott
— 95 251 mnkr

2 996 mnkr Total energimangd =
AT Antal lagenheter 165,8 kWwh/kvm L '

72 760 (2017 1856 kwhikum,

{2017 72 4565) Sﬂhdltet

64 procent

Fastighetsinvesteringar
3452 mnkr

{2017 = C55 mnkr)

(2017 B3 Hincent)

Viktiga handelser under 2018

Ir._
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Trygghetsvardar pa plats ! alia vara Gardstensbostader ficx 2en gladende

Jtvecklingsomraden Forsta aret med en kance nyheten att palisen 1 nordostra Loteborg
affarsplan. ' - frdnoch med 1 mars 2019 inte [angre

Gemensam fastighetsjour i Storningsjourens . kommer klassa stadsdelen Gardsten som
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Halla dar!

. Aerje johanisson ny vd pd
Framtiden som Hlltidder under
2019

Vad har du for roll idag?

Vd pa MKB Fastighets AB, Malmds
allménnytta som forvaltar omkring
24 000 bostader. Farutom att MKB
de senaste aren har fokuserat pa
nyproduktion, strategiska forvary
och samarbeten tar MKB ocksa ett
mycket stort socialt och ekologiskt
ansvar

Varfdr sékte du dig till
Framtiden?

Det dr en utmaning som jag inte
kunde séga nej till. Uppdraget dr
bdde viktigt och roligt. Framtiden
har en sdrskild mojlighet att
medverka till ett bra Goteborg. En
drivkraft ar att f& till en bostads-
marknad for fler ach darmed en
starkt valfard.

Vad har du personligen for
farvantningar pa 20197

Storal Sjdlvklart ser jag fram emot
ett spannande jobb dar jag far lara
kanna manga nya manniskar ach
tillsammans med andra verka for
ett starkt Goteborg

VD HAR ORDET

Styrka, kompetens och

utveckling

Nar vi sammanfattar 2018 ser vi manga goda exempel och resultat av att
koncernen nu arbetar tillsammans, vilket gor oss starka och framgangsrika.
Ett exempel ar den koncerngemensamma hyresférhandlingen, som nu ar
en tydlig ach effektiv process inom koncernen. Under aret har vi ocksa
implementerat koncerngemensamma funktioner som HR och inkdp dar
koncernens samlade kompetens och erfarenhet anvands pa bdsta satt,

Koncernens ekonomiska frutsdtt-
ningar ar goda och vi star val rustade
for att fortsdtta ta 0ss an uppvdx-
lingen av nyproduktionen, en hallbar
hantering av underhall ach reparationer
samt inte minst att fortsdtta gora
skillnad i vara utvecklingsomraden

Under 2018 blev flera av de stora
samhdllsutmaningarna tydliga for oss
alla. Sommarens varme och skogsbran-
derna som foljde i dess spar satte
fokus pa den globala uppvdrmningen.
Detta foljdes av ett antal larmrapporter
om klimatet under hosten.

Ett sarskilt ansvar

Som Sveriges stdrsta allmdnnytta har
vi pd Framtiden ett sarskilt ansvar for
att mdta dessa utmaningar. Var storlek
och var styrka gor ocksa att vi har goda
mdjligheter att géra verklig skillnad.

Vi finns ocksa i de sarskilt utsatta
omradena i Goteborg. Det &r vara hyres-
gdster och vdra hus som drabbas nar
det utbryter social oro.

Klyftorna forstdrks av en akut
bostadsbrist och en obalans i utbudet
mellan olika upplatelseformer. Det var
for att rada bot pa detta som vi for
nagra ar sedan startade Framtiden
Byggutveckling. Vi bidrar till att [6sa
bastadsbristen genom att bygga nytt
Och vi minskar obalanserna genom att
bygga hyresratter ddr det idag mest
finns bostadsratter och tvdrtom.

Bygger nytt

Under 2018 fardigstallde vi 341
bostader Vibygger Gver hela staden.

For att halla tempot uppe har vi samiat
var kompetens i en utvecklings- och en
projektavdelning pa Framtiden Bygg-
utveckling. UtGver det som byggs nu
har vi en star portfolj med projekt som
ska gdra skillnad i framtiden

Aven om vi vaxlat upp takten finns det
andra faktorer som har en bromsande
effekt. Framfor allt underleverantors-
ledet hammas av kapacitetsbrist, men
aven myndighetsprocesserna tenderar
att gd langsammare pa grund av anhop-
ning av arenden och brist pa personal

Samtidigt ar det viktigt fér oss pa
Framtiden att det finns en balans
mellan nybyggnation ach underhall av
befintligt bestand. Eftersom vi dr
sjalvfinansierade maste vi balansera de
finansiella resurserna sa att de nyttjas
sa optimalt som méjligt

Socialt ansvarstagande

Vart ansvar stannar inte vid byggande
och underhall av fastigheter, Vi maste
skapa en helhet i form av trygga livs-
miljéer. Det innebdr i sin tur krav pa var
formaga att samverka med andra aktérer

De storsta uppeifterna finns 1 vara
utvecklingsomraden, det vill sdga
omraden med betydande sociala
utmaningar. Har arbetar vi med en bred
palett avinsatser - fran stéd med
léxldsning pa alika vis till 0kad fysisk
narvaro genom vara nyanstallda
trygghetsvardar. Ofta i samarbete med
andra aktérer sasom foreningsliv, skala,
stadsdelsférvaltning och polis, | fokus
for insatserna star ungdomarna
Tillsammans med foreningslivet ser vi
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till att de har en meningsfull fritid och
nagonstans att vara

Arbete kan vara en nyckel for att framja
integration. Manga av de som bor i vara ut-
vecklingsomraden har fa eller inga kontakter
med arbetsmarknaden, Darfor arbetar vi med
att skapa praktikplatser fér ungdomar och for
att ge nyanlanda mojlighet till arbete. Bland
annat permanentade vi sysselsattnings-
projektet Vdlkommen till Framtiden.

Med ansvar for miljon

Sommarens torka och skogsbrander satte
fokus pa miljé och klimat. Fastighetsbranschen
i allmanhet ochi synnerhet Framtiden har en
lang historia av att arbeta systematiskt med
energieffektivisering, avfallshantering,
byggvarubedémning med mera.

Vi maste acksa underlatta for vara hyresgaster
att kunna leva miljosmart. Det ska vara [att
att gora ratt. Det galler inte minst mobilitet
dar utvecklingen nu gar fort och dar vi bidrar,
Vi gor det till exempel enklare att cykla, vi
erbjuder bilpooler, cykelpooler och arbetar for
atthitta kloka och effektivare sdtt att nyttja
vara parkeringar,

Vihar under 2018 beslutat att gad med i
allmannyttans klimatinitiativ, ett upprop for
att minska utslappen av vaxthusgaser, Malet
ar hogt satt och kommer att bli en utmaning
for oss - senast ar 2030 ska allmannyttan
vara fossilfri och energianvandningen 30 pro-
cent Iagre. Med ambitidsa mal, samverkan och
ett aktivt erfarenhetsutbyte dr malsattningen
att driva pa klimatomstallningen.

Under dret startade vi dven forskningspro-
jektet Niyttan med allmdnnyttan i praktiken.
Syftet ar att beskriva och utveckla allméan-
nyttans roll f&r mer jamlika och hallbara
stader i Goteborg och Malmo.

Med hyresgdsten i centrum

Jag har redan namnt hur vi kraftsamlar inom
Byggutveckling. Det finns dock fler majligheter
till intern samordning och samverkan, Darfér
har vilagt om hela var affarsplaneprocess
och har fér forsta gangen en koncerngemen-
sam affarsplan. Under aret slutforde vi dven
samordningen av inkdp och HR. Ndst pd tur
star IT. Genom att koncentrera vissa resurser

FRAMTIDEN 9

ARS OCH HALLBARHETSREDOYVISNING 2018

far viut battre effekt samtidigt som vi frigar
resurser till fortsatt utveckling

Det ar dock inte bara i strukturen vi kan hitta
samordningsfordelar. Dotterbolagen inom
Framtiden forenas ocksa i ett synsatt dar
kunden star i centrum pd ett satt som
utmdrker oss jdmfort med manga liknande
bolag. Det ar en styrka som vi ska odla och
utveckla vidare. Darfor sjosatte vi under
2018 vart vardegrundsarbete

Val rustade infér 2019

Att arbeta inom Framtiden &r att fa vara med
och bidra till Goteborgs utveckling. Var storlek
g0r att vi ofta ar med ddr och nar det hander.
Det gor att ett ar innehaller sa manga han-

delser att det inte riktigt ryms i ett vd-ord
Utover vad jag hittills ndmnt har vi dven
genomfort fastighetsaffarer, fardigstallt
tempordra boenden fér nyanlanda, klarat av
GDPR-omstaliningen samt kompletterat var
storningsjour med en fastighetsjour

Tillsammans med en stabil ekonomiinnebar
detta att vi star val rustade infor 2018, Vi
vet att utmaningarna dr betydande, men vi
vet ocksa att vi har bade styrkan och
kunnandet som kravs. Tillsammans bidrar vi
1ill ett battre Goteborg,

Martin Blixt
t.fvd

a
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Detta ar Framtiden

Sveriges storsta allmannytta

Framtidenkoncernen dr en bostadskoncern som dgs av
Goteborgs Stad genom Gateborgs Stadshus AB. Det
innebdr att vi arbetar for en hallbar stad, 6ppen for

varlden. Koncernen bestdr av moderbolaget Forvaltnings

AB Framtiden och sju dotterbolag. Utover det ingar
ocksa balaget Bygga Hem, som inte har ndgon anstalld

personal. Viager och forvaltar knappt 73 000 lagenheter
over hela Gateborg och har 1 017 anstdllda. Koncernen

har en stark ekonomisk stallning med en soliditet som
uppegar till 64 procent (63)

Var affarsidé

Framtidenkoncernen skapar affarsmassig samhdllsnytta
och ar en strategisk aktor i syfte att starka Goteborg som

postadsort och regioncentrum.

Framtidenkoncernen ska tillfora, erbjuda och utveckla
bostader at olika typer av bostadskonsumenter,

Framtidenkoncernen ska bidra till trygghet, trivsel och

service och ge de boende inflytande over sin bostad och

dess narmaste omgivning samt mojlighet att utveckla
sin egen valfard.

\Var vdrdekedja

1. Tidiga skeden

Avdelningen som hanterar tidiga skeden dr sedan i ar
placerad pa Framtiden Byggutveckling ach hanterar
utredningar och utveckling fram till planbesked. Har upp-
rattas omradesanalyser, langsiktiga planer och strategier
Har sker ocksa markanskaflning och projektutveckling

KONCERNEN

Koncernens bolag

Moderbolag

e Forvaltnings AB Framtiden

Moderbolagets funktion ar att styra och leda kancernen utifran
agarens mal och inriktning.

Dotterbolag
e Forvaltande bolag
De fyra bostadsbolagen dger och forvaltar koncernens hyresratter.

[ Bostadsbolag ] Antal l3genheter
Poseidon | Cirka 27 000 |'
(Bostads AB Poseidon) [

Bostadsbolaget | Cirka 24 300 |
(Goteborgs stads bostadsaktiebolag) |
Familjebostader Cirka 18 700 [
| (Familjebostader i Goteborg Aktiebolag) |
;_Gérdstensbostéder AB Crrka 2 800 |

» Framtiden Byggutveckling AB svarar for Tidiga skeden och fér koncer-
nens produktion av nya hyresratter

« Egnahemsbolaget (Goteborgs Egnahems AB) bygger smahus och
bostadsratter med fokus pd omraden som domineras av hyresratter

« Storningsjouren arbetar for en trygg och god boendemiljo for koncer-
nens alla hyresgaster Har ingar forebyggande atgarder, utryckningar
vid behov samt arbete mat oriktiga hyresforhallanden

H IEoistads 27
Ola et Efit ¢ OSTANS AR
g Hostpen PCL

JOSEIDON

= Familjebostider

s :
Framtiden 8 QI -
o ’ EGNAHEMEBOLAGET

Byggutveckling

. Nyproduktion

Né&sta steg i vardekedjan dr var nyproduktion. Moderbolaget
Forvaltnings AB Framtiden bar huvudansvaret och beslutar
om all nyproduktion for koncernen. Framtiden Byggutveck-
ling har ansvaret far att genomfora all nyproduktion av
hyresratter i koncernen och Egnahemsbolaget far smahus
och bostadsratter. Nyproduktionen omfattar allt fran
planbesked och prajektering till fardigt hus. Har hanteras
upphandlingar, ramar och beskrivningar for byggena och
ansdkningar om bygglov. Mélet ar att bygga till rimliga hyror
och att fardigstalla 14 000 bostader under tio ar. De
forvaltande bolagen och Egnahemsbolaget skoter marknads-
foring, uthyrning och forsaljning av all nyproduktion

10 FRAMTIDEN Qﬁ
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Fokusomraden Utvecklingsomraden

Framtidenkoncernen har under 2018 haft fortsatt fokus pa tre omraden:

Nyproduktion ; ® Livgardet

® (ardsten
Vi ska Oka tempot i bostadsbyggandet och bygga bostader for alla -
m L Hammarkullgne -
goteborgare. 4 f Hjallty 1

f b N
Varsam renovering ggkrspsgéfaen. N\

Vara hyresgdster ska inte behtva lamna sina hem pa grund av kostnads- B ( L

orgd
x @Bergsjon

okning. =\ =\

Utveckiingsomraden - T

Vi ska bidra till att utjamna skillnaderna i livsvillkor och hdlsa mellan vara .
utvecklingsomraden och dvriga Goteborg.

K -‘fo ddling och forvaltnlng
av bostader Iokuler och parkeringar.

Vi bygger det hallbara samhallet for frar{mden

Socialt, ekolog/skt och ekonomiskt. Utveckling for ett attraktivare Géteborg.

Goteborgarna, regionen, potentiella
hyresgdster och kunder

Vara medarbetare Goteborgs Stad,
hyresgdster, akademin och partners.

Vara viktigaste intressenter

Vara hyresgaster dr vara viktigaste intressenter, Bade de befintligs,
som redan bor 1 vara hus, och de potentiella som kommer att flytta in
Darfor involverar vi hyresgasterna i alla delar av vardekedjan, Saval i
tidiga skeden vid planeringen som | samband med att vi bygger och |
var dagliga forvaltning Det dr vara hyresgaster som bastkan berdtta

3. Fdrvaltning for oss om vi lyckas bygga och forvalta hallbara livsmiljder och om vi
prioriterar ratt saker i vart arbete Eftersom hyresintakterna dr var

| forvaltningen sker den dagliga och 1dngsiktiga viktigaste intaktskélla &r de ocksa en forutsattning for att sdkerstdlia

skotseln av vara hus. Har hanteras storsta delen en Idngsiktigt hallbar ekonomi. Om hyresgasterna har fartroende for

avvdrt uppdrag och hdr arbelar de flesta av véra oss som fastighetsagare skapar vi ocksd forutsattningar att kunna

medarbetare, Har hanteras ocksa uthyrningsfra- paverka ochinspirera dem till att leva mer haiibart.

gor och in- och utflyttningar Dialog och T

inflytande ar sjalvklara delar i farvaltningen. Har

sker dagliga kontakter med hyresgdster genom
distriktens medarbetare, kundservice, drende-
hantering ach Storningsjouren. Genom att
renovera, underhdlla och skota om hus, gardar
och innemiljo skapas goda boendemiljoer

ERAMTINEN 11
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Bostadshoiagets nya hus vid Kortedala Torg

OMVARLD OCH MARKNAD

Det globala ar
lokalt (och tvartom)

G6teborg befinner sig i stadens storsta
utvecklingssprang pa 50 ar. De ndrmaste
15 dren kommer 80 000 nya bostdder och
100 000 nya arbetsplatser att skapas i
Goteborg. Pa ett par decennier kommer
stadens centrala karna att férandras i
grunden.

Stora infrastruktursatsningar skapar nya
forutsattningar for en tat och hallbar stad.
Samtidigt innebadr det visst stdk under
bygenationsfasen samt ¢kad konkurrens om
resurser - inte minst kompetens och arbets-
kraft.

Under tiden forandras omvariden, En fram-
gangsrik exportindustri och Nordens storsta
hamn innebar att det som hander globalt
paverkar Goteborg. Det gdller inte minst det
som kallas megatrender som férdndrar vart sdtt
att leva, arbeta, kansumera och umgds

Sammantaget staller detta krav pa flexibilitet
for fastighetsbranschen i stort ach for oss som
bolag. Fran att ha verkat i en traditionell bransch
dar stabilitet och langsiktighet ibland tagit sig
uttryck i form av trogrorlighet och konserva-
tism paverkas vii allt storre utstrackning av
snabba férandringar i omvarlden. Det gdller
alltifran klimatfordndringar och befolknings-
okning till digitalisering och ny teknik

Klimatférandringar

Forskarna ar i dag i stort sett eniga om att
klimatet forandras mer an vad somkan
tillskrivas naturliga variationer. Utan betydande
globala handlingar kommer jordens temperatur
att 6ka med mer an tva grader, vilket skulle ge
betydande miljomassiga forandringar.

Att motverka klimatforandringen kommer att
krdva stora insatser av regeringar och foretag
For fastighetsagare innebdr detta utmaningar
inom bland annat byggnation, forvaltning,
hyresgdstbeteende och hur vi I6ser mobilitets-
fragorna. Dartill kommer nya utmaningar i form
av stigande havsnivder med allt vad det innebar
for fastigheter i vattenndra ldgen.

Globalisering och urbanisering

Globaliseringen innebdr ¢kad rorlighet for allt
ifran manniskor och produkter till kapital och
information. Lander och manniskor kommer

12 FRAMTIDEN




OMVARLD OCH MARKNAD

narmare varandra och far en allt mer gemen-
sam ekonomi, kultur och politik Samtidigt
fortsatter urbaniseringen, vilket innebar
flyttstrommar inom landerna - fran land till
stad. Sverige ar ett av de [dnder inom EU som
sedan 2005 har haft den hogsta urbanise-
ringstakten.

Globaliseringen paverkar Gdteborg i form av
dkad export, hur vi lever vara liv och genom
att mdnniskar flyttar hit. Under 2010-talet
har Goteborg framst vuxit genom invandring
fran andra Iander, men ocksa genom
inflyttning fran andra delar av Sverige. Det
har skapat en ékad efterfragan pa bostdder
och bidragit till bostadsbrist. | vara
utvecklingsomraden vaxer problemen med
trangboddhet och 6kade sociala klyftor.

Nya beteendemodnster med
teknologisk utveckling

Den snabba digitala och tekniska utveck-
lingen vi sett under det senaste decenniet
kommer att fortsatta Digitaliseringen
fordndrar manniskors beteende ach
forvantningar i lika stor utstrackning som
den erbjuder nya tjdnster ach verktyg. Hur

Nya stadsdelshuset | Seima stad vaxer fram under 2016

FRAMTIDEN 13
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manniskor interagerar med varandra kommer
ocksa att farandras

Den tekniska utveckliingen med automatise-
ringar, robotiseringar och nya informations-
vagar forandrar férutsattningarna for
foretag och offentlig verksamhet. Allt hogre
krav stdlls pa organisationer och manniskors
omstaliningsformaga. Nya affarsmodeller
byggda pa delning ach cirkuldr ekonomi
innebar nya utmaningar fér bland andra
fastighetsbolag

Vi lever i en allt mer uppkopplad varld, vilket i
sin tur kommer leda till nya beteendemanster
och dkade krav pa bland annat vdra bostader
Vi ser ocksa dkade krav pa service. Ar vi sjdlva
uppkopplade 24/7 forvantar vi oss ocksa
service och aterkoppling dygnet runt

Konjunkturen i kansligt lage

Under 2018 kunde Business Region
GOteborg for forsta gangen pa flera ar natera
en 6kning i antalet varsel. Precis innan
arsskiftet hojde Riksbanken for forsta
gangen sedan borjan av 2010-talet repo-
rantan. Bostadsmarknaden visade ocksa

tecken pa att saktain, vilket framst visade
sig pa prisutvecklingen pa bostadsratter
Mycket talar for att Sverige som land ar pa
vaginien svagare konjunktur, vilken delvis
paverkas av osdkerhet om den globala
konjunkturen.

Samtidigt finns tecken pd att Géteborg
kommer att std sig forhallandevis bra.
Exportindustrin gar fortfarande bra,
arbetsldsheten ar lag och den lokala
ekonomin kommer under manga ar framover
stimuleras av de stora infrastruktur- och
stadsutvecklingsprojekten

Nar Gdteborg vaxer ar Framtidenkoncernen
en aktiv aktor i att bygga den nya staden.
Samtidigt som vdrlden runt omkring
forandras och utvecklas i en allt snabbare
takt. Vivet inte exakt hur den kommer att
forandras - men vi vet att det sker och
kommer fortsdtta ske Det kommer stdlla
stdrre krav pa oss att vara mer snabbfotade,
flexibla och férberedda pa att stalla oman
vad vi historiskt har varit. Hos oss bor
manniskar som kommer fran hela varlden sa
nar det hander nagot i variden hander det
ocksd hos 0ss.
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En tydlig koncern

Var vision ar att bygga det hallbara samhallet for framtiden. Vi ska gemen-
samt ta ett stort ansvar och aktivt medverka till att skapa hallbara, trygga
miljéer dar mdnniskor trivs och vill leva, Detta ar var koncerngemensamma
vision och ledstjarnan i vart hallbarhetsarbete.

Hallbarhetsstyrning

Vi ska aktivt bidra till att Goteborgs
Stad uppnar sin vision om en hallbar
stad &ppen for varlden och vi ska
aktivt stodja det strategiska
utvecklingsarbete som bedrivs i
staden. De styrande dokument som
faststalls av kommunfullmaktige
gdller ocksa for oss, Var verksamhet
styrs utbver det ocksd av aktie-
bolagslagen, kommunallagen, vart
agardirektiv, riktlinjer och direktiv for
(ioteborgs Stads bolag, bolagsordning,
kommunfullmaktiges budget och
anvisningar fran kommunstyrelsen
sasom till exempel struktur och
tidplan for uppféliningsprocessen
Fran och med 2018 har alla bolag i
Framtidenkoncernen en gemensam
affarsplan med gemensamma mdl och
strategier. Genom att kraftsamla kring
ettantal gemensamma mal kan visom
Sveriges stdrsta allmannytta uppna
mer tillsammans, Varje dotterbolag
utgdr fran den koncerngemensamma
affarsplanen nar de tar fram sina
verksamhetsplaner ach konkretiserar
vilka aktiviteter de ska genamfora for
att bidra till kancernens mal och

uppdrag.

Vara mest vasentliga hallbarhets-
fragor dterfinns alla i var affarsplan
Antingen som ett av vara fokusomra-
den, som ett eget resultatomrade eller
som en del av ndgot annat resultat-
omrade. | praktiken brukar vi darfor
sagaattvart halibarhetsarbete dr helt
integrerat 1 var affarsplan. Las garna
mer om processen kring hur vi har
identifierat vdra mest vasentliga
hallbarhetsfragor pa sidan 36

Riskhantering

| samband med framtagande av
affdrsplan och budget gor ledning och
styrelse varje dr en riskanalys for
nastkommande ar. Med utgangspunkt
fran dotterbolagens riskanalyser gérs
en fortsatt vardering och prioritering

av vilka risker som ar mest vasentliga
ur ett koncernperspektiv. Dessa
aterfinns i det vikallar for koncernens
samlade riskbild som ocksa innehalter
en atgardsplan och en internkontroll-
plan for kommande ar. Arbetsgangen
foljer Goteborgs Stads riktlinjer for
styrning, uppféljning och kontroll. |
tabellen pa ndsta sida framgar mal,
vdsentliga risker och styrande
dokument per hallbarhetsfraga

Uppféljning

Uppfoljningen av vara malinom
hallbarhetsomradet sker genom ett
antal matetal som dr gemensamma
fér helakoncernen och ibland fér hela
staden Under 2018 har alla bolag i
(otebargs Stad enats om ett antal
hallbarhetsindikatorer som bolagen
ska rapportera pa for att kunna félja
hur de enskilt och tillsammans bidrar
till en mer hallbar stad. Inom Framtiden
sker uppfoliningen av vara mal, strate-
gler ach matetal i affarsplan dels
genom regelbundna skriftliga
uppféliningsrapporter men ocksa |
form av dgardialoger

Uppféljning av koncernens samlade
riskbild, atgardsplan och internkantroll-
plan sker arligen i form av en skriftlig
rapport till styrelse. Uppfoliningen
sker ocksa i form av externa revisianer
och i genomférandet av vara egna
atgdrdsplaner och verksamhetsplaner.
Medarbetarenkdter, hyresgdstenkater,
och mindre realtidsmdtningar ar
ytterligare redskap for att féljia upp
och fa en bild av om vi gor rdtt saker
pa ratt satt fér att nd vara mal inom
hallbarhetsomradet

VASENTLIGA HALLBARHETSFRAGOR

Vara vdsentliga
hallbarhetsfragor

Hallbarhet brukar definieras utifran de
tre dimensionerna social hallbarhet,
ekologisk hallbarhet och ekonomisk
hallbarhet, Det dvergripande malet inom
Goteborgs Stad dr just nu social
hallbarhet - att skapa ett mer jamlikt
Goteborg dar skillnaderna i livsvillkor och
halsa mellan olika grupper i staden
minskar. Inom social hallbarhet ar det vi
gorinom vara tre fokusomraden vart
viktigaste bidrag - att producera nya
bostader, att gbra extra satsningar i vara
utvecklingsomraden och att renovera
vdra befintliga bostader varsamt.

Social hallbarhet - &r vart mal

Ekologisk hallbarhet - dr vara ramar
som vi maste halla oss inom for att
inte forstora var miljo for kom-
mande generationer

Ekonomisk hallbarhet - &r vart
verktyg for att kunna na malet
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VASENTLIGA HALLBARHETSFRAGOR

Vasentlig
hallbarhetsfraga

| mal

ARS- OCH HALLBARHETSREDOYISNING 2018

Styrande dokument

Nyproduktion

Varsam renovering

Trygghet och sdkerhet

Mdnskliga rattigheter

Goda boendemiljder

Hallbart arbetsliv

Vi ska bygga 1 400 bostader
per ar och bygga bostader for
alla gbteborgare.

Vara hyresgdster ska inte

] n " . Y
| behdva ldmna sina hem pa

grund av kostnadsokning vid

| renovering.

e =

| Avsaknad av radighet Gver

forutsattningarna att fa planer
| kan gora att viinte kan leverera
| pa malet 6ver tid

Framtidens projekt- och investe-
ringspolicy (under revidering).

Koncerngemensam standard for
nyproduktion.

Att den generella hyresnivan inte
tacker kostnaden for underhalls-
behovet dver tid.

1

Framtidens projekt- och investe-
ringspolicy (under revidering).
Koncerngemensam modell fér
hyresférhandling. Boinflytan-

| deavtal med Hyresgastforenin-
gen. Allbolagen

| Vi ska utjamna skillnaderna

. Alla hyresgaster har ratt fill

i livsvillkor och hdlsa mellan
vara utvecklingsomraden och
dvriga Goteborg.

| lika behandling och trygghet

Motverka oriktiga hyres-
férhallanden och tillféra
blandade upplatelseformer.

Vara hyresgasters trygghet,
trivsel och inflytande over
sin livsmiljé och bostaden ska

| utvecklas.

Vi ska vara en attraktiv

| arbetsgivare.

' Att vdra strategier inte racker
for att vanda utvecklingen i véra
.' utvecklingsomraden och att fler
omraden kommer till. Att uppratt-
| halla trygg och saker arbetsmiljo
| under dygnets alla timmar,

Koncerngemensam handlingsplan
for trygg och sdker arbetsmiljd.

| Medarbetar- ach arbetsmiljapolicy
for Goteborgs Stad Policy och
riktlinje for sponsring.

1| Att bostadsbristen dkar risken
for trangboddhet och otilldten

! andrahandsuthyrning

[

| Okad férekomst av skadedjur. Att

kunna erbjuda bostader med riktigt
| bra materialval men samtidigt

J med laga hyror

| Att vara en attraktiv arbetsgivare

och klara kompetensforsorjningen

framat. Att hanga med i utveck-

lingen av digitaliserade arbets-

olatser

—d

Framtidens uthyrningspolicy,
kommunikationspolicy och lika-
behandlingsplaner. Uppdrag fran
agaren att stalla krav pa social
hansyn i upphandlingar.

Allbolagen, Géteborgs Stads
kemikalieplan och program for
| miljdanpasssat byggande

]

| Medarbetar- och arbetsmiljdpolicy
| for Gotebargs Stad. Likabehand-
lingsplaner Kancerngemensam
handlingsplan for trygg och saker
arbetsmiljo

Klimat och energi

Vi ska energieffektivisera
vart befintliga bestand, satta
upp solceller pa vara hustak
och uppfora laddstolpar vid
parkering.

Att klara malet om fossilfri upp-
varmning, kapa effekttoppar och
att hitta innovativa losningar pa
. forandrade mobilitetsmonster.

Miljopolicy for Gteborgs Stad,
Goteborg Stads miljioprogram
och program for miljdanpassat
byggande.

Avfall och resurser

| Ge de boende goda forut-

sattningar att ta eget ansvar
f6r den miljopaverkan som
uppkommer i det egna boendet.

Avsaknad av systematisk uppfdlj-
ning av byggavfall i ny- och om-
bygenation. Otydlig och svar roll i
férebyggandet av hushallsavfall.

Avfallsforeskrifter for Goteborgs
Stad, Miljépolicy for Goteborgs
Stad, Gdteborgs Stads miljo-
program.

Antikorruption

Att bedriva vara verksam-
heter andamalsenligt, effek-
tivt och enligt gallande lagar
och regler.

Ekonomiskt resultat

Vi ska sdkerstalla en stabil
ekonomisk utveckling for
att skapa ett ekonomiskt

| utrymme som majliggor ett

langsiktigt agerande.

P

Att bredda leverantdrsmarknaden
internationellt Hogt tempo i

var nyproduktion och parallella

| maktstrukturer i vara utvecklings-
| omraden.

Goteborgs Stads riktlinjer for
styrning, uppfoljning ach kontrall,
riktlinjer mot mutor, representa-

| tionspolicy ach inkopspolicy.

| Risk for stigande rantor samtidigt
| som nyproduktionsvolymer gar
| upp och Idneskulden 6kar.

Okade kostnader for nypraduktion
kan leda till negativa vardeférand-
ringar pa fastigheterna.

| . Y . X
Finanspolicy och finansiella

| riktlinjer fér Goteborgs Stad,

| Framtidens finansiella anvisningar.

| Framtidens finansiella strategi.

Tabellen visar vdra viktigaste hallbarhetsfragor och de mdl, risker och styrande dokument som har banng pa respektive fraga under 2018 Vara mal r hamtade fran styrande doku-
ment sdsom agardirektiv och affarsplan Vara risker ar hamtade fran vara samlade niskbilder Vara styrande dokument &r det som wi har att farhalla oss till inom respektive fraga
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Halla dar!

Staffurn Claesson Lf chef pd
Tidiga skeden, Framtiden Byqgg-
utveckling

Vilket uppdrag har Tidiga
skeden?

Vi ansvarar for att samlat identi-
fiera och utveckla nya prajext for
hela kancernen bland annat genom
strategisk planering, omrades-
studier och att arbeta fram projekt
till mojliga detaljplanestarter som
pa basta satt bidrar till nyproduk-
tionsmalet

Du var en av vinnarna av arets
Yimbypris, for vad?

Yimby Goteborgs stora pris fill
Albert Lilienbergs minne ar ett
arligt stadshyggnadspris som i ar
gick till studien "Vardeskapande
stadsutveckling” som jag projek-
lett. | den frdgar vi efter vilka
kvaliteter som goteborgarna
vardesatter i sin omgivning - inte
i bostaden, utan utanfér

Undersokningen har studerat vilka
kvaliteter i omgivningen folk vill
betala for vid kép av bostadsratter
Den har ocksa studerat efterfragan
pa hyresratter (kdtider och priser
vid andrahandsuthyrning) och vad
folk uppger att de vardesatter
genom enkatundersokningar.

Vilken har varit arets héjdpunkt?
N&got som sticker ut extra dr part-
nerskapsutbytet mellan Goteborgs
Stad och Port Elizabeth i Sydafrika
pa temat hur vi skapar mer till-
gdngliga fororter. | utbytet hade vi
med ungdomar frdn Hammarkullen
som fick redovisa sina erfarenheter
i rddhuset i Port Elizabeth

NYPRODUKTION

Vi bygger i hela staden

Vi har ett tydligt mal fran var dgare; Vi ska oka tempaot i bostadsbyggandet
och bygga bostader for alla géteborgare. Det ska ske genom att fardigstdila
14 000 nya bostéder under tio ar, nagot som kraver bade langsiktighet och
affarsmassighet. For att lyckas behéver koncernen bland annat ha ett gott
samarbete med stadens planerande férvaltningar, vilket under aret har

formulerats i ett samverkansavtal.

Nya hem for fler
goteborgare

2018 fardigstallde Framtidenkoncer-
nen 341 bostdder. Det innebar att
gotebargare kunde flyttaininya
hyresratter bland annat i Nya Hovas,
Orgryte Torp och Kungsladugérd, och i
nya bostadsratter i Gardsten. Aven om
inte malet for antalet fardigstallda
bostader 2018 naddes borjar tempot
markas i antalet bygg- och uthyr-
ningsstarter, Under aret har vi satt
spaden i jorden for nya hyresratter pa
bland annat Merkuriusgatan i Berg-
sjon, Wadkopingsgatan i Backa,
kvarteret Makrillen i Gamlestaden och
i Sisjodal, Aven Egnahemsbolaget har
byggstartat i Kvarteret Makrillen i
Gamlestaden ochi Sisjodal. Dessutom
har vi startat uthyrningen av hyres-
ratter pa bland annat Grevegards-
vagen i Tynnered, Kortedala Torg och
Askimsviken.

En blandad stad

Att bygea nya bostader spelar en
viktig roll i arbetet att bygga ihop
staden och minska skillnadernai

livsvillkor och hdlsa melian vara
utvecklingsomraden och dvriga
Goteborg, Vi ska bygga | hela Goteborg
men med en tydlig inriktning mot vara
sex utvecklingsomraden. Dd ensidiga
upplatelseformer dkar segregationen
ska vi bidra till att skapa en stad med
blandade uppldtelseformer. Darfor ar
det viktigt att vi tillfér den boende-
form som saknas i omraden som ar
homogena Var viktigaste upplatelse-
form ar hyresratten. | ar har vi fardig-
stallt hyresratter i Hovas och pabarjat
byggnation i Askim. Omraden som i
start sett helt saknar hyresratter idag.
| omraden dar hyresratten dominerar
dar det samtidigt viktigt att vi tillfor
bostadsratter ach egna hem, ett
uppdrag som Egnahemsbolaget har.
Under aret har de bland annat tagit
forsta spadtaget for 66 bostadsratts-
lagenheter i Qvre LOvgardet.

Ny organisation

Under 2018 flyttade avdeiningen
Tidiga skeden fran moderbalaget fill
Framtiden Byggutveckling. Tidiga
skeden ansvarar for projektutveck-
lingen nar det galler samtliga

3 snabba fragor

“ikae! Dolietrs, vd, Saniagots

hiinger,

Hur bidrar Egnahemsbolaget till
den jamlika staden?

Genom att bygga bostadsratter och
smahus i omraden dar det nastan bara
finns hyresratter bidrar vi till stabilare
och mer hallbara stadsdelar.
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NYPRODUKTION

boende- och upplatelseformer i koncernen
och lamnar sedan éver uppdraget till
projektavdelningen pa Framtiden Byggut-
veckling som genomfor projekten.

Vilken var arets stérsta utmaning?

Att pabbrja resan mot industriellt byggande,

med syfte att kunna kapa kostnaderna
och kunna erbjuda kunderna mer prisvarda
bostader. Vi har mycket kvar att géra men
det &r otroligt inspirerande att ha satt ut
nya malsnoren!

FRAMTIDEN 17

Fardigstallda bostader
Antal
600 B Konverteringar
W Hyresratter

Ii ¥ Bostadsratter

Vad &r du mest stolt 6ver 20187

Vi bestamde oss for att satsa pa att hoja
vart NKI* under aret ach har infort ett antal
atgarder for att lyckas. Bland annat work-
shops i flera steg med entreprendrer for
att na samsyn och delad malbild, och andra
rutiner for besiktningar och tilltrade. Vi har

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Utmaningar

Fa upp volymen i bostadsbyggan-
det.och samtldigt byggo med
Kvalitet och till l6g kostnad,

Byggo blandade uppldtelseformer
och utforska nya boendeformer.

Nya mabilitetslosningar - bland
annat pad grund av brist pa bygg-
bar mark och ldga porkeringstal,

Att breddo marknaden for att
kunna fd In fler onbud och pressa
Kostnaderna,

1 900

..antal bostader i produktion,
(med produktion avses att
markarbeten har paborjats)

nu hojt oss fran 64 till 71, dar rikssnittet
ar 70,

*Egnahemsbolaget méter sin NKI med ett annat
verktyg an dvriga bolag i Framtidenkoncernen

ol
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Halla dar!

..Lena Sprdng, ombyggnads-
samordnare pd Familjebostdder.

Hur jobbar ni med hyresgdster
infér och under en renovering?

| lite stdrre projekt har vi dialog eller
samrad med hyresgdsterna samti-
digt som vi planerar projektet. Vi vill
gdrna att hyresgdsterna ska kunna
vara med och paverka projektet i de
delar som inte ar tekniskt nddvan-
diga att utféra. Det kan exempelvis
handla om vilka materialval vi ska
gora, fargsattning i trapphus och
hur utemiljon ska utformas.

Vilka dr fordelarna med att
hyresgdsterna dr engagerade?
Framfor allt att vi gor ratt saker
och far kunskap om vad som
efterfragas. Hyresgasterna ar de
som kdnner till och kan delge oss
exempelvis platser som de tycker
ar otrygga. Genom engagemanget
kan vi ocksa fa en bra slutprodukt
ur bade vart och hyresgdsternas
perspektiv.

Vilka Gvriga hansyn tas vid
varsam renovering?

Det kan dven innefatta att vi be-
varar husets kulturmiljo samtidigt
som vi mdste tanka pa att forvalta
fastigheten Iangsiktigt. Ur ett
hallbarhetsperspektiv dr det viktigt
att vi tar hansyn till energibespa-
ringar, valjer ratt material och gor
det enklare for hyresgdster att leva
hallbart.

VARSAM RENOVERING

\Varsamma renoveringar - med
omtanke om manniskor och miljo

Ett av Framtidens fokusomraden &r varsam renovering vilket innebdr att vi renoverar
med Iangsiktighet och hallbarhet i kikaren. Var ambition ar att renovera energieffek-
tivt och minska den negativa miljépaverkan. Vi varnar ocksa om att hyresgdsterna
efter en renovering ska kunna bo kvar. Uppdraget fran dgaren ar att ingen ska behéva
Idmna sitt hem pa grund av kostnadsokningar vid en renovering.

Hyresgdsterna har
inflytande

Vihar ett avtal med Hyresgdstforeningen
som understryker att hyresgdsterna ska ha
ett gemensamt inflytande dver ombygg-
nadsprocessen genom samradsforfarande
I vart uppdrag ingar att involvera vara
hyresgdster genom dialog och stdrka deras
paverkan pa sina boendekostnader
exempelvis genom olika alternativ nar det
galler renovering av den egna ldgenheten

Att skapa en samsyn kring fastighetens och
de nuvarande hyresgdsternas behov och
onskemal kan ibland vara en tidskravande
process. Under dret har ett antal planerade
renoveringsprojekt skjutits fram i tid pa
grund av forseningar i dialogprocessen.

Framtida renoverings-
behov

En betydande del av Framtidenkoncernens
fastigheter ar byggda under efterkrigstiden
fram till miljonprogrammets slut ach utgor
cirka 80 procent av vart fastighetsbestand.

Aven om koncernens fastighetsbestand
foljer sina underhallsplaner ndrmar sig flera
fastigheter stora renoveringar och manga
av vara bostader ar i behov av upprustning
och energieffektivisering

Som Sveriges storsta alimannytta har vi
férdelen att kunna testa olika metoder och
tillvagagangssatt i de olika bolagen for att
utmana oss och ldra av varandra.

Investering oc~ underhalli be“n: gt besténd
mnkr

2500f B Investering
B Underhal
2000}
1500
1000}
500

o

T2015 Q016 2017 2018 Hudgel
2019

» Renovering med dialog

P3 Tellusgatan i Bergsjon har Familiebostdder
renoverat 169 ldgenheter bade invandigt och
utvandigt Det stora miljonprogramshusets
nya utseende har lyft hela omradet En om-
vandling i tat dialog med hyresgasterna, som
dven har varit med och paverkat konstndrlig
utsmyckning av entréer och utemiljo. Nu
finns solceller pad taket och lagenheterna har
nya kok och badrum. De nya hyrorna fasas in
under nio ar. Tellusgatan har utsetts till drets
renoveringsprojekt av SABO och dr nominerat
till Arets bygge (som delas ut av tidskriften
Byggindustrin och Svensk Byggtjanst).
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VARSAM RENOVERING

Investering och underhdll 1 befintligt bestand
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Utmaningar

Att definfera hur vi ska kunnao reno-
vera varsamt, hallbart och med
god kvalitet samtidigt som vdra
hyresgdster ska ha rdd att bo kvar,

Att bolansera en hdllbar nivd pa
underhdll'och renovering och
somtidigt bvgga mycket nytt med
bibehdllen stabil ekenoml.

Att den generelfa hyresnivadn inte

tacker kostnaden far underhalls-
behovet aver tid.

Reparationer
kr/kvm
100

8o|-
60}
a0}

201

Budger
2019

2015 2016 2017 2018

» Hallbar renovering av landshovdingehus

Mangden landshdvdingehus dr unikt for
Goteborg och Framtidenkoncernen dger
manga av dem. De flesta byggdes mellan
1890 och 1930 ach utgor ett riksintresse-
omrade inom kuiturmiljévarden.

Poseidon har under 2018 renoverat och
rustat upp kvarteret Skappan vid
Kvilletorget med mdlet att bevara sa
mycket ursprungligt som méjligt och
aterstalla urpsrungligt skick dar det gar
Kvarteret ingdr i Goteborgs Stads
bevarandeprogram.

fFamiljebostader dger och férvaltar 75
landshdvdingehuskvarter i framst Majorna
och Kungsladugard med drygt 5 000
lagenheter. Har foljer vi ett atgardsprogram
for hallbar renovering avseende klimatskal,
stammar, badrum, tekniska system, grund-
l&ggning, fasadmalning och utemilid. Vi
jobbar med antikvarier for framtagning av
fargsattningar och utsmyckningar. Nér vi
renoverar och malar om férséker vi ater-
skapa hur huset sag ut i sitt ursprungliga
skick i méjligaste man,
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Halla dar!

.jessica Wejemark, ny sakerhets
chef i koncernen,

Vad gor du pa jobbet?

Det hdr dret har jag jobbat med

en koncerngemensam process for
personsdkerhet Vibehéver tydliga
rutiner och checklistar for hur vi
hanterar riskfyllda situationer - hur
vi férebygger, vad vi gér om nagot
hander och hur vi agerar efterat

Jag jobbar aven far att vi ska kunna
gora riskbedémningar pa ett mer
strukturerat satt. Ett gemensamt
incidentrapporteringssystemien
mobilapp &r ett annat verktyg vi
jobbar med fér att skapa béttre
dverblick och bli battre | vart fore-
byggande arbete

Vad dr den stérsta utmaningen
fér Framtidenkoncernen just nu?
I vdr vardag handlar det om att skapa
sakerhet och trygghet for vdra
medarbetare. Ndr vi till exempel ar
inne och stdr kriminalitet genom
en aktiv forvaltning skapar det en
dkad risk for hot och vald

Sett ur ett hela-staden-perspektiv
tror jag utmaningen ar att fa alla
aktorer att dra 4t samma hall, Vi
behbver bra lagesbilder och utifran
dem kroka arm och strukturerat
jobba framat tillsammans.

Vad gor ni konkret for att tackla
utmaningarna?

Att vi far en tydlig process och
rutiner for personsakerhet ar ett
viktigt steg. Utbildningar dr ett
annat satt att trygga och starka
vara medarbetare, Under 2019 in-
tensifierar vi det arbetet med hjalp
av en gemensam HR-resurs som
sdrskilt ska samordna utbildningar
kring hot och vald i koncernen,

TRYGGHET OCH SAKERHET

Sakra trygga omraden -
dygnet runt, inne och ute

Vart uppdrag att skapa trygga och trivsamma bostadsomraden &r mer
angeldget dn nagonsin, Var senaste kundmatning visar tyvarr att den
upplevda tryggheten minskar generellt pa flera hall i staden. Det & manga
faktorer som bidrar till att ett omrade upplevs som tryggt. Darfor tar vi oss

an uppegiften fran en mangd olika hall.

Belysning, fungerande Ias och trygga
utemiljoer ar en sjalvklar del av var
forvaltning. Men fOr att skapa trygga
stadsdelar behéver vi samverka med
fler. Vi har darfor pa flera hall ett
langtgaende samarbete med bland
andra stadsdelar, kommunala forvalt-
ningar, polis och privata aktdrer. Ibland
ar samarbetet organiserat genom
BID*-avtal eller fastighetsagarfore-
ningar, ibland sker det i mindre
formaliserade former. Aven forenings-
livet fyller en viktig funktion i att
skapa levande bostadsomraden och
en meningsfull fritid for vara
hyresgdster, Samarbeten med lokala
féreningar ar darfdr en vasentlig del

i vart trygghetsskapande arbete,

Okad narvaro i vara
utvecklingsomraden

For att bidra till ett jamlikt Goteborg
g0r vi extra satsningar i det vi kallar
for vara utvecklingsomraden: Norra

Biskopsgarden, Bergsjon, Hammar-
kullen, Hjdllbo, Gardsten och Lovgardet.
Vara sex utvecklingsomraden be-
namns av polisen som sarskilt utsatta
omraden och kannetecknas bland
annat av hog andel forsorjningsstod,
lag tillit till samhdllet och hég grad av
ohalsa.

| vara utvecklingsomraden satsar vi
extra pa att starka utvecklingen och
bryta segregationen Arbetet sker i
nara samverkan med andra och kan
handla om allt ifran att rusta upp,
bygga nytt i blandade upplatelsefor-
mer, framja sysselsattningen och oka
de boendes inflytande. Har har vi
ocksa en sarskilt viktig roll att fylla for
att oka tryggheten. Koncernens
trygghetsvardar finns numera pd plats
under kvallar och helger for att dka
narvaron och synligheten i vdra
sarskilt utsatta omraden.

*Business Improvement District

6 omraden i vdra bestdnd betecknas som
sarskilt utsatta av polisen. Under 2019 tillfors
aven Tynnered och Gérdsten stryks fron listan.
18 pracent av koncerniens bestand finns i vara
sex utvecklingsornraden.

Vi stattar dig!

» Vi visar engagemang for utsatta pa Orange Day
Den 25 navember intréffade Orange Day - en dag far att
synliggtra och motverka vald mot kvinnor Vi i Framtiden-

koncernen visade gemensamt vart engagemang och
stallningstagande for att ingen ska behdva utsattas far vald

#arangeday i vara fastigheter. Som en farberedelse infdr dagen fick alla

medarbetare utbildning pa temat "Vald i ndra relationer”
Syftet med utbildningen var att fler ska kdnna sig trygga
I att stotta ndr vi moter det i vardagen och kunna hénvisa
personer som behdver hjdlp ratt
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Utmaningar

Parallella maktstrukturer. Genom
dkad narvaro ech en offensiv
forvaltning stor vi ordningen i

de Informello moktstrukturerng,
Vidra verksamheter riskerar do ott
utsdttas for pateyckningor, hot
och vald,

Ukad upplevd otivgghet | vdra
bostadsomraden,

Utarmart forenfngsliv i vdro
utvecklingsomrdden. Vi behover
fa fler att engagera sig bdde sem
deltagare och ledare.

Trygghetsindex

80r Aindel yresgdster som i
_e:ﬂ%_n_z it syafdt att de
nner sig ganska elier helt
r 1ygeaising amidden

.var summan under 2018 for
koncernens samarbetsavtal med
ideella foreningar inom idrott,
kultur och samhdllsengagemang.

» Trygghetsvardar - pa plats nar andra gatt hem

Sedan 2018 bemannas samtliga sex utvecklingsomraden av
trygghetsvdrdar. Konceptet har tidigare provats med framgang av
Gardstensbostdder och har nu anammats av alla koncernens bolag.
Trygghetsvardarna borjar sitt jobb ndr andra gdtt hem och finns pa
plats fram till kl. 23 alla dagar i veckan. Vara trygghetsvardar gar
runt i omradena, pratar med de som bor har och ser till att omradet
ar tryggt ach trivsamt - dven utanfor kontarstid. Uppdraget dr att
synas och finnas till hands for dem som soker kontakt eller vill prata
en stund. Inte minst for vara yngre hyresgdster,

4
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Halla dar!

..Sdkran Dogan, planerings-
ledare for Vilkommen till
Framtiden.

Vad ar Valkommen till
Framtiden?

Ett satt fér nya svenskar att kom-
ma in pa arbetsmarknaden genom
intensiva sprakstudier, individuell
handledning och praktik i vara
bostadsbolag

Vad har hant under aret?

Vi har utbildat fler handledare och
tagitin fleri praktik. Sedan starten
2016 har 145 nyanlanda paborjat
programmet. Av dem har 60 perso-
ner gatt vidare till olika anstall-
ningar inom Framtidenkoncernen,
hos underleverantorer och inom
Goteborgs Stad. Elva deltagare gdr
idag Iangre yrkesutbildningar, 14
har fortsatt sina SFl-studier och 53
personer drigdng just nu. Beslut
har tagits om att permanenta
Vdlkommen till Framtiden som en
viktig del av Framtidenkoncernens
bidrag till en mer jamlik stad.

Vilka ar framgangsfaktorerna?
Jobb, sprak och manskliga relationer
i form av arbetskamrater dr viktiga
nycklar i en individs tiflvaro. Vara
praktikanter far en bra introduktion
till sitt nya land. Manga personer
med begransad eller ingen skal-
bakgrund har tack vare den har
satsningen fatt komma i arbete

pa relativ kort tid ach flera har
kommit in pa yrkesutbildningar
som kraver en viss sprakniva, Med
stor sannolikhet hade flera av dem
annars hamnat i forsorjningsstod.

MANSKLIGA RATTIGHETER

En bostad ar en mansklig

rattighet

Hos Framtidens bostadsbolag bor alla sorters goteborgare i alla delar av
staden. Vi har ett stort ansvar att behandla alla lika och erbjuda samma
villkor och rattigheter. Med utgangspunkt i FN:s deklaration om manskliga
rattigheter, diskrimineringslagstiftningen och aktuella policyer i staden
vérnar vi allas lika varde och rattigheter. Alla har ratt till en bostad, rétt att fa
ett bra bemotande, géra sig forstadd och vistas i vara miljder.

Ratten till ett eget hem

| Goteborg rader bostadsbrist och sa
lange det finns manniskar som star
infor trangboddhet eller hemldshet
maste vi gara vad vi kan for att se till
att fler far méjlighet till ett eget hem.
Vart uppdrag - att skapa hem for
glteborgarna-innebdr att vi bygger
bostader fran Gardsten till Dons6 med
olika upplatelseformer. Vi ska ocksa
skapa forutsattningar for fler att
komma in pa bostadsmarknaden, se till
attlagenheterna fordelas rattvist och
att de som bor hos 0ss kan bo kvar.

Var koncerngemensamma uthyrnings-
policy klarlagger bolagens principer
fér uthyrning i syfte att vara tro-
vardiga, rattvisa, transparenta och
uppfylia agarens krav. Under aret
férmedlades 3 389 kontrakt till
Framtidenkoncernens bostadsbolag
via Boplats

Bostdader for alla

Vart farebyggande arbete mot
storningar och sena hyresbetalningar
ar ett satt att mojliggora for fler att
bo kvar. Storningsjouren dr ett viktigt
stéd i det arbetet och de gor ocksa
stora insatser for fler riktiga hyres-
forhallanden, det vill saga att komma
till rétta med olovliga kontrakt. For
stadens rakning skapar vi hem for de
som av olika anledningar inte kan soka
bostad via den ordinarie bostadsmark-
naden. Under 2018 formedlades
1115 I3genheter inom vart bosociala
atagande.

Viarbetar aktivt Tor blandade
upplatelseformer och att skapa fler
alternativa boendeformer. | slutet av
aret hade vi 2 338 [agenheter i olika
typer av kategoriboenden, dar boende
for aldre star for den storsta delen.

» Viktigt med riktiga hyresférhallanden

Totalt 3 000 tips om oriktiga hyresférhallanden
har kommit in till Stérningsjourens jurister
Under 2018 har 401 lagenheter dvergdtt till
laglydiga kantrakt. Det ska vara tryggt for
sdvdl omkringboende som for de som arbetar
i fastigheten. Men aven for den som bar. Att
bo pad ett olovligt andrahandskontrakt innebdr
att man inte har nagra rattigheter, kan bli av

med ldgenheten och riskerar att betala felaktig
hyra. Boplats ska formedla lagenheter till den
som statt ldngst i kan. Ingen ska kunna gé fore
for att man kanner nagon, betalar mer eller pa
annat satt fdr ett olovligt andrahandsavtal

22 FRAMTIDEN



MANSKLIGA RATTIGHETER ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Utmaningar

Bostadsbrist som dkar risk for
olovlig andrahond.

Fdrre ldgenheter som ldmnas till

Boplats vilket dkar trycket pd kaon,

minskar rérligheten pd bostads-
marknaden och stdnger mdnga

ute frdn den ordinarie marknaden. i"':-"

R -

Kategoriboenden 2018 2017

Antal lagenheter | trygghetsboende 629 583

Antal bostader med sdrskild service (BMSS) 322 253

Ly i Antal 55+ bostader 717 718
Antal bostader med sjdlvfdrvaltning 64 31

oL - Antal bostader med kooperativ hyresratt 60 61
nl VU= ol ! Antal studentbostader 255 150
..antal lagenheter inom vdra Antal bostéder med bogemenskap 62 109
bosociala étgdrder (l 070), Antal bostader i livsstilsboende (ex Next step) 229 379
Summa 2338 2284

» Bo kvar tryggt hemma

Boende for dldre goteborgare ar en
angelagen fraga. | kancernen finns 15
trygghetsboenden i olika delar av staden
och vi arbetar aktivt for att skapa fler. Det
handlar om vanliga hyreslagenheter som
anpassas och utrustas med spisvakt, tittoga
och andra bekvamligheter. Omradet kring
huset ska vara Idttillgangligt, upplyst och
erbjuda bankplatser. En gemensamhetsiokal
ska finnas i narheten och har erbjuds trevlig
samvaro och aktiviteter som ordnas av en
trygghetsvard. For att bo i en trygghets-
lagenhet ska man ha fyllt 70 dr.

A
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Halla dar!

Malin Strandin pd Poseidon,
som sumordnar arbetet maot
skadedjur i koncernen

Ar skadedjur ett problem
lagenheterna?

Ja, kostnader for att sanera skade-
djur har dkat de senaste aren
Vdggldss Okar mest, men aven
rdttorna blir fler. Férutom att
saneringarna kostar dr det
obehagligt f6r vara hyresgdster
som drabbas

Varfor ékar problemen?

Det har flera orsaker. Nér det grévs
och byggs i staden dkar problemen
med rdttar. Vagglusen blir vanligare i
takt med att vi reser mer. Aven om
vagglusen dr en demokratisk insekt
som kan drabba alia finns det
fortfarande férestallningar om att
det har med hygien att gora ach
manga drar sig for att anmala, Det
kan vara ytterligare en orsak till att
den sprider sig. Det finns effektiva
metoder att sanera vaggldss, men
det tar tid och kraver att hyres-
gasten bor kvar i lagenheten under
tiden, ndgot som manga upplever
som obehagligt

Hur jobbar ni med fragan?
Vihar startat ett koncerngemen-
samt arbete fér att fa tydligare
rutiner. Idag ringer hyresgdasterna
direkt till var avtalsleverantdr for
att fa hjdip och vihar haft svart att
fd en helhetshild av problemen och
atgarderna. Med en effektivare
hantering kan vi bade spara pengar
ochminska obehaget fér véra hyres-
gaster Men det handlar ocksd om att
informera vara hyresgdster om skade-
djur - hur man kan undvika dem, vart
man anmadler och framférallt att fora
ut kunskapen att alla kan drabbas.

GODA BOENDEMILJOER

Sunda och trivsamma boende-

miljoer

Att erbjuda trivsamma boendemiljéer ar en del i vart grunduppdrag. Nér vi
vdxlar upp byggtakten dr det inte minst viktigt att vi planerar for langsiktigt

socialt hallbara boendemiljéer.

Som allmannyttig bostadskoncern ska
vi erbjuda vara hyresgaster mojlighet
tillinflytande éver sin boendemiljo.
Inflytandet regleras i Allbolagen fran
2010 och vi gor det pa en mangd olika
sdtt, fran att erbjuda tillval till att
bjuda in till dialogmdten

Med trygga, trivsamma och tillgang-
liga utemiljder ger vi férutsattningar
for mdten och vila i vardagen i vara
bostadsomraden runt omi staden

Sunda boendemiljoer

Under 2018 inférdes ett gemensamt
materialvalsystem i kancernen. Syftet
ar att fa en bdttre kontroll dver de
material som byggs ini vara hus vid
om- och nybyggnation och undvika
sadana som ar skadliga for halsa och
miljo.

Att boendemiljon dr sund och haisa-
sam ansvarar fastighetsdgaren for
genom kravet pa egenkontroll. Meto-
derna fér att uppfylla lagkraven ser

lite olika ut i bolagen - hos Poseidon
besdks varje lagenhet vart femte ar i
en systematisk innemiljokontroll,
medan Bostadsbolaget exempelvis
har valt ett ISO-certifierat miljoled-
ningssystem.,

Under aret infordes en ny stralskydds-
lag med tydligare krav fOr bostaders
radonhalter. Radon ar en priariterad
fraga hos bolagen ach vi jobbar
systematiskt med att atgérda radon-
problemen. | dagsldget har kancernen
162 byggnader dar vii minst en
lagenhet har uppmatt férhojda
radonhalter som behdéver dtgardas.
Under aret tog Bostadsbolaget beslut
om att pd sikt riva 161 lagenheter pa
Drakblommegatan och bygga nya, da
man inte ser det som mojligt att pa ett
effektivt satt nd de nya lagkraven
genom atgdrder i husen.

» Fler rokfria boendemilider hos Poseidon

Under dret flyttade Poseidon fram positionerna for
fler rokfria boendemiljoer | ett forsta steg infordes
rokfritt i de uppgangar ddr alla hyresgaster var
oOverens om att de vill ha det. Fran den | december
galler rékforbud inomhus i alla nya kontrakt,

- I senaste hyresgdstenkdten svarade en majoritet
att de vill bo rokfritt. Vi kiinde att vi behdvde gbra
ndgot for att kunna erbjuda de sunda boende-
miljéer vdra hyresgdster efterfragar. Rékning i
lagenheter orsakar inte bara hélsoproblern och
irritation bland grannar, det ar dessutom den
vanligaste brandorsaken med dédlig utgdng i
flerbostadshus, sdger Goran Leander, chef for
affarsutveckling pa Poseidon
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Utmaningar

Att erbjuda bostdder med bra
materialval och samtidigt bevara
Idga hyror.

Okad forekomst och stigande kost-
nader for sanering av skadedjur.

Att skapa ett jGmlikt Goteborg, ddr
hyresgdsternas upplevelse av sin
boendemiljé inte skiljer sig mellan
stadsdelarna.

2018 2017 2016
774 788 790
736 753 757
708 716 721
82.7 834 83,7
825 82,8 84,3
741 757 758

Varje dr fragar vi vdra hyresgaster hur de upplever sitt boende och var service genom att dela ut en enkdt till halften av
hushallen. Betygen ovan anger hur manga procent av hyiesg:dsterna som svarat att de ar ganska eller mycket ndjda med
matomridena i senaste kundundersékningen. Arets matning som engagerat fler hyresgaster an tidigare, visar blind
annat att otryggheten okar i vissa omraden. Gardstensbostader dr det bolag i koncernen som har néjdast hyresgaster

» Storningsjouren - rycker ut ndr livet later for mycket

Klockan 20 varje kvall dppnar Stérningsjou-
rens vaxel for samtal fran hyresgaster. Har
jobbar mellan fem och sju persaner, redo att
rycka ut ndr livet later for mycket Stornings-
jouren servar, fdrutom Framtidenkoncernens
bestand, dven ldgenheter som &gs av
privata aktorer. Totalt ar det cirka 200 000
lagenheter som far servicen, Den vanligaste
storningen bendmns som "klamp och duns”.

- Om stdrningen pagar och vi bedémer den
som allvarlig Gker vi ut. Frén kontoret | Gdrda
ndr vi snabbt hela stan och vi brukar vara pG
plats inom en kvart, berdttar Lars Lansinger,
nattchef pd Stérningsjouren.

I snitt rycker Storningsjouren Ut pa 17 akuta
storningar per kvdll. | uppdraget ingdr dven
att gora tillsyner pa plats och folja upp tips
om olovlig andrahandsuthyrning.

-199,9 procent av fallen blir vi treviigt bemot-
ta. Vimater forstds dven tragiska situationer
och det hdnder att vi behdver delegera till
andra samhdllsinstanser. Men i de alira flesta
fall traffar vi manniskor som inte vet att

de stor kringhboende. Den stora majoriteten
av storningar handlar om vardagsliv som
Idter lite hégre dn det var tdnkt, Med rdtt
bemdtande behéver det inte bli ett trdkigt
hesdk -och det dr vi trénade for att vara bra pa.
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Kundfokus och stolthet
kannetecknar vara medarbetare

Vi befinner ass pa en férandringsresa for att bli en tydlig, sammanhallen
koncern och ett effektivare verktyg i utvecklingen av Goteborg. Vara ledare
och medarbetare dr en férutsattning for att vi ska klara férdndringen.

Halla dar!

Lars Carlsson, chef projektoy
delningen pd Framriden Bygg-
utvecling - en av pilotarbets
plutserna [or realtidsmdtningar.

Hur gar det rent praktiskt till
med realtidsmatningarna?

Mina medarbetare far en avisering
i sin telefon eller dator en gang per
vecka med fyra slumpmdssigt unika
arbetsrelaterade fragor. | realtid far
jag som chef en aterkappling pa
hur min grupp har svarat och vilka
svarsomraden som ar betydelse-
fulla att agera direkt pd eller vilka
som kan vanta. Jag gar igenom
resultaten regelbundet med min
grupp da det ar vi tillsammans som
behdver 16sa fragorna.

Vilka férdelar och nackdelar ser
du som chef med realtidsmat-
ningarna?

Den storsta fordelen ar att det sker
irealtid. Det blir mer fokus pa har
ach nu och framtiden an det som
har skett bakdt i tiden, Det ar ett
levande och konstruktivt verktyg
som fungerar bra som stéd for
gruppens utveckling. Eftersam det
arettnytt satt att tdnka ar det

an sé ldnge en utmaning i och risk
for att de som svarar ar fargade av
sin egen ryggsdack. Vilket gér att
svaren ibland fokuserar mer pa vad
som hant bakat i tiden an har och
nu och framat

Hur upplever dina medarbetare det?
Overlag valdigt positivt. Med hjélp
av verktyget tydliggdr vi det som
ar aktuellt har och nu och far ett
bra underlag for att arbeta aktivt
med var egen utveckling och
framtiden. Det fanns en viss oro
innan inférandet men nu fungerar
det bra

Medarbetarengagemang

Framtidens medarbetare ar mycket
stolta Gver det bolag de arbetar i och
har ett stort kundfokus i sitt arbete.
Det visar den kulturmatning som
genomfordes med alla medarbetare
under 2018, Stolthet och ambassa-
dérskap ar tecken pa starkt med-
arbetarengagemang, Nagot som ar
oerndrt viktigt for att vi ska na de
hogt uppsatta malen for var koncern.

Under 2018 pabdrjade vi ett arbete
med att etablera en koncerngemen-
sam vardegrund vilket bland annat
innebdr att starka var formaga att
agera som en tydiig koncern, oka
samarbetet mellan bolagen och
fortydliga gemensamma synsatt ach
arbetssdtt dar det ar relevant. Under
aret har en malbild for koncerngemen-
sam HR-funktion tagits fram och en
koncerngemensam plan for Attraktiv
arbetsgivare beslutades i december.

Ambitionen ar att vardegrundsarbetet
och aktiviteterna i planen for attraktiv
arbetsgivare pd olika satt ytterligare

Det vikan paverka ar ju |/

ska stdrka medarbetarengagemanget
och bygga en stolthet bland vara
drygt tusen medarbetare dver vad vi
astadkommer ndr koncernen kraft-
samlar tillsammans som Sveriges
storsta allimannytta

Sa lockar vi nya kollegor

Framtiden arbetar med kompetensfor-
sorjningen pa flera plan, For attiocka
unga till branschen har vi startat
Framtidens Fastighetsiabb, Pa labbet
ges skolelever mojlighet att pd ett
lekfullt satt upptacka branschens olika
yrkesroller. Koncernen har ett starkt
engagemang i Fastighetsbranschens
centrum for utbildning och rekrytering
(FABUR) och [ Fastighetsakademien,
var yrkeshogskala i Goteborg. For att
na redan yrkesverksamma ingar vi i ett
unikt samarbetsprojekt med
Goteborgs Stads dvriga bolag och
forvaltningar inom stadsutveckling for
att synliggora vilket hdftigt utveck-
lingssprang staden star infdr, vilken
kompetens vi behover ach vad vi
erbjuder befintliga och potentiella
medarbetare.

nte det vi har

bakom oss utan det som vi star infor.

Du kan paverka f

ST 775 < /
Sl 1N

rarmtiden men inte det

}

- Lars Carlsson, chef projekiavdelningen pa Framticen Byggutveckling
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Utmaningar

Digitalisering av verksamhet och
att skapa férutsdttningar for
digitala arbetsplatser.

Kompetensférsérjningsutmaningen
krdver nya kreativa metoder for
att nd potentiella medarbetare.

Vi behdver nya synsdtt pé roller,
kompetenskrav och ett stort fokus
pd vdra redan stolta engagerade
medarbetare som gor att vi kan
behdlla och utveckia dem och vdr
verksamhet.

Vi vill fortsdtta stdrka arbetet med
trygg och sdker arbetsmiljé och
inkluderande arbetsplats sd att vi
ger forutsdttningar for ett hdlibart
arbetsliv for vara medarbetare.

Upplysningar Hallbart arbetsliv 2018 2017 2016 2015 2014
Antal tillsvidareanstallda 1017 940 Sz 865 845
Varav deltidsanstallda 51 29 Bil 31 29
Varav kvinnor 446 412 394 385 371
Varav man 571 528 527 480 474
Antal visstids- eller timaviénade 129 109 83 77 77
Personalomsattning tillsvidareanstallda, % 10 11 10 9 6
Sjukfranvaro totalt, % 49 5 4,7 50 54

Sjukfranvaro kvinnor, % 64 6,5 5@ 58 6,6

Sjukfrénvaro man, % 38 4,0 43 44 45

Friskndrvaro*, % 39 53 60 67 63
** *k 75

Halibart medarbetarengagemang

an TO-/ DfOkT//(- och fef/e— Arbetstilifallen genom social hansyn i upphandling B Sl 70
E/OTSQT Vi har SKODGT j Antal praktik- och ferieplatser 553 693 677 723 659
* Andelen tillsvidareanstallda som haft som mest fyra sjukdagar under aret
kOOCEfﬂeﬂ under 20:_[ 8 z ** Framtiden ingar | Goteborgs stads medarbetarundersékning som mater hallbart medarbetarengagemang (HVE)

Videltar barai underskningen varannat ar och resuitaten fér 2018 ars enkdt arinte klara annu,

» Snabb koll med digitala enkater

De klassiska medarbetarenkdterna ar pa pilotarbetsplatser provat arbetssattet som
mdnga satt ett trogt verktyg och det tar bygger pa att alla medarbetare kantinuerligt
lang tid mellan matning, resultat och analys. bidrar till sin och gruppens utveckling cch
For att stimulera medarbetarengagemanget  vdlmaende. Med hjélp av regelbundna karta

och modernisera vart sétt att arbeta med digitala minienkdter svarar medarbetarna
kontinuerlig feedhack och farbattrings- pa ett antal fragor om sin arbetssituation.
arbete har vi som komplement pabdrjat Resultaten skapar farutsattningar for
inférandet av sa kallade temperaturmat- arbetsgrupper att snabbt och frekvent
ningar i realtid. Under hésten har ett antal agera pa saker som inte fungerar dnskvdrt
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Halla dar!

..0skar Scheine - energichef pd
Bostadsbolaget.

Vilken rolt har du?

I min rall som energichef pd Bo-
stadsbolaget har jag personal-
och samordningsansvar fér energi-
gruppen, vilket innebdr att jag har
ett dvergripande ansvar for vart
energistrategiska arbete och de
val vi gor fOr att na vara energimal.
Jag bevakar teknikutveckling

och innovationer och har mycket
kontakt med externa parter sasom
till exempel Goteborg Energi och
SABQ.

Hur tar vi gemensamt ansvar for
att minska var klimatpaverkan?
Vihar lange legat i framkant i
energiarbetet och var bland annat
tidigt ute med datorisering av vara
varmecentraler. | en nyligen gjord
utredning initierad av Framtiden-
kancernen och Goteborg Energi
visades att det ar langt ifran alla
energieffektiviseringsdtgarder
som faktiskt bidrar till en mindre
klimatpaverkan

Vad &r du mest stolt 6ver fran
aret som gatt?

Jag dr sdrskilt stolt dver att vi har
gatt med i SABOs klimatinitiativ
gemensamt som koncern, dar ett
av mdlen dr att sdnka energi-
anvdndningen med 30 procent
under perioden 2007-2030, vilket
kommer sdtta dnnu mer fokus pa
energifragan.

KLIMAT OCH ENERGI

Med klimatet i fokus

Inom omradet klimat och energi finns sedan manga ar en tradition av samverkan och
samordning i kancernen. Vi har ett forum dar vi samarbetar kring klimat- och energi-
fragor och drar pa sa satt nytta av att vi ar Sveriges storsta allmdnnytta.

Var storsta klimatpdverkan dr energianvdnd-
ning. Knappt 95 procent av vara koldioxidut-
slapp kommer fran fjdrrvarmen som anvands
fér att vdrma hus och varmvatten. Vilket gor
att ett av vdra viktigaste mal ar att minska
energianvandningen | befintligt bestand.
Nar vi bygger nytt foljer vi Goteborgs Stads
krav pa miljdanpassat byggande for en
energieffektiv forvaltning. Sedan 1990 har
vi effektiviserat vara fastigheter med en
minskning av energianvdndningen per
kvadratmeter med nastan 30 procent.

Under aret har vi sarskilt fokuserat pa att
satta upp fler solceller pa vara tak och pd att
tillsammans med Goteborg Energi identifiera
vilka energieffektiviseringsdtgarder som ger
bast klimatnytta och hur vi kan kapa
effekttopparna sd att mangden fossila
branslen i produktionen kan hdllas I3ga.

Total energi kwh/kvm BOA/LOA**

250~

W Utfall total energl

B Mal i SABOs klimatinitiativ
200} _
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Vi ser ocksa att mobilitetsfragan blir mer
aktuell an tidigare. Nar vi bygger nytt ach
fortatar staden behover viibland ta
befintliga parkeringsplatser i ansprak Vi
stravar darfor efter nya innovativa ldsningar
dar vi kan dka flexibiliteten och nyttjande-
graden pa vara parkeringar. Detta for att
halla nere produktionskostnader och
bostadshyror, férbereda oss for fordndrade
mobilitetsmonster och battre nyttja de
parkeringsplatser vi har. Samtidigt
underlattar vi for vara hyresgdster att bo
oberoende av egen bil for att pa sd satt
minska klimatpaverkan fran resor och
transporter i staden.

Under aret invigdes tre tvattstugori
Tynnered dar sérskild tvatteknik mojliggér for
hyresgdsterna att tvdtta rent i avjoniserat
vatten -ikallt vatten och utan kemikalier.

Totalt koldioxidutslapp
ton C0;
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» SABOs klimatinitiativ

I slutet av 2018 undertecknade alla bolag i Framtiden-
koncernen SABOs sd kallade klimatinitiativ. Syftet dr att
minska utslappen av vaxthusgaser genam ambitidsa
mal, samverkan och aktivt erfarenhetsutbyte, Ambitio-
nen ar att ta tillvara allmannyttans gemensamma kraft
i egenskap av att tillsammans vara en stor bestallare
som kan stdlla krav och driva pd klimatomstdliningen.
Klimatinitiativets dvergripande mal ar en fossilfri
allmannytta till ar 2030 och att minska energianvand-
ningen med 30 procent jamfort med ar 2007.
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Utmaningar

Att energleffektivisera klimat-
smart - ddr vl ocksd vager in hur
energin praduceras.

Att.den okade mdngd el som
elektrifieringen av samhdllet
kraver kan ske med Klimatsmart
elproduktion.

Att arbeta stadenovergripande
med att kapa effekttoppar i el-
och fjgrvarmenatet sa ott vi
sparar pa fossila branslen och inte
investerar i onddig Kapacitet.

Att uppnd hdgre nyttiandegrad ach
dkad flexibilitet pd vara parkerings-
platser sd att vi inte behdver bygaa
nya parkeringsplatser | samima takt
som vi byager nya bostader.

Sn{nllar mats | kilowattneaks (KWh). Detta indikerar hun mycker el solcelles

£ niirde fingeral som bast, till exempel mitt pd dagen ensollg fifotala
manguen el'systamet generetar pa ettar mits Lllawattimmar (kWh) oot pdverkas av
systemets riktning. skugening och hur sallg plalsen A1 liksom pa hur stort systemet ai,

Total mangd képt energi* BOA/LOA™* Totalt koldioxidutslapp BOA/LOA** Energlanvandningen, matt i kwh/kvm, &r i stort sett
oforandrad jamfort med 2017.Det innebdr att kon-

kwh/kvm ton {Oxkv™ A ) NN
170 25 - cernens mal att minska energianvandningen med en
procent drligen inte har uppnatts. Fjarrvarmen star for
169 [ ndstan 95 procent av koncernens utslapp. Resterande
20+ del kommer bland annat fran tjansteresor med bil, ar-
168 betspendling och elanvandning. Sedan basaret 1990
har vara utslapp av koldioxid minskat med 80 procent.
167 15+
i * Total energimangd innefattar varme (normaldrs-
166 karrigerad med energiindex), fastighetsel, naturgas
10 och el fér uppvarmning
165} - ** BOA = bostadsarea, LOA = lokalarea.
5l *** Koldioxidutslappen for 2018 berdknas forst ndr
164} berakningsgrunden ar klar
16350142015 2016 2017 2018 02014 2015 2016 2017 2018
» Solceller
Under 2017 fattade koncernen beslut om en An sa lange beddmer vi inte att de byggnads-
solelssatsning dar vi under en femarsperiod ska integrerade solcellerna som takmaterial med
installera minst 10 000 kW effekt motsvarande solceller som ytskikt ar tillrdckligt beprévade som
140 mkr. Under 2018 har vi installerat 642 kWwp dubbelfunktionalitet. Vi har gjort pilotprojekt med
pa ett antal tak runt om i staden. Vi foljer den batterier som lagrar solel for senare anvdndning
tekniska utvecklingen inom solcellsomradet i fastigheten, men beddmer inte heller den tekni-
genom att delta i konferenser och benchmarka ken ekonomiskt I6nsam och mogen att infora pa
med kollegor i branschen. Vart nuvarande teknik- bred front dnnu. Liksom Gvriga energirelaterade
val dr att satsa pd solceller med hégt utbyte per entreprenader i koncernen sker upphandlingen av
ytenhet, god driftsdkerhet och lang livslangd. solcellsentreprenader av respektive datterbolag.

o
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Avfall och resurser

€n pataglig och synlig del av vart miljoarbete handlar om avfall. Hur det ser
ut i miljrum och runt husen &r viktigt ur miljésynpunkt men ocksa for vara
hyresgéasters trygghet och trivsel. Dérfor &r det inte bara viktigt att fa vara
hyresgdster att sortera ratt, vi behdver ocksa bidra till att mangden avfall
sam vara hyresgaster genererar minskar.

Halla dar!

..Hanna Wiksten, miljosam-
ordnare pd Bostadsbolaget som
ser dver hanteringen av vdrt
byggavrall

Vad dr det for kartldggning ni
har gjort?

Vi har jamfort vilka krav bolagen i
koncernen stdller pa entreprencrer
i vara projekt gallande sortering,
mangd och statistik pa byggavfall
Vi har dven kollat pa branschstan-
darder och hur andra allmannyttor
arbetar med fragan.

Varfor gors kartlaggningen?
Byggsektorn star for ndstan en
tredjedel av allt avfall som uppkom-
mer | Sverige varje ar*. Vi ar med
och bidrar till detta i alla vara bygg-
projekt. | Goteborgs Stads hand-
lingsplan for miljion 2018-2020 har
vi ett tydligt ansvar for att minska
byggavfallet i staden

Ar vi d3liga pa att hantera
byggavfall?

Vikan bli battre pa att stalla krav
och sdtta mal pa exempelvis
andelen avfall som gar till deponi
i vara projekt. En utmaning for
byggsektorn framdver ar att bérja
dteranvanda begagnat byggavfall
istallet for att producera nytt

Vad ar tanken att arbetet ska
bidra till?

Fa ett grepp om byggavfallsmang-
derna 2018 kommer Bostads-
bolaget borja begara in statistik pa
byggavfall som uppkommer i vdra
projekt och fortydliga vilka material
som ska sorteras ut till dtervinning
P3 sikt kommer vi anvanda detta
for att sdtta upp minskningsmal
fér att sa smaningom ta ett koncern-
gemensamt grepp om fragan

* Bortraknat avfall fran gruvindustrin

Dags att ta steget

| Sverige ar vi bra pa atervinning men
samtidigt okar konsumtionen, vilket
gor att mer och mer avfall produceras
Det rdcker inte langre att atervinna, vi
maste ocksa bli battre pa att ater-
anvanda och minimera mangden avfall
- vimaste ta klivet upp i den sa kallade
avfallstrappan. Det handlar om att
forandra beteenden och synen pa
konsumtion saval i dialogen med
hyresgéasterna som i var egen
verksamhet och vi behdver prova
metoder som forebygger att avfall
uppstar. Det kan exempelvis goras
genom att skapa métesplatser dar
vara boende kan lana, dela och laga
sina saker istdllet for att kdpa nya. Ett
exempel pa sadana matesplatser ar
Fixoteken som sedan 2017 finnsi
Rannebergen och under 2018 dven
har &ppnati Majorna, Hammarkullen
och Bergsjon.

43

Energiutvinna

Deponera

Atervinna
materfalet

Olika kunskap

Kunskapen och mognaden kring
avfallsfragan ser dock alika ut bland
vara hyresgaster och i olika bostads-
omraden. Darfor ar det viktigt att vi
fortsatter att arbeta med att gora det
Iatt, tryggt och trevligt att sortera ut
sitt avfall ach atervinna. Ett arbete
som pagar dagligen i vara omraden
Under aret 6ppnade bland annat
atervinningscentralen Fjdlltippen i
Rannebergen som en utékad service
1ill Bostadsbolagets hyresgaster. Har
gar det att [amna avfall som normalt
settldmnas pa stadens AyC-anlage-
ningar. Forhoppningen dr att
satsningen ska minska nedskrap-
ningen i omradet och fastigheterna.

U

Forebygga att
avfall uppstar

Aterapvanda

» (rannar sorterade matavfallet

| maj 2018 avslutade Poseidon sin tavling -
Sortera matresten, sortera allt forresten - med
syftet att 3 fler hyresgdster att borja saortera
ut sitt matavfall. Det vinnande omrddeslaget,
Stampen 1, Okade sin utsartering med dver
80 procent. Laget beldnades med en summa
pengar att lagga pd en gemensam sak i
omradet. Totalt kade Poseidans hyresgdster
sin utsortering av matavfall med 7,4 procent-
enbeter, frén 19,4 procent innan kampanjen
till 26,8 procent sex manader senare
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Hushallsavfall totalt i koncernen 2018, ton

Textilavfall, 297 Elavfall, 5
\ Farligt avfall, 14
Grovavfall, 3 391

___Matavfall, 1 625

Rest- och blandat avfall, 24 869

Avtalusndli kontor

Dot hike &r din Ayn 3opturna
Det dr an del av att v till-
sammany sks bl eit avialls
snill kantpr.

$e den som din nya van, du
far ta hand am den vilket

innabis att du tommaer ouh
sartarar citt avfall sjilv

Tack 48 att du hjifper (i at
mingka avfallet!

[ [
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Rest- och blandat avfall
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» Fler kontor blir avfallssnéla

2018 tog Bostadsbolaget ¢ver utmaningen
frdn Familjebostader att gora sina kontor
avfallssnala. Totalt genomfardes 27 olika
atgdrder inom olika kategorier av avfall:
pappersavfall, férpackningsavfall, matsvinn,
inkop, elavfall och grovavfall. Sammanlagt
inom hela Bostadsbolaget genomfordes 370
unika dtgdrder for att minska avfallet under
perioden januari-juni 2018, Nasta ar gar
utmaningen vidare till Poseidon att gora sina
kontor avfallssndla

ARS OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Utmaningar

Okad konsumtion som genererar
mer avfall.

€-handeln - hitta metoder for hur
vi ska hantera hemieveranser och
avfallet det genererar.

Mycket nedskrdpning i vissa av
vara bostadsomrdden, till exempel
grovavfall som stdlls av pd gardar
och i trapphus.

Att fd till en beteendefordndring
bdde vad gdller konsumtion och

sortering.

Att minska mdngden plast i hus-
hdllsavfallet for att indirekt kunna
pdverka minskade koldioxidutsldpp
fran var fidrrvdrmeanvdandning.

Under 2018 gav vdra hyresgaster upphov till 342 kg
restavfall per Idgenhet, vilket ar en minskning med 5 pro-
cent jamfért med 2017, Utsorteringen av matavfall fran
hushallsavfall Gkade med 3 procent jamfart 2017. Utdver
de fraktioner som visas i cirkeldiagrammet sa har hyres-
gasterna md|lighet att sortera ut atervinnings-

material i form av férpackningar etc. Dessa kan [dmnas
antingen { fagtignelsnara insamling ellel pa Atarvinnings-
platser, Atervinningsmaterialen ar inte mer | cirkeldia-
grammet

95% minskade
Bostadsbolagets
kontor anvdndningen
av plastpdsar.™*

>

*Det innebdr att bolaget varje 6r sparar in
14 500 piastpdsar

Q-



ARS- OUH HALLBARAETSREDCYISNING 2018

Halla dar!

Anna Nordén f vil Framliden
Bygquiveckling.

Ni har arbetat aktivt for att fa
utlandska entreprendrer de
senaste aren, varfor det?

De hdga byggkostnader som vi
seri Sverige | jamférelse med
ovriga Europa dr ett resultat av
att detinte finns en tillrackligt val
fungerande marknad. Med ett urval
av fler bolag okar kankurrensen
och det i sig leder till att bolagen
pd marknaden driver sin egen Ut-
veckling och blir resurseffektiva. Vi
tror att det ar en viktig parameter
for att kunna se paverkan pa de
radande byggpriserna

Hur har arbetet gatt till?

Vi har tillsammans med SABO
genomfort besok i Polen, Tyskland,
Baltikum och Spanien dar kontakt
knutits med flertalet byggholag.

Vilka risker finns med att ga
utanfér Sveriges granser nar vi
sdker entreprendrer?

Detvihar lart oss dr att det finns
majlighet till kontroll av bolag dven
utanfor Sveriges granser. Eftersom
vivill att utldndska bolag ska
etablera sig hdr far att uppna full
effekt sd dr bolagets storlek en risk
for mojligheten att kunna klara det.

Hur sdkerstaller vi att oegentlig-
heter inte forekommer?

Svensk lagstiftning galler och vi
nyttjar de kontrollsystemn som finns
att tillga.

Antikorruption

ANTIKORRUPTION

Framtidenkoncernen ska vara en sund organisation och vara verksamheter
ska genomsyras av ordning och reda med transparens, dppenhet och tydlig
kommunikation. Vi ska behandla vara hyresgaster och leverantorer likvardigt
och har nolltolerans mot mutor och korruption.

Styrning och kontroll

Som stor aktor i staden har vi manga
kontakter med andra bolag och
verksamheter och vi ar medvetna om
att det.finns risker for oegentligheter
inom ramen for dessa kontakter i form
av mutor, otillbérliga formaner ach
karruption. Vi har idag ett val
fungerande arbete kring intern
styrning och kontrall. Vi foljer
Goteborgs Stads policy och riktlinjer
fér representation och mot mutor. Vi
identifierar risker for att viinte ska nd
vara mal utifran férandringar i om-
varlden och vara egna uppféljningar
samt foljer stadens riktlinjer for
styrning, uppféljning och kontroll och
anvisning for risk

Trygga medarbetare

Det finns dock en farai att arbetet
med att forhindra korruption och
oegentligheter endast fokuserar pa
risker och kantroller. Lagger vi for stort
fokus pa dettakan vimissa att det i
grunden ocksa handlar om ansvar och
styrsignaler, Darfor maste vi prata
med vara medarbetare pa alla nivaer
bolagen om vilka risksituationer vi kan

» Breddad marknad

hamna i. Just nu pagar ett arbete med
att etablera en koncerngemensam
vardegrund, En gemensam vardegrund
ger oss ett gemensamt forhallinings-
satt att agera utifran och beskriver
och fortydligar hur vi ska vara mot
varandra som arbetskamrater ochinte
minstirelationen till vara hyresgaster
och leverantorer. Alla ska kanna sig
trygga i sitt medarbetarskap och |
coller sam offentligt anstalld samt de
krav som rollen medfor och veta hur
de ska agera om nagot hander. De
delar av var verksamhet som vi
beddmer vara sarskilt utsatta for
mutor och korruption dr inkdp,
uthyrning, projektutveckling och
hyresgdstnadra funktioner. Inget fall av
korruption har upptackts bland var
egen personal eller i vara leverantors-
led under dret.

Under dret anordnade Géteborgs
Stadshus en eftermiddagswork-

shop pa temat antikorruption for vd:ar
och de som arbetar med hdllbarhet,
kommunikation och HR i stadens
bolag da ytterligare kunskap inom
fragan har efterfragats, Under
workshopen fick de medverkande
lyssna pa experter inom amradet,
bland annat fran institutet mot mutor

Framtiden Byggutveckling har tecknat sitt forsta avtal med ett utiandskt bolag. Kamgrad, ett
av Kroatiens storre byggbolag med dver 600 anstallda kommer att bygga 76 hyresldgenheter
pad Radiotorget. De har aven tilldelats att bygga 170 hyreslagenheter vid Torpagatan |

Bjorkekarr

Att bredda marknaden bade nationellt och internationellt ar ett satt att fa in fler anbud | varje
upphandling som genomfdrs. Infar ett eventuellt kontraktskrivande med en utléndsk entrepre-
nor &r vi sdrskilt noggranna med att sdkerstalla att inga oegentligheter férekommer. Det gor vi
genom att bland annat mota ledningen for bolagen, gora platsbestk pé pagdende entreprenader

och besdka fabrikerna.
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Utmaningar

Breddad leverantorsmarknad - nir
vi mer proaktivt soker upp nyo
leverantorer dven utanfdr Sveriges
griinser behdver vi vara sarskiit
noggranna-ott sakerhetsstdlla att
nga oegentligheter forekommer.

Att atervinna och bibehalla gote-
tiorgarnas fortroende.

Den felaktiga forestallningen att
visom kommunala bolag ar mer
kontrolferade ach styrda dn privata.

» Visselblasarfunktionen

En medarbetare eller fértroendevald | Goteborgs Stad kan anonymt
anmadla misstankar ach allvarliga oegentligheter som rér personer i
ledande stallning inom Goteborgs Stad till stadens visselblasarfunk-
tion. Oegentligheter kan exempelvis vara muta, bedrageri, stéld eller
annan situation dar nagon far privat vinning eller férdel pd grund

av sin tjdnsteanstallning eller att dess ndrstdende gynnas pd ndgot
satt. Under 2018 gjordes fyra anmalningar till visselbldsarfunktionen
kopplade till Framtidens verksamheter. Av dessa har tva varit uppe for
intern utredning som lett till atgarder elier rekommendationer till det
berdrda bolaget. Inget av fallen har gatt vidare till extern utredning.

r
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Halla dar!

..Lars Magniisson, business
controller pd moderbolaget.

Vad gor du pa jobbet?

Jag ar business controller for kon-
cernen vilket innebadr att jag bland
annat arbetar med uppféljning av
koncernens resultat och kassa-
floden bade pa kort och lang sikt
En del av min arbetstid Iagger jag
ocksa pa samordning och utveck-
ling av koncernens ekonomistyrning

Vad har varit viktigt under
20187

Mitt fokus har varit den langsiktiga
ekanomiska planeringen vilken ar
viktig for att kunna bibehdlla en
god ekonomisk stabilitet dven under
en tid med stora investeringar. Jag
har ocksa lagt stort fokus pa att
strukturera och férenkla analys-
processerna.

Vilka utmaningar ser du framat?
De utmaningar som jag ser framat
ar att pa ett ekonomiskt forsvar-
bart satt kunna tillgodose de be-
hav som finns vad galler utveckling
av de utsatta omradena med bland
annat blandade upplatelseformer,

EKONOMISKT RESULTAT

Med fokus pa langsiktighet
och affarsmassighet

Goteborg vaxer och bristen pa bostader i staden ar stor. Att 6ka tempot i
nyproduktionen innebar stora forandringar for koncernen. Det krdver att vi
agerar langsiktigt och att vi har finansiell stabilitet dver tid.

Okad effektivitet ska ge
stabilare ekonomi

Eftersom vi vaxlar upp tempot i
nyproduktionen behover vi agera
iangsiktigt och ha en finansiell
stabilitet éver tid. Som stod for det
arbetet har vi fastslagit en finansiell
strategi. | korthet innebar strategin
att vi behdver oka vart kassaflode
och forbattra var egen effektivitet.
For utan en stabil ekonami och

god soliditet kan vi inte vara den
langsiktiga fastighetsforvaltare och
stadsutvecklare som vara dgare vill. Vi
oOkar takten pa nyproduktionsvolymen
successivt, Samtidigt som volymen
Gkar maste investeringar i renovering
och underhall balanseras eftersom
bada investeringsslagen &r nddvandi-
ga. Det pasitiva dr att vi 6kar takten
pa nyproduktionen successivt istdllet
for i ett stort hopp, ach kan darfor
balansera upp kassaflodet mellan
nyproduktion och investeringar

i befintligt bestand

Vi agerar affarsmassigt genom lang-
siktig [6nsamhet pd investeringsport-
foljen. Varje enskilt projekt balanserar
flertalet parametrar sasom l6nsamhet,
hyresnivaer, bidrag till stads- och
omradesutveckling, kvalitet, volym
och blandad bebyggelse. Ambitionen
ar att det skall leda till en positiv
vardeutveckling och totalavkastning
pa det befintliga bestandet dver tid.

Okat kassaflode

Far att oka kassaflodet behdver vi
under de kommande aren fokusera pa
hur vi kan forbattra produktiviteten
och effektivisera var egen verksamhet
Vi behdver ocksa renovera mer var-
samt och se Gver om vi kan samordna
fler funktioner i koncernen. Genom att
standardisera och forenkla vissa pro-
cesser kan vi ocksa minska vara kost-
nader. Framtiden Byggutveckling har
som exempel tagit fram gemensamma
standarder for nyproduktion for att
forenkla och halla kostnaderna nere
ndr vi bygger nytt.

3 snabba fragor
Marita Ablad, finans

Vad har du fér roll?

Jag ér ansvarig fOr att samordna
dotterbolagens kapitalbehov for
investeringar och underhall samt att
ha kontrol! pa kancernens finansiella
riskexponering genom att handla med
rantederivat. Jag bevakar dven ut-
vecklingen pd rante- och finansmark-
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EKONOMISKT RESULTAT

naderna i realtid med hjdlp av ett system
for marknadsinformation samt genom tata
kontakter med bankerna.

Vad har varit ditt fokus under 20187
Attindra samarbete med dotterbolagen
fanga upp lanebehaovet och de finansiella
riskerna i samband med de langsiktiga
nyproduktionsprojekten.,
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Vilka utmaningar ser du framat?
Eftersom vi bedriver en kapitalintensiv verk-
samhet med ett 6kande lanebehov ar det
en stor utmaning att ekonomin ar fortsatt
god for att klara 0kade rantekostnader i takt
med att rantorna forvantas stiga.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Utmaningar

Ur ett finansiellt perspektiv dr den
storsta risken vi ser pd Idng sikt
Okade rdntenivder. Pd kort sikt har
vi en vdlbalanserad rdnteportfolj
ddr en rdntedkning inte pdverkar
0ss ndmnvdrt, men pa lite lingre
sikt och med tanke pa den okade
lanevolymen kommer det att
pdverka oss. Framfért alit med
tanke pd de fordndrade reglerna
for rdnteavdrag.

Okade kostnader fér nyproduktion
kan leda till negativa vdrdeférdnd-
ringar pd fastigheterna. Vdrde-
fordndringarna pdverkar resultatet
och kan leda till vidsentliga
resultatvariationer, vilket dock
inte paverkar kassaflodet.

Jatindietajaren | Enksberg

4%

var soliditeten 2018 (63%)

3



Intressentdialog

Vdra viktigaste intressenter ar vara hyresgaster.
Varje ar gér vi darfor en matning av kundndjdheten
Ddrmed far vi reda pa vad som fungerar bra och vad
som behover utvecklas for att vi ska bli battre. |
drets mdtning kraftsamlade vara bolag pa olika satt
for att nd en hog svarsfrekvens, vilket ocksa
lyckades. Fler hyresgaster svarade pa enkaten an
tidigare Resultatet visar att vara hyresgaster ar
generellt ndjda med bemotandet fran sin hyresvard,
men att otryggheten Okar i vissa omraden.
Gdrdstenshostader ar det bolag i koncernen som
har nojdast hyresgaster

Infor att vi borjade hdllbarhetsrapportera
koncerngemensamt 2017 genomférde vi 2016
en webbenkdt med ett antal fragor for att ta reda
pa hur vart hallbarhetsarbete uppfattas av vara
intressenter och inam vilka omraden vi behéver bli
annu battre,

Som fortsattning pa enkaten gjorde vi under
hosten 2017 en workshop tillsammans med ett
antal nyckelpersoner i koncernen Malet var att
identifiera vara viktigaste hallbarhetsfragor utifran
var vi som Sveriges storsta allmannytta har storst
paverkan. Med var fjarde gateborgare boende hos
0SS dr var paverkan storsti vara befintliga
bostadsomraden ach far manniskorna som bor ddr
Vi paverkar ocksa resten av staden genom att
bygga nya bostdder och ta en allt storre roll som
samhallsbyggare. | workshopen togs forutom
resultaten i enkdten ocksa hansyn till omvarlds-
faktorer, styrande dokument och koncernens

affarsplan. Med bred representation fran olika bolag
och avdelningar prioriterades de mest vdsentliga
hallbarhetsfragorna fram ur en bruttolista pa cirka
20 hallbarhetsfragor. Darefter har avstamning
ocksa skett med kancernledning ach ytterligare
justeringar och omformuleringar har gjorts. Det
ledde fram till att vi enades kring tio hallbarhets-
fragor som ar vasentligast for koncernen just nu.

Brett uppdrag och stor paverkan

Resultaten fran prioriteringsprocessen pekar
tydligt pa att vi har ett brett uppdrag med stor
paverkan inom manga hallbarhetsfragor. Sarskilt
inom den sociala hallbarheten dar vi kraftsamiar for
att oka tillgdngen pa bostader och vanda utveck-
lingen i vara utvecklingsomraden. | matrisen nedan
visualiserar vi resultatet av de priariteringar och
analyser vigjort av enkater ach workshop. De
vasentliga fragorna har varderats utifran
nedanstaende tva dimensioner:

Paverkan pa vara intressenters
beddmningar och beslut

Vad bryr sig varaintressenter om ach vad forvantar
de sig av 0ss? Vilka fragar tycker vara intressenter
att Framtiden ska fokusera pa?

Paverkan/effekt pa ekonomisk, social och
ekologisk hallbarhet

Hur paverkar koncernens arbete hallbar utveckling
och var ar var pdverkan av stirst betydelse?

Méta férvantningar
(forbattra, hitta nya [Gsningar)

Fokusera
(hogsta prioritet, utmana 0ss
sjalva for att leverera resultat)

{bibehdlla en god niva)
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* Manskliga rattigheter
* Ekonomiskt resultat

* Avfall och resurser * Nyproduktion

* Antikorruption * \arsam renovering

* Goda boendemiljter * Trygghet och sakerhet
Upprdtthdlla Utveckla

(folja upp, forsta och utveckia)

* Klimat och energi

» Hdllbart arbetsliv

Paverkan/effekt pa ekonomisk, social och ekologisk hallbarhet
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GRI-index 2018

GRI-hénvisning
ORGANISATIONSPROFIL

Sidhdnvisning

GRI-INDEX

Kommentar och avsteg

102-1 Organisationens namn

10-11

102-2 Huvudsakliga produkter, tjdnster och varumarken

10-11

| 102-3 Huvudkontorets sate

Se amslagets baksida

1}
ri()2-4 Verksamhetslander

Framtiden verkar enbart i Sverige.

1025 Agarstruktur och faretagsform 1011
| 102-6 Marknader 10-11
; 102-7 Organisationens starlek 10-11
| 102-8 Personalstyrka 27
102-9 Vardekedja 10-11 De vdsentliga frdgorna har inte kopplats till de olika stegen i var
vardekedja
102-10 Betydande organisatoriska férandringar under redovisningsperioden 7cch 16

1 102-11 Farsiktighetsprincipen

14-15 och 36-37

1102112 Anslutning till externa deklarationer, principer eller andra initiativ

Dotterbolaget Bostadsbalaget har under 2018 lamnat sitt
engagemang i FN:s Global Compact

102-13 Medlemskap

Koncernen dr representerat och har medlemskap i ett flertal
olika organisationer, bla SABO, Eurhonet, Fastighetsagarna, CSR
Vastsverige, Vastsvenska Handelskammaren.

| STRATEGI
| 102-14 VD-ord 189
]
I_ETIK OCHINTEGRITET
15 och Styrande dokument for koncernen finns pd Gotebargs Stads och/

i 102-16 Principer for ekonomiskt, socialt och miligmassigt upptradande

|

www.framtidense

eller koncernens hemsida www. framtiden.se.

STYRNING
102-18 Principer for bolagsstyrning I 14-15 och 44-45 =
| INTRESSENTDIALOG (INTRESSENTENGAGEMANG)
| 102-40 Organisationens intressenter 36
! 102-41 Andel medarbetare som omfattas av koliektivavtal | Alla medarbetare omfattas av kallektivavtal.
102-42 Tillvagagangssatt for att identifiera intressenter 11 och 46
1 102-43 Kommunikationsinsatser 36
[ 102-44 Viktiga fragor som kommunicerats med intressenter 36
: RAPPORTERINGSPRAXIS
: 102-45 Organisationsstruktur 10 och 46 Se dven dotterbalagens egna AR ach hemsidor**.
| 102-46 Process for att ta fram redovisningens innehall 36
| 10247 visentiiga fragor 14
: 102-48 Forklaring till forandring av tidigare angiven information 39
| 102-49 Betydande faréndringar 1 omfattning, avgransningar eller matmetoder Inga betydande férandringar har skett
1 102-50 Redovisningsperiod Redovisningsar 2018,
| 102-51 Tidpunk for senaste redovisning Ar2017.
ll 102-52 Redovisningsfrekvens 38
_[ 102-53 Kontaktpersoner 3
| 102-54 Krav pa rapportering i enlighet med GRI-standarderna B3
| 102-55 GRI index 3839
! 102-56 Extern granskning 39
i STRATEGI (MANAGEMENT APPROACH)
- 103-1 Hallbarhetsstyrning 14-15
103-2 Strategi 14-15
14-15

| 103-3 Utvardering av strategin
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GRI-hanvisning Sidhdnvisning Kommentar och avsteg

| EKONOMISKT RESULTAT

| 201-1 Direkt ekonomiskt varde Se avsnitt Finansielia rapporter ach noter | AR** =

| 2014 Finansielit stod fran myndigheter Som allmannyttigt bolag ar Framtiden helt sjdlvfinansierat Vi

I erhdiler inget ekonomiskt stod fran Goteborgs Stad, dess invanare

‘ eller andra bidrag fran offentlig sektor. De vinster som genereras

] Aterinvesteras till stdrsta del i verksamheten

| ANTIKORRUPTION

i 205-1 Verksamheter med risk for korruption 32

; 205-2 Utbildning inom korruption 32 Pa denna upplysning rapporterar vi enbart pa a och b,

| 205-3 Antal bekraftade fall av korruption 33 Inga fall av korruption har upptéckts hos var egen personal eller

i_ i vara leverantorsled under aret.

!I KLIMAT OCH ENERGI

| 302-1 Energiftrbrukning” 28-29

| 302-4 Energibesparingar® 2829

| 305-2 Indirekta koldioxidutslapp* 28-29

l CRE1 Byggnaders eneigiintensitet 28-29

| CRE3 Intensitet av vaxthusgasutslapp fran byggnader 28-29
AVFALL OCH RESURSER

| 306~2 Avfalisvikt och hantering av hushallsavfall* 30-31

| HALLBART ARBETSLIV

[ 401-1 Nyanstallningar och personalomséttning 27 Antal nyanstallda ach uppsagningar redovisas inte per

1 dlderskategori, men upplysningar kan lamnas efter forfragan. !

| 403-2 Sjukfranvaro och frisknarvarg 27

i Egen fraga - HME hallbart medarbetarengagemang 27

j TRYGGHET OCH SAKERHET

| 413-1 Paverkan pa halsa och sakerhet till folid av verksamheten Kan inte redovisa pa detta for 2018

| Egen fraga - Trygghetsindex 21

. Egen frdga - Sponsring och verksamhetsstad 21
MANSKLIGA RATTIGHETER |
406-1 Fall av diskriminering | Under &ret stamdes Poseidon til Arbetsmarknadsdomstalen av

en person som ansag sig diskriminerad pa grund av lder och

,' etnisk bakgrund, da denne inte blivit kallad pa intervju efter

| jobbansokan. Arendet var fortfarande pigaende efter drsskiftet

.' Egen fraga - Férmedlade kontrakt 22

| Egen fraga - Antal [agenheter som formedlats till bosociala Ataganden 23 Formedling sker via GOteborgs Stads fastighetskontor

i Egen fraga - Antal kategariboenden 23

i GODA BOENDEMILJOER

I £gen frdga - Kundnoidhet i 25 i Innefattar ett antal utvalda fragor fran var kundenkat
NYPRODUKTION
Egen fraga - Antal fardigstailda nya bostéder samt fordelning pa 17 !
boendeform |
Egen fraga - Antal bastader i produktion 17 Denna upplysning ersatter 2017 ars Antal paborjade bostader pé—l

grund av nytt sdtt att fétja upp detta pa i koncernen !

Egen fraga - Produktionskostnad kr/kvm Denna upplysning utgar 2018, |

| VARSAM RENOVERING

| Egen fraga - investering och underhall | befintligt bestand 18-19 Denna upplysning ersatter 2017 &rs “Kostnader for underhdll. |

; reparation och investering kr/kvm® pa grund av nytt satt att félja ]

L upp detta pd i koncernen 4

Visedovisa: eniigt GIH {Glubal Recortng Iniatve) Stassdard pd nivd Jone ueh akluderas Sven det sokcorsspesd ik iligael for by vah fasighe stnaisehen Date cehiloration su~
redovisas har samlats i under 2018, Hallbarnetsredowsmingen har upprattats enfigt teglera am hallbarnersrapportering | Arsredovisningsiagen Ingen extern gransening har giores
avseentle GRI men vdr beddmaing ér dock att nfermationen upplyfier GRI-kraven. Vissa avsteg Nar gierts och kommenteras | index. Ovan visas de Irédgor. och uEplysningar som hat
beddmts mest vasentliga utifran var paverkan pa nalibarhetsomradet Denna analys presenteras ndrmare pa s 36

“Sekrorsspec figt ¢ agg fo- bygg- o~ “ast gheisirznschen i
* AR @r inte avgiven vid tidpureten far ballbarhelsedoy sningens publicering, Fér koncernen avges AR den 8 februari 2019 och for de dotterbalag som omfattas av kravet pa
halibarhetsrappartering avees AR den 7 fetiruar 2019

Q
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Revisorns yttrande avseende den
lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till bolagsstamman i Férvaltnings AB Framtiden, org. nr. 556012-6012 -

Uppdrag och ansvarsférdelning

Der ar styrelser som har ansvaret for hallbarretsrapporten for ar 2018 och for art den ar upprétiads enligher med
arsredovisningslagen

Granskningens inriktning och omfattning

Var graniskning har sketr enligt “ARs uTtalande RevR 12 Revisorns yttiande orm den lagstadgade hallbarhetsiapporter
Detta innebar att var granskning av hallbarnetsrapnorten har er: annan Infktning och en vasenthgr mindre omfartning

Jamfort mea den innktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisions
sed | Sverige har. Vi ansel att denne granskning ger oss tillrcklig gruna for vart uttalande,

Uttalande

&1 hallbarhetsiapport har upprartats

Goteborg £ februan 2015

Ohrlings PricewaternouseCoopers AB

Karin Olssan
Auktoriserad revisor




Y - I T T T——— -

Innehall arsredovisning

Vara fastigheter 42
Bolagsstyrningsrapport 44

Foérvaltningsberdttelse 49
Arets verksamhet 49
Arets resultat 54
Fem ar i sammandrag 56
Definitioner 57
Risk- och kanslighetsanalys 58

Forslag till vinstdisposition och Utblick 2019

Finansiella rapporter och noter

oo
é Rapport dver totalresultat, koncernen 62
é‘ Rapport dver finansiell stallning, koncernen 63
E Rapport dver férandringar i eget kapital, koncernen 65
< Rapport over kassaflodesanalyser, koncernen 66
Resultatrakningar och rapport dver totalresultat, moderbolaget 67
Balansrakningar, moderbolaget 68
Forandringar i eget kapital, moderbolaget 70
Kassaflodesanalyser, moderbolaget 71

Nater
Revisionsberattelse

Granskningsrapport for ar 2018

Koncernens fastighetsbestand
Fastighetsférteckning 104
Karta dver koncernens fastighetsbestand




ARS: OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

VVara fastigheter

Goteborgs bostadsmarknad
och utveckling

| Goteborg finns omkring 279 000 bostader,
varav cirka 18 procent ar smahus och resten
finns 1 flerbostadshus. Flerbostadsmarknaden
bestar i stort sett av lika delar kommunagda
hyresrdtter, privatagda hyresratter samt
bostadsrdtter, men fordelningen varierar
mellan stadsdelarna. Formedling av
hyresratter fran hyresvdrdar i Goteborg sker
oftast via Boplats Gteborg. Boplats ags av
(6teborgs Stad, de tre stora bastadsbola-
gen i Framtidenkoncernen och Fastighets-
agarna GFR En utredning av Boplats
uppdrag och organisatariska placering har
genomforts och kommunfullmaktige har
beslutat att Boplats Géteborg ska blien
kommunal bostadsfarmedling

Varderingslage

Vastra Hisingen

® A1-A4 ® B1-B5 e (C1-C3

VARA FASTIGHETER

Koncernens fastigheter

Framtidenkoncernen ar en av landets
storsta fastighetsdgare med drygt 72 700
bostadslagenheter och 315 000 kvm
lokaler. Av koncernens totalt 4 931 000
kvm utgdrs 94 procent av bostdder och

6 procent av lokaler Det beraknade hyres-
vardet for 2018 uppear till drygt 5,6 mdkr
ddr bostdderna star for merparten.

Bostdderna

Hos koncernens forvaltande balag bor
omkring en fidrdedel av Géteborgs befolkning
Under aret fick 6 704 hushdll (6 822) en ny
bostad i ndgot av koncernens dotterbolag
genom attantingen flytta till eller byta bostad
inom koncernen, Det motsvarar en av- och
omflyttning pd cirka 9 procent (S).

Vid slutet av 2018 hade koncernen cirka
72 7001agenheter, vilket dr cirka 300 fler
an vid foregaende arsskifte, Flest

Orgryte-
Harlanda
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VARA FASTIGHETER

lagenheter har koncernen i Angered,
Majarna-Linné, Centrum, Kortedala och
Hogsbo. Har finns sammantaget drygt
halften av bestandet. Lagenheterna ligger
oftai stora forvaltningsenheter i omraden
utanfor stadskarnan och har prisvarda
hyresnivder Har finns stora delar av det som
brukar raknas till miljonprogrammet. De
flesta lagenheterna i koncernen bestér av 2
rum och kok (43 procent), en andel som varit
konstant under manga &r. Den genamsnitt-
liga lagenheten i koncernen dr 63 kvm med
en berdknad genomsnittlig hyra for 2019 pa
1115 kr/kvm och ar Omréknat till en vanlig
lagenhet, till exemnpel en tvaa pa 57 kvm,
innebdr det en manadshyra pa 5 296 kr.

Det genomsnittliga vardedret var 1977
(1976).Narmare 40 procent av fastigheterna
ar folkhemsfastigheter byggda fran slutet
av 1940-talet och ett drygt decennium
framat. Drygt 30 procent av koncernens
ldgenheter &r fran miljonprogrammet och
byggdes 1965-1975, Med 6ver 8 700
bostdder i landshévdingehus ar Framtiden-
koncernen Sveriges stdrsta trahusdgare.

Bostadsfastigheterna klassificeras efter en
geografiskindelning i marknadslagen, A-,
B- och C-lagen, beroende pa hur attraktivt
respektive lage uppfattas vara, samt efter

Marknadsandelar - Hela bostads-
marknaden Goteborgs Stad

18% 26%

i Kommundgda
hyresratter

M privotipda

hyresialter/dvrig

Bostadsratter
28%

Hyra efter vardear och marknadslage

4 Smahus, enskilda

AR

bestandets aldersférdelning. En beskrivning
av dennaindelning och dess effekter pa
bestandets marknadsvérde finnsinot 16,
Forvaltningsfastigheter.

Av koncernens tatala bastadsyta finns
35 procent i A-ldgen, 41 procent i B-lagen
och 24 procent i C-lagen. Av de drygt

30 procent av bestandet som raknas ill
miljonprogrammet ligger cirka 2 procent i
A-lage, cirka 12 procent i B-lage och cirka
17 pracentiC-lage

Av koncernens totala marknadsvarde finns
53 procentiA-lagen, 37 procent i B-lagen
och 10 procent i C-ldgen.

Lokaler och parkering

Koncernen dger cirka 315 000 kvm lokalyta.
Lokalerna ar komplement till bostadsbestan-
det och dri allimanhet lokaliserade i eller ndra
bostadsfastigheterna

(6tebargs Stad ar den storsta hyresgasten
genom dess forvaltningar som hyr stérre
delen av kontarslokalerna. Det staden hyr
utgér 33 pracent av koncernens lokalyta
och 30 procent av bruttohyran. Andra stora
hyresgaster ar ICA samt Ndrhdlsan inom
Vdstra Gétalandsregionen. Framtidenkon-
cernen dger cirka 38 000 parkeringsplatser
varav cirka 7 000 i centrala lagen.

Marknadsvdrde per lage

535%

10%

<] A-ldge
| | B-lage
(-lage

Marknadsandel* — Antal lagenheter

kr/kvm/3r ]
1600~ 30000 | Ovriga fastighetsdgare
1400k 25000 W Lagenheter i koncernen
1 200} 20000 f
1 00} 15000 F
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Investeringar och underhall

Befintligt bestand

£n betydande del av koncernens fastigheter
ar byggda under efterkrigstiden fram till och
med miljonprogrammets slut. Raknat pa
antalet bostdder utgdr dessa fastighetstyper
cirka 70 procent av bestandet. Framtidenkon-
cernen arbetar strukturerat med flerdriga
underhallsplaner. Varje fastighet och dess
hyresgaster ar unika och det fardras
erfarenhet och kunskap om fastigheten och
omradet fér att vdlja rdtt ombyggnadsniva,

Underhallet ligger vl i fas med underhall-
splanerna. Majoriteten av folkhemsbebyg-
gelsen och mer an halften av mijonpro-
gramsbebyggelsen har redan genomgatt
stérre atgarder.

Under 2018 har underhdll och investeringar
i befintligt bestand gjorts med i genomsnitt
344 kr/kvm (406), totalt 1 694 mnkr (2 001)

Nyproduktion

Under 2018 har investeringar gjorts i
nyproduktion med 1 635 mnkr (721). Totalt
dr ett fyrtiotal nyproduktionsprojekt
startade och nagra av de storsta pagar

i Askimsviken, Uggleberget i Nya Hovas, i
kvarteret Makrilleni Gamlestaden samt pa
Saffransgatan i Gardsten.

Bostadsyta per ldge

24 %

&) A-lage
W 5-14ge
(-lage

Ldgenhetssammansdttning
%
50
40
30
20

10

4 rok

lrok 2rok  3rok 5rok

*Med marknadsandel avses koncernens lagenheter i férhallande
till det totala antalet hyresratter i respektive omrade
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Ticmas Glstavszan

Per Clssc

Bolagsstyrning

Framtidenkoncernen har under 2018
bestdtt av moderbolaget Fdrvaltnings
AB Framtiden och atta dotterbolag.
Bolagsstyrning omfattar olika system
genom vilket dgaren direkt och indirekt
styr moderbolaget och dess dotterbolag.
Bolagsstyrningen formas av bade interna
och externa styrinstrument.

Agare genom arsstamma

Forvaltnings AB Framtiden dgs i sin helhet
av Goteborgs Stadshus AB som &r heldgt av
Goteborgs Stad. Agaren styr genom kommun-
fullmaktiges antagna dgardirektiv, bolags-
ordning, Goteborgs Stads budget och évriga
styrande dokument for Gdteborgs Stad.

Kommunfullmaktige utser styrelser och
lekmannarevisorer for bade moderbolaget
och dotterbolagen samt faststaller
bolagsordning och dgardirektiv.

Arsstamman beslutar om:

e Faststallande av moderbolagets
resultatrakning och balansrdkning samt
koncernresultatrakning och koncern-
balansrdkning

* Disposition av bolagets resultat

 Ansvarsfrihet far styrelseledamoter och
verkstallande direktor

* Val av externa revisorer

e Ersdttning till styrelse och revisorer

« Quriga viktiga frégor

Joniar Svenssen

Shadiye Heyaari

Styrelse

Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden
bestar av atta ordinarie ledamdter samt tre
ersdttare. Arbetstagarorganisationerna dr
representerade i styrelsen och har ndrvaro-
och yttranderatt men inte rostratt
Moderbolagets styrelsesammansdttning
redovisas pa nasta sida. Goteborgarna
paverkar indirekt de politiskt tillsatta
styrelsernas sammanséattning genom val till
kommunfullmdktige vart fijdrde ar

Under 2018 har styrelsen i moderbolaget
haft tolv sammantréden utdver det
konstituerande matet i samband med
arsstamman. Vid styrelsemotet i mars
faststalldes styrelsens arbetsordning jamte
instruktion avseende arbetsfordelning
mellan styrelsen och verkstallande direktor
I februari ach augusti faststdlldes arsbok-
slut respektive deldrsbokslut. Budget och
affarsplanen besiutades som en foljd av
valar vid styrelsemétet | december.

Styrelseordforande och de tva vice
ordfdranden ska genom kontakter med
verkstdllande direktor folja bolagets och
koncernens utveckling mellan styrelse-
motena samt svara fér att styrelsens
ledamoter lopande far den information som
kravs far att kunna fullfolja uppdraget.
Styrelsen utvarderar drligen sitt eget
arbete, Utvarderingen omfattar om

BOLAGSSTYRNING

Angreds 5j00

Crnstina Badkenan

styrelsen ar organiserad pa lampligt satt nar
det gdller arbetsfordelning, om dess
arbetsfarmer fungerar och om styrelsen
saknar ndgon kompetens for attkunna
utfora sina arbetsuppgifter. Vidare
utvarderar styrelsen arligen verkstallande
direktdrs arbetsinsatser. For infarmation om
ersattningar, se not 9

Verkstallande direktoringdr inte som
ledamot, men dr foredragande i styrelsen
och ansvarar for att ge styrelsen nodvan-
diga och sé fullstandiga beslutsunderlag
som méjligt. Verkstallande direktor ansvarar
aven fér att beslut som fattas av styrelsen
verkstalls samt for bolagets I&pande
forvaltning. Verkstallande direktor leder
verksamheten i enlighet med den av
styrelsen faststdllda vd-instruktionen samt
utifrdn lagar och férerdningar som reglerar
verksamheten samt av dgaren faststéllda
styrdakument
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Jan-Cloy Isacssen

BOLAGSSTYRNING

Hlle Berg

\fiyeka Baltelsgn

Ledamdter

Lars Jahansson (S), ordférande fr.o.m.
2013-1231

F6dd 1950

Ledamot sedan 2013

Claes Raxbergh (MP), Lie vice ordférande
FOdd 1945
Ledamot sedan 2017

Kjell Bjorkquist (L), 2:e vice ordforande
Fodd 1941

Ledamot sedan 2015

Christina Backman (M)

Fodd 1860

Ledamot sedan 2015

Shadiye Heydarl (S)
Fodd 1967

Ledamot sedan 2015
Suppleant 2012-2015

Johan Svensson (V)
Fodd 1982
Ledamot sedan 2017

Rustan Halleby (M)
Fidd 1946
Ledamot sedan 2015

Endrick Schubert (S)
Fadd 1944

Ledamot sedan 2014
Suppleant 2011-2014
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Arbetstagarrepresentanter
Ulla Berg (PTK)
Sedan 2010 (Bostadsholaget)

Thomas Gustavsson (LO)
Sedan 1990 (Bostadsbolaget)

Jan-Clov Isacsson (LO)
Sedan 2000 (Poseidon)

Suppleanter

Anna Jivén (S)

Fodd 1974

Suppleant sedan 2017

Mathias Koppfeldt (KD)
Fodd 1970
Suppleant sedan 2017

Andreas Sj06 (S)
Fodd 1986
Suppleant sedan 2015

Ersdttare arbetstagarrepresentanter
Per Olsson (PTK)
Sedan juli 2018 (Poseidon)

Viveka Bertelsen (PTK)
Sedan 201 3 (Familjebostader)

Niclas Blomnell (LO)
Sedan 201 3 (Familjebostader)

Ruizan Hdllecy

1 : Anna fiven
Endick Schubert

Styreisen for Férvaltnings AB Framtiden,

Revisionsutskott

Styrelsen har tillsatt ett revisionsutskott

i enlighet med regelverket | aktiebolags-
lagen. Frdan och med november 2018 finns
inte langre nagra noterade vardepapper
varfor revisionsutskottets formella ansvar
har upphort. Trots forandringen kommer
revisionsutskottets roll att vara oférandrad.
Revisionsutskottets uppgifter inkluderar att
dvervaka koncernens finansiella rapparte-
ring samt lamna rekommendationer och
farslag for att sakerstalla rapporteringens
tillfarlitlighet, halla sig informerad om
revision av drsredovisning och kancernredo-
ViSNINg Samt dvervaka revisorns rapporte-
ring och dess opartiskhet

Utskottet bestdr av tre ledamdter; Claes
Roxbergh, Christina Backman och Andreas
Sjoo. Utskottets arbetsordning ar faststélld
av styrelsen. Utskottet har under 2018 haft
fem maten.
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Koncernledningen. Stdendes fran vanster: Ann Tornblom Férvaltnings AB Framtiden och Michael Pirosanto Gardstensbostdder. Sittandes fran vdnster: Per-Henrik Hartmann
Familiebostader, Mikae! Dolietis Egnahemsbolaget, Kicki Bjdrklund Bostadsholaget, Sofia Gérdsfors Storningsjouren, Martin Blixt Forvaltnings AB Framtiden och Lena Molund Tunborn
Poseidon. Franvarande pa bilden: Anna Nordén Framtiden Byggutveckiing

Koncernledning

Moderholaget Forvaltnings AB Framtiden
ansvarar for dvergripande strategiska fragor
i koncernen samt samordning av koncern-
gemensamma aktiviteter. Koncernled-
ningen bestar av vd for Forvaltnings AB
Framtiden, Poseidon, Familjebostdder,
Bostadsbolaget, Gardstensbostader,
Egnahemsbolaget, Framtiden Byggutveck-
ling, Stérningsjouren samt Forvaltnings AB
Framtidens stabs- och kommunikationschef.
Som stdd till verkstdllande direktér
sammantrdder koncernledningen var
fjortonde dag och behandlar strategiska
och koncern- och foretagsévergripande
fragor samt specifika verksamhetsfragor

Inom koncernen finns ett antal grupper som
samverkar kring fOr koncernen viktiga
fragor till exempel: milj¢ och energi, bygg,
kommunikation, sékerhet, marknad,
personal, bostadsforsorining, finans,
ekanami, redovisning, upphandling,
vardering samt IT.

Dotterbolag

Dotterbolagsstyrelsen i Framtiden
Byggutveckling och Stérningsjouren har
tjanstemdn som ledamoter och Gardstens-
bostader har hyresgdster ach tjdnsteman.
Ovriga dotterbolag har styrelser med
politisk sammansattning.

Revisorer

Varje ar genomgar Forvaltnings AB
Framtiden och dess dotterbolag olika slags
revisioner. En ar revision av arsredovis-
ningen samt styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning, baserad pa
aktiebolagslagens krav. Denna utfors enligt
aktiebolagslagen av auktoriserade revisorer
som vdljs av drsstamman. Nuvarande
revisorer ar PwC Sverige.

£n annan revision utférs av lekmanna-
revisorerna som utses av kommunfullmak-
tige. Lekmannarevisorerna granskar om
bolagets verksamhet skots pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstallande satt och om den
interna styrningen och kontrollen ar
tillracklig.

Information om arvade till valda revisorer
aterfinnsinot 7.

Lekmannarevisorer

Hans Aransson (S), sedan 2015
Claes-Goran Lans (M), sedan 2015,
lekmannarevisorsuppleant 2001-2014

Lekmannarevisorsuppleanter
Vivi-Ann Nilsson (S), sedan 2015
Sven Andersson (M), sedan 2015

Auktoriserad revisor

PwC Sverige sedan 2007
Huvudansvarig revisor, Karin Olsson

Q
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Intern styrning och kontroll

Styrelsen ansvarar enligt aktiebolagslagen och kammunal-
lagen for den interna kontrollen. Det innebar att bolaget
med utgangspunkt i malen for verksamheten ska ge en
rimlig forsakran att verksamheten ar effektiv och dnda-
malsenlig, att rapporteringen ar tillférlitlig och att lagar
och forordningar efterievs.

Styr- och kontrollmiljé

For att sdkerstalla att god moral, etik och integritet genomsyrar
Goteborgs Stad och Framtidenkoncernen finns en policy mot
mutor for Goteborgs Stad. Andra styrande dokument som ska
vagleda och stodja ledning och medarbetare och som bidrar till
att forma styr- och kontrollmiljon ar Goteborgs Stads och
koncernens policydokument gdllande till exempel inkdp och
upphandling, ledning, medarbetare och arbetsmiljo, ekonomi
ochinvesteringar, finansiering, infarmation och kammunikation
samt riktlinjer for styrning, uppféljning och kontroll, Styrelsen
faststaller arligen styrelsens arbetsardning, vd-instruktion och
attestinstruktion

Riskvardering

l'enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer fér styrning, upp-
f6ljning och kontroll gérs arligen en riskvardering i kancernens
bolag samt for koncernen som helhet. | riskvarderingen
identifieras och varderas de vasentligaste riskerna med
utgangspunkt fran verksamhetens mal och uppdrag. Atgarder
utarbetas vid behov for att hantera dessa risker. Dar det redan
existerar riskreducerande atgdrder och kontroller valjs de
vdsentligaste riskerna ut fér uppféljning och utvardering av att
kontrollerna fungerar som avsett. Styrelsen faststaller arligen
koncernens samlade riskbild med internkontraollplan och
atgardsplan.

47

Kontrollaktiviteter

Kontrollaktiviteter ar rutiner och andra aktiviteter som utfors
I6pande i det dagliga arbetet fér att forebygga riskerna for att
mal och uppdrag inte uppnas. De syftar till att forebygga,
upptacka och ratta till fel och avvikelser. Exempel pa
kontrollaktiviteter dr analytiska uppféljningar av verksamhet
och resultat pa olika nivaer i koncernen, avstamningar,
beharighetskontroller, attester och utbetalningskontroller.

Information och kommunikation

Forvaltnings AB Framtiden har informations- och kommunika-
tionsvagar som syftar till att sakerstalla en karrekt och effektiv
informationsgivning. Det kraver att alla delar inom organisatio-
nen kommunicerar och utbyter vasentlig och relevant
information. Kancernledning, liksom styrelse, erhaller [6pande
information om koncernen. Aven information om dotterbola-
gens maluppfyllelse kammuniceras enligt faststalld tidsplan
och vid de dgardialoger som genomfors tva ganger per ar
mellan moder- och dotterbolag. FOr att sakerstdlla att
informationsgivningen blir korrekt finns en gemensam
informationspolicy och riktlinje fér informations- och
kommunikationsarbetetinom Géteborgs Stad.

Uppféljning och utvardering

Under aret gors Iopande och separata uppfoljningar och
utvérderingar pa olika nivaer i organisationen, pa saval
moderbolags-, dotterbalags- som koncernniva, Vidare utférs
olika tester av kontrollaktiviteter for att sakerstdlia att risker
for att inte na verksamhetens mal hanteras pa ett betryggande
satt. Dessa uppfaliningar och utvarderingar gors for att forsdkra
sig om att den interna styrningen och kontrollen fungerar
tillfredsstéllande, att avvikelser upptacks och rattas fill.

Styrelsen utvarderar information som bolagsledning och
revisorer [amnar. Styrelsen gor arligen en uppféljning av
resuitatet av den interna styrningen och kontrollen samt
beslutar om nasta ars samlade riskbild med internkontrollplan
och dtgdrdsplan. Styrelsen gor i samband med arsbokslutet
ocksa en utvardering av hur systemet for intern styrning och
kontroll fungerar. Pa styrelsemdtet dar bolagets arsbokslut
godkanns deltar de externa revisarerna och lekmannareviso-
rerna Som Iamnar rapporter avseende drets granskningar.
Dessa rapporter ligger till ocksa grund for vidare utveckling av
den interna styrningen och kontrolien.

Revisionsutskott

Revisionsutskattet Overvakar bolagets finansiella rapportering
och lamnar rekommendationer ach forslag med syfte att
sakerstdlla rapporteringens tillforlitlighet Utskottet dvervakar
med avseende pa den finansiella rapporteringen effektiviteten
i bolagets interna kontroll, internrevision ach riskhantering. De
haller sig ocksa informerade om revisionen av drsredovisning
och koncernredovisning, informerar styrelsen om resultatet av
revisionen och det satt pa vilket revisionen bidragit till den
finansiella rapporterings tillforlitlighet.
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Forvaltningsberattelse

Arets verksamhet

Agarférhallanden

Forvaltnings AB Framtiden &gs till 100 procent av Goteborgs
Stadshus AB, 556537-0888, som i sin tur 4gs av Goteborgs Stad
GOteborgs Stadshus AB dger direkt eller indirekt samtliga stadens
bolag. Inom Goteborgs Stadshus AB ar bolagen férdelade efter
verksamhetsinriktning inom olika omraden, bland annat bostader
och lokaler. Forvaltnings AB Framtiden &r moderbolag for
bostadskoncernen. Koncernen omfattar, forutom fyra allmannyttiga
bostadsbolag, dven bolag for produktion av hyresrétter och
egnahem samt stérningsservice,

Verksamhet

Framtidenkoncernen arbetar far att starka Goteborgs roll som
regioncentrum och stadens utveckling i Gvrigt. Detta sker genom
att nya bostader byggs, befintliga omrdden renoveras och byggs om
samt genom att underhallet av fastigheter och anlaggningar halls
pd en god nivd Dessutom pagar ett kontinuerligt utvecklingsarbete,
framfor allt i ytteromradena.

Verksamhetens inriktning ar fastlagd i agardirektivet till moder-
bolaget. Dessutom utgdr Gétebargs kommunfullmaktiges mal och
inriktningar basen for koncernens gemensamma mal och planer.

Framtiden Byggutveckling arbetar med att sakerstalla att
koncernens upptaktning av nyproduktionen ligger fast.

Styrning

Framtidenkoncernen har fran 2018 en koncerngemensam
affarsplan dar nyproduktion, varsam renovering och utvecklings-
omraden &r fokus for de kommande &ren. Koncerngemensamma
matetal som faststalls med utgangspunkt i dgarens mal foljs upp i
planerade kontinuerliga avstdmningsmoten med dotterbolagen och
rapporteras i koncernens system och avrapporteringar till staden,

Styrelsen och vd beddmer att verksamheten &r i linje med
kommunens andamal med sitt dgande av bolaget och att bolaget
har foljt de principer som framgar i bolagsordningen.
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Styrelsen och verkstdllande direktéren for Férvaltnings AB
Framtiden, 556012-6012, avger hdrmed drsredovisning och
koncernredovisning fér rékenskapsdret 2018.

Marknaden

Finansmarknaden

Den globala konjunkturen utvecklades positivt under dret men den
upptrappade handelskonflikten mellan USA och Kina medférde okad
osakerhet kring varldsekonomin. De amerikanska borserna och
Stockholmsbérsen backade under 2018, Aven aljepriset foll kraftigt
mot slutet av aret pa grund av oro for svagare konjunktur och risk
for dverproduktion. | Storbritannien ledde forhandlingarna med EU
till en Brexitdverenskommelse under hésten som dock inte
godkandes av det brittiska parlamentet vid en omrstning i mitten
av januari. Osdkerheten kring uttradet ur EU kvarstar déarmed. | USA
var tillvaxten stark i borjan av aret ach har ddrefter minskat. Den
starka konjunkturen bidrog till att inflationen tog fart och
arbetsiésheten minskade till den lagsta nivan pd manga ar Den
amerikanska centralbanken FED hojde styrrantan fyra ganger under
2018, | Eurozonen bromsade tillvaxten upp under aret dar Italiens
férsamrade ekanomiska utveckling paverkade negativt. Daremot
forbdttrades arbetsmarknaden i Eurozonen och arbetsldsheten
minskade Den europeiska centralbanken ECB forde en fortsatt
expansiv penningpolitik med nollrdnta och beslutade att avsluta
stédkopsprogrammmet for obligationer vid arsskiftet.

| Sverige var ekonomin fortsatt god men tillvaxten mattades av
under tredje kvartalet framst till foljd av lagre privatkonsumtion.
Den svenska exportindustrin utvecklades svagt under forsta delen
av dret efter en minskad efterfragan i den globala varuhandeln men
har ddrefter 6kat. Oron pa bostadsmarknaden fortsatte med
fallande bostadspriser efter inférandet av ytterligare amorterings-
krav i bdrjan av dret.

Under aret forsvagades kronan mot euron och dollarn, Vid slutet av
aret uppgick kronan till cirka 10,30 kr mot euron och till cirka 8,95 kr
mot dollarn. Den svaga kronan gynnade den svenska exportindustrin
vilket var positivt for Géteborgsregionen som dr beroende av
exportmarknaden dér euroomradet och USA &r de stdrsta
marknaderna.

i december beslutade Rikshanken om hdjning av reparantan med
0,25 procent till -0,25 procent mot bakgrund av den starka
konjunkturen samt att inflationen legat kring tvdprocentmalet

Reporantan, tremanadsrantan och femdrsrantan 2008-2018, %
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Tremanadsrantan var negativ under hela aret och varierade mellan
-0,35 och -0,48 procent under dret vilket paverkade Ian med kort
rantebindning positivt. Efter Riksbankens rantebesked i december
steg tremanadsrantan till cirka -0,13 procent, De langre rantorna foll
succesivt da riskaptiten minskade i marknaden till féljd av den dkade
osakerheten i varldsekonamin. Den femariga rantan uppgick till

0,51 procent vid arsskiftet,

Fastighetsmarknaden

Utveckiingen pa den svenska fastighetsmarknaden var lugnare
under 2018 jdmfért med tidigare &r men transaktionsvolymerna
visade att marknaden var fortsatt stark och likvid med flera stora
fastighetstransaktioner. Storst aktivitet var det inom segmenten
hyresbostdder, logistik/lager och kontor. Enligt Svefa ar det framst
lokala aktorer som visat intresse for flerbastadshus medan
forsdljningen till bostadsrattsforeningar i samband med ombild-
ningar har minskat.

Transaktionsaktiviteten pa Gateborgsmarknaden har enligt Svefa
varit god och likvardig med féregaende ar ach direktavkastnings-
kraven har sjunkit vilket har avspeglats i fortsatt hoga prisnivaer.
Géteborgsmarknadens andel av den totala transaktionsvolymen
uppgick till cirka 8 procent.

Baserat pa genomforda transaktioner under 2018 av bostadsfas-
tigheter i Goteborg dar marknadens syn pa direktavkastningskraven
att de varierar mellan 1,5 - 4,0 procent.

Med hansyn till fastighetsmarknadens utveckling har koncernens
direktavkastningskrav for bostader justerats ner i flera lagen med
mellan 0,05 och 0,10 procent.

Efterfragan pa bostdder i Géteborg har varit fortsatt hog. Vid slutet
av dret var cirka 240 000 personer registrerade som stkande pa
Boplats. Avmattningen pa privatbostadsmarknaden fortsatte under
aret och priserna pa bostadsratter och villor i Storgéiteborg minskade
med 2,1 respektive 1,0 procent jamfért med 6kning med 6 respek-
tive 4 procent 2017.

Fastigheterna

Fastighetsbestandet uppgar till 4,9 miljoner kvm varav 4,6 miljoner
kvm ar bostdder och 0,3 miljoner kvm dr lokaler. Antalet lagenheter
ar 72 760 ach drygt halften ligger i Angered, Majorna-Linné,
Centrum, Kortedala (del av Ostra Goteborg) och Hégsbo (del av
Askim-Frélunda-Hoégsbo). Lokalytan &r i huvudsak ett komplement
till bostadsbestandet och ags till dvervagande del av bostadsfare-
tagen. Lokalerna ar i allmanhet lokaliserade i eller nara bostadsfas-
tigheterna. Kancernen ager cirka 38 000 parkeringsplatser varav
cirka 7 000 ligger i centrala staden.

Investeringar i fastigheter

Under 2018 har 3 452 mnkr (3 055) investerats i ny- och om-
byggnader inklusive vardebevarande underhall samt forvary, Av
detta avsdg 1 635 mnkr (721) nyproduktion, 1 634 mnkr (2 001)
ombyggnation och 86 mnkr (333) forvary, varav en fastighet i
Biskapsgarden samt forvarv av mark for nyproduktion bland annat |
Angered, Sisjodal och Tuve Centrum.

Under aret fardigstalldes 291 (149) hyresratter i nyproduktion.
Nagra exempel pa pagaende nyproduktion ar Askimsviken, kvarteret
Makrillen i Gamlestaden, Mandolingatan i Frolunda, Radiotorget,
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Saffransgatani Gardsten, Syster Estrids gata pd Guldheden,
Uggleberget i Nya Hovas, Orgryte Torp i Orgryte. Genom kon-
verteringar och delningar har det netto tillkommit ytterligare
16 (18) ldgenheter.

Fastighetsforsaljningar

Under aret har totalt fastigheter for 85 mnkr (198) salts, varav
forsalining av en fastighet i Olskroken som tidigare anvants som
bostadshotell samt forsdljning av tre enfamiljsfastigheter i
Bergsjon, Eriksberg ach Onnered,

Annan byggverksamhet

Egnahemsbolaget har fardigstallt 34 bastader, varav samtliga har
tilltratts under aret. Projekt under produktion vid december manads
utgang var Brf Sisjéhsjd i Sisjddal med 36 bostader, Brf Ovre Lovet i
Lovgdrdet med 66 bostader, Brf Makrillen i Gamlestaden med 137
bostdder, Merkuriusgatan i Bergsjon med ca 60 bostader samt Norra
Fjadermolnsgatan i Lansmansgarden med 140 bostader. Samtliga
fem projekt produktionsstartades under 2018

Fastighetsvardering

Vid utgangen av 2018 uppgick det samlade fastighetsvardet till

95 251 mnkr (87 913). Alla koncernens fastigheter marknads-
varderas vid varje arsskifte och per sista juni arligen. Koncernen har
anvant Datschas varderingsverktyg for den interna varderingen. For
att kvalitetssakra koncernens varderingsmodell externvdrderas ett
antal fastigheter varje ar

Internvdrdering

Fastigheternas varde berdknas genom Datschas varderingsverktyg
som ska spegla marknadsvdrdet, det vill séga det mest sannolika
priset pd varje fastighet vid en tankt forsdljning. Syftet med
varderingen ar att mota kraven i arsredovisningslagen och IFRS om
individuell fastighetsvdrdering och berdkna fastigheternas
vardemdssiga utveckling till grund fér nedskrivningsprovning enligt
arsredovisningslagen for dotterbolagens arsredovisningar samt
kancernens rapportering till kommunen, Den interna varderingen
beskrivs mer utforligt i not 16, Férvaltningsfastigheter

Fastigheterna dr vdrderade i Datschas analysverktyg med extern
kvalitetssdkring av indata. Tva externa varderingsinstitut gor
oberoende beddmningar av kalkylrantor och direktavkastningskrav
i olika l3gen.

Externvardering

For att kvalitetssdkra den interna varderingsmodellen externvérde-
ras ett urval av fastigheterna varje ar. De totalt 60 externvdrderade
bostadsfastigheterna dr representativa for koncernens bostader
betraffande ldge och standard. Varderingsinstituten (B Richard Ellis
(CBRE) och Svefa har haft i uppdrag att vardera halften var. De
externt varderade fastigheterna utgdr 7,7 procent av marknads-
vardet pa koncernens bestand. Det beddmda vardet pa de
externvarderade bostadsfastigheterna verstiger internvarderingen
pa samma fastigheter med 11,7 procent (13,0). Anledningen till
vardeskillnaden beror pa att varderingsinstituten har lagre
direktavkastningskrav i framst de mest centrala A-ldgena, ddr en
betydande andel av bostadsfastigheterna forvarvas av bostads-
rattstéreningar, men aven i B- och C-ldgen.
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Fastigheternas varde

Vid arsskiftet hade koncernens fastigheter ett sammanlagt
avkastningsvarde pa 95 251 mnkr (87 91 3) inklusive marknads-
vardet av pagaende nyproduktion och vardet av ombyggnadstillagg.
Detta varde Gverstiger summan av bokfort varde, enligt K3-regel-
verket, pd fastigheterna och ombyggnadstillagg med 68 153 mnkr
(59626). Det totala vardet pa 95 251 mnkr motsvarar 19 318 kr/kvm
(17 876).

Samtliga fastigheter, mnkr

ingdende varde 2018-01-01 87913
Investe{ingar in{kluﬂsive vardebevarande 3452
underhall och forvarv

Férsaljningar -90
Ovrig vardeforandring 3976
Utgaende varde 2018-12-31 95251

Det genomsnittliga direktavkastningskravet i den interna
varderingen uppgick till 3,7 procent och bestér av det viktade
avkastningskravet mellan bostader, lokaler och parkering baserat
pd intdkter i Datschas analysverktyg. Direktavkastningskravet for
bostader varierade mellan 2,1 och 4,9 procent beroende pa lage.
Till f6ljd av den positiva utvecklingen for bostadsfastigheter i hela
Goteborg, har direktavkastningskraven i den interna varderingen
sankts i flera Idgen. Jamfdrt med féregaende arsskifte har avkast-
ningskraven for bostader sankts med mellan 0,05 -0,10 procent-
enheter.

For lokaler och dvriga ytor varierade direktavkastningskravet mellan
5,0 och 7.9 procent.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Lége A B C
Direkﬁavkastningskrav 210-350 335-460 480-490
bostader, %

Direktavkastningskrav 500-600 690-740 740-7.90

lokaler, %

Direktavkastningskrav bostader, %

&

——

O P N W U Ny

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

e A-lage == B-ldge = (-|ige

Genomsnittligt direktavkastningskrav for bostader -vagt med hansyn till
yta per ldge

Vardeférandring

Koncernens fastigheter har i genomsnitt 6kat i varde med

8,3 procent. Den totala vardeférandringen beror pd sankta
direktavkastningskrav, investeringar, vardeforandringar i projekt-
fastigheter och 6kade normaliserade kassafloden. Vardedkningen
pa grund av investeringar visas dels genom vardedkning av
projektfastigheter, dels genom okade hyresintakter. Fastigheter i
nyproduktion och som genomgar storre ombyggnader definieras
som projektfastigheter. Marknadsvardet per kvadratmeter Okade
med 6,9 procent 2018 (4,7).

| tabellen nedan redovisas marknadsvardet och en 6versikt av den
ekonomiska information som varderingen dr baserad p4, uppdelat pa
lage:

Lage

A B C Totalt
Bruttointakt, kr/kvm Baseras pa hyreskontrakt per 31/12 2018 1274 1152 945 1146
Drift och underhall, krilkvm  Schabionsiffra som styrs av vérdedr och iage 451 462 501 467
Fastighetsskatt, kr/kvm Baseras pa utgdende fastighetsskatt 2019 26 24 21 24
Driftsnetto, kr/kvm Differens mellan intakter cch kostnader 790 661 416 648
Direktavkastning, % Kvaten av driftsnettot och marknadsvardet 2,7 38 50 34
Marknadsvarde, kr/kvm Egg:ggzgggﬁg‘g&“ sl 0 1-cli g 28868 17449 8344 19318
Marknadsvarde, mnkr Berdknas i varderingen pa driftnettot i 10-ariga 50578 34783 9889 95 251

kassaflodesanalyser

FRAMTIDEN 51



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Finansiering

Finansiella anvisningar och riskhantering

Forvaltnings AB Framtidens finansiella anvisningar ar upprattade
inom ramen for Gteborgs Stads finanspolicy och finansiella
riktlinjer och faststaller befogenheter och ansvar for hantering av
koncernens finansiella risker. Al finansiell verksamhet ach
riskhantering ar samordnad inom koncernen och hanteras av
moderbolaget. Uppfolining och kontroll av att de finansiella
riktlinjerna efterleys sker kontinuerligt. | enlighet med Géteborgs

Stads beslut ska uppldning i forsta hand ske via stadens internbank.

De finansiella anvisningarna reglerar biand annat nedanstaende
risker:

Risker Anvisningar Utfall 2018
Koncernens likviditets- och
Refinansienngsrisk kapitalbehov tryggas av
Goteborgs Stad
Kreditloptid 25ar
Rdnterisk
Ranteforfall inom 12 0 ®
i o max 30 % 28%
Rantebindningstid 3,0-5,0 & 34 ar
e Lagsta kredittetyg for finansiell
r'?]rgsltarfscrri]sk motpart; A3 Moodys/ Uppfylit
P A- Standard & Poor’s
) Valutarisk ska elimineras genom  Endast lan
OIS valutaderivatkontrakt i SEK

For ndrmare beskrivning av de finansiella riskerna se not 46.

Kreditbetyg

FORVALTNINGSBERATTELSE

Koncernen har av Standard & Poor’s tilldelats kreditbetyget AA-/
Stabil/A-1+, Kreditbetyget provas arligen av Standard & Poor's.

Finansiell stalining

Framtidenkoncernens redovisade egna kapital uppgick vid drsskiftet
till 62 024 mnkr (55 893) vilket gav en soliditet pa 64 procent (63).
Utifran beraknade fastighetsvarden pa 95 251 mnkr och en

kreditportfdlj pd 17 018 mnkr innebar
18 procent (18).

Finansiella nyckeltal

Geromsnittlig finansieringskostnad, %,

Genomsn:ttlig finansieringskostnac, %,
intern rapportering

Ranteexponering, netto, mnkr
Kreditvolym, mnkr

Kreditportfoliens marknadsvarde, mnkr
Derivatportfoljens marknadsvdrde, mnkr
Rantetdckningsgrad, ggr
Skuldsattningsgrad, ggr

Soliditet, %

Belaningsgrad, %

detta en belaningsgrad pa

2018 2017
12 0.7

17 19
-16987 16011
-17018 -16016
-17071 -16 069
-310 -400
103 94
03 03

64 63

18 18
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Kreditportfélj

Den nominella ldnevolymen uppgick vid drets slut till 17 018 mnkr
(16 016). Under aret har investeringar i férvaltningsfastigheter
gjorts med 3 452 mnkr.

Lan via MTN-marknaden har successivt ersatts av motsvarande lan
fran Goteborgs Stad i samband med laneforfall. Vid utgangen av
aret uppgick koncernens MTN-1an till O mnkr (L 100) och lan hos
(oteborgs Stad till 17 018 mnkr (14 916),

Under 2019 férfaller [an hos Goteborgs Stad med 5 588 mnkr
Refinansiering av samtliga Ian kommer att ske genom Goteborgs
Stad.

Kreditportféljen marknadsvarderas med utgangspunkt i den svenska
swaprantan med tilldgg av en marknadsmassig kreditmarginal.
Kreditportféliens marknadsvarde var per den 31 december 2018
enligt denna vdrderingsmetod 17 071 mnkr (16 069), vilket ska
stallas i relation till portféljens nominella belopp pa 17 018 mnkr
(16 016).

Radnteexponering

Styrning av ranterisk utgar fran begreppet nettoexponering, det vill
saga lanevolymen med avdrag for likvida medel och kortfristiga
placeringar. Den genomsnittliga léptiden for ranteexponeringen,
liksom exponeringens fordelning tidsmassigt, har stor betydelse for
koncernens rantekostnader. Vid utgangen av 2018 uppgick den
genomsnittliga ranteldptiden till 3,4 ar (34) och andelen lan med
ranteférfall inom tolv manader till 28 procent (27). For I6pande
justering av ranteriskerna anvands derivatinstrument, framst
ranteswappar. Da Framtidenkoncernens laneavtal huvudsakligen
|6per med 3 manaders Stibor som rantebas, har forlangning av
ranteloptiden gjorts genom ranteswappar pa Ioptider upp till 10 ar.

Nettoexponeringen uppgick vid slutet av 2018 till 16 987 mnkr,
vilket &r en 6kning med 976 mnkr. Genomsnittlig rantesats
avseende nettoexponeringen uppgick till 1,5 procent vid drets
utgang, att jamforas med 1,7 procent vid utgangen av 2017

Finansnettot 2018

Framtidenkoncernens finansnetto uppgick under 2018 till

-185 mnkr (-100), en férsamring med 85 mnkr. Merparten av
férsamringen bestar av att vardet pa derivatinstrumenten
forandrats fran en vardedkning pa 196 mnkr till en vardeSkning pa
90 mnkr vilket ger en negativ paverkan pa finansnettot med

106 mnkr Vardeforandringen av derivatinstrumenten beror framst
pa lagre langa rantor under senare delen av dret. Resterande
forandring beror framst pa ldgre rantekostnader pd [an med rorlig
ranta och minskade rantekostnader pa derivatavtal vilket samman-
taget har paverkat finansnettot positivt med 31 mnkr. Mot detta
gar resultat av i fortid stangda derivatavtal med -20 mnkr.

Derivatportfolj

Vdrdet av derivatportféljen var vid utgangen av dret -310 mnkr
(-400). Derivatportféliens kontrakterade rantenivaer ar hogre an de
rantor som gallde vid varderingstillfaliet vilket speglas i det negativa
vardet.
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Finansiella ataganden

Vid utgangen av aret fanns inga kvarvarande lan som var saker-
stdllda med pantbrev eller ndgra externa finansiella avtal med
dgarklausul,

Likviditet och kreditléften

Kombinationen av ett stabilt kassafléde och en relativt lang
planeringshorisont fér investeringar begransar behovet av
likviditetsreserver. Likviditetsforsorjningen ska ske via Goteborgs
Stad enligt stadens finanspolicy och finansiella anvisningar
Outnyttjade kreditidften uppgick den 31 december till 695 mnkr
(467). Totalt uppgick koncernens likvida medel inklusive outnytt-
jade kreditioften till 696 mnkr (471),

Milj

Den verkliga férbrukningen av fjdrrvarme for varme och varmvatten
ar 137,6 kwh/kvm (137,0 kwWh/kvm). Efter normalarskorrigering
med energiindex ar fjarrvarmeforbrukningen 145,5 kWwh/kvm
(1446 kwWh/kvm). Normalarskorrigering gors for att eliminera
vadrets paverkan pa den faktiska byggnadens behov och
forbrukning och darmed kan forbrukningen jamféras mellan aren.
Underlag for berakning tas fram av SMHI.

Hallbarhetsrapport

Koncernen omfattas fran och med rékenskapsaret 2017 av de nya
reglerna i ARL om hallbarhetsrapportering. Framtidenkoncernens
hallbarhetsrapport 2018 omfattar samtliga dotterbolag och avgavs
den 6 februari 2019, Rapporten ar en del av ars- och hdllbarhets-
redovisningen men finns ocksa att ladda ner som ett separat
dokument pa www.framtiden.se.

Personal

Koncernen har vid arets utgang 1 017 (940) tillsvidareanstdllda,
varav 446 kvinnor (412) och 571 man (528). Sjukfranvaron under
aret uppgick till 4,9 procent (5,1).

Fortsatt fokus pa intern styrning och
kontroll

I enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for styrning, uppfdljning
och kontroll gjordes under aret riskanalyser i koncernens respektive
dotterbolag och for koncernen som helhet. Huvudsyftet med
riskanalyserna ar att identifiera och vardera de risker som bolagen
kan motaisitt arbete for att na sina mal. For de vasentligaste
riskerna har atgarder utarbetats fér att hantera dessa risker, Dar det
redan existerar riskreducerande dtgdrder och kontroller har de
vasentligaste riskerna valts ut for uppfoljning av att kontrollerna
fungerar som avsett.
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Arets resultat
Resultat

Kancernens totalresultat for dret uppgar till 6 132 mnkr att jamfora
med 4 488 mnkr for 2017, en 6kning med 1 644 mnkr

Hyresintakter

De samlade hyresintakterna i koncernen uppgick under 2018 till
5405 mnkr (5 283). Av dessa var 924 procent hyresintakter fran
bostader som uppgick till 4 993 mnkr (4 881). Okningen bestar av
effekter fran dels drshyresférhandlingen vilken resulterade i en
hyresjustering pa 1,2 procent fran 1 januari 2018 och dels av
forhandlingar avseende ny- och ombyggnation.

Intékterna for lokaler redovisas till 229 mnkr (232). Ovriga hyres-
intdkter, som till stérsta delen avser uthyrning av parkeringsplatser,
okade med 12 mnkr till 183 mnkr (171).

Vid arets slut fanns 125 (55) vakanta lagenheter, av totalt 72 760.
Det motsvarar en vakansgrad, uttryckt i procent av antal ldgenheter,
pa 0,2 procent (0,1). Vakansgraden for lokaler var vid arsskiftet

6,9 procent (7,2} vilket motsvarar en ytapa 21 615 kvm (23 084).

Forvaltningsintdkter

Forvaltningsintdkterna redovisas till 81 mnkr (79). Som forvalt-
ningsintakter redovisas framst forvaltningsuppdrag och intakter
hanforda till Framtidens Bredband.

Driftskostnader
Driftskostnaderna uppgick till 2 373 mnkr (2 329).

De taxebundna kostnaderna f6r varme, el, vatten och renhallning
star for drygt 40 pracent av driftskostnaderna. Sammantaget ¢kade
de taxebundna kostnaderna med 43 mnkr jamfort med 2017,
framst att férklara med kostnadsokningar for varme, Kostnaderna
Tor fastighetsskotsel och driftsadministration 8kade med 25 mnkr
respektive 19 mnkr framst att relatera till dkade personalkostnader.

Reparationerna uppgick for aret till 280 mnki, vilket ar en minskning
med 16 mnkr jdmfort med 2017, bland annat beroende pa lagre
inkop av tjanster. Ovriga driftskostnader har minskat med 28 mnkr
jamfort med 2017, bland annat beroende pa lagre kostnader for
bredbandstjanster.

Driftskostnader, kr/kvm 2018 2017
Vdrme -102 -95
Eloch gas -26 -25
VA -36 -37
Renhallning -30 <29
Fastighetsskotsel -117 -112
Reparationer -57 -60
Driftsadministration -87 -83
Ovriga driftskostnader -27 -32
Summa driftskostnader -482 -473
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgiften/skatten uppgick till 117 mnkr, vilket &r 3,3 mnkr
hogre an 2017 De flesta av kancernens ldgenheter har en
fastighetsavgift som uppgar till schablonbeloppet 1 377 kr (1 315)
per ldgenhet, Ovriga ldgenheter ach lokaler har fastighetsskatt
kopplat till taxeringsvdrde. For Idgenheter motsvarar det 0,3 procent
av taxeringsvdrdet. For lokaler ar procentsatsen 1 procent av
taxeringsvardet.

Vardeforandring forvaltningsfastigheter

Under aret uppgick vardeférandringar pa férvaltningsfastigheterna
till 3452 mnkr (3 045). Bakom vardefdrandringen ligger sankta
direktavkastningskrav i flera lagen for bostader och iokaler samt
dkade bruttointakter pd bade bostader, lokaler och parkeringsplatser
Se not 16, Férvaltningsfastigheter

Centrala administrationskostnader

I den centrala administrationen ingar kostnader for styrelse,
verkstallande direktOr ach annan ledningspersonal, drsstdmma och
revision i dotterbolagen samt moderbolagets kostnader. Kastna-
derna uppgick till 150 mnkr (143), vilket motsvarar 30 kr/kvm (29).

Byggverksamhet

Resultatet for byggverksamheten redovisas till -43 mnkr, vilket ar
ett lagre resultat med 101 mnkr i jdmforelse med 2017. Under dret
har 34 bostader med dganderatt (138) resultatavraknats

Finansnetto

Framtidenkoncernens finansnetto uppgick under 2018 till

-185 mnkr (-100), en férsamring med 85 mnkr. Merparten av
forsamringen bestar av att vardet pa derivatinstrumenten
forandrats fran en vardedkning pa 196 mnkr till en vardedkning pa
90 mnkr vilket ger en negativ paverkan pa finansnettot med

106 mnkr, Vardeférandringen av derivatinstrumenten beror framst
pa lagre langa rantor under senare delen av dret. Resterande
férandring beror framst pa lagre rantekastnader pa [an med rorlig
ranta och minskade rantekostnader pa derivatavtal vilket samman-
taget har paverkat finansnettot positivt med 31 mnkr. Mot detta
gar resultat av i fortid stangda derivatavtal med -20 mnkr.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden enligt intern
rapportering var under aret 1,7 procent, att jamfora med 1,9 procent
under 2017 enligt intern rapportering. Vid berdkning enligt IFRS
(inklusive vardeférandring i derivatportfolien) var den genomsnitt-
liga finansieringskostnaden under aret 1,2 procent, att jamfora med
0,7 procent under 2017, Réntebindningstiden under aret har i
genomsnitt varit som lagst 3,3 ar och som hogst 3.4 ar
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Skatt pa arets resultat

Kastnaden for bolagsskatt, aktuell skatt, berdknas for koncernen
1ill 135 mnkr (85). Uppskjuten skattekostnad for aret redovisas till
334 mnkr (1 170). Total skattekostnad for aret redovisas till

469 mnkr (1 255). Arets uppskjutna skattekostnad har paverkats
positivt med 989 mnkr tack vare Riksdagens beslut om sankning av
bolagsskatten i tva steg, 2019 sanks skattesatsen till 21,4 procent
for att 2021 sdnkas till 20,6 procent.

Eget kapital

Vid slutet av aret uppgick koncernens egna kapital till 62 024 mnkr
(55 893), Soliditeten uppgick till 64 procent (63).

Stallda sakerheter

Koncernen har inga stallda sakerheter,

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet utgdrs framst av koncernledningsfunk-
tioner. Intdkterna uppkommer genom att koncerngemensamma
kostnader faktureras dotterbolagen. Faktureringen uppgick under
2017 till 58,0 mnkr (55,9) och rorelseresultatet uppgick till

-5,2 mnkr (-0,7).

Som bokslutsdispositioner redovisas koncernbidrag, bade lamnade
och erhdlina. Som ett led i en skattedispasition, dar Giteborgs
Stadshus AB har ett uppdrag att inom Goteborgs Stads bolagssfar
samla skattemassiga resultat, ldmnar moderbolaget 568,3 mnkri
koncernbidrag till Stadshus AB. Ett aktiedgartiliskott erhalls fran
Stadshus AB pa 443,3 mnkr, vilket motsvarar koncernbidraget med
avdrag for skatt, 22 procent.

Inom koncernen har bolagens skattemdssiga resultat utjamnats
genom att Poseidon, Bostadsholaget, Familjebostader, Bygga Hem
och Storningsjouren lamnat koncernbidrag till moderbolaget och
sedan erhdllit aktiedgartillskott tillbaka enligt modellen ovan.
Moderbolaget har [dmnat koncernbidrag till Egnahemsholaget ach
Gardstensbostader och erhallit utdelning tillbaka, som motsvarar
78 procent av koncernbidraget. Nettot av de skattemdassiga
dispositionerna inom koncernen uppgar till 593,3 mnkr. Samman-
taget redovisas 25 mnkr (2) som bokslutsdisposition.

| finansnettot ingar anteciperad utdelning med 26,5 mnkr (66,1).
Av dessa ar 25,5 mnkr (65,1) hanférbara till skattemassiga de
transaktioner som gjorts inom koncernen och kommer fran
Egnahemsholaget och Gardstensbostader. Resterande 1,0 mnkr
(1.0) &r utdelning fran dotterbolagen Bostadsbolaget och
Familjebostdder och motsvarar 1,48 procent av respektive bolags
aktiekapital.

Det egna kapitalet uppgick till 2 545 mnkr (2 060). Férandringen i
eget kapital under aret hanfdrs till aktiedgartillskottet pa 443,3
mnkr samt drets resultat pa 42,1 mnkr (64,4). Soliditeten uppgick till
12 procent (11).
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Vdsentliga handelser efter rakenskapsarets
slut men fore undertecknande av arsredo-
visningen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rékenskapsarets

utgang. Arsredovisning och koncernredovisning kommer att
framldggas pa arsstamman den 7 mars 2019,
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Fem ar i sammandrag, koncernen

(Belopp i mnkr om ej annat anges) 2018
Resuitatrakning
Hyresintakter 5405
Driftskostnader -2373
varav reparation -280
Fastighetsavgift-/skatt -117
Driftséverskott 2996
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 3976
Centrala kostnader, inkl. avskrivningar -150
Finansnetto -185
Resultat fore skatt 6618
Balansrakning
Forvaltningsfastigheter 95251
Ovriga anligeningstillgangar 168
Omséattningstillgangar 1035
Eget kapital 62024
Avsattningar 15023
Laneskulder (rantebarande) 17018
Rérelseskulder (e] rantebdrande) 2388
Fastigheter
Ldgenhetsyta, kvm tusental 4615
Lokalyta, kvm tusental 315
Ldagenheter, antal 72760
Parkeringsplatser, antal 38387
Fastighetsinvesteringar, mnkr 3452
Finansiellt
Soliditet, % 64
Rantetackningsgrad, ggr 103
Skuldsattningsgrad, ggr 03
Belaningsgrad, % 18
Genomsnittlig finansieringskostnad exkl rantebidrag, %, IFRS 12
Genomsnittlig finansieringskostnad ex«l rantebidrag, %1 17
Avkastning pa totalt kapital, % 73
Avkastning pa eget kapital, % 112
Personal
Medelantal anstallda 1046
Frisknarvaro, %% 39
Sjukfranvaro, % 49
Forvaltning
Medelhyra lagenheter brutto, kri/kvm 1097
Hyresbortfall Idgenheter, kr/kvm 12
Medelhyra lokaler brutto, kr/kvm 796
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 73
Driftskostnader, kr/kvm 482
varav reparation, kr/kvm 57
Centrala kostnader inkl. avskrivningar, kr/kvm 30
Driftséverskott, kr/kvm 609
Vakansgrad lagenheter, % 0.2
Vakansgrad lokaler, % 1 6.9
Nyckeltal
Serviceindex ¥ 77
Inflytandeindex # 71

Hallbart medarbetarengagemang > -
MMI, Motiverad medarbetarindex & -
Fastighetsresultat fore underhall ! 2824

2017

5283
-2329
-296
-114
2920
3045
-143
-100
5768

87913
266
631

55893

14693

16016

2208

4599
319
72466
38557
3055

63
94
03
18
0,7
18
6.8
108

1035
53
51

1073
13
791
68
473
60
29
593
01
7.2

79
72

2880

2016

5186
-2281
-271
-110
2871
1859
-134
-42¢2
4213

82010
282
817

51405

13488

15843

2373

4588
316
72338
38834
3029

62
75
03
19
2.7
24
58
8,5

976
60
4,7

1061
14
786
71
465
55
27
586
01
72

79
72
75

2831
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2015

5047
-2139
-249
-101
2881
7201
-116
Y
9710

77141
268
569

48108

12620

15160

2090

4521
310
71345
38638
2406

62
6.9
03
20
14
26
136
219

924
67
50

1051
14
782
80
436
52

23
506
01
74

2805

2014

4937
-2123
-243

2788
1543

-950
3273

67587
260
316

40536

10456

14989

2182

4496
318
70942
38531
2562

59
6,0
04

22
64
30
6.3
8.2

905

54

1031
12
773
85
442
51

20
580
01
96

78
70
70
2712

4 Intern rapportering, baserat pi ARL och K3 2 Nytt métetal fran 2015 » Ingen métning under 2015 9 Ingen matning under 2015  Nytt métetal fran 2016. Vi deltar i undersékningen

vartannat ar och resultaten fran 2018 &rs enkat ar inte klara annu. ® Matetal som anvants till 2014
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter finansiella poster i forhallande till genomsnittligt
eget kapital

Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat efter finansiella poster plus finansiella poster hanforbara
till féretagets skulder i forhallande till genomsnittlig balansomsiut-
ning.

Beldningsgrad, %, (se avstamning)
Rantebarande skulder, exkl. avsattning for pensioner, i relation till
forvaltningsfastigheternas totala avkastningsvarde,

Byggverksamhet
Avser Egnahemsbolagets produktion och férsdljning av bostads-
ratter och dganderdtter.

Forvaltningsfastigheter
Fdrdigstdllda fastigheter plus mark, markanlaggningar och
byggnadsinventarier.

Fastighetsresultat fore underhall, enligt intern
rapportering, (se avstamning)

Driftséverskott plus 6vriga intakter/kostnader minskat med centrala
kostnader, exkl. poster av jdmforelsestérande karaktdr exempelvis
rearesultat fastighetsforsaljningar, nedskrivningar och aterforda
nedskrivningar. Mattet galler fran och med 2014.

Fastighetsresultat, enligt intern rapportering
Driftstverskott plus dvriga intakter/kostnader minskat med centrala
kostnader, exkl. poster av jdmforelsestdrande karaktar sasom utokat
underhall, rearesultat fastighetsférsaljningar, nedskrivningar och
aterforda nedskrivningar. Mattet galler till och med 2013,

Friskndrvaro, %

Antalet tillsvidareanstallda med maximalt fyra sjukdagar under de
senaste 12 manaderna i forhallande till antalet tillsvidareanstallda
vid december manads utgang.

Forvaltning

Medelhyra, hyresbortfall, driftskostnader, centrala kostnader och
driftsdverskott har berdknats pa genomsnittlig Iagenhets- och
lokalyta.

Genomsnittlig finansieringskostnad, %, IFRS,

(se avstamning)

Redovisat finansnetto korrigerat for ranteintakter, kostnader for PRI
och aktiverad rénta samt rearesultat, nedskrivning och aterforing av
nedskrivning avseende andelar i bostadsrattsforeningar, dividerat
med genomsnittlig lanevolym.

Genomsnittlig finansieringskostnad, %, intern
rapportering, (se avstamning)

Redovisat finansnetto korrigerat for ranteintakter, kostnader for PRI
och aktiverad ranta, vardeforandring derivatinstrument och
periodiserat resultat avseende i fortid stangda derivat samt
rearesultat, nedskrivning och aterféring av nedskrivning avseende
andelar i bostadsrattsfareningar, dividerat med genomsnittlig
lanevolym
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Hanvisningsforkortningar

ARL Arsredovisningslagen

K3 Bokforingsnamndens anvisning BFNAR 201¢2:1
- Arsredovisning och koncernredovisning

Ldgenhetsyta/lokalyta/lagenheter/parkeringsplatser
Lagenhetsyta kvm, lokalyta kvm, Iagenheter antal, parkeringsplatser
antal redovisas per balansdagen.

Réntetackningsgrad, ggr (IFRS)
Rorelseresultat minskat med vardeforandring férvaltningsfastighe-
ter i férhallande till finansnettot (orealiserade vinster derivatinstru-
ment i finansnettot har exkluderats).

Skuldsdttningsgrad, ggr
Rantebarande skulder i forhallande till redovisat eget kapital

Soliditet, %
Redovisat eget kapital i forhdllande till balansomslutningen.

Vakansgrad, ldgenheter
Antal vakanta lagenheter i procent av antal uthyrningsbara ldgenhe-
ter vid arets slut.

Vakansgrad, lokaler
Vakant lokalyta i procent av uthyrningsbar lokalyta vid arets slut
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Risk- och kanslighetsanalys

Riskanalys

Hyresintakter, kostnader for drift ach underhall, dkade produktions-
kostnader for nyproduktion samt finansiella kostnader ar ndgra av
de parametrar som ligger till grund for koncernens resultatutveck-
ling och fér varderingen av tillgangar och skulder. Fréndras
marknaden, kostnadsbilden eller regelverket kan det ge stora
effekter pa bade resultat och varden. Fastigheter ar anda forut-
sagbara tillgdngar med kontrakterade intdkter och rantekostnader
som oftast foljer en viss 16ptid. Koncernen agerar affdrsmassigt
genom langsiktig Idnsamhet pd investeringsportfdljen dar varje
enskilt projekt balanserar flertalet olika parametrar som lansamhert,
hyresnivaer, bidrag till stads- och omrddesutveckling, kvalitet, volym
och blandad bebyggelse med ambitionen att det ska ieda till en
positiv vardeutveckling och totalavkastning pa det befintliga
bestandet dver tid. Resultatposterna rangordnas efter vilken vikt de
har for koncernens resultat och analyseras sedan efter grad av
paverkan och sannalikhet for forandring.
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@ Virdeférandring

Fastigheterna redovisas till verkligt varde i kancernens balansrak-
ning. Vardet pa fastigheterna ar framst beroende av marknadens
krav pa direktavkastning och kalkylrdntor samt det frvantade
driftsoverskottet, En till synes liten korrigering av direktavkast-
ningskraven kan f& stora effekter pa vardet. Ckade kastnader for
nyproduktion kan leda till negativa vardeforandringar pa de ny-
bygeda fastigheterna. Vardeférandringar paverkar resultatrakningen,
vilket kan medfora vasentliga resultatvariationer. Kassaflodet
paverkas emellertid inte av vardeforandringarna. Sammantaget
bedéms koncernen paverkas i mindre utstrackning av sankta
fastighetsvarden,

@ Bostadshyror

Bostadshyrorna ar koncernens storsta intaktspost och utgér
darmed grunden for verksamheten. Koncernens dotterbolag dager
mer an halften av hyresratterna i Goteborg och ddrmed dr risken
kopplad till bostadsmarknaden som helhet,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Det finns fa iediga lagenheter ach risken fér ckade vakanser
bedéms som liten, eftersom Géteborg har haft brist pa bostader
under manga ar. Vakanser pa enskilda ldgenheter undviks genom en
prissattning i balans. For att sdkerstdlla en hyrailinje med
hyresgasternas varderingar, har koncernens dotterbolag tilisam-
mans med Gdteborgs Fastighetsagareforening och Hyresgastfore-
ningen utarbetat en modell for hyressattning som ska spegla den
enskilda lagenhetens kvaliteter. Skulle trots allt vakanser eller andra
hyresbortfall uppstd, paverkas kancernen i hog utstrackning, men
sannolikheten for detta bedéms som I3g.

€© Lopande underhall/investeringar

Drygt 50 pracent av koncernens ldgenheter finns i fastigheter som
har ett vardedr mellan 1950 och 1975, Detta innebar att koncernen
arbetar med omfattande underhallsprojekt kantinuerligt samtidigt
som koncernen lagger dkade resurser pa 6kad nyproduktion. Koncer-
nen utvarderar standigt balansen mellan nyproduktion och
underhall. Dotterbolagen arbetar med 13ngsiktigt planerat underhall,
som stracker sig i olika detaljeringsgrad framat i tiden. Under flera ar
har kostnaderna fér underhall procentuellt sett dkat mer an
hyreshojningarna. Hyrornai aldre fastigheter kan vara for laga for
att finansiera nodvandigt underhall, Det finns en risk att nédvandiga
hyreshgjningar i samband med upprustningar inte gar att
genomféra, vilket pa sikt kan paverka omfattningen av dtgdrderna
ach darmed fastigheternas attraktivitet. Sannalikheten for att
nodvandiga atgarder inte gar att finansiera genom befintliga
hyresintakter bedéms som majlig och dess paverkan pa koncernen
beddms som mellan.

O Lonekostnader; fastighetsskotsel och driftsadministration
Kostnaden for fastighetsskotsel och driftsadministration drivs till
stirsta delen av arganisationens utformning och lénekostnader.
Risken fér ovantade och stérre forandringar ar 13g, men get finns en
viss risk pa l&ng sikt eftersom dven dessa kostnader har okat mer an
hyreshéjningarna under manga ar. Samtidigt har verksamheten
successivt effektiviserats, Sannolikheten att dessa kostnader skulle
utgtra en risk for verksamheten bedoms inte som trolig och
paverkan bedoms som mindre

@ Finansiella kostnader

Fér ett fastighetsbolag ar ranterisken och finansieringskostnaden
betydande, Framtidenkancernen har en ldgre finansiell risk an
manga andra fastighetsbolag genom att koncernen har hog
soliditet och 1dg belaningsgrad. Koncernens mal att producera

1 400 nya bostader arligen kommer successivt att leda till dkad
skuldsattning och darmed tkade ranterisker och finansieringskost-
nader

Koncernen har ett higt kreditbetyg, AA-/Stabil/A-1+, vilket arligen
utvarderas av Standard & Poor's, Géteborgs Stad har beslutat att
upplaning i forsta hand ska ske via stadens internbank. Koncernens
likviditets- och kapitalbehov tryggas dessutom av Gdteborgs Stad
den kommande talvmanadersperioden

Koncernens gemensamma finansiella anvisningar, som ar
upprattade inom ramen for Goteborgs Stads finanspolicy och
finansiella riktlinjer, uppdateras och faststalls arligen av styrelsen
och ligger till grund for hanteringen av de finansiella riskerna. Al
finansforvaltning ar centraliserad till moderbolaget. Hanteringen av
ranterisken i koncernens skuldportfolj sker inom det riskmandat som
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styrelsen ger i de finansiella anvisningarna. Vid arsskiftet var den
genomsnittliga ranteléptiden 3,4 ar, varfor fluktuationer i
marknadsrantorna inte omedelbart far genomslag i skuldportféljen.
Detta ger tid till att anpassa kostnaderna for underhall och
investeringar i fastighetsbestandet till ett hojt ranteldge.
Sannalikheten att de finansiella kostnaderna ska utgora en risk
beddms som tralig och dess paverkan pa resultatet bedéms som
mellan/stor.

® Kostnader fér uppvarmning

Vdarmekostnaderna utgdr 21 procent av de totala driftskostnaderna.

Ett kontinuerligt arbete pagdr med att minska forbrukningen och
ddrmed kostnaderna for fiarrvarme. Nybyggnation och storre
rengveringar av fastigheter sker med fokus pa energieffektivitet for
att pa det sdttet minska behovet av tillférd varme. Ett aktivt arbete
pagar med att paverka hyresgasters och kunders forbrukning av
varme genom olika informationsinsatser och tekniska dtgdrder. Nar
det galler fjarrvarme ar koncernen beroende av Goteborg Energi
som enda leverantdr, vilket i sig kan vara en risk vid till exempel
driftsavbrott, prisforandringar eller prismodellférandringar.
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Kanslighetsanalys

Vardet pa koncernens fastighetsportfolj ar beroende av intakter,
kostnader och de avkastningskrav som rader pa fastighetsinveste-
ringar. €n procents férandring av dessa parametrar ger foljande
forandring av marknadsvarde och saliditet:

Effekt pa
Effekter pa marknads-  Effekt pa
tillgangarna Forandring vardet soliditet
Hyra &r 1 +/-1% +/-18% +/-0,3 %-enhet
Langsiktig vakansgrad/ ] ARG ey
hyresbortfall +1 %-enhet -1,8% 0,3 %-enhet
Drifts- och underhalls- 1% 407 % J+01 %-enhet
kostnad
Avkastningskrav och +/-1 %-en- ® - 4,3 %-enhet/
kalkylranta het /+e31% ., 78% enhet

Forandring av direktavkastningskrav och kalkylrantor ger de storsta
effekterna pd marknadsvardet, Hyresintdkter och vakansgrad
paverkar inte vardena i samma utstrdckning ominte stora
forandringar uppstar pa marknaden.

Nedanstaende tabell visar att féréndringar av fastigheternas
marknadsvarde med +/- 10 respektive 25 procent endast faren
mindre paverkan pa soliditeten som enligt koncernens mal
langsiktigt bor uppga till [dgst 50 procent.

Forandring av

marknadsvarde

forvaltnings-

fastigheter 25% -10% +/-0 10% 25%
Varde, mnkr 71438 85726 95251 104776 115064
Belaningsgrad, % 24 20 18 16 14
Soliditet, % 59 63 64 66 67

Koncernens resultat paverkas av flera faktorer. Férandringar av
nedanstaende parametrar ger foljande paverkan pa arets resultat.

Effekter pa resultatet Fordndring Effekt pa arsresultat
Hyra +-1% +/- 55 mnkr
Vakans 1% - 55 mnkr
Driftskostnader +-1% -/+ 24 mnkr

Finansiella risker

Framtidenkoncernen ar i sin verksamhet exponerad fér olika typer
av finansiella risker. Forvaltnings AB Framtidens finansiella
anvisningar ar upprattade inom ramen for Goteborgs Stads
finanspolicy och finansiella riktlinjer och faststaller befogenheter
och ansvar for hantering av kancernens finansiella risker. De
koncerngemensamma anvisningarna uppdateras och faststalls
arligen av styrelsen. Sedan 2012 dr all finansforvaltning inom
koncernen centraliserad till moderbolaget.

Malen for Framtidenkoncernens finansverksamhet och finansiella
riskhantering ar att samordna koncernens kapitalbehov, optimera
koncernens kapitalkostnader genom att tillvarata stordriftsférdelar
samt att minimera de finansiella nettokostnaderna dver tid inom
ramen for de finansiella anvisningarna. Uppféljning ach kontroll av
att anvisningarna efterlevs gors kontinuerligt. Fér narmare
information om finansiell riskhantering, se not 46.

N
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Framtidenkoncernen har en lagre finansiell risk an mdnga andra Koncernen arbetar aktivt med att halla nere rantekostnaderna
fastighetsbolag genom att koncernen har hég soliditet, 64 procent utifran det riskmandat som styrelsen ger via de finansiella

(63), och I3g beldningsgrad, 18 procent (18). Koncernen har etthgt  anvisningarna. Den genomsnittliga ranteldptiden far uppga till lagst
kreditbetyg, AA-/Stabil/A-1+, vilket &rligen utvarderas av Standard & 3,0 &r och hogst 5,0 ar. Loptiden i ranteportféljen har under dret

Poor's, Detta har gett god tillgang till en bred langivarbas pa saval varierat mellan 3,3 och 3,4 ar. Fokus har varit pd att binda laga
bankmarknaden som kapitalmarknaden. Sedan 2014 ar koncernens rantenivaer. Vid arsskiftet var den genomsnittliga ranteloptiden
finansieringsstrategier att upplaning i forsta hand ska ske via 3,4 &r, varfor fluktuationer i marknadsrantorna inte omedelbart far
stadens internbank efter beslut av dgaren Gdteborgs Stad. genomslag i skuldportféljen. Detta ger tid till att anpassa

kostnaderna for underhdll och investeringar i fastighetsbestandet

Lan via MTN-marknaden har successivt ersatts av motsvarande lan till ett hojt ranteldge
fran Géteborgs Stad | samband med laneforfall, Vid utgangen av

aret uppgick koncernens MTN-Ian till O mnkr (1 100) och lan hos Den genomsnittliga rantan fér koncernens finansiella portfélj vid

Goteborgs Stad till 17 018 mnkr (14 916). utgangen av 2018 uppgick till 1,7 procent och férvantas stiga
mattligt under 2019 dd ett lagt ranteldget vantas bestad under stor
delav aret.

Finansnettots rantekdnslighet

Under antagande om oférandrad lanevolym samt oférandrad I6ptid Berakningen ar baserad pa den ranteniva och de kreditmarginaler

och positionssammansattning avseende nettoexponeringen, som gallde vid utgangen av 2018 samt en omedelbar och

kommer koncernens finansnetto att paverkas enligt tabellen nedan bestaende ranteforandring pa en procentenhet for hela avkastnings-
kurvan,

Finansnettots rdntekdnslighet 2018-12-31, mnkr, koncernen:

Effekter pa finansnettot 2018 2019 2020 2021
Ranteniva 2018-12-31 -256 -261 -238 -224
Ranta + 1%-enhet -302 -294 -288

Kredit- och derivatportfdljernas rantekdnslighet

De verkliga varden som redovisats fér kredit- respektive derivatport-  férandring av marknadsrantorna med 1 procentenhet for hela
f6ljen baseras pa radande marknadsrantor per 2018-12-31. For att avkastningskurvan.
beddma portféljernas rantekanslighet, har berakning skett med en

Kredit- och derivatportféljens rantekanslighet 2018-12-31, mnkr, koncernen:

Kreditportfdlj Derivatportfolj

Rdnteantagande Nominellt varde Marknadsvarde Nominellt varde, netto Marknadsvarde
Ranteniva 2018-12-31 -17018 -17071 -13700 -310
Ranta + 1 %-enhet -17018 -17051 -13700 225
Skuldporfoljens rantekanslighet, mnkr, koncernen:

Réntenettots fér andring Forandring av marknadsvdrde
Ranteantagande under 2019 derivat pa balansdagen
Ranta +1%-enhet -41 534

\%
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstamman i moderbolaget star foljande vinstmedel till
forfogande (kr):

Ingaende balanserade vinstmedel 2047380715
Erhdllet aktiedgartillskott 443 274 000
Forandring fond for utvecklingsutgifter 117908
Arets resultat 42155644
Summa 2532928267

Styrelsen foreslar att ovanstaende belopp disponeras enligt
foljande (kr):

I ny rdkning balanseras 2532928267

Betraffande bolagets och koncernens resultat och stallning i Gvrigt,
hanvisas till efterfoljande finansiella-rapporter

Utblick 2019

Den globala tillvaxten vantas minska under 2019 framst i Kina men
dven i Europa. Centralbankerna bedéms hdlla en fortsatt expansiv
finanspolitik. Samtidigt kvarstar fragetecken kring Brexit och
osdkerheten kring handeisomradet

Den svenska tillvaxten berdknas saktain till en lagre tillvaxttakt
under 2019 till félid av minskade bostadsinvesteringar och ldgre
privatkonsumtion. Fortsatt ldga rantor och en svag krona och
minskar risken for en djupare avmattning. Riksbanken vantas hoja
reporantan en gang under hosten

Go6teborgs befolkning férvdntas under 2018 dka med cirka 8 000 till
cirka 572 000 invanare vid arsskiftet. Befolkningsdkningen drivs
dels av en stor nettoinflyttning, dels av ett betydande fadelsedver-
skott. Vibeddmer att denna utveckling kommer att fortsatta. Detta
innebar att efterfrdgan pa koncernens lagenheter forvantas vara
fortsatt hdg och risken for vakanser beddms som mycket 1ag.
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Styrelsens yttrande dver den
foreslagna vardeforandringen

Styrelsens uppfattning dr att den foreslagna vardedverforingen, i
form av [dmnat koncernbidrag, e hindrar bolaget fran att fullgdra
sina forpliktelser pa kort och Iang sikt, ej heller att fullgéra
erforderliga investeringar. Nagon vardedverféring har inte skett fran
bolaget da det lamnade koncernbidraget kompenseras av erhallet
aktiedgartillskott och en lagre aktuell skatt. Det foreslagna
kancernbidrag kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors
i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Styrelsen bedémer att bolagets och koncernens egna kapital efter
den foreslagna vardedverforingen kommer att vara tillrackligt stort
i relation till verksamhetens art, omfattning och risker.

Driftskostnaderna berdknas félja den allmdnna prisutvecklingen
under 2019 och investeringarna berdknas 6ka med drygt
1 200 mnkr jamfort med 2018 rs niva.

Finansnetto, exklusive vardeférandring i derivatinstrument,
berdknas forsamras nagot jamfort med féregaende ar, biand annat
beroende pa en hogre [dnevolym till féljd av 6kande investeringar

Efterfragan pa bostader ar hog i Gdteborg och staden planerar en
fortsatt fortatning och utbyggnad. Under lang tid har fér fa
bostader byggts och darfor ar det nddvandigt att fortsatt 6ka
takten och skapa fler nya bostader. Gotebargs Stad har givit
koncernen i uppdrag att fardigstalla 14 000 bostader under 10 &r.



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Rapport over totalresultat, koncernen

tkr
Hyresintakter
Forvaltningsintdkter

Kostnader for fastighetsforvaltningen
Driftskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
DriftsGverskott/bruttoresultat
Vardeférandring forvaltningsfastigheter
Centrala administrationskostnader
Byggverksamhet

Ovriga rérelseintakter/kostnader
Rdrelseresultat

Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Finansnetto

Resultat efter finansnetto/resultat fire skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

OVRIGT TOTALRESULTAT:

- sterfoiasi =
Aktuariell vinst/forlust pa pensionsforpliktelse
Skatt hanforlig till aktuariell vinst/forlust

Koncernens totalresultat for aret

Totalresultat hdnforligt till:
Moderforetagets aktiedgare

Innehav utan bestammande inflytande
Totalresultat for aret

Not
4
5

6,10

16

7.10
8,10

12

14

31
14,32

FINANSIELLA RAPPORTER

2018
5405327
B0 773
5486100

-2 372665

-117181

-2489 846

2996 254

3976417

143 848

43321

23981

6 803 483

2429

-187 460

-185031

6618452

-469 254

6149158

-22 386
4925

6131 697

613197
0
6131 697
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2017
5283134
79070
5362 204

2328818
-113837
-2 442 655
2918549
3044 826
-142674
57311
-11 358
5867 754
1959
-101 733
-99774
5767 980

-1254813

4513167

-32823
/221

4 487 565

4 487 565
0
4 487 565

Q
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FINANSIELLA RAPPORTER

Rapport over finansiell stalining, koncernen

tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar
Férvaltningsfastigheter
Bostadsmoduler

Inventarier

Ovriga anidggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseftretag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga vardepappersinnehay

Derivatinstrument

Andra {angfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Varulager mm

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Derivatinstrument

Fordran moderbolag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsdttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

15

16
17
18
19

21
22
23
24
25

27

28

24

29

36.44

26

2018-12-31

28242
28242

85251078
0

54814
11263
395317156

24530
5600
4320

27901

10878

73229

95 418 627

231852

35801
58 609
1271
443274
185405
57912
BO2 272

592

1034716

96 453 343
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2017-12-31

33070
33070

87913011
63465
66 085
12013
88054 574

22060
5600
4290

46 752

12358

91 060

88178 704

172 544

28651
87612
5390
262080
40219
30729
454 681

4264

631 489

88810193
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FINANSIELLA RAPPORTER

Rapport 6ver finansiell stallning, koncernen

tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

£get kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital
Ovrigt tiliskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Avsattningar for pensioner
Avsattningar for uppskjutna skatter
Ovriga avsattningar
Derivatinstrument

Skulder till Géteborgs Stad

Kortfristiga skulder

MTN-program

Skulder till Goteborgs Stad
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Skulder till moderbolag

Ovriga ej rantebdrande skulder
Derivatinstrument

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

34,35
31
32
33
24
36,43

34,35
36,43
36,43
37

24
38

26

2018-12-31

10000
100 000

61914 339
62024 339

62024 339

375353
14568878
79138
314171
16 713 000
32 050 540

0

304 968
489116
3101
568 300
69059
24680
919240
2378464

34 429 004

96 453 343
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2017-12-31

10000
100000

55782 642
55892 642

55892 642

348671
14239 302
105315
428611
14 683 000
29804 899

1099350
232702
508 459
1722
336 000
59130
23704
851 085

3112652

32917551

88810193
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Rapport dver forandringar i eget kapital, koncernen

tkr
Ingaende balans 2017-01-01

Transaktioner med aktiedgaren:;
Aktieagartillskott

Koncernbidrag

Skatteeffekt koncernbidrag

Summa transaktioner med aktieagaren

Totalresultat:

Ovrigt

Totalresultat
Summa totalresultat

Utgéende balans 2017-12-31
Ingaende balans 2018-01-01
Transaktioner med aktiedgaren:
Aktiedgartiliskott

Koncernbidrag

Skatteeffekt koncernbidrag

Summa transaktioner med aktiedgaren
Totalresultat:

Totalresultat

Summa totalresultat

Utgadende balans 2018-12-31
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Aktiekapital
10C0C

10000

10000

Ovrigt till-
skjutet kapital
100 c0C

100000

10000C

100 000

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserade
vinstmedel

51295073

262 080
-336 000
73920
0

4
4487 565
4487 569

55782 642

55782 642

443274

-568 300

125026
0

6131697
6131697

61914339

Summa
51405073

262 080
-336 000
73920

0

4
4487 565
4487 569

55892 642

55882 642

443274

-568 300

125026
0

6131697
6131697

62 024 339

Innehav utan
bestdmmande
inflytande

0

Summa
eget kapital

51405073

262 080
-336 000
73920
0

4
4 487 565
4 487 569

55892 642
55892 642
443274
-568 300

125026
0

65131697
613169/

62 024 339
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FINANSIELLA RAPPORTER

Rapport over kassaflodesanalyser, koncernen

tkr
Den I&pande verksamheten
Rérelseresuitat

Justeringar for paster som ej inga- i kassafiodet, mm.

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordandringar av rorelsekapital

Kassafiode frdn forandringar i rorelsekapital
Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i Immateriella anlaggningstillgangar
Forsdlining av dotterbolag

Investering i dotterbolag

Investeringar | finansiella anlaggningstillgangar

Farsdljning/amartering av finansiella anlaggningstiligangar
Investeringar | byggnader/markanlaggningar/mark/pagaende nyanlaggningar

Forsaljning av byggnader/markanlaggningar/mark
Forandring av langfristiga fordringar
Investeringar i andra anlaggningstillgangar
Férsaljning av andra anlaggningstillgangar
Kassaflde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna Ian

Amortering av rantebdrande skulder
Aktiedgartillskott

Koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Arets forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Outnyttjade kreditltften
Summa disponibla medel

Férandring av rantebdrande nettoldneskuld
Rantebarande nettolaneskuld vid drets ingang
Okning/minskning av rantebarande I3neskuld
Okning av avsattningar

Okning/minskning av likvida medel

Réantebdrande nettoldneskuld vid arets utgang

Not

40

41

42

43
43

44

44

34

45

2018

6803483
3975038
1549
-281 313
-13044
2535637

-194 320
2340717

-1409

0

0

-1325
23999
-3432520
152952
-2187

-12 881
486

-3 272885

2102 266
-1099850
262 080
-336 000
928 496

-3672

4 264
-3672
592

695032
695 624

-16 359 960
-1002 416
-26 681
-3672

-17 392728

66

2017

5867 754
3207074
2 346
-326 923
-8133
2327970

437 055
2765025

-7974
150

-167 286
-4344
9055
-2853030
197592
-22216
-23416
5769

-2 865 700

3322483
-3153145
237120
-304 GO0
102 458

1783

2481
1783
4264

457 298
471 562

-16153 272
-172 515
-35956
1783

-16 359 960

d
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Resultatrakningar, moderbolaget

tkr
Forvaltningsintakter

Bruttoresultat

Centrala administrationskostnader
Rérelseresultat

Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Finansnetto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat, moderbolaget

tkr
Arets resultat

TOTALRESULTAT FOR ARET
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Not

12

13

14

Not

2018
58009

58 009

-63167

-5158

303 333

-276 768

26 564

21 406

25000

-4 251

42155

2018
42155

42155

2017
55908

55908

-56 655

-747

376241

-309 551

66 690

65943

-2 000

446

64 389

2017
54 389

64 389
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Balansrakningar, moderbolaget

tkr
TILLGANGAR
Anl3ggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Ovriga immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Skattefordran

Fordran moderbolag

Fordran Géteborgs Stad
Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15

18

20

32

29

FINANSIELLA RAPPORTER

2018-12-31

780
780

1280
1280

2043 266
17305000
0

19348 266

19350326

172
1017685
620
443274
30410
1713
53092

1 546 966

19

1546985

20897311

2017-12-31

975
975

1514
1514

1544 986
16 374 000
145
17919131

17921 620

222
1078020
682

262 080
0

979
33386
1375363

19
1375388

19297 008

g
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Balansrakningar, moderbolaget

tkr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10000 10000
Reservfond 2000 2000
Fond for utvecklingsutgifter 472 590
12472 12590
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 2490773 1982991
Arets resultat 42155 64 389
2532928 2047380
Summa eget kapital 2 545 400 2059970
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 30 9200 9200
9 200 9200
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 32 3943
3943 0
Langfristiga skulder 34,35
Skulder till Goteborgs Stad 36,43 16713000 14683000
16 713 000 14 683 000
Kortfristiga skulder 34,35
MTN-program 35,43 0 1099850
Skulder till Goteborgs Stad 36,43 304 968 232702
Leverantdrsskuider 37 5986 5656
Skulder till koncernforetag 640961 754647
Skulder till moderbolag 568 300 336 000
Skatteskuld 483 311
Ovriga ej rantebarande skulder 1228 4532
Upplupna kostnader och forutbetaida intdkter 38 103 842 111140
1625768 2544 838
Summa skulder 18338 768 17 227 838
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 20897 311 19 297 008
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FINANSIELLA RAPPORTER

Forandringar i eget kapital, moderbolaget

tkr

Ingaende balans 2017-01-01
Aktieagartillskott

Avsattning till fond for utvecklingsutgifter
Arets resultat

Utgdende balans 2017-12-31

Ingaende balans 2018-01-01
Aktiedgartillskott

Avsattning till fond for utvecklingsutgifter
Arets resuitat

Utgdende balans 2018-12-31

Aktiekapitalet utgérs av 100 000 aktier med kvotvarde om 100 kr.

Aktiekapital

10000

10000

10C00

10000

Reservfond
2000

2000

2000

2000

Fond for utveck-
lingsutgifter
279

311

590
590

-118

472

70 --

Fritt eget kapit_al
S 1721222
262 080

-311

64389
2047 380

2047 380
443274
119
42155
2532928
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Kassaflodesanalyser, moderbolaget

tkr Not 2018 2017
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -5158 -747
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet, m.m. 40 478 345
Erhallen ranta 277159 314 807
Erlagd ranta 41 -301 406 -337 900
Betald skatt -101 -57
Kassafléde fran den lopande verksamheten -29028 -23 552

fore forandringar av rorelsekapltal

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital 42 110593 -266617
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 81 565 -290169

Investeringsverksamheten

Investering i immateriella anlaggningstillgangar 0 -311
Investeringar i inventarier -49 -610
Forsdljning av inventarier 0 25
Forandring av langfristiga fordringar -931 000 -29 476
Investering i dotterbolag 0 -400
Fusion av dotterféretag -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -931 049 -30772

Finansieringsverksamheten

Upptagna Ian 43 2102 266 3472862
Amortering av rantebarande skulder 43 -1 240631 3149368
Aktiedgartillskott -76 300 -51480
Erhallen utdelning 66 149 62 524
Erhdlina koncernbidrag 499 350 494 582
Mottagna koncernbidrag -501 350 -507 58¢2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten B49 484 320938
ARETS KASSAFLODE 0 -3
Likvida medel vid arets borjan 44 19 22
Arets forandring av likvida medel 0 -3
Likvida medel vid arets slut 44 19 19
Outnyttjade kreditloften 34 6395032 467 298
Summa disponibla medel 695 051 467 317
Fordndring av rantebarande nettoldneskuld 45

Rantebarande nettoldneskuld vid &rets ingang -16 276130 -15953233
Minskning/6kning av réntebarande laneskuld -861635 -322 894
Minskning/dkning av likvida medel 0 -3
Réntebdrande nettolaneskuld vid arets utgang -17 137 765 -16 276 130
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NOTER

Noter (belopp i tkr om inte annat anges)

Not 1 - Allman information

Fdrvaltnings AB Framtiden ar ett heldgt dotterbolag till
Goteborgs Stadshus AB, org nr 556537-0888, som i sin tur ags
av Goteborgs Stad.

Forvaltnings AB Framtiden dger och forvaltar bostadsfas-
tigheter via fyra dotterforetag. | koncernen finns dven foretag
som bedriver byggverksamhet samt féretag som hanterar och
administrerar stérningsarenden.

Moderforetaget ar ett aktiebolag registrerat i och med sate i
Sverige. Adressen tili moderforetaget ar Sven Hultins Plats 2,
412 58 Goteborg.

Moderforetagets funktionella valuta och koncernens
rapportvaluta dr svenska kronor.

Styrelsen har den 8 februari 2019 godkant denna koncern-
redovisning for offentliggdrande.

Koncernens redovisningsprinciper

Not 2 - Sammanfattning av

viktiga redovisningsprinciper
De viktigaste redovisningsprinciperna som tilldampats nar denna
koncernredovisning upprattats anges nedan. Dessa principer
har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte
annat anges.

Koncernredovisningen for Forvaltnings AB Framtiden har
upprattats i enlighet med Arsredovisningsiagen, RFR 1
Kompletterade redovisningsnormer fér koncerner och Interna-
tional Financial Reporting Standards (IFRS) sddana som de har
antagits av EU.

Att uppratta rapporter i dverensstammelse med IFRS krdver
anvandning av en del viktiga uppskattningar for redovisnings-
andamal. Vidare krdvs att ledningen gér vissa bedémningar vid
tillampningen av koncernens redovisningsprinciper. Dessa
beddmningar baseras pa historiska erfarenheter och de olika
antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga
under radande omstandigheter. Slutsatser dragna av detta
utgér grunden for avgdranden avseende redovisade varden pa
tillgangar och skulder, i de fall de inte kan faststallas genom
information fran andra kallor.

Nya och dndrade standarder som tillimpas av
koncernen

Forvaltnings AB Framtiden har sedan 1 januari 2018 tillampat
IFRS 9, Finansiella instrument och IFRS 15, Intakter fran
kundkontrakt. IFRS 16 kommer att tilldmpas fran och med

1 januari 2019.

IFRS 9 hanterar tre omraden vad galler finansiella instrument:
- Klassificering och vardering
- Nedskrivning av finansiella tillgangar i enlighet med férvantade

kreditforluster
- Sékringsredovisning

Implementeringen av IFRS 9 har inte inverkat pa innehallet
i de upprdttade finansiella rapporterna, bland annat som en
effekt av att koncernen innehar ett begransat antal finansiella
instrument. Inga finansiella instrument har omklassificerats,
ytterligare kreditriskreserv har inte bokats och koncernen
tillampar inte sakringsredovisning. Gallande redovisningsprin-
ciper i enlighet med IFRS 9 beskrivs nedan.

Grundprincipen som presenteras i IFRS 15 utgar fran att
alla ska redovisa en intdkt ndr kontrollen éver en vara eller en
tjdnst har dvergatt till kdparen. Detta kan ske vid ett tillfdlle
eller sa sker det dver tiden beroende av verksamhetens

innehall och inneboende komplexitet. Det dr viktigt att notera
att en betydande del av koncernens intakter i bred bemdrkelse
erhalls i form av hyror. Intakter som ska hanteras i enlighet med
IFRS 15 &r marginella till sin omfattning och de ar ofta
ihopkopplade med ett underliggande leasingkontrakt, Upplys-
ningar lamnas om respektive flode,

IFRS 16 kommer att tillampas fran och med 1 januari 2019.
IFRS 16 innebdr att nastan samtliga tecknade leasingkontrakt
kommer att redovisas i balansrakningen. Nagon atskillnad ska
inte i enlighet med IFRS 16 gdras mellan operationella och
finansiella leasingavtal utan alla kontrakt som uppfyller
definitionen av ett leasingkontrakt ska, med fa undantag,
redovisas som en tiligang och skuld i balansrékningen. Déremot
forblir redovisningen for en leasegivare oférdndrad.

Framtidenkoncernen har valt att tilldmpa en modifierad
retroaktiv dvergangsmetod innebdrande att vdrdet av samtliga
identifierade kontrakt kommer att inverka pa vdrdet av
redovisade tillgangar och skulder med lika belopp vid dver-
gangstillfdllet. Koncernen har genomfért ett arbete med att
identifiera samtliga leasingkontrakt i verksamheten. En
nyttjanderétt pa tillgangssidan och en leasingskuld pa
skuldsidan kommer att redovisas om 200 884 tkr.

Koncernen agerar likval leasegivare, men i rollen som
leasegivare kommer redovisningen inte att @ndras namnvdrt.
| den man som leasingkontrakten dven innehaller kundkontrakt
sa kommer dessa att hanteras i enlighet med IFRS 15.

Inga andra IFRS (IFRIC-tolkningar) som trdtt i kraft eller
annu inte tratt i kraft, vdntas ha nagon vasentlig inverkan pa
koncernen.

Principer for koncernredovisning
Dotterféretag
Dotterforetag ar alla de foretag 6ver vilka koncernen har
bestdmmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett foretag
nér den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran
sitt innehav i foretaget och har mdjlighet att paverka avkast-
ningen genom sitt inflytande i foretaget. Dotterforetag
inkluderas i koncernredovisningen fran den dag da det
bestdmmande inflytandet dverfors till koncernen. De exklude-
ras ur koncernen fran och med den dag da det bestammande
inflytandet upphor.

Férvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens
rorelseférvarv. Kopeskillingen for férvarvet av ett dotterfore-
tag utgdrs av verkligt vdrde pa dverldtna tillgdngar och skulder.
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NOTER

P Not 2, fortsdittning

I kdpeskillingen ingdr dven verkligt varde pa alla tillgangar eller
skulder som &r en féljd av en dverenskommelse om villkorad
kopeskilling. Férvarvsrelaterade kostnader kostnadsférs nar de
uppstar. Identifierbara férvarvade tillgangar och 6vertagna
skulder i ett rorelsefdrvarv varderas inledningsvis till verkliga
varden pa forvarvsdagen. Fér varje férvarv avgér koncernen om
alla innehav utan bestdmmande inflytande i det forvarvade
foretaget redovisas till verkligt varde eller till innehavets
proportionella andel av det forvarvade foretagets nettotill-
gangar. Det belopp varmed kdpeskilling, eventuelit innehav
utan bestdmmande inflytande samt verkligt varde pa forvarvs-
dagen pa tidigare aktieinnehav dverstiger verkligt varde pa
koncernens andel av identifierbara férvarvade nettotillgangar,
redovisas som goodwill. Om beloppet understiger verkligt varde
for det forvdrvade dotterforetagets tillgangar redovisas
mellanskillnaden direkt i rapporten dver totalresultatet.

Nar ett forvdrv av dotterforetag inte avser férvarv av en
rérelse utan enbart utgor ett forvarv av nettotillgangar i form
av forvaltningsfastigheter allokeras eventuellt dvervarde till
den eller de tillgangar som har forvarvats, Ett férvarv av
forvaltningsfastigheter klassificeras som férvdrv av nettotill-
gangar om forvarvet avser fastigheter med eller utan hyres-
kontrakt, men inte innefattar organisation och de processer
som krdvs for att bedriva férvaltningsverksamheten,

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intakter och
kostnader samt orealiserade vinster pa transaktioner mellan
koncernfdretag elimineras.

Transaktioner med innehavare utan bestimmande
inflytande

Koncernen behandlar transaktioner med innehavare utan
bestdmmande inflytande som transaktioner med koncernens
aktiedgare. Vid forvarv fran innehavare utan bestdmmande
inflytande redovisas skillnaden mellan erlagd képeskilling och
den faktiskt forvarvade andelen av det redovisade vardet pa
dotterforetagets nettotillgangar, i eget kapital. Vinster och
forluster pa avyttringar till innehavare utan bestdmmande
inflytande redovisas ocksa i eget kapital.

Forsdljning av dotterbolag

Nar koncernen inte langre har ett bestammande inflytande
eller betydande inflytande, omvdrderas varje kvarvarande
innehav till verkligt varde och dandringen i redovisat varde
redovisas i resultatrakningen. Alla belopp avseende den
avyttrade enheten som tidigare redovisats i dvrigt totalresultat,
redovisas som om koncernen direkt hade avyttrat de hanfarliga
tillgangarna eller skulderna. Detta kan medféra att belopp som
tidigare redaovisats i dvrigt totalresultat omklassificeras till
resultatet.

Intressefdretag

Intressefdretag dr alla de féretag ddr koncernen har ett
betydande men inte bestdammande inflytande, vilket i regel
gdller for aktieinnehav som omfattar mellan 20 procent ach
50 procent av résterna. Innehav i intresseforetag redovisas
enligt kapitalandelsmetoden och vérderas inledningsvis till
anskaffningsvarde. Koncernens andel av resultat som uppkom-
mit i intresseféretaget efter forvarvet redovisas i rapporten
dver totalresultatet. Nar koncernens andel i ett intressefére-
tags forluster uppgar till eller Gverstiger dess innehav i
intresseforetagets redovisar koncernen inte ytterligare
forluster, om inte koncernen har patagit sig forpliktelser eller
gjort betalningar for intresseféretagets rakning.
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Immateriella anldggningstillgangar

Dessa anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskriv-
ningar. Avskrivning sker linjart dver den beraknade nyttjande-
perioden, Nyttjandeperioden uppgar till fem ar.

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Alla koncernens fastigheter klassificeras som forvaltningsfas-
tigheter, med ndgra enstaka undantag. | begreppet forvalt-
ningsfastigheter ingdr byggnader, mark och markanldggningar.
Forvaltningsfastigheterna innehas i syfte att generera
hyresintdkter och/eller vdrdestegring. Fastigheterna redovisas
till verkligt varde. Tillkommande utgifter ldggs till tillgdngens
redovisade vdrde endast da det dr sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr férknippad med tillgdngen kommer
koncernen tillgodo. Férandringar av verkligt varde, utdver
investeringar, redovisas i resultatrdkningen sasom vardefor-
dndring forvaltningsfastigheter.

| samband med bokslutet gors en intern vardering per
fastighet. Varderingsmetodiken bygger p3 en diskontering av
berdknade betalningsstrémmar och beaktar fastigheternas
hyresniva och driftskostnader m. m. Verkliga drifts- och
underhaliskostnader har ersatts av normaliserade kostnader
for respektive fastighet. Se vidare not 16.

Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med att
kontrollen dver fastigheten overgar till koparen. Vardeforand-
ringen pa fastigheterna fram till tidpunkten fér avyttring eller
utrangering redovisas i resultatrakningen sasom vardeforand-
ring férvaltningsfastigheter. Fastighetskdp redovisas i
samband med att risker och férmaner som foérknippas med
dganderdtten dvergar till kdparen.

Bostadsmoduler, inventarier och évriga
anldggningstillgangar
Dessa anl3ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde
minskat med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskriv-
ningar. For inventarier och dvriga anldggningstillgangar sker
avskrivning linjart dver den berdknade nyttjandetiden. Till-
gdangarnas restvarden och nyttjandeperiod provas varje
balansdag och justeras vid behov. En tillgangs varde skrivs ned
om dess redovisade vdrde overstiger dess bedémda atervin-
ningsvdrde.

Vinster och forluster vid avytiring faststalls genom en
jamforelse mellan forsdljningsintakten och det redovisade .
vardet och redovisas i dvriga rorelseintakter/-kostnader.

Pagaende ny- och ombyggnationer

Pagaende ny- och ombyggnationer i férvaltningsfastigheter
varderas till verkligt varde. €n individuell vardering gors av
varje projekt.

Pagdende ny- och ombyggnationer som inte avser forvalt-
ningsfastigheter redovisas till bokfort varde under rubriken
"Pagaende ombyggnationer”. Ddr det finns ett nedskrivnings-
behov, gors en nedskrivning direkt till det férvantade vdrdet
enligt vdrderingsmodellen. Nedskrivning gérs mot den
anldggningstillgang det berdr.
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Avskrivningar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar baseras pa anskaff-

ningsvdrdet. Inga avskrivningar gors pa férvaltningsfastigheter.
Avskrivningar gérs for att fordela anskaffningsvarde eller

omvdrderat belopp ner till det berdknade restvdrdet éver den

berdknade nyttjandeperioden. Avskrivningar gors linjdrt med

foljande procentsatser pa anskaffningsvardet:

immateriella anidggningstillgangar 20
Inventarier och markinventarier 5-33
Bostadsmoduler 5
Ovriga anléggningstillgangar 20
Varulager

Varulager redovisas till det Idgsta av anskaffningsvardet och
nettofdrsaljningsvdrdet, Nettoforsaljningsvardet ar det
uppskattade forsdljningspriset i den [6pande verksamheten,
med avdrag for tillampliga rorliga férsaljningskostnader.

Varulager ar varderade till direkta tillverkningskostnader
med tilldgg for viss andel i indirekta kostnader.

I varulager aterfinns de fastigheter som innehas for
férsdljning i den Idpande verksamheten eller som ar under
byggnation eller exploatering for att sdljas pa det sdttet. Detta
varulager redovisas som pagaende arbete fér annans rakning,
se not 27.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller skuld tas upp i balansrékningen nar
koncernen blir part i ett avtalsforhallande. Finansiella tillgangar
tas bort fran balansrakningen da ratten att erhalla kassafldden
fran instrumentet har I6pt ut koncernen har dverfort alla risker
och formaner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella
skulder tas bort fran balansrakningen da forpliktelsen i avtalet
fullgjorts.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med
ett nettobelopp i balansrékningen, endast nar det finns en legal
rdtt att kvitta de redovisade beloppen och om det finns en
avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden,

Klassificering av finansiella tillgadngar och skulder i
enlighet med IAS 39 (till och med 31 december 2017)
Finansiella tillgangar och skulder varderade till verkligt
varde via resultatrdkningen:

Dessa tillgangar och skulder redovisas till verkligt varde vid
anskaffningstidpunkten och vdrderas darefter I6pande till
verkligt varde. Vdardeférandringen redovisas i resultatrdkningen
i den period de uppstar. Koncernens derivatinstrument faller
inom denna kategori.

Kundfordringar och lanefordringar:

Kundfordringar ar finansiella tillgdngar som inte ar derivat, som
har faststallda betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv
marknad. De utgér omsattningstiligdngar med undantag fér
poster med forfallodag senare dn tolv manader efter balans-
dagen, vilka klassificeras som anldggningstillgang. Dessa
tillgangar varderas initialt till sina respektive verkliga varden
och sedan lopande till sina upplupna anskaffningsvarden med
tilldmpning av effektivrintemetoden, Aven andra langfristiga
vardepappersinnebav och andra langfristiga fordringar
klassificeras tillhdrande denna kategari och de varderas till sina
upplupna anskaffringsvarden. Hantering av kreditrisk relaterat
till dessa finansiella tillgangar beskrivs i not 46.

NOTER

Finansiella skulder (upplaning):

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vdrde med
justering for transaktionskostnader och darefter till upplupet
anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden.
Skillnaden mellan erhdllet belopp och aterbetainingsbeloppet
redovisas i resultatrakningen férdelat éver laneperioden med
tillampning av effektivrantemetoden. Upplaning klassificeras
som kortfristiga skulder om inte kancernen har rétt att skjuta
upp betalning av skulden i atminstone tolv manader efter
balansdagen. Rantekostnader periodiseras och resultatférs
dver loptiden. Checkrdkningskrediten i koncernkontot hos
Goteborgs Stad redovisas som kortfristig skuld.

Leverantoérsskulder och andra skulder:
Leverantorsskulder och andra skulder har kort forvdntad 16ptid
och redovisas utan diskontering till nominellt belopp.

Likvida medel:
Likvida medel utgors av kassa- och banktillgodohavanden.

Klassificering av finansiella instrument i enlighet
med IFRS 9 (fran och med 1 januari 2018)
Finansiella tillgdngar och skulder klassificeras och varderas
baserat pa vilken typ av affarsmodell som tillampas vad avser
hantering och forvaltning av de aktuella tillgdngarna och
skulderna, Samtliga finansiella instrument varderas initialt till
sina respektive verkliga varden plus transaktionskostnader
forutom vad avser de finansiella instrument som I6pande
vdrderas till sina verkliga varden dver resultatrakningen. Vad
avser dessa tillgangar sa kostnadsfors transaktionskostnader
I6pande.

Rantebdrande finansiella instrument:

Klassificering ach vardering vad avser rantebarande finansiella
tillgdngar dr beroende av vilken typ av affarsmodell koncernen
tillampar vad avser hur de finansiella tillgangarna och skulderna
hanteras och forvaltas, Rantebarande finansiella tillgéngar
vdrderas antingen till:

- Upplupet anskaffningsvarde

- Verkligt varde dver dvrigt totalresultat

- Verkligt varde Over resultatrakningen

Samtliga rantebdrande tillgangar innehas (affdrsmodell) fér att
erhalla lépande betalningar i form av amorteringar och rdnta.
Alla rantebdarande tillgangar redovisas och vdrderas av denna
anledning till sina respektive upplupna anskaffningsvarden i
enlighet med den effektiva rintemetoden. Ranteintakter
redovisas i resultatrdkningens finansnetto. Eventuella
realisationsvinster och fériuster som uppstar ndr dessa
tillgdngar bokas bort redovisas som dvriga intakter och
kostnader. Koncernen redovisar féljande rantebdrande
tillgangar i balansrakningen:

- Kund- och leasingfordringar (kortfristiga respektive [angfristiga)
- Langfristiga fordringar”

Rantebarande skulder i form av langfristiga lan varderas till
sina respektive upplupna anskaffningsvarden.

Derivatinstrument:

Finansiella derivat innehas enbart for att hantera de finansiella
risker som koncernen dr exponerat for (dessa finansiella risker
presenteras mer ingaende i not 46). Koncernen innehar
finansiella derivatinstrument, huvudsakligen rantesdkringsin-
strument som anvands for att sakra framtida fléden. Samtliga
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derivat varderas till sina respektive verkliga varden dver
resultatrdkningen och de redovisas som antingen tillgang
(omséattningstillgang eller anldggningstillgang) eller skuld
(kort- eller langfristig). Koncernen tillampar inte sakringsredo-
visning.

Nedskrivning av finansiella tillgangar:

Fdr samtliga rantebarande finansiella instrument, dar ibland
kund- och leasingfordringar bokas en kreditriskreserv och
denna baseras pa de framtida férvantade férlusterna vad avser
de enskilda tiligangarna. For kund- och leasingfordringar
tilldmpas en férenklad metod, vilken innebar att kreditrisk-
reserven berdknas baserat pa tillgadngens férvantade forlust
under tillgdngens totala livslangd.

Avsdttningar

€n avsattning redovisas ndr koncernen har en legal eller
informell forpliktelse till foljd av tidigare handelser, det dr
sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for att
reglera dtagandet, och beloppet har beraknats pa ett tillfor-
litligt satt.

Avsattningar varderas till nuvardet av det belopp som
férvantas krdvas for att reglera forpliktelsen. Harvid anvands
en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar en aktuell
marknadsbeddmning av det tidsberoende vardet av pengar och
de risker som dr forknippade med avsdttningen. Den &kning av
avsattningen som beror pa att tid forflyter redovisas som en
rdntekostnad.

Ersattning till anstdllda

Koncernen har olika planer for ersattning efter avslutad
anstallning, inklusive formansbestamda och avgiftsbestamda
pensionsplaner.

Pensionsfarpliktelser

En avgiftsbestamd pensionsplan ar en pensionspian enligt
vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat juridisk
enhet. Koncernen har inte nagra rattsliga eller informella
forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska
enhet inte har tillrdckliga tillgangar for att betala alla ersatt-
ningar till anstallda som hdnger samman med de anstalldas
tjanstgoring under innevarande eller tidigare perioder.
Koncernens utbetalningar avseende avgiftsbestamda planer
redovisas som kostnad i den period den uppstar.

En formansbestdmd pensionsplan dr en pensionsplan som
inte ar avgiftsbestamd. Utmdrkande for formansbestdmda
planer dr att de anger ett belopp fér den pensionsférman en
anstalld erhaller efter pensionering, vanligen baserat pa en
eller flera faktorer sdsom alder, tjanstgdringstid ach 1.

Avsdttningar for forpliktelser relaterade till ersdttningar
efter avslutad anstalining uppkommer da forpliktelserna ar
férmansbestamda. Den skuld som redovisas i balansrakningen
avseende formansbestamda pensionsplaner ar nuvardet av den
formansbestamda forpliktelsen pa balansdagen. Pensionsfor-
pliktelser berdknas aktuariellt med “Projected unit credit
method”. Berdkning sker arligen for koncernens férmansbe-
stamda planer med hjalp av extern aktuarie. Nuvdrdet av den
formansbestamda forpliktelsen faststélls genom diskontering
av uppskattade framtida kassafléden med anvandning av en
rantesats som baseras pa bostadslaneobligationer som har
|optider jamforbara med den aktuella pensionsforpliktelsen.
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Aktuarielia vinster och forluster till foljd av erfarenhetsbaserade
justeringar och férandringar i aktuariella antaganden redovisas
i dvrigt totalresultat under den period de uppstar.

Inom Framtidenkoncernen finns ett antal personer som har
férmansbestémda ITP-planer med fortlopande utbetalningar till
Alecta. ITP-planen som ar finansierad genom forsakring i Alecta
ar en formansbestdmd pensionsplan som omfattar flera
arbetsgivare enligt UFR 6. FGr denna pensionsplan innebdr
detta att ett foretag ska som huvudregel redovisa sin propor-
tionella andel av den férmansbestdmda pensionsforpliktelsen
samt av de férvaltningstillgdngar och kostnader som dr
farbundna med pensionsplanen. For redovisning enligt ovan
krdvs information i enlighet med kraven i IAS 19. Eftersom
erforderliga uppgifter inte kan erhallas fran Alecta redovisas
dessa pensionsataganden, fram till och med den tidpunkt da
erforderlig information erhalls fran Alecta, som en avgiftsbe-
stamd pensionsplan enligt IAS 19. Detta innebdr att inbetalda
premier till Alecta I6pande kommer att redovisas som kostnad
dven i fortsdttningen.

Ersdttningar vid uppsdgning

Ersattningar vid uppsdgning utgar nar en anstallds anstalining
sagts upp av koncernen fére normal pensionstidpunkt, eller da
en anstélld accepterar frivillig avgang i utbyte mot sadana
ersattningar. Koncernen redovisar avgangsvederlag nar den
bevisligen ar forpliktad endera att sdga upp anstallda enligt en
detaljerad formell plan utan moéjlighet till 3terkallande, eller att
ldamna ersattningar vid uppsdgning som resultat av ett
erbjudande som gjorts for att uppmuntra till frivillig avgang.
Formaner som forfaller mer an tolv manader efter balansdagen
diskonteras till nuvarde.

Leasing

Leasegivare

Koncernens hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt
och bestar endast av uthyrning av fastigheter. Hyresintakterna
aviseras i férskatt och periodisering av hyror sker darfor sa att
den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som
intdkter.

Leasetagare
Alla koncernens leasingkontrakt dr operationella leasingkontrakt
och kostnadsfors i resultatrakningen linjart dver leasingperioden.

Intakter

Redovisning av intdkter i enlighet med IAS 18

(till och med 31 december 2017)

Intakterna innefattar det verkliga vdrdet av vad som kommer
att erhdllas i koncernens Iépande verksamhet, Intdkterna
redovisas exkiusive mervdrdesskatt och rabatter samt efter
eliminering av koncernintern forsaljning.

Koncernen redovisar en intdkt ndr dess belopp kan mdtas
pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att ekonomiska férdelar
kommer att tillfalla foretaget och sdrskilda kriterier har
uppfylits sasom beskrivs nedan. Intdktsbeloppet anses inte
kunna métas pa ett tillforlitligt satt forrdn alla forpliktelser
avseende foérsdljningen har uppfylits eller férfallit. Koncernen
grundar sina bedémningar pd historiska utfall och beaktar
dérvid typ av kund, typ av transaktion och speciella omstdndig-
heter i varje enskilt fall.

e
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Intékt fran fastighetsforsaljningar sker nar risker och férmaner
har overgatt till kdparen, vilket sker vid slutbesiktningen.
Forvaltningsintdkter redovisas l6pande dver tid.
Intdkter fran kontant- och kontokortsbetalningar avseende
bilplatser redovisas i samma period som platsen utnyttjas.
Intakter fran kontrollavgifter redovisas i samma period som
de utfdrdas.

Redovisning av intdkter i enlighet med IFRS 15

(frdn och med 1 januari 2018)

Alla intdkter fran kundkontrakt redovisas i enlighet med
femstegsmodellen innebédrande att en intdkt ska redovisas nar
kontrollen 6ver en vara eller tjanst har éverforts till képaren.
Nar ett kundkontrakt tecknas identifieras vilka prestations-
dtaganden som beskrivs i avtalet och som ar distinkta och
darfor ska redovisas separat fran andra dtaganden i kontraktet.
Om ett atagande inte ar distinkt ska det kombineras med évriga
prestationsataganden tills dess ett distinkt prestations-
atagande har identifierats. Om dverenskommen ersattning
inkluderar en sd kallad variabel (rorlig) ersattning gors en
uppskattning av denna ersdttning for att kunna berakna
kontraktets varde, alltsa det varde som ska redovisas som
intdkt. Kundkontrakten inkluderar ingen variabel ersattning.

Intakter inom koncernen redovisas vid ett tillfalle i tiden

eller dver tid beroende pa nar kontroll dvergar till kdparen.
Kontroll avser kdparens férmdga att bestdmma dver hur
tillgangen anvands och darmed erhalla i stort sett alla fordelar
vad avser tillgangen. Kontroll 6vergar dver tid om nagot av
nedanstaende kriterier ar uppfyiit:

- Kunden erhaller och férbrukar samtidigt de férdelar som
tillhandahalls genom foretagets prestation nar foretaget
fullgor ett atagande.

- Foretagets prestation skapar eller forbdttrar en tillgang
(t.ex. pagdende arbete) som kunden kontrollerar nar
tillgangen skapas eller forbattras.

- Foretagets prestation skapar inte en tiligang med
alternativ anvandning for foretaget och faretaget har ratt
till betalning for prestation som uppnatts till dato.

For att bestdamma nar kunden erhaller kontroll dver en

levererad vara eller tjanst tas foljande i beaktande:

- Koncernen har ratt till betalning

- Kunden innehar den legala dganderatten till tillgangen

- Tillgdngen &r levererad

- Kunden har tagit pa sig de risker och formaner som ar
férknippade med tillgangen

- Kunden har accepterat tillgangen

Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med att kantrollen
over fastigheten har 6vergatt till kbparen. Kontrollen dvergar
normalt sett till kdparen vid slutbesiktningen.
Forvaltningsintakter redovisas lopande dver tid.
Intdkter fran kontant- och kontokortsbetalningar avseende
bilplatser redovisas i samma period som platsen utnyttjas.
Intakter fran kontrollavgifter redovisas i samma period som
de utfardas.

NOTER

Aktivering av lanekostnader

Lanekostnader som &r direkt hanforliga till inkdp, konstruktion
eller produktion av en tillgdng som det tar en betydande tid i
ansprak att fardigstdlla for anvandning eller férsaljning,
aktiveras som en del av anskaffningsvardet for tillgangen. Vid
berékning av koncernens lanekostnad, som ska aktiveras, har
dotterbolagens genomsnittliga finansieringskostnad anvants,

Inkomstskatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets
resultat. Skattepliktigt resultat ar det dver- eller underskott for
en period som ska ligga till grund for berdkning av periodens
aktuella skatt enligt gdllande lagstiftning.

Skatter redovisas i resultatrakningen forutom i de fall da
den underliggande transaktionen redovisas direkt i fvrigt
totalresultat eller direkt i eget kapital varvid dven skatteeffek-
ten redovisas i dvrigt totalresultat respektive i eget kapital.

Periodens skattekostnad eller skatteintdkt bestar av
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt ar skatt
som hanfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla tempordra
skillnader som medfor eller reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt &r den skatt som berdknas pa det skattepliktiga
resultatet for en period. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig
fran arets redovisade resultat genom att det justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Koncernens aktuella
skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som ar féreskrivna
eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder redovisas i
balansrakningen for alla skattepliktiga temporadra skillnader
mellan bokférda och skattemassiga vérden far tillgangar och
skulder. Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrak-
ningen avseende underskottsavdrag och samtliga tempordra
skillnader i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Det redovisade
vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje
bokslutstillfélle och reduceras till den del det inte ldngre dr
sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga dverskott kommer att
finnas tiligangliga for att kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som har
beslutats samt férvantas gélla for den period da tillgdngen
atervinns eller skulder regleras.

Redovisning av underhallskostnader

Reparation i form av forbrukningsartiklar och utbyte av mindre
delar redovisas i resultatrakningen som driftskostnad medan
utgifter for att byta ut komponenter och andra insatser
redovisas som investering i fastigheten.

Statliga stod
Koncernen erhaller statliga stdd i form av investeringsbidrag
vid ny- och ombyggnation.

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde da det
féreligger rimlig sékerhet att bidraget kommer att erhallas och
att koncernen kommer att uppfylla de villkor som &r férknippade
med bidraget.

Statliga stdd relaterade till tillgangar redovisas som en
reduktion av tillgangens anskaffningsvarde.

Statliga bidrag som galler kostnader periodiseras och
redovisas i resultatrdkningen 6ver samma perioder som de
kostnader bidragen ar avsedda att tacka. Bidrag relaterade till
resultatet redovisas under separat rubrik i resultatrdkningen.
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Moderféretagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin drsredovisning enligt Arsredo-
visningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommen-
dation RFR 2 Redovisning for juridiska personer samt tillampliga
uttalanden fran Akutgruppen. RFR 2 innebdr att moderbolaget
i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa
samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sd langt detta dr
majligt inom ramen fér Arsredovisningslagen ach Tryggande-
lagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning, Rekommendationen anger vilka undantag och
tilldgg som ska garas fran IFRS. Skillnaderna mellan koncernens
och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan.
Principerna har tillampats konsekvent for alla presenterade ar,
om inte annat anges.

Andelar koncernforetag

I moderbolagets bokslut redovisas andelar i koncernféretag till
anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar.
Alla utgifter som ar hanforliga till ett rérelsefdérvdry aktiveras i
moderbolaget, exempelvis transaktionsutgifter. Nar det galler
villkorade tillaggskdpeskillingar hanteras dessa enligt bestdm-
melserna om avsattning. Omvarderingar av tilldggsképeskillingar
redovisas mot anskaffningsvardet. Erhallna utdelningar
redavisas som finansiella intdkter.

Nar det finns en indikation pa att aktier och andelar i
dotterforetag minskat i varde gors en berdkning av tervin-
ningsvirdet. Ar detta lagre &n det redovisade vérdet gors en
nedskrivning.

Finansiella instrument
Moderbolaget anvander sig av undantaget i RFR 2 avseende
IAS 38 /IFRS 9 och redovisar darmed finansiella instrument till
anskaffningsvarde enligt Arsredovisningslagen.
Resultateffekten av i fortid stangda derivatkontrakt, vars
syfte har varit att sakra framtida rantenivaer, periodiseras over
aterstaende l6ptid fér respektive derivatkontrakt. Vid en
vasentligt férandrad finansiering kan effekten resultatforas.

Ersdttningar till anstidllda

Moderfdretagets pensionsataganden har berdknats och redo-
visats baserat pa Tryggandelagen. Tilldmpning av Tryggande-
lagen ar en forutsattning for skattemdssig avdragsratt.

Uppskjuten skatt

De belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér
skattepliktiga temporadra skillnader. Sambandet mellan
redovisning och beskattning gér att uppskjuten skatteskuld
inte sarredovisas i juridisk person avseende obeskattade
reserver. Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp
i resultat- och balansrdkning.

Koncernbidrag

Koncernbidrag, bade erhdlina och Idmnade, redovisas som
bokslutsdisposition. Skatt pa koncernbidrag redovisas i
resultatrdkningen.

Fusioner

Fusioner redovisas enligt koncernvdrdemetoden, vilket innebar
att tillgdngar och skulder évertas till varden som har sin grund
i den forvdrvsanalys som upprdttades vid det ursprungliga
forvarvet av det Gverldtande féretaget. Fusionsdifferensen
fors direkt till eget kapital.
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Not 3 - Uppskattningar och bedémningar
Fér att kunna uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och
god redovisningssed krdvs att det gors bedémningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader samt dvrig information. Dessa
bedémningar baseras pa historiska erfarenheter samt andra
faktorer, inklusive férvantningar pa framtida handelser, som
bedéms vara rimliga under rddande omstandigheter. Faktiskt
utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra antagan-
den gors eller andra forutsattningar féreligger. De uppskatt-
ningar och antaganden som innebdr en betydande risk for
vésentliga justeringar i redovisade vdrden for tillgangar och
skulder under ndstkommande ar ar:

* Enstegstdtade putsfasader

Egnahemsbolaget har en risk i de cirka 350 bostdder som
byggts med enstegstatade putsfasader. Bolaget har gjort
avsattningar avseende framtida kostnader for putsskador.
Se dven not 33,

» Formansbestdmda pensionsforpliktelser

Vid berakning av den férmansbestdmda pensionsférpliktelsen
har antaganden gjorts avseende bland annat diskonterings-
ranta och inflation. Se vidare not 31,

« Redovisning av forsaljning av egenupprdttade
fastigheter genom Brf
Koncernen uppfor och saljer fastigheter genom Egnahems-
bolaget, Dessa transaktioner sker bland annat genom att en
Bostadsrattsfdorening (Brf) bildas, som sedan dr mottagare av
den uppférda fastigheten. Brf konsolideras av Framtiden
eftersom bestammande inflytande fdreligger och den tas bort
fran balansrakningen nar inte bestdmmande inflytande langre
foreligger, vilket under normala omstandigheter sker nar
fastigheten 6verlamnas till Brf. intdkter vad avser dessa
fastighetsfarsaljningar redovisas saledes vid fardigstallandet.
Nagon intdktsredovisning dver tid genomfors inte, eftersom
det inte finns ndgon extern motpart som erhaller kontroilen
over den producerade fastigheten.

« Fastighetsvardering

For marknadsvardering av koncernens fastighetsbestand inom
bostadsféretagen anvands Datschas varderingsverktyg som
bygger pa en tioarig kassaflddeskalkyl samt ett beraknat
restvdrde, baserat pa driftsnettot for ar elva. For berdkning av
kassaflodet/driftsnettot ar 1 anvands beddmda hyror for 2019,
schabloniserade drifts- och underhallskostnader samt utgaende
fastighetsskatt. For utveckling av driftsnettot under kalkyl-
perioden gors antaganden om utveckling av inflation, hyror,
lAngsiktigt hyresbortfall, drifts- och underhailskostnader samt
fastighetsskatt. Dessa antaganden varierar beroende pa
respektive fastighets marknadsldge och alder. Marknadsldget
avspeglas dven i direktavkastningskrav och kalkylrdntor. Alla
antaganden som gérs utgar ifran bedémningar gjorda av
externa varderingsinstitut. Eftersom en vardering ska spegla
férvantade betalningskonsekvenser finns alltid en osakerhet i
bedémningen. Varje fastighet &r dessutom unik och det ar svart
att forutsdga hur priset vid en férséljning skulle utfalla. Ett
beddmt marknadsvarde &r alltid behdftat med ett visst
osakerhetsintervall, | normala fall uppgar det till mellan fem och
tio procent. Koncernens marknadsvarden &r baserade pa ett
antagande om att fastigheterna sdljs som styckefastigheter

e
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och inte som portfoljer med ett flertal fastigheter som skulle
paverka jamnvikten mellan utbud och efterfragan. Varderingen
bygger ocksa pa ett antagande om att fastigheterna avyttras
som forvaltningsobjekt, det vill sdga den vdrdedkning som kan
uppsta vid en férsaljning till en bostadsrdttsférening beaktas
inte. De forvdrv som gjorts av bostadsrattsféreningar kan
darmed inte anvandas som underlag i vardebedémningen.

Se dven vidare not 16.

En till synes liten forandring av efterfragan pa bostader
eller fastigheter i Goteborg kan ge stora effekter pa vardet av
koncernens fastighetsbestand. En effekt pa nedanstdende
parametrar ger féljande férandring av marknadsvarde och
soliditet:

Effekt pd
marknads- Effekt pa
Forandring vdrdet soliditet
Hyraar 1 +-1%  +/-18% +/-0,3 %-enhet
Langsiktig vakansgrad/ +1 %-enhet 18%  -03%enhet
hyresbortfall

Drifts- och under-
hallskostnad
Avkastningskrav och

+-1% -/+0,7% -/+0.1 %-enhet

- 4,3 %-enhet/

kalkylranta L eI e o s i

Not 4 - Hyresintakter

Koncernen 2018 2017

Bostader 4952615 4880933

Lokaler 229387 231601

Fordonsplatser 183 325 170600
5405 327 5283134

Koncernens kontraktsportfolj bestar till storsta delen av
|dgenhetskontrakt som normalt I6per med en uppsdgningstid
om tre manader. Lokalkontrakt tecknas normalt pa 1-5 ar, med
en uppsagningstid om vanligtvis 6-12 manader.

Ovriga hyresintakter avser till stérsta delen uthyrning av
parkeringsplatser och garage. Dessa kontrakt har normalt samma
uppsagningstid som ett Idgenhetskontrakt.

De framtida icke uppsdagningsbara leasingavgifterna for
lokaler, i nominella varden, framgar av nedanstaende tabell:

Koncernen 2018 2017
Inom ett dr 188037 172012
Mellan 1-5 dr 310115 270977
Over 5 ar 45631 8539

543783 452 528

NOTER

Not 5 - Forvaltningsintakter

Koncernen 2018 2017
Férvaltningsuppdrag 5260 5093
Ovriga forvaltningsintakter 75 Sl 73977

80773 79070

Ovriga férvaltningsintékter utgérs till dvervagande del av
intakter i samband med utbyggnad av Framtidens Bredband.

Moderbolaget 2018 2017
Koncernarvode 50 000 50000
Ovrigt 8009 5908
58 009 55308
Not 6 - Driftskostnader
Koncernen 2018 2017
Vdarme -503 544 -457 113
El -125930 -122147
Vatten och avlopp -178933 -179884
Renhallning -147 561 -143951
Fastighetsskatsel -575435 -549937
Reparationer -280 425 -286 220
Driftsadministration -429276 -410 252
Ovrigt -131 555 -159274
-2 372 665 -2 328818
Not 7 - Arvode till valda revisorer
Koncernen 2018 2017
Arvode till PwC
Revisionsuppdrag -7 397 -2 293
Skatteradgivning -6 -95
Ovriga tjanster -112 223
-2 595 -2713

Utdver ovanstaende arvode till valt revisionsbolag har arvode
utgdtt for lekmannarevision med 1 246 tkr (1 228),

| bostadsbolagens arvode inkluderas moms, vilket utgér en
kostnad i deras verksamhet.

Moderbolaget 2018 2017

Arvode till PwC

Revisionsuppdrag -547 -545

Es\éidsri::;:rerksamhet utdver revisions- 40 68
-587 -613

Utdver ovanstdende arvode till valt revisionsbolag har arvode
utgatt for lekmannarevision med 113 tkr (116).
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NOTER

Not 8 - Byggverksamhet

Koncernen 2018 2017
intdkter byggverksamhet 108 445 444 964
Kostnader byggverksamhet -151 766 -387 553
Summa byggverksamhet -43 321 57311

Byggverksamheten avser Egnahemsbolagets smahusproduk-
tion av bostader som upplats med bostads- eller dganderatt,
Intdktsredovisning sker vid slutbesiktning. Under aret har
34 bostader (138) salts.
| kostnaderna ingar dven avsattning gdllande uppférande
av putsfasader. Se vidare not 33.

Not 9 - Personal

KONCERNEN
2018 2017
Medelantal anstédllda
Kvinnor 439 441
Méan 607 594
1046 1035
Ldner och ersattningar
Styrelseledamater, Styrelse— 11352 11375
suppleanter, vd och vice vd
Ovriga anstallda -443 475 -415129
-454 827 -426 504
Pensionskostnader
Styrelseledamater, styrelse 3333 2841
suppleanter, vd och vice vd
Ovriga anstallda -59144 54 379
-62 477 -57 220
Ovriga sociala kostnader -160 508 -141 035
Summa personalkostnader -677 813 -624 759

Principer for ersattning till styrelse, vd och vice vd,
koncernen

Till styrelsernas ordférande och ledamoter utgar arvode enligt
kommunfullmdktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter
erhaller inte styrelsearvode.

Ersdttning till de verkstallande och vice verkstallande
direktorerna utgdrs av grundldn, évriga formaner samt pension.
Pensionsformaner och dvriga férmaner utgar som en del av den
totala ersdttningen. Ersattning till de verkstallande direktdrerna
beslutas av verkstdllande direktoren i moderbolaget i samrad
med Goteborgs Stad.

Pensioner

De verkstdllande direktorerna inom koncernen kan enligt avtal
g4 i pension vid 65 ars alder. Ovriga ledande befattningshavare
har ratt att, med enstaka undantag, ga i pension vid 65 ars
dlder. Pensionsférmaner motsvarar ersattning enligt ITP-planen.
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Avgangsvederlag

De verkstallande direktdrerna inom koncernen har avtalade
omsesidiga uppsagningstider pad mellan 1-6 manader och vid
uppsagning fran bolagens sida utgdr avgangsvederlag pa
mellan 6-18 manader, Avtal finns med andra ledande befatt-
ningshavare inom koncernen gallande uppsagningstider pa
mellan 6 och 12 manader. For resterande andra ledande
befattningshavare géller centrala kollektivavtal.

Vinstandels- och bonusplaner
Koncernen har inga vinstandels- och bonusplaner,

Ersattningar och dvriga formaner till ledande
befattningshavare, koncernen

Grundlén/ _

styrelse- Ovriga Pensions-
2018 arvode formaner kostnad Totalt
Styreiseordforande BRI - - 377
UaIES ] 1 080 1080
styrelseledamoter
Styrelsesuppleanter 271 - 271
Verkstallande direktorer
och vice verkstallande 96z4 108 3333 13065
direktdr
Oyigaledandg 46721 729 8635 50085
befattningshavare
Totalt 52 073 837 11968 64878

Grundlén/ |

styrelse-  Ovriga Pensions-

2017 arvode formaner kostnad  Totalt
Styrelseordférande 390 - - 390
e h 1047 3 1045
styrelseledamater
Styrelsesuppleanter 246 1 - 247
Verkstdllande direktorer
och vice verkstallande 5697 84 2841 12622
direktor
P B 35620 560 9211 48391
befattningshavare
Totalt 50995 648 11052 626895

Ovriga férmaner avser bil- och kostférman. Pensionskostnad
avser den kostnad som paverkat arets resultat.

Gruppen 6vriga ledande befattningshavare bestar av
47 personer (44) totalt i koncernen.

Foretagsledningens kénsférdelning

Koncernen, % Kvinnor Mdn
2018
Styrelse 37 63
Vd och dvriga
ledande befattningshavare =) °2
2017
Styrelse 39 6l
Vd och dvriga 4 5g

ledande befattningshavare
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MODERBOLAGET
2018 2017
Medelantal anstallda
Kvinnor 13 15
Man 9 9
22 22
Léner och ersdttningar
i e A 1818 197
Ovriga anstallda -16 586 16 05C
-18 404 -18 026
Pensionskostnader
grt;/;gllislsi(z)aprlne%ftr’er ochvd 473 “4ed
Ovriga anstéllda -4 550 -4 395
-5 029 -4 819
Ovriga sociala kostnader -6 989 6795
Summa personalkostnader -30 422 -29 640

Principer for ersattning till styrelse och vd,
moderbolaget

Till styrelsens ordfdrande och ledamdter utgar arvode enligt
kommunfullmdktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter
erhaller inte styrelsearvode.

Ersattning till verkstallande direktdren i moderbolaget
utgors av grundlén, évriga formaner samt pension. Pensions-
formaner och dvriga formaner utgar som en del av den totala
ersattningen. Ersattning till verkstallande direktor beslutas av
stadsdirektoren i Goteborgs Stad. Den verkstallande direktdren
har ett tillfalligt forordnande fram till och med 3 april 2018.

Pensioner

Moderbolagets vd har premiebestdmd pension pa 30 procent av

ordinarie 16n. Den pensionsgrundande I6nen begransas till
hégst 30 inkomstbasbelopp. Fér dvriga befattningshavare
motsvarar pensionsfdrmanerna ersattning enligt ITP-planen.

Avgangsvederlag

Med verkstdllande direktoren har avtal traffats om en émse-
sidig uppsagningstid pa en manad samt ett avgangsvederlag
pa 6 manadsloner. Om anstallningstiden ar 18ngre an 6 ar ar
avgangsvederlaget 12 manadsloner.

Ersdttningar och dvriga férmaner till ledande
befattningshavare, moderbolaget

Grundion/ )
styrelse- Ovriga Pensions-

2018 arvode formaner kostnad  Totalt
Styrelseordfdrande 89 - - 89
Ovriga styrelseledamoter 262 262
Styrelsesuppleanter 60 - - 60
Verkstallange direktér 12407 16 479 1902
Qurlga ledande 4355 85 1415 65355
befattningshavare

Totalt 6673 101 1894 8668

P Not 9, fortsittning

Grundldn/

styrelse-

2017 arvode

Styrelseordférande 80

Ovriga styrelseledaméter 239

Styrelsesuppleanter 64

Verkstallande direktor 18595

Ol\/rlga ledande befatt- 7 445
ningshavare

Totalt 5421

NOTER

Ovriga Pensions-
formaner  kostnad  Totalt
80
239
64
17 424 203¢
112 2063 362C
129 2487 12037

Ovriga formaner avser bil- och kostférman. Pensionskostnad

avser den kostnad som paverkat drets resultat. Moderbolaget

redovisar samtliga pensionsplaner som avgiftsbestdmda.
Gruppen 6vriga ledande befattningshavare bestar av

5 persaner (7).

Foretagsledningens kénsfordelning

Moderbolaget, %
2018
Styrelse

Vd och dvriga
ledande befattningshavare

2017

Styrelse

\/d och dvriga
ledande befattningshavare

Not 10 - Avskrivningar

Koncernen

Planenliga avskrivningar i
fastighetsforvaltningen inom
driftskostnader

immateriella anléggningstillgangar
Bostadsmoduler
Inventarier

Ovriga anlaggningstillgangar

Planenliga avskrivningar inom
centrala administrationskostnader

Immateriella anlaggningstillgangar

Inventarier

Planenliga avskrivningar inom
byggverksamhet

Inventarier

Summa avskrivningar

Kvinnor

25
33

38

50

2018

-5535
-5610
-23074
=575
-35798

-394
-627
-1021

-274
-274

-37 093

80

Man

75
67

62

50

2017

-£89C
-/ 284
-24 308
-750
-37 229

=35
-751
-786

-209
-209

-38 224
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Moderbolaget 2018 2017

Planenliga avskrivningar inom centrala

kostnader

Immateriella anlaggningstillgangar -195 -

[nventarier -283 -323
-478 -323

Not 11 - Kostnader foérdelade pa kostnadsslag

Koncernen 2018 2017
Kostnader fér ersdttningar till anstallda -678228 -6¢5127
Avskrivningar -37 093 -38224
Material/tjanster -1956786  -2183176
Lokalkostnader -24170 -23048
Ovriga kostnader -132 386 -149877
-2828663 -3019452
Operationella leasingkostnader
Framtida minimileasavgifter som ska erlaggas avseende icke
uppsagningsbara leasingavtal:
Koncernen 2018 2017
Inom ett ar -40761 -35 084
Mellan 1-5 &r -73813 -70475
Over 5 &r -76 972 -87 391
-191546  -132950
Under perioden kostnadsforda 39851 33109

leasingavgifter

I koncernen utgdrs den operationella leasingen framst av
tomtrdttsavgdlder och lokalhyra. Tomtrdtt ar en nyttjanderdtt
och ar ett komplement till aganderdtten till en fastighet. Det ar
bara stat och kommun som far upplata en tomtratt. Innehava-
ren av en tomtrdtt har en ratt att anvanda marken dver
mycket 13ng tid. Lokalhyresavtalen ar indexreglerade och féljer
utvecklingen av KP). De har normalt en [optid pa tre till fem ar.
Uppgifterna i denna notinkluderar dven finansiella leasing-
avtal, vilka redovisas som operationella. Dessa avtal bestar av
bilar och kontorsmaskiner som normalt leasas pa mellan ett till
fem ar.

Not 12 - Resultat fran finansiella poster

Koncernen 2018 2017
Finansiella intakter

Resultat frdn dvriga vardepapper och
fordringar som dr anlaggningstillgdngar

Utdelning

Ovriga ranteintdkter och liknande
resultatposter

1L G5fF
1955

2425
2425

Ranteintakter

Summa finansiella intdkter 2429 19538

FRAMTIDEN B1

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

P Not 12, fortsittning

Koncernen 2018 2017

Finansiella kostnader

Ovriga réntekostnader och

liknande resuftatposter

Rantekostnader -3033820 -314148

Vardeforandring derivatinstrument netta 90494 196373

Ovriga finansiells kostnader -429 -989
-213 855 -118 764

Aktiverad ranta i projekt 26395 17031

Summa finansiella kostnader -187 460 -101 733

Finansnetto -185 031 -99 774

Rantesatsen som anvdnts under aret avseende aktiverad rdnta
uppgar till 1,6 procent (1,8).

Finansieringskostnad

Koncernens genomsnittliga finansieringskostnad uppgick 2018
till 1,65 procent (1,92) enligt intern rapportering. Den genom-
snittliga finansieringskostnaden inklusive vdrdeférandring av
derivatportfdljen uppgick 2018 till 1,22 procent (0,69).

Moderbolaget 2018 2017

Finansiella intdkter

Resultat frén andelar i koncernforetag

Anteciperade utdelningar 26 505 66149

26 505 66 149

Ovriga rénteintdkter och liknande

resultatposter

Ranteintakter 276828 310092
276828 310092

Summa finansiella intakter 303 333 376 241

Finansiella kostnader

Ovriga réntekostnader och liknande

resultatposter

Rantekostnader -267 871 -301 074

Ovrigz finansiella kostnaaer -8898 -8477
-276 769 -309 551

Summa finansiella kostnader -276769 -309 551

Finansnetto 26 564 66 690
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Not 13 - Bokslutsdispositioner

Moderbolaget 2018 2017
Erhalina koncernbidrag 626 000 4399 350
Lamnade koncernbidrag -601 000 501 350
25000 -2 000
Erhalina koncernbidrag
Poseidon 253000 280000
Familjebostader 72000
Bostadsbolaget 257 000 183 350
Egnahemsbolaget 36 000
Bygga Hem 43000
Stérningsjouren 1000
626 000 499 350
Lamnade koncernbidrag
Goteborgs Stadshus AB 568300 336 000
Poseidon 78350
Familjebostader 78000
Egnahemsbolaget 29000
Framtiden Byggutveckling 3500
Gardstensbostader 3700 5500
601 000 501 350
Not 14 - Skatt pa arets resultat
Koncernen 2018 2017
Aktuell skattekostnad -134797 -84 566
Uppskjuten skatt -334497 -1177468
Skatt hanférlig till aktuariell vinst/forlust 4925 7221
-464 369 -1254813
Uppskjuten skatt redovisad i resultatrdkningen/
totalresultatet
Koncernen 2018 2017
Obeskattade reserver 18384 6810
Underskott -645 645
Finansiella instrument -24 258 -43275
Forvaltningsfastigheter -324716  -1136028
Avsattningar -2 024 -6377
Aktuariella resultat 4925 7221
Ovrigt -1 243 757
-329577 -1170247

NOTER

P Not 14, fortsdttning

Skillnaden mellan arets skattekostnad/intdkt och skatte-
kostnad/intékt baserad pa gdllande skattesats

Koncernen 2018 2017
Redovisat resultat fore skatt 65618452 £767980
Skatt enligt gdllande skattesats, 1456059 -1 268951
22 procent

Skatteeffekt av kostnader/intakter

som inte dr skattemassigt avdragsgilla/

skattepliktiga:

Skattephkﬂga intdkter som ej ingar 115 0
i resultatet

Avdragsgilla kostnader som ej ingar

. 0 65
i resultatet

Ej skattepliktiga intakter 61¢t4 22360
Ej avdragsgilla kostnader -593 -£ 497
Schablonintékt periodiseringsfond -170 -181
Uppskjuten skatteintakt p.g.a. sankt 959374

skattesats

Justering avseende tidigare period -2970 -1614
Arets skattekostnad -464369 -1254813

Vagd genomsnittlig skattesats fdr koncernen var 7 procent
(21,8), vilket forklaras av sdnkt skattesats.

Under 2018 har Riksdagen fattat beslut om att sdnka
skattesatsen i tva steg. Under aren 2019-2020 galler 21,4 pro-
cent och under &ren 2021 och framat gdller 20,6 procent. De
skattefordringar/skulder som forvantas realiseras under
2019-2020 vérderas saledes till 21.4 procent, samtidigt som
ovriga poster vdrderas till 20,6 procent.

Moderbolaget 2018 2017
Aktuell skattekostnad -163 -111
Uppskjuten skatt -4 088 557
-4 251 446
Uppskjuten skatt redovisad i resultatrdkningen
Moderbolaget 2018 2017
Finansiella instrument 4083 557
4088 557
Skillnaden mellan arets skattekostnad/intdkt och
skattekostnad/intikt baserad pa géllande skattesats
Moderbolaget 2018 2017
Redavisat resultat fore skatt 46 486 63943
gléagtoecnelingtt gallande skattesats, 10209 12065
Skatteeffekt av kostnader/intakter sam
inte ar skattemassigt avdragsgilla/
skattepliktiga:
Ej skattepliktiga intakter 5831 14553
Ej avdragsgilla kostnader -54 -25
Uppskjuten skatteintdkt p.g.a. sankt
skattesats L
Schablonintakt periodiseringsfond -7 -7
Justering avseende tidigare period - -9
Arets skattekostnad -4 251 446

82 FRAMTIDEN



NOTER

Not 15 - Ovriga immateriella anlidggnings-

tillgangar

Koncernen 2018 2017
Ingdende anskaffningsvarde 94 789 26628
Inkdp 1408 8162
Omklassificeringar -189 -1
Utgaende ackumulerade anskaffnings-

virden 96 008 94 789
Ingaende avskrivningar -61 719 -56 /¢4
Arets avskrivningar -6 048 -4925
Utgdende ackumulerade avskrivningar -67 767 -61 719
Utgaende planenligt restvarde 28242 33070

De immateriella anlaggningstillgangarna avser koncerngemen-
samma fastighetssystem, intrandt och diarie-/drendehante-
ringssystem.

Moderbolaget 2018 2017
Ingdende anskaffningsvarde 975 664
inkop 311
Utgdende ackumulerade anskaffnings-

vdrden 35 s
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar -195

Utgdende ackumulerade avskrivningar -195 0
Utgdende planenligt restvarde 780 975

De immateriella anldggningstillgdngarna avser koncerngemen-
samt intranat och diarie-/drendehanteringssystem.

Not 16 - Férvaltningsfastigheter

Marknadsvdrde (tkr) 2018 2017
Ingdende balans 1 januari 87913011 352010336
Fastighetsférsaljningar -90613 -1575C3
Ovrig icke realiserad vardedkning 3976411 3044926
Utgaende balans 31 december 95251079 87913011

Vid varje arsskifte och per den 30 juni internvarderas koncernens
fastighetsbestand och varje fastighet asatts ett marknadsvarde
(verkligt varde). Vdrdena berdknas i Datschas varderingsverk-
tyg och ska spegla mest sannolikt pris vid en férsdljning av
varje fastighet pa den 6ppna marknaden. Samtliga fastighets-
varderingar i koncernen &r att betrakta som niva 3 enligt

IFRS 13, eftersom inte ndgon indata dar observerbar for
utomstdende.

Ett representativt urval av koncernens fastigheter vdrderas
arligen av externa varderingsinstitut. De externvdrderade
fastigheterna utgar 5,0 procent av antalet och representerar
7.7 procent av marknadsvardet.
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Varderingsteknik fér internvédrdering

Vid den interna varderingen av bostadsfastigheter har
Datschas vérderingsverktyg anvants.sedan féregdende
drsskiftesvardering. Den grundldggande varderingsmetodiken i
Datscha vérderingsverktyg ar baserat pa en kassaflédesmetod
som bygger pa varje fastighets forvantade kassaflode under de
kommande tio dren samt ett beréknat restvarde, baserat pa
driftsnettot fér ar elva. | kassaflddet ingar kontrakterade
intikter och bedémda kostnader. Kontraktshyran minskas med
en schabloniserad drifts- och underhallskostnad samt fastig-
hetsskatt. Fér utveckling av driftsnettot under kalkylperioden
gors antaganden om utveckling av inflation, hyror, hyresbort-
fall, drifts- och underhallskostnader samt fastighetsskatt. For
kalkylperiodens sista ar berdknas ett restvdrde, vilket motsva-
rar ett bedémt marknadsvarde vid denna tidpunkt. Driftsnettot
och restvardet uttrycks i nominella termer och diskonteras med
en kalkylranta som ar baserad pa marknadens direktavkast-
ningskrav.

Direktavkastningkrav och kalkylranta styrs av vilket lage
varje fastighet har. Alla bostadsfastigheter delas in i kategori
A, B eller C med undergrupper A1-A5, B1- B5 samt C1-C3
beroende pa ldge och attraktivitet. Bade hyresgdsters och
investerares bedémning beaktas. Al-ldget har hogst efter-
fragan, medan (3 karaktdriseras av lagst efterfragan. Lages-
indelningen styr acksa drifts- och underhaliskostnaderna,
tillsammans med vilket vardear varje fastighet har. Fastigheterna
delas in i grupper efter vardear. Vardedret styrs av fastigheter-
nas nybyggnadsar med arstilldgg for stdrre investerings- och
underhallsatgdrder.

Kalkylranta och direktavkastningskrav harleds ur de
transaktioner som noteras pd marknaden. Harledning sker dels
med hjalp av egna analyser baserade pa information i ortspris-
system, i nyhetsbrev och fran fastighetsvarderare, dels med
hjalp av de bedomningar som de externa vdrderingsinstituten
gor. Varje fastighet ar unik och fastigheter som normalt
omsatts under ett ar gar inte direkt att jamfora med de
fastigheter som har varderas. Det &r dessutom svart att dra
generella slutsatser fran genomforda affarer, och de avkast-
ningskrav som baseras pd Framtidens interna ldgesindelning, ar
behaftade med viss osdkerhet. Osdkerheten visas till exempel
genom att de externa varderingsinstituten tillampar olika
rantekrav pa samma typ av fastighet, vilket resulterat i olika
nivaer pa vardebeddmningarna.

Undantag fran varderingsforfarandet

For vissa fastigheter gors justeringar som avviker fran det
normala varderingsforfarandet, Enbostadshus vdrderas med en
ortsprismetod. De fastigheter ddr fastighetsagaren har ett
stdrre eller mindre atagande dn vad som ar normalt for
fastighetstypen, justeras for kassaflddeseffekter utover det
normala. Projektfastigheter vdrderas enligt ett separat
forfarande, dar vardet berdknas som om byggnaden vore
fardigstaild vid vardetidpunkten varefter aterstdende
kostnader dras av. Fastigheter under nyproduktion samt
fastigheter dar planerade aktiveringar uppgar till minst

10 procent av fastighetens marknadsvarde, vérderas enligt
principen for projektvardering.
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P Not 16, fortsdittning

Begrdnsningar

Fastigheterna har varderats var for sig utan hdnsyn till
portfdljeffekter eller andra omstadndigheter som skulle avvika
fran en normal férsaljningsprocess. Antaganden som gors i den
interna varderingen utgar ifran bedémningar gjorda av de
externa varderingsinstituten, Eftersom en vardering ska spegla
forvantade betalningskonsekvenser finns alltid en osakerhet i
beddmningen. Varje fastighet har unika egenskaper som inte
alltid kan beaktas i en schabloniserad modeil och det ar svart
att férutsdga hur priset vid en férsaljning skulle utfalla. €tt
beddmt marknadsvarde ar alltid behdftat med ett visst
osdkerhetsintervall. | normala fall uppgar det till mellan 5 och

NOTER

Antaganden

Vardetidpunkten fér vdrderingen dr 2018-12-31, vilket innebdr
att alla antaganden som ligger till grund for vardebedémningen
speglar de forhallanden som vid detta datum var kénda pa
marknaden.

10 procent.

Indata, 2018
Bruttointakt, kr/kvm

Drift och underhall, kr/kvm
Fastighetsskatt, kr/kvm
Driftsnetto, kr/kvm
Direktavkastning, %

Marknadsvadrde, kr/kvm

Marknadsvarde, mnkr

Indata, 2017
Bruttointdkt, kr/kvm

Drift och underhall, kr/kvm
Fastighetsskatt, kr/kvm
Driftsnetto, kr/kvm
Direktavkastning, %

Marknadsvdrde, kr/kvm

Marknadsvdrde, mnkr

Huvudsaklig informationskalla

Baseras pa hyreskontrakt per 31/12-2018
Schablonsiffra sam styrs av varde3ar oc~ iage
Baseras pa utgaende fastighetsskatt 2018
Differens mella~ intakter ach kostnader
Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet

Beraknas i varderingen pa driftsnettot i 10-ariga
kassafladesanalyser

Berdknas i varderingen pa driftsnettot i 10-ariga
kassaflodesanalyser

Huvudsaklig informationskaila

Baseras pa hyreskontrakt per 31/12-2017
Schablonsiffra som styrs av vardear och lage
Baseras pa utgéende fastighetsskatt 2018
Differens mellan intakter och kostnader
Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet

Beraknas tvarderingen pd driftsnettot i 10-ariga
kassaflodesanalyser
Berdknas i varderingen pa driftsnettot i 10-ariga
kassaflodesanalyser

Alla berdkningar i tabellen avser genomsnittet for respektive indata och lage.

Lige

A B C Summa
1274 1152 949 1146
451 462 501 467
26 24 21 24
790 661 416 648
2,7 38 50 34
28868 17449 8344 19318
50578 34783 9889 95 251

Lige ———
A B C Summa
1249 1128 932 1124
448 461 502 466
25 23 20 23
776 642 397 631
29 4,0 Syl 35
26754 16135 7762 17 876
46 543 32181 9189 87913

N\
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NOTER

P Not 16, fortsittning

Avkastningskrav och kalkylrantor
Avkastningskraven som har tillampats pa bostdderna har
sankts i flera lagen. Jamfort med arsskiftet 2017 har avkast-
ningskraven sdnkts med mellan 0,05-0,10 procentenheter.
Det genomsnittliga direktavkastningskravet uppgick till
3,9 procent och bestar av det vdgda avkastningskravet for
bostdder, lokaler och parkering baserat pa intdkter i Datschas
vdrderingsverktyg. Direktavkastningskravet for bostader
varierade mellan 2,20 och 5,00 procent beroende pa ldge. For
lokaler och dvriga ytor har direktavkastningskravet varierat
mellan 5,80 och 9,30 procent.

KPI
Den inflation (KPI) som ligger till grund for de flesta framtida
beddmningar i kassaflodena beddms till 2 procent per ar.

Hyror och hyresutveckling

Ingdende bruttohyror for bostdder har i det totala bestandet
6kat med 1,8 procent sedan féregdende ars vardebedémning.
Da ingar dven ombyggda och nyproducerade fastigheter. Fran
och med 2019 och framat antas att bostadshyran raknas upp
med 1,75 procent. Bruttohyror for lokaler har okat med

2,4 procent och hyran fér parkering 6kat med 5,6 procent.

For lokaler antas att I6pande kontrakt géller under 2019 och
ddrefter fdljer hyran KPI till 70 procent.

Drifts- och underhallskostnader
Dessa har i vdrderingen baserats pa normaliserade kostnader

for aktuell fastighetstyp, vardear och ldge. For bostader uppgar

dessa kostnader till mellan 380 och 520 kr/kvm, Den lagsta
kostnaden avser centralt beldgna nyproducerade fastigheter,
till exempel bostader pa Allmanna vagen, Stigberget. Lokaler i
anslutning till bostaderna antas ha en nagot lagre drifts- och
underhaliskostnad. Genomsnittlig antagen drifts- och under-
hallskostnad fér alla koncernens fastigheter ar 467 kr/kvm
(466). Drifts- och underhaliskostnaderna antas félja KPl med
tilldgg for en extra kostnadsokning motsvarande 0,25 procent.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgift/fastighetsskatt belastar driftsnettot
enlighet med de regler for fastighetsavgift/fastighetsskatt
som galler fran december 2007. Det innebar att de flesta av
koncernens fastigheter belastas med schablonbeloppet
1377 kr per lagenhet.

2018 2017

Taxeringsvarde mark 25474837 25212163
Taxeringsvdrde byggnad 37925277 3753313%
63400114 62745298
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Not 17 - Bostadsmoduler

Koncernen

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Férsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffnings-
varden

ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumuierade avskrivningar

Utgdende planenligt restvarde

Not 18 - Inventarier

Koncernen

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Forsaljningar/utrangeringar
Jmklassificeringar

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Jmklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restvarde

Moderbolaget

ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Utrangeringar/forsaljningar

Utgaende ackumulerade anskaffnings-
varden

ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utrangeringar/forsaljningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restvarde

2018
119430
224
-119714

0

-56 025
62635
-6610

2018
260946
12794
-12895
20

260 865

-194 861
12 689
-20
-23858
-206 051

54814

2018
2140
49

2189

-626
-283

-909

1280

2017
119430

119490

-48741

-7 284
-56 025

63 465

2017
273938
23417
-36 408

260 946

-202 797
33201

-25265
-194 861

66 085

2017
1836
610
-306

2140

-562
-323

259
-626

1514
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Not 19 - Ovriga anldggningstillgangar

Koncernen 2018 2017
Ingdende anskaffningsvarde 154930 154330
Inkop

U}géende ackumulerade anskaffnings- 154 930 154 930
varden

ingdende avskrivningar -142917 -142167
Arets avskrivningar -750 -750
Utgaende ackumulerade avskrivningar  -143 667 -142917
Utgdende planenligt restvarde 11 263 12013

Ovriga anl3geningstillgdngar avser till storsta delen investeringar
i annans fastighet.

Not 20 - Andelar i koncernféretag

Moderbolaget 2018 2017
Ingdende redovisat varde 1544986 1216206
Kép - 400
Aktieagartillskott 4398 280 308380
Utgdende redovisat varde 2043266 1544986
Organisations- Antal  Bokfort

Koncernféretag nummer  andelar varde
Bostads AB Paseidon 556120-3398 13600 817548
gf;igzgé stadsbostads-  cogn46 8562 40200C 595 548
Familjebostader i Goteborg AB 556114-3941 27500 324870
Gardstensbostader AB 556536-0277 10000 138784
Goteborgs Egnahems AB 556095-3829 16C00C 120796
Bygga Hem i Goteborg AB 556643-7934 £00C 33940
Framtiden Byggutveckling AB 556731-5170 500C 10500
Stérningsjouren | Goteborg AB 556657-1443 500C 1280
2 043 266

Samtliga dotterbolag ar heldgda. Samtliga har sitt séte
Goteborg.

Under 2017 kdpte moderbolaget samtliga aktier i Bygga
Hem i Géteborg AB av Géteborgs Egnahem AB for nominellt
varde, 400 tkr.

NOTER

Not 21 - Andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag

Koncernen 2018 2017
Ingdende anskaffningsvarde 24 820 7551
Ink6p 2680 17385
Forsaljning -210 -46
U}gaende ackumulerade anskaffnings- 57360 24890
vdrden
Ingaende nedskrivningar -2 830 -2830
Arets nedskrivningar
U_tgéende ackumulerade nedskriv- 2830 2830
ningar
Utgdende planenligt restvarde 24 530 22060
Antal Kapital- Bokfort
Indirekt dgda andelar andel % vdrde
Ellesbokomplementaren AB 340 33 34
Gardsas Utvecklings AB 490 49 49
Gardsas Torgbolag KB 1 56
KB Ellesbe 2 - B85
Dun®in samfallighetsforening 1 5 1722
Bgrggvens samfallighets- 1 63 32725
férening
Summa aktier och andelar 24 530
Organisations-  Arets  Eget
Indirekt dgda nummer resultat kapital
Ellesbokomplementdren AB 556432-9810 - 102
Gdrdsas Utvecklings AB 556599-9694 - 111
Gardsas Torgbolag KB 969673-5233 -109 3565
KB Ellesbo 2 916844-6442 -31 5869

717918-3996 e
717917-1355

Dunfin samfallighetsforening

Berguvens samfallighetsforening

Samtliga intressefdretag och gemensamt styrda foretag har
sitt sate i Géteborg.

Not 22 - Fordringar hos intresseféretag

Koncernen 2018 2017
Ingdende anskaffningsvarde 5600 560C
U.'.tgaende ackumulerade anskaffnings- 5600 5600
vdrden

Utgdende planenligt restvarde 5600 5600
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NOTER

Not 23 - Andra langfristiga vardepapper

Koncernen 2018 2017
Ingdende anskaffningsvérde 5790 5790
Omkiassificering 30

Ufgaende ackumulerade anskaffnings- 5820 5790
vdrden

ingdende nedskrivningar -1 500 -1 499
Omkiassificering -1
Utgdende ackumulerade nedskriv-

ningar -1 500 -1 500
Utgdende planenligt restvarde 4320 4290

Andra langfristiga vardepapper bestar mestadels av andelar i
bostadsrattsforeningar.

Not 24 - Derivatinstrument

Derivatinstrument anvdnds for att reducera for ranteriskexpo-
nering. Koncernens riskhantering beskrivs i not 46 Finansiell
riskhantering.

Redovisat varde fordelar sig enligt nedan:

2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar  Skulder Tillgdngar  Skulder
Langfristiga
Fristaende derivat
-rantederivat 27501 -314171 46752 -428611
Kortfristiga
Fristaende derivat
-rantederivat 1271 -24680 5390 -23704

Verkligt varde motsvarar redovisat varde i tabellen ovan.

Not 25 - Andra langfristiga fordringar

Koncernen 2018 2017
Ingdende fordran 12358 14351
Omkiassificering -1 258
Tillkommande/avgaende andelar -1480 -735
Utgdende fordran 10878 12358
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Not 26 - Finansiella instrument per kategori
Redovisningsprinciperna for finansiella instrument har
tilldmpats for nedanstdende poster, koncernen:

Tillgdngar
varderade till -
verkligt varde Ovriga
viaresultat- finansiella Summa
2018-12-31 rékningen tillgangar tillgangar
Tillgangar i balansrakningen

Derivatinstrument 29172 - 29172

Kundfordringar och andra

; 674 480 674480
fordringar

Andra langfristiga vardepapper
och andra langfristiga fordringar

Likvida medel - 532 592
29172 695870 725042

20798 20798

Skulder
varderade till

verkligt varde Ovriga
viaresultat-  finansiella Summa
2018-12-31 rékningen skulder skulder
Skulder i balans-
rakningen
Upplaning -17017968 -17017988
Derivatinstrument -338851 -338851
Leverantdrsskulder -489116 -489116
Ovriga skulder -637 359 -637 359
-338851 -18144443 -18483294
Tillgangar
varderade till "
verkligt varde Ovriga
via resultat- finansiella  Summa

2017-12-31 rakningen tillgdngar tillgangar
Tillgangar i balansrakningen
Derivatinstrument 52142 52142
Kundlfordringar och andra 330950 330950
fordringar
Andra Iangfristiga yardepapper 52248 2723748
och andra langfristiga fordringar
Likvida medel 4264 4264
52142 357462 409604
Skulder
vdrderade till i
verkligt varde Ovriga
viaresultat finansiella Summa
2017-12-31 -rakningen skulder skulder
Skulder i balansrakningen
Upplaning -16 015552 -1601555¢2
Derivatinstrument -452 315 - -45¢2 315
Leverantdrsskulder -508 459 -508 459
Ovriga skulder -395130 -395130

-452 315 -16919141 -17 371 456
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P Not 26, fortsdttning

Upplysning om verkligt virde
Upplysning krdvs om vardering till verkligt varde per niva i
féljande verkligt varde hierarki:

Nivéd 1 -Noterade priser pa en aktiv marknad for identiska
tillgangar eller skulder.

Nivd 2 - Andra observerbara data for tillgangen eller skulden dn
noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (d.v.s. som
prisnoteringar) eller indirekt (d.v.s. erhalina fran prisnoteringar).

Niva 3 - Data for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata.

Samtliga koncernens finansiella instrument som varderas till
verkligt varde klassificeras som niva 2.

Berdkningen av verkligt vdrde baseras pa marknadsmassiga
nateringar och allmént vedertagna berdkningsmetoder.
Kreditportfdljen marknadsvarderas med utgangspunkt i den
svenska swapratan pa varderingsdagen med tilldgg av en
marknadsmassig kreditmarginal. Derivatportfdljen marknads-
vdrderas utifran den svenska swaprantan pa varderingsdagen.
Ranteswapar varderas genom att framtida kassafloden
diskonteras till ett nuvarde baserad pa noterad marknadsranta
for aktuell I6ptid. | vardet ingar inte upplupen ranta. Forward
rate Agreement (FRA) vdrderas genom att den avtalade rantan
jamfors med den officiella marknadsnoteringen for respektive
kontrakt. Marknadsvdrde for derivat med optionsinslag
(Cap-kontrakt, swaptioner och strukturerade swapar) motsvaras
av aktuellt aterképspris pa varderingsdagen.

Not 27 - Varulager m.m.

Koncernen 2018 2017
Pagdende arbeten for annans rakning 231852 172544
231 852 172 544
Not 28 - Kundfordringar
Koncernen 2018 2017
Kundfordringar 52473 49825
Avgar osakra fordringar -26672 -21174
Kundfordringar netto 35801 28 651
varav kundfordringar inom Goteborgs 15454 9759

Stads namnder och bolag

Per den 31 december 2018 var kundfordringar uppgaende

till 13 734 tkr (10 562) forfallna utan att nagot nedskrivnings-
behov ansags foreligga. Aldersanalysen av dessa kundfordringar
framgar nedan:

Koncernen 2018 2017
Mindre an 3 manader 11682 8348
3-6 manader 320 505
Mer an 6 manader 1732 1708

13734 10562

NOTER

P Not 28, fortsdttning

Per den 31 december 2018 har koncernen redovisat kundford-
ringar ddr nedskrivningsbehov foreligger pa 26 672 tkr

(21 174). Aldersanalysen av de osakra kundfordringarna ser ut
enligt foljande:

Koncernen 2018 2017
Mindre an 3 manader -1460 -1333
3-6 manader -2 405 -1779
Mer an 6 manader -22 807 -180¢€2
Summa osdkra kundfordringar -26 672 -21174

Forandring i reserven for osakra kundfordringar dr som fdljer.

Koncernen 2018 2017
Ingaende balans 1 januari 21174 -21 901
Reservering for osakra fordringar -14 048 -& 365
Fordringar som skrivits bort under aret 8378 7135
Nettofrandring kdpta bolag - -43
Aterforda outnyttjade belopp 82

Utgdende balans 31 december -26762 21174

Avsattningar respektive aterfdringar av reserver fér osdkra
kundfordringar ingar i posten driftskostnader i resultatrak-
ningen. Den maximala exponeringen for kreditrisk per balans-
dagen &r det verkliga vdrdet pa ovanstaende poster.

Not 29 - Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Koncernen 2018 2017
Férutbetalda hyreskostnader 5271 2754
Forutbetalda PRI-kostnader 3475 3211
Forutbetalda licenser 1758 2482
Forutbetald arrende/tomtratt 2124 1716
Upplupna hyresintakter 2452 2184
Upplupna forsakringsintakter 20265
Ovrigt 22 567 18372
57912 30729
Moderbolaget 2018 2017
Forutbetalda hyreskostnader 1124 1117
Forutbetalda finansiella kostnader - 119
Upplupna ranteintakter, koncernforetag 23336 23667
Balanserad ranta derivatinstrument 23285 5316
Ovrigt 5347 3167
53 092 33386
Not 30 - Obeskattade reserver
Moderbolaget 2018 2017
Periodiseringsfond, 2013 3700 3700
Periodiseringsfond, 2014 1200 1200
Periodiseringsfond, 2015 4300 4 300
9200 9200
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NOTER

Not 31 - Avsdttningar for pensioner

Formansbestdmda planer

Koncernens formansbestamda plan dr en ITP-plan som omfattar

tjiansteman, Férmansbestdmda planer omfattar i huvudsak

alderspension och respektive arbetsgivare har vanligtvis ett
dtagande att betala livsvarig pension. Intjanandet bygger pa
antalet anstdllningsar och den anstallde maste vara ansluten till
planen ett visst antal ar for att uppna full ratt till alderspension.

For varje ar tjanar den anstdllde in 6kad ratt till pension, vilket

redovisas som pension intjanad under perioden samt 6kning av

pensionsatagandet.

Genom sina formansbestdmda pensionsplaner dr koncernen
exponerad mot ett antal risker, de mest vasentliga riskerna
beskrivs nedan:

- Férandring i obligationernas avkastning - om diskonteringsrantan
andras uppstar aktuariell vinst eller férlust. En 6kning innebar att
det berdknade vardet av forpliktelsen minskar och att det
darmed uppstdr en aktuariell vinst. En sankning medfor det
motsatta scenariot.

- Inflationsrisk - hogre inflation leder till hdgre skulder.

- Livslangdsantaganden - pensionsforpliktelserna innebar att de
anstallda som omfattas av planen ska erhalla férmanerna livet ut
vilket medfar att hdjda livslangdsantaganden resulterar i hdgre
pensionsskulder.

Durationen pa forpliktelsen, som anvands som grund for att
faststalla diskonteringsrantan, uppgar till 16 ar.

Aterstaende livslingd for en 65-arig kvinna bedms uppga till
24 ar och for en man till 22 ar.

Den forsdkringstekniska berdkningen av pensionsforpliktelser
och pensionskostnader baseras pa foljande antaganden:

Koncernen % 2018 2017
Diskonteringsranta, den 1 januari 2,50 3,00
Diskonteringsranta, den 31 december 2,25 2,50
Framtida drliga I6nedkningar 3,00 3,00
Framtida arliga pensionstkningar 3,00 3,00
Personalomsattning 2,00-6,00 2,00-6,00
Inflation 200 200
Samtliga koncernens pensionsforpliktelser ar ofonderade.
Féljande avsdttning fér pensionsforpliktelser har gjorts i
balansrakningen:

Koncernen 2018 2017
Forpliktelsens nuvarde den 31 december 345 895 5l2a"555
Loneskatt 29458 25116
Skuid som redovisas i balansrakningen 375 353 348 671

den 31 december
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Nedanstdende tabell forklarar pensionsskuldens férdndring,
exkl. I6neskatt:

Koncernen 2018 2017
Fr?rlpliktelsens nuvarde vid periodens 323555 594827
borjan

Intjaning under aret 10 34¢% 8324
Pensionsutbetalningar -14 435 -14874
Ranta 8305 8916
Aktuariell vinst (-)/forlust (+) 15 2= 26 362
I:luvarde av pensionsskuld vid 345 895 323 555
arets slut

Avstamning av forandring av pensionsskulden:

Koncernen 2018 2017
Netﬂtoskuld i balansrakningen vid drets 348671 312 716
ingang

Aktualrielvl Yin;t (-)/forlust (+) att 53023 34990
redovisa i Ovrigt totalresultat

Periodens pensionskostnad 18 094 15839
Pensionsutbetalningar -1443¢< -14874
Nettoskuld vid arets slut 375353 348671

Den aktuariella vinsten om 23 023 tkr bestar av:

- férlust pa grund av erfarenhetsbaserade justeringar pa 6 670 tkr

- férlust beroende pa effekter av férandrade finansiella
antaganden pd 16 353 tkr

Det har inte skett nagra férandringar i de demografiska
antagandena under aret.

Periodens pensionskostnad avseende formansbestdmda
planer:

Koncernen 2018 2017
Kostnader av:seende tjanstgoring under 10 345 8324
innevarande ar

Ranta pa forpliktelsen 8933 9452
Justeringspost loneskatt -1184 -1937
Pensionskostnader for 18094 15839

formansbestamda planer

Koncernen férvantas att betala 14 435 tkr till den formansbe-
stamda planen under nasta rakenskapsar.
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P Not 31, fortsdttning

Kanslighetsanalys

De antaganden som har mest paverkan fér koncernens

pensionsférpliktelse ar diskonteringsrantan, I6ndkningen,

inflationen och livslangden.

Diskonteringsranta,
+/- 0,5 %-enheter: 175%

F'orpllkftelsens nuvarde 411 271
vid periodens slut

Lonedkning +/- 0,5 %-enheter 250 %
Fprphkltelsens nuvarde 363325
vid periodens slut

Inflatian, +/- 0,5 %-enheter 1,50 %
Forpliktelsens nuvarde

vid periodens slut -
Livslangd, +/- 1 ar lar
Forpliktelsens nuvdrde 355937

vid periodens slut

Avgiftsbestamda planer

2,25 %
375353

3,00 %
375353

2,00 %

375353

DUS 14
375353

275%
343612

350 %
389317

250 %

403417

+1ar

294 008

Planerna omfattar i huvudsak dlderspension, sjukpension och
familjepension. Premierna betalas Idpande under aret av
respektive koncernféretag till separata juridiska enheter,
exempelvis forsdkringsbolag. Storleken pa premien baseras pa
lénen. Pensionskostnaderna for perioden ingdr i resultatrak-

ningen och uppgar till 43 288 tkr (38 202).

For ett flertal av koncernforetagen tryggas ataganden for
alderspension och sjukpension for tjdnsteman genom forsak-
ring i Alecta. Enligt uttalande fran Radet for finansiell rapporte-
ring UFR 10 dr detta en férméansbestamd pian som omfattar
flera arbetsgivare. For rakenskapsaret 2018 har koncernen inte
haft tillgang till sadan information som gor det méjligt att
redovisa dessa planer som en férmansbestamd plan. Alecta

saknar information om férdelning av intjdnandet mellan

arbetsgivare, for merparten av de intjdnade pensionsférmanerna.
Dessutom saknas ett i alla avseenden faststallt regelverk for
hur eventuella dverskott eller underskott som kan uppkomma
ska hanteras. | forsta hand tacks forluster av Alectas kollektiva
konsolideringskapital. Pensionsplaner enligt ITP som tryggas
genom forsakring i Alecta redovisas darfor som en avgifts-

bestamd plan.

Vid utgdngen av 2018 uppgick Alectas kollektiva konsalide-
ringsniva for formansbestdmda forsakringar preliminart till
154 procent (154). Den kollektiva konsolideringsnivan mater
fordelningsbara tillgdngar i forhallande till férsdkringsata-
gandet, berdknat enligt Alectas forsakringstekniska metoder
och antaganden, vilka inte dverensstammer med IAS 19.

Arets avgifter for pensionsforsakringar som &r tecknade i
Alecta uppgar till 15 971 tkr (13 216). 2019-ars premier

berdknas uppga till 9 446 tkr.

Koncernens andel av totala sparpremier for ITP 2 i Alecta
for 2018 uppgar till 0,064 procent. Koncernens andel av totalt
antal aktiva forsdkrade i ITP 2 per 31 december 2018 uppgar

till 0,076 procent.

Not 32 - Uppskjuten skatt

KAPITELRUBRIK

Uppskjuten skatt redovisad i balansrdkningen

Koncernen
Uppskjutna skatteskulder

- Skillnad redovisat varde och skatte-
massigt varde fastigheter

- Obeskattade reserver

- Ovriga temporéra skillnader
Uppskjutna skattefordringar
- Finansiella instrument

- Avsattningar

- Underskottsavdrag

- Ovriga temporara skillnader
Utgdende balans

Moderbolaget

Uppskjutna skatteskulder

- Finansiella instrument
Uppskjutna skattefordringar
- Finansiella instrument

Utgdende balans

2018

14589275

71891
2 St

63718
-31124

14 568 878

2018

3943

3943

90

2017

14 264 559

90275
1311

87976
28223

-645

14239301

2017

-145
-145
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Forandring avseende uppskjuten skatt, koncernen

2018
Ingdende balans

Uppskjuten skatt redovisad
i resulratrdkningen

Uppskjuten skatt som redavisas
i totalresultatet

Uppskjuten skatt som redovisats
i eget kapital

Utgaende balans

2017
Ingdende balans

Uppskjuten skatt redovisad
i resuitatrakningen

Uppskjuten skatt som redovisas i
totalresultatet

Uppskjuten skatt som redovisats i
eget kapital

Utgaende balans

Obeskattade
reserver

90275

-18 384

71891

87 085

6810

90 275

Forvaltnings-
fastighet

14 264 559

324716

14589 275

13128531

1136028

14 264 559

Forandring avseende uppskjuten skatt, moderbolaget

2018
Ingdende balans

Uppskjuten skatt redovisad
i fotalresultatet

Utgdende balans

2017
Ingdende balans

Uppskjuten skatt redovisad
i totalresultatet

Utgdende balans
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Finansiella

Underskott instrument
-645 -87 976

645 24 258

0 -63718

-131 251

-645 43275

-645 -87 976

Finansiella
Underskott  instrument

; -145
4088

0 3943

412
-557

0 -145

Avsattningar
-28223

2024

=41 s

-31124

-20158

-844

-7221

-28 223

Avsdttningar

Ovrigt
1311

1243

2554

2068

-758

1311

Ovrigt

Totalt
14 239301

334 502

-4 925

0

14 568878

13076 276

1170246

-7221

0

14 239301

Totalt
-145

4 088
3943

412
-557
-145
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Not 33 - Ovriga avsattningar

Koncernen

2018

ingaende balans
Avsattning under aret
Avsattning tagen i ansprak
Omklassificering/ovrigt
Utgaende balans

2017

Ingdende balans
Avsattning under aret
Avsattning tagen i ansprak
Omilassificering/avrigt

Utgadende balans

Garanti-
dtaganden

105315

Ovrigt

29779

-55356

79138 0

99136
22573

-16578

284

105315 0

Not 34 - Skuldernas forfallotider

Koncernen

2018-12-31

Skulder till Goteborgs Stad, farfall
Skulder till Géteborgs Stad, ranta
Skulder till moderbolag
Leverantdrsskulder

Ovriga rérelseskulder
Interimsskulder
Derivatinstrument

Summa skulder

Moderbolaget

2018-12-31

Skulder till Goteborgs Stad, forfall
Skulder till Goteborgs Stad, ranta
Skulder till koncernforetag
Skulder till maderbolag
Leverantorsskulder

Ovriga rorelseskulder
Interimsskulder

Summa skulder

Mindre dn 1 ar

304 368
26858
568300
489116
72160
918 240
24680
2405322

Mindre an 1 ar

304 368
26 858
540561
568 300
53986

1L AL
103842
1652626

NOTER

Garantidtaganden avser bland annat dtaganden i resultatavrdk-
nade byggprojekt, av vilka storre delen bedéms bli reglerade

Totalt
105 315
29779
-55 956
0
79138

99136
22573
-16678
284
105315

Mellan 1 och 2 ar

27137

4¢ 393
73530

Meilan 1 och 2 ar

27137

27 137

Mellan 2 och 5 ar

57 360

191 338
228 698

Mellan 2 och 5 ar

37 360

37 360

Mer an 5 ar

16713000
2306

76 440
16791 746

Mer dn 5 ar

16713020
2 3C6

16 715 306

inom tva ar. | garantidtaganden ingar ocksa kostnader fér
bedémda dtaganden for uppforda bostader med enstegstdtade
putsfasader. Egnahemsbolaget har byggt cirka 350 bostader
med denna typ av fasader. Under aret har ytterligare avsatt-
ning gjorts med O tkr (18 000).

Summa

17017 968
93 661
568 300
489116
72160
919 240
338851
19499 2396

Summa

17 017 968
93 661
640 961
568 300
5986
1711

103 842
18 432 429

Koncernen/moderbolaget har erhallit bindande kreditléften pa 695 032 tkr (467 299). | beloppet ingar kreditidften fran Goteborgs

Stad med 695 032 tkr (467 299).
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NOTER

Not 35 - Finansiella skulder

Goteborgs Stad har beslutat att upplaning i forsta hand ska ske
via Stadens internbank. Lanen via MTN-marknaden har darfor
successivt ersatts av motsvarande lan fran Goteborgs Stad i

samband med laneférfall.

Rantebarande skulder, mnkr

Koncernen/moderbolaget

2018 2017
Nominellt/ Nominellt/
redovisat Marknads- redovisat Marknads-
varde varde varde varde
MTN-pragram 0 0 1100 1001567,
éﬁgﬁiégsmd 17018 17071 14916 14952
Totalt 17018 17071 16016 16069
Kreditportféljens forfallostruktur (inkl. kreditiéften)
2018-12-31
Koncernen/
moderbolaget
Ar Belopp, mnkr  Andel, %
2018 6283 35%
2020 2250 13%
2021 2230 13%
2022 2550 14%
2023 2700 15%
2024 1700 10%
Summa 17 713 100%

Koncernens refinansieringsbehov sdkerstalls av Goteborgs Stad
varfér koncernens 13n med forfall under kommande 12 manader
betraktas som langfristiga. | ovanstaende tabell redovisas

kreditportfoljens faktiska forfallostruktur.

Koncernens kreditportfdlj hade vid utgdngen av 2018 en
genomsnittlig aterbetalningstid pa 2,5 ar (2,1). Inklusive
kreditldften uppgar motsvarande siffra till 2,5 ar (2,1).
Kreditldften avser outnyttjad del av intern checklimit, 695 mnkr,

inom Géteborgs Stads koncernkonto.

Moderbolagets kreditportfélj hade vid utgangen av 2018
en genomsnittlig aterbetalningstid pa 2,5 ar (2.1). Inklusive
kreditléften uppgar motsvarande siffra till 2,5 ar (2,1).
Kreditlofte avser outnyttjad del av intern checklimit, 695 mnkr,

inom Goteborgs Stads koncernkonto.

Not 36 - Skulder till Géteborgs Stad

Koncernen/Moderbolaget 2018 2017
Langfristigt Ian hos Géteborgs Stad 16713000 14683030
Kortfristigt 1an hos Goteborgs Stad 304 568 232732

17017968 14915702
Beviljat belopp, checkkredit 1 000 000 700 000
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Not 37 - Leverantorsskulder

Koncernen 2018
Lgverantt‘)rsskulder, Géteborgs Stads 72782
namnder och bolag
Leverantorsskulder, 6vriga 416334
489116
Moderbolaget 2018
Leverantérsskulder, Géteborgs Stads
- 1212
namnder och bolag
Leverantdrsskulder, dvriga 4774
5986

Not 38 - Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Koncernen 2018
Upplupna rantekostnader 96 553
Upplupna sociala avgifter 23953
Upplupna personalkostnader 50251
Upplupna kostnader for underhall 75503
Upplupna kostnader for el, varme o likn 130066
Forutbetalda hyresintakter 426376
Upplupna ombyggnadskostnader 55633
Upplupen kostnad fastighetsskodtsel 26950
Ovrigt 33955

919 240
Moderbolaget 2018
Upplupna rantekostnader 96 553
Upplupna sociala avgifter 223
Upplupna personalkostnader 1915
Balanserad ranta derivatinstrument 4 508
Ovrigt 643

103 842

Not 39 - Eventualforpliktelser

Koncernen 2018
Ansvarsforbindelse PRI 4485
Ansvarsforbindelse Fastigo 8011
Ty 12
Ovriga ansvarsforbindelser 861

64 603

2017
82113

426 346
508 459

2017
1048

4608
5656

2017
103484
22447
42730
50 555
125411
426103
20774
23660
35921
851 085

2017
101 504
761
2071
5976
428
111140

2017
4408
7926

51 246

861
64 441

Koncernen har erhallit uppskov med stampelskatt vid intern-
forsaljning av fastigheter. Stampelskatten ska erlaggas da

fastigheten sdijs externt.
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Moderbolaget
Borgensataganden, koncernforetag
Ansvarsforbindelse Fastigo

2018

2018
224 2€7
372

224 639

2017
220386
249
220635

Moderbolaget har gdtt i borgen for koncernforetag avseende

pensionsskuld.

Not 40 - Justeringar for poster som
ej ingar i kassaflodet m.m.

Koncernen

Avskrivningar, nedskrivningar och
aterforing netskrivningar avseende
immateriella, matariella och finansiella
anlaggningstillgangar

Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Vardeforandring finansiella instrument

Realisationsvinst/forlust vid farsalining
av materiella anlaggningstillgangar

Avsattningar
Ovrigt

Moderbolaget

Avskrivningar, nedskrivningar och aterfo-
ringar avseende materieila ach finansieila
anlaggningstillgangar

Realisationsresultat vid férsaljning av
materiella anlaggningstillgangar

2018

27093

-3976417

-13 280

-22 236
-138
-3975038

2018

478

478

2017

32051

-3044 926
-199714

5476
ol
-3207 074

2017

323

22

345

Not 41 - Erlagda rantor

Koncernen
Erlagd ranta i den Iépande verksamheten

Aktiverad ranta i
investeringsverksamheten

Moderbolaget
Erlagd rdnta i den I6pande verksamheten

2018
-281 313

-26395
-307 708
2018

-301 406
-301 406

NOTER

2017
-326 923

-17031

-343 954

2017

-337 500
-337 900

Not 42 - Specifikation av kassaflodet fran

férandringar i rérelsekapital

Koncernen
Forandring av varulager
Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av rorelseskulder

Moderbolaget
Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av rérelseskulder

Not 43 - Férdandring skulder i finansieringsverksamheten

Koncernen

2018

Ingdende balans
Upptagna lan
Amortering av lan
Utgdende balans

2017

Ingdende halans
Upptagna 1an
Amortering av lan
Utgdende balans

Skulder till

Géteborgs Stad

14315702
2102 266

17017 968

11 596 396
3322483
=377
14915702

2018
-59 308
-191 693
56 081
-194 520

2018
86273
14320

110593

Skulder till
MTN-program kreditinstitut
1099850 0

-1 099 850
0 0
3549818 700000
-2 449968 7000C0
1099 850 0
94

2017
53124
151 347
232584
437 055

2017
-25708
-236809
-266 617

Totalt
15015552
2107 256
-1095850
17 017 968

15846214
3322483
-3153145
16015552

FRAMTlDEQ,
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Moderbolaget

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Skulder till Skulder till Skulder koncern-
2018 Géteborgs Stad MTN-program kreditinstitut foretag Totalt
Ingaende balans 14915702 1099850 0 260 597 16 27€ 149
Upptagna Ian 2102 262 2102 266
Amortering av lan 1099850 -140781 -1240631
Utgaende balans 17017 968 0 0 119816 17137 784
2017
Ingaende balans 1159321¢ 3549818 700000 110218 15953255
Upptagna lan 3322483 150379 3472862
Amortering av 1an -2 449968 -700 000 -3149968
Utgdende balans 14915702 1099 850 0 260 597 16 276 149

Not 44 - Likvida medel

Likvida medel utgdrs av balansrakningens poster, kassa- och
bankmedel. Av dessa utgdr O tkr (0) sparrade medel.

Not 45 - Nettolaneskuld

Nettoldneskulden bestar av rantebarande |aneskulder samt
avsattningar till pensioner/PRI med avdrag for likvida medel.

Not 46 - Finansiell riskhantering
Framtidenkoncernen har en centraliserad finansiell organisation.
All finansiell verksamhet och riskhantering inom koncernen ar
samordnad och hanteras av moderbolaget. Framtidenkoncernen
ar i sin verksamhet exponerad for olika typer av finansiella
risker. Farvaltnings AB Framtidens finansiella anvisningar ar
upprattade inom ramen for Géteborgs Stads finanspolicy och
finansiella riktlinjer och faststaller befogenheter ach ansvar far
hantering av koncernens finansiella risker. De koncerngemen-
samma anvisningarna uppdateras och faststalls arligen av
styrelsen. Rapportering av koncernens finansiella positioner
sker I6pande till Goteborgs Stad, styrelse, vd och dotterbolagens
vd:ar.

Malen for Framtidenkoncernens finansverksamhet och
finansiella riskhantering &r att samordna kancernens kapital-
behov, optimera koncernens kapitalkostnader genom att
tillvarata stordriftsfordelar samt att minimera de finansiella
nettokostnaderna over tid inom ramen for de finansiella
anvisningarna. Uppfaljning och kontroll av att de finansiella
anvisningarna efterlevs sker kontinuerligt. Efter beslut hos
4garen Géteborgs Stad sker upplaning i férsta hand via stadens
internbank.

Derivatinstrument innehas for att hantera koncernens
finansiella riskexponering genom att sakra befintlig rdnte- och
valutaexponering mot férandringar i rantenivaer och valuta-
kurser. Alla derivatinstrument varderas till verkligt varde och
effekten av vardeforandringen redovisas i finansnettot.
Réantederivat innehas for att fa 6nskad rantebindningstid i den
befintliga lanefinansieringen. Aven valutaterminer anvands
for att reducera risker vid forluster i utldndsk valuta. Alla
vardeforandringar pa sadana instrument redovisas i finans-
nettot, Sakringsredovisning tilldmpas inte.

Finansiella risker

I [ |

3
S

0 e i =

Rante- Valuta- Finansierings—\ | Likviditets- Kredit-och | Kommersiell | | Administrativ
| risk ) risk risk risk J l. motpartsrisk | kreditrisk | risk
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P Not 46, fortsiittning

Rénterisk

Med ranterisk avses risken att férandrade marknadsrantor
paverkar koncernens resultat och/eller kassafldden pa ett
negativt sdtt. DA rdntekostnaden &r en av de enskilt stérsta
kostnadsposterna ar Framtidenkoncernens styrning av
ranterisken i form av genomsnittlig ranteléptid fér nettoexpo-
neringen samt exponeringens fordelning dver tiden mycket
viktig.

Finansiella anvisningar

Den genomsnittliga rdnteldptiden far variera mellan 3,0 ar (3,0)
ach 5,0 ar (5,0). Hogst 30 procent (30) av exponeringen far infalla
under den narmaste 12-manadersperioden. Om 6nskad rante-
struktur/rantebindningstid inte kan uppnads vid upptagande eller
omsadttning av 13n ar tillatna derivatinstrument for att férandra
rantestrukturen eller ranteldptiden ranteswappar, ranteterminer
inklusive FRA-kontrakt samt ranteoptioner. Optionsutfardande
kraver medgivande av koncernens verkstallande direktér.

Den 31 december 2018 var den genomsnittliga ranteldptiden
fér koncernens nettoexponering 3,4 ar (3,4) med 28 procent
(27) av exponeringen inom narmaste 12-manadersperiod.
Ranteldptiden har under aret varierat mellan 3,3 och 3,4 ar.

Den genomsnittliga rénteldptiden for moderbolagets
nettoexponering var 3,4 ar med 28 procent av exponeringen
inom ndrmaste 12-manadersperiod.

Nedanstdende tabeller visar nettoexponeringens rantefor-
fallostruktur och genomsnittliga ranta.

Nettoexponering avseende 1an, placeringar och derivat-
instrument, 2018-12-31, koncernen/moderbolaget

Belopp, mnkr Nominell ranta, %
2019:1 -3087
20192 -600
20193 -800 s
20194 -200
2020 1200 15
2021 -1 250 26
2022 -1 980 09
2023 -2050 10
2024 -2020 09
2025 -1 9G0 09
2026 -1 030 1.0
2027 -400 L
Totalt -16 987 1.6

Genomsnittlig effektiv rantesats avseende kreditportfdljen
inkl. derivat uppgar till 1,6 procent (1,7).

NOTER

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att valutakursférandringar
paverkar koncernens resultat och/eller kassafloden pa ett
negativt satt. Valutarisk uppstar vid placering eller upplaning
i utlandsk valuta.

Finansiella anvisningar
Bolagets exponering ska uteslutande vara i svenska kronor. Vid
placering eller upplaning i annan valuta dn svenska kronor ska
valutarisken elimineras genom att inga valutaderivatkontrakt.
Tillatna instrument ar valutaswap, valutatermin eller valuta-
option.

Den 31 december 2018 fanns ingen valutaexponering.

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansieringsmdéjligheterna
ar begransade nér Ian ska omsdttas eller nya lan upptas.

Finansiella anvisningar
Goteborgs Stad har fattat beslut om att upplaning i férsta hand
ska ske via stadens internbank. Koncernens refinansierings-
behov sakerstalls av Goteborgs Stad.

Den 31 december 2018 uppgick den genomsnittliga
kreditloptiden till 2,5 ar (2,1). Inklusive kreditlGften uppgar
motsvarande siffra till 2,5 ar (2,1).

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses att betalningsforpliktelser inte kan
uppfyllas som en foljd av otillrdcklig likviditet.

Finansiella anvisningar

Goteborgs Stad har fattat beslut om att upplaning i férsta hand
ska ske via stadens internbank. Koncernens likviditetsbehov
sdkerstalls av Goteborgs Stad.

Den 31 december 2018 uppgick koncernens likvida
tillgangar till 0,6 mnkr (4). Kreditavtal och outnyttjade krediter
uppgick den 31 december 2018 till 635 mnkr (467). Utestaende
kreditavtal avser outnyttjad intern checkkredit i Géteborgs
Stads koncernkanto.

Moderbolagets likvida tillgangar uppgick till 0 mnkr (0) vid
utgangen av 2018. Kreditavtal och outnyttjade krediter
uppgick den 31 december 2018 till 695 mnkr (467). Utestaende
kreditavtal avser outnyttjad intern checkkredit i Gdteborgs
Stads koncernkonto.

Det framtida likviditetsbehovet som koncernen kan
overblicka begransas till den likviditet som behgvs f6r den
fortsatta forvaltningen av det befintliga fastighetsbestandet
och nyproduktionen av bostader. Kassaflddet fran den idpande
verksamheten dr och férvdntas forbli positivt och ar jamnt
fordelat Gver aret. Kombination av detta kassafldde samt en
relativ 1ang planeringshorisont fér investeringar begransar
behovet av likviditetsreserver. Med hansyn till kassafldde,
outnyttjade krediter samt att Goteborgs Stad garanterar vart
upplaningsbehov under kommande 12 manader, bedémer vi att
likviditetsrisken ar begransad.
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NOTER

Kredit- och motpartsrisk

Med kredit- eller motpartsrisk avses risken for foriust om
motparten inte fullfdljer sina dtaganden. Exponering kan
uppsta vid placering av dverskottslikviditet samt vid handel
med derivatinstrument. For att minska motpartsexponering i
derivatinstrument har internationellt standardiserade netting-
avtal, sa kallade ISDA-avtal, tecknats.

Finansiella anvisningar
Endast finansiella motparter med hag kreditvardighet accepte-
ras. Samtliga finansiella motparter ska ha lagst kreditbetyget
A3 hos Moodys och/eller kreditbetyget A- has Standard &
Poor's avseende lang kreditvardighet. Fér placeringar och
derivatexponering finns dessutom en maximal kreditgrans pa
500 mnkr per motpart. Den berdknade motpartsrisken
avseende derivattransaktioner kan kvittas mot lan hos
motparten. Eventuellt kassadverskott ska placeras i bank eller i
kortfristiga rantebarande instrument enligt faststadllda limiter.
Den 31 december 2018 uppgick koncernens samlade
motpartsexponering i derivatinstrument till 0 mnkr (0) inklusive
upplupna rdntor, berdknat som nettofordran per motpart. For
en enskild motpart uppgick hdgsta nettofordran till 0 mnkr (0).
Vid berdkningen har sa kallad netting tillampats enligt gallande
ISDA-avtal. Forvaltnings AB Framtiden har ISDA-avtal med
samtliga externa finansiella motparter. F6r moderbolaget
uppgick den samlade motpartsexponeringen till 0 mnkr (0).
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Nedanstaende tabell visar den Idptidsvagda volymen avseende
derivatexponering fordelat per kreditbetyg per den 31 decem-
ber 2018.

Finansiella motparter med Loptidsvagd

lang rating derivatvolym, %
AAA/Aaa

AA+/Aal

AA-/Aa3 a4
A+/AL 14
A/A2 42
A-/A3

Kommersiell kreditrisk

Koncernens hyresfordringar ar férdelade pa ett stort antal
hyresgaster. Hyresforluster i forhallande till koncernens
nettoomsattning uppgick till 0,1 procent (0,1).

Administrativ risk

Finansfunktionen arbetar kontinuerligt med dversyn och
vidareutveckling av de administrativa systemen samt de
interna kontrollerna. Koncernen arbetar inom finansomradet
huvudsakligen med standardsystem som bedéms vara av hig
kvalitet.

Finansiella anvisningar

Den administrativa risken hanteras genom att ange strikta
ramar for rapportering, riskkontroll, ansvarsférdelning,
beslutsordning och attestrutiner.

Marknadsvarde finansiella instrument

Berdkningen av verkligt varde baseras pa marknadsmaéssiga
noteringar och allmdnt vedertagna berdkningsmetoder.
Kreditportfdljen marknadsvarderas med utgangspunkt i den
svenska swaprantan pa varderingsdagen med tilldgg av en
marknadsmassig kreditmarginal. Kreditportfdljens marknads-
vdrde var 17 071 mnkr per den 31 december 2018 enligt denna
varderingsmetod, vilket ska stallas i relation till portfdljens
nomineila belopp pa 17 018 mnkr. Vid motsvarande vardering
den 31 december 2017 6versteg marknadsvardet det nominella
vardet med 54 mnkr.

Rénteswappar varderas genom att framtida kassafloden
diskonteras till ett nuvérde baserat pa noterad marknadsranta for
aktuell [optid. FRA vdrderas genom att den avtalade rantan
jamfors med den officiella marknadsnoteringen for respektive
kontrakt. Marknadsvarde for derivat med optionsinslag motsvaras
av aktuellt aterkdpspris pa varderingsdagen.

Nominella belopp och marknadsvarde for derivatportfdljen, mnkr, koncernen/moderbolaget

2018-12-31

Nominellt belopp
Ranteswappar, netto -13700
FRA:s, netto 0
Strukturerade swapavtal 0
Cap:s, netto 0
Totalt -13 700
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2017-12-31
Marknadsvdrde Nominellt belopp Marknadsvdrde
-310 -12 650 -400
0 0 0
0 0 0
0 0 0
-310 -12 650 -400
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P Not 46, fortsiittning

Finansnettots rantekanslighet

Under antaganden om ofdrandrad lanevolym samt oférandrad
16ptid och positionssammansattning avseende nettoexpone-
ringen, kommer koncernens finansnetto att pdverkas enligt
tabellen nedan. Berdkningen ar baserad pa den ranteniva som
gdllde vid utgangen av 2018 samt en omedelbar och bestdende
ranteférandring pa en procentenhet for hela avkastningskurvan.

Finansnettots rantekanslighet, exkl. marknadsvardering
derivat, 2019-2021, mnkr, koncernen

2018 2019 2020 2021
Ranteniva
2018-12-31 -256 -261 238 -224
Ranta +1 %-enhet -302 -294 -288

Finansnettots rantekanslighet 2019-2021, mnkr, moderbolaget

2018 2019 2020 2021
Ranteniva
2018-12-31 01 19 20 19
Ranta +1%-enhet 8 8

Kredit- och derivatportfdljernas rantekanslighet

De verkliga varden som redovisats for kredit- respektive derivat-
portféljen baseras pa rddande marknadsrantor per 2018-12-31.
Fér att bedoma portfdljernas rantekdnslighet har berdkning skett
med en férdndring av marknadsrantorna med en procentenhet.

Kredit- och derivatportféljers rantekanslighet 2018-12-31,
mnkr, koncernen/moderbolaget

Kreditportfolj Derivatportfolj

Nominellt
Rdnte- Nominellt Marknads- varde, Marknads-
antagande varde vdrde netto vdrde
Ranteniva
2018-12-31 17C18 17071 13700 -310
Ranta +1 %-
enhet -17C18 -17 051 -13700 225

NOTER

Not 47 - Upplysningar om ndrstaende och

koncerninterna transaktioner
Koncernen star under bestdmmande inflytande fran sin dgare
Gdteborgs Stad. Nagra transaktioner med ledande befattnings-
havare eller nyckelpersoner, utéver [6n och andra ersattningar,
se not 9, har inte férekommit.

Intakter fran och kostnader till

andra koncernféretag m.m. 2017

2018

Koncernen

Intakter, %
Goteborgs Stads namnder och bolag 4 4

Kostnader, %

Goteborgs Stads namnder och bolag 35 29

Kop av fast egendom eller
andra tillgangar, tkr

Goteborgs Stads ndmnder och bolag 139250 220016

Forsaljning av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr

Goteborgs Stads ndmnder och bolag 74628 490

Moderbolaget

Intakter, %

Bolag inom Framtidenkoncernen 99,7 100

Kostnader, %
Bolag inom Framtidenkoncernen 24 19

Gdteborgs Stads ndmnder och bolag 16,1 176

Kop av fast egendom eller andra
tillgangar, tkr

Bolag inom Framtidenkoncernen = =

Goteborgs Stads namnder och bolag

Forsaljning av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr

Bolag inom Framtidenkoncernen = =
Gateborgs Stads namnder och bolag

Vid kdp och forsdljning mellan bolag i Framtidenkoncernen
tilldmpas samma principer for prissdttning som vid transaktio-
ner med extern part. Kép och férsaljning av fastigheter sker
dock till skattemassiga restvdrden och andra anldaggningstill-
gangar normalt till bokfért varde, vid kép och forséljning inom
koncernen.

Fér upplysning om |an hos Géteborgs Stad se not 36.
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Not 48 - Forslag till vinstdisposition Not 49 - Handelser efter balansdagen

Till arsstamman i moderbolaget star féljande vinstmedel till Det har inte intraffat nagon vasentlig handelse att redogdra for
forfogande: efter rdkenskapsarets utgang.

Ingaende balanserade vinstmedel 2047 381

Erhdllet aktiedgartillskott 443 274

Férandring fond for utvecklingsutgifter 118

Arets resultat 42155

Summa 2532928

Styrelsen foreslar att ovanstaende belopp
disponeras enligt foljande:

I ny rdkning balanseras 2532928

Arsredovisningens undertecknande
Styrelsen och verkstéllande direktdren intygar harmed att arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen samt RFR 2
och ger en rattvisande bild av foretagets stallning och resuitat och att férvaltningsberattelsen ger en rattvisande éversikt éver
utvecklingen av koncernens verksamhet, stallning och resuitat samt beskriver vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
féretaget star infor.

Styrelsen och verkstallande direktdren intygar harmed att koncernredovisningen har upprattats enligt International Financial
Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ger en rdttvisande bild av koncernens stallning och resultat och att
forvaltningsberdttelsen fér koncernen ger en rattvisande 6versikt Gver utvecklingen av koncernens verksamhet, stalining och
resultat samt beskriver vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som de féretag som ingar i koncernen star infdr.

rs Johghsson
ordférande

#)
Martin Blixt

t.f. verkstéllande direktor

ledamot

Var revisionsberdttelse betraffande denna arsredovisning har ldmnats den 8 februari 2019.

OhrlingsPricgw ouse ers AB

Karin Olsson
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har avgivits den 8 februari 2049.

Hans Aronsson
av kommunfullmdktige utsedd lekmannarevisor av kommunfullmdktige utsedd lekmannarevisor
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Revisionsberattelse

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Forvaltnings AB Framtiden (publ), Org. nr. 556012-6012

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen far Forvaltnings AB Framtiden (publ) for ar 2018.
Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna
49-99 { detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av moderbolagets finansiella
stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprdttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden rdttvisande
bild av koncernens finansiella stdllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom
de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredo-
visningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér moderbolaget och rapport
dver totalresultat och rapport dver finansiell stdllning for koncernen.

Grund fér uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an arsredo-
visningen och koncernredovisningen och aterfinns pd sidorna
1-39,41-48 och 103-127. Utdver annan information i detta
dokument sa rapporterar bolaget till 4garen i rapporten
“Arsrapport 2018 Forvaltnings AB Framtiden” som vi inhamtade
fore datumet for denna revisors rapport. Det dr styrelsen och den
verkstdllande direktéren som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredo-
visningen omfattar inte denna information och vi gér inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen ar det vart ansvar att Idsa den information
som identifieras ovan och dvervaga om informationen i vasentlig
utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och koncernredo-
visningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi
i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen
i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och
att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och,
vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS, s3 som de antagits
av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande
direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
arnédvandig for att upprdtta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktéren for
beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhadllanden
som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa Revisors-
inspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisions-
berdttelsen.

O
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REVISIONSBERATTELSE

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verk-
stdllande direktdrens forvaltning for Férvaltnings AB Framtiden
(publ) fér ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstallande direkt6ren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Den verkstdllande direktéren ska skéta den |0pande forvalt-
ningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgdrder som dr nodvandiga fér att bolagets
bokforing ska fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot vasentligt
avseende:

« féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget

* pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberdttelsen.

Goteborg den B februari 2019

Ohrlings PricewatgrhouseCoopers AB

Karin Disson
Auktoriserad revisor
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Goteborgs Stadwar fran och med.2011-indelad i tio stadsdelar.
Varje stadsdel haren egen.politisk-namnd med ansvar for
bibliotek, farskola, grundskola, individ- och familjeomsorg,
fritidsverksamhet samt social omsarg for dldre och personen
med funktionshinder. Stadsdelsnamnderna ska ocksa arbeta
tillsammans med andra kommunala férvaltningar, naringsliv,
foreningsliv och de boende i stadsdelen nar.det galler
samhallsplanering och att framja goda miljoer.

P& féljande sidor foljer koncernens fastighetsforteckning,
uppdelad per stadsdel.




ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Fastighetsforteckning

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yia, Antal  Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Besodksadress Vdrdedr yta, kvm kvm bostdder varde, tkr @ tkr 34 kr/kvm 3
ANGERED

Angereds centrum PO Angered 1172 Titteridamm 2018

Angereds centrum PO Angered 117:3 Titteridamm 2018 -
Rannebergen BB Angered 81 2 Figllviolen 1 1974 5754 92 35220 5129 877
Rannebergen BB Angered 81:3 Fidllviolen 5 1974 5581 16 91 35255 5069 875
Rannebergen 8B Angered 8212 Fidlihavren 2 1973 3861 1 59 23020 874
Rannebergen BB Angered 82:13 Fjallhavren 5 1973 519 80 31280 1158 874
Rannetergen BB Angered 82:16 Fidllkapan 3 1972 3584 60 25020 3604 889
Rannebergen BB Angered 82:17 Fallkdpan 6 1972 5226 79 32820 4679 881
Rannebergen BB Angered 82118 Fidllkdpan 11 1971 3556 27 59 25056 3574 886
Rannebergen BB Angered 82 2 Fialiglimmen 8 1973 - 948 . 3809
Rannebergen BB Angered 82 21 Fidlinejlikan 4 1973 5787 22 87 36432 5220 886
Rannebergen BB Angered 82:22 Fjallnejlikan 1 1972 1563 69 28820 1132 891
Rannebergen BB Angered 82:23 Fidllsippan 4 1972 4550 68 28420 4083 883
Rannebergen BB Angered 82.24 Fjallsippan 1 1972 4563 120 69 28854 4142 889
Rannebergen BB Angered B2:25 Fjéllsyran 4 1973 4273 68 266C0 3800 874
Rannebergen BB Angered 82 26 Fidllsyran 1 1973 4281 69 268C0 3833 880
Rannebergen BB Angered 82.27 Fidllveronikan 4 1973 5787 18 87 36424 5225 886
Rannebergen BB Angered 82.28 Fidllveranikan 1 1973 3857 59 21820 3539 880
Rannebergen BB Angered 82:29 Fiallveronikan 9 1975 - 313 319 163
Rannebergen BB Angered 82:3 Fjallbinkan B 1975 3411 191 56 22071 3153 875
Rannebergen BB Angered 824 Fjallbinkan 5 1975 3751 25 63 23642 3314 866
Rannebergen BB Angered 82 5 Fiallbinkan 2 1975 4523 75 32220 4031 876
Rannebergen BB Angered 82:6 Fidllglimmen 1 1975 419 64 25420 3566 872
Rannebergen BB Angered 82:7 Fjallglimmen 5 1975 53865 16 96 37835 873
Rannebergen BB Angered 82:8 Fjallgronan 4 1975 4485 68 28680 4039 885
Rannebergen BB Angered 829 Fjallgronan 7 1976 5477 1 87 34 8C0 - 879
Angereds centrum PO Angered 851 Lankharysgatan 1980 2786 28 14914 2149 925
Angereds centrum PO Angered 8611 Fiaderharvsgatan 1982 546 5 5970 995 1010
Angereds centrum PO Angered 871 Fijdderharvsgatan 1980 773 137

Angereds centrum PO Angered 90:1 Fjaderharvsgatan 1980 3/76 46 26 H82 3/00 963
Angereds centrum PO Angered 9C:2 Fjaderharvsgatan 1979 4546 54 30563 4330 937
Angereds centrum PO Angered 911 Fidderharvsgatan 1979 10714 132 73822 10444 959
Angereds centrum PO Angered 92 1 Lankharvsgatan 1980 3776 46 26362 3696 963
Angereds centrum PO Angered 92:2 Lankharvsgatan 1979 4471 309 50 34 439 5699 360
Angereds centrum PO Angered 92:3 Lankharvsgatan 1978 4527 58 32359 4538 965
Angereds centrum PO Angered 932 Angereds Torg 1978 4838 12/¢ 60 4/8C¢ 64/2 936
Gardstensberget B Gardsten 1.4 Kanelgatan 1984 18717 . 255 1°67C0 18461 953
Gardstensberget B Gardsten 1010 Saviagatan 1984 32831 3827 447 221140 32897 898
Gdrdstensberget (B Cérdsten 12:15 Kanel- och Peppargatan 1982 52832 5822 735 337124 55803 923
Gérdstensberget GB Gdrdsten 2:1 Timjansgatan 51 1971 : 430 1080 197
Gdrdstensberget B Gdrdsten 313 Saffran- och Timjansgatan 1971 52441 1395 734 333862 51328 901
Gdrdstensberget B Gardsten 4:16 Muskotgatan 1986 394/3 1019 541 258112  3B80S 903
Gdrdstensherget (B Gérdsten 4:19 Saffran- och Timjansgatan 2019 .

Gérdstensberget B Gardsten 4 20 Saffran- och Timjansgatan 2019

Lévgdrdet PG Gérdsten 45:14 Rosmaringatan 1976 3452 1025

Lovgardet PO Gardsten 4515 Mejramgatan 1976 1613 480

Lovgdrdet PO Gdrdsten 45:16 Mejramgatan 1998 730 314

Lovgardet PO Gardsten 45:17 Paprikagatan 2000 500 164

Lévgardet PO Gardsten 4518 Paprikagatan 1975 838 2070
Gardstensberget B Gdrdsten 45:9 Kanelgatan 1971 - 482 -
Gardstensberget (B Gardsten 6:3 Gdrdsten centrum 2004 2158 6460 45 56972 10951 1317
Lovgardet PO Gardsten 62:11 Mejramgatan 1981 8861 126 59220 9368 1039
|Lévgdrdet PO Gardsten 6212 Mejramgatan 1974 9506 317 140 64326 10503 1011
Lovgdrdet PO Gdrdsten 62:13 Mejramgatan 1973 858/ 30 129 56 5€1 9260 1029
Lovgardet PO (ardsten 62 16 Rasmaringatan 1977 9765 130 568C0 7829 789
Lovgardet PC Gardsten 62:3 Rosmaringatan 1976 9505 127 138 56820 B86
L6vgdrdet PO Gardsten 62:6 Paprikagatan 1976 8S52 128 52420 8316 914

* PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemnsbolaget, GS=Géteborgs Stad (arrende) % Taxeringsvardet avser 2018
% Med hyresvarde avses beraknad bruttehyra fér 2018 % Fér lokalfastigheter med f& hyresavtal redovisas inte hyresvardet * Med bostadshyra avses utgaende bruttohyra 2018
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FASTIGHETSFORTECKNING ARS- OCH HALLBARHETSREDOVYISNING 2018

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare V) beteckning Besdksadress Vdrdear yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr 2 tkr 34 kr/kvm
Lovgdrdet PO Gardsten 62:7 Paprikagatan 1975 6135 45 84 35934 800
Lovgdrdet PO Gardsten 62 8 Paprikagatan 1983 64396 811 96 44914 - 102
Lovgérdet PO Cardsten 629 Paprikagatan 1975 8019 55 110 57745 - 1031
Lovgardet PO Gardsten 63:1 Kaprisgatan 1988 22552 151 283 175547 986
Gardstensherget GB Cérdsten 7:2 Salviagatan 2000 930 . 3528 883

Eriksbo F8 Hijdllbo 122 1 1988 - . . 389 427

Eriksbo FB Hjdllbo 122:2 1988 - . 396 384

Eriksbo FB Hijéllbo 122:3 1988 . . 389 543

Eriksbo B Hjdllho 122 4 Eriksbo Ostergarde vid 10,12 1988 - - . 432 253

Eriksbo FB Hjallbo 1225 Eriksbo Ostergdrde vid 23,36 1988 . - 432 535

Eriksbo FB Hjdllbo 24:1 Hjallbogardet 1-2 1986 - 121/ 3101

Eriksbo FB Hijallbo 24:2 Hjdllbogardet 3-13, 31-33 1988 7365 420 99 15759 6367 882
Eriksba FB Hijdllbo 24:3 Hjdllbogardet 14-30 1984 9635 394 128 63754 883¢< 877
Eriksbo FB Hjdllbo 25:1 Eriksho Vastergdrde 2-14 1983 7465 522 104 5C 600 7304 891
Eriksbo FB Hjéllbo 25 2 Eriksbo Vastergdrde 15-24 1985 6238 . 77 4C 000 5511 867
Eriksbo FB Hjdllbo 25:3 Eriksho Vastergdrde 25-34 1984 6321 . 85 4C 200 S167:& 880
Eriksbo B Hjallbo 25:5 Eriksbo Ostergarde 1-20 1984 10929 596 157 72849 10388 893
Eriksbo FB Hjdllbo 25:6 Eriksbo Ostergdrde 21-43 1984 11370 4 202 91000 13081 897
Hammarkullen BB Hjdllbo 318 Gropens Gard 2-6 1968 15477 507 204 95090 14693 863
Hammarkullen BB Hiéllbo 3510 Bredfigllsgatan 62-66 1969 4853 138 79 34240 525C 1045
Hammarkullen BB Hjdllbo 35:11 Bredfjallsgatan 68 1969 - 387 271
Hammarkullen BB Hjallbo 352 Bredfjdlisgatan 2-6 1969 5768 21 92 35200 5335 903
Hammarkullen BB Hjdllbo 353 Bredljallsgatan 8-12 1979 6126 91 85 41 464 6022 950
Hammarkullen BB Hjallbo 354 Bredfjallsgatan 14 18 1979 5811 384 B84 11059 5399~ 944
Hammarkullen BB Hijallbo 35:5 Bredfjallsgatan 20-24 1974 5745 434 8?2 4C 441 65031 964
Hammarkullen BB Hjdllbo 356 Bredfiallsgatan 26-34 1974 8483 529 125 58538 8653 941
Hammarkullen BB Hjallbo 357 Bredfidllsgatan 36 1969 10128 1201 142 65021 9807 862
Hammarkullen BB Hjdllbo 358 Bredfjallsgatan 50-54 1974 5045 70 32600 4738 924
Hammarkullen BB Hjallbo 35:9 Bredfjallsgatan 56-60 1974 5093 69 32 800 472t 912
Hammarkullen BB Hjdllbo 37:10 Sandesldtisgatan 1 1970 . bee 5801 1757
Hammarkullen BB Hjallbo 3711 Hammarkulletorget 36 1970 5007 il 69 31600 885
Hammarkullen BB Hjdllbo 3712 Hammarkulletorget 41 1970 4904 - 71 32800 4425 887
Hammarkullen BB Hjdllbo 37:13 Hammarkulletorget 47 1970 4793 - 59 3C000 4311 884
Hammarkullen BB Hjallbo 37:31 Hammarkulletorget 10 1971 334 - 605 - .
Hammarkullen BB Hjdlbo 37 32 Hammarkulletorget 52 1970 5452 1 93 34800 902
Hammarkullen BB Hjallbo 37 33 Hammarkulletorget 57 1870 1630 80 25600 4215 903
Hammarkullen BB Hjdllbo 37:6 Hammarkulletorget 13 1970 5758 83 35200 5155 880
Hammarkullen BB Hjallbe 377 Hammarkulletorget 19 1970 5954 - 82 37600 5471 903
Hammarkullen BB Hjallbo 37 8 Hammarkulletorget 25 1970 4505 61 28800 4142 904
Hammarkullen BB Hiallbo 37.9 Hammarkulletorget 30 1970 5900 84 37400 5445 908
Hammarkullen BB Hidllbo 41:2 Sandeslatt 39 1969 3393 20 50 22851 3058 883
Hammarkullen BB Hjdllbo 41:3 Sandeslatt 44 1969 4197 50 25000 3771 884
Hammarkullen BB Hjdllbo 41 4 Sandeslatt 51 1970 5465 23 78 33800 4968 892
Hammarkullen BB Hjdllbo 41:5 Sandeslatt 1 1970 3970 58 25000 3611 895
Hammarkullen BB Hjdltbo 41:6 Sandeslatt 8 1970 4064 57 25400 366C 886
Hammarkullen BB Hjéllbo 41 7 Sandeslatt 15 1970 4580 12 64 28832 4145 890
Hammarkullen BB Hjdllbo 41:8 Sandeslatt 23 1970 4455 257 65 28661 4133 868
Hammarkullen BB Hjallbo 41 9 Sandeslatt 30 1970 4998 75 31600 4538 B92
Hjllbo PO Hjdllbo 5:14 Bergsgardsgardet 1973 49951 3437 651 3°6069 49140 911
Hjdllbo PO Hijgllbo 6:8 Skolsparet 1967 45622 7114 591 305674 48004 871
Hijallbo PO Hjallbo 7:7 Sandsparet 1984 33518 811 429 224275 32208 907
Hjdllba PO Hjdllbo 3:4 Bondegdrdet 1968 43455 1430 518 278274 43654 924
ANGERED 828936 45560 11583 5511468 832565 911
OSTRA GOTEBORG

Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:12 Tellusgatan 42-48 1967 2468 443 28 15787 2442 830
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 213 Tellusgatan 32-40 1967 3818 240 43 22674 3377 799
Ostra Bergsjon B Bergsjon 216 Rymdtorget 1 1968 2850 100 40 15859 2467 815

“'PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familiebostéader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende) 7 Taxeringsvardet avser 2018
% Med hyresvérde avses beraknad bruttohyra for 2018 % For lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2018
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primdr- hets- Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Bestksadress Vérdedr yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr 2 tkr 34 kr/kvm 9
Ostra Bergsjon B Bergsjon 2:17 Rymdtorget 2 13968 2837 100 40 16996 72424 815
Ostra Bergsjon B Bergsjon 2:18 Rymdtorget 3 1968 2832 100 40 16600 2425 816
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 219 Rymdtorget 4 1968 2832 85 40 16850 2355 815
Ostra Bergsjon B Bergsjon 2 20 Rymdtorget 5 1968 2832 58 40 16 602 2376 810
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 225 Rymdtorget 16-21 1968 2632 41 1567/ 2244 839
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:26 Rymdtorget 22-27 1968 2632 41 15677 24359 923
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:27 Rymdtorget 34-39 1968 2637 41 15677 7485 929
Ostra Bergsjon 8 Bergsjon 2:28 Rymdtorget 456-51 1968 2632 41 15877 2255 858
Ostra Bergsjén 8 Bergsjon 2:29 Rymdtorget 64-69 1968 2632 41 15877 2255 858
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2 30 Rymdtorget 28-33 1968 2504 146 39 15173 2 14 815
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:31 Rymdtorget 40-45 1968 2632 41 15677 2250 844
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2 32 Rymdtorget 52-57 1968 2632 41 15677 2217 878
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2 33 Rymdtorget 70-75 1968 7637 41 15677 2Ll 837
Ostra Bergsjén B Bergsjon 2:34 Rymdtorget 58-63 1969 2632 41 15877 2258 843
Ostra Bergsjon B Bergsjon 2:35 Rymdtorget 76-81 1969 2632 41 16077 2228 858
Ostra Bergsjon B Bergsjon 2 38 Rymdtorget 6-7 1980 981 554 16 8405 1770 918
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 24 Tellusgatan 50-62 1967 3//2 49 21800 J1t1 821
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:44 Tellusgatan 6-30 1968 11833 ! 169 84800 184170 1221
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:45 Merkuriusgatan 25-73 1967 13407 177 79600 117853 864
Ostra Bergsjon B Bergsjon 2 9 Merkuriusgatan 1-23 1967 6864 87 20000 6125 878
Vastra Bergsjon 8 Bergsjon 38 1 Siriusgatan 30-54 1970 6117 1638

Vastra Bergsjon B Bergsjon 382 Siriusgatan 24-28 1970 5073 71 30800 42¢5 83¢
Véstra Bergsjon FB Bergsjon 38:3 Siriusgatan 16-2¢2 1970 62872 453 92 28535 5656 822
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 384 Siriusgatan 38-42 1970 41860 72 29200 4070 824
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:5 Siriusgatan 30-36 1970 6390 75 96 %8678 54¢1 829
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:6 Siriusgatan 60-64 1970 4770 300 59 30162 4352 841
Vastra Bergsjon B Bergsjon 38:7 Siriusgatan 54-58 1971 4610 495 67 29960 4549 840
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:8 Siriusgatan /2-76 1970 4860 54 72 29400 4170 833
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 389 Sirjusgatan 66-70 1970 4860 21 72 29400 4157 829
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 3910 Siriusgatan 98-106 1972 9023 19 146 55600 7772 846
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 396 Siriusgatan 78-120 1971 6598 2554

Vastra Bergsjon FB Bergsjon 397 Siriusgatan 78-88 1971 10772 710 160 56691 9783 837
Véstra Bergsjon B Bergsjon 398 Siriusgatan 90-96 1971 6331 392 102 29784 5814 848
Vdstra Bergsjon FB Bergsjon 39:9 Siriusgatan 108-120 1971 12667 146 189 77696 10836 839
Ostra Bergsjon B Bergsjon 4:1 Rymdtorget 10-15 1968 2632 41 15677 2236 836
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:1 Saturnusgatan 7, 8 1968 1071 141 31200 5252 1268
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:3 Saturnusgatanl, 2, 3 1969 3773 153 127 31773 4976 1776
Ostra Bergsjon B Bergsjon 6:4 Saturnusgatan 1970 197 -
Ostra Bergsjon B Bergsjon 60.2 Jupitergatan 6 2013 119 1 2062 141 1166
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:3 Jupitergatan 8 2013 119 | 2054 138 1139
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:5 Jupitergatan 12 2013 119 1 2041 138 1139
Ostra Bergsjon B Bergsjon 60:6 Jupitergatan 14 2013 119 1 2052 138 1139
Ostra Bergsjon B Bergsjon 609 Jupitergatan 20 2013 119 1 7047 155 1784
Ostra Bergsjon B Bergsjon 61:4 Merkuriusgatan 1967 30 540 3

Ostra Bergsjon FB Bergsjon 767 210 Merkuriusgatan 1986 1005 417

Ostra Bergsjén FB8 Bergsjon 767:261 Tellusgatan 1967 3935 926

Gamlestaden PO Gamlestaden 11:23  Brahegatan 1985 8582 226 130 57692 91<5 1240
Gamlestaden PO Gamlestaden 1228  Brahegatan 1976 9196 708 144 29//6 g4sy 973
Camlestaden PO Gamlestaden13:21  Holldndaregatan 1983 966 20 20 10865 1085 1277
Gamlestaden PO Camlestaden 1327 Gamlestadsvdgen 1983 5730 467 79 c5823 6213 998
Camlestaden PO Gamlestaden 1411 Lars Kaggsgatan 1336 4162 58 84 £3732 1°C16
Gamlestaden PO Gamlestaden 15:8 Mans Bryntessonsgatan 1948 1727 70 30 18821 1238
Gamlestaden PO Gamlestaden 20:21  Mans Bryntessonsgatan 1987 3178 10 60 32236 27S6 862
Gamlestaden PO Gamlestaden 30 1 Gamlestadsvagen 1938 3226 66 65 34838 1C31
Gamlestaden PO Gamlestaden 341 Gamlestadsvagen 1938 1450 24 14 800 14439 968
Gamlestaden PO Gamlestaden 34 3 Lars Kaggsgatan 1938 1790 36 13000 2048 1221
Gamlestaden PO Gamlestaden 34:6 Nylgsegatan 1381 2981 57 41 31922 2920 952
Gamlestaden PC Gamlestaden 49 Brahegatan 1989 5993 3573 175 117727 14 0S6 1451

+ PO=Poseidon, BB=Bostadshalaget, FB=Familjebostader, GB=Cardstensbostader, EH=Fgnahemsbalaget, (5=G8teborgs Stad (arrende) 7 Taxeringsvdrdet avser 2018
¥ Med hyresvdrde avses beraknad bruttohyra for 2018 % Fdr lokatfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet » Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2018
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FRAMTIDEN




FASTIGHETSFORTECKNING

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare V! beteckning Bestksadress Vdrdedr yta, kvm kvm bostader vdrde, tkr @ tkr 4 kr/kvm *!
Gamlestaden PO Gamlestaden 5:9 Treriksgatan 2018 - . 33991 .
Gamlestaden PO Gamlestaden 515 Batterigatan 1985 1092 12 18 12768 1074
Gamlestaden PO Gamlestaden 7:2¢ Holldndareplatsen 2015 3081 194 53 63573 1884
Gamlestaden PO Gamlestaden 7:30 Hallandareplatsen 1980 3881 35 48 44 606 1089
Gamlestaden PO Camlestaden 811 Artillerigatan 1983 3/50 122/ 60 4867/ 4925 1020
Gamlestaden PO Gamlestaden 818 Hollandareplatsen 1981 3262 51 49 35305 - 1015
Gamlestaden PO Gamlestaden 820 Banérsgatan 1981 1416 18 1£800 1351 338
Gamlestaden PO Gamlestaden 8 3 Banérsgatan 1981 430 b £614 421 964
Camlestaden PO Gamlestaden 918 Banérsgatan 1981 952 22 £8ll 875 303
Sédra Kortedala PO Kortedala 1'1 Manadsgatan 1992 3045 181 51 33641 366€ 1125
Sédra Kortedala BB Kortedala 101 Kalencervagen 5 1953 2131 92 36 1922 2268 1011
Norra Kortedala PO Kortedala 101 2 Aprilgatan 2001 10328 352 172 122674 11055 1258
Norra Kortedala PO Kortedala 10211 Decembergatan 1988 14948 251 245 158710 17763 1061
Norra Kortedala PO Kortedala 1031 Aprilgatan 1988 3415 646 58 38956 4538 1021
Norra Kortedala PQ Kortedala 1056 Allhelgonagatan 1978 2586 293 39 25135 . 1015
Sodra Kortedala BB Kortedala 111 Kalendervagen 17 1966 2115 41 36 15777 2204 10C5
Sodra Kortedala BB Kortedala 12:1 Kalendervagen 6 1954 /614 140 6% 600 /572 939
Sodra Kortedala BB Kortedala 124 Tusenarsgatan 28 1979 1231 72 21 12897 14161 1057
Sodra Kortedala BB Kortedala 13:1 Kalerdervagen 16 1954 5710 2 105 57400 - 1037
Sédra Kortedala BB Kortedala13 ¢ Tusendrsgatan 2 1974 8412 374 149 82 524 geel1 1028
Sodra Kortedala BB Kortedala 134 7 Kortedala torg 2 2019 - - .

Sodra Kortedala BB Kortedala 14:2 Tusendrsgatan 18 1979 1581 29 27 15341 166% 997
Sodra Kortedala BB Kortedala 140 2 Tiderakningsgatan 6-34 1964 8 388 124 109 8C3/4 967
Sodra Kortedala BB Kortedala 152 Tusendrsgatan 7 1979 1791 5¢ 26 17423 1 99¢€ 1026
Sodra Kortedala BB Kortedala 163 Tusendrsgatan 17 1986 °?r77 123 36 23549 ? 575 1056
Sodra Kortedala BB Kortedala 19.2 Hundradrsgatan 5 1993 2500 189 44 25650 2840 1059
Sodra Kortedala Po Kortedala 2.1 Manadsgatan 1992 8714 13¢ 137 9c 827 1128
Sodra Kertedala PO Kortedala 2 2 Timgatan 1991 4427 5 58 52200 - 1174
S6dra Kortedala PO Kortedala 2 3 Timgatan 1991 2209 37 34 25935 2975 1175
Sodra Kortedala BB Kortedala 23:1 Hundradrsgatan 8 1992 3757 57 66 11093 1402 1128
Sodra Kortedala BB Kortedala 24:1 Halvsekelsgatan 7 1990 4377 87 65 45340 4803 1059
Sodra Kortedala BB Kortedala 25:1 Halvsekelsgatan 12 1990 13880 122 231 148910 . 1 0E3
Sédra Kortedala BB Kortedala 25:2 Halvsekelsgatan 2 1990 3365 193 54 35041 371% 1042
Sodra Kortedala BB Kortedala 25:3 Kvartsekelsgatan 13 1987 1555 - c E
Sodra Kortedala BB Kortedala 27:3 Gregorianska gatan 1 1955 4024 412 78 35296 4814 1054
Sédra Kortedala BB Kortedala 28 1 Gregorianska gatan 31 1955 5167 96 18271 5668 1047
Sodra Kortedala BB Kortedala 29.2 Gregorianska gatan 6 1955 3838 72 35579 4361 1051
Sodra Kortedala BB Kortedala 30:1 Gregorianska gatan 63 1955 2163 113 42 22000 2432 1072
S6dra Kortedala BB Kortedala 31.2 Gregorianska gatan 77 1955 5878 114 54817 6532 10¢e4
Sédra Kortedala BB Kortedala 31:3 Julianska gatan 10 1956 11269 1 165 10£ 000 12 00S 1035
Sddra Kortedala BB Kortedala 314 Skottdrsgatan & 1955 2564 72 49 2L 466 2913 1055
Stdra Kortedala BB Kortedala 5.1 Kalendervagen 2 1990 1542 743 18 14929 211t 951
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:10 Kalendervagen 28 1970 7154 35 27 400 2517 1023
Sodra Kortedala FB Kortedala 51 14 Kalendervagen 22 1953 - 417 1011 - .
Sodra Kortedala FB Kortedala 51 2 Kalendervagen 36 1968 2152 36 272000 2420 1084
Sédra Kortedala FB Kortedala 51:3 Kalendervégen 34 1969 2152 21 36 22 000 2462 1051
Sodra Kortedala FB Kortedala 51 4 Kalendervdgen 32 1978 2152 36 22 400 2435 10%6
Sédra Kortedala B8 Kortedala 51.5 Kalendervdgen 30 1969 2154 20 36 22800 2532 10e8
Sédra Kortedala FB Kortedala 542 Kalendervagen 83-91 1971 1973 171 39 7?2736 7391 1085
Sédra Kortedala B Kortedala 55:2 Kalendervagen 38 1968 2152 36 22000 2502 1034
Sédra Kortedala FB Kortedala 56'1 Kalendervagen 109 1974 2317 31 45 24008 2613 1089
Sodra Kortedala B Kortedala 56:2 Kalendervagen 107 1954 2162 40 21800 2491 1076
Sodra Kortedala FB Kortedala 56 5 Kalendervagen 103-105 1976 3412 519 55 35596 4347 1075
Sédra Kortedala FB Kortedala 57:1 Kalendervagen 125 1954 1124 73 23 11320 1741 1040
Sédra Kortedala FB Kortedala 57:3 Kalendervégen 123 1954 1508 109 33 15161 1717 1076
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:4 Kalendervagen 121 1954 1586 50 35 15425 1707 1027
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:5 Kalendervégen 119 1954 1581 35 15400 169C 1036
Sadra Kortedala B Kortedala 57:7 Kalendervagen 115 1963 1772 21 34 1£098 1978 1023

3 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstenshostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Cateborgs Stad (arrende) * Taxeringsvardet avser 2018
# Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2018 % For lokalfastigheter med f& hyresavtal redovisas inte hyresvardet * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2018
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018 FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antai  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare V! beteckning Besoksadress Vdrdear yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr ? tkr >4 kr/kvm 3
Sédra Kortedala B Kortedala 57:8 Kalendervagen 113 1955 1687 . 33 16400 1751 1209
Sodra Kortedala B Kortedala 57:9 Kalendervagen 111 2007 827 - 14 8901 891 970
Norra Kortedala B Kortedala 581 Petrifdngsgatan 1-13 1977 2561 73 47 25448 2845 1351
Norra Kortedala FB Kortedala 59 2 Sjusovaregatan 1-11 1955 2300 61 43 23460 2621 1271
Sédra Kortedala BB Kortedala 61 Kalendervdgen 1 1953 2/26 99 48 26840 2936 1221
Norra Kortedala FB Kortedala 60 1 Sjusovaregatan 13-17 1955 1177 76 23 12180 1351 1251
Norra Kortedala FB Kortedala 61 1 Sjusovaregatan 2, 12 1955 4100 51 81 207200 4437 1257
Norra Kortedala B Kortedala 61 2 Sjusovaregatan 4-10 1975 1558 45 26 15797 1737 998
Sodra Kortedala FB Kortedala 62 1 Ostra Midvintersgatan 28-42 1967 3341 90 61 33645 3954 1296
Sodra Kortedala B Kortedala 63:1 Kalendervagen 54-56 1955 2070 944 36 25871 3437 1115
Sodra Kortedala FB Kortedala 6312 Vérménadsgatan 2-18 1955 3873 24 73 20400 4423 1120
Sodra Kortedala 8 Kortedala 63 2 Kalendervagen 52 1968 2088 - 36 21910 2411 1120
Sodra Kortedala B8 Kortedala 63:3 Kalendervdgen 50 1965 7070 - 36 21400 7379 1103
Sédra Kortedala FB Kortedala 63:4 Kalendervagen 48 1969 2070 - 36 21778 2436 1115
Sodra Kortedala B Kortedala 63:5 Kalendervdgen 46 1968 2176 30 38 22910 2 587 1112
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:6 Kalendervagen 44 1969 2176 78 38 23629 2639 1116
Sédra Kortedala B Kortedala 63:8 Varmdanadsgatan 20-30 1955 Z/31 - 48 24693 2519 888
Sédra Kortedala FB Kortedala 64:2 Vérmanadsgatan 11-17 1955 1743 33 31 15654 1626 896
Sodra Kortedala FB Kortedala 76329 Vérméanadsgatan 20-30 1955 - . - 115

Norra Kortedala B Kortedala 763 90 Sjusovareg 1-11 1955 . > - 75

Sodra Kortedala GS Kortedala 763 95 Vérmanadsg / O:A Midvintersg 1981 . 398 188

Sédra Kortedala BB Kortedala 81 Kalendervagen 29 1965 7077 247 120 71187 7854 1209
Norra Kortedala PO Kortedala 831 Varfrugatan 1995 21732 52 43 79027 1252
Norra Kortedala PQ Kortedala 84:1 Varfrugatan 1995 1773 - 33 20298 2372 1164
Norra Kortedala PO Kortedala 862 Adventsvdgen 1956 5404 . 96 57310 5715 1207
Norra Kortedala PO Kortedala 86:3 Adventsvagen 1990 3600 54 36158 3787 1C05
Norra Kortedala PO Kortedala 87:1 Adventsvagen 2018 - 29600 -
Norra Kortedala PO Kortedala 89:2 Adventsvagen 1996 2106 36 24 004 2626 1135
Norra Kortedala PO Kortedala 89 3 Annandagsgatan 1994 3092 222 48 35519 1120
Sodra Kortedala BB Kortedala 9:1 Manadsgatan 10 1953 1929 63 90 46530 5269 1233
Narra Kortedala Po Kortedala 90:4 Annandagsgatan 1993 5366 131 87 58878 - 1107
Norra Kortedala PO Kortedala 90:5 fulaftonsgatan 1993 4895 68 72 54082 59S6 1290
Naorra Kortedala PO Kortedala 90:6 Julaftonsgatan 1992 5048 77 75 54636 1124
Norra Kortedala PO Kortedala 908 Adventsvégen 1994 6077 20 100 56670 7043 1123
Norra Kortedala PO Kortedala 950:9 Adventsvdgen 1994 1917 - 36 20600 2118 1386
Norra Kortedala PO Kortedala 31 3 Brittsommargatan 1970 8765 30 127 854131 9353 1220
Norra Kortedala PG Kortedala 91:4 Arstidsgatan 1980 ’ 744 45 56 29668 - 1146
Narra Kortedala PO Kortedala 94:1 Allhelgonagatan 1978 3270 62 54 34498 1382
Narra Kortedala PO Kortedala 95:1 Allhelgonagatan 1981 1986 52 36 20407 1104
Norra Kortedala PO Kortedala 96:2 Allhelgonagatan 1979 3716 - 79 20583 4714 1153
Norra Kortedala PO Kortedala 96:3 Brittsommargatan 1976 2148 - 36 22 364 2457 1289
Norra Kortedala PG Kortedala 971 Allhelgonagatan 1979 2902 : 51 21764 3570 1292
Gamlestaden Po Kviberg 22:10 Bevaringsgatan 1953 3419 127 50 36697 963
Gamlestaden PO Kviterg 22 56 Bevaringsgatan 2018 . - 8376

Gamlestaden PO Kviberg 226 Bevdringsgatan 1959 6864 215 102 76 256 965
Gamlestaden PO Kviberg 22 7 Bevéringsgatan 1359 65892 198 102 72802 7148 969
Gamlestaden PO Kviberg 22:8 Bevéringsgatan 1959 6892 292 102 72982 974
Gamlestaden PO Kviberg 22:9 Bevaringsgatan 1959 5892 247 102 /3334 /110 972
Gamlestaden PO Kviberg 741:184 Hinderbanan 2014 5976 618 83 116964 11976 1746
Utby B Utby 129:2 Fjéllbo Park 1997 6251 9896 95 76390 1155
OSTRA GOTEBORG 597082 33807 9767 5744121 669246 1021

ORGRYTE-HARLANDA

Torpa BB 999990400 Parkeringsfast distrikt 4 1947 150 . 159/1 9652 -
Redbergslid PO Bagaregdrden 210 Uddevallagatan 1976 5140 121 85 50799 5879 1289
Redbergslid PO Bagaregdrden 3:5 Falkgatan 1977 4973 303 74 s1617 5759 1293
Bagaregdrden PO Bagaregdrden 31:2  Lefflersgatan 1986 5655 179 109 110365 1239

! PO=Poseidon, BB=Bostadsbelaget, FB=Familiebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsholaget, GS=Gdteborgs Stad (arrende)  Taxeringsvardet avser 2018
% Med hyresvérde avses beraknad bruttohyra fér 2018 # Fér lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet * Med bostadshyra avses utgaende bruttohyra 2018
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FASTIGHETSFORTECKNING

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets- Fastighets- Bostads- yia, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Besdksadress Vdrdedr yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr @ tkr34  kr/kvmn ¥
Bagaregarden PO Bagaregdrden 313 Norddsgatan 2013 4324 657 115000 7845 1764
Bagaregarden PO Bagaregdrden 357 Kobergsgatan 1986 5076 63 80 35228 728C 1153
Bagaregarden PO Bagaregdrden 37:12  Frédingsgatan 1986 738 - 12 12800 881 1174
Bagaregarden PO Bagaregdrden 37:13  Frodingsgatan 1971 2523 - 50 35400 2432 949
Bagaregarden PG Bagaregarden 3815  frodingsgatan 1986 738 - 12 12800 883 11/6
Redbergslid PO Bagaregdrden 420 Kungdlvsgatan 1985 1271 305 16 27358 10¢e1
Redbergslid PO Bagaregdrden 46 fFalkgatan 1976 1057 - 21 15400 863 806
Bagaregarden PO Bagaregdrden 404 Sulitelmagatan 1980 1743 45 21 31286 1063
Bagaregarden PO Bagaregdrden 42:4  Sulitelmagatan 1370 2379 10 39 43800 1157
Redbergslid PO Bagaregdrden 51:1  Ejdergatan 1982 2186 121 34 4C 230 1116
Redbergslid PO Bagaregdrden 6:5 Ejdergatan 1979 4 /84 341 67 84680 5392 1052
Redbergslid PO Bagaregarden 9:8 Bagaregdrdsgatan 1990 7122 246 115 13¢631 901~ 1211
Kalleback PO Kalleback 81 Kallebdcksvdgen 1932 7360 8 72 347204 3058 1175
Kalltorp PO Kalltorp 1031 Zachrissonsgatan 1980 1226 246 25 21 662 1337 895
Kalltorp PO Kalltorp 1051 Zachrissonsgatan 1960 2737 124 53 48859 37285 1074
Kélltorp PO Kalltorp 1061 Zachrissonsgatan 1960 2228 306 47 41193 1056
Kalltorp PO Kalltorp 107 1 Zachrissonsgatan 1970 1851 39 32000 1/8¢ 947
Kalltorp PO Kalltorp 108:5 AttehOgsgatan 1960 1881 27 36 33136 1073
Kalltorp PO Kalltorp 3613 Stobéegatan 1983 934 - 15 15800 1073 11°9
Kalltorp PO Kalltorp 56:9 Qvidingsgatan 1982 814 57 15 15110 986 1130
Kalltorp PO Kalltorp 57:4 Quidingsgatan 1977 604 12 11074 759 1157
Kalltorp PO Kalltorp 58:5 Quidingsgatan 1937 2139 36 37000 2483 1142
Kalltorp PO Kalltorp 59:12 Qvidingsgatan 1938 2969 203 60 51 246 36/ 1122
Kalltorp PO Kalltorp 5913 Forsstenagatan 1938 2197 675 48 15491 1110
Kalltorp PO Kalltorp 60 1 Bjorcksgatan 1970 3978 439 75 75237 5785 1187
Kalltorp PO Kalltorp 651 Intagsgatan 1978 1240 30 22000 1175 932
Kalltorp PO Kalltorp 331 Ahrenbergsgatan 1970 5212 10 93 93 000 5988 1185
Lunden PO Lunden 42 1 Hogenskildsgatan 1950 5564 368 118 102161 7017 1128
Lunden PO Lunden 52 1 Stavhopparegatan 1977 1508 48 25 27270 1131
Lunden PO Lunden 53 3 HécklGparegatan 1939 1687 60 32 31290 1226
Lunden PO Lunden 534 Stavhopparegatan 1960 1969 41 40 35594 1159
Lunden PO Lunden 54 1 Valdsgatan 1940 1676 112 35 31800 2297 1259
Lunden PO Lunden 564 Trestegsgatan 1939 2482 45 56 45736 13C8
Lunden PO Lunden 571 Skogshyddegatan 1939 2272 313 44 43333 3232 1244
Lunden PO Lunden 61:4 Blekesldnten 1963 13108 1368 178 243000  1668S 1086
Lunden PC Lunden 615 Overstegatan 1950 2120 15 48 38122 2517 1178
Lunden PO Lunden 616 Ulfsparregatan 1951 1700 12 24 21877 1467 1183
Olskroken PO Olskroken 1316 Falkgatan 1976 1459 36 23400 1275 859
Olskroken PO Olskroken 1317 Sparvgatan 1990 3308 42 65283 4423 1226
QOlskroken PO QOlskroken 138 Svangatan 1981 2925 245 44 54617 3652 1145
Qlskroken PO Olskroken 29:11 Borgaregatan 1983 7844 1C/0 101 152 889 11508 12zl
QOlskroken PO Olskroken 30:11 Borgaregatan 1983 3588 49 75584 5993 1212
Olskroken PO Qlskroken 411 Borgaregatan 1983 11636 96 155 715764 1150
Olskroken PO Olskroken 5:5 Borgaregatan 1983 7321 3538 100 165800 14553 1152
QOlskroken PO QOlskroken 612 Bondegatan 1983 9796 521 115 184137 12407 1122
Olskroken PO Olskroken 7:14 Bondegatan 1983 2639 6709 33 51106 1246C 1Rl
Kalieback PO Skar 501 Omvagen 1951 1945 266 31 25723 1151
Kalleback PO Skar 511 Omvagen 1951 /629 348 142 111 002 9542 1141
Kalleback PO Skar 52:2 Kallebacksvagen 1970 5152 605 76 75636 6742 1179
Kalleback PO Skar 541 Kallebacksvagen 1980 4507 89 77 65054 542C 1180
Bjorkekarr BB Savends 1051 Rosendalsgatan 12 1991 3317 642 44 55154 1227
Bjorkekarr BB Sdvenas 106:2 Stabbegatan 4-8,109-111 1977 1779 217 33 25935 243¢% 1115
Bjorkekarr BB Savenas 106:3 Ladspikaregatan 26-32 1986 1546 20 29 21460 1852 1028
Bjérkekarr BB Sdvends 116:9 Ladamnesgatan 18-32 1975 3529 136 61 45620 4088 103/
Bjorkekdrr BB Savenas 1313 Trakilsgatan 2 2004 540 469

Bjorkekarr PO Savends 181:2 Smogengatan 2018 55 600

Bjorkekarr BB Savends 581 Trakilsgatan 53 1960 9314 59 148 12C 885 9365 1032

! PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbalaget, GS=Céteborgs Stad (arrende)  Taxeringsvardet avser 2018
% Med hyresvdrde avses beraknad bruttohyra for 2018 % Fdr lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvdrdet * Med bostadshyra avses utgaende bruttohyra 2018
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primdr- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- varde, hyra,
omraden agare V' beteckning Besoksadrass Vdrdedr yta, kvm kvm bostdder varde, tkr ? tkr 34 kr/kvm %
Bjorkekdrr BB Savends 58:2 Trakilsgatan 3 1960 11857 191 209 159369 1056
Bjorkekdrr BB Sévends 58:3 Spantorget 3 1961 8041 523 136 129593 - 1254
Bjorkekarr BB Savenas 58:4 Smarslotisgatan 64 1961 12742 407 216 158293 14374 1250
Torpa BB Savends 64:1 Kaggeledsgatan 39 2002 395 558 5 9913 1077 1329
Torpa BB Sdvenas 64:2 Kaggeledsgatan 37 1947 3/8/ 543 81 50665 445/8 1238
Torpa BB Sévends 65:1 Vidkarrsallén 1A 1947 1110 11 78 £1 600 1272 1211
Torpa BB Sévenas 661 Uddeholmsgatan 3A 1947 3870 103 72 £9461 47206 1207
Torpa BB Savends 691 Helleforsgatan 18A 1948 6384 40 120 81032 1213
Torpa BB Savenas 71:1 Hellefarsgatan 11 1948 2754 276 54 36599 1227
Torpa BB Savenas 71:2 Helleforsgatan 13A 1948 1224 24 24 15495 1282 17
Torpa BB Savenas 71:3 Hagforsgatan 1 1960 5186 70 SY 306 6315 1281
Torpa BB Savenas 714 Hagforsgatan 19 1960 12030 170 151000 13354 1292
Torpa BB Savenas 71:5 Hagforsgatan 57 1960 5759 55 76 000 6700 1258
Torpa BB Savenas 718 Hagforsgatan 4 1960 8588 421 105 112729 1253
Torpa BB Savends 7211 Helleforsgatan 6A 1948 5061 43 96 3532 5436 1211
Torpa BB Savends 731 Helleforsgatan 5A 1957 1869 358 36 25520 2420 11|00
Tarpa BB Sdvends 74:1 Langedsgatan 1A 1948 1836 . 36 23000 1924 1=20
Karralund PO Torp 50:6 Gunn Wallgrens Gata 2017 13283 1351 209 242163 25152 1552
ORGRYTE-HARLANDA 313928 26374 5167 5322172 416307 1139
CENTRUM

Culdheden PO Culdheden 203 Doktor Saléns Gata 1950 2186 544 24 20134 2839 IOCT
Guldheden PO Guldheden 208 Doktor Heymans Gata 1951 2 966 1 38 £4 800 - 1148
Guldheden PO Guldheden 211 Doktor Saléns Gata 1995 3231 119 48 3818 - 13212
Guldheden PO Guldheden 241 Doktor Belfrages Gata 1992 5702 161 156000 13534 1375
Guldheden PO Guldheden 251 Doktor Belfrages Cata 1995 4914 76 76 S7 565 - 1322
Culdheden PO Guldheden 261 Doktor Saléns Gata 1950 1700 1052 30 26484 3157 1119
Guldheden PO Guldheden 27.2 Doktor Heymans Gata 1951 10094 48 146 172440 12058 1102
Culdheden Po Culdheden 28:1 Doktor Billguists gata 1976 7561 223 213 147634 11139 1387
Guldheden PO Guldheden 29:1 Doktor Billguists Gata 1995 3109 115 58 58822 1829 1359
Guldheden PO Guldheden 30:1 Doktor Bondesons gata 1996 1641 1199 31 20446 3644 1eei/6
Guldheden PO Guldheden 31:1 Doktor Fries Torg 1992 1208 861 12 26392 2325 1203
Guldheden PO Guldheden 321 Syster Ainas Gata 1997 2466 51 36 28442 - 1249
Guldheden PO Guldheden 32:2 Syster Ainas Gata 1997 2328 . 34 24 600 3058 1245
Guldheden PO Guldheden 323 Syster Ainas Gata 1997 2466 73 36 8348 - 1247
Guldheden PO Guldheden 34 3 Doktor Liborius Gata 195¢ 7802 277 162 138722 §35¢2 1125
Culdheden PO Guldheden 36:3 Doktor Liborius Gata 1957 5996 784 115 125133 7735 1135
Culdheden PC Culdheden 36:4 Doktor Allards Gata 1992 4091 54 47 &9 001 65839 1328
Guldheden PO Guldheden 373 Doktor Liborius Gata 1995 2466 36 28184 3372 1248
Culdheden PO Guldheden 374 Doktor Liborius Gata 1995 - 5C0 - -

Guldheden PO Guldheden 381 Doktor Liborius Gata 1997 2604 38 50324 3442 1248
Guldheden PO Guldheden 382 Doktor Liborius Gata 1996 2604 38 43800 BIE 247
Culdheden PO Guldheden 383 Doktor Liborius Gata 1996 7604 - 38 £9800 3425 757
Culdheden PO Guldheden 384 Doktor Liborius Gata 1996 2604 38 £5800 33le 251
Guldheden PO Guldheden 38:5 Doktor Liborius Gata 1995 2604 38 £9800 3389 248
Guldheden BB Guldheden 451 Syster Estrids Gata & 1950 2336 14 44 21377 2912 1181
Culdheden BB Guldheden 461 Syster Estrids Gata 5 1950 11605 11 228 2C5072 14217 1204
Guldheden BB Guldheden 482 Parkeringsfast. distrikt 1 2017 - 24600 62

Guldheden BB Culdheden 48 3 Syster Estrids Gata 2 1957 2209 4 30 39064 3087 965
Guldheden BB Guldheden 491 Doktor Westrings Gata 2A 1950 1620 52 30 28570 . 1162
Guldheden BB Guldheden 50:1 Doktor Westrings Gata 4 1969 1628 - 24 76 581 1823 1266
Guldheden BB Culdheden 511 Doktor Westrings Gata 8 13568 1628 22 24 26364 1818 1269
Guldheden BB Guldheden 52:1 Doktor Westrings Gata /7 1959 6438 822 120 116 334 8437 1165
Guldheden BB Guldheden 54 3 Syster Emmas Gata 13 1951 4063 148 72 /1 /62 - 1163
Guldheden BB Guldheden 54:4 Doktor Wengbergsgata 8 2005 5813 56 126108 9583 1473
Guldheden B8 Culdheden 55:2 Doktor Westrings Gata 13 1951 9631 529 185 173874 - 1186
Guldheden BB Guldheden 56:1 Syster Emmas Gata 1 1964 1836 36 33407 2318 1710
Culdheden BB Guldheden 57:4 Doktor Westrings Gata 12 1950 3366 133 56 0738 1740

' PO=Poseidon, BB=Bostadsholaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Gteborgs Stad (arrende) ¢ Taxeringsvdrdet avser 2018
% Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2018 ¢ For lokalfastigheter med f& hyresavtal redovisas inte hyresvardet * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2018
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FASTIGHETSFORTECKNING

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yia, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden agare 1 beteckning Besoksadress Vardedr yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr 2 thr 24 kr/kvm 3
Guldheden BB Guldheden 57:5 Doktor Westringsgata 14A 2003 1811 471 23 38749 1335
Guldheden PO Guldheden 59:1 Doktor Sydows Gata 1952 1836 44 32 31511 1128
Guldheden PO Guldheden 60:1 Doktor Sydows Gata 1952 33916 35 59 57750 1133
Guldheden PO Guldheden 61:3 Doktor Sydows Gata 1952 7905 657 145 138082 9442 1123
Guldheden PC Culdheden 63:1 Doktor Forselius Backe 1977 6189 276 136 118552 9035 1281
Guldheden PO Guldheden 63 2 Doktar Forselius Backe 1975 7165 770 133 135584 9522 1273
Guldheden PO Guldheden 63 3 Doktor Forselius Backe 1980 4633 39 97 87176 1750
Guldheden PO Guldheden 64 1 Doktor Forselius Backe 1960 4261 109 57 74355 5245 1154
Guldheden PO Guldheden 64:2 Doktor Forselius Backe 1977 4375 79 74 82331 1242
Guldheden PO Guldheden 64:3 Doktor Forselius Backe 1976 5108 7 100 97072 1328
CGuldheden PO Guldheden 64:4 Doktor Dahlstroms gata 2017 249/ - 49 /2800 5234 20z0
Heden B Gdrda 31:1 Gudmundsgatan 11 1960 585 111 18 11800 714 1083
Heden FB Garda 31:12 Underdsgatan 6-8 1960 777 43 19 15677 844 1034
Heden FB Garda 31:13 Underdsgatan 4 1960 347 - b 5998 358 1015
Heden FB Garda 3114 Underdsgatan 2/Avagen 32 1931 623 14 11571 558 B82
Heden FB Gdrda 3115 Avagen 30 1960 501 104 10 11157 606 1070
Heden FB Gérda 3116 Avagen 28 1960 525 39 11 126/4 568 1011
Heden FB Garda3117 Gudmundsgatan 1 1972 471 57 13 623 570 1088
Heden FB Garda 31:18 Gudmundsgatan 3 1360 633 - 17 17800 685 1034
Heden FB Gdrda 31:19 Gudmundsgatan 5 1960 605 35 16 12570 692 1056
Heden FB Gdrda 31:20 Gudmundsgatan 9 1960 604 17 12200 670 1051
Heden B Garda 3121 Fabriksgatan 39 1960 481 11 £629 502 1027
Heden FB Gdrda 31:22 Fabriksgatan 41 1960 481 11 %646 502 1025
Heden F8 Carda 31 23 Underasgatan 10-12 1960 890 30 20 17800 942 1025
Heden B Gdrda 31 24 Underdsgatan 14-16 1960 893 18 17800 919 1011
Heden FB Garda 31:5 Fabriksgatan 43 1960 647 71 13 13758 759 1025
Heden FB Garda 316 Underdsgatan 20 1960 526 72 13 11123 631 1043
Heden FB Garda 31:7 Underdsgatan 18 1950 335 5 5726 346 1014
Stampen PO Gdrda 718 Anders Personsgatan 2012 73978 446 317 69¢777 42252 1622
Heden B Heden 16 3 Nya Allén 3/Parkgatan 6 1996 2137 48 20 63152 3215 1381
Heden BB Heden 2212 Engelbrekisgatan 36 1989 16996 1568 221 471700 25077 1378
Heden BB Heden 22:13 Bohusgatan 3 1991 20280 1249 270 495528 29645 1351
Heden FB Heden 25:15 Hedasgatan 10 1979 1195 100 12 31469 1473 1049
Heden FB Heden 25:19 Sten Sturegatan 3-11 1993 5615 100 165000 8448 1451
Heden B8 Heden ¢6:10 Berzeliig 20/Hedasg 15 1988 1369 153 21 53319 2613 1146
Heden B Heden 26127 Berzeliig 16/Wadmansg 16 13960 1991 157 17 51391 211C 1078
Heden B Heden 2616 Wadmansgatan 8 1930 1147 113 11 25390 139C 1077
Heden FB Heden 26:8 Heddsgatan 11 1980 1429 21 16 37437 1628 11=5
Heden FB Heden 26:9 Hedasgatan 13 1991 1398 51 20 4C 606 2035 1353
Heden B Heden 2720 Wadmansgatan 5-7 1991 2835 128 34 75650 3881 12¢3
Heden B Heden 275 Wadmansgatan 3 1991 994 9 27400 1262 1246
Heden FB Heden 27:8 Sodra Végen 10/Wadmansg 9 1989 2130 1348 31 77800 5341 1350
Heden FB Heden 27:9 Wadmansgatan 11 1991 1073 16 32600 1455 1333
Heden B Heden 28:15 Tegnérsg 18/Heddsg 19 1982 36394 - 41 102000 4537 1228
Heden FB Heden 3014 Sédra Vagen 30 1994 1812 285 21 5€ 960 2362 1075
Heden FB Heden 31:8 Sodra Vagen 36 1979 1815 212 16 52190 2442 1055
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 37:.22 Kungshéjdsgatan 8 1979 1995 430 25 57635 1248
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 41 2 Hvitfeldtsgatan 3A 1970 1118 37 13 2/ 178 1157 1021
Inom Valigraven BB fnom vallgraven 41 3 Hvitfeldtsgatan S5A 1970 1275 13 3200 174¢ 998
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 415 Kungshdjdsgatan 7A 1973 308 59 16 22885 - 1088
Inomn Vallgraven BB Inom vallgraven 42:3  Kungsgatan 9C 1980 1240 230 15 35694 1801 1132
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 43:11 Kungsgatan 5 1960 2436 1186 35 72200 391¢ 1017
Johanneberg FB Johanneberg 22 3 Richertsgatan 14 1939 1403 B 28 3¢ 400 1707 11¢6
Johanneberg FB Johanneberg 281 Rosenskoldsgatan 1 1960 2691 93 48 /8 /22 4145 13E9
Johanneberg B Johanneberg 28:2 Rosenskéldsgatan 3 1962 1675 25 28 47315 7375 13¢8
Johanneberg FB Johanneberg 28:3 Rosenskéldsgatan 5 1960 1673 27 48200 2345 1353
Johanneberg FB Johanneberg 4:3 Viktor Rydbergsgatan 21 1934 1366 80 22 3¢ 370 158¢S 1077
Johanneberg PO Johanneberg 403 Wallenbergsgatan 1950 1550 27 37600 199C 1159

- PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, (S=Goteborgs Stad (arrende) # Taxeringsvérdet avser 2018
% Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra fér 2018 % For lokalfastigheter med f3 hyresavtal redovisas inte hyresvardet * Med bostadshyra avses utgaende bruttohyra 2018
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primadr- hets-  Fastighets- Bostads- yia, Antal  Taxerings- varde, hyra,
omraden agare I beteckning Besoksadress Vdrdear yta, kvm kvm bostader vdrde, tkr? tkr 34 kr/kvm 9
Johanneberg PO Johanneberg 415 Engdahlsg, Wallenbergsg 1950 3314 91 71 S0357 4759 1718
Johanneberg PO Johanneberg 43:3 Wallenbergsgatan 1950 1416 24 38000 1787 1172
Johanneberg PO Johanneberg 44:6 Wallenbergsgatan 1950 1622 117 32 £3739 2083 1190
Johanneberg B8 Johanneberg 46.7 Spaldingsgatan 13 1970 1748 1 29 £7 000 2134 1153
Krokslatt PG Krokslatt 1561 Framndsgatan 1989 1149 82 21 28310 1202
Krokslatt PC Krokslatt 1601 Solgardsgatan 1938 2994 14 50 51818 . 1319
Krokslatt PO Krokslatt 1611 Stuxbergsgatan 1938 1746 39 33000 724G 1378
Krokslatt PO Krokslatt 179:1 Eklandagatan 1950 2992 354 54 70241 4153 1306
Krokslatt PO Krokslatt 54 3 Clasméstaregatan 2009 18328 179 270 411689 271C0 1397
Krokslatt PO Krokslatt 69:3 Fridkullagatan 1950 3914 298 86 £8482 5188 1187
Krokslatt PO Krokslatt 701 Brushanegatan 1989 4846 138 76 116012 6683 1318
Krokslatt PO Krokslatt 76:3 Glasmastaregatan 1992 7131 1602 88 184267 11750 1297
Krokslatt B8 Krokslatt 872 0 Burasliden 10/N Krokslattsg 2015 4708 130 75 120765 5675 1785
Krokslatt PO Krokslatt 991 Eklandagatan 1950 2210 104 40 50067 2859 1234
Landala BB Landala 10:19 Aschebergsgatan 498 1974 . 197 14108 - E
Landala BB Landala 10:20 Amund Grefwegatan 3 1974 7915 12144 198 231084 24454 1411
Landala BB Landala 10:21 Kapellgangen 3 1973 46/9 17 80 129335 1200
Landala BB Landala 10:22 Landalagangen 8 1973 5774 768 96 153510 1176
Landala BB Landala 10:23 Landalagangen 11 1973 5648 209 92 153309 1133
Landala BB Landala 10:24 Landalagdngen 5 1973 4253 54 68 114450 4923 1127
Landala BB Landala 12:16 Landalabergen 4 1971 2755 153 45 73198 1289
Landala BB Landala12:17 Landalabergen 6 1971 2720 91 45 72852 . 1296
Landala BB Landala 12:18 Landalabergen 8 1971 3916 478 59 12825/ 481/ 1.84
Landala BB Landala12:23 Landalabergen 35 1972 3327 67 £9000 3835 1133
Landala BB Landala 12:24 Landalabergen 22 1972 3740 60 S9000 4353 1144
Landala BB Landala 12:25 Landalabergen 20 1971 2578 40 58000 2972 1133
Landala BB Landala12:26 Landalabergen 31 1972 4140 80 111000 4756 1130
Landala BB landala12:27 Landalabergen 28 1971 3994 60 125000 44C1 1283
Landala BB Landala12:28 Landalabergen 17 1971 39584 60 125000 4588 1124
Landala BB Landala 37:3 Hantverkaregatan 1 1985 1258 16 35200 15541 1215
Landala BB Landala 37 4 Hantverkaregatan 3 1984 1255 63 27 35700 1636 1778
Landala BB Landala 37:5 Malmstensgatan 4 1984 462 741 9 - 1201
Guldheden BB Landala 40:1 Egnahemsvagen 1 2016 3012 104 44 114928 E 1875
Culdheden BB Landala 41:1 Egnahemsvdgen 9-11 2016 1762 2 24 54000 3257 1822
Lorensberg FB Lorensberg 17:24 Pontus Wiknersgatan 12 1938 1507 18 20338 19C1 1165
Lorensberg FB Lorensberg 17:25 Pontus Wiknersgatan 10 1937 1481 21 20179 1859 1187
Lorensberg FB Lorensberg 25:3 Sodra Vagen 45 1966 1379 160 10 39527 1721 1245
Inom Vallgraven BB Nordstaden 23:9 Kronhusgatan 4 1981 5568 658 74 151932 84C7 1243
Inom Vallgraven BB Nordstaden 24:12 Kronhusgatan 10 1985 664 163 9 19607 995 1186
Inom Vallgraven BB Nordstaden 24:9 Kronhusgatan 12 1985 3563 100 49 59770 1253
Inom Vallgraven BB Nordstaden 26:4 Kvarnbergsgatan 13 1981 3471 529 48 121075 5322 1246
Inom Vallgraven BB Nordstaden 275 Kvarnbergsgatan 11 1981 1603 209 26 £4 576 - 1248
Inom Vallgraven BB Nordstaden 278 Kvarnbergsgatan 5 1983 7658 118 41 59379 3145 1174
Inom Vallgraven BB Nordstaden 284 Kronhusgatan 28 1982 799 182 12 23567 - 1279
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:1 Ovre Spannmalsgatan 2A 1970 1112 30 15 27879 11&6 1224
Inom Vallgraven BB Nordstaden 293 Kvarnbergsgatan 6 1960 891 54 12 22656 1209
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:4 Kvarnbergsgatan 4 1980 952 72 16 25110 13575
Inom Vallgraven BB Nordstaden 3G:1 Mataregatan 1 1984 2886 34 /8 000 3/51 1736
Inom Vallgraven BB Nordstaden 30:2 Kvarnbergsgatan 8 1984 1608 52 19 £2 099 1176
Inom Vallgraven BB Nordstaden 31:2 Kvarnbergsgatan 12 1960 877 61 13 21914 918 976
Stampen PO Stampen 1613 Norra Agatan 2004 10454 149 257000 181¢8 1574
Stampen PO Stampen 16:14 Norra Agatan 2004 2171 78 52 000 3868 1761
Stampen PO Stampen 16:15 Norra Agatan 2004 2390 - 35 56000 3766 1557
Stampen PO Stampen 16:16 Norra Agatan 2004 2390 35 55000 3 /84 155/
Stampen PO Stampen 16:17 Norra Agatan 2004 2390 - 35 56 000 3857 1590
Stampen FB Stampen 9:24 Qdinsplatsen 8/Qdinsgatan 23 1955 2054 208 39 50282 3124 1318
Vasastaden 8B Vasastaden 10:15 Haga Kyrkogata 24 1986 761 40 9 21514 1175

3 PQ=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familiebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsholaget, GS=Coteborgs Stad (arrende) % Taxeringsvardet avser 2018
% Med hyresvarde avses beraknad bruttchyra fér 2018 ® For lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2018
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FASTIGHETSFORTECKNING

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yia, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omrdden dgare ¥ beteckning Besdksadress Vdrdedr yta, kvm kvm bostader vdrde, tkr thr 34 kr/kvm 2
Vasastaden BB Vasastaden 12:17 Vasagatan 11 1981 291 358 2 11779 856 917
Vasastaden BB Vasastaden 12:18 Viktoriagatan 11 1981 980 150 5 2043 870
Vasastaden BB Vasastaden 15:13 Viktoriagatan 20 1982 1070 314 15 372794 1723 1146
Vasastaden BB Vasastaden 15:15 Karl Gustavsgatan 17 1991 3285 399 32 95437 4 45 1156
Vasastaden BB Vasastaden 19:1 Engelbrektsgatan 3 1980 1408 127 19 3¢5/8 1149
Vasastaden BB Vasastaden 19:13 Karl Gustavsgatan 22 1981 1259 99 16 32122 10€8
Vasastaden BB Vasastaden 7:14 Viktoriagatan 10 1980 789 243 9 24031 1087
Vasastaden BB Vasastaden 7:3 Storgatan 15 A 1986 860 116 11 25607 1273
Vasastaden BB Vasastaden 8.6 Belmansgatan 12A 1580 1278 493 16 32030 1127
Vasastaden BB Vasastaden 9:16 Bellmansgatan 3 1988 1914 37 29 55789 1331
Vasastaden BB Vasastaden 9.8 Bellmansgatan 15A 1984 16/3 110 21 47462 . 1172
CENTRUM 505 642 41793 8173 12029036 719772 1271
MAJORNA-LINNE

Kungsladugard BB 999990100 Parkeringsfast. distrikt 1 1948 15256 7175 .
Haga PO Haga10:10 Landsvagsgatan 1985 8307 941 107 245587 12498 1242
Haga PO Haga 10:11 Frigangsgatan 1985 4711 670 50 135304 6462 10€9
Haga PO Hagall1l5 Frigangsgatan 1990 8856 290 115 253359 12448 1318
Haga PO Hagalzell Haga Nygata 1987 ? 715 244 43 75751 3848 12727
Haga PO Haga12:13 fFrigdngsgatan 1989 2110 21 55400 262¢ 1224
Haga PO Haga 126 Haga Nygata 1989 2968 344 51 77683 12€4
Haga PO Haga 1315 Haga Nygata 1984 2088 487 34 56926 3548 1171
Haga PO Haga 1316 Frigangsgatan 1984 5830 173 80 161414 1281
Haga PO Haga 15:10 Landsvdgsgatan 1986 1795 253 74 137018 612C 15251
Haga PO Haga 16:4 Bergsgatan 1989 11457 1117 155 3457207 18103 13721
Haga PO Haga 16:8 Bergsgatan 2007 2479 260 24 85336 4541 1470
Haga PO Haga 176 Bergsgatan 1983 5650 1775 78 182000 11045 1223
Haga BB Haga 19:16 Pilgatan 1 1983 9063 530 117 252702 - 1254
Haga BB Haga 21 Mellangatan 2A 1962 1991 257 17 52077 252C 1078
Haga BB Haga 22 Vdstra Skansgatan 1A 1984 2011 538 2l 532003 3321 1150
Haga BB Haga 23 Haga Ostergata 4B 1970 1744 176 14 37 544 1508 1038
Haga BB Haga 2.4 Haga Ostergata 4B 1970 962 603 12 2S 501 1847 10=1
Haga BB Haga 2019 Husargatan 31 1985 6572 284 86 185307 1259
Haga BB Haga 2020 Husargatan 43 1984 1041 138 19 27461 1782 1010
Haga BB Haga 231 Haga Nygata 31A 1987 741 279 10 22923 1412 1176
Haga BB Haga 2310 Pilgatan 22 1989 - 105 17 284 .
Haga BB Haga 23:22 Husargatan 22 1988 3914 389 53 117892 13727
Haga BB Haga 2323 Haga Nygata 33A 1990 436 72 6 13489 1383
Haga BB Haga 23.24 Haga Nygata 35A 1930 376 139 6 12893 1275
Haga 8B Haga 24:15 Haga Nygata 25A 1986 591 510 11 22333 1618 1418
Haga BB Haga 24:2 Haga Nygata 27A 1987 904 115 11 27116 . 1339
Haga BB Haga 24:3 Haga Nygata 27C 1987 942 481 12 3C701 1915 1222
Haga BB Haga 24:7 Husargatan 23 1989 ¢ 7207 51 32 63518 14C0
Haga BB Haga 25:18 Haga Nygata 19A 1986 1362 431 25 44029 2745 1313
Haga BB Haga 2519 Pilgatan 4 1986 8030 335 104 225062 1261
Haga BB Haga 510 Haga Nygata 10 1981 4979 869 69 135503 6985 1075
Haga PO Haga 83 Haga Nygata 1993 5636 579 65 17¢220 9671 13€9
Haga PO Haga 3.6 Jarntorget 1993 608/ 2892 63 227600 13921 1314
Olivedal PO §0mmendant5éngen Landsvdgsgatan 1971 706 326 13 7’1924 1355 1046

168

Kungsladugdrd FB Kungsladugard 1:14 il 1960 2633 591 41 46 884 3628 1058
Kungsladugard FB Kungsladugard 1:7 1973 59¢2 13 12 12336 689 1139
Kungsladugdrd FB8 Kungsladugard 10:15 1961 5691 223 99 95130 64125 1037
Kungsladugdrd B Kungsladugard 11:23 1966 3805 - 78 65000 4251 1058
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:16 1960 3216 38 56 53000 341C 1038
Kungsladugard FB Kungsladugard 12:17 1960 1526 220 18 25638 167¢ 1025
Kungsladugard B Kungsladugard 12 18 1960 1486 20 24200 1508 998

Dstindieg 11

“ PQ=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familiebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Fgnahemsbolaget, GS=Céteborgs Stad (arrende)  Taxeringsvardet avser 2018
% Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra fér 2018 4 Fér lokal fastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvdrdet * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2018
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yia, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Besdksadress Vardedr vta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr thkr 34 kr/kvm 3
Kungsladugard FB Kungsladugdid 1219 Svanebacksgatan 2-10 1960 2903 73 55 28677 3119 1230
Kungsladugard B Kungsladugdd 1411 Alvsborgsgatan 13 —fl 1968 7078 97 119 120000 78¢c7 1278
Kungsladugard FB Kungsladugd! 1520 Silverkdllegatan 7 1987 537 8 9894 643 1177
Kungsladugard FB Kungs Silverkallegatan 9 1929 447 14 6 7238 475 1233
Kungsladugard B Kungsladugdnd 1522 Majstangsg 38/Silverkalleg 11 1967 692 11 11600 741 1253
Kungsladugard FB Kungsladugand 1530 Alvsborgsgatan 21 — ] 1995 8086 959 148 180000 11828 1342
Kungsladugard FB Kungsladugard 1531 Alvsborgsg 19/ 1967 7381 131 31 20043 72615 1017

Ostindieg 12-18
Kungsladugard B Kungsladugard 1611 Alvsborgsgatan 37 — fi 1968 5389 559 83 C4154 6 569 1262
Kungsladugdrd B8 Kungsladugdrd 17 2 Strandridaregatan 3 1963 436 9 /447 473 1266
Kungsladugard B Kungsladugard 1811  Kjellestadsgatan 5-7 1982 964 8 14 16600 1049 1568
Kungsladugard B8 Kungsladugard 185 Kjellestadsg 9/Mariag 23 1984 687 61 11 12 866 90¢ 1171
Kungsladugard FB Kungsladugard 187 Kennedygatan 20 1982 455 10 6 7867 493 iI§e57]
Kungsladugard B Kungsladugard 19:7  Bankebergsgatan 2 1961 533 47 14 10043 720 1239
Kungsladugard FB Kungsladugard 199  Bankebergsgatan 4 1961 616 302 12 10928 839 1165
Kungsladugard FB Kungsladugard 2:7 Kuslreddaregatan 4 mifl 1974 4656 757 77 82943 6035 1125
Kungsladugard FB Kungsladugard 20:14  Jordhyttegatan 3 1993 1367 - 30 77200 1823 1345
Kungsladugard FB Kungsladugard 20:15  Mariagatan 31-33 1965 1401 57 18 23000 1521 1048
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 21:23 Majstangsgatan 9-11 1957 4496 109 96 78298 5414 1164
Kungsladugard FB Kungsladugard 21:25 Kennedyg 2-4, 2016 1080 15 £0 000 2377 1380

Ostindieg 20-22,

Majstangsg 1-3
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 27:9  Ke~nedygatan 7 m fI 1984 3834 220 56 58570 4554 1110
Kungsladugérd FB Kungsladugard 28:16  Strandridaregatan 11 m * 1983 8258 639 112 146378 9630 1296
Kungsladugard B8 Kungsladugard 29:2  Stilla Gatan 4 1956 462 21 11 8332 590 1237
Kungsladugard B8 Kungsladugadrd 29:9  Strandriclaregatan 72 m = 1982 3700 237 51 55849 3671 1273
Kungsladugard B Kungsladugard 310 Slottsskogsgatan 5 mfl 1966 3828 388 76 S6192 4845 1282
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 338 Kungslacugdrdsgatan 1 m = 1965 2688 349 38 £6919 3323 1228
Kungsladugard FB Kungsladugard 34 46 Svanebackgazan £5m fl 1980 6513 158 96 111 060 71€8 1265
Kungsladugard FB Kungsladugard 3512 Kungsladugardsgatan 20 1983 574 17 10 10185 658 1119
Kungsladugard B Kungsladugdrd 35:13  Kungsladugdrdsgatan 18 1966 569 34 12 9550 544 1290
Kungsladugard B Kungsladugdrd 35:14  Kungsladugdrdsgatan 16 1976 904 14 15600 1001 1.89
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:36 Ve vgdngen2m* 1976 2344 88 35 £0 200 2588 1268
Kungsladugard FB Kungsladugard 36:19 Ekedalsgatan 38 1934 485 51 11 8504 5C0 1284
Kungsladugard B8 Kungsladugard 36:22  Slottsskogsgatan 72 m f1 1964 5417 166 120 54061 53:5 1111
Kungsladugard B Kungsladugard 36:23 Ekedalsgatan36m fl 1983 1438 70 20 25734 1725 1104
Kungsladugard B Kungsladugard 37:37 Lugnet 7 1981 586 5 9 10091 659 1262
Kungsladugard B Kungsladugard 3738 Lugnet 5 1960 516 42 14 9178 535 1181
Kungsladugard FB Kungsladugard 3742 Kungslacugdrdsgatan 32 mfl 1981 3791 353 5¢ 57163 4547 1265
Kungsladugérd FB Kungsladugard 415 Kustrcddaregatan 28 mfl 1975 7232 589 137 124923 82250 1241
Kungsladugard FB Kungsladugard 4210 Warns<cldsgatan 9m fl 1968 4618 258 71 77345 5155 1246
Kungsladugard 3B Kungsladugard 45:4  Mariag 3,6 /Svanebdcksg 22 1961 635 229 11 12077 967 1C91
Kungsladugdrd FB Kungsladugdrd 45:5  Mariagatan 4 1975 452 a1 5 / /59 508 1260
Kungsladugdrd B Kungsladugard 45:6  Warns<cldsgatan 1 m fl 1973 2159 50 31 36838 2438 1243
Kungsladugard B Kungsladugard 47:4  Oxhagsgatan 3 1940 1 866
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 475 Stathallaregatan 19-23 1951 884 - - .
Kungsladugard FB Kungsladugard 511 Alvsborgsgatan 22 — fl 1964 2319 247 45 20617 2759 1273
Kungsladugard F8 Kungsladugard 512 Svanebécksgatan 1, 5-9 1964 1666 85 25 27839 1834 1224
Kungsladugdrd B Kungsladugard 5:2 Svanebdcksgatan 3 1992 429 8 8420 561 1786
Kungsladugard FB Kungsladugard 51:2  Fagelfangaregatan 15 1951 986 - .
Kungsladugard BB Kungsladugdrd 58:13 Svalebogatan 41 1948 2358 369 42 40426 - 1224
Kungsladugard FB Kungsladugard 618 Svanebacksgatan 11 m fl 1965 6469 253 109 109322 7447 i1§c93
Kungsladugard FB Kungsladugard 711 Svanebacksgatan 29-33 1983 1460 21 26000 1686 1135
Kungsladugard 8B Kungsladugard 712 Alvshorgsgatan 48-52 1992 1536 131 16 26305 1783 1256
Kungsladugard FB Kungsladugard 7:5 Svanebacksg 35/ Mariag 11 1983 722 303 10 14 668 1239 12/0
Kungsladugard B Kungsladugard 7412 Vanmétet 9 1987 476 18 12 8276 519 1264
Kungsladugdrd FB Kungsladugard 74:20 Slottsskogsgatan 45 mfl 1960 11207 1159 178 152958 13135 1243
Kungsladugdrd FB Kungsladugard 74:5  Slottsskogsgatan 47 1972 554 15 12 9435 606 1266
Kungsladugard B Kungsladugard 74:6  Slottsskogsgatan 49 1982 649 58 11 11305 768 1120

“ PO=Poseldon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostéder, EH=Egnanemsbolaget, (S=Goteborgs Stad (arrende)  Taxeringsvardet avser 2018
# Med hyresvérde avses beraknad bruttohyra for 2018 * For lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet » Med bostadshyra avses utgaende bruttohyra 2018
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FASTIGHETSFORTECKNING ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primdr- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Besdksadress Vardear yta, kvm kvm bostader varde, tkr 2 tkr 34 kr/kvm 3
Kungsladugard FB Kungsladugard 78:1  Slottsskogsgatan 55 1983 702 35 11 12414 799 1071
Kungsladugard FB Kungsladugard 78:15  Stjernskdlcsgatan 2 m fl 2009 6375 86 126 128000 8217 1250
Kungsladugdrd FB Kungsladugard 79:10  Godhemsgatan 58-60 1981 2291 46 34 35614 2495 1054
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 79:4  Lugnet 12 1981 583 - 9 12065 641 1081
Kungsladugard B8 Kungsladugard 8:12  Peter Baggesgala 2 m~ 1960 19/3 631 38 385/8 3148 1125
Kungsladugard FB Kungsladugard 813 Svancbacksgatan 18 m fl 1960 1125 57 27 27052 160C 1079
Kungsladugard FB Kungsladugard 87 Peter Bagges gata b 1983 586 - 8 12091 628 1053
Kungstadugard FB Kungsladugard 80:13  Kungsladugardsgatan 36 1931 85¢ 58 11 12302 1001 1011
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 8211  Ostindiegatan 1-3m fl 1990 1055 113 15 2C 466 1425 1233
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 8214  Tranegatan 6-€mfl 1982 1888 42 33 33400 2165 1121
Kungsladugard fB Kungsladugdrd 826  Birgittagatan 16 1975 498 58 12 G355 653 1138
Kungsladugard BB Kungsladugdrd 881  Spackhuggaregatan 2A 1948 1617 32 30 25695 1765 1027
Kungsladugard BB Kungsladugard831  Spackhuggaregatan 3A 1948 3657 - 68 55634 4091 1030
Kungsladugard FB Kungsladugdrd 914 Crcna Vellen S mfl 1976 3717 90 73 63541 4155 1070
Kungsladugard BB Kungsladugard 90:1  Spdckhuggaregatan 6A 1960 1962 20 36 32436 205¢ 1025
Kungsladugdrd BB Kungsladugdrd 91:1  Blavalsgatan 6A 1948 2172 675 37 36276 294¢ 1030
Kungsladugard BB Kungsladugard 921 Bokekullsgatan 1A 1948 1908 - 36 31400 214C 1044
Kungsladugard BB Kungsladugard 93.2  Bokekullsgatan 7A 1948 3339 45 61 53638 3685 103
Kungsladugard BB Kungsladugard 94:1  Blavalsgatan 9A 1949 6495 180 120 105113 7401 1047
Kungsladugard BB Kungsladugard 951  Bldvalsgatan 1A 19438 1617 21 30 25245 1733 1041
Kungsladugard BB Kungsladugdrd 96:1  Spackhuggaregatan 7A 1948 1086 - 18 17600 1218 1027
Kungsladugard BB Kungsladugard 971 Svalebogatan 47A 1948 1935 158 36 32639 - 1049
Kungsladugard BB Kungsladugdrd 981  Svalebogatan 45A 1948 1299 - 24 21400 1422 1042
Kungsladugard FB Majorna 103:11 Alysborgsgatan 8 m fl 1973 7883 379 129 134 342 8853 1053
Kungsladugard FB Majorna 109:27 Karl johansgatan 148 mfl 1984 2077 230 32 37587 7583 1127
Majorna FB Majorna 1102 Allmanna Vdgen 50 1985 513 93 9 12160 739 1229
Majorna B8 Majorna 111:7 Hellstedtsgatan 3-7 1986 2604 1578 42 81217 5402 1177
Majorna B Majorna 14316 Slottsskogsgatan 18-36 1990 4919 1350 62 103083 7758 1276
Majorna FB Majorna 143:2 Arlegatan 10 1987 525 7 5398 616 1154
Majorna FB Majorna 1433 Arlegatan 8 1987 459 71 6 5792 615 1170
Majorna B Majorna 1434 Arlegatan 6 1980 590 - 13 12916 735 1725
Majorna FB Majorna 1435 Arlegatan 4 1987 582 25 ) 10658 703 1179
Majorna FB Majorna 1436 Arlegatan 2 1987 636 228 9 12753 100& 11C4
Majorna FB Majorna 143:7 Slottsskogsgatan 42 1987 796 127 13 15087 1068 1140
Majorna B Majorna 1439 Slottsskogsgatan 38 1987 608 33 8 12911 733 1123
Majorna FB Majorna 144:5 Slattsskogsgatan 44-46 1975 1228 172 17 28756 2905 1015
Majorna FB Majorna 145:3 Slottsskogsgatan 50 1982 1387 95 28 25815 1885 1759
Majorna FB Majorna 1457 Stottsskogsgatan 48 1993 1624 80 32 34366 2472 1442
Majorna FB Majorna 1458 Slottsskogsgatan 52-54 1998 2327 164 52 5C957 363% 1449
Majorna FB Majorna 146 23 Slottsskogsgatan 6 1952 1364 251 24 25515 1825 1156
Majorna B Majorna 1581 Marlspiksgatan 4 A-F/ 1969 4936 898 93 94 699 7247 1254
Kabelgatan 27-31
Majorna FB Majerna 159:1 Marlspiksgatan 2 A-C 1986 1135 - 22 21800 1487 1289
Majorna FB Majorna 160:1 Arlegatan 9-11 13979 2454 55 456 45068 308C 1227
Majorna FB Majorna 161 1 Arlegatan 7 1986 1433 85 26 25800 1733 11=8
Majorna BB Majorna 202 1 Karl Johansgatan 22 1989 656 278 10 13960 110z 12C0
Majormna BB Majorna 202 8 Kaptensgatan 12 1990 6851 469 89 132750 - 1219
Majorna BB Majorna 2039 Kaptensgatan 15A 1988 10437 350 141 195947 1348/ 1733
Majorna BB Majorna 20411 Karl Johansgatan 36A 1991 10864 1C78 148 217119 1480¢ 1237
Majorna BB Majorna 205:2 Karl Johansgatan 44 1991 9867 828 116 188026 12857 1157
Majorna BB Majorna 2097 Kaptensgatan 11 1990 967 1441 21 45800 1366
Majorna BB Majorna 21314 Betzensgatan 1 1971 /391 2718 62 145 /27 11883 998
Majorna BB Majorna 214 26 Karl Johansgatan 49 1364 8422 1331 184 163714 12608 1328
Majorna BB Maforna 214:27 Karl Johansgatan 47 £ 1967 6510 697 133 127176 1384
Majorna FB Majorna 217:1 Kustgatan 3 A-B 1991 3352 2574 99 87000 - 1435
Stigberget FB Majorna 304:20 Amiralitetsgetan 12 mfl 1975 7070 452 98 122828 811C 1021
Stigberget FB Majorna 305 20 Djurgardsgatan 21-23 1980 1286 ' 17 21800 1367 1046

i PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostéder, GB=Cérdstensbostdder, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende) * Taxeringsvardet avser 2018
% Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra for 2018 % Fér lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2018
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018 FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare ) beteckning Besoksadress Vérdedr yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr 2 tkr 34 kr/kvm ¥
Stigherget B Majorna 305:22 Alimdnna Vagen 20/ 2017 1891 53 25 57801 3759 1891
Kommenddrsgatan 14
Stigberget FB Majorna 305:.23 Djurgardsgatan 27 1991 912 . 12 17600 1170 1261
Stigberget FB Majorna 305:25 Kommendérsgatan 16-20 1980 2572 - 36 24400 2813 1276
Stigberget FB Majorna 305:7 Djurgardsgatan 25 1960 571 . 9 8895 516 889
Stigberget FB Majorna 307:12 Koopmansg 11-15/ 1950 3056 63 56 51834 3432 1278
Amiral g 18-20
Stigherget FB Majorna 30713 Armirahle:sgatan 16 m f! 1975 1406 45 20 23800 1526 1E50
Stigherget FB Majorna 3074 Koopmansgatan 9 2000 432 - 8 3056 604 1374
Stigberget FB Majorna 3088 Oliekvarnsgatan 17 m fl 1985 7 8396 60 49 54 495 3657 1716
Stigberget B Majorna 309:30 Koopmansgatan 12 1979 480 37 12 8760 607 1177
Stigberget 8 Majorna 309.56 Klareborgsgatan 12 1976 1851 B 36 33800 2420 1198
Majorna B Majorna 31313 Tellgre~sgetzn 2 mfl 1987 9239 50 133 159362 11158 1182
Majorna B Majorna 31510 Calateagatan 13 1985 1475 - 21 27400 1/¢8 1199
Majorna FB Majorna 315:13 Mariebergsg 18 ~ fl 1985 4631 217 67 85199 5657 1151
Majorna B Majorna 317:15 Kazyssgatan 6m fl 1970 7306 32 102 1724727 7976 1061
Majorna B Majorna 3179 Kabyssgatan 8 1985 1242 2 21 23722 1671 1219
Stigberget FB Majorna 31817 Saggatan 40 m fl 1960 10401 155 181 179027 11738 1293
Stigberget FB Majorna 31917 An<argatan 18m © 1970 4205 103 65 71000 4727 1C.84
Stigberget B Majorna 319:18 Klareborgsgatan 5 m 1 1991 4335 11/4 51 €9 406 6/52 1196
Stigberget FB Majorna 322:12 Dju-gardsgatan 11 m fl 1960 10222 331 181 172171 11957 1115
Stigberget FB Majorna 3239 Ankargatan 1-55 1965 7307 35 121 176737 8335 1117
Majorna FB Majorna 324:9 Tellgre~sgatan S m fl 1985 5347 217 80 S7172 6510 1160
Stigberget 8 Majorna 325:1 Klareborgsgatan 22 1973 440 - 7 7486 492 1100
Stigberget FB Majorna 3255 Klareborgsgatan 14 1979 451 - 6 8005 514 1122
Stigberget 8B Majorna 3256 Klareborgsgatan 18-20 1960 1040 . 16 1/600 11ch 1102
Stigherget B Majorna 326:10 Vingagatan 7 1960 535 - 8 3088 576 1258
Stigberget FB Majorna 326:12 Vingagatan Gm 1978 5895 271 94 123799 6970 1110
Stigberget B Majorna 3271 Sageatan 46/Vingagatan 6-8 1962 846 294 12 16149 1254 1119
Stigberget FB Majorna 3276 Klareborgsgatan 21 1978 580 90 12 10378 756 1138
Majorna FB Majorna 32810 Buskdrsgatan 1 1984 978 - 14 18000 1222 1208
Majorna FB Majorna 3289 Saggatan 53 m | 1984 3049 70 44 53 /48 3539 1111
Stigberget FB Majorna 32913 Klareborgsgatan 30 1965 886 . 18 16 200 1121 1243
Stigberget FB Majorna 32918 Vargogatan 4-6 1990 1511 . 27 28000 1816 1181
Stigberget FB Majorna 329:19 Klareborgsgatan 24-26 1960 1181 . 24 21000 1425 1186
Stigberget B Majorna 329:3 Klareborgsgatan 28 1990 1035 . 17 19600 13C8 1242
Stigberget FB Majorna 330:5 Saggatan 60-62 1990 1862 29 29 35400 2326 1224
Majorna B Majorna 3312 Saggatan 69 1950 531 - 8 8308 616 12052
Majorna FB Majorna 331:6 Paternostergatan 6 1977 - 1317 . 8384 - -
Majorna FB Majorna 3319 Paternostergatan 24-32 1957 6966 79 103 119460 8247 1119
Majorna FB Majorna 3339 Godhemsgatan 16-30 1980 6703 65 97 117000 7656 1105
Majorna B Majorna 335:10 Ekedalsgatan 43 1977 677 57 12 11800 813 1117
Majorna B Majorna 33514 Godhemsgatan 36 m fl 1977 8087 348 120 140272 9222 1276
Stigberget FB Majorna 3361 Halekdrrsgatan 14/ 1980 779 1 12 14 295 979 1124
Bangatan 67
Stigberget FB Majorna 3375 Spetsbergsgatan 6 1980 701 137 15 13243 970 1200
Stigberget FB Majorna 337:6 Spetsbergsgatan 4 1981 742 61 15 13200 929 1168
Stigberget FB Majorna 337:7 Vitbgatan 1-5/Bangatan 65 1937 1558 52 29 27942 1972 1187
Stigberget FB Majorna 3387 Soderlingsgatan 6-8 1987 987 116 21 20344 1480 1349
Stigberget FB Majorna 3389 Spetsbergsgatan 1-3 1989 2308 - 32 /74100 3071 1297
Stigherget FB Majorna 3391 Soderlingsgatan 10 1986 808 - 11 14800 979 1192
Stigberget B Majorna 339:4 Soderlingsgatan 14 1989 589 . 6 10710 690 1152
Stigherget FB Majorna 339:5 Séderlingsgatan 12 1986 579 - 9 10833 716 1216
Stigberget FB Majorna 340:10 Ekedalsgatan 12 1986 726 10 14 14 000 967 1302
Stigberget B8 Majorna 340:11 Séderlingsgatan 11-17 1985 2626 58 49 29404 34C/ 1252
Stigberget B Majorna 340:7 Ekedalsgatan 18 1979 505 168 10 9826 598 1154
Stigberget B Majorna 3408 Fkedalsgatan 16 1979 496 42 8 9225 637 1177
Stigherget FB Majorna 340:9 Ekedalsgatan 14 1985 644 92 9 12008 858 1161

' PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Cérdstenshostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende) ” Taxeringsvardet avser 2018
1 Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2018 * Fér lokalfastigheter med f3 hyresavtal redovisas inte hyresvdrdet * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2018
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FASTIGHETSFORTECKNING ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Stadsdei/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Besoksadress Vdrdear yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr ? tkr 34 kr/kvm
Stigherget FB Majorna 341:14 Soderlingsg 1-9/Ekedalsg 4-8 1985 6070 516 99 117543 879C 1044
Stigberget B Mayoena 3421 Ekedalsgatan 1 1992 878 - 18 18000 1238 1384
Stigberget FB Majorna 3428 Fredbergsgatan 2,4, 6 2002 2536 60 52 55639 3847 1457
Stigberget B Majorma 34311 Stenklevsgatan 3 2003 433 909 9 . - 1452
Stigberget FB Majorna 34312 Oljekvarnsgatan 14 1987 1983 70 31 3¢ 016 2 /91 1es2
Stigberget B Majorna 34314 Djurgardsg 47/ 1991 2573 78 45 51857 3704 1359
Oliekvarnsg 8-12

Stigherget B Majorna 344 4 Dahlstromsgatan 5 2000 636 - 13 13800 967 1486
Stigberget FB Majorna 344:8 Stenklevsg 6-10/Fredhergsg 1 1978 3000 43 51 52212 3607 1173
Stigberget B Majorna 3451 Dahlstrémsgatan & 1992 781 v - . -
Stigberget B Majorna 3452 Dahistrémsgatan 4 1938 961 42 23 15700 994 39¢
Stigberget FB Majorna 3455 Ekedalsgatan 7-9 1997 1586 - 38 32200 2395 1484
Stigberget FB Majorna 346:8 Ekedalsgatan 11-23 1985 5261 292 88 9S 363 6721 1213
Majorna FB Majorna 347:1 Godhemsplatsen 1 1979 588 44 10 12040 658 991
Stigberget B8 Majorna 350:4 Oliekvarnsgatan 22 1984 550 - 11 12203 689 1232
Stighberget FB Majorna 401 1 Allmdnna V 11/0jurgardsg 16 1980 717 115 9 12008 933 1082
Majorna FB Majorna 720:216 Allmanna Vagen 48 1989 629 - 7 12600 635 993
Kungsladugérd FB Majorna 720:344 Klippan 8-24 1960 1629 20 37 25800 1982 1186
Stigberget B Majorna 723:8 Allmanna Vdgen 9 1978 315 50 5 5010 294 829
Olivedal PO QOlivedal 2:12 Plantagegatan 1986 8207 379 105 195549 - 1254
Olivedal PO Olivedal 2 6 Plantagegatan 1985 2287 134 26 50672 - 10e2
Masthugget FB Olivedal 22:38 Sjomansgatan 8 1976 1024 1 16 18600 1188 1139
Masthugget B QOlivedal 23:25 Eldareg 8-18/Sofiebergsg 8 1965 6320 209 111 114348 7313 1117
Masthugget B Olivedal 27 12 Jungmansgatan 39 1968 6701 1229 103 125934 894C 1052
Masthugget FB Olivedal 2811 Eldaregatan 3 2006 6532 88 114 134000 8183 12C3
Masthugget FB8 Ofivedal 30:11 Flagg 2-8/Sjomansg 3-15 1980 3966 218 56 72 069 4595 1079
Masthugget FB Olivedal 31:12 Kompassg 10/Flagg 1 1977 967 150 20 18502 1272 1156
Masthugget B Olivedai 3113 Flaggatan 3 1974 498 40 11 &5/ 633 1172
Masthugget FB Olivedal 3116 Flagg 5-7/Paradisg 26-30 1970 1267 59 72000 1771 1120
Sanna B Sandarna 1 8 Jordhyttegatan 2-4 1993 1276 152 31 25488 185¢ 853
Sanna PO Sandarna 10:2 Orustgatan 1993 1008 188 24 22963 1575 1348
Sanna PO Sandarna 118 Jordhyttegatan 196¢ 2776 55 52 48088 3295 1150
Sanna FB Sandarna 12:4 Jordhyttegatan 11 1993 460 194 9 12145 775 1253
Sanna FB Sandarna 12:6 Jordhyttegatan 7 1997 614 46 11 11 /15 787 1233
Sanna PO Sandarna 14 2 Ockerggatan 1983 1176 37 24 23000 . 1326
Sanna PG Sandarna 14-4 Orustgatan 1986 1129 - 24 21400 1467 1274
Sanna PO Sandarna 151 Karl Johansgatan 1971 1116 369 24 22945 1748 1279
Sanna PO Sandarna 152 Ockerogatan 1975 1652 14 28 320600 . 1237
Sanna (0] Sandarna 153 Qckerdgatan 1987 1047 19 24 2C 300 1258
Sanna PO Sandarna 15:6 Karl Johansgatan 1966 1176 76 24 2108/ 1423 11s4
Sanna FB Sandarna 2:3 Asperogatan 4 1958 768 15 16 17000 1028 1252
Sanna B Sandarna 2 8 Jordhyttegatan 12 1991 1008 75 16 15676 1317 10754
Sanna PC Sandarna 26:1 Ockerdgatan 1984 1140 36 24 22400 . 1333
Sanna PO Sandarna 3:1 Jordhyttegatan 1939 4945 120 110 88 355 651¢& 1248
Sanna PO Sandarna 4 5 Dons6gatan 1993 952 248 16 2C 870 1662 1318
Sanna PO Sandarna 5:8 Donsogatan 1986 6346 537 103 11€639 842/ 1210
Sanna PO Sandarna 6:7 Branndgatan 1984 3539 38 65 61132 1137
Sanna Po Sandarmna 7.2 Branndgatan 1986 1157 22 24 21784 1710
Sanna PO Sandarna 810 Orustgatan 1968 3820 88 80 65199 4895 17251
Sanna PO Sandarna 8:11 Donsogatan 1986 2280 9 40 47833 1240
Sanna PQ Sandarna 9.2 Orustgatan 1991 1484 396 17 3C606 1165
Masthugget PO Stigberget 34:24 Fjarde Langgatan 1989 3941 126 51 8C 555 - 12¢6
Anggarden FB Anggsrden 142 Lillangsgatan 1-7 1970 - 37432 - - -

Anggdrden FB Anggarden 15:2 Lillangsgatan 2-6 1970 - 3157 - - - -
MAJORNA-LINNE 693011 73126 11050 14227240 934019 1172

' PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Gdteborgs Stad (arrende) “ Taxeringsvérdet avser 2018
*Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2018 % For lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet » Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2018
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primdr- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare Y beteckning Beséksadress Vdrdear yta, kvm kvm bostdder varde, tkr 2 tkr 34 kr/kvm 2
ASKIM-FROLUNDA-

HOGSBO

Askim BB Hult 36:1 Askims Strandvag 2 2018 820 19 -
Askim BB Hult 37:1 Askims Strandvdg 4-6 2018 1650 38 - -
Askim BB Hult 5471 Hult Asens vag 11-23 2018 - - 7600 . -
Jambrott PO Jarnbrott 101 Televisionsgatan 1870 1083 70 18 12511 1221 8553
Hagsbotorp FB Jarnbrott 108:2 Markmyntsgatan 3 1970 2712 1 56 34 449 3432 1228
Jambrott PO Jarnbrott 11.1 Televisionsgatan 1986 3939 72 66 46731 - 1293
Hégsbohojd PO Jarnbrott 116:87 Elins Gard 2015 8258 41 117 143000 13476 1598
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:88 |das Gard 2001 6 /62 24 110 21121 - 1205
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:89 Fyrktorget 2000 2790 578 37 37915 4738 1340
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:90 Amandas Gard 1999 7337 130 127000 10629 1374
Hogsbohojd PO Jérnbrott 116 91 Amandas Gdrd 1998 3725 86 65 54561 - 1366
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:92 Fredrikas Gérd 1997 4324 233 65 59161 5886 1716
Hogsbehojd PO Jérnbrott 116:93 Fredrikas Gard 1997 4632 70 50072 5755 1184
Hogsbohdjd PO Jambrott 116:94 Annas Gard 1996 4632 120 69 52 /10 - 1241
Hogsbohojd PO Jarnbrott 11695 Annas Gard 1996 7078 473 114 S5537 - 1706
Hogsbehojd PO Jarbrott 116:96 Julianas Gard 1995 B8I6 10 132 122922 1277
Hégsbohojd PO Jarnbrott 116 97 Julianas Gard 1995 3851 18 52 51679 - 1209
Hogsbohojd PO Jambrott 116 99 Idas Gard 2001 2754 46 36600 3471 1203
Jarnbrott BB Jarnbrott 12:2 Kondensatorsgatan 3 1986 4645 95 85 55840 5481 1278
Hégsbotorp FB Jarnbratt 122:3 Skapplandsgatan 7-11 1962 4280 - 72 44000 6135 13/4
Hogsbatorp FB Jarnbrott 1231 Spannlandsgatan 10-16 1961 5954 96 55141 5973 981
Hogsbotorp B Jarnbrott 1232 Spannlandsgatan 5-9 1962 4240 261 70 27311 4357 960
Hogsbotorp FB Jarnbrott 124:3 Marklandsgatan 17-19 1374 2936 48 32000 3475 1125
Jarnbrott BB Jarnbrott 13:1 Relagatan 8 1953 1755 189 27 15085 - 1361
Tofta BB Jambrott 13310 Norra Dragspelsgatan 16 1983 5571 321 88 79407 8147 1319
Tofta BB |armbrott 1332 Norra Dragspelsgatan 4 1967 4112 39 60 24 400 45/1 125%4
Tofta BB Jarnbrott 1333 Norra Dragspelsgatan 6 1962 1112 71 60 /24100 1631 ix®55
Tofta BB Jarnbrott 1334 Norra Dragspelsgatan 8 1962 4112 74 60 £4 400 4584 1251
Tofta BB farnbrott 1335 Norra Dragspelsgatan 10 1962 4112 101 60 24417 4613 1252
Tofta BB jJarnbrott 1336 Norra Dragspelsgatan 12 1962 4147 71 60 £3439 4626 1C33
Tofta BB Jarnbrott 133:7 Norra Dragspelsgatan 14 1963 3802 39 55 20600 4242 1233
Tofta BB Jarnbrott 1341 Norra Dragspelsgatan 9 1962 5454 83 50000 5484 990
Tofta BB |arnbrott 134:10 Sédra Dragspelsgatan 39 1963 3771 1 55 /0800 . 1245
Tofta BB Jambrott 134:11 Sédra Dragspelsgatan 41 1964 3774 55 20600 4013 1245
Tofta BB Jémbrott 13414 Pianogatan 18 1963 6974 51 109 76070 7053 994
Tofta BB Jérnbrott 134:15 Pianogatan 74 1968 3125 12 43 34017 3120 980
Tofta BB Jarnbrott 134:18 Sodra Dragspelsgatan 43 1964 4117 39 50 24400 4352 1245
Tofta BB Jérnbrott 134:20 Pianogatan 50 1962 5311 20 83 8426 53/3 994
Tofta BB Jarmnbrott 134:3 Norra Dragspelsgatan 1 1962 5373 40 82 £8857 5427 990
Tofta BB Jarnbrott 134:9 Sédra Dragspelsgatan 37 1963 4117 1 50 £4.400 1245
Tofta BB Jarnbrott 136:1 Sadra Dragspelsgatan 20 1963 3427 50 50 38989 1251
Tofta BB Jarnbrott 136:2 Sodra Dragspelsgatan 22 1963 3427 50 37200 3628 1253
Tofta BB Jarnbrott 136:3 Sédra Dragspelsgatan 24 1963 3427 49 50 37613 6¢1 1251
Tofta BB Jarnbrott 136:4 Sédra Dragspelsgatan 26 1963 342/ 56 50 3/ 749 - 957
Tofta BB Jdrnbrott 136:8 Sodra Dragspelsgatan 28 1963 3127 39 50 37004 3356 957
Jérnbrott BB Jarnbrott 14:2 Relagatan 1 1952 3300 30 60 37535 4366 1132
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:1 Mandolingatan 1961 9Q72 317 156 122031 . 1236
Frolunda Torg PC Jambrott 1402 Mandolingatan 1962 9353 259 170 122299 10486 1280
Frolunda Torg PO jambrott 1403 Mandolingatan 1962 9072 356 156 122552 9726 1236
Frolunda Torg PO Jarnbrott 140:4 Mandolingatan 1962 9355 261 170 122809 10525 1393
Frolunda Torg PO Jambrott 140:6 Mandclingatan 1962 9072 204 156 121698 - 1332
Frélunda Torg PO Jarnbrott 142:4 Marconigatan 1964 7315 620 97 127 006 8356 970
Frolunda Torg PO Jambrott 142:5 Marconigatan 1964 7302 680 98 123524 - 985
Frélunda Torg PO Jérnbrott 142:6 Marconigatan 1970 7092 862 92 125000 8523 995
Kaverds PO Jarnbrott 1541 Dirigentgatan 1981 20674 337 304 254789 25901 1206
Kaverés PO Jarnbrott 155:1 Barytongatan 1965 11644 333 172 129422 12152 1216

} PO=Poseidon, BB=Bostadsholaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostéder, EH=Egnahemsbolaget, GS=Coteborgs Stad (arrende)  Taxeringsvardet avser 2018
% Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2018 % Fér lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2018

118

- FRAMTIDEN




FASTIGHETSFORTECKNING

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primdr- hets- Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden agare ! beteckning Besdksadress Vardear yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr 2 tkr 34 kr/kvm ®
Kaveros PO Jarnbrott 155:4 Kaverosterrassen 1996 1854 522 22 35875 . 1525
Kaverds PO Jarnbrott 156'1 Tunnlandsgatan 1965 11635 376 180 130948 12548 1023
Tofta PO Jarnbrott 16611 Frolunda Kyrkogata 1956 6058 116 98 81 304 8042 1255
Tofta PO Jarnbrott 166 2 Jarnbrotts Prastvag 1977 - 520 -
Jarnbrott BB Jarnbrott 17:1 Bildradiogatan 13 1988 3810 138 66 45414 . 1150
Jambrott BB Jarnbrott 18:1 Bildradiogatan 10 1952 2080 - 32 23258 2232 971
Frolunda Torg PO Jarnbrott 184 1 Naverlursgatan 2016 8550 104 12¢ 131807 1430
Frolunda Torg PO Jarnbrott 184 2 Naverlursgatan 1980 8530 212 123 88 683 13018 1433
Frolunda Torg PO Jarnbrott 1843 Naverlursgatan 1964 7887 41 102 84048 7662 954
fFrolunda Torg PO Jarnbrott 184:4 Naverlursgatan 1965 6962 1234 90 75789 7911 955
Fralunda Torg PO Jérnbrott 1863 Mandolingatan 1985 . 1882 444 -
|drnbrott BB Jarnbrott 19:2 Antenngatan /7 1953 218 675 7 11 2G5 916 1138
|arnbrott PO Jérnbrott 19:3 Flygradiogatan 1991 3197 45 57 41690 - 1714
Kaveras PO Jarnbrott 194:1 Kaverdsporten 1999 2633 36 6C 400 6442 1521
Jarnbrott PO Jérnbratt 21 Flygradiogatan 1991 3380 156 54 42670 4285 11€8
Jarnbrott BB Jarnbrott 201 Antenngatan 10 1954 384 836 12 & 297 106 1123
Jambrott BB Jarnbrott 31 Bildradiogatan 14 1973 3496 222 57 4292/ 105/
Jarnbrott BB Jarnbrott 42 Bildradiogatan 29 1390 41524 209 84 62 067 611C 1277
Jarmnbrott PO Jarmnbrott 51 Bildradiogatan 1987 5730 586 96 75680 7735 1177
|arnbrott PC Jarnbrott 61 Rundradiogatan 1990 7413 181 120 92578 §e231 1183
Hogsbotorp FB Jarnbrott 635 Bankogatan 3-5 1954 3927 44 65 45400 4452 1052
Hogsbotorp FB Jarmnbrott 65:1 Dollargatan 2-10 1952 1788 105 30 21360 2083 1085
Hogsbotorp FB Jarnbrott 661 Riksdalersgatan 7-21 1953 3146 533 54 41220 4388 1085
Hogsbotorp FB |arnbrott 67:1 Riksdalersgatan 1-5 1953 2763 51 32751 3203 1 1C3
Hogsbotorp FB Jarnbrott 67:2 Sterlingsgatan 2-10 1977 2508 93 42 25909 783 1049
Hégsbotorp FB |arnbrott 68:3 Ortugsgatan 1-23 1972 4029 241 78 5C 844 5107 1117
Hogsbotorp FB Jarnbrott 684 Riksdalersgatan 2-4 1953 1988 153 34 22 356 2537 1036
Jarnbrott PO Jarnbrott 7:3 Rundradiogatan 1982 6188 158 110 75538 7775 1157
Hégsbotorp FB Jérnbratt 752 Jarnmyntsgatan 2-8 1980 1430 52 26 17949 1663 1122
Hogsbatorp FB Jarnbrott 758114 Riksdalersgatan 21 1967 1141 256

Hogsbatorp Gs Jarnbrott 758572 Axel Dahlstroms Torg 1964 2717 785

Frélunda Torg PO Jarnbrott 758:66 Mandolingatan 1961 350 - 1128 .

Frélunda Torg PO Jarnbrott 758:71 Mandolingatan 1962 - - R3ke -
Hogsbotorp B Jarnbrott 76:1 Jarnmyntsgatan 1-7 1972 1524 55 26 18264 1942 1028
Hogsbotorp B Jarnbrott 77:2 Nickelmyntsgatan 1-11 1977 2328 39 3C 307 3025 1253
Hdégsbotorp FB Jarnbrott 78:4 Penninggatan 1-15 1954 3281 58 386210 3703 1087
Jarnbrott BB Jarnbrott 8:2 Modulatorsgatan 1 1990 3679 93 62 47917 - 1776
Hogsbotorp FB Jarnbrott 81 4 Bankogatan 12-38 199¢2 4682 681 80 73046 6997 1270
Hogsbotorp FB Jarnbrott 81 6 Markmyntsgatan 16-18, 2016 5800 31 89 97583 9445 1557

Bankogatan 10

Hogsbotorp B Jambrott 818 Markmyntsgatan 2-12 1954 3837 1262 64 52553 589 10<1
Hogsbotorp B Jarnbrott B34 Axel Dahlstroms Torg 2 1984 7 858 917 54 432043 4735 1757
Hégsbotorp FB Jarnbrott 84 1 Skiljiemyntsgatan 2-14 1972 2918 95 49 37297 3832 1215
Hogsbatorp B Jarnbrott 84:5 Markmyntsgatan 19 1985 . 409 1719 -
Hogsbotorp FB Jarnbrott 84:6 Markmyntsgatan 7-17 1977 5204 59 108 72209 683c 1078
Hogsbotorp FB Jarnbrott 86:8 Bankogatan 35-43 1953 192¢ 96 32 2108/ 223/ 1080
Hégsbotorp FB Jarnbrott 871 Bankogatan 19-33 1954 2991 50 35 866 3642 1115
Hogsbotorp B Jarmnbrott 881 Skiliemyntsgatan 16-18 1954 3148 86 57 324400 3767 1110
Hogsbotorp B Jarnbrott 89.6 Skiljiemyntsgatan 3-19 1953 3464 57 58 37939 3918 1087
Jarnbrott PO Jarnbrott 9:1 Bildradiogatan 1988 2918 116 48 35021 1132
Hogsbotorp FB Jarnbrott 90:1 Riksdalersgatan 48-52 1953 990 48 18 11990 1202 1127
Hogsbatorp FB Jarnbrott 91:1 Riksdalersgatan 23-45 1953 88492 779 170 11C 112 11498 11eh
Kaveros FB Jarnbrott 912 Riksdalersgatan 47-57 2012 6534 36 99 116030 1128S 1612
Hogsbotarp FB Jarnbrott 92:1 Sikelgatan 2-8 1953 1350 78 24 15599 171% 1150
Hogsbotorp B Jambrott 923 Riksdalersgatan 42-46 1953 930 18 18 12118 1198 1136
Hogsbotorp FB Jambrott 931 Bankogatan 7 1953 1869 . 31 21870 2103 1058
Hégsbotorp B jarnbrott 932 Bankogatan 9 1953 1679 28 15600 1302 1114
Hogsbaotorp B Jarnbrott 933 Bankogatan 11 1953 1625 27 1€ 269 1881 112/

' PO=Poseidon, BB=Bostadsholaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=G6teborgs Stad (arrende)  Taxeringsvdrdet avser 2018
i Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra fér 2018 % Fér lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet * Med bostadshyra avses utgdende bruttonyra 2018
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- varde, hyra,
omraden dgare ¥ beteckning Besdksadress Vdrdedr yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr 2 tkr 34 kr/kvm ®
Hégsbotorp FB Jarnbrott 93:4 Bankogatan 13 1953 1675 - 27 19669 1957 1171
Hogsbotarp B farnbrott 935 Riksdalersgatan 30-38 1953 1996 198 45 25356 2681 1203
Hagsbotorp B Jarnbrott 94°1 Riksdalersgatan 10-26 1953 3435 326 78 43663 4 585 1196
Hogshotorp FB Jarnbrott 94:2 Guldmyntsgatan 2017 - 2268

Hogsbohojd PO Jarnbrott 103 Vaxelmyntsgatan 2014 216

Hogsbatorp FB Jarnbrott s:94 Bankogatan 43 2014 - 748

Askim B Kobbegarden 542:1  Sisjobdckens vag 10-16 2019

Askim FB Kobbegarden 54372 Sisjébdckens vag 31-33 2019

Askim FB Kobbegarden 546:1  Sisjobdckens vag 30-32 2019

Frélunda Torg PO Rud 760:43 Ganglaten 1963 548

Frélunda Torg PO Rud 760:44 Ganglaten 1963 - . 1021 -
Frélunda Torg PO Rud 92 Génglaten 2003 12059 100 181 1841527 - 1200
Frélunda Torg PO Rud 9:3 Génglaten 2003 11096 269 172 15772727 13751 17205
fFrélunda Torg PO Rud 94 Ganglaten 2003 11850 1012 181 154165 15052 1184
Frélunda Torg PO Rud 85 Génglaten 2001 5041 112 84 £6945 5934 1148
Billdal FB Skintebo 5251 Berguven11-21, 18-22 2016 3730 56 57200 7057 1863
Billdal B Skintebo 5261 Berguven 24-28 2017 32000

Billdal FB Skintebe 5281 Berguven 1-7,23-29 2017 26000

Billdal FB Skintebo 5301 Berguven 8 2017 11600

Billdal FB Skintebo 5323 Uggleberget 20 2017 13400

Billdal FB Skintebo 532:4 Uggleberget 30 2017 - - 5000 - .
AS__KIM—FRGLUNDA- 533381 22825 8528 6817084 665660 1148
HOGSBO

VASTRA GOTEBORG

Sodra Skdrgarden B Donsé 2032 D Garde 2-15/Tottefdllev 4-14 1986 1468 20 18535 1515 1C15
Sodra Skargarden FB Donsé 207:3 Ravstensvagen 50-78 2017 . . - . .
Sédra Skargdrden FB Dons6 471 Ringkullevagen 1-5 1970 956 107 12 9511 1058 1249
Onnered B Fiskeback 90:1 Kumleskarsgatan 1-80 1994 6055 1267 61 125927 10137 1279
Angas BB Jarnbrott 164:14 Briljantgatan 37 1967 10365 15 127 110060 9756 928
Angds BB Jarnbrott 164:15 Briljantgatan 51 1967 5296 232 86 79933 7935 958
Angas BB Jarnbrott 164:17 Briljantgatan 66 1967 4294 25 58 25676 940
Angés BB Jarnbrott 164:19 Topasgatan 13A 1967 179 909 .

Angas BB Jérnbrott 164 20 Topasgatan 4 1966 1703 16 000 3218

Angas BB Jarnbrott 164:.25 Briliantgatan 2019 - . *

Angas BB Jarmnbrott 164.3 Topasgatan 53 1966 5558 8 75 £6613 5251 936
Angds BB Jarnbrott 1644 Topasgatan 5 1966 4544 1666 63 55803 LIERE] 942
Angds BB Jarnbrott 164:5 Topasgatan 14 1967 6650 91 94 £8110 63%4 942
Angas BB Jarnbrott 164:6 Topasgatan 27 1966 6368 56 90 26082 6133 943
Angas BB Jarnbrott 164:7 Topasgatan 40 1966 3430 18 49 37059 3359 960
Angas BB Jérnbratt 164:8 Topasgatan 49 1965 4029 129 59 23320 944
Sodra Skargarden B Styrsé 2:646 Styrso Tangenvdg 69 1990 402 6 4407 451 1103
Stdra Skargdrden B Styrso 3:161 Styrsd Byvag 1 1929 103 2 2035 65 520
Sadra Skdrgdrden F8 Styrso 3335 Halsviksvagen 68-70 1952 186 . 2 2794 146 773
Grevegdrden B Tynnered 5.1 Grevegardsvagen 2-40 1993 12526 344 163 153786 14171 1247
Crevegarden FB Tynnered 63 Grevegdrdsvagen 50-96 1994 14892 268 202 18380/ 16850 1258
CGrevegarden B Tynnered 7:1 Grevegardsvagen 100-194 1995 29045 1399 391 373809 35281 1297
Onnered B Onnered 102:1 Onnereds Byvag 2-82 1983 2068 40 55440 7150 1835
Kannebdck FB Onnered 451 Opalgatan 83-125 1966 - - 832 -
Kanneback B8 Onnered 45:12 Crevegardsvagen 218-242 1966 7075 110 99 75447 6639 910
Kanneback FB Onnered 45:13 Opalgatan 83-107 1966 6996 1226 95 78419 8011 947
Kannebdck FB Onnered 45:14 Crevegdrdsvagen 200-216 1966 4 /86 417 58 52771 4921 913
Kannebdck FB Onnered 45:2 Opalgatan 103-125 1966 41928 68 51800 4548 908
Kannebdck FB Onnered 48:1 Opalgatan 1-75 1966 - - 7001 1833

Kannebdck FB Onnered 48:10 Opalgatan 21-45 1966 6614 79 97 70322 6225 919
Kannebdck B Onnered 48'11 Bronsdldersgatan 40-64 1966 6634 193 96 59560 69C6 935
Kanneback FB Onnered 4812 Opalgatan 47-75 1966 7149 224 106 75648 70€7 953
Kanneback FB Onnered 484 Bronsdldersgatan 66-80 1966 4258 108 58 £391/ 4042 916

“ PO=Poseidon, BR=Bostadsholaget, FB=Familjebestader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Gateborgs Stad (arrende)  Taxeringsvdrdet avser 2018
% Med hyresvirde avses beraknad bruttohyra for 2018  For lokalfastigheter med f& hyresavtal redovisas inte hyresvardet » Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2018

FRAMTIDEN




FASTIGHETSFORTECKNING

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yia, Antal  Taxerings- varde, hyra,
omrdden agare ! beteckning Besdksadress Vdrdedr yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr 2 tkr 34 kr/kvm 2
Kanneback FB Onnered 489 Opalgatan1-19 1966 5109 73 53600 4767 918
Onnered EH Onnered 6027 Kupeskarsgatan 54 1969 115 1 2982 109 880
Onnered EH Onnered 61 29 Kupeskarsgatan 81 1970 84 1 7345 90 987
Onnered EH Onnered 61 36 Kupeskarsgatan 101 1970 84 1 7345 90 987
Onnered EH Onnered 61 59 Kupeskdrsgatan 67 1970 84 1 2345 30 987
Onnered EH Onnered 61 62 Kupeskdrsgatan 61 1970 84 1 2348 90 987
Onnered EH Onnered 62 65 Tanneskarsgatan 127 1970 84 1 7409 81 945
Onnered EH Onnered 62:70 Tanneskarsgatan 137 1970 84 1 2414 9c 987
Onnered EH Onnered 6273 Tanneskarsgatan 149 1970 84 1 2408 87 945
Onnered EH Onnered 62 80 Tanneskarsgatan 157 1970 84 1 2414 90 987
Onnered EH Onnered 62 89 Tanneskarsgatan 175 1970 84 1 2414 84 987
Onnered £H Onnered 63:14 Tanneskarsgatan 203 1970 116 1 3177 115 925
Onnered EH Onnered 63 24 Tanneskarsgatan 229 13870 116 1 3177 121 925
Onnered EH Onnered 6329 Tanneskarsgatan 241 1870 116 1 3124 111 887
VASTRA GOTEBORG 174003 9884 2373 2132014 195382 994
VASTRA HISINGEN

Nolered BB Amhult 2 94 Olenas Lycka 1 2004 3315 87 42 52537 5195 1331
Nolered BB Amhult 295 Benjamins Lycka 1 2004 5984 47 76 91 804 8478 1339
Nolered BB Amhult 2 96 Amhults Uppegard 1 2005 8930 70 112 118885  1259¢ 1318
Nolered BB Amhult 2 97 Mérangens Lycka 1 2005 5435 24 70 74048 7854 1329
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 264 Blidvadersgatan 63 1972 2642 1542 38 224650 1077
Sodra Biskopsgdrden BB Biskopsgarden 265 Blidvadersgatan 57 1989 2508 4728 36 272558 10:8
Scdra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 266 Blidvadersgatan 45A 1969 3901 79 66 3c012 534¢% 1274
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 267 Blidvadersgatan 41A 1989 3901 198 66 35070 5311 1781
Sodra Biskopsgdrden BB Biskopsgdrden 268 Blidvddersgatan 33A 1991 4554 214 78 45567 6215 1274
Sédra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 281 Vérvadersgatan 1 1967 5286 152 109 43397 1115
Sodra Biskopsgdrden BB Biskopsgdrden 282 Vdrvddersgatan 5 1967 5286 72 109 43131 6163 1056
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 283 Vérvadersgatan 9 1967 5286 109 109 42 310 610% 1082
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 284 Varvadersgatan 13 1968 2672 26 55 21218 3013 1080
Sodra Biskapsgarden BB Biskopsgarden 285  Vdrvadersgatan 15 1968 5039 72 105 40748 5883 1080
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 2865 Varvadersgatan 19 1968 4008 62 83 32677 1082
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 296 Blidvadersgatan 7 1978 3847 158 66 35424 532¢ 1283
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 297 Blidvadersgatan 13 1987 4392 98 79 42629 587¢ 1261
Sédra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 298 Blidvadersgatan 21 1993 5241 128 90 52900 7171 1278
Jattesten PO Biskopsgdrden 5:1 Langstromsgatan 1967 809 7620 1588

|attesten PO Biskopsgdrden 52 Langstrémsgatan 1967 2034 192 71 17983 88
Jattesten PO Biskopsgdrden 5:3 Langstromsgatan 1967 2111 74 17420 2547 156
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:10  Dimvddersgatan 19 1958 9076 564 130 63169 8782 890
Norra Biskopsgdrden BB Biskopsgdrden 51:11  Codvadersgatan 25 1968 12679 323 184 8g 216 - 886
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 5114  Friskvaderstorget 9-12 1986 5395 1394 99 4045 5717 853
Naorra Biskapsgarden BB Biskopsgédrden 51 15  [Friskvaderstorget 1 1959 - 813 .

Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51 16 Friskvaderstorget 2-8 1991 11770 3376 140 105704 16357 1078
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 51:17  Godvadersgatan 47 1959 11108 431 172 77455 10584 904
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 5118 Dimvadersgatan 1 1958 8373 838 128 67694 8907 900
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 512 Dimvadersgatan 57 1958 12797 258 196 88834 127248 905
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:3  Dimvadersgatan 36 1958 10485 149 163 73494 905
Norra Biskopsgdrden BB Biskopsgarden 516 Godvadersgatan 1 1959 8231 160 121 53815 7741 889
Norra Biskopsgdrden BB Biskopsgarden 51:7  Godvadersgatan 17 19538 3089 517 147 65770 329
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:10  Vaderilsgatan 1981 6107 110 52200 7312 1126
Svartedalen PO Biskopsgdrden 52:13  Stackmolnsgatan 1965 9236 413 150 70720 10225 1025
Svartedalen PO Biskopsgdrden 52:14  Stackmolnsgatan 1975 4708 167 77 42604 5885 1023
Svartedalen PO Biskopsgdrden 522 Vaderilsgatan 1996 4725 584 84 45481 1179
Svartedalen PO Biskopsgarden 524 Vaderilsgatan 1982 3206 47 25991 349 1024
Svartedalen PO Biskapsgdrden 525 Vaderilsgatan 1979 1548 162 18 12 7240 946
Svartedalen PO Biskopsgarden 526 Vaderilsgatan 1981 3069 164 45 25532 3455 1027
Svartedalen PO Biskopsgarden 5277 Vdderilsgatan 1995 1680 24 15409 193% 1020
Svartedalen PO Biskopsgarden 529 Vaderilsgatan 1996 4725 154 84 44273 1143

' PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familiebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Coteborgs Stad (arrende)  Taxeringsvardet avser 2018
1 Med hyresvirde avses berdknad bruttohyra for 2018 % Far lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2018

FRAMTINEN
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare ! beteckning Besoksadress Vdrdedr yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr? tkr 34 kr/kvm ¥
Jdttesten PC Biskopsgarden 6:3 Langstromsgatan 1966 2111 74 17470 7543 1185
Jattesten PO Biskopsgarden 6:4 Langstromsgatan 1967 2111 74 17420 2541 1184
Jattesten PO Biskapsgarden 65 Langstromsgatan 1967 1829 52 15056 2 161 1172
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 602 Klarvédersgatan 1-15 1979 7620 300 105 52991 - 812
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 616 Byvadersgatan 11 1969 9128 558 127 52943 84/4 810
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 730:369 Klimatgatan 1964 . - - 308
L&nsmansgarden PO Biskopsgarden 82:1  Daggdroppegatan 1973 2308 30 17216 ? 375 958
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 830768 Klimatgatan 1966 1458 546
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 830:847 Klimatgatan 1966 - 212
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 830848 Daggdroppegatan 1966 - 1482 579
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 841  Klimatgatan 1973 10538 282 154 g1 H42 10 /3% 986
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 87:1  Klimatgatan 1974 8876 318 142 596065 9312 1213
Ldnsmansgarden PO Biskopsgarden 872  Daggdroppegatan 1972 6 886 297 88 51394 6933 969
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 921 Rimfrostgatan 1 1965 4691 2 63 23400 - 908
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 92:2  Rimfrostgatan 19 1965 2564 - 35 18000 2371 909
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 931  Temperaturgatan 32 1965 8017 117 57000 7 5C5 921
Lansmansgarden BB Biskopsgdrden 932 Temperaturgatan 10 1965 4890 75 2/089 5281 929
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 93:3  Temperaturgatan 2 1965 1565 190 24 11667 1671 928
Lansmansgarden BB Biskopsgdrden 941 Rimfrostgatan 105 1965 5141 77 <6200 4839 925
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 942 Rimfrostgatan 87 1965 4108 63 29400 3883 930
Lansmansgarden BB Biskopsgdrden 94:3  Rimfrostgatan 73 1964 3477 52 49 24623 3279 914
Lansmansgarden BB Biskopsgdrden 944  Rimfrostgatan 59 1964 3316 130 49 24122 - 921
Lansmansgarden BB Biskopsgdrden 94:5  Rimfrostgatan 49 1954 2571 - 37 18000 2386 913
Lénsmansgarden BB Biskopsgarden 94:6  Rimfrostgatan 39 1965 2939 a7 43 20681 2751 913
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 947  Rimfrostgatan 29 1965 7 564 35 18000 72371 910
Svartedalen PO Biskopsgarden 965 Bernhards Grénd 1994 844 638 10 11125 1567 105
Svartedalen PO Biskopsgdrden 96:6  Bymolnsgatan 1993 5138 12 57 £8 289 65C8 1231
Svartedalen PO Biskopsgdrden 96:7  Norra Fjddermolnsgatan 1993 22998 2095 299 157090 26635 1249
Svartedalen PO Biskopsgdrden 968  Bernhards Grand 1993 4059 71 50 39327 1279
Jattesten PO Kyrkbyn 123:1 Baltzersgatan 2002 9082 117 165 122011 1164
Jattesten PO Kyrkbyn 1251 Jattestensgatan 1962 - 947 3990 660 -
Jattesten PO Kyrkbyn 125:2 Baltzersgatan 2004 10443 517 193 145054 13120 1174
Jattesten PO Kyrkbyn 128:2 Jattestensgatan 1985 8459 205 155 187020 10576 1181
Jattesten PO Kyrkbyn 81:1 Jattestensg 2001 944 753 14 17109 1757 1259
Nolered BB Torslanda 175:3 Lilleby As 10 2002 1960 - 30 31577 3123 1438
VASTRA HISINGEN 385616 22515 6149 3405615 441629 1036
LUNDBY

Rambergsstaden PO Bramaregdrden 2:13  Rambergsvagen 1963 5228 151 102 59235 999
Rambergsstaden PO Brémaregarden 20:11 Jagaregatan 2006 3548 72 52200 49253 1357
Rambergsstaden PO Bramaregarden 2513 Hisingsgatan 1969 2667 90 58 36259 1221
Rambergsstaden PO Bramaregarden 27:2  Bramaregatan 1951 678 258 13 10550 918 1222
Rambergsstaden PO Bramaregarden 27:9  Brdmaregatan 1972 3720 249 68 28459 1309
Rambergsstaden PO Bramaregarden 295 Myntgatan 1983 1981 88 25 27996 1259
Rambergsstaden PO Bramaregarden 3116 Ostra Stillestorpsgatan 1980 835 10 14 11413 875 1226
Rambergsstaden PO Bramaregarden 3:25  Bergavdgen 1983 566 141 9 8519 743 990
Rambergsstaden PO Bramaregarden 3:26  Rambergsvagen 1983 1132 20 16 14821 . 963
Rambergsstaden PO Bramaregarden 3:27  Ostra Stillestorpsgatan 1983 1064 17 14 400 1119 1235
Rambergsstaden FB Bramaregarden 751 Virvelsvindsgatan 16 2008 7033 738 123 127074 9879 1715
Kvillebdcken BB Kvillebacken 136 Rundbacksgatan 2014 5641 149 92 126928 . 1877
Kvillebédcken BB Kvillebacken 43:1 Drakblommegatan 3 1960 5773 35 161 74117 5814 949
Kvillebacken B Kvillebacken 5:4 Vérloksgatan 1 1953 1194 66 20 21822 1857 1404
Kvillebacken FB Kvillebacken 55 Vérléksgatan 3 1952 1194 56 20 22124 1834 1384
Kvillebécken FB Kvillebacken 6:1 Smérbollsgatan 5 1952 1184 52 20 21205 1/C6 1243
Kvillebdcken FB Kvillebdcken 6:4 Varloksgatan 2 1950 1736 70 20 272419 18C4 1340
Kvillebécken FB Kvillebacken 7:7 Smorbollsg 2-6/ 1997 7776 78 209 133000 11289 1398

Tjarblomsg 1-5
Kvillebacken BB Kvillebdcken 78:1 Rundbacksgatan 2013 /436 323 104 159304 14982 1/83

' PO=Paseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Cdrdstensbostader, EH=Egnahemsbalaget, GS=Goteborgs Stad (arrende) 7 Taxeringsvdrdet avser 2018
% Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra fér 2018 % For lokalfastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet * Med bostadshyra avses utgaende bruttohyra 2018
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FRAMTIDEN



FASTIGHETSFORTECKNING

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets- Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden dgare ! beteckning Besbksadress Vardedr yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr 2 tkr 24 kr/kvm 3
Kvillebacken FB Kvillebacken 8;7 Tjarblomsg 2-6/Konvaljeg 1-5 1979 7149 515 137 13078 11781 1451
Kvillebacken FB Kvillebdcken 8.6 Konvaljeg 2-4/Kabbeleksg 1 1994 3576 586 83 53420 5861 13S6
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 1562 Indgogatan 17A 1987 1816 32 21702 2007 1058
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:13 Douglasgatan 1975 4810 318 73 55230 5158 1016
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:5 Lundbygatan 1988 563 33 11 /245 699 11/9
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17.6 Lundbygatan 1988 1050 136 17 13757 1347 1118
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 271 Inagogatan 1991 810 12 12738 940 1147
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 2713 Indgogatan 19A 1986 1816 32 21604 1985 1057
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:2 Indgogatan 1997 984 18 12536 115¢ 1149
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27 3 Indgogatan 1997 1263 21 15800 1455 11=z¢2
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 33:1 Fyrvapplingsgatan 1972 /603 82 118 113334 10808 1356
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 34:1 Inagogatan 1997 2681 12 49 35600 - 1214
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:1 Inagogatan 1997 1370 25 18700 1835 1719
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:2 Indgogatan 1997 1320 . 24 17400 1625 1214
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35 3 Indgogatan 1997 1320 4 24 17400 1216
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 361 Byalagsgatan 1997 2173 174 39 28424 1147
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 36:2 Indgogatan 1974 21/6 133 39 25040 - 1122
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 37:2 Byalagsgatan BA 1952 11416 164 78 14077 4558 1041
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 891 Eketragatan 1992 2979 392 45 38117 1118
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 892 Eketragatan 1995 4338 224 78 55878 5313 1152
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 893 Eketragatan 1996 2163 39 27725 2561 1155
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:4 Eketrdgatan 1979 1383 24 12914 1655 1145
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 897 Kyrkbytorget 1 1978 1410 1323 54 26238 3541 1516
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 90:1 Eketragatan 1996 2610 418 35000 3428 1215
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 90:2 Eketragatan 1996 1370 24 17400 1637 1715
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan 1998 4074 561 73 54917 535¢ 1148
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 921 Byalagsgatan 14 1954 3661 985 90 4% 298 4767 1020
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 932 Eketrdgatan 5 1952 6024 119 65 000 6157 990
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 94:2 Inagogatan 6 1967 1101 63 19 12167 1514 1216
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 95:1 Eketrdgatan 3 13952 16412 1153 87 52809 - 1185
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 961 Eketrdgatan 10A 1955 7736 93 54 22049 7981 1771
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 962 Eketragatan 4 1952 5853 584 111 64722 - 1185
Lindholmen FB Lindholmen 121 Arbetaregatan 6-14/ 1993 3435 58 000 3051
Lindholmsvagen 5-13
Lindholmen FB Lingholmen 15:3 Slaggaregatan 6/ 1994 569 1752 8 412100 2175 1052
Platslagaregatan 5
Lindholmen FB Lindholmen 16 1 Slaggaregatan 1-7/ 199¢ 1507 21 27000 1532 1023
(jutaregatan 2-4
Lindholmen FB Lindholmen 19 3 Gjutaregatan 10 1995 655 12 12099 578 1018
Lindholmen FB Lindholmen 735:333  Lindholmsvagen 8-10/ 1929 968 297 13 18471 991
Formansgatan 1
Lingholmen FB Lindholmen S:1 Verkmastaregatan 2 1997 842 13 18200 123¢ 1143
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 1215 Inlandsgatan 28A 1964 1044 32 14 12400 968 887
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 292 Stataregatan 2 1985 1271 108 23 18400 . 10%6
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 321 Lantmannagatan 8A 1985 1479 140 27 21369 1718 1081
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:1 Lantmannagatan 4 1986 1049 182 21 15943 135¢ 1118
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:2 Inlandsgatan 38A 1983 1358 227 26 20156 1649¢ 10/3
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33 3 Inlandsgatan 36A 1983 1089 47 21 15143 1202 1051
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 334 Ostra keillersgatan 4A 1986 1071 21 15400 1715 1116
Kvillebacken PO Rambergsstaden 401 Sunnanvindsgatan 1956 2893 101 53 38203 - 1022
Kvillebacken PO Rambergsstaden 41 2 Wieselgrensgatan 1986 5207 666 90 72078 6375 1117
Kvillebdcken PO Rambergsstaden 441 Sockenvdgen 1956 2461 38 48 33007 1038
Kvillebacken PO Rambergsstaden 57:1 Alice Bonthronsgatan 1976 1609 32 15600 1365 834
Kvillebacken PC Rambergsstaden 581 Alice Bonthronsgatan 1968 169 341 35 22023 835
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 6:10 Véstra Andersgardsgatan 7A 1946 4308 91 52000 4783 977
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7:2  Inlandsgatan 34A 198¢ 607 83 10 £743 1040
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7.8  Inlandsgatan 32 1976 2465 379 43 32385 - 1033
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 79 Ostra Keillersgatan 6A 1964 668 16 £706 B53 961

' PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familiebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbalaget, (S=Gétebargs Stad (arrende) “ Taxeringsvardet avser 2018
% Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2018 # For lokaifastigheter med fa hyresavtal redovisas inte hyresvardet » Med bostadshyra avses utgaende bruttonyra 2018
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primdr- hets- Fastighets- Bostads- yia, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden agare ¥ beteckning Besbksadress Vardear yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr ? tkr 249 kr/kvm 3
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 910 Vastra Andersgdrdsgatan12 2004 ° 057 57 35400 7 884 1379
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:11 Vdstra Andersgardsgatan 10~ 1972 2015 70 30800 2745 1339
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 312 Vastra Andersgdrdsgatan 6 1972 2015 156 70 31148 - 1340
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 913 Gropegdrdsgatan 3 1972 2015 70 30800 2749 1341
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 914 Vastra Andersgardsgatan 2 1972 4275 . 151 56 000 5850 1346
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 915 Cropegdrdsgatan1 B 1972 1114 1704 -
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 916 CGropegdrdsgatan 1 A 1972 5710 185 &1 000 7151 1350
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 39 Gropegardsgatan 5 1972 - - 890 -
Kyrkbyn PO Sannegdrden 16:1 Bautastensgatan 1983 5414 135 113 54918 6217 1287
Kyrkbyn PO Sannegarden 17:2 Lambergsgatan 1969 543 17 4399 848
Kyrkbyn PO Sannegarden 19:1 Bautastensgatan 1983 681 100 12 8592 - 1122
Kyrkbyn PO Sannegdrden 20°1 Bautastensgatan 1986 1137 298 32 14313 1620 1366
Eriksberg BB Sannegarden 2828  Mandvergangen 2 2001 4758 72 46 126163 7020 1364
Eriksberg BB Sannegdrden 2830 Maskinkajen 13 2001 11505 677 141 259142 22038 1574
Lindholmen FB Sannegdrden 33 1 Miraallén 65 2002 - - 3000 178 .
Lindholmen FB Sannegdrden 34 5 Miraallén 49-63 2002 6076 498 87 120631 10524 1¢10
Eriksberg FB Sannegdrden 381 Angaren Ec ths gata 10 mfl 2009 /881 125 115 209556 14 /81 1/00
Eriksberg FB Sannegdrden 47:1 Ostra Eriksbergsg 4-10 2004 3968 56 52 1211098 7125 1500
Eriksherg B Sannegdrden 53:1 Ostra Eriksbergsg 12 2006 5777 451 72 136088 9657 1583
Eriksberg BB Sannegarden 551 Styrfarten 1 2010 3878 109 163 256022 1556
Eriksherg BB Sannegdrden 56:1 Ostindiefararen 26 2009 7058 118 105 174633 1550
Eriksberg BB Sannegarden 57 1 Ostindiefararen 48 2008 8545 113 121 226031 1706
Eriksberg BB Sannegdrden 68:1 Monsungatan 56 2012 594/ 175 86 1535/ . 1:8/
Eriksberg B8 Sannegarden 74:1 Ostindiefararen 2010 5829 137 80 146822 102¢7 1599
Eriksberg EH Sannegarden 80:15  Pepitas gata 5 2008 146 1 4817 236 1536
Eriksberg EH Sannegarden 80:9 Pepitas gata 17 2008 141 1 4713 228 1591
Eriksberg FB Sannegarden 83:1 Skanaren Ingas gata 4 2015 2833 73 48 78087 5725 1€81
LUNDBY 289854 22344 5393 5199981 427570 1327
NORRA HISINGEN

Tuve BB 999990200 Parkeringsfast. distrikt 2 1964 20983 7811 .
Brunnsbo BB Backa 1:1 Berattelsegatan 40 1964 2483 31 37 24642 2739 1280
Brunnsbo BB Backal?2 Berdttelsegatan 12 1963 8553 286 129 85210 . 1284
Brunnsbo BB Backa 14 Brunnsbotorget 4 1965 5700 585 88 59768 6913 1266
Brunnsbo BB Backa 16 Berattelsegatan 1 1963 5714 445 96 56 086 . 1101
Brunnsbo BB Backa 17 Berdttelsegatan 29 1963 6008 100 0000 6755 1106
Brunnsbo BB Backa18 Anekdotgatan 3 1963 5451 5 30 54700 61323 1100
Skalltorp FB Backa 104 2 Lisa Sass Cata 10 1971 . 113 3918 805 -
Skalltorp FB Backa 104:3 Lisa Sass Cata 18 1993 2939 538 101 36573 5385 1203
Skalltorp FB Backa 104:4 Lisa Sass Cata 16 1995 2812 710 94 35617 1586
Skalltorp FB Backa 104:5 Lisa Sass Cata 14 1993 3277 250 105 20473 . 1584
Skogome EH Backa 210:3 Sit)orgens vag 2 1992 1300 8628 2077 .
Brunnsbo BB Backa 722 Folkvisegatan 15 1872 7237200 /7906 352 239700 28371 1257
Brunnsbo BB Backa 7.3 Memoargatan 1965 6422 43 112 54 464 7220 1295
Brunnsbo BB Backa 7:4 Humoreskgatan 2 1964 5700 62 88 56306 1267
Brunnsbo BB Backa 7:5 Kaserigatan 2 1965 2618 52 32 25619 . 1230
Brunnsbo BB Backa 7:6 Kaserigatan 3 1965 2618 59 32 25289 2785 1227
Brunnsbo BB Backa 7:8 Késerigatan 4 1965 2618 59 32 25200 2 /55 1231
Brunnsbo BB Backa 7.9 Kaserigatan 5 1965 2618 12 32 250741 - 1237
Skalltorp FB Backa 75:10 (Gasagangen 10-13 1970 2092 - 36 19200 2012 946
Skalltorp B Backa 7511 (Gdsagangen 18-21 1970 2086 37 36 19384 20c4 951
Skafltorp FB Backa 7512 (asagangen 5-9 1970 2615 37 45 24129 2528 943
Skalltorp B Backa 7513 (Césagangen 14-17 1970 2104 7 36 19400 2060 961
Skalltorp B Backa 75:14 Gdsagangen 22-28/ 1970 3661 392 42 33802 3653 908

Akkas g 7-11

Skalltorp FB Backa 7519 Selma Lagerldfs Torg 1-13 1971 5311 - - -
Skdlltorp FB Backa 752 Gasagangen 29-32 1970 2104 36 36 19344 2054 949
Skélltorp FB Backa 75:3 (dsagangen 39-42 1970 2104 36 19000 201/ 943

} PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familiebostader, GB=(ardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=Goteborgs Stad (arrende) * Taxeringsvardet avser 2018
% Med hyresvirde avses berdknad bruttohyra for 2018  For lokalfastigheter med fa hyresavial redowisas inte hyresvardet * Med bostadshyra avses utgdende bruttohyra 2018
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FASTIGHETSFORTECKNING

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018

Stadsdel/ Fastig- Lokal- Hyres-  Bostads-
Primar- hets-  Fastighets- Bostads- yta, Antal  Taxerings- vdrde, hyra,
omraden agare ! beteckning Bestksadress Vdrdedr yta, kvm kvm bostdder vdrde, tkr ? tkr *4  kr/kvm
Skdlitorp FB Backa 754 Gdsagangen 48-51 1970 72104 36 157200 2017 943
Skalltorp FB Backa755 Gésagangen 52-56 1970 2630 37 45 24397 257C 947
Skdlltorp FB Backa 756 (Gdsagangen 33-38 1970 2513 154 43 22944 2625 943
Skdlltorp B Backa 757 (Gdsagangen 43-47 1970 2619 44 45 24195 2 55S 946
Skalltorp FB Backa 75:8 (dsagdngen 57-60 1970 2116 78 24 18 /82 19/7 894
Skalitorp FB Backa 75:9 (Gasagangen 1-4 1970 2092 104 36 15311 2133 970
Backa PO Backa 771 Markurellgatan 2000 5704 150 72 57571 1177
Backa PO Backa 772 Markurellgatan 2006 5084 72 58171 6002 1129
Backa PO Backa 773 Markurellgatan 20056 5084 72 58121 6075 1127
Backa PO Backa 781 Baron Rogers Gata 1995 4368 60 47000 519C 1125
Backa PG Backa 782 Baron Rogers Gata 1985 8443 248 119 8214/ 9081 999
Backa PO Backa 78:3 Baron Rogers Gata 1984 8638 1e2 85 694 9333 997
Backa PO Backa 78:4 Baron Rogers Gata 1970 4492 18 64 32400 4428 873
Backa PO Backa 79:1 Katjas Gata 1971 11499 131 159 98735 860
Backa PO Backa 79.10 Hjalmar Bergmans Gata 1992 4760 299 76 52922 11e2
Backa PO Backa 7911 Hjalmar Bergmans Gata 1994 4688 74 53239 5987 1150
Backa PO Backa791¢ Hjalmar Bergmans Gata 1994 4688 74 51 000 5 /68 1146
Backa PG Backa 7914 Wadkdpingsgatan 2015 12136 6
Backa Po Backa 79:15 Wadkdpingsgatan 2018 5700
Backa PO Backa 79:16 Wadkdpingsgatan 2018 - 13600 .
Backa PO Backa 792 Julias Gata 1979 8779 150 136 8z 223 1073
Backa PO Backa 793 Julias Gata 1971 4272 58 57 3¢ 550 847
Backa PO Backa 795 Jacebs Cata 1989 591/ 359 83 621/0 7132 1020
Backa PO Backa 79:6 Blendas Gata 2002 1311 318 124 55755 1115
Backa PO Backa 797 Blendas Gata 2003 5547 150 88 67042 1777
Backa PO Backa 798 Blendas Gata 1970 4446 66 37600 38612 850
Backa PO Backa 799 Blendas Gata 1980 8181 - 126 82 600 8782 1055
Brunnsho BB Backa 866578 Humoreskgatan 1 2005 - 413 2717
Brunnsbo BB Backa 866:704 Anekdotgatan 4 2014 1020 58 25618 420z 2 585
Skalltorp FB Backa B65:724 Nils Holgerssons Gata 1970 5980 1447
Skalitorp B Backa 866:725 Akkas Gata 1/Gasagangen21 1970 99
Skdlltorp FB Backa 866:727 Akkas Gata 60 1970 814 17 1975 2 366
Tuve BB Tuve 10140 Norumshéjd 45 1967 4194 5 56 38412 410¢ 8561
Tuve BB Tuve 10141 Norumshgjd 1 1966 2377 31 21600 2383 956
Tuve BB Tuve 10:142 Norumshojd 5 1966 2443 32 22400 2395 964
Tuve BB Tuve 10143 Glostorpsvagen 1 A 1966 262 3722 1502
Tuve BB Tuve 10144 Norumshdjd 9 1966 7443 32 2?2200 2 37¢ 955
Tuve BB Tuve 10:245 Norumshgjd 13 1967 2443 10 32 22221 2392 360
Tuve BB Tuve 10:146 Norumshgjd 17 1968 3795 327 50 35771 3983 957
Tuve BB Tuve 10:148 Notehultsvagen 20 2019 - - :
Tuve BB Tuve 961 Norumshdjd 52 1979 17375 151 227 161674 17182 960
Tuve BB Tuve 963 Norumshdjd 78 1968 4124 1 56 37400 964
Tuve BB Tuve 964 Norumshéjd 24 1967 1254/ 79 169 11448/ 12322 961
Tuve BB Tuve 965 Norumshgjd 85 1979 172415 78 157 111369 12375 953
NORRA HISINGEN 293997 17010 4577 3011383 350406 1049
4615450 315238 72760 63400114 5652557 1095

SUMMA KONCERN

“ PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, EH=Egnahemsbolaget, GS=(dteborgs Stad (arrende) 7 Taxeringsvardet avser 2018
# Med hyresvdrde avses beraknad bruttohyra for 2018 “ For lokalfastigheter med & hyresavtal redovisas inte hyresvardet * Med bostadshyra avses utgaende bruttohyra 2018
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018 KARTA OVER KONCERNENS FASTIGHETSBESTAND 2018

Karta 6ver koncernens fastighetsbestand 2018
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KARTA OVER KONCERNENS FASTIGHETSBESTAND 2018

ARS OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2018
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Framtidenkoncernen

Bostads AB Poseidon
Box 1, 424 21 Angered
031-3321000
info@poseidon.goteborg.se
www.poseidon.goteborg.se

Géteborgs stads bostadsaktiebolag
Box 5044, 402 21 Giteborg

031-731 50 00

info@bostadsbolaget.se
www.bostadsbolaget.se

Familjebostdder i Goteborg AB
Box 5151, 402 26 Goteborg
031-731 67 00
familjebostader@familjebostader.se
www.familjebostader.se

Gardstensbostidder AB
Box 4, 424 21 Angered
031-332 60 00
gbg@gardstensbostader.se
www.gardstensbostader.se

2 Framtiden

Vi bygger det Pt samiidiled (6 T iden

Forvaltnings AB Framtiden e Sven Hultins Plats 2 « 412 58 Gateborg » Besok Johanneberg Science Park » 031-773 75 50

Giteborgs Egnahems AB

Box 4034, 422 04 Hisings Backa
031-707 70 00
egnahemsbolaget@egnahemsbolaget.se
www.egnahemsbolaget.se

Bygga Hem [ Goteborg AB
Sankt Jérgens vig 2

422 04 Hisings Backa
031-55 86 90
www.egnahemsbolaget.se

Starningsjouren i Gateborg AB
Box 9, 401 20 Géteborg
031-7738380
info@storningsjouren.goteborg.se
www.storningsjouren.goteborg.se

Framtiden Byggutveckling AB
Sven Hultins Plats 2, 412 58 Goteborg
031-7737550
byggutveckling@framtiden.se

ﬁ' Gotebor
gs
05':'?.’ Stad

framtiden@framtiden.se » www.framtiden.se * organisationsnummer 556012-6012

Framtidenkoncernen ingar i Goteborgs Stad
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