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Framtidenkoncernen - Prognos 1, 2019

Sammanfattning
Sammantaget berdknas Framtidenkoncernen att fér helaret 2018 redovisa ett resultat efter
finansnetto pa 500 mnkr, vilket ar 43 mnkr lagre dn Budget 2019.

Framsta anledningen till den negativa resultatforandringen ar beroende pa 6kade nedskrivningar i
nyproduktionsprojekt (-49), bl.a. beroende pa tidsforskjutningar i projekt som har nedskrivningar
(jamfort med vad som antogs i budget).

Totala investeringarna for 2019 prognosticeras till 3 681 mnkr, vilket ar 74 mnkr lagre an Budget
2019 till storsta delen ar beroende pa tidsforskjutning i nyproduktionsprojekt.

Kassaflodet efter underhall och investeringar i befintligt bestand samt 6vriga investeringar berdknas
bli 511 mnkr vilket ar 48 mnkr lagre an Budget 2019. Avvikelsen kan forklaras frimst med den

satsning som Familjebostdder gor pa trygghetsskapande om sikerhetsh6jande atgarder.

Laneskulder berdknas att vid arets slut vara 19,4 mdkr vilket &r i 0,3 mnkr lagre an Budget
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Kommentarer
Resultat

Intdkter
Koncernens totala intdkter berdknas till 5 671 mnkr under 2019, vilket ar 7 mnkr hogre i forhallande
till Budget 2019.

Hyresintdkter
De totala hyresintakterna berdknas for 2019 uppga till 5 563 mnkr, vilket ar 7 mnkr hégre dn Budget.

Avvikelsen héarror bl.a. till standardhojande aktiviteter och lagre bortfall avstallda i framflyttade
projekt.

(mnkr) 2019 P1 2019 Budget
Jan - Dec Jan - Dec Avwvikelse

Hyresintdkter 5563 5556 7
Férvaltningsintdkter 108 108 0
Driftskostnader -2432 -2421 -11
Fastighetsskatt -120 -120 0
Centrala kostnader -154 -154 0
Ovriga rérelseposter -50 -40 -10
Fastighetsresultat 2915 2928 -14
Underhdllskostnader -953 -978 25
Avskrivningar -1 006 -998 -8
Resultat fore jamforelsestorande poster 956 953 3
Jdmférelsestérande poster -188 -145 -43
Rorelseresultat 769 808 -39
Finansnetto -269 -265 -4
Resultat efter finansnetto 500 542 -43
Driftskostnader

Driftskostnaderna berdknas uppga till 2 432 mnkr for 2019 jamfért med 2 421 mnkr i Budget, dvs en
negativ avvikelse pa 11 mnkr. Den storsta avvikelsen finns inom taxebundna kostnader (-14) dar
framst prisdkningar for varme och vatten inom Bostadsbolaget slar igenom. Positiv avvikelse
redovisas inom driftsadministration +5 mnkr.
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(mnkr) Driftskostnader
2019P1  Avvikelse Avvikelse 2019P1  Avvikelse Avvikelse
vs budget | vs foreg. ar kr/kvm  vs budget  vsforeg. ar

Varme -521 -8 -17 -105 -2 -3
El o gas -133 -1 -7 -27 -0 -1
Vatten -189 -5 -10 -38 -1 -2
Renhallning -153 0 -5 -31 -0 -1
Fastighetsskotsel -598 0 -23 -121 -0 -4
Reparationer -282 -0 -2 -57 -0 0
Driftsadministration -426 5 -27 -86 1 -5
Ovriga driftskostnader -129 -1 14 -26 -0 3

Ovriga rorelseposter
Ovriga rorelseposter avviker negativt med 10 mnkr vilket dr beroende péa forskjutning av projekt i
Sisjon inom Egnahemsbolaget.

Underhallskostnader

Underhallskostnaderna &r 25 mnkr lagre an budget 2019 med anledning av omklassificering och
omprioritering till investering i befintligt bestand inom Poseidon +60 mnkr. Familjebostader avviker
negativt med 35 mnkr satsning pa trygghetsskapande om sikerhetshéjande atgarder.

Jamforelsestorande poster

De jamforelsestorande posterna berdknas till -188 mnkr vilket ar -43 mnkr jamfort med Budget 2019.
Avvikelsen ar att hanfora till att beraknade nedskrivningar av nyproduktionsprojekt paverkar
resultatet negativt med 200 mnkr, vilket 49 mnkr hogre dn Budget (bl.a. med anledning av hogre
produktionstakt i Titteridamm-projektet och tidsforskjutning i Donsé och Selma 1 projekten).

Realisationsvinster prognosticeras till 11 mnkr, vilket ar 7 mnkr hdgre dn Budget (forsaljning
ytterligare forvaltningsfastigheter inom Egnahemsbolaget).

Investeringar

Det totala investeringarna for 2019 prognosticeras till 3 681 mnkr, vilket ar 74 mnkr lagre an Budget
2019. Avvikelsen ér till storsta delen hanforlig till lagre nyproduktionen pa 143 mnkr dar storsta delen
ar beroende pa tidsforskjutning i ett projekt inom Poseidon (Kaverds pabyggnad, 159 mnkr).

2019P1 2019BU Avvikelse 2018AC Avvikelse
(mnkr) jan-dec jan-dec VS prognos jan-dec vs foreg ar
- i befintligt bestand -1162 -1 106 -56 -750 -411
- i konverteringar -153 -153 0 -36 -117
- i solelssatsning -20 -18 -3 -0 -20
- i nyproduktion -2 203 -2 346 143 -1 635 -568
- i forvarv -128 -118 -10 -86 -41
- i Ovrigt -16 -16 -0 -14 -1
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Investeringar i befintligt bestand pa totalt 1 162 mnkr 6kar med 56 mnkr, till storsta delen beroende
omklassificering och omprioritering franunderhallskostnader och investering befintligt bestand inom
Poseidon.

Kassaflode

Prognosen visar ett kassaflode efter underhall och investeringar i befintligt bestand och 6vriga
investeringar pa 511 mnkr vilket ar 48 mnkr lagre dn Budget 2019. Avvikelsen kan forklaras framst
den satsning som Familjebostader gor pa trygghetsskapande om sakerhetshojande atgarder. Viss
negativ avvikelse harrér ocksa till de hogre driftskostnaderna samt de lagre Ovriga rérelseposter.

Kassaflode efter totala investeringar uppgar till -1 976 mnkr vilket ar 92 battre &n prognos, vilket kan
forklaras av minskningen i investeringar i nyproduktionen.

Kassaflode innan nyproduktion och forvarv uppgar till 528 mnkr. Det innebar att en
sjalvfinansieringsgrad pa 21% kan uppnas av den prognosticerade nyproduktionen, konverteringar
etc. samt forvarven.

(mnkr) 2019P1 2019BU 2018AC
jan-dec jan-dec Avvikelse jan-dec Avvikelse

Kassaflode fran verksamheten 2910 2923 -13 2 838 72
Underhdllskostnader -953 -978 25 -944 -8
Investering i befintligt bestand -1162 -1106 -56 -750 -411
Ovriga investeringar -16 -16 0 -14 -1
Finansnetto -269 -265 -4 -256 -13
Kassaflode e. UH/ibb och 6vriga inv. 511 560 -48 873 -361
Férsdljningslikvider 17 7 10 157 -140
:(;::;:‘Ilﬁde innan nyproduktion & 528 567 38 1030 502
Investeringar i nyproduktion -2 203 -2 346 143 -1635 -568
Konverteringar etc. -153 -153 0 -36 -117
Solelsatsningar -20 -18 -3 0 -20
Investeringar i forvirv -128 -118 -10 -86 -41
Kassaflode - totalt -1976 -2 068 92 -728 -1248
Sjélvfinansieringsgrad 21% 22% 0% 59% -37%

Laneskulder
Per 2019-12-31 berdknas koncernens laneskuld till 19,4 mdkr vilket ar i 0,3 mnkr lagre 4n Budget
2019. Vid ingdngen av 2019 var laneskulden 17,0 mdkr.
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Antalet anstillda
| prognosen for 2019 beraknas antalet anstallda till 1 022 stycken, en 6kning med 1 person i
jamforelse med Budget 2019.

Bilaga 1: Resultatrakning
Bilaga 2: Balansrakning

Bilaga 3: Resultat per bolag

Forslag till beslut
Styrelsen foreslas besluta

att anteckna prognosen for 2019

FORVALTNINGS AB FRAMTIDEN
Martin Blixt
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Styrelsehandling nr 8b
2019-02-08
Bilaga 1

Resultatrdkning - Koncernen
Prognos 1 2019

2019 P1 Budget 2019 Utfall 2018

(mnkr) jan-dec jan-dec jan-dec

Hyresintdkter 5563 5556 5405
Férvaltningsintdkter 108 108 81
Intdkter 5671 5664 5486
Driftskostnader -2432 -2421 -2354
Fastighetsskatt -120 -120 -117
Centrala kostnader -154 -154 -150
Ovriga rérelseposter -50 -40 -40
Fastighetsresultat 2915 2928 2824
Underhdllskostnader -953 -978 -944
Avskrivningar -1 006 -998 -963
Jamférelsestérande poster -188 -145 -174
Rorelseresultat 769 808 743
Finansiella intdkter 3 2 2
Finansiella kostnader -271 -268 -259
Resultat efter finansnetto 500 542 487
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Bilaga 2

Balansrdkning - Koncernen

Prognos 1, 2019

(mnkr) Prognos 1, 2019 Budget 2019 Utfall 2018

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 32563 32738 29 885

Omesattningstillgangar 1042 1024 1062

Summa tillgangar 33 605 33762 30948

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10942 10928 10354

Avsattningar 1500 1594 1522

Laneskulder 19 366 19 678 17 018

Ovriga skulder 1797 1562 2 053

Summa eget kapital och skulder 33 605 33762 30948

Soliditet 32,6% 32,4% 33,5%
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Resultatrakning - Koncernen
Prognos 1 2019

Resultat efter finansnetto

2019 P1 Budget 2019 Utfall 2018

(mnkr) jan-dec jan-dec jan-dec

Poseidon 330 279 213
Bostadsbolagskoncernen 306 305 340
Familjebostdder 104 147 151
Gdrdstensbostdder 23 23 24
Framtiden Byggutveckling 0 0 0
Egnahemsbolaget -58 -50 -39
Bygga Hem 0 0 0
Stérningsjouren 0 0 2
Summa bolag 704 704 690
Moderbolaget 1 1 -5
Resultat fastighetsférsdlining 11 4 63
Nedskrivningar, netto -199 -149 -244
Koncernmdssiga avskrivningar -18 -18 -18
Summa koncernen 500 542 487



