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Protokoll fort vid styrelsesammantrade i Norra
Alvstranden Utveckling AB 2016-04-22

Nirvarande ledaméter

Mattias Jonsson, ordférande

Magnus Nylander, vice ordférande

Bosse Parbring, fr.o.m. § 9

Lennart Duell

Hanna Alexandersson, t.o.m. § 11

Babak Khosravi, tjanstgorande f6r Bosse Parbring t.o.m. § 8 respektive
Hanna Alexandersson fr.o.m. § 12

Nérvarande suppleanter
Martin Hellstr6m
Babak Khosravi, § 9-11

Ej nédrvarande suppleant
Hékan Hallengren

Ovriga nérvarande

Lena Andersson, vd

Marika Ogrelius, vice vd

Mi Mathiesen, ekonomichef

Joel Fingal, adjungerad personalrepresentant Saco
Helena Wingbro Agren, vd-assistent

Jessica Segerlund, processledare platsbyggnad, § 11
Kristian Kill, processledare social hallbarhet, § 13

Ej nérvarande
Glenn Johannesson, adjungerad personalrepresentant Unionen

ProtokollfSrare
Helena Fagertun

§ 1 Métets 6ppnande

Oppnades motet av ordforanden.

§ 2 Faststallande av dagordning

Faststilldes utséind foredragningslista med tilligget att punkterna 9-11
justeras omedelbart.

Alvstranden Utveckling AB / Telefonvéxel: 031-368 96 00
Bestksadress: Lindholmsallén 10 / Postadress: Box 8003, 402 77 Goteborg / www.alvstranden.com
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§ 3 Utseende av justerare
Utsags Magnus Nylander att jimte ordféranden justera protokollet,

§ 4 Fraga om jav
Beslut

e Styrelsen beslutade att jidv inte féreligger for ndgon betréiffande
foredragningslistans punkter.

§ 5 Foregaende protokoll

e arsstimma och konstituerande styrelsesammantride 2016-03-04 i
Norra Alvstranden Utveckling AB

e extra styrelsesammantride 2016-03-21 i Norra Alvstranden
Utveckling AB.

§ 6 Arbetsordning for styrelsen

Genomgick ordférande drendet rorande Arbetsordning for styrelsen i Norra
Alvstranden Utveckling AB jimte instruktion avseende arbetsfrdelning
mellan styrelsen och verkstillande direktdren samt instruktion avseende
ekonomisk rapportering till styrelsen enligt underlag presenterat i
Styrelsehandling 6 b inklusive Bilaga 1.

Beslut

o Styrelsen godkénner Arbetsordning for styrelsen i Norra
Alvstranden Utveckling jémte instruktion avseende arbetsfordelning
mellan styrelsen och verkstillande direktéren samt instruktion
avseende ekonomisk rapportering till styrelsen.

§ 7-8 Bokslut per 2016-02-29 respektive 2016-03-31

Genomgick Chef Ekonomi drendet rérande bokslut fér perioden januari—
februari respektive januari-mars 2016 enligt underlag presenterat 1 Bilaga 1
till Styrelsehandling 7 respektive Bilaga 1 och Bilaga 2 till Styrelsehandling
8.

Beslut

e Styrelsen beslutar godkénna bokslut for perioden januari—februari d
2016 for Alvstranden-koncernen.
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e Styrelsen beslutar godkédnna bokslut for perioden januari-mars 2016
for Alvstranden-koncernen.

o Styrelsen forklarar sig ha tagit emot verkstillande direktérens
rapport om prognos avseende helaret 2016,

e Styrelsen ger Chef Ekonomi i uppdrag att till niista méte komplettera
med en transaktionsrapport innehéllande de affirer bolaget bedémer
kommer att genomforas.

Antecknades att Bosse Parbring anldnde till motet efter denna punkt.

§ 9 Forsékringsprogram 2016

Redogjorde vd for drendet rérande Forsakringsprogram 2016 for
Alvstranden-koncernen enligt underlag presenterat i Styrelsehandling 13
inklusive Bilaga 1 och Bilaga 2.

Beslut

e Styrelsen faststiller Forsdkringsprogram {6r koncernen Alvstranden
Utveckling AB for aret 2016.

§ 10 Utdkad budget Brasilia/Begonia

Redogjorde vd for drendet rérande Uttkad budget Brasilia/Begonia enligt
underlag presenterat i Styrelsehandling 14,

Beslut

e Styrelsen godkiinner en utékad budget om 3 mnkr, totalt 61 mnkr for
firdigstillande av Brasilia/Begonia (Santosskolan).

§ 11 Arrendeanvisning Temporéra bostader Frihamnen

Redogjorde Jessica Segerlund for drendet rérande Arrendeanvisning
Temportra bostéder Frihamnen enligt underlag presenterat i
Styrelsehandling 15 samt Bilaga B till detta protokoll.

Vd kompletterade redogdrelsen med att gensvaret pa arrendeanvisningen
Overtriffat alla forvintningar och att vi dirfor behdver reservera oss for att
den av styrelsen beviljade investeringsramen om 70 mnkr (styrelsemoéte
2015-10-23) kan behdva justeras. Detta eftersom en Skning av antalet
lagenheter kan innebéra 8kade kostnader bland annat vad géller
infrastruktur.

Lennart Duell reserverade sig mot beslutet till forman for eget forslag; \
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e Styrelsen avslar utvirderingsgruppens forslag till tilldelning av
arrendeanvisning for Temporira bostéder i Frihamnen,

Ordfranden stiiller férslagen mot varandra och finner att styrelsen bifaller
utvirderingsgruppens forslag till besiut.

Beslut

o Styrelsen godkénner utvirderingsgruppens forslag till tilldelning av
arrendeanvisning for Temporira bostéder i Frihamnen.

Lennart Duell bad om att {4 féljande antecknat till protokollet:

Mitt avslagsyrkande i drendet " Arrendeanvisning Tempordra bostider
Frihamnen’ beror pa att den foreslagna byggnationen pa ett, enligt min
bedomning, olyckligt sitt hindrar byggandet av bro éver hamnbassdngen
och anslutande vdg. Det i sin tur hindrav/forsenar forverkligande av en
tvdrforbindelse i Frihamnsomradet.

Antecknades att Hanna Alexandersson limnade mdtet efter denna punkt.

§ 12 Direktanvisning Alvstrandens andel av Lindholmshamnen

Redogjorde vd for drendet rérande Direktanvisning av Alvstrandens andel av
Lindholmshamnen enligt underlag presenterat i Styrelsehandling 16.

Beslut

e Riksbyggen direktanvisas, villkorat fastighetsndimndens positiva
hdrande, 11 620 kvm BTA for uppforande av kooperativa
hyresritter samt 1 360 kvm BTA for lokaler i bottenvaningen.

o Fastighets AB Fribordet far i uppdrag att teckna erforderliga avtal
med Riksbyggen f6r genomforande av dverlatelsen.

§ 13 Rapportering om status pa hyresnivaer i Frihamnen

Informerade Kristian Kill om drendet rérande Status pa hyresnivaer i
Frihamnen enligt underlag presenterat i Styrelsehandling 18 a samt Bilaga C
till detta protokoll.

Efter diskussion férklarade sig styrelsen néjda med informationen.
Beslut

e Helena Fagertun far i uppdrag att skicka ut Kristian Kills ,
presentation till styrelsen,
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§ 14 Utdkad budget Citadellet

Informerade vd om drendet rérande Utokad budget Citadellet enligt underlag
presenterat i Styrelsehandling 19.

Efter diskussion forklarade sig styrelsen néjda med informationen.

§ 15 Vd-rapport

Rapporterade vd om koncernens och bolagens verksambhet, varvid hon
hénférde sig till Styrelsehandling 13 inklusive Bilaga 1-5.

F6ljande antecknades:

e Studieresa i linbaneprojektet
16-18 maj kommer Asa Swan, chef for Urban Planering, att gora en
studieresa med Goteborgs Stads linbaneprojekt till Bolzano i
Norditalien och Koblenz i Tyskland. Syftet med studieresan éir att
studera trekabliga linbanor infor det fortsatta arbetet med linbana i
Goteborg. Studieresan anordnas av trafikkontoret i samarbete med
Viisttrafik, och varje férvaltning och bolag betalar for sina
respektive kostnader.

o Tvist kring odling i Kvillebdcken

Leverantdren av ett odlingsprojekt i Kvillebicken arbetade under
2013 en langre tid pd muntligt uppdrag frin personal pa hdg niva
inom Alvstranden Utveckling. D4 upphandlingen skulle formaliseras
enligt LOU och kvalitetskontroll genomf&ras valde bolaget att
avbryta samarbetet av flera orsaker. Det finns dven en uppgorelse
kring begreppet ”Stadsjord” som togs fram gemensamt.

Da leverantren investerat bade i egen personal och material med
grund i muntliga 16ften fran Alvstranden Utveckling har vi funnit en
uppgorelse som fungerar for bada parter.

o Kranarna
Vi har fatt resterande kranar pi samma premisser som de tidigare.

e Volvo Ocean Race 2018
Startskottet har gatt for Volvo Ocean Race 2018.

Styrelsen godkdnde ddrefier innehallet i vd:s rapport.

§ 16 Ovriga fragor

D4 inga Svriga fragor forelag forklarade ordféranden direfter métet, som
pagitt klockan 13.00-16.30 avslutat.
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Niista styrelsesammantriide dger rum fredagen den 23 september 2016
klockan 13.00 i bolagets lokaler, Lindholmsallén 10.

Vid protokollet

Helena Fageptun

Justeras

&atlia:ﬁcmsmn
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Anvisning Tempordra bostader
Frihamnen

Jessica Segerlund

Utvarderingsarbete

21 anbud inkom

Atta har varderats som "gréna”, tre som "gula”

Sex aktdrer har kallats till kompletterande intervjuer
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* Tre aktdrer tilldelas

+ Villkoret i styrelsebeslutet &r uppfylit, vi astadkommer mer &an
25 000 kvm BTA bostader

* Antal lagenheter som kan astadkommas cirka 700-900
+ Arbete med vattendomsanstkan ar pabérjad

Brofred Bygg och Entreprenad AB
Medféljande arkitekt DinellJohansson

FRIHAMNEN
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Tempohousing Danmark A/S
Medféljande arkitekt Arkitema

Udvikling Danmark A/S
Medféljande arkitekt BIG
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Kategorier bostader

* Udvikling Danmark A/S:
Studentbostader

* Brofred bygg och entreprenad
Student, Nyanldnda, Foretagsbostadder

+ Tempohousing Danmark A/S
Student, Nyanlanda, Féretagsbostéader




Bolaget gor bedémningen att det i protokollet inklusive bilagor finns uppgifter som omfattas av sekretess enligt offentlighets-
och sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har darfér maskerats.
Fragor och forfragningar rérande utldmnande av allmanna handlingar kan stallas till info@alvstranden.goteborg.se.

Bilaga B

§ Kontakt

Alvstranden Utveckling
ALVSTRANDEN Jessica Segeriund/Ulrika Paimblad-Groon
UTVECKLING

=iy =t Bl Fastighetsutveckling
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Rapportering om status pa hyresnivaer
i Frihamnen

Kristian Kall
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» Alvstaden kan ta rollen att
avlasta stadsdelar som idag har P
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W
* Grupper
« En socialt blandad Alvstad &r en med stérre
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Alvstaden ska minska
segregationen...
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» Stark urbanisering och
bostadsbrist

* Dilemma: Nyproduktionen blir
for dyr for stora segment av
gdteborgarna

* Nyproduktion riskerar att
fordjupa polarisering av olika
inkomstgrupper ¢ver staden
ytterligare
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+ Politisk tydlighet genom Vision Alvstaden, Fullméktiges budget
» Alla ska ha mujlighet att boséatta sig i Alvstaden,

« Etablera en testarena f6r socialt blandat boende

+ Detta kombineras med att staden genom Alvstranden 4ger och
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Ekonomiskt tillgdngliga Igh—- @
ca 900 Igh 1000-1400Kr/kvm/ar “vsmoen| Fg=

* For hela etapp 1 (Ftrsta detaljplanen) beraknas det bli totalt ca 3 700
lagenheter.

*» Av dessa kommer 50 % vara hyresrétter och av dessai sin tur,
kommer 25 % ha en snitthyra pa 1000 kr/kvm o ar och 25% 1400
kr/kvm o ar. Sa cirka 460 st [agenheter av vardera kategori med lagre
hyra.

Vem star férst i bostadskén?
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Figur 1. Medelinkomster for olika Boplats-datum (grupperat per &r) inkl. linjér trend,
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Kriterier férdelning av _ .
hyresldgenheter RLVSTADEN | 7 ctsorm

Hyresnivaer éver tid? KLVSTADEN | ) contenm

» Omvénd presumtionshyra per Igh avtalas med hyresgéstféreningen
under en 15 ars period

» Paketering av fastigheter i bolag mdjliggér till exempel krav pa
vite/aterkbp om hyresnivaer ej hélls under 15 ar

* Vite/aterkp om ombildning till bostadsrétt sker.
« Uppfbljnings intervall?
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Bolaget gér bedémningen att det i protokollet inklusive bilagor finns uppgifter som omfattas av sekretess enligt offentlighets-
och sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har darfér maskerats.
Fragor och forfragningar rérande utidmnande av allmanna handlingar kan stéllas till info@alvstranden.goteborg.se.

Bilaga C

Knéckfragor/utmaningar KLVSTADEN | 7 Qe

« Kriterier: hur lika mot kund beh&ver kriterierna vara inom ramen for
Frihamnsprojektet?

* Rékna upp hyra efter stigande inkomst eller inte?
* Inkomsttak vid byte?
* Niva pa inkomsttaket?

» Gemensam uthyrespolicy fér samverkande aktérer?:.

« Kommunikation?

HUR GAR VI VIDARE? KLUSTADEN | i Gl

* Verksamheter och handel som stédjer en social blandning?

» Vad behtvs mer for att en stad ska bli socialt blandad?




Bolaget gér bedémningen att det i protokollet inklusive bilagor finns uppgifter som omfattas av sekretess enligt offentlighets-
och sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har darfér maskerats.
Fragor och forfragningar rérande utidmnande av allmanna handlingar kan stéllas till info@alvstranden.goteborg.se.

Bilaga C

Platsbyggnad — dgandeskap, identitet| gy
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