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Beslutsidrende — Direktanvisning Alvstrandens
andel av Lindholmshamnen (Kvarter 1)

Forslag till beslut

e Riksbyggen direktanvisas, villkorat fastighetsnimndens positiva
horande, 11 620 kvm BTA f6r uppférande av kooperativa
hyresritter samt 1 360 kvm BTA for lokaler i bottenvaningen

e Fastighets AB Fribordet fir i uppdrag att teckna erforderliga avtal
med Riksbyggen for genomférande av dverlatelsen.

Bakgrund

Detaljplanen ”Blandad stadsbebyggelse vid Gétaverksgatan” vann laga kraft
2014-12-15 och skapar méjlighet for en blandad stadsbebyggelse med ca
450 lagenheter ddr ca 25 % av bostédderna ska upplatas med hyresritt.

Alvstranden driver genom Fastighets AB Fribordet det konsortium som
bildats f6r projektet vilket bestar av HSB Goteborg, Peab Bostad och
Skanska Nya Hem. Projektomradet illustreras nedan.
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Markanvisning

D4 Alvstranden inte har for avsikt att sjilv agera byggherre i omradet ska
kvarterslotterna i sin helhet avyttras. Detta beslutsérende avser det som
enligt illustrationen ovan bendmns Kvarter 1. Det dr inom Kvarter 1 som
omradets hyresratter ir tinkta att uppforas.

Alvstranden har under en tid fort diskussioner med Riksbyggen avseende
Riksbyggens mdjligheter att ansvara for uppforandet av hyresrétter inom
Kvarter 1. I dessa diskussioner har Riksbyggen presenterat ett intressant
forslag rérande kooperativ hyresritt. Konceptet kallas ”StegEtt” och enligt
Riksbyggen syftar konceptet till att unga vuxna med begrénsad ekonomi ska
kunna f4 sin forsta ldgenhet.

Kooperativ hyresritt kan ségas vara en mellanform mellan bostadsrétt och
hyresritt ddr den kooperativa hyresrattsforeningen hyr ut légenheter till
foreningens medlemmar. De boende styr ver f6érvaltning och har eget
ansvar for ldgenheternas underhéll. Medlemsinsats och upplételseinsats
betalas av medlemmarna men nyttjanderétten till en kooperativ hyresrétt kan
inte kopas eller siljas.

Riksbyggen foreslar fér Kvarter 1 i Lindholmshamnen i huvudsak 1:or (ca
27-35 kvm) med négra 2:or (40-55 kvm). Insatsen bedéms hamna omkring
100 000 per ldgenhet och de mindre 1dgenheterna bedéms ha en manadshyra
om 4 000 kr.

Bottenvaningen inom Kvarter 1 férbereds f6r tredimensioneli
fastighetsbildning for att senare ingd i en storre forvaltningsfastighet.
Overlatelsen till Riksbyggen sker med denna forutséttning.

Arendet informerades till styrelsen vid sammantridet 2015-10-23 och
6verldmnas snarast till fastighetsndmnden for nimndens hérande.

Overviiganden

Alvstranden foreslar att direktanvisning tillimpas som metod for den
aktuella markanvisningen. Detta innebér att markanvisningen inte foregés av
ndgon annonsering med méjlighet for intresseanmélan fran andra
intressenter.

Direktanvisning kan tilldmpas da det foreligger sérskilda skél, sdsom till
exempel hog grad av nyskapande eller andra sérskilt intressanta 16sningar.
Alvstranden beddmer att Riksbyggen presenterat ett sérskilt intressant
forslag som tar sikte p& en malgrupp i samhéllet som annars har stora
svérigheter att erhélla ett forstahandskontrakt.
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Enligt Vision Alvstaden ska Alvstranden arbeta for att skapa en stad for alla,
vilket exemplifieras med att vi ska vara 8ppna for nya sétt att bo (till
exempel anges att kollektivhus och gemensamhetsboenden kan prévas som
ett sétt att skapa variation). Att testa den kooperativa hyresformen mojliggér
att Lindholmshamnen kan bidra till ett varierat utbud av bostdder med olika
upplételseform och storlek och Lindholmshamnen blir pé s& sétt en testarena
for en intressant och relativt oprévad boendeform.

Alvstranden bedomer ocks4 att Riksbyggen har de resurser och den
kompetens som krévs for att bidra till en god stadsutveckling i
Lindholmshamnen.

Personella resurser

Férhandlingarna med Riksbyggen och kommande transaktion hanteras av
transaktionsansvarig Thomas Hagman och juridik- och ink&psansvarig Joel
Fingal. Ddrutdver bemannas transaktionen med Chef Redovisning Eva
Franzén och ytterligare kompetenser vid behov.

Ekonomi

Overlatelsen till Riksbyggen forutsétter att parterna kommer Sverens om ett
byggrittsvirde om minst och att dverlatelsen sker till minst
marknadsvérde enligt oberoende vérdering.

Avseende Alvstrandens exploateringsutgifter hénvisas till Styrelsehandling
16 fran styrelsemote 2016-02-12.
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