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Beslutsarende — Forvarv av nya lagerbolag
infor kommande fastighetsforséaljningar

Forslag till beslut

e Styrelsen godkanner inkop av sammanlagt atta stycken lagerbolag
successivt under tidsperioden 2016-2021 utifran verksamhetens
behov. Dessa lagerbolag ska anvandas for att paketera fastigheter i
och séljas vidare.

Sammanfattning

I Alvstrandens agardirektiv star: "Bolaget ska forvalta, uppfora, forvirva och
avyttra fastigheter i syfte att uppfylla vision Alvstaden.”

Alvstranden Utveckling AB onskar forvirva atta stycken lagerbolag under
perioden 2016-2021 infor kommande fastighetsforsaljningar. Kopen av
lagerbolagen kommer att ske i den takt som forsaljningarna kraver. Att sélja
fastigheter i bolagsform har skatteméssiga fordelar, men aven andra fordelar
sasom att man vid forsaljning i bolagsform kan avtala om villkor som géller
under langre tid an vid direktforséljning av en fastighet vilket ar nédvandigt
for att kunna avtala om exempelvis de lagre hyresnivaerna i Frihamnen.

Det finns gamla vilande bolag i Alvstranden-koncernen men dessa kan inte
ateranvandas for paketering eftersom kopare av fastigheter som ar
forpackade i aktiebolag kraver nya bolag utan historik.

Ekonomiska konsekvenser

Den viktigaste skatteméssiga fordelen med forséljning i bolagsform &r att
man kan skjuta upp beskattningen av 6vervardet (skillnaden mellan
fastighetens marknadsvarde och utgifterna for anskaffning och forbattring av
fastigheten), eftersom ett aktiebolag normalt kan sélja aktier i ett annat
aktiebolag utan beskattning av vinsten. Déarigenom far saljaren ett hogre
nettoresultat fran forsaljningen. Anledningen till att aktier kan séljas
skattefritt ar att samma vinst annars skulle bli beskattad tva ganger pa
bolagsniva, dels nar den lopande vinsten uppkommer, dels nér aktierna i det
bolag som gjort en vinst sljs.

En overlatelse av en fastighet i bolagsform innebar dock att koparen kan
forvantas behova betala i princip lika mycket mer skatt i framtiden som
séljaren sparar genom att forsaljningen sker i bolagsform, jamfort med om
fastigheten hade kopts direkt. En forséljning av en fastighet i bolagsform
innebar saledes inte att beskattningen kringgas, utan endast att den skjuts pa
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framtiden. Da koparens ckade skattekostnader uppkommer i framtiden
medan séljarens skattebesparing uppkommer omedelbart vid forsaljningen
brukar en forsaljning i bolagsform dnda vara att foredra.

Till skillnad fran en direktforsaljning av en fastighet medfor en forsaljning
av en fastighet i bolagsform inte heller ndgon stampelskatt.

Om den fastighet som ska saljas inte dgs av ett separat aktiebolag maste
fastigheten overlatas till ett tomt aktiebolag infor forsaljningen och det finns
darfor behov av att lagerbolag kops in for detta andamal.

Olika perspektiv

Barnperspektivet

De direkta konsekvenserna for barnperspektivet ar svara att identifiera.

Jamstéalldhetsperspektivet

De direkta konsekvenserna for jamstalldhetsperspektivet ar svara att
identifiera.

Mangfaldsperspektivet

De direkta konsekvenserna for mangfaldsperspektivet ar svara att identifiera.

Miljoperspektivet

De direkta konsekvenserna for miljoperspektivet ar svara att identifiera.

Omvarldsperspektivet

De direkta konsekvenserna for omvarldsperspektivet ar svara att identifiera.

Bakgrund

Det &r etablerad praxis pa fastighetsomradet att kommersiella fastigheter
séljs genom forsaljning av aktier i ett aktiebolag som ager fastigheten. Det
finns flera anledningar till att det har blivit sa. Att sélja fastigheter i
bolagsform har skattemassiga fordelar, men aven andra fordelar sasom att
man vid forséljning i bolagsform kan avtala om villkor som géller under
langre tid &n vid direktforséljning av en fastighet. Detta ar exempelvis
nodvandigt for att kunna avtala om de lagre hyresnivaerna i Frihamnen.
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Lagstiftarens och domstolarnas bedémning &r att det redan nér reglerna om
skattefrihet vid forsaljning av aktier infordes stod klart att det skulle bli
vanligt att fastigheter saljs i bolagsform och att fastigheter skulle komma att
séljas in till aktiebolag for att mojliggora forsaljning i bolagsform.
Lagstiftaren accepterade detta, eftersom lika mycket skatt kan forvéantas bli
betald oavsett om forséljningen sker i bolagsform, om &n vid ett senare
tillfélle.

Den hogsta domstolen i skattedrenden, Hogsta forvaltningsdomstolen, har
vid ett flertal fall provat arenden dar det varit fraga om forsaljning av
fastigheter i bolagsform och &ven inforsaljning av fastigheter till aktiebolag i
samband med forséljning av fastigheter i bolagsform. Domstolen har inte
haft nagra invandningar mot att fastighetsforsaljningar skett i bolagsform.

Expedieras
1. Higab AB

2. Stadshus AB
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