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Beslutsarende — Exploaterings- och markfordelningsavtal
for Masthuggskajen mellan Sodra Alvstranden Utveckling

ALVSTRANDEN

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD

och konsortieparter

Forslag till beslut

Styrelsen godkénner Exploaterings- och markfordelningsavtalet mellan Sodra
Alvstranden Utveckling AB och byggherrarna NCC Property Development AB,
Stena Fastigheter Goteborg AB, Riksbyggen ekonomisk férening, Elof Hansson
Fastigheter AB, Byggnadsforeningen Folkets Hus i Goteborg och Hotell Draken
AB avseende utveckling av omradet inom detaljplan for Jarnvagsgatan m.fl.
inom stadsdelen Masthugget (Masthuggskajen). Styrelsen ger ocksa Vd i
uppdrag att ensam underteckna nddvédndiga handlingar och avtal.

Sammanfattning
Exploaterings- och markfordelningsavtalet innebar i korthet att:

Sédra Alvstranden Utveckling AB (SAUAB) dverlater kvartersmark och
byggritter till 6vriga parter till avtalade priser och villkor.

Samordning av genomforandet av planen ar avtalat reglerat genom samarbete
om tidplaner, utbyggnadsordning, bygglogistik etc. 1 konsortieform.

Konsortiearbetet dr reglerat med arbets- och styrform, budget mm

SAUAB ansvarar infor parterna for stadens leverans av infrastruktur,
kommunalteknisk f6rsérjning och byggande av allmén plats.

SAUAB har ansvar for de nya parkeringsanliggningarna pa omradet vilka
kommer att vidareforas till Goteborgs Stads Parkering AB i kommande avtal
enligt samverkansavtal daterat juni 2018.

SAUAB vidarefor ansvar och risker i ”Genomfdrandeavtal med staden” kring
markforhéllanden till byggherrarna.

SAUARB sikrar intikter for i allt 1 517 mnkr. (1 388 + 129) av ett samlat
finansieringsansvar pa 1 759 mnkr. i genomforandeavtalet. Kommande
markanvisningar forvéntas ticka mellanskillnaden.

Parterna ska samarbeta om utbyggnation av ’halvon” om denna kommer att
byggas i ”sérskild ordning”.

Vision Alvstaden och detaljplanens kvalitets- och héllbarhetsprogram f6ljs upp
i genomforandeperioden.

Avtalet ir villkorat av laga kraft vunnen plan och beslut i SAUAB:s styrelse.

Alvstranden Utveckling AB / Telefonvéxel: 031-368 96 00

Besoksadress: Lindholmsallén 10 / Postadress: Box 8003, 402 77 Goéteborg / www.alvstranden.com
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Bakgrund

I mars 2015 tecknades ”Samverkansavtal” mellan parterna avseende utveckling av
omrédet. Alla parter (forutom NCC) &r markégare i omradet.

I juni 2016 tecknades ett tilldgg till Samverkansavtalet, Tilldggsavtalet” och i maj 2018
ett "Tilldggsavtal 2” som underlag till ”Exploaterings- och markfordelningsavtal”.

2018-05-15 tecknades Genomforandeavtal mellan Goteborgs Kommun genom
Fastighetsnimnden och SAUAB dir SAUAB utpekas som exploatdr for omradet.

2018-06-07 godkidnde Kommunfullmiktige Detaljplan Jirnvagsgatan m.fl. och fattade
samtidigt investeringsbeslut for genomforande.

2019-01-28 tecknades markregleringsavtal med Fastighetskontoret.

Det slutliga avtalsarbetet har genomforts under hosten 2018 och avtalet &r signerad av
alla parter pa naimnda villkor.

Ataganden
SAUAB har genom sina ataganden det dvergripande ansvaret for att:

1. Fastighetsbilda och 6verlata kvartersmark till byggherrarna.

2. Sikerstilla stadens leverans av infrastruktur, kommunalteknisk forsérjning och
byggande av allmén plats och samordna denna med utbyggnation av
kvartersmark.

3. Leda konsortiearbetet.
Byggherrarna har genom sina ataganden det dvergripande ansvaret for att:

1. Utveckla och genomf0ra sina projekt efter de retningslinjer som &r framtagna
genom arbetet med detaljplanen och respektive byggherrars konkreta
handlingsplaner.

2. Losa sina parkeringsbehov genom parkeringskdp i samnyttjande 6ppna
gemensamhetsanlidggningar

3. Samverka om tidsplanering, utbyggnadsordning och bygglogistik till bésta for
alla parter.

4. Delta aktivt i konsortiearbetet och f6lja beslut i styrgrupp.

Kommande avtal

Ytterligare avtal mellan Sédra Alvstranden Utveckling och parterna kommer att
behdvas:

1. Overlételseavtal med eller utan fastighetsbildningsavtal.
Overlatelseavtalen dr framtagna, forhandlade och klara. Ar bifogad avtalet som
bilagor och kommer att tecknas pé olika tidpunkt avhéngig av tidplan.

Sida2av5
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Ekonomi

Avtalet innebdr att priset pa byggritterna ar faststilld och att aktdrerna genom kop av
dessa samtidigt erldgger slutligt exploateringsbidrag.

Tillaggskopeskilling berdknas vid bygglov i det fall byggherren far bygglov for fler
kvadratmeter BTA 4n berdknat vid detta avtals tecknande eller om anvindningen
dndras.

Vederlagen erliggs i sidan takt att AUAB alltid har positiv likviditet i projektet.

Risker
Risker med markforhéllanden sasom markfororeningar, geoteknik och arkeologi ar
vidareford till byggherrarna i avtalet. Lag risk for bolaget.

Bolaget har genom aktivt agerande och nya arbetssitt kommit langt i att sékra upp
onskade kvaliteter i stadsutvecklingen. Risken anses 14g for att inte mélen nés pé detta
omréadet.

Det ekonomiska risktagandet dr begrénsat da bolaget har et "tak” for sitt finansierings-
ansvar genom genomforandeavtalet med Staden. Intidkterna bolaget far genom detta
avtal sdkrar upp storsta delen av intdktskalkylen. Resterande del kommer att tdckas
genom kommande markanvisningar. Bolaget har emellertid inga reserver eller
marginaler i sin kalkyl.

Bolagets risker knutna till avtalet &r huvudsakligen det ansvar bolaget tar for Stadens
leverans genom bland annat en eventuell utbyggnation av "Halvon” i sérskilt ordning,
dvs. att exploatoren bygger ut allmén plats for staden i stéllet for Trafikkontoret. Bland
de storsta riskerna ér tillgdngen pa kompetent personal i tillrdcklig omfattning till att
leda och kontrollera arbeten centrala. Ocksé risken for att stadens involverade
forvaltningar inte levererar som planerat kan paverka bolaget genom at tidplaner inte
hélls. Detta kan ocksd medfora ekonomiska konsekvenser.

Utifran bolagets uppdrag dr en samlad bedomning att riskerna ar acceptabla i
forhéllande till projektets storlek och komplexitet.

Programledningen kommer jobba strukturerat med riskbedémning och fortlopande
rapportera till styrelsen.
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Arendehantering
Styrelsen blev informerad om utkastet till Exploaterings- och markdverlatelseavtalet pa
ett extra styrelsesammantréde den 11 januari 2019

Ovriga avtal och tidplan
e Exploaterings- och markoverlatelseavtal med Goteborg Stads parkering och
Framtiden AB (2019).

e Budget genomforande (2019).

o Kompletterande markanvisning(ar).
Olika perspektiv

Barnperspektivet
Arendet bedoms inte fa nagra effekter inom barnperspektivet.

Jamstalldhetsperspektivet
All parkering 1 omradet planeras for p-platser for rérelsehindrade.

Mangfaldsperspektivet
Arendet beddms inte fi nigra effekter inom méngfaldsperspektivet.

Miljoperspektivet

Samverkansavtalet pekar pa att Parkeringsbolaget i sin roll som kommunalégt
parkeringsbolag ska stodja aktdrerna i omradet i deras arbete med att genomfora
beteendepaverkande atgarder som till exempel taxenivaer, bilpooler, mobilitets-
16sningar,

Enligt Samverkansavtalet ska Alvstranden Utveckling medverka i samrad, informa-
tionsmoten och uppfoljningsmdten om hallbar planering som Géteborg Stad anordnar.

Parterna ar 6verens om att ’ataganden utifran héllbarhetsprogram och kvalitetsprogram
ska konkretiseras infor framtagandet av kommande exploaterings- och markfordelnings-
avtal och att Parternas dtaganden ska regleras déari.”

Samverkansavtalet — och de parkeringslésningar som planeras inom omréadet — tar
hénsyn till Géteborgs parkeringspolicy.

Omvarldsperspektivet
Arendet beddms inte f4 nigra effekter inom omvirldsperspektivet.

Sida4 av 5
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Foredragande

Rune Arnesen, Stadsutvecklingschef Alvstranden Utveckling, foredrar drendet.
Bilagor

Bilaga 1.

Bilaga 1. Exploaterings- och markférdelningsavtal
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LEGAL#17049133v26

EXPLOATERINGS- OCH MARKFORDELNINGSAVTAL

avseende utveckling av omrade inom detaljplan for Jarnvagsgatan m.fl. inom stadsdelen

Masthugget (Masthuggskajen) /L\L

Sekretesshelagda uppgifter i styrelsehandling
Bolaget bedomer att det i styrelsehandlingen finns
uppgifter som omfattas av sekretess enligt
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).
Dessa uppgifter har darfor maskerats. Fragor kring
utlamnande av allmanna handlingar kan stallas till
info@alvstranden.goteborg.se.
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Detta exploaterings- och markfordelningsavtal ("Avtalet”) har ingatts mellan

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Sodra Alvstranden Utveckling AB, org.nr 556658-6805 ("Alvstranden”);
NCC Property Development AB, org.nr 556080-5631 ("NCC");

Stena Fastigheter Goteborg AB, org.nr 556032-5127 ("Stena Fastigheter”);
Riksbyggen ekonomisk férening, org.nr 702001-7781 ("Riksbyggen”);

Byggnadsforeningen Folkets Hus i Goteborg utan personlig ansvarighet, org.nr
757200-5796 ("Folkets Hus")

Hotell Draken AB, org.nr 556813-3432 ("Draken”);
och

Elof Hansson Fastigheter AB, org.nr 556874-2232 ("Elof Hansson").

Parterna enligt (1) — (7) ovan bendmns nedan var fér sig "Part” och gemensamt "Parterna”.
Parterna (2) — (7) ovan bendmns gemensamt "Byggherrarna”.
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1.2

BAKGRUND

Alvstranden #r ett av Goteborgs stad ("Staden”) indirekt heldgt bolag. Alvstranden
framjar den langsiktiga stadsutvecklingen kring Géta Alv genom forverkligande av
Vision Alvstaden. Alvstranden verkar dels som ett utvecklingsbolag, dels genom att
férvarva, forvalta, utveckla och avyttra fastigheter. Med ett langsiktigt forhallningssatt
med utgangspunkt i hallbar utveckling i tre dimensioner, social, ekonomisk och
ekologisk hallbarhet ska blandstad med en funktionell mix av bostader, handel, kontor,
rekreation och néjesliv vara ledande i arbetet. Alvstranden ska bidra till helhetssyn,
god samverkan och ett effektivt samarbete med Stadens planerande namnder och
olika externa intressenter i syfte att skapa en hallbar stadsutveckling, innefattande bl.a.
att agera som koordinator i stadsutvecklingsprocessen och, Parterna emellan och vad
avser Projektets gemensamma delar, ensamt svara for kontakten med Stadens
berérda planeringsorgan.

Parterna (eller dartill narstdende parter) har i mars 2015 ingatt ett samverkansavtal
("Samverkansavtalet") avseende utvecklingen av omrade inom kommande detaljplan
fér Jarnvagsgatan m.fl. inom stadsdelen Masthugget (Dnr BN0402/13 och FN4517/13)
("Detaljplanen”) avseende det omrade som markerats med rod begransningslinje pé
Bilaga 1.2 (i) ("Omradet"), innefattande hela eller delar av de fastigheter som framgar

\W~

av namnda bilaga. Alvstranden, Stena Fastigheter, Riksbyggen, Folkets Hus, Drake'{}k & “ /
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1.3

1.4

1.5

1.6

(efter férvérv fran Staden) och Elof Hansson &ger i dag, direkt eller indirekt, de
fastigheter respektive tomtratter inom Omradet som framgar av Bilaga 1.2 (ii).
Detaljplanen innebar att byggratter tillskapas inom Omrédet pa saval mark som ags
av Stena Fastigheter, Draken (efter forvarv fran Staden) och Elof Hansson, som pa
mark som direkt eller indirekt &gs av Alvstranden (med mark/fastighet som dgs av
Alvstranden inom Omradet avses i detta Avtal dven mark/fastighet som 4gs av Staden
och/eller annat av Staden direkt eller indirekt Agt bolag, forutsatt att sddan mark ska
bverldtas  till  Alvstranden enligt genomférandeavtal med  Staden
("Genomférandeavtalet”)). Delar av den mark som &gs av Alvstranden inom Omradet
ska dverlatas sasom exploateringslotter till Byggherrarna (undantaget Folkets Hus och
Draken) enligt den fordelning som framgar av Bilaga 1.2 (iii)
("Exploateringslotterna”) och vad som nédrmare framgar av punkt 4.1 nedan.

Vidare har Parterna (eller dartill narstaende parter) i juni 2016 ingatt ett forsta tillagg
till Samverkansavtalet ("Tillaggsavtalet”) och i maj 2018 ingatt ett andra tillgg fill
Samverkansavtalet ("Tillaggsavtal 2"). Som ett inledande steg i Parternas samverkan
om Omradet har Parterna &ven ingétt ett avtal om gemensamt arkitektuppdrag m.m.
Parterna &r overens om att Samverkansavtalet, Tilldggsavtalet, Tilldggsavtal 2 samt
ovan namnda avtal om gemensamt arkitektuppdrag m.m. i sin helhet ska upphora att
gélla i samband med undertecknandet av detta Avtal.

Inom ramen for Parternas samverkan kring Omradet har framtagits och bearbetats
férslag till Detaljplanen. Detaljplanen antogs av kommunfullméktige den 7 juni 2018.
Detaljplanen har efter dverklagande skickats till Mark- och miljddomstolen och
beraknas (med reservation fér eventuell ytterligare dverklagandeprocess) vinna laga
kraft under férsta kvartalet 2019.

Detta Avtal reglerar dels villkor, omfattning och former for oOverlatelsen av
Exploateringslotterna fran Alvstranden till Byggherrarna, dels villkor, former och
underlag fér Parternas ataganden i samband med utbyggnad av Omradet (avseende
séval mark som vid Avtalets undertecknande &gs av Alvstranden som mark som ags
av Byggherrarna inom Omradet). Med mark/fastighet som ags av Byggherrarna inom
Omradet avses i detta Avtal mark/fastighet som &gs direkt eller indirekt av
Byggherrarna enligt Bilaga 1.2(ii).

Det noteras att Folkets Hus under juni 2018 har salt samtliga aktier i Draken och att
Folkets Hus, efter férvarvarens tilltrade till aktierna i Draken (vilket tilltréde &r villkorat
av Detaljplanens lagakraftvinnande), saledes inte langre har nagon direkt del i
exploateringen av Omradet. Parterna &r Gverens om att Folkets Hus &nda ska kvarbli
som Part i Avtalet, dock att Folkets Hus atagande ska vara begransat till att aktivt bidra
till ett starkt kulturutbud och levande bottenvaningar inom Omradet, verka for
utveckling av nya kulturformer och kulturinstitutioner samt en stimulerande och
kontrastrik plats med tilldtande vardagskultur i enlighet med vad som anges i Kvalitets-
respektive Hallbarhetsprogrammet samt att i tillampliga delar medverka till 6vriga

I~

Parters genomférande av Projektet enligt detta Avtal, innefattande bl.a. att inte utaw ‘0/
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sakliga skal motsatta sig eller forsvara utférandeatgéarder som ar nédvandiga for
utférande av en overdackning av Gétatunnelns av- och péafartsramper vid
Jarntorgsmotet och anlaggandet av ett parkomrade som forbinder Jarntorget och Géta
alv.

DEFINITIONER

"Andelstalen” definieras i punkt 4.2.
*Arbetsgruppen” definieras i 14.1.5.

"Avtalet” avser detta exploaterings- och markfordelningsavtal, inklusive bilagor och
vid var tid av Parterna éverenskomna andringar av och tilligg hartill.

"BTA” definieras i punkt 3.4.

*Byggsamordningsgruppen” definieras i punkt 14.1.5.

"Detaljplanen” definieras i punkt 1.2.

"Exploateringslotterna” definieras i punkt 1.2.

"Genomforandeavtalet” definieras i punkt 1.2 och aterfinns i Bilaga 8(a).
"Gron Transportplan” definieras i punkt 3.2.

"Halvén” definieras i punkt 4.1.3.

"Handlingsplanerna’ definieras i punkt 7.2, var och en definierad som
"Handlingsplan”.

"Hallbarhetsprogrammet” definieras i punkt 7.2.
"Institutet” avser Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut.
"Kommunikationsgrupp” definieras i punkt 14.1.5.
"Konsortiebudgeten” definieras i punkt 11.1.
"Konsortiesamordnare” definieras i punkt 14.1.7.
"Kvalitetsprogrammet” definieras i punkt 3.2.
"Levande Gatuplan” definieras i punkt 14.1.5.
Lottfordelningen” definieras i punkt 4.1.1.
"Omradet” definieras i punkt 1.2.

"Projektet” definieras i punkt 3.2.
"Samverkansavtalet” definieras i punkt 1.2.
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3.1

3.2

"Staden” avser Goteborgs stad.

"Stadshyggnadskontoret” avser Stadens stadsbyggnadskontor.
"Styrgruppen” definieras i 14.1.1.

"Tidplanen” definieras i punkt 3.3(ii).

"Tilltrddesdagen” definieras i punkt 5.2.

"Tilldggsavtal 2" definieras i punkt 1.3.

"Tillaggsavtalet” definieras i punkt 1.3.
"Utbyggnadsordningen” definieras i punkt 3.3(i).
"Vattenfastighet” definieras i punkt 4.1.3.

"Vederlaget” definieras i punkt 4.1.1.

"Overlatelseavtalen” definieras i punkt 4.1.7.

PROJEKTET

Parterna har infér undertecknandet av detta Avtal uppskattat att Detaljplanen medger
en nytilkommen BTA-yta uppgéende till cirka 314 100 kvm BTA ovan mark. Parterna
har inom Projektet (sdsom definierat i punkt 3.2 nedan) uppskattat BTA-ytan till cirka
125 700 kvm BTA avseende lokaler for kontor/centrumverksamhet, cirka 116 000 kvm
BTA avseende bostéder, cirka 3 600 kvm BTA avseende forskola, cirka 25 300 kvm
BTA avseende lokaler for hotell samt cirka 34 400 kvm BTA avseende lokaler for
parkering (s.k. "vastra parkeringsanlaggningen”). Darutdver omfattar Detaljplanen en
nytillkommen byggrétt avseende lokaler fér kontor/centrumverksamhet om cirka 1 900
kvm BTA (s.k. "triangeltomten”) samt en nytillkommen byggrétt for linbanedndamal om
cirka 7 200 kvm BTA (s.k. "linbanestationen”} som inte ingar i Projektet (sdsom
definierat i punkt 3.2 nedan) och dérmed inte av Parternas gemensamma exploatering
av Omradet. Fér undvikande av oklarhet noteras att vastra parkeringsanléggningen,
triangeltomten och linbanestationen inte ingar i berdkningen av Projektets BTA eller
Parternas kostnadsférdelning och Andelstal enligt detta Avtal.

Parterna har under ledning av Stadens stadsbyggnadskontor
("Stadsbyggnadskontoret”’) medverkat vid upprattandet och fardigstéllandet av
Detaljplanen. Parterna har harutbver 6verenskommit om ett kvalitetsprogram
("Kvalitetsprogrammet”), Bilaga 3.2 (a), vilket bland annat innehaller riktlinjer med
avseende pa gestaltning for Parterna att beakta vid planerad byggnation, och
Hallbarhetsprogrammet (sdsom definierat nedan i punkt 7.2). Parterna (eller dartill
nérstdende parter) har vidare tecknat en avsiktsférklaring om en s.k. gron
transportplan ("Grén Transportplan”), Bilaga 3.2(b). Byggherrarna (varmed for
undvikande av oklarhet innefattas dven Draken, dven om Draken inte &r formell part
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3.3

3.4

dokument och enligt villkor i detta Avtal projektera och inom kvartersmark i Omradet
uppféra bostéder, lokaler och forskola, samt i den omfattning och pa det satt som
framgar av Avtalet bidra till férverkligande av gemensamhetsanldggningar som
exempelvis transformatorstationer och sadana évriga atgarder som anges i detta Avtal
(tllsammans “Projektet’). Inom ramen for Projektet ska Alvstranden, Parterna
emellan, tillse att utbyggnad av allméan plats och allménna anlaggningar m.m. inom
Omradet sker i enlighet med Genomférandeavtalet och Projektets forutsattningar
enligt detta Avtal (se bl.a. punkt 9 nedan) samt med en utbyggnadstakt som magjliggor
att Tidplanen och Utbyggnadsordningen kan hallas. Detta innebar att Byggherrarnas
mdjlighet att erhalla bygglov, startbesked och slutbesked enligt PBL inom de tider for
utbyggnad inom kvartersmark som foljer av Tidplanen och Utbyggnadsordningen inte
ska hindras pa grund av att Staden inte i erforderlig omfattning planerat och ordnat de
gator och annan allman plats samt allm&nna anldggningar som kravs foér bebyggelsen
inom kvartersmark. Tidpunkten fér fardigstéllande av allmén plats och allm&nna
anlaggningar som omger respektive fastighet ska ske i samrad mellan aktuell
Byggherre och Alvstranden/Staden. Staden ska dock alltid vid tidpunkten fér de férsta
bostadsratishavarnas/hyresgasternas inflyttning ha fardigstallt den yttre miljon sa att
bostadsratthavare/hyresgéster inom fastigheten far en acceptabel och fungerande
kontakt med gatorna runt fastigheten. Byggherre ska senast 18 manader i forvag
informera Alvstranden/Staden om beréknad tidpunkt for sédan inflyttning.

Riktlinjer for Projektets genomférande framgar bland annat av:

(i) karta med beskrivning av utbyggnadsordning, Bilaga 3.3(i)
("Utbyggnadsordningen"); samt

(i) tidplan for Projekiet, Bilaga 3.3(ii) ("Tidplanen™), dvs. den av Parterna
upprattade tidplanen for genomférandet av Projektet. Den version av
Tidplanen som bilaggs detta Avtal utvisar den tidplan som &r aktuell vid
Avtalets undertecknande och kommer efter beslut i Styrgruppen att
uppdateras med mer detaljerad information i takt med Projektets
framdrift. Vidare noteras att Tidplanen efter besiut i Styrgruppen kan
komma att bli féremal for justering enligt vad som narmare framgar av
punkt 15 nedan.

Med hénvisningar till "BTA” i detta Avtal forstas, dar inte annat sérskilt anges, BTA
ovan mark enligt Detaljplanen enligt vad som anges nedan i denna punkt 3.4.

(i) BTA-ytan inom aktuell Exploateringslott har faststéllts mellan Parterna i
sérskild ordning utifran en gemensam tolkning av Detaljplanen och
enligt vad som nérmare framgar av Lottfordelningen (Bilaga 4.1.1).

(i) | BTA-yta som Alvstranden tar betalt for enligt Lottférdelningen ingar
bverbyggnadsratt, oaktat att dverféring av éverbyggnadsratt i vissa fall

forutsatter att sarskild 6verenskommelse traffas mellan Staden, genom gy
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(iii)

(iv)

(v)

dess fastighetskontor, och berérd Byggherre (eller i férekommande fall
av Byggherre enligt Overlatelseavtal anvisad képare). Alvstranden ska
tillse att dverforing av sadan dverbyggnadsratt sker utan annan
ersattning &n den som erlagts inom ramen fér detta Avtal. For
undvikande av oklarhet noteras att eventuell tillkommande
dverbyggnadsratt jdmfért med Lottférdelningen kan aktualisera en
tillaggskopeskilling enligt vad som narmare framgar av punkt (v) nedan.

Underbyggnadsrétt anses utgéra mork BTA utifran Detaljplanens
nuvarande &ndamal och &r saledes ingen BTA-yta som Alvstranden tar
betalt for, caktat att 6verféring av underbyggnadsrétt i vissa fall
férutsétter att sarskild 6verenskommelse traffas mellan Staden, genom
dess fastighetskontor, och berérd Byggherre (eller i forekommande fall
av Byggherre enligt Overlatelseavtal anvisad kdpare). Alvstranden ska
tillse att 6verforing av sadan underbyggnadsrétt sker utan erséttning.

Exploateringslotternas BTA-yta har infér detta Avtals undertecknande
faststéllts utan beaktande av eventuell férekomst av inglasad, icke
uppvarmd, balkong och/eller vindsutrymme som anvénds fér annat
éndamdl &n bostad eller kommersiellt uthyrd lokal. Med dndamal
"bostad” avses aven bostadskomplement i form av lagenhetsforrad.
Parterna har harvid sérskilt dverenskommit att bostadskomplement i
form av l&genhetsférrad i vindsutrymmen ska anses ha ett
byggrattsvarde om 1 000 kronor/kvm BTA-yta. Skulle inom
Exploateringslott beviljat bygglov innebéra att i Lottférdelningen
faststalld BTA-yta inskranks av inglasad, icke uppvéarmd, balkong
och/eller vindsutrymme som anvands for annat dndamal énizbostad eller
kommersiellt uthyrd lokal sa ska av berord Byggherre (eller i
férekommande fall av Byggherre enligt Overlatelseavtal anvisad képare)
erlagt Vederlag for den aktuella Exploateringslotten justeras ner med for
den aktuella Exploateringslotien erlagt pris per kvm BTA muiltiplicerat
med pa grund av de inglasade, icke uppvarmda, balkongerna och/eller
vindsutrymme som anvands for annat &ndamal &n bostad eller
kommersiellt uthyrd lokal avgaende kvm BTA. Motsvarande princip ska
gélla for det fall Byggherre hindras fran att utnyttja den BTA-yta som
faststéllts enligt Lottférdelningen pa grund av myndighetskrav som foljer
av Detaljplan och/eller bygglov sdsom exempelvis krav pa
transformatorstationer, andra tekniska anldggningar eller cykelrum for
allmant &ndamal inom Exploateringslotten.

Foér det fall att Byggherre inom Exploateringslott ger rétt att enligt
beviljat bygglov uppféra bostader/lokaler motsvarande stérre total yta
BTA &n vad som sammanlagt redovisas for aktuell Exploateringslott i
slutligt faststélld Lottférdelning s& ska forvérvande Byggherre (eller i

férekommande fall av Byggherre enligt Overlatelseavtal anvisad kﬁpare\)lﬁ/ %/
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3.5

4.1

fér varje enligt beviljat bygglov sadan tillkommande kvm/BTA som
overstiger vad som anges for aktuell BTA-typ inom berord
Exploateringslott, till Alvstranden erldgga en tilliggskopeskilling
motsvarande den kr/lkvm BTA fér aktuell typ av BTA som Byggherren
(eller i fsrekommande fall av Byggherre enligt Overlatelseavtal anvisad
kopare) erlagt vid sitt forvarv av den aktuella Exploateringslotten enligt
vad som framgar av Lottférdelningen. For undvikande av oklarhet ska
konvertering av andamal inom BTA-yta inte féranleda nagot avdrag eller
tilagg pa Vederlaget annat dn vad som féljer av punkt (iv) ovan eller vid
konvertering av hyresratt till bostadsratt enligt punkt 4.1.2 nedan om inte
annat reglerats sarskilt i Overlatelseavtalen.

(vi)  Reglering av Vederlaget med anledning av avgaende och/eller
tilkommande BTA-yta enligt punkt (iv-v) ovan ska ske utan dréjsmal
efter lagakraftvunnet bygglov och faststéllandet av den inskrénkta
respektive tillkommande BTA-ytan enligt ndrmare reglering i
Overlatelseavtalen. Fér undvikande av oklarhet ska inskrankningar
och/eller 6kning av i vid Lottférdelningen faststalld BTA-yta i enlighet
med denna punkt 3.4 inte péverka de slutliga Andelstalen.

Ytor BTA angivna i detta Avtal (se bl.a. Bilaga 4.1.1 — Lottfrdelningen) har infor
undertecknandet av detta Avtal gemensamt faststéllts pa basis av Detaljplanen och i
denna punkt 3.4 redovisad berakningsgrund och ska vara bindande mellan Parterna.
Skulle den BTA-yta som faststalits mellan Parterna infor detta Avtals undertecknande
forandras (exempelvis genom inskrénkande gestaltningskrav eller tilkommande BTA-
yta) i samband med Detaljplanens lagakraftvinnande sa ska detta tas i beaktande, dvs
i motsvarande utstréackning minska eller 6ka, vid Styrgruppens faststéllande av BTA-
yta och Vederlag i den slutliga Lottférdelningen enligt punkt 4.1.1 nedan.

Det noteras att begreppet "vinna laga kraft” och motsvarande begrepp i detta Avial
jdmval ska innefatta att mojlighet till rattsprovning av lagakraftvunnen detaljplan enligt
lagen om rattsprévning av vissa regeringsbeslut i forekommande fall har upphért.

MARKFORDELNING, OVERLATELSER M.M.

Allmént om Exploateringslotterna

4.1.1 Parterna éverenskommer genom detta Avtal att Exploateringslotterna inom
Omradet ska fordelas enligt vad som framgar av Bilaga 4.1.1
("Lottférdelningen”). Av  Lottférdelningen  framgédr de  olika
Exploateringslotternas preliminara BTA-yta enligt Detaljplanen (se punkt 3.4
ovan), upplatelseform, kvadratmeterpris per BTA och preliminart Vederlag
for respektive Exploateringslott. Med "Vederlag” avses den erséttning SOW

¥
9 W ol M
s



Part ska betala fér Exploateringslott enligt punkt 4.1.5. Preliminéra uppgifter
om BTA-yta och Vederlag for respektive Exploateringslott ska slutligt
faststéllas av Styrgruppen nar Detaljplanen har vunnit laga kraft, varefter
Bilaga 4.1.1 till detta Avtal ska ersattas av en uppdaterad version med
angivande av slutligt faststallda tal. Vidare &r Parterna medvetna om att
mindre justeringar avseende fastighetsgrénser av lantméteritekniska skal
kan bli aktuella vid fastighetsbildning. Sadana mindre justeringar ska inte
paverka den éverenskomna erséttningen for Exploateringslotterna enligt den
slutligt faststallda Lottfordelningen. Det noteras sarskilt att NCC och
Alvstranden infor detta Avtals undertecknande har reserverat sig mot den fér
kvarter D4 faststéllda BTA-yta som anges i Bilaga 4.1.1 och att ndmnda
Parter mot bakgrund hdrav dverenskommit att, i dialog med av bada Parter
fér andamalet engagerade arkitekter, géra en Gversyn av angiven BTA-yta i
syfte att senast 14 dagar efter detta Avtals undertecknande gemensamt
faststélla den prelimindra BTA-ytan enligt Detaljplanen for kvarter D4,
varefter Bilaga 4.1.1 (och foljaktligen dven Bilaga 4.2 och Bilaga 11.2) ska
uppdateras mot bakgrund av den uppdaterade BTA-ytan. Skulle Alvstranden
och NCC inte inom namnda tidperiod lyckas &verenskomma om en
gemensamt faststalld preliminar BTA-yta sa ska den preliminara BTA-ytan
fér kvarter D4 istéllet anses faststalld till den uppgift som anges i den Bilaga
4.1.1 som galler vid tidpunkten for detta Avtals undertecknande.

Parterna ar inforstddda med att Exploateringslotterna som férvarvats fran
Alvstranden for bostadsindamal har prisviktats bland annat mot bakgrund
av dverenskommet upplatelsedndamal. Parterna atar sig sdledes att tillse att
det avsedda upplatelsedndamadlet inom  respektive forvarvad
Exploateringslott fér bostadséndamal efterfoljs under en varaktig tid (varvid
forbehall ska goras hdrom i samband med eventuell vidareforsaljning). Part
(eller framtida férvarvare) som inom en tidperiod som l6per fran detta Avtals
undertecknande fram till den dag som infaller 20 ar efter det att planerad
byggnation inom Exploateringslotten fardigstalls tar BTA-yta som forvarvats
fér bostader upplatna med hyresratt i ansprak for bostader upplatna med
bostadsratt ska erligga en tilliggsképeskiling till  Alvstranden.
Tilldggskopeskillingen ska motsvara mellanskillnaden mellan den kr/kvm
BTA som Part erlagt vid sitt férvarv av BTA-ytan for hyresratt och den kr/kvm
BTA (indexuppraknat enligt KP| med oktober 2018 som basmanad) som Part
skulle ha erlagt om motsvarande BTA-ytan istéllet hade forvarvats for
bostadsrattsdndamal.

Betréffande Exploateringslotterna pa den blivande halvon i Gota alv, vilken
omfattar Exploateringslotterna A1-A4 och B1-B2 ("Halvon®) noteras att
kvadratmeterpris per BTA och Vederlag faststéllts baserat pa férutsatiningen
att Byggherrarna inte ska ombesérja eller bekosta anlaggandet av Halvén.
Exploateringslotterna pa Halvdn ska besta av, och av Alvstranden éverlatas
som, bebyggbar mark varmed, betraffande de Exploateringslotter som vid
detta Avtals ingaende helt eller delvis bestar av vatten (”Vattenfastlgheter")
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pa Halvan, avses mark fylld med palningsbara massor upp till markniva enligt
Detaljplanen anpassade for de byggnationer och dndamal som anges
avseende Halvon i Detaljplanen, fri fran fororeningar (halter till och med KM
enligt naturvardsverkets rapport 5976 eller senare gransvarden) och med
noédvandig tillkomstmdgjlighet fér genomférandet av byggnation pa Halvon
enligt vad som foljer av Detaljplanen. Avseende de Vattenfastigheter som
delvis bestar av vatten (Exploateringslotterna B1-B2) géller vad som anges
angaende massor i denna punkt 4.1.3 endast avseende den del dar
uppfylinad kravs. Projekteringen och anldggandet av Halvon ska ske enligt
vad som narmare beskrivs i punkt 9.2 nedan.

Markférdelningen ska genomféras mellan Parterna i ett antal steg och med
ett tillvdgagangssétt enligt vad som narmare framgar av Bilaga 4.1.4. Det
noteras harvid att Parterna ska samverka s3 att all fastighetsbildning
hanforlig till allméan platsmark och allmannyttiga Andamal genomfors flexibelt
pa ett fér staden basta satt.

Inom ramen for Projektet har bl.a. genomférts och sammanstélits
geotekniska undersékningar, markmiljétekniska undersokningar och
arkeologiska undersdkningar inom Omradet enligt vad som narmare framgar
av Bilaga 4.1.5(i)-(iii). Parterna ska harutdver, gemensamt inom ramen for
Konsortiebudgeten, genomféra en kompletterande forundersékning med
avseende pa arkeologi.

Parterna har med beaktande av bl.a. rddande marknadslage samt ovan
ndmnda undersékningar enats om ett totalt Vederlag for respektive
Exploateringslott motsvarande 90 procent av det genomsnittiiga
marknadsvardet enligt de varderingar som togs fram fér Omradet under
2017.

Respektive Byggherre svarar for genomforandet av eventuella erforderliga
kompletterande undersdkningar och samtliga nédvéndiga saneringsatgarder
pad den Exploateringslott som forvirvas fran Alvstranden samt for
genomférandet av tillstandsansokningar och/eller erforderlig
schaktdvervakning hanférlig till arkeologi inom respektive Exploateringslott.
Detsamma géller hantering av eventuella hinder i mark (fundament,
grundrester och ledningar ur drift) samt geotekniska forutsattningar. Vad
avser hanteringar av ledningar géller for undvikande av oklarhet sdledes att
Byggherrarna svarar, Parterna emellan, for hantering av ledningar ur drift
inom férvarvad Exploateringslott (varvid kénda ledningar ur drift hanteras i
direkt dialog med berorda ledningségare) samt att Alvstranden, Parterna
emellan, svarar for hantering och omléggning av ledningar och rér i drift
(saval kdnda som okanda). Det noteras harvid att vid avtalstecknandet
kénda ledningar och rér i drift framgar av Bilaga 4.1.8. (%
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41.7

Overlatelseavtalen avseende Exploateringslotterna  innehéller en
friskrivningsklausul med avseende pa markens fysiska skick. Det noteras
harvid sarskilt att skulle Part exempelvis drabbas av kostnad for
saneringsansvar enligt 10 kap. miljdbalken for Exploateringslott som
forvarvats enligt detta Avtal si ska kostnaden stanna pa den férvarvande
Byggherren om inte annat uttryckligen anges i berdrt Overlatelseavtal eller
detta Avtal. Med undantag fran det nu sagda och med avsteg fran
Alvstrandens friskrivning &r Parterna dock 6verens om att ett sarskilt
prisavdrag kan aktualiseras vid arkeologiska fynd i mark enligt foljande. Om
arkeologiska fynd patraffas inom Exploateringslott ska ett prisavdrag géras
for aktuell Exploateringslott med ett belopp motsvarande Byggherrens ékade
kostnader med anledning av sadana arkeologiska fynd, inklusive men inte
begrénsat till kostnader for att dokumentera, slutunderséka, ta bort och/eller
bevara arkeologiska fynd. Respektive Byggherre svarar emellertid sjélv for
och bekostar alla eventuella stillestandskostnader och, i enlighet med vad
som framgdr ovan, erforderlig schaktbévervakning. For undvikande av
oklarhet noteras i detta sammanhang att krav pa stillestandserséttning med
anledning av arkeologiska fynd enligt denna punkt 4.1.6 inte heller ska géras
gallande Byggherrarna emellan. Skulle arkeologiska fynd och krav pa
borttagande och/eller bevarande med anledning hérav vasentligen férsvara,
forsena eller forhindra planerad byggnation ar Parterna Gverens om att
berérd Exploateringslott ska ga ater till Alvstranden, varmed fullgjorda
prestationer med anledning av Byggherrens forvérv av Exploateringslotten
ska ga ater (inklusive dartill hanférligt Andelstal med retroaktiv verkan,
innebérande att Alvstranden till Byggherren ska betala ett belopp
motsvarande summan av redan erlagda konsortiegemensamma kostnader
hanférliga till Exploateringslotten enligt detta Avtal, Samverkansavtalet,
Tilldggsavtalet och Tilliggsavtal 2) och Alvstranden respektive berérd
Byggherre ska harutéver inte ha nagra ytterligare krav pa varandra. Vidare
noteras att for det fall att en dverlatelse av en Exploateringsiott ska ga ater
och berérd Byggherre dérefter inte dger nagon fastighet som omfattas av
detta Avtal ska denne inte l&ngre kvarsta som part i Avtalet.

Respektive Exploateringslott ska i ovrigt 6verlatas till respektive Byggherre,
eller av Byggherre for detta andamal sarskilt bildat bolag/ekonomisk
férening, pa det séatt och enligt de villkor som framgar av bifogade
overlatelseavtal, Bilaga 4.1.7 ("Overlatelseavtalen”). Overlatelseavtalen (i
férekommande fall, uppdaterade utifran slutligt faststélld Lottférdelning enligt
punkt 4.1.1 ovan) ska ingas efter att Detaljplanen vunnit laga kraft och senast
inom en manad efter genomford fastighetsbildning, varmed avses
lagakraftvunnet beslut om relevant fastighetsbildning, avseende
Alvstrandens kompletterande férvarv av Exploateringslotterna fran Staden
(vilken ska genomféras omgaende efter att Detaljplanen vunnit laga kraft). |
de fall erhallande av lagfart avseende Alvstrandens kompletterande férvarv
av Exploateringslotterna fran Staden forutsdtts for genomfoérandet av

dverlatelsen till Byggherrarna enligt Overlatelseavtalen sa ska @ (_9/
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Overlatelseavtalen istallet undertecknas senast inom en manad efter lagfarts
erhdllande. Vid dverlatelse till ett av Byggherre fér detta &ndamal sarskilt
bildat bolag/ekonomisk forening ska respektive Byggherre kvarsta som part
i Avtalet, och sdledes fortsatt ansvara gentemot 6vriga Parter for fullgérandet
av forpliktelserna enligt detta Avtal, samt [d&mna garanti avseende betalning
av kdpeskillingen enligt vad sadant bolag atagit sig i Overlatelseavtalet enligt
vad som narmare framgar av punkt 16.1.1 nedan. Fér undvikande av
oklarhet noteras att samtliga Overlatelseavtal ska ingas i en mellan Parterna
gemensam 6vning vid en och samma tidpunkt.

Parterna medger att vid avtalstecknandet kanda nyttjanderatter och/eller
avtalsservitut som belastar fastigheter inom Omradet enligt 5 kap. 33a §
respektive 7 kap. 13 § fastighetsbildningsiagen, ska fortsatta att galla i de
overférda omradena, savida inte Part traffar sarskild 6verenskommelse med
eventuell rattighetshavare eller annat 6verenskommes i sérskild ardning.
Sadana nyttjanderatter och/eller servitut m.m. ska dock inte fortsétta att gélla
i Exploateringslotterna om annat féljer av Avtalet och/eller
Overlatelseavtalen. Vid avtalstecknandet kinda nyttjanderatter och/eller
avtalsservitut for respektive Exploateringslott framgar av Bilaga 4.1.8. Det
noteras dock att Bilaga 4.1.8 dven innehaller sadana nyttjanderatter och
servitut m.m. som inte ska fortsétta att galla i Exploateringslotterna. Det
noteras sarskilt att det finns befintliga parkeringsarrenden inom
Exploateringslotterna A3-A4, B1-B2, E2, D1, D3-D4 och E3-E4 enligt vad
som ndrmare framgar av bilagan. Parterna ska féra en dialog om, och i méjlig
man samverka kring, en samordning mellan avvecklingen av respektive
parkeringsverksamhet och Koparens byggnation sa att sadan
parkeringsverksamhet kan vara avvecklad senast vid den tidpunkt da
respektive Byggherre behdver ta den forvarvade marken i ansprak. Narmare
reglering avseende avvecklingen av parkeringsverksamheten inom berdrda
Exploateringslotter aterfinns i respektive relevant Overlatelseavtal.

Med reservation fér vad som féljer av nedan sa svarar Alvstranden for
eventuella for forvarvande Byggherre okdnda nyttjanderatter och/eller
avtalsservitut som efter undertecknandet av Avitalet uppdagas inom
Exploateringslott som forvérvats av Byggherre fran Alvstranden. Skulle
sadana for Byggherre okénda nyttjanderatter/servitut uppdagas ska
forvarvande Byggherre i god anda delta i en dialog mellan Alvstranden och
berérd tredje part rérande lamplig hantering av  sadan
nyttjanderatt/avtalsservitut, varvid sérskilt noteras att forvérvande Byggherre
inte &ger ratt att med berord tredje part traffa nagon éverenskommelse som
innebar nagon kostnad fér Alvstranden utan Alvstrandens foregiende
godkénnande harom, vilket godkannande inte oskaligen ska férdrojas eller
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42 Slutliga Andelstal

Parts slutliga andelstal ("Andelstalen”) baseras pa den byggratt i kvm BTA
som respektive Part erhallit inom Omradet genom Detaljplanen, i forhallande
till total byggrétt i kvm BTA som medges Parterna inom Omradet enligt
Detaljplanen. Fér Byggherrarnas befintliga fastigheter inom Omradet enligt
Bilaga 1.2 (i) har Andelstalet faststéllts utifran den byggrétt som Detaljplanen
medger fér fastigheten, dock med undantag for byggratt som fore
undertecknandet av Samverkansavtalet redan ianspraktagits for befintlig
byggnation. Det antecknas att Alvstrandens Andelstal faststillts utifran den
byggratt BTA som Detaljplanen medger inom Omradet och som
Alvstranden/Staden, direkt eller indirekt, behaller och/eller anvisar till extern
part. Vidare noteras sarskilt att Folkets Hus inom sitt kvarter inte har erhallit
nagon nytillkommen byggrétt genom Detaljplanen och att Folkets Hus
séledes fran och med Detaljplanens lagakraftvinnande inte heller ska béra
nagra gemensamma kostnader inom Projektet. Till detta Avtal nytillkommen
sjdlvsténdig Part, Draken, (som i sin tur avyttrats av Folkets Hus i juni 2018)
har efter sitt markférvarv fran Staden daremot erhallit ny byggratt genom
Detaljplanen inom kvarter som i Samverkansavtalet tillskrivits Folkets Hus
och dvertar vid detta Avtals undertecknande, och i avvaktan pa faststéllandet
av slutliga Andelstalen enligt lagakraftvunnen Detaljplan, Folkets Hus
tidigare preliminara andelstal for gemensamma kostnader inom Projektet.
Andelstalen framgar preliminart av Bilaga 4.2. Skulle Parts respektive
Omradets byggrétt BTA forandras i samband med att Detaljplanen vinner
laga kraft ska en uppdaterad Bilaga 4.2 tas fram och faststillas av
Styrgruppen.

43 Exploateringsbidrag, gatukostnadsersittning och planavgift

4.31

43.2

Fér utbyggnad av allman plats och allménna anlaggningar m.m. ar Staden
enligt Genomférandeavtalet berittigad till exploateringsbidrag. Alvstranden
har, i egenskap av samordnande exploattér inom Omradet, gentemot Staden
atagit sig att ansvara for att enligt Genomférandeavtalet 6verenskommet
exploateringsbidrag kommer Staden tillgodo. Mot denna bakgrund, samt den
férutsattning att Alvstranden Parterna emellan svarar for att utbyggnad av
allman plats och allmanna anlaggningar m.m. utfors (se bl.a. punkt 3.2 ovan),
har  Parterna o6verenskommit att Byggherrarna ska erldgga
exploateringsbidrag enligt féljande:

For till folid av Detaljplanen tilkommande byggratt inom de
Exploateringslotter som Byggherrarna férvarvar fran Alvstranden enligt
Bilaga 1.2(jii) jamte Lottférdelningen, har ersattning for utbyggnad av allman
plats och allménna anlaggningar m.m. (jfr exploateringsbidrag enligt
Genomfdrandeavtalet) inkluderats i Vederlaget. Skulle Staden, trots villkor
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4.3.3

om gatukostnadserséttning i punkt 14 i Genomférandeavtalet och
Byggherrarnas erlaggande av Vederlaget, framgent komma att av
Byggherrarna krava exploateringsbidrag och/eller gatukostnadserséttning
med stéd av Genomférandeavtalet/Detaljplanen sa ska Alvstranden hélla
Byggherrarna skadesldsa frAn sadan kostnad/utgift.

For till foljd av Detaljplanen tillkommande byggrétt inom de fastigheter inom
Omradet som &gs av Byggherrarna (undantaget Draken) enligt Bilaga 1.2
(i), ska Byggherrarna erlagga ersattning for utbyggnad av allman plats och
allmdnna  anldggningar m.m. (ffr  exploateringsbidrag  enligt
Genomforandeavtalet) enligt foljande. | forsta hand ska frdgan om
exploateringsbidrag regleras direkt mellan berérd Byggherre och Staden.
Parterna emellan svarar dock Alvstranden for att Elof Hanssons
exploateringsbidrag for kvarter D2 (undantaget den del som utgér
Exploateringslott) inte ska dverstiga ett belopp om- kronor och for
kvarter F2 (undantaget den del som utgér Exploateringslott) ett belopp om
@D <ronor samt att Stena Fastigheters exploateringsbidrag fér
kvarter E1 (undantaget den del som utgdr Exploateringslott) inte ska
dverstiga ett belopp om — och fér kvarter E5-6 (undantaget
den del som utgér Exploateringslott) ett belopp om -kronor. Det
noteras i sammanhanget att berérda Byggherrar har reagerat mot att
exploateringsbidraget &r osedvanligt hogt och att Byggherrarnas
betalningsatagande i detta enskilda fall inte ska anses ge uttryck fér en ny
praxis eller fordndrad generell nivd pa exploateringsbidrag.
Exploateringsbidraget enligt denna punkt 4.3.3 ska erldggas enligt sarskild
overenskommelse med Staden vid forsta startbesked inom respektive
Byggherres respektive fastighet, dock senast sex manader efter forsta
beviljade bygglovet inom respektive Byggherres respektive fastighet.
Overenskommet exploateringsbidragsbelopp ska indexuppraknas med 1/3
av vardera entreprenadindex 115, 119 och 231 med november 2017 som
basménad fran och med dagen for undertecknandet av detta Avtal och till
dagen for Byggherrens erldggande av exploateringsbidraget. En
forutsattning fér Parternas Overenskommelse om hantering av
exploateringsbidraget enligt denna punkt 4.3.3 &r att ovan angivna belopp
for exploateringsbidraget utgér en maximal kostnad och att Byggherrarna
dérmed inte pafors nagon extra kostnad fér mervardesskatt, varmed
Alvstranden och berérda Byggherrar gemensamt ska sakerstilla den
praktiska hanteringen av denna dverenskommelse i dialog med Stadens
fastighetskontor. Skulle Staden, trots villkor om gatukostnadserséattning i
punkt 14 i Genomférandeavtalet och Byggherrarnas erldggande av
exploateringsbidrag enligt denna punkt 4.3.3, framgent komma att krava
exploateringsbidrag och/eller gatukostnadserséttning med stéd av
Genomférandeavtalet/Detaljplanen s& ska Alvstranden hélla Byggherrarna
skadesltsa fran saddan kostnad/utgift. Med "tillkommande byggratt” avses i
denna punkt 4.3 sddan byggratt BTA som legat till grund fér berorda
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Byggherrars Andelstal enligt punkt 4.2. Fér undvikande av oklarhet noteras
att exploateringsbidrag/gatukostnadsersattning i relation till Drakens
fastighet hanteras uteslutande i Drakens avtal med Staden och omfattas
sédledes inte av Alvstrandens skadesldshetsatagande enligt denna punkt.

For Stadens arbete med framtagandet av Detaljplanen har Alvstranden
ingatt ett planavtal med Staden rérande mark inom Omradet som &gs av
Alvstranden, Staden och 6vriga berérda bolag som, direkt eller indirekt, gs
av Staden. Planavgift i relation till de Exploateringslotter som Byggherrarna
forvérvar frén Alvstranden enligt Bilaga 1.2(iii) jamte Lottférdelningen har
séledes inkluderats i Vederlaget och Alvstranden ska hélla Byggherrarna
skadesltsa fran eventuellt tillkommande planavgift hanforlig till
Detaljplanen. Planavgift i relation till de fastigheter inom Omradet som ags
respektive férvdrvas av Byggherrarna enligt Bilaga 1.2(ii) ska baras av
Byggherrarna i enlighet med av respektive Byggherre inganget planavtal
med Staden.

4.4 Bostéader, forskola och parkering m.m.

441

442

Bostéader

Det noteras att byggrétt fér bostader inom Omradet Gverlats fran
Alvstranden till Byggherrarna enligt vad som nérmare framgar av punkt 4.1
ovan. Inom respektive Exploateringslott ska vardera forvarvande Byggherre
uppfora bostadsbyggnation for i Lottférdelningen angivet
upplatelsedndamal enligt de villkor for gestaltning och kvalitet samt
Utbyggnadsordning och Tidplan m.m. som féljer av detta Avtal. For
sdkerstéllande av att upplatelseformen inom BTA-ytor markanvisade och
Overlatna for hyresréatter uppratthalls varaktigt 6ver tid har bertrda Parter
Overenskommit om ett villkor om tillaggskopeskilling enligt vad som
narmare féljer av punkt 4.1.2 jamte respektive Overlatelseavtal.

Bostader for nyanlidnda och sociala behov

Det noteras att Parterna (eller dartill narstaende parter) (undantaget
Draken), Férvaltnings AB Framtiden och Staden i september 2017 ingick ett
villkorat avtal rérande bostader for nyanldnda och sociala behov inom
Detaljplanen, Bilaga 4.4.2. Oaktat att villkoren for avtalets bestand inte i sin
helhet har uppfylits sa atar sig berérda Parter harvid att fullfélja sina relativa
ataganden enligt nyssndmnda avtal, varmed berérda Parter ska tréffa en
férnyad dverenskommelse med Staden pa i huvudsak oférandrade villkor

(med mindre an att Staden medger annat). g \k/
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4.4.3

444

445

Bostader med sarskild service/gruppbostad

Parterna &r inférstadda med att Staden i Genomférandeavtalet har stallt upp
krav pa méjligheten att inom Exploateringslotterna pakalla férhyrning
(hyresréatter) eller forvary (bostadsratter) av 3x8 1agenheter for bostéader med
sérskild service enligt vad som narmare beskrivs i punkt 19.1 i
Genomforandeavtalet. Det aligger harvid de berérda Byggherrarna, dvs de
Byggherrar som ska uppféra bostader, att infor byggnation stdmma av behov
och dnskemal med lokalsekretariatet.

Forskola

Inom kvarteren G6 och B2 ska uppféras lokaler fér forskoledndamal.
Forskoleenheten inom kvarter G6 ska innehalla 4 avdelningar och
férskoleenheten inom kvarter B2 ska innehélla 5 avdelningar. Den Part som
ager/forvérvat lotten G6, dvs Alvstranden, respektive lotten B2, dvs Stena
Fastigheter, ska saledes inom sin Exploateringslott uppféra och
upplata/dverlata en forskola enligt vad som narmare foreskrivs i punkt 19.3 i
Genomférandeavtalet.

Parkering

Utdver befintlig parkeringsanldggning inom Omradet ska ytterligare tva
parkeringsanlaggningar uppféras. Parterna emellan &r det, med reservation
for éverenskommet parkeringslésenbelopp enligt nedan, Alvstranden som
pa egen bekostnad ansvarar for uppférandet, dgandet och driften av de
aktuella parkeringsanlaggningarna. Inom kvarteret G2 ska uppféras en
parkeringsanlaggning ovan mark som ska &gas och driftas av i férsta hand
Goteborgs Stads Parkerings AB och i andra hand annan parkeringsoperator.
Vidare ska inom Omradet, och huvudsakligen inom kvarteret B2, uppféras
en underjordisk parkeringsanldggning, varmed Alvstranden, Stena
Fastigheter, Riksbyggen och Gdteborgs Stads Parkerings AB (eller annan
parkeringsoperator) ska tréffa sarskilda Overenskommelser hérom.
Utgangspunkten ar att &ven den underjordiska parkeringsanlaggningen inom
kvarter B2 ska atminstone driftas av Goteborgs Stads Parkerings AB (eller
annan parkeringsoperator) i syfte att skapa en helhetslésning dar samtliga
tre parkeringsanlaggningar inom Omradet driftas av en och samma
parkeringsoperatér.

Efter ingaendet av detta Avtal ska fortsatta dialoger féras mellan i forsta hand
Stena Fastigheter, Goteborgs Stads Parkerings AB och Alvstranden i syfte
att finna en langsiktig, kostnadseffektiv och for Projektet 1amplig l6sning
avseende hanteringen av blivande parkeringsanldggning inom kvarteret B2.

Parterna har infor undertecknandet av detta Avtal diskuterat ett flertal 6?
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alternativ till hantering, varvid det har beslutats att om inget annat
overenskommes sd ska Stena Fastigheter/Riksbyggen utan krav pa
vederlag dverlata den underbyggnadsratt som enligt Detaljplanen ar avsedd
for parkeringsanldggning (och som Stena Fastigheter/Riksbyggen forvérvat
vederlagsfritt fran Alvstranden enligt Overlatelseavtalen) till Alvstranden,
Goteborgs Stads Parkerings AB eller annan av Alvstranden anvisad
parkeringsoperator. Stena Fastigheter och Riksbyggen ska i sadant fall, i
nédvandig utstrackning, dven vederlagsfritt (i) upplata nyttianderatt till dels
den mark inom kvarteret B2 som kravs for nerfartsramper, dels utrymme for
entréer till parkeringsanldggningen, varvid noteras att sadan inskrankande
nyttjanderatt har tagits i beaktande vid faststéllandet av Vederlaget for
berérd del av Exploateringslotterna inom B2, samt (ii) i skalig utstréckning
medge bildandet av erforderliga servitut f6r uppférande, drift och underhall
av parkeringsanlaggningen. Alvstranden ska vid en s&dan hantering,
Parterna emellan, std forratiningskostnaden hanforlig till  den
tredimensionella fastighetsbildningen samt alla évriga eventuella skatter och
avgifter till foljd av forvarvet av underbyggnadsratten. Stena Fastigheter och
Riksbyggen ska vidare traffa dverenskommelse avseende (i) samordning
mellan Stena Fastigheters och Riksbyggens projektering av bebyggelse
inom kvarter B2 med projekteringen av parkeringsanlaggningen samt (ii)
inrattande av gemensamhetsanlaggning for gemensamma
grundlaggningselement och andra eventuella fér Exploateringslotterna inom
B2 gemensamma anlédggningar. Infor erforderlig fastighetsbildning ska
Parterna éverenskomma om lamplig gransdragning och kostnadsférdelning
mellan andelsdgarna i gemensamhetsanlaggningen med beaktande av
deldgande fastigheters BTA-yta och nytta av den aktuella anl&ggningen.

Alvstranden ska, Parterna emellan, ansvara for att den underjordiska
parkeringsanlaggningen utfors i enlighet med Detaljplanen. Utférandet ska
d&, fér undvikande av oklarhet, anses omfattas av Alvstrandens atagande
att tillse att Exploateringslotterna ska Overlatas som bebyggbar mark enligt
punkt 4.1.3 ovan. Alvstranden atar sig vidare att, inom ramen for en sédan
hantering, genom avtal med Goéteborgs Stads Parkerings AB (eller annan
parkeringsoperator) s@kerstélla (i) att parkeringsanlaggningen utfors pa ett
satt och inom en tid som innebdar att Stena Fastigheter och Riksbyggen kan
utfdra planerad byggnation ovan mark inom B2 i enlighet med Tidplanen och
Utbyggnadsordningen, (i) att foérvarvaren av underbyggnadsratten
samordnar sin projektering av parkeringsanldggningen med Stena
Fastigheters och Riksbyggens projektering av bebyggelse inom B2 samt (iii)
att koparen av underbyggnadsréatten med Stena Fastigheter och Riksbyggen
traffar 6verenskommelse om samordning enligt punkt (i) ovan samt om
inrattande av gemensamhetsanlaggning for gemensamma
grundlaggningselement och andra eventuella fér Exploateringslotterna inom

B2 gemensamma anldggningar. @7 ,\/\A/
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Alvstranden atar sig att tillse (i) att parkeringsldsen f6r Omradet faststalls till
ett belopp om 310 000 kronor exklusive moms per parkeringsplats med en
parkeringsnorm, betalningsmodell och férdelning mellan Parterna enligt vad
som framgar av Bilaga 4.4.5, (ii) att det inte kommer att upplatas nagra
specificerade parkeringsplatser inom Omradet utan att Omradets tre
parkeringsanldggningar ska samnyttjas fullt ut mellan fastigheterna (och
dérpa boende, verksamhetsutévare och besdkare), (iii} att upplatelse av
parkeringsplatser inom Omradet (séval befintliga som nya parkeringsplatser)
ska ske pa marknadsmassiga villkor (iv) att parkeringsoperatdren mot
erlaggande av parkeringslosen enligt ovan ska garantera fastighetsagaren
upplatelse av aktuellt antal parkeringsplatser inom
parkeringsanléggningarna under en tid om minst 25 &r samt (v) att denna
nyttjanderatt ska inskrivas. Agaren respektive forvéarvaren av befintliga
parkeringsanlaggningar svarar for att befintligt antal parkeringsplatser
tillhandahalls 6ver tid och Alvstranden svarar gentemot Byggherrarna for att
erforderligt antal parkeringsplatser enligt faststalld parkeringsnorm vid var tid
tillhandahalls under Projektet for méjliggdrande av erhallandet av bygglov
enligt Tidplan och Utbyggnadsordningen. Parterna &r dverens om att
parkeringslésen for Omradet enligt punkt (i) ovan ska erldggas i samband
med respektive Byggherres ansékan om bygglov.

Parterna ska i god anda diskutera och samverka med aktuell
parkeringsoperator avseende en for Projektet [Bmplig hantering av bilpool i
Omradet samt inga avtal hdrom i syfte att gemensamt sékerstélla férekomst
av bilpool i Omradet i linje med vad som framgar av Bilaga 3.2(b). Det
noteras harvid att byggnadstekniska forutsattningar for ett underjordiskt
garage saknas avseende kvarter F2, varmed annan Iésning behdver finnas
for att uppfylla kravet pa bilpoolsplatser i omgivningen runt detta kvarter.

Alvstranden, NCC, Riksbyggen, Stena Fastigheter och Elof Hansson (eller
dartill narstdende parter) har med Stiftelsen Ostindiefararen Gétheborg i
december 2016 ingétt ett separat avtal angaende skapandet av ett Visitor
Center i Stena Fastigheters kommande byggnad/-er vid Masthuggskajen.
Visitor Center ska inrdttas av Stiftelsen Ostindiefararen Gétheborg och
innehalla information och utstallningar om skeppet "Gotheborg”, som ska
vara en del av verksamheten vid Visitor Center. Namnda Parter har genom
det separata avtalet atagit sig att aktivt verka for att ett inrattande av Visitor
Center kommer till stdnd och att skeppet "Gotheborg” ges en permanent
fortdjningsplats vid Masthuggskajen. Folkets Hus och Draken atar sig att inte
i nagot avseende motverka eller hindra ett forverkligande av dessa planer.

19



5.1

5.2

53

54

5.5

TILLTRADE OCH ERLAGGANDE AV ERSATTNING M.M.

Om inte annat uttryckligen anges i Overlatelseavtalen ska vad som anges nedan i
detta avsnitt 5 galla betraffande tilltrade och erldggande av Vederlag.

Exploateringslotterna ska ftilltrddas av férvérvande Parter senast en manad fran
undertecknandet av Overlatelseavtalen alternativt vid den senare tidpunkt da
fastighetsbildning for aktuell Exploateringslott vunnit laga kraft enligt vad som narmare
framgar av Overlatelseavtalen ("Tilltridesdagen”). Harvid noteras dock att det i
Overlatelseavtalen avseende  Exploateringslotterna  inom  Halvén  samt
Exploateringslotterna E3/E4 (pa vilka det finns en befintlig parkeringsaniaggning, den
s.k. "Snipan”) har 6éverenskommits om en senare tilliradesdag enligt vad som narmare
framgar av Bilaga 4.1.4 ("Senare Tilltradesdagen”).

Alvstranden ska fullgéra sina ataganden enligt detta Avtal s3 att Exploateringslotterna
ar tillgangliga for paboérjande av byggnation i enlighet med Utbyggnadsordningen och
Tidplanen. Pa Tilltrddesdagen respektive Senare Tilltrddesdagen ska nuvarande
markanvandning ha avvecklats samt vara avriven till marknivé av Alvstranden om inte
annat sarskilt verenskommits mellan Alvstranden och férvarvande Part. Med "avriven
till markniva” avses att allt synligt, som t.ex. synliga och k&nda bottenplattor, rivs och
att eventuell kallare ar kvar. Kéllare ska i forekommande fall fyllas med forcerbara
massor. | Ovrigt ska Exploateringslotterna overlatas i enlighet med villkoren i
Overlatelseavtalen.

Under forutséttning att Alvstranden lamnar sarskilt skriftligt medgivande och forutsatt
att Byggherren patar sig ansvar for eventuella kostnader som kan uppsta for
fastighetsagaren med anledning harav, kan férvirvande Parter komma att medges en
ratt att under tiden mellan detta Avtals tecknande och Tilltradesdagen respektive
Senare Tilltradesdagen i forvag fa tilltréde till de av respektive Part férvarvade
Exploateringslotterna for att pa egen bekostnad genomféra egna undersékningar etc.,
dock att Part inte ska &ga ratt att paborja nagra mark- eller byggnadsarbeten e.d. fére
Tilltradesdagen. Om Tidplanen forutsatter att Part paborjar mark- eller
byggnadsarbeten e.d. inom en Exploateringslott fére Tilltrddesdagen ska sarskild
dverenskommelse om tidigareldggning av Tillirddesdagen traffas och avtal tecknas
harom mellan Alvstranden och férvarvande Part, under forutséttning att Detaljplanen
(och eventuella fastighetsbildningsbeslut) da vunnit laga kraft.

Vederlaget for respektive Exploateringslott ska erldggas enligt nedan:

(a) Vederlaget for Exploateringslott som forvarvas per Tilltradesdagen respektive
Vederlaget for Exploateringslotterna E3/E4 som férvarvas per Senare
Tilltradesdagen ska i sin helhet erlaggas pa Tilltradesdagen respektive pa

Senare Tilltrddesdagen genom C? \A\/
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(i) -av Vederlaget kontant till ett av Alvstranden anvisat konto,
samt

(i)  utstdllande av revers (en per Exploateringslott) avseende resterande

v Vederlaget. Reversen ska I6pa utan ranta och forfalla i

tva lika stora delar vid de tidpunkter som infaller ett, respektive tva ar

fran Tilliradesdagen respektive Senare Tilltrddesdagen. Sakerhet for

betalning enligt revers ska stéllas genom blivande pantbrev i 6verlaten

Exploateringslott eller genom bankgaranti on demand till ett belopp

motsvarande vid var tid géllande reversbelopp. Skulle Part planera att

inleda byggnadsarbeten innan revers ar slutbetald ska utestdende

belopp forfalla till betalning s& snart det tidigare av bygglov eller, i
férkommande fall, marklov erhallits och vunnit laga kraft.

Skulle det visa sig att den nu 6verenskomna betalningstakten &r for
offensiv i férhallande till Alvstrandens likviditetsbehov fér bestridande
av kostnader fér utbyggnad av allman plats och allménna
anlaggningar eller i relation till Projektet i sin helhet ska Parterna uppta
diskussioner om erldggande av betalning av Vederlaget i en
langsammare takt. Det noteras att Alvstranden inte &ger rétt att kréva
betalning av Vederlaget i snabbare takt an vad som féljer ovan. Mot
denna bakgrund &ligger det Alvstranden att tillse att redovisning av,
och avstdmning mot, likviditetsprognosen goérs vid Styrgruppsméte (i)
infor undertecknandet av Overlatelseavtalen samt (ii) en gang per ar
och darutéver infér varje betalningstillfalle enligt respektive
Overlatelseavtal. Utéver vad som framgdr av punkt (i) och (i) ovan ska
sadan redovisning och avstdmning, i forekommande fall, gbras vid
betydande féréndringar i likviditetsprognosen.

(b) Vederlaget fér Exploateringslott inom Halvdén som forvarvas per Senare
Tilltradesdagen ska i sin helhet erldggas pé Senare Tillirddesdagen genom

(i) —av Vederlaget, dock maximalt—

kontant till ett av Alvstranden anvisat konto, samt

(ii) Utstallande av revers (en per Exploateringsloft) avseende
resterande del av Vederlaget. Reversen ska [6pa utan rénta och
forfalla till betalning i olika delar och tidpunkter enligt vad som
narmare framgar av Qverlatelseavtalen. Sakerhet for betalning
enligt revers ska stéllas genom blivande pantbrev i dverlaten
Exploateringslott eller genom bankgaranti on demand till ett
belopp motsvarande vid var tid géllande reversbelopp.

Skulle det visa sig att den nu 6verenskomna betalningstakten E(
&r for offensiv i férhallande till Alvstrandens likviditetsbehov for OF ‘ L ,
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5.6

6.1

6.2

bestridande av kostnader for utbyggnad av Halvon eller i
relation till Projektet i sin helhet ska Parterna uppta
diskussioner om erliggande av betalning av Vederlagets
reversdel i en langsammare takt. Det noteras att Alvstranden
inte &ger rétt att kréva betalning av Vederlaget i snabbare takt
an vad som félier ovan. Alvstranden ska tillse att lépande
avstamning gérs mot likviditetsprognosen i enlighet med vad
som framgar av punkt 5.5(a)ii).

| Vederlaget ingar de atgarder inom Exploateringslotterna (exempelvis hantering av
ledningar och rér i drift samt avveckling och avrivning enligt punkt 4.1.6 respektive 5.3
ovan) och dvrig mark inom Omradet (exempelvis anldggandet av infrastruktur enligt
punkt 9.1 nedan) som aligger Alvstranden enligt detta Avtal. | Vederlaget ingar inte
sadant som Parterna gemensamt atagit sig att genomfora enligt vad som nirmare
framgar av Konsortiebudgeten eller sadana atgérder som vardera Byggherre vidtar
med anledning av egen byggnation och i dvrigt sarskilt atagit sig att efterleva enligt
detta Avtal.

FASTIGHETSBILDNING OCH FORRATTNINGAR

Alvstranden har infér detta Avtals ingdende ingett ansékan om fastighetsbildning, och
inlett en dialog med lantméterimyndigheten, i syfte att genomféra en inledande
fastighetsbildning med reglering av kvartersmark och allmdn platsmark mellan
Alvstranden, Staden och berdrda Byggherrar snarast méjligt efter det att Detaljplanen
har vunnit laga kraft. Alvstranden ska vidare for samtliga Parters rékning tillse att
ansbdkan om fastighetsbildning av Exploateringslotterna pa basis av detta Avtal och i
enlighet med Overlatelseavtalen inges till lantméterimyndigheten omgaende efter att
Avtalet och aktuella Overlatelseavtal undertecknats. Det dligger harvid samtliga Parter
att medverka till att erforderlig fastighetsbildning kan genomforas.

Alvstranden ska svara for samtliga forrattningskostnader hanforliga till erfordertig
fastighetsbildning av Exploateringslotterna i syfte att tiliskapa képeobjekt, sasom
kostnader for bildande av Exploateringslotterna  (avstyckning och/eller
fastighetsreglering) och darmed sammanhdngande kostnader for bildande av
erforderliga servitut etc.. Byggherrarna svarar — i relation till den/de
Exploateringslott(er) som Byggherre forvarvar — for forrattningskostnader hanforliga till
ovrig fastighetsbildning avseende Exploateringslotterna och/eller sarskild
fastighetsbildning avseende Exploateringslotterna som sker pa Byggherres begéaran i
samband med eller efter noddvéndig fastighetsbildning for tillskapandet av
Exploateringslotterna (sasom t ex klyvning och avstyckning i fler lotter &n
Exploateringslotterna), om inte annat anges i Overlatelseavtalen. Byggherrarna ska
vidare svara for eventuell stdmpelskatt som ar hanforlig till respektive Byggherres

férvarv av Byggherrens Exploateringslott/-er. C? L&/
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7.2

7.3

BYGGANDE PA KVARTERSMARK M.M.

Parterna ska uppféra bebyggelse och vidta dvriga atgarder pa den till respektive Part
Overlatna Exploateringslotten och pa den kvartersmark som Part enligt Bilaga 1.2(ii)
vid undertecknandet av detta Avtal dger direkt eller indirekt inom Omradet, pa basis
av (i) Detaljplanen (med illustrationsplan), (i) Kvalitetsprogrammet och (iii) Grén
Transportplan, i enlighet med (iv) Utbyggnadsordningen och (v) Tidplanen samt (vi) i
ovrigt i enlighet med vad som framgar av detta Avtal och andra vid var tid av
Styrgruppen beslutade handlingar.

Parterna ska efterstrava ett miljériktigt och socialt hallbart byggande inom Omradet
och atar sig att under sin byggnation aktivt arbeta for att skapa forutsattningar for en
miljdriktig och socialt hdllbar boendemiljo, forvaltning och fortlevnad inom Omradet,
innefattande bl.a. att samverka fér en sa god dverlamning till Omradets boende som
mdjligt. Parterna (eller dartill narstaende parter) har mot denna bakgrund gemensamt
utarbetat eft Overgripande héllbarhetsprogram, Bilaga 7.2(a),
("Hallbarhetsprogrammet”) for genomforandet av Projektet. Hallbarhetsprogrammet
har sedermera tillsammans med Vision Alvstaden tj&nat som utgdngspunkt vid
Byggherrarnas framtagande av individuella handlingsplaner fér Byggherrarnas
genomférande av Projektet, inklusive uppférande av planerad bebyggelse inom
respektive Byggherres Exploateringslott ("Handlingsplanerna”). Handlingsplanerna
framgar av Bilaga 7.2(b) och respektive Byggherre svarar gentemot Alvstranden for
efterfoljandet av dennes individuella Handlingsplan.

Part far inte utan Styrgruppens fértida godkénnande anvanda till Parten Gverlaten
Exploateringslott for annat &ndamal &n vad som framgar av Detaljplanen (s.k. "tillféllig
anvandning”). Detta ska gélla &ven innan Parten pabérjat utférandet av sin del av
Projektet.

GENOMFORANDEAVTAL MED STADEN

Parterna & medvetna om att Alvstranden har ingatt Genomférandeavtalet med
Staden, Bilaga 8(a), avseende exploatering och byggnation av Omradet. Savitt avser
Exploateringslotterna och &vrig kvartersmark som égs av Byggherrarna inom Omradet
enligt Bilaga 1.2(ii) atar sig Byggherrarna att savitt dem ankommer medverka till
genomforandet av Alvstrandens forpliktelser enligt Genomférandeavtalet i enlighet
med vad som féljer av Bilaga 8(b) samt av detta Avtal i dvrigt (undantaget Bilaga 8(a)).
Harvid foljer sdledes att de ataganden i Genomférandeavtalet som Byggherrarna ar
skyldiga att folja och medverka till ar exklusivt reglerade i Bilaga 8(b) och detta Avtal i
ovrigt (undantaget Bilaga 8(a)). Byggherrarna ansvarar héarutdver inte i nagot
avseende for nagra atgarder eller kostnader enligt Genomférandeavtalet, varvid fill
undvikande av  oklarhet  noteras att Byggherrarna ska betala
exploateringsbidrag/gatukostnadserséttning i enlighet med vad som nirmare framgar
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9.1

9.2

av punkt 4.3 ovan samt att Byggherrarnas atagande enligt denna punkt inte innebar
att Byggherrarna ska paféras nagon kostnad som ingar i Vederlaget.

Genomforandeavtalet reglerar bland annat &ven Stadens &tagande avseende
utbyggnad av allmén plats. Alvstranden ansvarar i férhallande till Byggherrarna for att
Staden genomfdr sina dtaganden avseende utbyggnad av aliméan plats i enlighet med
vad som framgar av Genomfbrandeavtalet jamte punkt 3.2 ovan och
Overlatelseavtalen.

GEMENSAMMA ANLAGGNINGAR OCH OVRIGA ATGARDER

Alvstranden, genom Staden, ska enligt Genomférandeavtalet och Detaljplanen utféra
och bekosta all projektering, utbyggnad och skétsel av gator, ledningar, kajer och
annan allman infrastruktur, allman plats m.m. inom och utanfor Omradet.
Byggherrarna ansvarar fér utbyggnad av anldggningar inom &vrig kvartersmark fran
Stadens (eller huvudmannens) anslutningspunkter for VA, dagvatten, fjdrrvarme, el
etc. enligt vad som narmare framgar av punkt 13 nedan.

Utbyggnad av Halvon

Projekteringen och anlaggandet av Halvon, som innefattar saval kvartersmark som
allman platsmark, ska ske i samrdd mellan Staden, Alvstranden och berdrda
Byggherrar, i syfte att bland annat nd samordningsvinster. Samrad ska ske |6pande
vid behov och i god tid innan aktuella anlaggningsatgérder ska genomforas. Parterna
&r inforstddda med att Utbyggnadsordningen och Tidplanen utgar pa dagen for
undertecknandet av detta Avtal fran att utbyggnaden av allman plats och allmanna
anldggningar inom Halvon sker i allman ordning. Fér sékerstéllandet av en snabbare
framdrift av Halvén med en ambition om paborjande av anlaggning och grundlaggning
av hus under férsta kvartalet 2020 &r Parternas intentioner att genomfora utbyggnaden
i sérskild ordning, varmed avses att Alvstranden sjalvstindigt dvertar Stadens
utbyggnadsansvar for allman plats. Skulle &verenskommelse mellan Staden,
Alvstranden och berérda Byggherrar tréiffas om en utbyggnad av allman plats och
allménna anlaggningar inom Halvén i sérskild ordning ska Utbyggnadsordningen och
Tidplanen, och sedermera tidplanen for Alvstrandens atagande om utbyggnad av
bebyggbar kvartersmark (se punkt 4.1.3 ovan), allmén plats och allménna
anlaggningar inom Halvon, uppdateras med beaktande hérav. For undvikande av
oklarhet noteras att i Alvstrandens atagande avseende utbyggnad av Halvén enligt
detta Avtal ingar att tillse att utbyggnad av halvon vid Skeppsbron, alternativt
anlaggande av annat pakérningsskydd, genomférs i tid och omfattning pa sa vis att
detta inte utgdr hinder mot erhéllande av slutbesked avseende enligt Projektet
uppférda byggnader inom Halvon. Istéllet for angiven hantering kan det bli aktuellt att
Halvén byggs ut av de berdrda Byggherrarna. Den ndrmare hanteringen av detta
forutsatter | sadant fall att sérskild Overenskommelse tréffas hdrom mellan Staden,

Alvstranden och berérda Byggherrar. & /T ;
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10 DETALJPLANEARBETET M.M.

10.1 Detaljplanearbetet och arbetet med ett tillhdrande Kvalitetsprogram avseende
Omradet har genomférts under ledning av Stadsbyggnadskontoret i samverkan med
Parterna och tillsammans med de av Stadsbyggnadskontoret anlitade planarkitekterna
samt andra av Stadsbyggnadskontoret och/eller Parterna anlitade externa
plankonsulter.

10.2 Kostnaderna for planarbetet, inklusive héarfér erforderliga tillkommande utredningar,
undersékningar, grundkartor och matningar etc. ska, i den man kostnaderna inte ingar
i den allménna planavgiften och saledes hanteras i med Staden tecknade
plankostnadsavtal eller ingar i Vederlaget enligt punkt 4.3.4 ovan, baras av Parterna
och fordelas mellan dem i forhéllande till Andelstalen. Det antecknas hérvid att
kostnader fér det planarbete som genomférts och fakturerats Projektet fram till
tecknandet av detta Avtal preliminart har fordelats mellan Parterna i enlighet med de
prelimindra andelstalen och ska slutligt fordelas mellan Parterna enligt punkt 11.2

nedan.
1 KOSTNADER OCH KOSTNADSANSVAR
11.1 Den av Parterna faststdllda budgeten fér gemensamma kostnader (inklusive

ofdrutsedda) fér genomférandet av Projektet hanférliga till tiden efter undertecknandet
av detta Avtal framgdr av Bilaga 11.1 ("Konsortiebudgeten”). Kostnaderna ska
férdelas mellan Parterna utifrdn Andelstalen. Den faststéllda Konsortiebudgeten ska
I6pande féljas upp och kan andras genom besilut i Styrgruppen i enlighet med punkt
14.1.4 sista stycket.

11.2 Samtliga gemensamma kostnader som vid ingadendet av detta Avtal under Projektet
har erlagts, eller som fram till slutliga Andelstalens faststallande enligt punkt 4.2 ovan,
kommer att erldggas, pa basis av prelimindra andelstal, se Bilaga 11.2
("Avrakningen”), ska justeras kontant genom aterbetalningar eller kompletterande
betalningar mellan berérda Parter i den man preliminéra andelstal som legat till grund
for sadana erséttningar avviker fran Parts slutligt faststélida Andelstal enligt punkt 4.2
ovan. Avrdkningen ska ske genom Alvstrandens forsorg snarast efter det att (i)
Detaljplanen vunnit laga kraft och (i) erforderligt underlag for att kunna faststélla den
slutliga totalsumman, slutiga Andelstalen och fordelningen/avrédkningen av
kostnaderna foreligger.

11.3 Respektive Part svarar, om inte annat framgar av detta Avtal eller Overlatelseavtalen,
for samtliga kostnader for Projektet inom den/de till Parten 6verlatna
Exploateringslotten/lotterna och de sedan tidigare Agda fastigheterna och dess

genomférande. @, 1’&,
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SERVITUT OCH GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR M.M.

Parterna ar éverens om att, fér det fall Alvstranden anser det vara av betydelse for
Projektets genomférande samt med beaktande av Tidplanen och
Utbyggnadsordningen, genomféra férhandlingar i syfte att Parterna i samforstand ska
na en dverenskommelse betréffande erforderlig upplatelse genom servitut eller annan
upplatelse avseende markomrade eller utrymme inom kvartersmark som behdver tas
i ansprak fér i Detaljplanen avsatta omraden for allmént eller allménnyttigt &ndamal,
eller som behoévs for annat dndamal av vdsentlig betydelse for Projektets
genomférande. For det fall frivillig dverenskommelse inte kan tréffas hdrom ska istéllet
vad som anges nedan i denna punkt 12 gélla. Det noteras harvid att allmén platsmark
och eventuell annan mark som enligt Detaljplanen avsatts for alimént eller
allmannyttigt &ndamal enligt Detaljplanen inom Exploateringslott och annan mark &gd
av Byggherrarna enligt Bilaga 1.2 (ii) ska avstas utan ersattning (dock med beaktande
av eventuell ratt till prisavdrag enligt punkt 3.4(iv) ovan med anledning av att Byggherre
hindras att utnyitja den BTA-yta som faststéllts enligt Lottférdelningen). For
undvikande av oklarhet noteras att kostnader fér utférande av aliménna anlaggningar
(t.ex. transformatorstationer, andra tekniska anldggningar eller cykelrum for allmant
andamal) inklusive samtliga merkostnader hanforliga till anldggningarna inte ska baras
av Byggherrarna. For att sakerstilla Detaljplanens genomférande vad galler
grundlaggning av Halvon ska Byggherrarna upplata utrymme for erforderliga
grundkonstruktioner inom kvartersmark till férman for Staden under férutsattning att
det inte negativt paverkar planerad byggnation. Sadan upplatelse ska ske utan
ersattning och ska sakerstéllas med servitut. Alvstranden ska pa motsvarande sétt
(utan erséttning och med sakerstallande genom servitut) verka for att Staden medger
Byggherrarna rétt att anldgga, bibehalla och fornya grundkonstruktioner pa allman
platsmark.

For fortydligande noteras att all inlésen och/eller upplatelse av mark for statliga
anlaggningar i enlighet med Detaljplanen ska ske utan ersattning. Parterna ar dock
overens om att (i) Stena Fastigheter kommer att erhdlla en ersattning om totalt
o @D - @)oo 5 markintrang inklusive kostnader
fér rivningsatgérder som planerad ombyggnad av E45/Oscarsleden innebar i
fastigheten Masthugget 34:7, (ii) att Stena Fastigheter ska tillse att ndmnda
rivningsatgirder ska vara genomforda senast under forsta kvartalet 2022, (iii) att
Alvstranden ska tillse att Stena Fastigheter genom servitut eller annan rattighet
sdkerstills en ratt att underhalla den del av fasaden pa inom namnda fastighet uppférd
byggnad som vetter mot Oscarsleden, samt (iv) att ovan angivet erséttningsbelopp
ska tillgodogéras Stena Fastigheter genom kvittning (eller, om kvittning pa grund av
annan partsstéllning inte &r méjlig, pd annat sétt) mot i forsta hand kontantdelen av
den kopeskiling som Stena Fastigheter ska erlagga for Exploateringslotterna inom
kvarter E1, E5, E6 eller, om berérda parter s& finner mer lampligt, det
exploateringsbidrag som Stena Fastigheter ska erlidgga enligt punkt 4.3.3 ovan. Det
noteras vidare att Folkets Hus inte har avsagt sig sin lagliga och/eller avtalsenliga ratt
till skadeersattning och/eller ersattning for inldsen till foljd av de rivningsatgarder och
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det markintrang som planerad linbanestation och/eller GC-vag innebér i Folkets Hus
tomtratt i fastigheten Masthugget 31:4.

12.2 Part ska till férman for den eller de fastigheter som Alvstranden efter samrad med
Byggherrarna  bestdmmer, upplata servitut avseende ratt att inom
Exploateringslotterna och &vriga fastigheter dgda av Byggherrarna inom Omradet
enligt Bilaga 1.2 (ii) utan ersattning for upplatelsen dels nedlagga, for all framtid
bibehalla samt utféra inspektion av sadana ledningar som erfordras for Omradets
forsorjning. Eventuella allmanna ledningar Over kvartersmark skerstdlls med
avtalsservitut eller ledningsratt. Forrattning hanforlig till servitut/ledningsrétt bekostas
av Alvstranden (eller berérd huvudman). | den man méjligt ska aktuella ledningars
lokalisering bestdmmas i samrad mellan berérda Parter.

12.3 Servitutsratterna enligt punkterna 12.1 — 12.2 ovan ska, i den man servitutshavaren
inte medger annat, ha bésta formansrétt i de tjanande fastigheterna i den utstrackning
detta ar majligt med hansyn till befintliga inteckningsforhallanden. For det fall Part med
annan traffar avtal om dverlatelse av, eller upplatelse av nyttjanderatt som innebar ett
helt eller delvis franhdndande av radigheten Over tjanande fastighet ska, om
inskrivning av servituts- eller nyttjanderatterna enligt punkterna 12.1-12.2 ¢j skett,
avtalet, i den man erforderligt, innehdlla medgivande fran kopare eller blivande
nyttianderattshavare att ovan angivna servituts- eller nyttjanderatt ma inskrivas med
motsvarande rétt i fastigheten.

12.4 Alvstranden ska Parterna emellan sikerstilla att Staden, utan rétt till ersittning,
medger att servitut bildas till férman for Byggherrarnas Exploateringslotter/fastigheter
inom Omradet for sddana byggnadsdelar som kragar ut 6ver allman plats respektive
grundkonstruktioner under allman plats samt verka for att 6vriga servitut som erfordras
fér respektive Byggherres projekts genomférande medges av Staden utan réatt till
erséttning. Nu ndmnda servitut ska i forsta hand bildas genom lantméateriférrattning
och i andra hand genom avtalsservitut som ska lIamnas till inskrivningsmyndigheten
for inskrivning i fastighetsregistret.

12.5 Servitutshavare ska aga ratt att ersatta inrattade avtalsservitut avseende réatt att inom
omradena nedlagga och bibehélla ledningar med ledningsratt och évriga avtalsservitut
med servitut bildat genom lantméteriférrattning. Om Alvstranden sa finner lampligt kan
ledningsrétt eller servitut bildas genom lantmateriforrattning utan att avtalsservitut forst
inrattats.

12.6 Gemensamhetsanlaggningar ska bildas inom Omrédet dar sa erfordras. Bildande och
utférande av gemensamhetsanléggningar bekostas av deltagande
Parter/fastighetségare. Byggherrarna ska, savida inte det skulle vara uppenbart
oskaligt, upplata eller 6verlata fér gemensamhetsanlaggning nddvandigt markomrade
eller utrymme inom Exploateringslotterna och av Byggherrarna dgda fastigheter inom
Omradet utan krav pa erséttning. Detsamma géller fér Alvstranden avseende
mark/fastighet som Alvstranden &ger inom Omradet. Parterna ar vid Avtalets /{% 0#/
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undertecknande inforstddda med att i Detaljplanen angivha omraden/utrymmen for
transformatorstationer kommer att behdéva upplatas eller Gverlatas. Sadan
upplatelse/dverlatelse ska ske av Part utan krav pa erséattning (dock med beaktande
av eventuell ratt till prisavdrag enligt punkt 3.4(iv) ovan med anledning av att Byggherre
hindras att utnyttja den BTA-yta som faststilits enligt Lottférdelningen).

13 EL, TELE, VA OCH UPPVARMNING M.M.

13.1 Respektive Part forbinder sig att, med beaktande av punkt 13.2 nedan, tréffa avtal
angéende dennes Exploateringslotts forsorjning med elstrom, tele/IT, vatten, aviopp
samt kyla och uppvarmning.

13.2 Parterna har infor detta Avtals tecknande gemensamt utrett forutsdttningarna for
lAmpligt uppvé@rmningssystem for Omradet. Parterna har pé basis héarav
dverenskommit att Omradets uppvarmningsbehov (utéver vad som &nda tillgodoses
genom belysning, datorer, kylutrustning och varmeatervinningsaggregat) ska tackas
med fiarrvarme enligt vad som né&rmare framgar av Hallbarhetsprogrammet.

13.3 Forekommande anlaggningsavgifter for wvatten, avlopp och dagvatten samt
anslutningsavgifter fér el, tele/IT samt uppvdrmning m.m. erlaggs enligt kommunal
taxa av respektive Part avseende dennes fastighet/Exploateringslott. Darutdver ska, i
forekommande fall, respektive Part avseende dennes fastighet/Exploateringsiott bara
kostnad for eventuell erforderlig uppdimensionering av nat for sprinkler, vilken
budgeterats till en kostnad fér hela Omradet om 2 500 000 kronor. Vidare ska i
samband med utbyggnaden av VA-anlaggningar &ven byggas ut en servisledning tva
meter innanfér forbindelsepunkten pa respektive Byggherres bekostnad.

14 SAMORDNING, INFORMATION M.M.

14.1 Styrgruppen och Arbetsgruppen m.m.

14.1.1  Parterna har inrdttat en styrgrupp ("Styrgruppen") fér de gemensamma
arbetena inom Projektet, innefattande hanteringen av den &vergripande
samordningen av exploateringen av Omradet mellan Parterna. Styrgruppen
ska besta av en representant fér vardera Parten, dar den av Alvstranden
utsedda representanten ska vara ordférande. Parternas representanter ska
ha ratt att bitrddas av bisittare vid sammantréde i Styrgruppen. Sadan
bisittare ar dock inte ledamot av Styrgruppen.

14.1.2 Alvstrandens samordnande projektledare for Projektet ska vara
foredragande i Styrgruppen. Samordnande projektledare ar adjungerad

representant utan rostratt i Styrgruppen. @/ ij/
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14.1.3 Parterna har tillsvidare tillsatt de ledamdter i Styrgruppen som framgér av
Bilaga 14.1.3. En Part har rétt att, om nédvandigt, tillfalligt eller permanent,
ersatta en av Parten utsedd ledamot i Styrgruppen, varvid Part ska tillse att
sadan stéllféretrddare innehar motsvarande behdrighet att fatta beslut i
Styrgruppen som den ledamot som stéllféretrddaren ersétter. Part ska i
forekommande fall meddela dvriga Parter om bytet av ledamot infér aktuellt
Styrgruppsméte, varvid det i Parts meddelande tydligt ska framga om bytet
av ledamot ar tilifalligt eller permanent. Parterna ar dock dverens om att
stréva efter kontinuitet i arbetet i Styrgruppen.

14.1.4  Styrgruppen ska samrada om och fatta beslut i fragor hanférliga till Projektet
inom ramen for Parternas samarbete enligt detta Avtal. Styrgruppens beslut
ska fattas i samforstand mellan Styrgruppens ledaméter, varmed avses att
beslut i Styrgruppen ska fattas i konsensus med undantag for vad som géller
fér beslut om Konsortiebudgeten enligt nedan. Féljande ska, med undantag
fér vad som géller for beslut om Konsortiebudgeten enligt nedan, gélla i syfte
att erhalla ytterligare beslutsunderlag fér det fall Styrgruppens ledaméter inte
kan uppna full enighet i beslut i viss fraga.

For det fall full enighet inte kan uppnas i Styrgruppen trots upprepade férsék
att fatta beslut i viss fraga ska Part &ga réatt att pakalla att frAgan hanskjuts
till en oberoende sakkunnig for utldtande med forslag till beslut, varmed sa
ska ske om fler &n hélften av Styrgruppens ledamoter stédjer ett sadant
hénskjutande av fragan.

Den sakkunnige ska utses gemensamt av Parterna. Kan Parterna inte enas
inom 14 dagar efter det att Part framstallt begéran om sakkunnigs utlatande
enligt ovan, ska den sakkunnige dock utses av Stockholms
Handelskammare pa endera Partens begéran. Den sakkunnige ska ha
relevant kunskap inom det omrade som den hénskjutna fragan avser.

Den sakkunnige ska agera som en oberoende sakkunnig och inte som en
skilieman och den sakkunniges skriftliga utlatande med forslag till beslut ska
avges inom tva manader efter det att den sakkunnige utsags. Parterna ska
utan dréjsmal férse den sakkunnige med den information som han eller hon
rimligen ma efterfraga for att kunna avge sitt utlatande. Den sakkunnige ska
dock soka vélja det alternativ till I16sning som ar formanligast fér Projektet
och han eller hon ska vid sitt stéllningstagande soka tillmotesgé samtliga
Parters intressen sa langt detta ar mdjligt. | samband med att den
sakkunnige avger sitt utlatande &r han eller hon beréttigad att ange vilka
atgarder som han eller hon anser ska vidtas for att det féreslagna beslutet
ska kunna genomféras.

Kostnaderna fér den sakkunnige ska delas lika av Parterna. & /\/4'
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14.1.5

14.1.6

1417

14.1.8

Oaktat vad som géller rérande konsensus enligt ovan &r Parterna éverens
om att Folkets Hus inte ska ha nagon ratt att rosta avseende beslut som rér
Konsortiebudgeten samt att fér Styrgruppens beslut i frigor som ryms inom
den totala Konsortiebudgeten ska gélla att beslut fattas med 4/6-dels
majoritet. For undvikande av oklarhet forutsatter beslut om dkning av
Konsortiebudgeten konsensus mellan Parterna (undantaget Folkets Hus,
som saknar rgstratt i frégor rérande Konsortiebudgeten).

Styrgruppen har sedan tidigare beslutat att inrdtta en arbetsgrupp
("Arbetsgruppen"), dar den av Alvstranden utsedda representanten ska
vara ordférande. Parterna har tillsvidare tillsatt de ledaméter i Arbetsgruppen
som framgar av Bilaga 14.1.3. Arbetsgruppen, som &r Styrgruppens
beredande organ, ska utfora sitt uppdrag enligt de narmare anvisningar som
lamnas av Styrgruppen och ska redovisa resultatet av sitt arbete till
Styrgruppen samt ska vid behov inrétta temagrupper for sarskilda fragor. |
samband med inrattandet av sadana temagrupper for sérskilda fragor ska
Arbetsgruppen upprétta anvisningar innehallande bland annat syftet med
den inrattade temagruppen, tider och budget. Arbetsgruppen har redan vid
detta Avtals ingdende inrattat temagruppen "Byggsamordningsgruppen”
med syfte att samordna Parternas byggsamordning (se t.ex. punkt 14.2.1
nedan) samt temagruppen "Levande Gatuplan”, med syfte att sdkerstalla
att Omrédet kommer att innefatta en blandad stad med starka strék och
manga levande motesplatser och att Projektet dven i Ovrigt hanteras och
genomférs i enlighet med Vision Alvstaden. Vidare har infor detta Avtals
ingdende av Styrgruppen inrattats en sarskild "Kommunikationsgrupp”,
dér den av Alvstranden utsedda representanten ska vara ordférande.

Vid detta Avtals undertecknande géller den projektorganisation som framgar
av Bilaga 14.1.6. Med undantag for inrattandet av temagrupper (for vilket
Arbetsgruppen ansvarar) beslutas forandringar i projektorganisation och
Konsortiesamordnarens uppdrag av Styrgruppen.

Parterna har bedémt att det &r av fortsatt vikt fér Projektet att engagera
samordnare for det gemensamma arbetet i Styrgruppen, Arbetsgruppen,
Kommunikationsgruppen och fran tid till annan inrdttad temagrupp
("Konsortiesamordnare”™). Konsortiesamordnare ska utbver den
traditionella sekreterarrollen ha en samordnande och koordinerande
projektroll. Parterna ska snarast mojligt efter Avtalets undertecknande utse
en Konsortiesamordnare.

Part ska sjélv st fér de kostnader som ar hanforliga till av Part utsedd
representant i Styrgruppen, Arbetsgruppen, Kommunikationsgruppen och
temagrupperna. Kostnaderna avseende Konsortiesamordnarens arbete ska
férdelas mellan Parterna enligt Parternas Andelstal savitt kostnaden ingar i

Konsortiebudgeten. /77— M,
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14.1.9 Parterna dr dverens om att vad som framgar av denna punkt 14 ska galla till
dess att samtliga byggnationer inom ramen for Projektet fardigstalits,
godkants vid slutbesiktning och erforderliga slutbesked (interimistiska eller
slutliga) erhallits. Darefter, dock senast vid utgangen av Detaljplanens
genomférandetid eller vid utgangen av vid denna tidpunkt inom Projektet
beviljat och levande bygglovs genomférandetid, ska Parternas samarbete
inom ramen for Styrgruppen etc. avslutas. Respektive Byggherre ska kvarsta
i Styrgruppen och/eller eventuella Arbetsgrupper dven efter att Byggherren
har fardigstéllt byggnationen inom sin Exploateringslott/fastighet, savida inte
Styrgruppen bedémer att det ar obehdvligt. Respektive Byggherre ska ta sin
Andel av gemensamma kostnader enligt Konsortiebudgeten fram till dess
samiliga byggnationer inom ramen fér Projektet fardigstallts, godkants vid
slutbesikining och erforderliga slutbesked (interimistiska eller slutliga)
erhallits eller, i forekommande fall, vid den tidigare tidpunkt som samarbetet
avslutats enligt ovan.

14.2 Ovrigt

14.21 Parterna atar sig att efterstrdva god tillganglighet vid nybyggnation inom
Omradet. Parterna ska tillse att personer med olika funktionshinder l4tt ska
kunna orientera sig samt enkelt, sjalvstandigt och utan fara ta sig fram till
och inom omradena. Sadan framkomlighet ska underlattas med hjalp av
markbelaggning, belysning, vaghalining och skyltning. Oaktat vad som ovan
anges ar Parterna medvetna om att framkomligheten inom Omradet under
genomférandet av Projektet periodvis kan komma att vara begransad.

14.2.2 Parterna ar dverens om att stadens dvergripande funktioner ska tillgodoses
under byggtiden. Byggnadsarbetena ska genomféras i enlighet med de
ataganden som foljer av punkt 8 och, under férutséttning att detta inte strider
mot ndmnda ataganden, &ven i enlighet med féljande. Byggarbetena ska
genomforas sa att boende och verksamheter inte i onddan stérs och pa sa
satt att Omradet ocksd under byggtiden sa langt mdjligt utgdér en bra
boendemiljé/arbetsmiljé/arbetsplats for bade befintliga och kommande
fastigheter och ger ett tilltalande intryck for inflyttade och presumtiva boende
och verksamheter/arbetsplatser. Plank och andra tillfalliga anldggningar ska
i detta syfte utféras med omsorg och samordnat mellan Parterna under
ledning av Byggsamordningsgruppen. Mot bakgrund av att byggnationen
sker i stadsmiljo atar sig Parterna harvid att under uppférandeskedet tillse att
Parts Exploateringslotter hélls i s& valordnat skick som kan anses skéligt.
Parterna ska vidare under hela den avtalade utbyggnadsperioden for
Omradet planera, utfora, samordna och informera om permanenta och
provisoriska atgérder vad avser t ex upplag av férorenade massor, trafik,
parkering, teknisk férsorjning, el, tele etc. pa sadant sétt att minsta méjliga
storningar orsakas boende och verksamheter inom och intill Omradet,
kommunala och statliga verk och myndigheter, kollektivirafikresenérer etc. ﬁ/ DM/
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14.2.3

14.2.4

Parterna ska harvid under hela utbyggnadsperioden i samrad i
Byggsamordningsgruppen uppratthalla en gemensam och aktuell s.k.
arbetsplatsdisposition avseende arbetsplatsens disponering av kranar,
personallokaler, bygghissar, vagar, el- och VA-forsorjning etc. Parterna atar
sig att vederlagsfritt 1amna tilltrdde inom sin(a) Exploateringsloti(er) och
fastighet(er) inom Omradet for efterfoljandet av sadan arbetsplatsdisposition.
| samband med att Part I&mnar sadant fillirdéde inom sin
Exploateringslott/fastighet ska sarskilda nyttjanderattsavtal ingas harom.
Vidare ska  Styrgruppen, efter dialog och bearbetning i
Byggsamordningsgruppen, inga ett fordrag rérande séakerhetsfragor,
arbetsmiljofragor, miljosamordning, m.m. att gélla mellan Parterna under
utbyggnadsperioden, varmed bl.a. noteras att férdragets féreskrifter ska vara
férenliga med relevanta krav och ansvarsregler enligt tilldmplig lag samt att
ett sprak (svenska eller engelska) ska anvdndas som gemensamt
samordnande sprak inom Omradet.

Staden, genom Trafikkontoret, ansvarar for samordning avseende
utférandet av kommunaliekniska och statliga anldggningar i den omfattning
som framgéar av Genomforandavtalet. Alvstranden ska harvid hantera
samordningen mellan Trafikkontoret och Parterna av nu ndmnda arbete.
Parterna ska medverka till att anl&ggningsarbeten samt arbeten fér
omléggning av ledningar kan bedrivas utan inbérdes hinder samt verka for
att anldggningarna ska vara fardigstallda for att kunna nyttias under
byggnadstiden och senast vid inflyttning, se dock punkt 3.2 ovan.

Provisoriska véagar, trafikomlaggningar, provisoriska parkeringsplatser,
iordningstéllande av etableringsytor, sakerhetsatgdrder och andra
arrangemang inklusive aterstéliningsarbeten som erfordras utanfér
Exploateringslotterna ska, Parterna emellan, planeras och ombesérjas av

Alvstranden. Motsvarande atgérder som erfordras inom
Exploateringslotterna och vrig kvartersmark som &gs av Byggherrarna ska
planeras och utféras av berérd Byggherre i samrad med

Byggsamordningsgruppen.  Provisoriska vagar, trafikomidggningar,
provisoriska parkeringsplatser, iordningstallande av etableringsytor,
sdkerhetsatgérder och andra arrangemang inklusive aterstéliningsarbeten
som erfordras for att befintliga verksamheter inom Omradet ska fungera
under utbyggnaden och/eller for anldggandet av allman plats och allménna
anldggningar ska, Parterna emellan, bekostas av Alvstranden. Motsvarande
atgarder som erfordras for byggnation inom Exploateringslotterna och 6vrig
kvartersmark ska, i enlighet med Styrgruppens beslut, bekostas av antingen
berérd(a) Byggherre/ar eller av Parterna gemensamt baserat pa
Andelstalen. Gransdragningsfrigor som kan komma att uppstd med
anledning av ovan angivna principer ska samradas av berérda Parter infor
vidtagande av atgarder och vid behov beslutas i Styrgruppen. %l\#/
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15

15.1

15.2

TIDPLANEN OCH UTBYGGNADSORDNINGEN

For att mojliggora en rationell exploatering av Omradet ska Parterna genomféra
utbyggnaden i enlighet med Utbyggnadsordningen och Tidplanen, varvid noteras att
Utbyggnadsordningen och Tidplanen kan komma att justeras under Projektets
genomférande efter beslut i Styrgruppen. Part har, med forbehall fér vad som anges i
punkt 15.2, inte ratt att frangd Utbyggnadsordningen eller Tidplanen, savida
Styrgruppen inte beslutar annat. Det 6vergripande syftet med detta &r att Projektet ska
kunna genomféras enligt Parternas intentioner samt att, sdsom framgar av punkt
14.2.1, Omradet ocksa under byggtiden sa langt méjligt ska utgdra en bra boendemiljé
och arbetsmiljo/arbetsplats samt ge ett tilltalande intryck for inflyttade och presumtiva
boende och verksamheter. Det dligger harvid Parterna att tillse att entreprendrer,
leverantorer m.fl. féljer vad som framgar av Utbyggnadsordningen, Tidplanen och vad
som i ovrigt erfordras for att Projektet ska genomféras i enlighet med Avtalet. Parts
atagande inkluderar men ar inte begransat till att tillse att forfragningsunderlag
innehaller atagande med avseende pa Utbyggnadsordning och Tidplan.

Andring av Tidplanen kan beslutas av Styrgruppen, som exempelvis ska senarelégga
Tidplanen pa Parts begiran om Part hindras att genomféra byggnationen enligt
Tidplanen och/eller Utbyggnadsordningen till foljd av hinder som inte beror pa Parten,
exempelvis forsening till foljid av myndighetsbeslut, uppenbart féréndrade
marknadsférutsattningar, om mark- eller bygglov inte beviljas i enlighet med
Detaljplanen eller att beviljat mark- eller bygglov dverkliagas, strejk, blockad eller
annan arbetsinstéllelse, eldsvada, explosion eller annan force majeure-handelse,
tidigare okand férekomst av markférorening, fornlamningar eller andra arkeologiska
fynd som pakallar en sadan senareléggning. Alvstranden kan emellertid inte som skal
for senarelaggning av Tidplanen &beropa Stadens eventuella foérsening med
utbyggnad av allman plats savida inte férseningen beror pa force majeure-handelse,
att beviljat mark- eller bygglov 6verklagas, att upphandling enligt lag om offentlig
upphandling overklagas eller tidigare ok&nd forekomst av markférorening,
fornldmningar eller andra arkeologiska fynd som pakallar en sddan senarelaggning.
Om representanterna inte ar dverens om huruvida ett hinder enligt denna punkt 15.2
foreligger ska endera Part &ga rétt att pakalla att fragan hanskjuts for forslag till beslut
till en oberoende sakkunnig fér utldtande i enlighet med de principer som framgar av
punkt 14.1.4. | samband med att den sakkunnige avger sitt utlatande &r han eller hon
berdttigad att i forekommande fall ange i vilken utstrackning Tidplanen ska

senarelaggas. % Z 1
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16.1

OVRIGT

Overlatelse m.m.

16.1.1

16.1.2

16.1.3

Vissa av Byggherrarna kommer att forvarva tilldelade Exploateringslotter
genom férvarvande bolag/férening enligt vad som narmare framgar av
Overlatelseavtalen. Som sakerhet for forvdrvande parts erliggande av
képeskilling enligt aktuellt Overlatelseavtal ska borgensforbindelse Idmnas
till Alvstranden. Fér undvikande av oklarhet noteras att Byggherre, utan
hinder av att forvarv av Exploateringslott sker genom annat bolag/férening,
aven fortsatt svarar gentemot dvriga Parter for detta Avtals ratta fullgérande
avseende Projektets konsortiegemensamma atgarder och for att
Byggherrens del av Projektet genomfors i enlighet med Avtalet. For
undvikande av oklarhet frantar Parts borgensférbindelse enligt denna punkt
inte forvarvarvande bolags skyldighet att ldmna sékerhet for revers enligt
punkt 5.5(a)(ii) ovan. Harvid noteras sarskilt att forvirvande part inte ager
ratt att delta eller yttra sig vid Styrgruppens och/eller Arbetsgruppens moéten
annat &n i egenskap av bisittare till Byggherres ledamot, men att férvarvaren
ddremot atagit sig att aktivt delta och medverka i relevanta temagrupper.

Utdver vad som framgar av detta Avtal, far detta Avtal eller delar av det icke
av Part utan Styrgruppens skriftliga medgivande dverlatas pa annan, vilket
medgivande inte oskiligen ska nekas. Alvstranden &ger dock rétt att utan
medgivande fran Styrgruppen eller Gvriga Parter verlata samtliga rattigheter
och skyldigheter enligt detta Avtal pa ett annat bolag inom samma koncern
eller till annat av Staden direkt eller indirekt heldgt bolag. Vid sadana
forhdllanden ska Alvstranden svara for overtagande bolags forpliktelser
gentemot &évriga Parter. Vidare ska Alvstranden tillse att férvdrvaren
férbinder sig att gentemot 6vriga Parter ansvara for vid 6verlatelsetidpunkten
kvarstaende forpliktelser for Alvstranden enligt detta Avtal.

Part ager inte, utan Styrgruppens skriftliga medgivande, ratt att direkt eller
indirekt, 6verldta (varmed avses frantrada) eller i motsvarande omfattning
upplata mark inom Exploateringslott (genom ett helt eller delvis
franhéndande av radigheten) fére eller under respektive Exploateringslotts
byggtid. Utan hinder hérav ager dock Part ratt att dverlata mark inom
Exploateringslott till heldgt bolag, ekonomisk férening inom samma koncern
som Overlataren eller gemensamégt bolag i vilket Gverlatande Part har
betydande inflytande, eller, vad géller Alvstrandens mark, till annat av
Staden hel&gt bolag eller annan av Alvstranden utvald aktér. Detsamma ska
gélla for overlatelse av Exploateringslott avsedd fér bostadder som ska
upplatas med bostadsratt fran Part till pa dverlatande Parts initiativ bildade
bostadsrattsféreningar. Overlatande Part ska utan hinder av markéverlatelse
enligt denna punkt 16.1.3 &ven fortsatt svara gentemot dvriga Parter for detta
Avtals ratta fullgdrande avseende Projektets konsortlegemensamma
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16.2

16.1.4

detta Avtal. &, < '

atgérder och for att Partens del av Projektet genomférs i enlighet med
Avtalet. Vidare ska oOverldtande Part vid sadan markoverlatelse tillse att
forvarvaren forbinder sig att medverka till och vidta alla nédvandiga atgarder
for Projektets genomférande. Harvid noteras sarskilt att sddan forvarvare
inte ager ratt att delta eller yttra sig vid Styrgruppens och/eller
Arbetsgruppens moéten annat &n i egenskap av bisittare till dverlatande
Byggherres ledamot, men att forvarvaren daremot ska ata sig att aktivt delta
och medverka i relevanta temagrupper.

Efter fardigstalld byggnation inom Exploateringslott &ger Byggherre rétt att
direkt eller indirekt éverlata Exploateringsiott (hel eller del av). Overlatande
Byggherre ska vid oOverlatelse enligt detta stycke aven fortsatt svara
gentemot dvriga Parter, samt tillse att férvarvaren férbinder sig att medverka
till och vidta alla nédvandiga atgarder for Projektets genomférande, enligt
samma principer som ovan stycke.

Oaktat ovan ager Part alltid ratt att avyttra Exploateringslott infér eller under
byggtid om sadan avyttring &r pakallad av hinder som inte beror pa Parten,
exempelvis vasentliga forandringar i Parts del av Projektet till foljd av
myndighetsbeslut, uppenbart féréndrade marknadsforutsdttningar, om
bygglov inte beviljas i enlighet med Detaljplanen eller att beviljat bygglov
overklagas, strejk, blockad eller annan arbetsinstéllelse, eldsvada, explosion
eller annan force majeure-hdndelse, tidigare okand férekomst av
markférorening, fornldmningar eller andra arkeologiska fynd. Part ska, sa
langt mojligt, samrada med Styrgruppen infor en sadan tilldmnad avyttring.

For undvikande av oklarhet noteras att det faktum att Part overlatit
Exploateringslott eller fastighet (hela eller del av) 4gd av Byggherrarna enligt
Bilaga 1.2(ii) eller satt annat bolag/forening som forvdrvare av
Exploateringslott i Overlatelseavtal i enlighet med detta Avtal inte frantar Part
dennes ratt att géra géllande skada med anledning av brott mot detta Avtal i
relation &ven till sddan Exploateringslott eller fastighet (hela eller del av) &gd
av Byggherrarna enligt Bilaga 1.2(ii). Detta innebar i forekommande fall att
eventuella kostnader och skada som Byggherre kan drabbas av enligt
Avtalet ska anses innefatta sadant fastighetsdgande bolags/férenings
kostnader och skada.

Mervardesskatt

Samtliga belopp ndmnda i detta Avtal &r, om inte annat sarskilt angivits, angivna
exklusive mervardesskatt, varvid noteras att nagon mervéardesskatt inte utgar pa
Vederlaget. Om inte annat sarskilt anges ska respektive Part svara for mervardesskatt
som, i férekommande fall, I6per pa kostnader som ska béras av respektive Part enligt
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16.3

16.4

17

171

17.2

Ataganden

Det ar av vasentlig betydelse for Parterna att samtliga Parter foljer sina dtaganden
enligt Avtalet. Det noteras séarskilt att Byggherrarna &r inférstddda med att det av
Alvstrandens rutin f8r markanvisning framgar att en byggherre som inte byggt enligt
avtal kan uteslutas fran framtida kép och markanvisningar.

Oppenhet m.m.

Parterna & medvetna om att Alvstranden befraktas som en myndighet enligt
tryckfrihetsférordningen och darmed omfattas av offentlighetsprincipen. Utdver detta
arbetar Alvstranden med aktiv Oppenhet vilket innebdr att avtal och andra
mellanhavanden mellan Byggherrarna och Alvstranden i méjligaste man kommer att
l@mnas ut pa begéran av extern part, dock med beaktande av reglerna i OSL om
sekretess for enskilds afférs- och/eller driftsférhallanden.

VILLKOR

Detta Avtal ar for sin giltighet villkorat av att styrelserna i samtliga Byggherrar och/eller
Byggherrars moderbolag (om tilldmpligt med hansyn till interna beslutsordningar) och
Alvstranden beslutar att godkdnna Avtalet samt Overlatelsen enligt villkoren i
respektive Overlatelseavtal senast den 28 februari 2019. Med reservation for vad som
féljer av punkt 17.2 nedan trader Avtalet i kraft nér ovan angivet villkor ar uppfyllt. Om
Avtalet inte trader i kraft enligt denna punkt, darfér att ovan angivet villkor ej uppfyllts
inom angiven tidsfrist, ska Avtalet upphora att gédlla med omedelbar verkan och
samarbetet ska avbrytas utan ratt till skadestand eller erséttning fér nagon Part.
Parterna atar sig att i sadant fall i skilig utstrackning och i god anda soka tréffa en ny
overenskommelse som tar i beaktande Projektets nya omsténdigheter. Om Avtalet
upphor ska denna punkt 17 och punkt 18 alltjamt &ga tillampning mellan Parterna.

Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige den 7 juni 2018. Avtalet &r for sin fortsatta
giltighet villkorat av att (i) Detaljplanen, i huvudsaklig dverensstdmmelse med upprattat
planférslag enligt antagen Detaljplan, vinner laga kraft senast den 31 december 2020,
samt att (ii) Overlatelseavtalen enligt faststallda villkor ingas senast inom i punkt 4.1.7
angiven tid. Om villkoren i (i) och/eller (ii) ovan inte uppfylls inom angiven tid och
Parterna inte kommit dverens om fdrlangning av tidsfristen upphor Avtalet med
omedelbar verkan, varvid samarbetet ska avbrytas utan ratt till skadestand eller
erséttning fér nagon Part med mindre an att det bristande uppfyllandet av villkoret i (i)
beror pa Parts bristande fullf6ljande av i detta Avtal féreskriven skyldighet att inga
relevant Overlatelseavtal i 6verensstimmelse med utkast i Bilaga 4.1.7 (i
forekommande fall, uppdaterat utifran faststélld Lottférdelning i enlighet med punkt
4.1.7 ovan). Om Avtalet upphér att galla med anledning av bristande uppfyllande av

villkoret i (ii) ovan och Andelstalen saledes slutligt hunnit faststéllas (se punkt 4.2 @/ %/
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18

18.1

18.2

18.3

ovan), eller forutsattningar atminstone foreligger harfor, ska avrakning (i den méan sa
inte redan har skett enligt punkt 11.2 ovan) for samtliga gemensamma kostnader i
Projektet som vid ingaendet av detta Avtal har erlagts samt eventuella andra kostnader
som darefter beslutats av Styrgruppen och nedlagda kostnader enligt
Konsortiebudgeten (avseende saval perioden fére som efter undertecknandet av detta
Avtal) dock ske mellan Parterna baserat pa de slutliga Andelstalen (faststallt enligt
punkt 4.2 ovan). Om Avtalet upphér ska denna punkt 17 och punkt 18 alltjagmt aga
tillampning mellan Parterna.

TVISTER

Om tvist i anledning av Avtalet uppstar ska denna i forsta hand avgéras genom
samrad. Kan inte enighet nds genom sddant samrad, ska tvisten avgoras genom
skilieférfarande administrerat vid Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut
("Institutet”). Institutets Regler for forenklat skiljeférfarande ska gélla om inte Institutet
med beaktande av malets svarighetsgrad, tvistefdremalets varde och dvriga
omstandigheter bestdmmer att Skiljedomsreglerna fér Stockholms Handelskammares
Skiljedomsinstitut ska tillimpas pa forfarandet. | sistndmnda fall ska Institutet ocksa
bestdmma om skiljendmnden ska besta av en eller tre skiljeman.

Skiljeforfarandet ska dga rum i Géteborg.

Om Parter i uppkommen tvist samtycker far tvisten handldggas gemensamt med
annan tvist dar samma skilieman/skiljieman utsetts.

[Undertecknandesida fbljer] {/\4/

37



[y

Detta Avtal har uppréttats i sju likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

S

Goteborg den 29 januari 2019

S('Z')DRA ALVSTRANDEN UTVECKLING
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Len ndersson, enligt fullmakt

STENA FASTIGHETER GOTEBORG AB

e

Agneta Kores
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Cecilia Fasth

BYGGNADSFORENINGEN FOLKETS HUS
| GOTEBORG UTAN PERSONLIG
ANSVARIGHET
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Mats Arnsmar

HOTELL DRAKEN AB
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Mats Arnsmar

NCC PROPERTY DEVELOPMENT AB
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Per %ndé ist, erWnakt

@nna Hult Rentsch, enligf?ﬁlimakt

RIKSBYGGEN EKONOMISK FORENING
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ikael Ahlén, énligt fullthakt

ELOF HANSSON FASTIGHETER AB
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Mikael Forslund
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