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Beslutsunderlag E Handlaggare: Andreja Sarcevic, bolagsansvarig
Utfardat 2019-01-21 Telefon: 031- 368 54 61
Diarienummer 0029/18 E-post: andreja.sarcevic@gshab.goteborg.se

Forvaltnings AB Framtidens aterrapportering
av uppdrag i handlingsplanen 2018 —
parkeringsfragor vid nyproduktion

Forslag till beslut
| styrelsen for Goteborgs Stadshus AB:

1. Styrelsen antecknar rapporten fran Forvaltnings AB Framtiden utifran uppdrag i
handlingsplan 2018 géllande parkeringsfragor vid nyproduktion.

2. Styrelsen éverlamnar rapporten fran Forvaltnings AB Framtiden till
kommunstyrelsen som ett led i ansvaret att aterfora vasentlig information fran
dgardialogerna i syfte att stodja kommunstyrelsen i utévandet av sin
uppsiktsplikt.

Sammanfattning

Som ett resultat av &gardialogen 2018 mellan styrelserna i Géteborgs Stadshus AB [nedan
Stadshus] och Forvaltnings AB Framtiden [nedan Framtiden] fick Framtiden i uppdrag i
handlingsplanen att beskriva vilka utmaningar parkeringslésningar vid nyproduktion innebar
for koncernen samt beskriva vilken strategi koncernen har for att hantera dessa utmaningar.

Nar omraden ska stadsutvecklas och fortatas ar det manga ganger lampligt att bygga pa
befintliga markparkeringsytor. Enligt stadens riktlinjer ska parkering som tillhor befintliga
lagenheter bedomas pa samma sétt som for nytillkommande bostéder, om sadana ytor tas i
ansprak till ny bebyggelse. En av utmaningarna som Framtiden lyfter ar att det i dagslaget
saknas en samsyn i staden kring tilldmpningen av riktlinjerna, dels vad géller ersattningstal
for borttagna parkeringsplatser dels tolkning av pa vilket satt detaljplaner for nyproduktion
ska ta hansyn till befintlig bebyggelse, med avseende pa parkeringsbehov. En annan fraga
som lyfts handlar om vikten av att anpassa och harmonisera prisséttning och reglering av
parkering i narliggande bostadsomraden med aktuella nybyggnationer, i syfte att minimera
risk for vakanser.

Stadshus uppfattar att flera av utmaningar som Framtiden signalerar ror sadana fragor
som handlar om samverkan med de planerande ndmnderna/forvaltningarna och dar
Framtidenkoncernen upplever att det behdvs en okad forstaelse for koncernens
forutsattningar. Stadshus ser det som sin uppgift att informera och medvetandegéra
kommunstyrelsen, dels sa att fraigorna kan hanteras pa den niva i mandat- och
beslutshierarkin som ocksa har radighet dver forutsattningarna dels i syfte att stodja
kommunstyrelsen i fullgérandet av sin uppsiktsplikt.
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Ekonomiska konsekvenser

Stadshus har inte gjort egen vérdering utan anvénder Framtidens utredning som underlag.

Barnperspektivet
Stadshus har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Mangfaldsperspektivet
Stadshus har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Jamstalldhetsperspektivet
Stadshus har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Miljoperspektivet

Stadshus har inte gjort egen vardering utan anvander Framtidens utredning som underlag.

Omvarldsperspektivet

Stadshus har inte gjort egen vardering utan anvander Framtidens utredning som underlag.

Bilagor
1. Forvaltnings AB Framtidens styrelsehandling “’Parkeringsfragor vid
nyproduktion” inklusive bilaga
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Arendet
Foreliggande arende ar en avrapportering fran Forvaltnings AB Framtiden av uppdrag i
handlingsplanen fran 2018 gallande parkeringsfragor vid nyproduktion.

Beskrivning av arendet

Vid dgardialogen 2018 mellan styrelserna i Stadshus och Framtiden diskuterades fragan
om parkeringsl6sningar vid nyproduktion, med fokus pa hur man skapar forutsattningar for
byggande pa mark som idag anvands for boendeparkering sa att nyproduktionskostnader kan
héllas pa en rimlig niva.

Framtiden gavs i uppdrag att beskriva vilka utmaningar parkeringslésningar vid nyproduktion
innebar for Framtidenkoncernen och att beskriva styrelsens strategi for att hantera dessa
utmaningar utifran radande lagstiftning och stadens styrdokument som reglerar
parkeringsfragor.

Framtidenkoncernen arbetar sedan 2017 aktivt med fragor rérande mobilitet och bilparkering
kopplat till nyproduktion och har under varen 2018 inlett ett samarbetsavtal med IVL
(Svenska miljoinstitutet) for vetenskapligt stod i processen. Detta projekt heter Sampark och
den forsta delrapporten &r bilagd Framtidens svar pa uppdrag i Handlingsplanen.

Enligt Plan- och bygglagen! har kommunen ett dvergripande ansvar for att det anordnas
utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon i skélig utstrackning. Géteborgs Stads
parkeringspolicy fran 2009 anger att hanteringen av parkering ska medverka till en god
tillganglighet, hallbar stadsutveckling och ett 6kat resande med kollektivtrafik och cykel.
Stadens trafikstrategi fran 20142 innebér att staden ska planeras for att kunna minska antalet
bilresor med 25 procent fran 2011 till 2035 och istallet underlatta resor med kollektivtrafik,
gang och cykel. Stadens riktlinjer for mobilitet och parkering fran 20182 foreskriver en
planeringsprocess i fyra steg med malet att erbjuda god mobilitet med ett minskat behov av att
&ga och anvénda bil.

Utmaningar enligt Framtiden
Nedan gdrs en summering av utmaningar som Framtiden lyfter i sitt svar till Stadshus.

Kostsamt att ersatta markparkeringsytor som tas i ansprak for nyproduktion

Manga boende i mellanstaden har idag god tillgang till bilparkering till 1ag kostnad, oftast i
form av stora markparkeringsytor. Nar omraden ska stadsutvecklas och fortétas ar det manga
ganger lampligt att anvanda markparkeringsytor. Om borttagna parkeringsplatser da behover
ersattas med nya blir ersattningsplatserna i normalfallet avsevart dyrare. Om hyresintékterna
fran parkering inte tacker kapital- och driftkostnaden behdver underskottet slas ut pa
nyproduktionsprojektet eller hela hyreskollektivet. Det innebar exempelvis att hyresgéster i
nyproduktionen som inte dger bil subventionerar erséttningsparkering for befintligt bestand
och nyproduktionens bilparkeringsplatser. Detta gor det svart att uppna malet om rimliga
boendehyror och kan ocksa leda till att planerade byggprojekt far stallas in da totalkostnaden
blir for hog.

Saknas samsyn i staden kring tillampning av riktlinjer fér mobilitet och parkering
Enligt stadens riktlinjer ska parkering som tillhor befintliga lagenheter bedémas pa
samma satt som for nytillkommande bostader om sadana ytor tas i ansprak till ny

1PBL 3 kap. 15 §
2 Trafikstrategi for en néra storstad, 2014
3 Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad, Byggnadsnamnden 2018
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bebyggelse.* Om da befintlig bebyggelse har tillgang till fler parkeringar an vad som
krévs enligt dagens riktlinjer behdver Gverskottet inte erséttas. Framtiden erfar dock att
det i dagslaget saknas en samsyn i staden kring tillampningen av riktlinjerna. Dels for att
det &r dagens bilbeldggningssituation som utgér grund fér bedémning av behovet av
ersattningsparkeringar, istéllet for den framtida dnskade mobilitetsituationen, dels for att
handlaggningen vid bygglov och planarenden i flera fall har ansett att endast den del av
bebyggelsen som ingar i detaljplan ska bedomas. Eftersom detaljplaner for ny bebyggelse
i normalfallet inte inkluderar befintlig bebyggelse blir konsekvensen att riktlinjerna inte
kan tillampas pa omgivande bebyggelses parkeringsbehov.

Om denna tolkning kommer att gélla fortsattningsvis kan Framtiden behova ersatta all
befintlig parkering med nya parkeringsanlaggningar vilket riskerar patagligt hojda
byggkostnader och i vérsta fall att nyproduktion inte blir av.

Prissattningen i nyproduktion bor harmoniseras med omkringliggande omraden
Ytterligare utmaning vid nyproduktion av kostsamma bilparkeringsanlaggningar ar risk
for vakanser pa kort sikt till foljd av lagt prissatta bilparkeringar i omkringliggande
omraden. Dessutom finns risk for vakanser aven pa lang sikt nar stadsutvecklingen av
omradet ar genomford och resealternativen till egen bil &r attraktivare. Darfor ar det enligt
Framtiden viktigt att trafikkontoret och parkeringsbolaget anpassar och harmoniserar
prissattning och reglering av parkering i narliggande bostadsomraden med aktuella
nybyggnationer.

Framtidenkoncernens strategier

Utifran ovan beskrivna utmaningar, radande lagstiftning och stadens styrdokument har
Framtidenkoncernen initierat arbete med flera strategiska inriktningar (for utforlig
beskrivning se bilaga 1):

Koncernstyrning av mobilitets- och bilparkeringsinriktning
Prisséttning

Tillstandsparkering istallet for fast plats

Samordnad, gemensam bilparkering dar det &r [ampligt
Tillfalliga bilparkeringsanlédggningar

Majliggorande av ett hallbart resande
Mobilitetstjanster

Laddning av elbil

E-handel och varumottagning

Kommunikation med hyresgaster

Samverkan med stadens forvaltningar

Framtidenkoncernen menar att det finns stor potential att anvanda befintlig bilparkering
effektivare. Det behdvs enligt Framtiden ett utvecklingsarbete i staden som sker i
samverkan mellan ber6rda aktorer for att skapa goda forutséattningar for starkt mobilitet
och fler bostader till rimliga bostadshyror. For att detta ska bli méjligt behovs en dkad
forstaelse for Framtidenkoncernens utmaningar inom berérda namnder/forvaltningar.

4 Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad, stadshyggnadskontoret,
fastighetskontoret och trafikkontoret, maj 2018
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VD:s bedémning
Stadshus vd gér beddmningen att Framtiden har fullgjort uppdraget om att beskriva
utmaningar och strategier kopplat till parkeringslosningar vid nyproduktion.

Flera av utmaningarna som Framtiden signalerar, rér sadana fragor som handlar om
samverkan med de planerande namnderna/forvaltningarna och dar Framtidenkoncernen
upplever att det behdvs en 6kad forstaelse for koncernens forutséttningar. Stadshus vd ser
det som sin uppgift att informera och medvetandegéra kommunstyrelsen, dels s att
fragorna kan hanteras pa den niva i mandat- och beslutshierarkin som ocksa har radighet
Over forutsattningarna, dels i syfte att stodja kommunstyrelsen i fullgérandet av sin
uppsiktsplikt.

Stefan Soéderlund
VD, Goteborgs Stadshus AB
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®Framtiden

Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

Datum:
Tid:
Plats;

Nérvarande;

Ej ndrvarande

PROTOKOLL (9)
Fort vid sammantride med styrelsen
for Forvaltnings AB Framtiden

2018-12-14
Klockan 09:00 — 12:00
Framtidens kontor, Sven Hultins Plats 2, G6teborg

Ledamdéter:

Lars Johansson, ordforande

Claes Roxbergh, forste vice ordférande
Christina Backman (tjg. 1-12 §§)
Johan Svensson

Rustan Hilleby

Shadiye Heydari

Endrick Schubert

Suppleanter:

Mathias Koppfeldt (tjg. 13-25 §§)
Anna Jivén

Andreas Sj66 (1-12 §§)

Arbetstagarrepresentanter:
Ulla Berg, PTK

Per Olsson, suppl. PTK
Viveka Bertelsen, suppl. PTK
Thomas Gustavsson, LO
Jan-Olov Isacsson, LO

Niclas Blomnell, suppl. LO

Ovriga:

Martin Blixt, t.f. VD

Anna Staxdng, Kvalitets- och hallbarhetschef (8 — 12 §§)
Lars Just, ekonomichef (13 - 16 §)

Lena Hagenfeldt, VD-assistent

Kjell Bjorkqvist, andre vice ordférand
Mohamed Hama Ali, bolagsjurist
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®Framtiden

Vi bygger det hallbara samhallet fér Framtiden
§1 Sammantriidets 6ppnande

Ordforanden hélsar samtliga vilkomna och §ppnar direfter sammantrédet.

§2 Jiv

Ordforanden stiller fraga om négon javssituation kan férekomma utifran féredragningslistans
drenden. Ingen i styrelsen anser sig férhindrad att delta vid drendenas behandling.

§3 Val av protokolljusterare

Att jamte ordforanden justera dagens protokoll utses Rustan Hélleby.

§4 Faststiillande av dagordning

Med dndringen att § 24 “Styrelsens utvirdering” hinskjuts till styrelsemétet den 8 februari,
faststills dagordningen enligt paragraferna nedan. Ovriga frigor anméils.

§5 Foregaende métesprotokoll

Justerat protokoll frén styrelsens sammantriden den 8 november 2018 har varit utsént.
Protokollet antecknas och ldggs till handlingarna utan synpunkter.

§6 VD-rapport
VD léamnar rapport enligt utséind handling och uppehaller sig i huvudsak till f6ljande punkter;

a) Tellusgatan nominerad till Arets Bygge.

b) Martin visar film som Byggutveckling tagit fram 6ver vara byggprojekt.
c) Investering i nyproduktion.

d) Foreslagen startplan 2019

e) Strategiska utvecklingsplaner

f) Utmaning 2019 - HGF

g) Framtidenkoncernens satsning i1 utvecklingsomraden

Styrelsen beslutar att anteckna informationsrapporten.

§7 Parkeringsfragor vid nyproduktion — Svar till Stadshus AB
VD foredrog enligt utsénd handling.

Styrelsen beslutar att godkénna forslag till svar pa uppdraget fran Stadshus AB, &versénda
utséind skrivelse med bilaga och ddrmed anse uppdraget genomfort.

Det noteras till protokollet att Rustan Hilleby avstar fran att delta i beslutet och ldmnar in ett
yttrande, protokollsbilaga 7.

b,

§8 Uppféljningsrapport 3
Anna Staxidng foredrog Uppfoljningsrapport 3 enligt utsind handling:JY&T.
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Vi bygger det hallbara samhdllet for Framtiden

Styrelsen beslutar att anteckna informationsrapporten.

§9 Policydokument, riktlinjer, anvisningar - koncerngemensamma
Anna Staxéing redogor for koncerngemensamma policydokument, riktlinjer och anvisningar
enligt utséind handling.

Styrelsen beslutar att faststélla forteckningen 6ver géllande styrande dokument for
koncernen.

§10 Ledningspolicy
Anna Staxédng redogor for Ledningspolicy enligt utsind handling.

Styrelsen beslutar att godkéinna Forvaltnings AB Framtidens ledningspolicy.

§11 Uppfdljning av intern styrning och kontroll 2018
Anna Staxéng redogor for uppfoljning av intern styrning och kontroll 2018 enligt utséind
handling.

Styrelsen beslutar att godkénna uppfoljning av intern styrning och kontroll 2018.

§12 Samlad riskbild med intern kontrollplan samt atgiirdsplan for 2019

a) Moderbolaget
Anna Staxéing redogor for Samlad riskbild med intern kontrollplan samt &tgérdsplan for 2019

for Forvaltnings AB Framtiden enligt utsénd handling.

Styrelsen beslutar att faststdlla Samlad riskbild med internkontrollplan och &tgérdsplan for
2019 for Forvaltnings AB Framtiden.

b) Koncernen
Anna Staxéing redogor for Samlad riskbild med intern kontrollplan samt &tgérdsplan for 2019

for Framtidenkoncernen enligt utsind handling.

Styrelsen beslutar att faststélla Samla\d riskbild med internkontrollplan och atgérdsplan for

2019 for Framtidenkoncemen. /
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Vi bygger det hallbara samhllet fér Framtiden

§13 Framtidens finansiella anvisningar
Lars Just redogér for Framtidens finansiella anvisningar enligt utséind handling.

Styrelsen beslutar att godkénna Framtidens finansiella anvisningar

§ 14 Finansrapport
Lars Just foredrog enligt utsind handling.

Styrelsen beslutar att anteckna informationsrapporten.

§15 Dotterbolagens verksamhetsplaner och budget/affirsplan 2019
Lars Just redogor for dotterbolagens verksamhetsplaner samt budget/affiarsplan 2019 enligt
utséinda handlingar.

a) Verksamhetsplaner, dotterbolagen
Styrelsen beslutar att godkénna dotterbolagens verksamhetsplaner gillande 2019.

Det noteras till protokollet att Johan Svensson inte deltar i beslutet.

b) Verksamhetsplan, moderbolaget
Styrelsen beslutar att godkénna Férvaltnings AB Framtidens verksamhetsplan géillande 2019

Det noteras till protokollet att Johan Svensson inte deltar i beslutet.

¢) Budget, moderbolaget

Styrelsen beslutar att godkédnna Forvaltnings AB Framtidens budget 2019.

d) Affirsplan, koncernen
Styrelsen beslutar att godkédnna Framtidenkoncernens affdrsplan 2019.

Det noteras till protokollet att Johan Svensson inte deltar i beslutet.

¢) Budget, koncernen

L

Styrelsen beslutar att godkénna Framtidenkoncernens budget f6r 20 19(“)

S
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Vi bygger det hallbara samhdllet fdr Framtiden
§ 16 Ram for finansiering 2019
Lars Just redogor enligt utsdnd handling.

Styrelsen beslutar

att uppdra at verkstillande direktéren, eller den han sitter i sitt stélle, att (i) inom
ramen for och med ett belopp motsvarande maximalt befintlig 14nevolym
besluta om refinansiering av befintliga 1an, samt (ii) besluta om nyuppléning
med cirka 2 300 miljoner kronor - genom upptagande av lan fran Géteborgs
Stad.

att uppdra 4t verkstillande direktoren att i enlighet med géllande finanspolicy,
riktlinjer samt anvisningar som géller for att bibehalla Forvaltning AB
Framtidens rating besluta om lanestruktur, l&nebeloppens storlek, de ndrmare
villkoren i vrigt for finansieringarna samt att sjélv eller genom annan som
verkstéllande direktoren sétter i sitt stélle for bolagets rakning underteckna
samtliga de handlingar och vidta de atgérder i 6vrigt som krévs for upptagande,
sikerstillande, vidareutlaning, administration och vidmakthéllande av
finansieringarna.

§17 Investeringar

VD redogor for nedanstdende investeringsdrenden (a-f) enligt utsdnda handlingar.

a) Investeringsirende - KV Generalen Haga — Konvertering av vindar till 24 nya
liigenheter - Bostadsbolaget

Styrelsen beslutar att tillstryka forslaget till investering i projektet Konvertering av vindar
till 24 nya ldgenheter, Kv Generalen i Haga.

b) Investeringsirende — Konvertering av lokal till 18 nya liigenheter Svalebogatan
41 - Bostadsbolaget

Styrelsen beslutar att tillstyrka forslaget till investering i projektet Om- och pabyggnad av 18
nya ldgenheter, Svalebogatan 41.

¢) Investeringsirende — Fasader Kyrkbyn, etapp 3 — Bostadsbolaget

Styrelsen beslutar att tillstryka forslaget till investering i projektet Atgirdsprogram avseende
fasader Kyrkbyn, etapp 3.

d) Inriktningsbeslut — Nyproduktion av hyresriitter — Jiittestensgatan — Framtiden
Byggutveckling

Styrelsen beslutar att godkénna forslaget om inriktning i projekt Jéttestensgatan samt uppdra
at Framtiden Byggutveckling AB att utveckla och driva projektet. }fr
Cod

K




€ Framtiden 2

Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

e) Inriktningsbeslut — Solgatan — (fd Vintergatan)

Styrelsen beslutar

att godkénna forslag om inriktning i projekt Solgatan.

att uppdra at Framtiden Byggutveckling AB att utveckla hyresrétten och at
Egnahemsbolaget att utveckla d4gda boendeformer och gemensamt driva
projektet.

f) Inriktningsbeslut — Gasagangen Selma 3

Styrelsen beslutar att godkénna forslaget om inriktning i projekt Selma 3 — Gésagangen
samt uppdra &t Framtiden Byggutveckling AB att utveckla och driva projektet.

g) Informationsirende — Gardstens centrum — kontor, restaurang mm —
Gardstensbostider

Michael Pirosanto redogér for informationsérende om centrumutveckling i Gardsten.

Styrelsen beslutar att anteckna informationsrapporten.

§18 Remisser
a) Plan mot valdsbejakande extremism 2019 - 2022
Styrelsen beslutar
att tillstyrka férslaget, med synpunkter enligt utsdnd handling, géllande G&teborgs
Stads plan mot véldsbejakande extremism 2019-2022 och 6versénda yttrandet
till kommunstyrelsen.
att forklara punkten omedelbart justerad.
b) Program for attraktiv arbetsgivare 2019 - 2023

Styrelsen beslutar

att tillstyrka forslaget, med synpunkter enligt utséind handling, géllande Géteborgs
Stads program for attraktiv arbetsgivare 2019 - 2023 och 6versinda yttrandet till
kommunstyrelsen.

att forklara punkten omedelbart justerad.

§19 Revisionsutskottet

Claes Roxbergh foredrar enligt utsdnda handlingar

a) Protokoll 2018-10-22

b) Rapport PWC S
Styrelsen beslutar att anteckna informationsrapporten: ' .

L_:";\b
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Vi bygger det hallbara samhllet for Framtiden

§20 Nominering av ny styrelseledamot till Framtiden Byggutveckling
Martin Blixt foreslar Mikael Dolietis som ny ledamot till styrelsen i Framtiden
Byggutveckling.

Styrelsen beslutar

att nominera Mikael Dolietis som ledamot till styrelsen for Framtiden
Byggutveckling AB.

att omedelbart justera beslutet.

§21 Protokoll Framtiden Byggutveckling AB 2018-10-30

Justerat protokoll frén Byggutvecklings sammantride den 30 oktober 2018 har varit utsént.

Styrelsen beslutar att anteckna protokollet.

§22 Anmiilan moéten konferenser

- Kjell Bjsrkqvist, Claes Roxbergh och Shadiye Heydari rapporterar frin SABO:s
konferens for fortroendevalda i Stockholm den 5 — 6 december 2018.

- Kjell Bjérkqvist rapporterar om Bolagsdagen den 9 november, frukostmdte pa
Egnahemsbolaget den 21 november, Nyttan med allménnyttan den 13 november.

- Anna Jivén rapporterar fran Fastighetsdagen digitalisering den 14 november, Nyttan
med Allménnyttan den 13 november, samt SABO:s konferens for fortroendevalda i
Stockholm den 6 december 2018.

- Lars Johansson och Kjell Bjorkqvist rapporterar om méte med arbetsgruppen for
blandade boendeformer den 8 november samt den 10 december

- Claes Roxbergh rapporterar fran Revisionsutskottet den 29 november samt
Bolagsdagen den 9 november.

- Rustan Hilleby rapporterar fran Bolagsdagen den 9 november, Nyttan med
allméinnyttan den 13 november, samt mdten med IT-gruppen den 1 juni, 24 augusti
och den 28 september.

- Claes Roxbergh, Christina Backman, Shadiye Heydari, Rustan Hélleby, Endrick
Schubert och Anna Jivén rapporterar frin styrelsens rundtur den 8 november

- Christina Backman rapporterar frn revisionsutskottet den 29 november.

- Lars Johansson, Claes Roxbergh och Kjell Bjérkqvist rapporterar frin mdte med
stadsrevisionen den 3 december angéende processen for VD-rekrytering.

§23 Ovriga fragor

Claes Roxbergh efterfragar information angéende forsékringsupplégg for véra fastigheter.
Martin Blixt redovisar det skriftligt i VD rapporten pa nésta mdte.

Claes Roxbergh lyfter fragan avseende BIM-systemet, del i di gitaliseri\lj‘lgsprocessen.
Martin Blixt redovisar det skriftligt i VD rapporten pa nésta mdteJ(

K7
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Vi bygger det hallbara samhdllet for Framtiden

Rustan Hilleby tar upp fragan om att gora en socioekonomisk analys/utvirdering i Gérdsten.
Martin Blixt ser 6ver fragan och aterkopplar till styrelsen.

Anna Jivén informerar om SABO:s digitaliseringsprojekt. Martin Blixt svarar att bolaget &r
med i arbetet, men att det i dagsléget dr oklart i vilken omfattning det blir.

Matthias Koppfeldt fragar om Framtidenkoncernen haft uppe fragan om de nya
karenssystemet som regeringen har fastslagit. Martin Blixt framfor fragan till det
koncernfackliga radet.

§ 24 Styrelsens utviirdering av eget arbete

Arendet hinskjuts till styrelsemétet den 8 februari 2019.

§25 Avslutning

Ordforanden avslutar ssmmantridet, tackar for gott samarbete och onskar alla en god
julledighet. Claes Roxbergh tackar ordforanden for gott samarbete och dnskar alla en god
julledighet.

- Vid protokollet

a Py

Lars Johansson Rustarf Halleby -\~
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Reservation styrelsehandling nr 7

Goteborgs styrande har under manga ar haft en negativ syn pa bilar och bilism. Man har gjort allt fér
att férsvara och férdyra bilkérning utan att fér den skull namnvart forbattra kollektivtrafiken. Vi kan
namna tringselavgifter, avstingningar, kraftigt héjda parkeringsavgifter, minskat antal parkeringar,
for lite pendelparkeringar osv.

Nar vi nu star pa tréskeln till en ny mer miljéanpassad och fossilfri vérld, borde vi gora allt fér att
hjilpa denna utveckling pa traven. Men istillet fortsitter vi med samma syn pa bilism som nagot
skadligt, detta trots en explosionsartad utveckling mot elektrifierade och sa smaningom dven
autonoma fordon. Synen avspeglas inte minst i det presenterade drendet.

Vi minskar nu vara hyresgisters mojligheter att ta del av den nya utvecklingen genom att férsvara
och férdyra parkeringsmojligheterna i vart bostadsbestand. Pricipen &r att alla vara hyresgéster som
utnyttjar parkering skall pa sikt fullt ut betala den verkliga kostnaden. Som alla férstar kommer detta
att innebira mycket stora kostnadshéjningar for parkeringsplats hos Framtidenkoncernen. Dessutom
halkar utvecklingen med att férse vart bostadsbestand med laddmajligheter kraftigt efter. Darmed
agerar vi kontraproduktivt och skadar miljoarbetet och genomférandet av den nya, miljéanpassade
tekniken.

Eftersom jag anser att koncernen &r pa fel viag nar det géller vara hyresgasters parkering véljer jag att
inte delta i beslutet.

Rustan Halleby (M)
Ledamot i AB Framtidens styrelse
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Styrelsehandling nr 7
2018-12-14

Parkeringsfragor vid nyproduktion — Svar till Stadshus AB
Forslag till beslut i styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden

Styrelsen foreslas

Att godkdnna forslag till svar pa uppdraget fran Stadshus AB, éversanda denna skrivelse med bilaga
och ddarmed anse uppdraget genomfort.

1. Bakgrund till drendet
Arendet avser svar till Stadshus AB avseende parkeringsfradgor vid nyproduktion enligt nedanstdende

beskrivna uppdrag.

| handlingsplanen fran dgardialog 2018 ges Forvaltnings AB Framtiden i uppdrag att
(Dnr 0029/18):

"] samband med tidigare dialoger mellan Framtiden och Stadshus har fragan om parkeringslosningar
vid nyproduktion, i synnerhet i mellanstaden, lyfts av Framtiden. Enligt Framtiden behoéver staden
utveckla I6sningar som skapar forutsattningar for byggande pa mark som idag anvands for
boendeparkering sa att nyproduktionskostnader kan hallas pa en rimlig niva.

Framtiden ges i uppdrag att aterkomma med en beskrivning av vilka utmaningar parkeringslosningar
vid nyproduktion i mellanstaden innebar fér Framtiden samt en beskrivning av Framtidens egen
strategi for att hantera dessa utmaningar utifran radande lagstiftning och stadens egna
styrdokument som reglerar parkeringsfragor.

Rapporten ska vara skriftlig och ska tillstallas Stadshus styrelse i januari 2019.”
Framtidenkoncernen arbetar sedan 2017 aktivt med fragor rérande mobilitet och bilparkering
kopplat till nyproduktion och har under varen 2018 inlett ett samarbetsavtal med IVL Svenska

miljoinstitutet for vetenskapligt stod i processen. Detta projekt heter Sampark och den forsta
delrapporten ar bilagd denna skrivelse.

2. Utmaningar bilparkering och nyproduktion i mellanstaden

Framtidenkoncernen har ett ambitiost nyproduktionsmal, 14 000 nya bostader pa tio ar. Utmaningen
ar samtidigt att bygga for alla och till rimliga nyproduktionshyror.

Manga boende i mellanstaden har idag god tillgang till bilparkering till 1ag kostnad, oftast i form av
stora markparkeringsytor. Nar omraden ska stadsutvecklas och fértatas ar det manga ganger lampligt
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att anvanda markparkeringsytor. Detta for att kunna uppna urbana kvaliteter, anvanda befintlig
infrastruktur, starka befintliga bostadsomraden och samtidigt gynna en effektivare markanvandning.

Om borttagna parkeringsplatser da behdver ersattas med nya kommer ersattningsplatserna i
normalfallet bli avsevart dyrare.

Dyra parkeringslosningar ger alltsa hogre byggkostnader. Sarskilt dyra ar underjordiska garage. Om
hyresintdkterna fran parkering inte tacker kapital- och driftkostnaden kommer underskottet behodva
slas ut pa nyproduktionsprojektet eller hela hyreskollektivet. Det innebar exempelvis att hyresgaster i
nyproduktionen som inte dger bil, subventionerar ersattningsparkering for befintligt bestand och
nyproduktionens bilparkeringsplatser. Detta gor det svart att uppna malet om rimliga boendehyror.

Hogre bostadshyror riskerar dven att géra det svarare att hyra ut lagenheterna och kan bidra till 6kad
bostadssegregering. Det kan ocksa leda till att planerade byggprojekt far stallas in da totalkostnaden
blir for hog.

3. Lagstiftning och styrdokument for parkering

Enligt Plan- och bygglagen®! har kommunen ett dvergripande ansvar fér att det anordnas utrymme fér
parkering, lastning och lossning av fordon i skélig utstrackning. Géteborgs Stads parkeringspolicy fran
2009% anger att hanteringen av parkering ska medverka till en god tillganglighet, hallbar
stadsutveckling och ett 6kat resande med kollektivtrafik och cykel. Stadens trafikstrategi fran 20143
innebar att staden ska planeras for att kunna minska antalet bilresor med 25 procent fran 2011 till
2035 och istdllet underlatta resor med kollektivtrafik, gang och cykel.

Stadens riktlinjer fér mobilitet och parkering frdn 2018* féreskriver en planeringsprocess i fyra steg
med malet att erbjuda god mobilitet med ett minskat behov att dga och anvanda bil.

4. Tillampning av riktlinjer fér mobilitet och parkering

Enligt stadens riktlinjer ska befintlig parkering som tillhor befintliga lagenheter bedémas pa samma
satt som for nytillkommande bostdder om sddana ytor tas i ansprak till ny bebyggelse®. Om da
befintlig bebyggelse har tillgang till fler parkeringar dn vad som kravs enligt dagens riktlinjer behover
overskottet inte ersattas. Detta ar enligt var beddmning mycket positivt eftersom tanken ar att
bilinnehavet succesivt minskar i takt med att stadsutvecklingsomvandling och battre forutsattningar
till alternativa fardmedel med mera.

Var bedéomning ar dock att det i dagslaget saknas en samsyn mellan intentionen for riktlinjerna for
mobilitet och parkering, och nuvarande handlaggning vid tillampning av stora
stadsutbyggnadsprojekt. Dagens tillampning av riktlinjerna sker pa ett satt som delvis motverkar

1PBL3 kap, 15 §

2 parkeringspolicy fér Goteborgs Stad 2009-10-08

3 Trafikstrategi for en néra storstad. Goteborgs stad 2014.

4 Riktlinjer fér mobilitet och parkering i Géteborgs Stad. Byggnadsnamnden april 2018.

5> Anvisningar till Riktlinjer fér mobilitet och parkering i Géteborgs Stad. Stadsbyggnadskontoret,
fastighetskontoret och trafikkontoret, maj 2018.
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syftet. Dels ar problematiken att dagens bilbeldggningssituation utgér grund for bedémning av
behovet av ersattningsparkeringar — det borde vara den framtida dnskade mobilitetsituationen — och
dels har handlaggningen vid bygglov och planarenden i flera fall ansett att endast den del av
bebyggelsen som ingar i detaljplan ska bedomas. Eftersom detaljplaner for ny bebyggelse i
normalfallet inte inkluderar befintlig bebyggelse sa kan ddarmed inte riktlinjerna tillampas pa
omgivande bebyggelses parkeringsbehov. Om denna tolkning kommer att galla fortsattningsvis kan
Framtiden behodva ersatta all befintlig parkering med nya parkeringsanldaggningar. Férutom att detta
torde vara i strid med riktlinjerna sa riskerar det att hoja byggkostnaderna patagligt och i varsta fall
omojliggora ny bebyggelse.

5. Prissattning av omkringliggande omraden

Ytterligare en utmaning vid nyproduktion av kostsamma bilparkeringsanldaggningar ar dels risken for
vakanser pa kort sikt till foljd av l1agt prissatta bilparkeringar i omkringliggande omraden, och dels
risken for vakanser pa lang sikt nar stadsutvecklingen av omradet dr genomford och resealternativen
till egen bil ar attraktivare.

Darfor ar det viktigt att trafikkontoret och parkeringsbolaget anpassar och harmoniserar prissattning
och reglering av parkering i narliggande bostadsomraden med aktuella nybyggnationer, och
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret stéller rimliga krav pa antalet ersattningsparkeringar mot
bakgrund av kommande stadsutveckling.

6. Strategi for att mota utmaningarna

Utifran ovan beskrivna utmaningar, radande lagstiftning samt stadens styrdokument arbetar
Framtidenkoncernen med foljande strategiska inriktningar:

Koncernstyrning

Framtidens koncernledning har beslutat om en mobilitets- och bilparkeringsinriktning. Detta innebar
starkta forutsattningar for hallbara mobilitetslésningar i samband med nyproduktion och en gradvis
overgang till tillstandsparkering. Koncernen har sammanlagt ca 39 500 bilparkeringar varav 3857
vakanser (31 december 2017), och koncernen vill pa omradesniva utnyttja vakanserna for att undvika
att bygga nya bilparkeringar. Forutom tillstandsparkering sa skall kommande parkeringsanldaggningar
i hogre grad utgoras av fristaende parkeringshus och ekonomisk sarredovisning.

Prisséttning
Ett led i arbetet ar att beskriva koncernens samlade bilparkeringsaffar samt folja stadens prissattning
av bilparkering.

Framtiden ska efterstrava en icke subventionerad prissattning av bilparkering. Inriktningen ska vara
att den som hyr parkering ska betala den fulla kostnaden. Framtiden ska darmed undvika att del av
kostnaden for bilparkering slas ut pa bostadernas hyror. Anpassning till hogre parkeringskostnader
kan utféras under en 6vergangsperiod for att ge majlighet till framforhallning och omstallning. En
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oversyn géllande nuvarande hyresnivaer pa koncernens befintliga bilparkering behover ske i
samband med stadsutveckling och nyproduktion.

Fast plats eller bilparkering med tillstand

Betraffande bilparkering ska Framtiden som huvudalternativ tillhandahalla dessa med tillstand. Fasta
platser kan erbjudas for enskilda garage och burar samt for platser for rorelsehindrade. Det kan dven
finnas sociala eller marknadsmassiga skal att franga tillstandsparkering pa vissa platser.

Tillstandsparkering ger battre markutnyttjande, minskar behovet av ytor till parkering och gor det
lattare att omfordela ytor efter skiftande behov.

Aven befintliga parkeringar bor i lamplig omfattning omférhandlas fran fast plats till bilparkering med
tillstand. Speciellt lampligt &r detta vid bebyggelse i anslutning till nybyggnadsprojekt och dar
samordningsvinster kan genomféras mellan ny och befintlig bebyggelse.

Samordnad, gemensam bilparkering
Koncernen verkar for att ta fram gemensamma I6sningar for bilparkering dar det finns
samordningsvinster exempelvis mellan verksamheter, boende och handel.

Tillfélliga bilparkeringsanlédggningar

Framtiden Byggutveckling verkar for flexibla planbestammelser i nya detaljplaner. Under en period
kan det behovas tillfalliga bilparkeringsanlaggningar som néar efterfragan pa bilparkeringsplatser
minskar kan tas ner till forman for fler bostadshus.

Hdllbart resande

Framtiden ska mojliggora resande med gang, cykel, kollektivtrafik, bilpooler, cykelpooler,
hemleveranser osv. Detta galler nyproduktionens hyresgaster och kommer dven att komma
befintliga hyresgaster till del. Har arbetar koncernen aktivt med att sprida kunskap om kommande
alternativ i samband med planering av ny bebyggelse.

Mobilitetstjédnster

Framtiden ska tillhandahalla ett relevant utbud av mobilitetstjanster for att kunna erbjuda ett
attraktivt boende i saval nya som befintliga omraden. Malsattningen ar att géra det enkelt att leva
bade med och utan egen bil. For att kunna erbjuda attraktiva och konkurrenskraftiga upplagg ska
mobilitetsaktorer knytas till verksamheten genom strategiska samarbeten och upphandling.

Ladda elbilar

Framtiden ska erbjuda mojlighet att ladda elbilar i samarbete med aktorer som erbjuder laddtjanster.
Inriktningen baseras pa en forvantat kraftigt 6kad efterfragan med malet att elbilsdgarna sjélva bar
kostnaderna for investering, drift och el. | befintligt bestand kommer utbyggnaden kraftfullt att
kunna genomféras i samband med 6vergang till tillstandsparkering. Fér nyproducerade
bilparkeringsanlaggningar kommer tillstandsparkering att gélla direkt och samtliga platser forbereds
for mojlighet till utbyggd elladdning.

E-handel och varumottagning
Framtiden behover ta hansyn till ett gradvis 6kande behov av varumottagning och
livsmedelsleveranser till boende och anpassa bebyggelsen till den kraftigt 6kande e-handeln.
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Kommunikation

Framtiden behéver kommunicera med hyresgdster och olika intressenter om utbyggnadsplaner och
forandrade forutsattningar vid fortatning med syfte att skapa dialog, medinflytande och forstaelse
for de férandringar som planeras.

Utvecklingsarbete i samverkan

Koncernen ar positiv till att bidra i omstéallningsarbetet med mobilitetslésningar som bade innefattar
mojlighet till bilparkering for boende och alternativa mobilitetsatgarder. | vara
stadsutvecklingsprojekt vill koncernen arbeta med mobilitetsfragan i saval befintligt bostadsbestand
som nyproduktion. Det finns en stor potential att anvanda befintlig bilparkering effektivare pa
omradesniva. Det ar viktigt att kravet pa ersattningsparkeringar foljer stadens riktlinjer for att mota
koncernens ambition att bygga nya bostader. Detta minskar dels risken for fler av kostnadsskal
nedlagda bostadsprojekt och dels risken for ett framtida o6nskat éverskott av dyra
bilparkeringsldsningar.

Saledes behovs en 6kad forstaelse for koncernens utmaningar inom berérda namnder och
forvaltningar samt ett utvecklingsarbete i samverkan, som skapar forutsattningar for starkt mobilitet
och fler bostader till rimliga bostadshyror.

Martin Blixt
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Rapport B 2322 - Mobilitetstrender, staders politiska mal och fastighetsaktorers mojligheter att hantera
mobilitet vid bostadsbebyggelse

Sammanfattning

I forskningsprojektet “Sampark” studeras metoder, mojligheter och potential att samutnyttja
parkeringsytor och mobilitetstjanster vid fortatning. Denna delrapport ar ett kunskapsunderlag
som beskriver nagra viktiga forutsdttningar for fastighetsaktorer som arbetar med fortitning av
bostadsomréaden i svenska storstader.

I ménga orter fortdtas bostadsbebyggelsen. Samtidigt satsar kommuner och regioner mer pa gang,
cykel och kollektivtrafik. Marknaden for mobilitetstjanster véaxer, liksom e-handeln. Kommuners
policyer for stadsbyggnad och riktlinjer for parkering inriktas alltmer pa att stodja ett miljomassigt
héllbart livsmonster och hallbar mobilitet. Detta dr ndgra exempel pa trender som péaverkar aktorer
och boende.

Stadsplanerare och fastighetsaktorer ser stora fordelar med att fortdta bostadsbebyggelse, men det
finns ocksa utmaningar. Nar dldre markparkeringar anvands till nya bostadskvarter minskar
utbudet av parkering. Nya parkeringsanldggningar ar dyra att anldgga och parkeringsavgifter i
tatnande bostadsomraden kan stiga betydligt. Fastighetsaktorer och kommunadministration
behover hitta en balans mellan utbud, prissattning och reglering av parkering i nya anlaggningar,
pa befintlig markparkering och i intilliggande bebyggelse. En fastighetsaktor kan mota dessa
forandringar pa flera satt.

Man kan stédja héllbart resande genom att utforma nybyggda omréden sa att det finns bra
servicefunktioner i omradet, attraktiva gang- och cykelvégar, cykelparkering och lattillgangliga
kollektivtrafikhallplatser. Det underlattar levnadssatt utan bil och minskar behoven av parkering.

Parkering for bil kan sé& langt mojligt prisséttas enligt affarsmassiga principer. Det minskar behovet
av parkeringsytor i nybyggnation. Byggkostnaderna blir ldgre, vilket ger mdjlighet att sétta lagre
hyror och avgifter f6r de boende. Det kan ocksa ses som en rattviseprincip att boende som hyr
parkeringsplats ska betala hela kostnaden for parkering istallet for att en del av kostnaden
subventioneras av hela hyreskollektivet, alltsa &ven boende utan bil.

Parkering med fasta platser behdver stallas om till bilparkering med tillstand. Det ger effektivare
markutnyttjande vilket ytterligare minskar behovet av parkeringsytor.

Fastighetsaktorer kan ocksa samverka med mobilitetstjanstoperatorer for att leverera attraktiva
tjanster med bil- och cykelpooler, marknadsanpassade erbjudanden och enkla kontaktvéagar mellan
leverantorer och brukare.

Den 6kade e-handeln stéller stérre krav pa att bostadsomraden kan ta emot olika typer av
varuleveranser. Rétt utformade ger sddana losningar ytterligare mojligheter for boende att minska
sitt bilberoende.

Den 6kade elektrifieringen av bilparken kommer stilla hogre krav pé att fastighetsagare och
parkeringsupplatare kan leverera &ndamalsenliga laddtjanster. Fastighetsaktorer kan etablera
samarbeten med leverantorer av laddtjanster {for att erbjuda moderna l9sningar.
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mobilitet vid bostadsbebyggelse

Summary

The research project "Sampark" studies methods, possibilities and potentials for utilizing parking
spaces and mobility services. This report provides a knowledge base on some important
prerequisites for property owners who work with development of residential areas in Swedish
urban areas.

In many Swedish towns and cities, residential housing is built more densely. Municipalities and
regions are increasingly promoting walking, cycling and public transport. The market for mobility
services and e-commerce is growing. Policies and guidelines for city planning and parking are
focusing more on supporting an environmentally sustainable living patterns and sustainable
mobility.

There are great advantages in densifying urban environments, but also challenges. If areas that
previously have been used as parking lots are exploited to build new housing quarters, the
availability of parking will decrease. New parking facilities are expensive to build and parking fees
will often increase significantly. Property operators and municipal administration need to find a
new balance point between supply, pricing and regulation of parking in new facilities and existing
parking lots.

Real estate actors can contribute to more sustainable travel habits by designing newly built areas to
ensure attractive walking and cycling routes, bicycle parking and easily accessible public transport.
Car parking should as far as possible be priced on a market basis, and parking with reserved places
should be switched to permission-based parking with a minimum of reserved parking places.

Real estate operators can interact with mobility service providers. It provides good conditions for
delivering attractive services and smooth contact between suppliers and users.

The increasing e-commerce will lead to a greater need of facilities to deliver different types of
goods. Properly designed, such solutions will provide further opportunities to reduce the car
dependency of the residents.

The coming vehicle electrification will increase the demands of charging services. Real estate actors
can benefit from establishing partnerships with charging providers.
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1 Bakgrund och syfte

IVL Svenska Miljoinstitutet driver tillsammans med det kommuné&dgda fastighetsbolaget
Forvaltnings AB Framtiden ett samfinansierat forskningsprojekt om metoder, méjligheter och
potential att samutnyttja parkeringsytor och mobilitetstjanster. Koncernens fastighetsbestand
anvands som fallstudieobjekt for att identifiera miljdanpassade losningar for ett mer hallbart
stadsbyggande i Goteborg och jamforbara stiader.

Projektet studerar falls dar befintliga parkeringsytor bebyggs med nya bostader i omraden som
fortatas. Med hjalp av resultaten fran fallstudierna gors nagra scenarier som belyser hur
mobilitetstjanster och befintliga parkeringsbestdnd kan anvdndas som en alternativ resurs till fler
parkeringar nér nya bostdder byggs. Projektet analyserar lagkrav och parkeringsnormer, aktorers
forutsattningar, ekonomiska styrmedel och kommunala malsattningar.

Resultatet ska innehallsméssigt utgoras av nuldge, onskat lage och en beskrivning av védgen dit, det
vill sédga en fardplan med viktiga beslut och atgarder beskrivna och underbyggda utifran
forskningsprojektets resultat.

Denna delrapport dr ett kunskapsunderlag som beskriver nagra viktiga forutséattningar for
fastighetsaktorer som arbetar med fortatning av bostadsomraden i svenska storstiader. Det bidrar
till en nulagesbild och ger forslag pa strategier for att samutnyttja parkeringsytor och
mobilitetstjanster.

Sammanstéllningen kommer att anvandas i det fortsatta projektet som ett underlag for att
formulera forskningsfragor kring stadsutveckling, mobilitet och parkering utifran ett
aktorsperspektiv.

2 Metod

Detta kunskapsunderlag ar baserat pa litteratursokningar och forfattarnas kunnande om
stadsutveckling och mobilitet samt effekter av lokala styrmedel och policybaserade strategier vid
stadsutveckling och fortétning.

Dokumentet ska ses som ett diskussionsunderlag med resonemang kring olika ténkbara
mojligheter att kombinera stadsutveckling med atgarder for att styra mot ett yteffektivt och
miljdanpassat resande i stadsmiljon.

Rapporten dr sammanstalld under oktober och november 2018.

3 Trender som paverkar byggande och
mobilitet

Urbanisering och fortatning
Urbanisering ar en trend. Enligt de flesta prognoser kommer jordens stadsbefolkning att fortsitta
véxa — dven i Sverige. Ar 2016 berdknade Boverket att det maste byggas minst 600 000 nya bostader
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till 2025 for att mota den forvantade befolkningsokningen! Merparten av dessa bostader kommer
sannolikt att behdva byggas i landets storsta tétorter.

Fortatning innebar en kraftigt 6kande befolkning i stider och storre orter med effekten att det nu
rader brist pa bostdder i manga kommuner. Fortatning, alltsa att bygga staden inét, ses som en
strategi for att kunna hantera urbaniseringen och bygga bostader, men samtidigt motverka att
stdderna breder ut sig. Byggherrar och fastighetsaktorer har ocksa lattare att finansiera och sélja
bostdder och verksamhetslokaler i centrala och tatbebyggda lagen.

Fortatning dr ocksa en motreaktion pa den utglesning av staderna, s.k. urban sprawl, som dgde
rum varlden Over efter bilismens genombrott. I svenska stdder med mer dn 20 000 invanare
minskade exempelvis boendetétheten frdn 30 invanare per hektar 1960 till 22 invanare per hektar
1990. Utglesningen har 6kat avstanden mellan boende, arbete och service. Bilberoendet har 6kat
och miljon har blivit lidande med 6kade utsldpp, barridreffekter och exploatering av natur- och
jordbruksmark.

Fortatning forknippas med olika saker. En del personer ser det som positivt och kopplar begreppet
till hallbarhet och 6kade stadskvalitéer medan andra ser en risk av hoga hus, mer betong och asfalt
pa bekostnad av gronytor. Fortatning kan innebaéra ett tillskott av funktioner och byggnader. Det
okar narheten mellan manniskor och kan ge kortare avstand till platser i en stad, kommun eller
region. Nedan beskrivs ndgra mojliga nyttor och utmaningar som rapportens forfattare kan se med
tatare bebyggelse och férandrad infrastruktur.

Vinster med fortétning

Mer blandad stad: Fortatning ger mojligheter att skapa mer av den blandade staden, i synnerhet
vid omvandling av verksamhetsomraden och fortatning av storskaliga bostadsomraden.
Innerstadsomradet kan utvidgas och storre omraden i staden kan fa mer av storstadskaraktar med
den tédthet, rorelse och det intensiva stadsliv som kannetecknar detta. Mdnga upplever att blandade
miljoer med verksamheter och ménniskor i rorelse dr en tryggare och mer attraktiv miljo att bo och
vistas i. Bostdder, arbetsplatser och service blandas och skapar stadsutveckling med ett mer
diversifierat utbud och stérre mojligheter till arbete, moten och rekreation.

Moéjlighet till integration: For att uppna en social hallbarhet i samhallet bor vardagliga moten
mellan manniskor med olika livssituation, alder, kon, intressen och etnisk bakgrund vara frekvent
aterkommande. Om man kan se och iaktta varandra och fa en personlig relation till andra
samhallsgrupper, 6kar toleransen for det som ar annorlunda. I en tat och blandad stadsstruktur
kan dessa vardagliga moten mellan olika slags manniskor lattare uppsta.

Nya motesplatser: Genom att medvetet placera funktioner och byggnader for ménniskor med
olika livsstilar pa strategiska platser i ndrheten av varandra, kan nya och granséverskridande
moten uppsta. Det ar viktigt att motesplatserna ar fritt tillgangliga for alla och att ingen grupp
dominerar pa ett sdtt som gor att andra utesluts.

Konkurrenskraft i mindre orter: En utvecklad kollektivtrafik i kombination med fortatning i
stationsnara lagen kan 6ka de mindre orternas konkurrenskraft och minska trycket pa de storre
orterna. Det kan skapas mdjlighet till blandad stad med nérhet till service och ett levande stadsliv
och battre mojligheter att utnyttja befintlig teknisk infrastruktur.

Utmaningar med fértétning
Okad biltrafik. Biltrafiken minskar dock inte automatiskt av att det byggs tatt. Vid tathet skapas
fler malpunkter centralt vilket kan skapa triangsel i trafiken och uttrangningseffekter. Med en
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stravan att skapa mer levande funktionsblandade innerstadskérnor foljer ocksa en problematik
med varutransporter och tung trafik.

Bilresor i samband med arbetspendling kan minska medan fritidsresor med bil kanske 6kar. Till
exempel har placering av sport- och fritidsanldggningar betydelse. Om exempelvis mataffarer,
forskolor, parker och idrott finns néra bostaden minskar behovet av transporter i vardagen. Nar
omraden fortatas sa stiger markvérdena och hyrorna vilket innebér att sadana verksamheter trycks
langre ut.

Okade markvirden. Fortitning kan leda till en blandad stad, men fortatningsprojekt i centrala
ldgen resulterar ofta i hga markpriser. Okande markvirden kan skapa manga méjligheter for
stadsutvecklingen men ocksa leda till hogre bostadspriser, gentrifiering och social ojamlikhet.
Gentrifiering beskriver processen nar dldre och slitha omraden renoveras och lockar till sig nya
valbargade invénare, till exempel i Haga i Goteborg, Sodermalm i Stockholm och Brooklyn i New
York. Omradenas tidigare verksamheter och invanare far svarare att betala de nya hyrorna.
Fortdtning pa fel satt kan ocksa leda till att miljon forlorar sin attraktionskraft och darmed
motverkar syftet med fortatningen.

Yteffektiva transporter: Fortdtningens viktigaste effekt pa resande och transporter &r att alla far
flera potentiella mal i ndrheten. Manga drenden som idag kraver langa forflyttningar kommer att
kunna klaras pa narmare hall, inom gang- och cykelavstand. En tédtare stad ger ocksd underlag for
en battre kollektivtrafik med hogre turtdthet. Men samtidigt medfor fortatning att fler kommer att
behova forflytta sig pa samma yta, vilket betyder att vi maste skapa ett mer yteffektivt
transportsystem.

Effekter for kringboende

Nar omraden fortétas blir ar det vanligt att man bebygger tidigare bebyggda eller hardgjorda ytor.
Det kan handla om att exploatera markparkeringar, industritomter eller smaskalig verksamhet i
dldre, enklare industrilokaler.

Att bygga pa tidigare parkeringsytor motiveras framst av stadsutvecklingsskal. Befintlig
infrastruktur finns pa plats och det minskar behovet av att bygga pa gronytor. Att utnyttja befintlig
markparkering till ny bebyggelse ar ett satt att kombinera ett battre markutnyttjande i staden och
en mer hallbar transportstruktur.

Befintliga bostdder och verksamheter kan dra nytta av tillkommande bebyggelse och deras
verksamheter. Fler boende ger ett 6kat underlag for handel, service och ndjen. Det skapas aven
battre forutsattningar for tat kollektivtrafik. Dessutom kan fler potentiella kunder 6ka utbudet av
bilpooler och andra mobilitetslosningar.

Men néarboende kan ocksa fa 6kad konkurrens om parkeringsytor och hogre parkeringsavgifter.
Exploatorer och fastighetsdgare behover hitta 16sningar som tillgodoser behoven av mobilitet och
parkering for befintlig bebyggelse, och samtidigt ger tillkommande bebyggelse bra forutsattningar
for héllbar mobilitet och service.

Kollektivresande

Statliga nationella satsningar pa kollektivtrafik har 6kat pa senare &r. Det marks bland annat pa att
den senaste nationella infrastrukturplanen? har en tydligare inriktning pa jarnvag, att Svensk
Kollektivtrafik har som malsattning att fordubbla kollektivresandet i landet?, och att
Sverigeférhandlingen som avslutades 2017 inneholl en nationell satsning pa snabb jarnvag i
kombination med ett 6kat bostadsbyggande*.
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Manga regioner, kommuner och kollektivtrafikaktorer har ocksa malsédttningar om att 6ka resandet
med kollektiva fardmedel. Regionala satsningar pa gang- och cykeltrafik okar. Staten stodjer
kommunernas investeringar genom att erbjuda stadsmiljoavtal, ddr staten bidrar med extra medel
till kollektivtrafik och cykelsatsningar mot att kommunerna gor extra satsningar pa dessa
omréden.

Trenden marks ocksa pa resandet. Regionala kollektivresor med buss har arligen 6kat i genomsnitt
nastan 2 procent i Sverige fran 2010 till 2017. Det regionala tdgresandet har 6kat ungefar 4 procent
arligen under samma period och det nationella tadgresandet 6kade ungefar 2 procent arligen®.

Bilresor

For tio ar sedan planade bilresandet ut i Sverige och lag konstant under fem ars tid fram till 2013.
Direfter har bilresandet ater kat. Ar 2017 1ag bilresandet i Sverige drygt 8 procent 6ver 2013 ars
niva. Under 2017 6kade korstrackorna med 1,3 procent och antalet personbilar i trafik med 2,4
procent’.

Bilresandet paverkas bland annat av ekonomiska konjunkturer, drivmedelspriser och fordonens
bransleforbrukning. Mer langsiktiga faktorer som péaverkar resandet dr bland annat
befolkningsmangd, urbaniseringsgrad, korkortsinnehav, utbyggnad av vignatet, kollektivtrafikens
konkurrenskraft, attityder och livsstil®.

Mobilitetstjanster

Kollektivtrafik &r i praktiken den viktigaste tjansten for delad mobilitet. Men begreppet
mobilitetstjanster brukar i allménhet inte handla om kollektivtrafik utan taxi, hyrcyklar, bilpooler
och biluthyrningstjanster samt digitala tjanster for att kombinera resor. Man pratar ocksa om

automatiska skyttlar och andra kollektiva fordon som inte nédvandigtvis ingér i ordinarie
kollektivtrafik.

Aven utbudet av mobilitetstjanster vixer. Fran 2011 till 2014 férdubblades bilpoolsmarknaden? och
Sveriges stOrsta bilpoolsaktor Sunfleet dkar sitt utbud av bilpoolsbilar ungefar 10 procent arligen?.
Flera nya aktorer har etablerat sig pa svenska marknaden.

Allt fler fastighetségare satsar pa att utveckla och erbjuda mobilitetstjanster till boende och
verksamheter. Det kan exempelvis handla om kombinerade bilpooler och cykelpooler. Ofta
kombinerar man tjansterna med kampanjer och uppmuntransatgarder. Vanligen samarbetar
fastighetsaktorer med kommersiella mobilitetsaktorer.

Distanshandel

En annan trend som kommer péverka transportmdnstren i bostadsomraden alltmer &r
distanshandeln. Foér ndrvarande 6kar hemleveranser fran detaljhandel med 15 procent per ar'.
Hemleverans av matvaror 6kade med 19 procent under 2017 och stod f6r 1,6 procent av
livsmedelsforsaljningen. Den digitala mathandeln bedéms 6ka med 25 procent under 201812

Pa sikt kommer detta troligen innebéra att de boende inte gor lika manga handlingsresor utan
istallet blir det ett storre behov av ytor foér varuleveranser och godsmottagning i fastigheten.
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4 Politiska mal for stadsutveckling,
parkering och mobilitet i storstaderna

Har beskrivs kort nagra viktiga malsattningar och styrande dokument for stadsplanering och
mobilitet i Stockholm, Malmo och Goteborg. Besluten i Stockholm och Malmo beskrivs dversiktligt
som en jamforelse. Beslutade mal i Goteborg beskrivs mer utforligt eftersom projektet har sina
fallstudieomraden dar.

4.1 Stockholm

Stadsutveckling och framkomlighet

Stockholm befinner sig i en intensiv utvecklingsfas med snart en miljon invanare. For att mota
tillvaxten planeras det f6r 140 000 nya bostader de ndrmaste femton aren. Storstockholm planeras
vaxa med 500 000 personer pa 12 &r. Darfor forvéantas en kraftig fortatningsprocess som innebar att
man kommer bygga pa allmén platsmark och parkeringsytor i markplan. I Stockholms stad
framkomlighetsstrategi'® fokuserar man pé f6ljande fyra huvudinriktningar for att forandra
medborgarnas resande.

e  Mer plats till bussar och cyklister (detta kan innebara att ”parkeringsplatser langs
gatan inte alltid kan vara kvar”)

e Trafiken skall vara mer palitlig (kollektivtrafiken ska komma fram léttare pa sina
reserverade korfalt)

e Gangtrafikanterna far battre forutsattningar (battre belysning, stdidning och snordjning
pa trottoarerna)

¢ Minska de negativa effekterna sdsom luftkvalité och framkomlighet etc. (avleda
trafiken fran innerstaden genom Norra Lanken och Forbifart Stockholm)

Samtidigt har Stockholm ocksa tagit fram en klimatstrategi och tagit ett beslut 2016 om ett
fossilbranslefritt Stockholm 2040 vilket innebér att minskningen av utslappen av vaxthusgaser
maste paskyndas. Enligt ”Strategi for fossilbranslefritt Stockholm 2040” ska det totala trafikarbetet
minska till &r 2040 och da framfor allt biltrafiken som sammantaget motsvarar en reduktion av
utsldppen med minst 80 000 ton koldioxidekvivalenter. Stockholms stad raknar med att behovet att
dga egen bil kommer att minska och ddarmed ocksa behovet av parkeringsytor.

Parkering

Vid nybyggnation tillaimpar Stockholm Stad en modell i fyra steg for att faststélla parkeringstal vid
nybyggnation. Det forsta steget &r att faststalla ett generellt grundintervall som baseras pa
bilinnehavet i staden. Déarefter tas lagesfaktorer och stadskvaliteter med i intervallet. I det specifika
byggprojektets fall baseras parkeringstalet pa ldaget i staden, lagenhetsstorleken samt vald 16sning
for besoksparkering. Det finns aven grona parkeringstal som &r ett valfritt erbjudande att sanka det
projektspecifika p-talet med hjalp av mobilitetstjanster.
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Stora Idgenheter i ytterstadsldge med mobilitetspaket av medelnivd

Bedomning med hansyn tdl

Justering med Vald losning Beddmning med hansyn till
hansyn till féir besoks- tilhanda-
tillgang til nérhet . tillgang t| lagenhets parkering hallandel a3
kollektivirafikens tilcity  servioe och storlek Kisiwdsbiogg
stomnat’ andra urbana / 1 .:,;e, 4
/ / { akiviteter / / o)
y / / / y /
/ [ { [ | {
R Ld P | Projekt- | |
| ages- rojekt- | | =
i:l;lr:r.;:il |: * * mmp| baserat 4 = =) specifikt I; = G"::'a
p-tal \ \ p-tal \ P
\ \ \
0,3-0,6 0,55 0,66 0,73 0,62
®
\ / Ingen gemensam [~
@ 18sning for
Ulpraglat stora besoksparkering Mobilitetspaket av
lagenheter +10% medelniva
+20% -15%
Relativt svag
tillgéng till
kollektivirafik, city
och service
Smd Ilagenheter i innerstadsldge utan mobilitetspaket
Ulprag’a’ Sma Il)ge{? g!?ITYS{YSﬂIVI
lAgenheter i6sning for
-30% besoksparkering Inget
+10% mobilitetspaket
0,23 0% 0,23
0,3-0,6 God tiligang il 03 ° 21 P ®
kollektivtrafik, city .
och service

Figur 1. Exempel av tillimpning av Stockholm Stads parkeringsmodell f6r tva olika exempel med och utan

mobilitespaket.Figuren visar att Stockholm Stad anvinder huvudsakligen tva kriterier for att vilja p-tal
det geografiska liaget och vilka mobilitetsdtgarder som foreslagits'

Gréna parkeringstal

Det grona parkeringstalet skapas genom att justera det projektspecifika p-talet med
mobilitetstjanster. Mobilitetstjansterna aggregeras till samlade paket i tre nivaer:

¢ Grundlaggande niva: maximal rabatt pa 10 %.
e Medelniva: maximal rabatt pa 15 %.
e  Ambitids niva: maximal rabatt pa 25 %.
Projektspecifikt parkeringstal
0,30 0,50 0,70
Grundldggande niva -10% 0,27 0,45 0,63
Mobilitetspaket | Medelniva -15% 0,25 0,43 0,60
Ambitids niva -25% 0,23 0,38 0,53
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4.2 Malmo

Malm® vill fortdta och bygga bostdader och andra funktionsbyggnader i centrala Malmo'e. For att
mojliggora denna utveckling utan for stora konsekvenser pa rorligheten samt for kvalitén i
gaturummet och allméan platsmark har staden tagit fram styrdokument. Ar 2016 antog man
”Trafik- och mobilitetsplan” dar det slutgiltiga malet &r ett mer tillgéngligt och attraktivt Malmo
for fler. Malbilden f6r malmdbornas resande &r att ”cykeltrafiken och kollektivtrafiken maste cka
pa bekostnad av biltrafiken for att skapa forutsattningar att Malmo ska utvecklas och bli en mer
social, miljomassigt och ekonomiskt hallbar stad”'7. Malet dr att biltrafiken skall minska fran 40 till
30 procent mellan 2013 och 2030 samtidigt skall cykeltrafiken oka fran 22 till 30 procent och
kollektivtrafiken fran 21 till 25 procent.

Samtidigt har man i fullméktige antagit handlingsplan f6r bostadsférsorjning att det skall byggas i
storleksordningen 3 000 bostader per ar under perioden 2018-2022'8. Detta innebar att Malmo
gaturum kommer att fordandras och antalet gatuparkeringar kommer totalt att minska.

I trafik- och mobilitetsplanen'® séger man ocksa att samarbete med byggherrar, exploatorer och
fastighetsdgare skall anvandas i stadens utvecklingsomraden. ”Vid exploatering ska
parkeringsnormen anvéndas for att styra mot ett minskat bilbehov. I samarbete med byggherrar,
exploatorer och fastighetsdgare ska det vidareutvecklas principer for att erbjuda hyresgaster
bilpool, cykelpool samt goda parkeringsméjligheter for cyklar.” Det finns saledes en tydlig riktlinje
att staden behover fortatas och trafiken minskas men inte pa bekostnad av en férsamrad mobilitet
for medborgarna. Detta har foranlett att Malmos SBK tillsammans med 6vriga forvaltningar tagit
fram en ny parkerings- och mobilitetspolicy som med stor sannolikhet kommer att antas i
byggnadsnamnden under slutet av 2018.

2013 2030

Figur 2. Mdlbild f6r 2030 f6r malmdbornas resor som definierats utifran en sammanvigning
av Fotgiangarprogrammet, Cykelprogrammet, en upprikning av malen i nitverket for
kollektivtrafik Koll2020, Trafikmiljoprogrammet samt Godstrafikprogrammet?.

Parkering

Parkeringsnormen 2'géller som végledning vid detaljplaneldggning och som krav vid
bygglovsgivning for ny- och tillbyggnad av bostader, verksamheter samt vid dndrad anvandning.
Parkeringsnormen &r en miniminorm, den anger ett minimikrav for antalet parkeringsplatser som
ska ordnas. Stadsbyggnadsndmnden beslutar vilket minsta parkeringsbehov fastighetsdgaren ska
tillgodose. Likstallighetsprincipen ska tillimpas sa att fastighetsagare behandlas lika.
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Parkeringstalen beraknas i huvudsak per 1 000 m? ljus byggtotalarea. Ytor for gemensam
cykelparkering som ordnas i huvudbyggnad ingar inte i den berdkningsgrundande ljusa
bruttoarean.

Bil

Minst en bilplats for personer med rorelsehinder ska alltid

ordnas. Eventuella bilpoolsplatser tillkommer.

Flerbostadshus (bpl/1000 m? ljus BTA)

Zon Boende Besok
Bas* Medel* | Omfattande*

1 6,5 4 0 0,5

2 8 55 15 1

3 9 6,5 2,5 1

4 10 7.5 35 1

5 1 8,5 4,5 1

*Niva av mobilitetsitgarder

Figur 3. Tabellen ovan ar baserat pa 24 boende per 1000 m2 ljus BTA. Ljus BTA i
bostadshus omfattar normalt alla areor ovan mark undantaget teknikutrymmen pa
exempelvis vind.

Figur 4. Zonindelning for flerbostads och verksamheter. Grona linjer dr planerade
linjedragningar for Malmoexpressen. Omradena utanfor kartan tillhér zon 5 22,

4.3 Goteborg

Mal for utbyggnadsplaneringen

Byggnadsnamnden i Goteborg antog en strategi for utbyggnadsplanering ar 2014 . Staden ska
fortatas, kompletteras och utvecklas dar befintliga resurser och investeringar kan utnyttjas
effektivt. Det géller till exempel infrastruktur, service och kollektivtrafik. I dessa omraden finns
det redan ett underlag som kan starkas och behovet av nya investeringar dr mindre. Man vill ocksa
utveckla tyngdpunkter genom att fortdta kring utpekade platser i staden dar handel, service,
kollektivtrafik med mera kan vidareutvecklas.
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Strategin fokuserar pa mellanstaden, det sammanhéngande stadsomradet utanfér Goteborgs
innerstad som har god kollektivtrafik och dar ménga av stadens invanare bor idag. Strategin ger en
mojlig utbyggnadspotential om sammanlagt cirka 45 000-55 000 nya bostader i mellanstaden fram
till cirka ar 2035. Figuren nedan visar Goteborg utbyggnadsinriktning.
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Figur 5. Karta 6ver Goteborgs indelning i olika utbyggnadsomraden. Killa: Strategi for
utbyggnadsplanering, Goteborg 2035. Goteborgs Stad 2014.

Ar 2014 antog ocksa trafiknamnden i Goteborg en trafikstrategi?*. Strategin satsar pa att stirka
resmojligheterna till, frdn och mellan stadens tyngdpunkter och viktiga malpunkter. Den vill ocksa
oOka tillgangen till service, handel, motesplatser och andra vardagliga funktioner i ndromradet.
Trafikplaneringens viktigaste bidrag ska vara att prioritera fotgdngare och cyklister i den lokala
miljon. Man vill effektivisera anvandningen av véagar och gator genom att styra och leda
vagtrafiken i kombination med atgarder som begransar antalet fordon i trafiksystemet for att
sdkerstédlla en god framkomlighet for alla trafikanter och godstransporter.
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I stadsrummet ska gaende och cyklister ges fortur och hastigheter anpassas efter i férsta hand
gaende och i andra hand utifran cyklisters behov. Man vill omdisponera gaturummet och skapa
mer yta ddr méanniskor vill vistas och rora sig. Parkering ska i férsta hand ske i parkeringshus eller
garage och varudistribution ska i férsta hand ske pa tider da fa méanniskor stors.

Resandetillvaxt och fardmedelsfordelning for resor

i Goteborg
- -
Med andra fardmedel
[ Med kollektivirafik
- U‘.E:r e
Till fots
201 Effekimal 2035

Figur 6. Goteborgs trafikstrategi med effektmal f6r 2015 som innebir att bilresandet ska
minska med 25 procent, kollektivresandet ska férdubblas och cykling ska trefaldigas.
Killa: Trafikstrategi for en nira storstad. Goteborgs stad 2014.

Riktlinjer for mobilitet och parkering

Goteborgs stad har antagit nya riktlinjer for mobilitet och parkering under 2018 %. Dar galler
flexibla parkeringstal som utgér fran stadens styrande dokument och fokuserar pa mobilitet. Syftet
ar att tillhandahalla god tillganglighet for alla och minska behovet att dga och anvanda bil. God
tillganglighet for funktionshindrade samt lastning och lossning maste tillgodoses.

I ett tidigt skede ska det hallas ett mobilitetsmote mellan kommunen och byggherren. I de flesta
arenden tar kommunen, i samverkan med byggherren, fram en mobilitets- och
parkeringsutredning. Mobilitets- och parkeringslosningar ska anpassas till projektet. Man utreder
mobilitetsatgarder och utrymme for parkering av bil och cykel.

Mobilitets- och parkeringsutredningen utgar ifran ett normalspann som varierar efter laget i
staden. Se kartor nedan.
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Figur 7. Karta 6ver Goteborgs spann for parkeringstal for bostdder i olika omraden
(parkeringsplatser per ligenhet). Killa: Riktlinjer f6r mobilitet och parkering i Géteborgs Stad.
Byggnadsnimnden i Goteborg 2018.
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Figur 8. Karta 6ver Goteborgs spann for parkeringstal f6r verksamhetslokaler i olika omraden

(parkeringsplatser per 1 000 bruttototalarea BTA). Killa: Riktlinjer f6r mobilitet och parkering i
Goteborgs Stad. Byggnadsndmnden i Goteborg, 2018.

Dérefter bedoms laget mer i detalj i fyra steg, dér det fjarde ar frivilligt.
Fastighetsaktoren har mojlighet teckna avtal om mobilitetslosningar som
ytterligare minskar behovet av bilparkering. Se figur till vanster.
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Vid fortatning vill fastighetsaktoren ofta kunna anvénda befintlig markparkering till ny
bebyggelse. D& uppstar fragan om hur befintlig parkering ska hanteras. I stadens anvisning till
riktlinjerna star foljandee:

"Om befintliga bostdder eller verksamheter har ett hogre parkeringstal in vad stadens
nya riktlinjer anger efter analyssteg 2, kan mellanskillnaden betraktas som ledig
kapacitet. Detta giller om:

® Ligesbedomningen for befintlig bebyggelse dr likartad den for projektet.

® Parkeringsplatserna inte dr fastighetsrittsligt reglerade genom servitut eller dylikt.
Dd mdste samtliga parkeringsplatser dterskapas.

I 6vriga fall mdste endast det antal platser som motsvarar nuvarande riktlinjer
dterskapas. Kommunen kan vilja att ldta befintliga bostider eller verksamheter behilla
fler platser tillsvidare om omrddet kan utformas vil.”

Malsattningar for kollektivtrafik

Parterna i regionen bakom Vastsvenska paketet har kommit 6verens om malsittningen att
kollektivtrafiken ska 6ka sin andel till 40 procent av alla resor i Goteborgsregionen jamfort med
dagens 25-30 procent?.

Aven Goteborg stad har mal for att 6ka det hallbara resandet. Trafikndimndens trafikstrategi har
malet att resorna i Goteborg sker till fots eller med cykel ska 6ka fran 26 procent ar 2011 till 35
procent ar 2035. Kollektivresorna ska fordubblas och cyklandet trefaldigas?. Se figur nedan.

Resandetillvdxt och fairdmedelsférdelning fér resor

i Géteborg
- -
Med andra fardmedel
[l Med kolloktivtrafi
Till fots
2011 Effektmal 2035

Rollen som regiencentrum gér det relevant att sétta mal for och att folja utvecklingen fér alla
resor som gors ill, fran och inom Géteborg — &ven om de | huvudsak giirs av gbteborgarna
(cirka 80 procent 2011). Strategin for resor kommer att leda till Atgarder som ger alla, aven
besdkare och inpendlare, goda forutsatiningar att valja ett hallbart transportsatt.

Figur 9. Goteborgs stads mal for hur resorna ar 2035 ska férdelas mellan olika fardmedel.
Killa: "Goteborg 2035. Trafikstrategi for en nira storstad”.

Malbilden for kollektivtrafik i Goteborgsomradet i “Malbild Koll2035”% dr antagen av
Regionfullméktige i april 2018 och kommunfullmaktige i Goteborg, Mélndal och Partille.
Malsattningen ar att kollektivtrafikens stomnét i Goteborg, Molndal och Partille ar 2035 ska ha 20-
25 procent kortare restid och kapaciteten ska 6ka med 70 procent med en kombination av
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metrobuss, stadsbana, sparvagn, citybuss och linbana. Man ska kunna resa mellan
storstadsomradets alla viktiga platser pa hogst 30 minuter med kollektivtrafik i stomnatet och pa
halva tiden till, runt och inom innerstaden. En stor del av dygnet ska resan inte behéva anpassa till
tidtabell, manga resor ska krava hogst ett byte och till centrum ska byten inte behovas. Sittplats ska
vara standard for langre resor och férseningar mindre vanliga. Stomtrafikens linjenét ska upplevas
lika enkelt som tunnelbana. Figurerna nedan visar hur spartrafiken kan férbattras och vilka
restidsvinster som kan uppsta.

Forstarkning av stadsbane- och sparvagsnitet Angered

mmmm Stadsbana e Atgdrder Stadsbana
mem Spirvagn  mmmm Atgdrder Spérvagn

Figur 10. Foreslagen utveckling av sparvag med och utan stadsbanestandard fram till
2035. Killa: “Malbild Koll2035".
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Figur 11. Tabellen visar restiden maximalt 30 minuter mellan tva viktiga malpunkter idag och nir
malbilden genomforts. Killa: “Malbild Koll2035”.

Trender for trafik och resande i Goteborg

Trafikkontoret i Goteborg maéter resandet pa flera sétt. Med hjalp av enkatundersokningar
undersoker man hur resandet fordelar sig mellan olika trafikslag. Se figur nedan. Andelen resor
med bil sjunker nagot pa senare ar medan andelen kollektivresande okar.

Firdmedelsférdelningensedan 2013 (%)
50 -
45 -

40
35 4 — ]

30 e 0llektivresor

Procent

25 e Til] fots
20 -
15
10 -

a Cykel

2013 2014 2015 2016 2017

Figur 12. Fordelning av resor mellan olika reseslag i Goteborg 2013-2017 enligt
resvaneundersokningar. Killa: Trafik- och Resandeutveckling 2017. Trafikkontoret i Goteborg.

Biltrafiken i Goteborg mats vid ett antal fasta punkter. Trafiken minskade vid inférandet av
trangselskatt 2013 men har déarefter okat till ungefar samma niva som &ret innan trangselskatt.
Samtidigt har invanarantalet 6kat och resetillviaxten med andra reseslag. Trangselskatten har
séledes en bestaende effekt. Se figur nedan.
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Figur 13. Befolkningsutveckling Goteborg/Goteborgsregionen samt biltrafikutveckling,
2011-2016. Killa: Trafik- och Resandeutveckling 2017. Trafikkontoret i Goteborg.

Trafikkontoret jamfor ocksa trafikutvecklingen med de mal som staden satt upp i sin trafikstrategi.
Utvecklingen foljer strategin nar det galler resor med kollektivtrafik men inte biltrafik och

cykelresandet. For att ga i linje med maélen behover biltrafiken minska och cyklandet 6ka. Se figur
nedan.

325
/’___-—-——--
275 4
/
//
225 s
4
//
175 . -
4 -
” -
’ -
’ -

125 2-”“

75 ---—-------------—-
e oo o2 58 880 B Y
© © © o0 © © g © o o °O o O
8 4 A4 8 & 4 & & & & & & &

Utveckling till fots — Utveckling kollektivtrafik
m Utveckling cykel m Jtveckling bil

Figur 14. Trafikutveckling 2011-2017 samt ndédvindig utveckling fram till 2035 for att
ligga i linje med trafikstrategin. Index 100. Killa: Trafik- och Resandeutveckling 2017.
Trafikkontoret i Goteborg.

4.4  Parkeringstal i 6vriga svenska stader

Manga av Sveriges kommuner har fordandrat sin parkeringspolitik pa senare ar. Fastighetaktorer
och stadsplanerare ges nu mojlighet att arbeta med flexibla parkeringstal. Det ger stdrre mojlighet
att utforma bebyggelsen utifran lokala forutsattningar och 6nskemal om vilken typ av bebyggelse
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och funktioner man vill erbjuda boende och verksamma. For att ge en kort bild av hur stader
hanterar parkering idag jamfors parkeringstal i ett urval av svenska stader nedan.

Stad/kommun Antagen Zon1l Zon2 Zon3 Zon4 Zon§ Kommentar

Bilplatser (bpl) per normal Ign (inkl bestksparkering). De
ovre vardena i intervallen ligger ungefar i nivé med
genomsnittligt bilinnehav bland hushdll i flerbostadshus i
Goteborg 2018-04-24 0,2-0,5 0,3-0,6 0,4-0,8 0,5-1,0 aktuell del av staden. De nedre vardena i intervallen utgar
I13mplig niva om de efterféljande tre analysstegen visar pd
god sammanvagd tillganglighet och god mobilitet utan egen

bil.
2018-11-10

bpl/1000 m* ljus BTA, siffror i bpl/lgn (65 kvm),

Malmé (e annu 0-6,5(0-0,4) 1580105 | 259(0208 | 3510(02065) | 4511(0307 |oPY1000mM husBTA siffrorinom ) anger bpl/lgn (65 kvm)

R beroende pa niva av mobilitetsatgérder.
antagen i BN)
Lund 2013-09-19 5,3(0,3) 8(0,5) 9 (0,6) 10 (0,65) bpl/ 1000 m* BTA, siffror inom () anger bpl/lgn (65 kvm).
B bpl/bostadsenhet (<35 kvm; <65 kvm; <120 kvm; »120 kvm),
Helsingborg 2016-09-20 0,1;0,4;0,7; 0,85 0,2;0,5;0,85; 1,0 | 0,2;0,55;0,95;1,15 | 0,2;0,7; 1,15; 1,3

inkl besgksparkering.

bpl/bostadsenhet, utpraglat stora el. sma Ign ger plus 20% till
Stockholm 2015-10-19 0,3-0,6 minus 30%, 16sn. for besdksparkering ger 0% - plus 10%,
mobilitetspaket 0% till minus 25% (Ambitios niva)

bpl/1000 m2 BOA (BOA antas vara 80% av BTA), siffror inom ()

Uppsala 2016-10-27 5(0,3) 2(0,4) anger bpl/lgn (65 kvm BTA).

bpl per 1000 kvm BTA, siffra inom () anger
Orebro 2016-02-04 6(0,3-0,5) 7(0,3-0,7) 8.5(0,4-1) 10(0,8-1,2) bpl/genomsnittliga Ign. Intervallet pdverkas av
mobilitetsatgarder.

bpl/1000 kvm BTA, inkl besdk, siffror inom () anger bpl/lgn
(65 kvm). Intervallet paverkas av mobilitetsatgarder, lage,

Eskilstuna 2016-01-18 0-6,5 (0-0,4) 0-9(0-0,6) 5-12(0,3-0,8) mlzrupp, restidskvater och
lagenhetssammansattning.
bpl/1000 kvm BTA, inkl besdk, siffrainom () anger
N . bpl/genomsnittliga Ign. Det lagre talet i varje zon motsvarar
Vasteras 2015-11-05 7-8(0,58) 8-10(0,69) 79(0,61) S-11(0,75) "fullstandigt flexibelt parkeringstal” vilket innebar vilka
mobilitetsatgarder som vidtagits.
. bpl/bostadsenhet beroende pd Ign-strl, (<35 kvm; <55 kvm;
Umed 2018-03-26 0,2;0,5; 0,65 0,7;0,7;0,8 0,8;0,8 1,1

»55 kvm).

Figur 15. Parkeringsnorm och parkeringstal for flerbostadshus i ett urval svenska stider. Uppgifterna
kommer fran varje kommuns riktlinjer f6r parkering. Siffror utan parentes ar dtergivna sa som de
presenteras i riktlinjen. Siffror inom parentes dr omriknade fran riktlinjens BTA (bruttototalarea) till
parkering per ligenhet med antagandet om en ungefirlig genomsnittlig bostadsyta pa 65 kvm.
Omrikningen har gjorts for att i viss man kunna jimfoéra med 6vriga virden. Med zon 1 avses det virde
som giller i stadens eller titortens innersta och mest titbebyggda del och sedan symboliserar hogre zoner
de foljande, yttre zoner eller omraden i respektive kommuns riktlinjer. Observera att zonerna inte ar
jamforbara mellan kommuner utan endast anger nagon form av omradesindelning inom kommunen.

5 Forutsattningar for parkering i
flerbostadsbebyggelse

Subventionerade parkeringsplatser

Det &r vanligt att en del av kostnaden for att tillhandahalla parkering i flerbostadsbebyggelse ar
fordelat pa hela hyreskollektivet. Det innebar att bilagaren som hyr parkering inte bar hela
kostnaden sjalv. Parkeringssubventioner beror ofta pa att kommuner historiskt har stéllt krav pa
att anldgga ett visst antal parkeringsplatser i samband med bostadsbyggande, samtidigt som
fastighetsdgaren har bedomt att parkeringsavgifter enligt affarsmassiga principer skulle ge alltfor
manga tomma parkeringsplatser och laga parkeringsintéakter. Detta kan bli sarskilt patagligt i
underjordiska garage. De dr ofta sa dyra att parkeringsavgifter som sitts affirsméssigt ar omojliga,
utom mojligen i mycket attraktiva storstadsmiljoer ddr betalningsviljan kan vara sérskilt hog.

Parkeringsavgifter och bilanvandning

Det ar val belagt att kostnaden for att parkera ar en faktor som paverkar de boendes bildgande®.
Hogre parkeringskostnader ger lagre bildgande och ldgre bilinnehav. Om bostidder planeras med
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utgangspunkten att parkeringsavgifterna kommer att séttas enligt affarsméssiga principer blir
behovet av att anldgga parkeringsplatser lagre, eftersom det ger en ldgre efterfragan jamfort med
om en storre eller mindre del av byggkostnaden for parkering fordelas ut pa hela hyreskollektivet.
Farre parkeringsplatser ger lagre byggkostnader, och ddrmed méjlighet att erbjuda ldgenheter med
lagre hyror och avgifter 3.

Parkeringskostnad och rattviseaspekter

Ekonomiskt svaga grupper drabbas hardare om priset 6kar pa varor eller tjanster som de har svart
att avvara. Vid fortitning kan parkeringsavgifter komma att hojas avsevart. Det kan paverka
boende med ldga inkomster mer an hoginkomsttagare, men det &r inte alltid givet. En parallell kan
hér goras till fordelningseffekter av hojda drivmedelskatter. Enligt Ahola et al (2009)3? dr bensin-
och dieselbeskattning i Sverige svagt regressiv nér arlig disponibel inkomst anvéands, men lite
progressiv nar livstidsinkomst anvands. Ifall personer med hog inkomst betalar en hogre andel av
sina inkomster i form av en bensinskatt jamfort med personer med lag inkomst dr skatten att
beteckna som progressiv — annars regressiv. Sammantaget menar de att skatten i stort dr neutral,
men kan goras tydlig progressiv genom att skattevéxla intdkterna till omraden som tydligt gynnar
laginkomsttagare.

Laginkomsttagare reser i storre utstrackning kollektivt och har i lagre utstrackning bil®. Det
betyder att parkeringsintakter i hogre utstrackning betalas av hdginkomsttagare. Om
parkeringsavgifterna sitts enligt affirsméassiga principer kan fastighetsaktoren som namnts ovan
undvika att sla ut parkeringskostnader pa hela hyreskollektivet, och har darmed baéttre
forutsattningar att sitta lagre hyror, vilket gynnar alla hyresgaster men i synnerhet
laginkomsttagare.

Laginkomsttagare kan ocksé i ndgon man indirekt gynnas av hogre parkeringskostnader genom att
kollektivtrafiken forbéttras, forutsatt att hogre parkeringskostnader ingar i en samlad forandring
av ett omrade som ocksa leder till forbattrad kollektivtrafik. Nar priserna stiger pa parkering
kommer fler att resa kollektivt, cykla och ga®. Ett 6kat resandeunderlag kan d& i sin tur innebéara
att kollektivtrafiken kan forbattras med exempelvis tétare turer eller nya linjedragningar. Att
kollektivtrafik och cykel kan 6ka som ett resultat av hogre kostnader for att anvéanda bil har till
exempel studerats i samband med inforandet av trangselskatt i Goteborg?®.

Fasta parkeringsplatser och tillstandsparkering

Pa bilparkering med tillstdnd har parkeraren ratt att stélla bilen pa valfri plats inom ett omréde.
Det kallas ofta tillstdandsparkering. Parkering med fasta platser ger i allménhet ldgre nyttjandegrad
an tillstandsparkering. Vid fastplatsparkering kan inte tomma parkeringsplatser utnyttjas av andra
an den som den fasta platsen nar den anvander bilen eller har parkerat pa annan plats. Det &r
ovanligt att alla parkerare anviander hemmaparkeringen samtidigt. Genom att istéllet erbjuda
bilparkering med tillstdind kommer farre fasta platser st oanvanda och kan istéllet utnyttas av
andra.

Ett exempel pa samutnyttjande &r att boende anvander parkeringsytor pa natter och helger medan
en del parkeringar kan anvands till arbetsplatsparkering dagtid nar en del boende kort bil till
arbetet.

Betalningsvilja for cykelparkering

Mycket talar for att efterfragan pa parkeringsplatser for lastcyklar, dyrare kvalitetscyklar till
arbetspendling och elcyklar kommer 6ka framover, och att dessa cyklar behover kunna lasas
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sakert. Attraktiv cykelparkering underlattar for fler att cykla, och det i sin tur bidrar till att hélla
nere efterfragan pa bilparkering.

En fraga som blir allt intressantare for fastighetsaktorer ar om dven cykelparkering ska sattas enligt
affirsmassiga principer. Det kan tyckas logiskt att cyklister i likhet med bilister bar hela kostnaden
for parkering. Men det dr svart att reglera och ta betalt for cykelparkering. Cyklar kan parkeras
nastan var som helst. Manga cykeldgare har véldigt lag betalningsvilja om deras cyklar har ett lagt
ekonomiskt varde. Om det upplevs for dyrt eller krangligt att stdlla cykeln i ett last utrymme
tenderar dgarna att parkera sina cyklar pa andra stéllen.

Med nya elassisterade cyklar och lastcyklar kommer dock en védxande grupp cykelanvédndare vara
redo att betala for att fa tillgang till saker cykelparkering. Det kan alltsd vara motiverat att erbjuda
vissa ytor med bra cykelparkering mot en viss avgift. Samtidigt dr attraktiv cykelparkering ett
viktigt satt for fastighetsdgare att halla nere efterfrdgan pa parkeringsytor for bilar. Att
subventionera cykelparkering kan darfor indirekt vara ett siatt minska behoven av subventionerad
bilparkering, ndgot som kan kréava betydligt storre ytor och kosta betydligt mer for
hyreskollektivet.

6 Fastighetsaktorens roll

I tidigare avsnitt beskrivs nagra trender och omvarldsfaktorer som paverkar fastighetsaktorer.
Detta avsnitt innehéller ndgra resonemang om hur en fastighetsaktor kan hantera prissattning av
parkering, utbud av mobilitetstjanster och styrning mot miljdanpassat resande samband med
fortatning.

Parkeringsavgifter

Fastighetsaktorer bor dimensionera parkeringsytor vid nybyggnation med utgdngspunkten att
parkeringsavgifterna kommer att sittas enligt affarsmassiga principer. Det blir d& enklare att
uppna en bra balans mellan parkeringsutbud och efterfragan. Eftersom affarsmaéssiga
parkeringsavgifter ger lagre efterfragan och minskar behovet av att anldgga parkeringsplatser sa
far fastighetsaktoren lagre byggkostnader och darmed mdijlighet att sétta lagre hyror och avgifter.
Om behovet av bilparkering skulle minska i framtiden ar parkeringsytor dessutom svara att stilla
om till annan anvandning.

Om parkeringsavgifterna sitts enligt affarsméssiga principer bidrar det dven till ett mer héllbart
resande eftersom det da blir nagot mindre attraktivt att 4ga bil, jamfort med om parkeringshyran
ar subventionerad.

Parkeringsytorna i omgivningen far ett hogre marknadsvéarde efter fortdatning. Utbudet av
parkering minskar, samtidigt som efterfrdgan kan komma att 6ka. En del av parkeringsplatserna i
omgivningen kanske fastighetsaktoren sjalv har radighet 6ver medan andra ytor kan vara
forvaltade av andra fastighetsaktorer eller av kommunen. I samverkan med berorda parter
behover fastighetsaktoren se Gver och justera prisbilden for parkering i omgivningen, for att
undvika trangsel och andra negativa effekter som kan uppsta av alltfor ldga parkeringsavgifter.

For att lindra effekterna f6r boende och verksamma i omgivningen som varit vana vid en lag
prisniva kan det vara lampligt att hoja parkeringsavgifterna gradvis for att ge dem tid att anpassa

24



Rapport B 2322 - Mobilitetstrender, staders politiska mal och fastighetsaktorers mojligheter att hantera
mobilitet vid bostadsbebyggelse

sig. Kanske kan det under en 6vergangsperiod dven vara lampligt att kombinera prisférandringar
med ett 6kat utbud av bil- och cykelpooler i kombination med erbjudanden om rabatterade
tjanster.

Om man véljer att hoja parkeringsavgifter i omgivningen innan ny bebyggelse finns pa plats kan
beldggningen pa dessa parkeringar komma att sjunka. Det kan vara omotiverat eftersom
efterfragan inte har borjat stiga. A andra sidan, det kan vara motiverat att anda paborja en
prisjustering i forvédg som ett satt att ge befintliga parkeringskunder langre tid att anpassa sig.
Dessutom bidrar prisjusteringen till att styra beteenden i riktning mot ett mer hallbart resande i
god tid till fortdtningen paborjas.

Villaomraden och flerbostadsbebyggelse med fri parkering péd gatumark kan komma att paverkas
kraftigt om det tillkommer nya flerbostadsomraden och arbetsplatser i narheten. I takt med att
efterfragan pa parkering okar i nybyggda miljoer blir gratis parkering i ndromradet en ohallbar
strategi. Fastighetsaktoren behover da samverka med kommunens administration och politik och
uppmaérksamma dem pé att de kan behova f6lja med i prissattning och reglering i omgivningen
som kan paverkas av ny bebyggelse. Det kan exempelvis handla om att inféra parkeringsavgifter
eller infora tillstindskrav dér det tidigare varit gratis att parkera.

Tillstandsparkering istallet for fasta platser

Vid fortatning ar det lampligt att parkeringsplatserna regleras genom att erbjuda bilparkering med
tillstdand. Man bor undvika fasta platser utom for sarskilda behov som exempelvis rorelsehindrade
och varuleveranser. Tillstdndsparkering ger ett battre markutnyttjande an fasta platser och minskar
darigenom behovet av ytor till parkering. Det dr ocksa lattare att omdisponera parkeringsytor om
parkerarna inte har tilldelats fasta platser. Det kan exempelvis handla att omférdela mellan
bilparkering, fordonspooler och cykelparkering. Det blir ocksa lattare att etablera laddning for
elbilar (se nedan).

Det ar vanligt att hyresgéaster i dldre bostadsomraden har en fast parkeringsplats som tillhor
lagenheten. For att anvédnda parkeringsytor mer effektivt nér ett omrade fortétas dr det bra om
aven kringliggande parkering stélls om till tillstdindsparkering. Det blir d4 majligt att erbjuda
parkering till ndgot lagre kostnad dn om man har kvar fastplatsparkering, forutsatt att ytan
samutnyttjas. Om bilparkering med tillstind anvands effektivt kan den ocksa i viss mén minska
behovet av nya och dyrare parkeringslosningar, vilket gynnar bade befintliga och tillkommande
hyresgaster.

Cykelparkering

Det &r viktigt att avsétta tillrdckliga ytor till attraktiv, vaderskyddad och lasbar cykelparkering.
Generellt bor man vara fOrsiktig med att ta ut parkeringsavgifter for cyklar. Men det kan vara
lampligt att erbjuda vissa ytor mot en viss avgift till cykeldgare som har dyra cyklar. Sadana behov
kan komma att 6ka framdver.

Mobilitetstjanster

I taita omraden Okar efterfrdgan pa mobilitetstjanster. Ny bebyggelse behover ha attraktiva ytor
som kan upplatas for bil- och cykelpooler. Fordonspoolerna behover vara lattillgangliga nara
brukaren.

Bésta sattet for en fastighetsaktor att tillhandahalla bra mobilitetstjanster ar troligen att etablera
nadgon form av samarbete med mobilitetsaktorer. Det kan vara lampligt att anvanda leverantorer
som kan erbjuda bade bilar, elassisterade lddcyklar och vanliga cyklar i gemensamma
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fordonspooler. Kommersiella mobilitetsaktorer kan anpassa utbudet efter lokala forutsattningar
och lagga till nya tjanster nar behov uppstar. De har ocksa basta kdnnedomen om hur tjansterna
fungerar och vad kunderna efterfragar. De kan ta fram erbjudanden till brukarna och arbeta
marknadsmassigt. En del mobilitetsaktorer har dven mojlighet att erbjuda tjanster p& andra hall,
exempelvis publika poolsbilar. Det ger brukarna ett bredare utbud &n pooler enbart vid den egna
bostaden.

Det &r viktigt att fordonspooler finns tillgangliga nédr de forsta hyresgdsterna flyttar in. Det ar i
inflyttningsskedet som manga hyresgaster och anstallda tar beslut om hur de l6ser sin mobilitet.
Det ar lattare att etablera nya vanor i samband med en férandring. Den vana som etableras blir
sedan styrande for hur ménga som reser med bil och cykel. Nar boende och verksamma val har
etablerat sig och skapat nya rutiner ar det svarare att &ndra resvanor, aven om det naturligtvis ar
mojligt aven i senare skeden. Man bor hellre acceptera en lag belaggning for mobilitetstjansterna i
inledande skedet ndr ett omrade fortédtas dn att vanta med mobilitetstjdnster tills alla har flyttat in.
Fastighetsaktoren kan d& behova forhandla med mobilitetsaktoren om att sta for en del av
etableringskostnaden innan efterfragan kommit ikapp.

Det &r en fordel om mobilitetstjénster kan anvandas publikt. Det ger en bredare kundkrets och
battre underlag om tjansten erbjuds omgivande bostader och lokaler och inte bara till hyresgaster i
den nybyggda fastigheten. Det kan exempelvis innebara att utrymmen med pooler ska vara
tillgangliga aven for kringboende kunder, att bokningssystemen ar 6ppna for kunder som inte &r
hyresgaster och att tjansterna marknadsfors till en bredare malgrupp.

Om fordonspooler blir tillgangliga for kringboende kan det dessutom underlatta for fler att avsta
fran att dga bil, vilket kan underlatta for boende i omgivningen nar utbudet av parkering minskar
eller priserna stiger.

Laddplatser

Antalet laddbara bilar kommer 6ka kraftigt framover. For en fastighetsaktor ar det viktigt att
etablera laddning sa att man undviker att lasa in parkeringsytor till enbart elbilar. Man bor inte
erbjuda fasta laddplatser eftersom saddana parkeringsytor inte kan anvdndas av andra parkerare
ndr de ar lediga.

Darfor ar det lampligast att etablera laddpunkter “langst bort och langst in” i bilparkeringar, det
vill sdga pa de minst attraktiva parkeringsytorna, och reglera ytorna med tillstand %.
Parkeringsanlédggningen kan da anvindas av alla behoriga med tillstand, och fortfarande vara
tillganglig for laddning for dem som har laddbara bilar. S& lange det finns lediga platser, som
vanligen dr de minst attraktiva platserna, finns mojlighet att ladda. I takt med 6kad efterfragan
behover laddplatserna utdkas. Ett visst dverutbud behovs for att sékerstélla ledig laddning. Det
kraver fler installationer &n om elbilsdgare har fasta platser, men & andra sidan kan
parkeringsutrymmet anvéandas effektivare och det ger béttre intdkter. Om alla laddpunkter
etableras i en samlad del av parkeringsanldggningen &r det inte sarskilt kostsamt att ha nagra extra
punkter utover vad som brukar efterfragas.

For att ha ett uthalligt affarsuppldgg behover parkeringsupplataren ta betalt for laddning pa ett
satt som gor det mojligt att expandera och samtidigt sprida ut kostnaderna 6ver manga kunder och
langre tid. Ladderbjudandet far inte bli underfinansierat den dag efterfragan okar sé att nya
investeringar maste goras.
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Om det finns behov av fasta laddplatser bor fastighetsdagaren teckna avtal som ger rétt att flytta
bilar till andra fasta platser om det skulle behdvas for att exempelvis erbjuda laddtjanster till lagsta
kostnad eller omlokalisera parkeringen.

Bra forutsattningar for varumottagning

Fastighetsaktorer behover ta hansyn till ett gradvis 6kande behov av varumottagning och
livsmedelsleveranser till boende. Bade ny och befintlig bebyggelse behover anpassas till den
kraftigt kande e-handeln. Bra varumottagning med mojlighet att férvara kylvaror gor det enklare
att leva utan bil. Leveranspunkter behover finnas lampligt placerade fo6r boende och tillgangliga
for leverantorer.

Aven hér kan det vara lampligt att tinka pa forutsittningarna dven i intilliggande befintlig
bebyggelse. Bra forhallanden f6r varuleveranser i omgivningen kan ytterligare 6ka underlaget for
varuleverantorer och underlatta for kringboende att fa hem varor utan bil.

Ovriga tillginglighetsaspekter

Utover det som namns ovan finns det ytterligare ndgra faktorer som kan vara av stor betydelse nar
det géller omradenas tillgédnglighet och de boendes efterfragan av parkering. De utvecklas inte
ndrmare hér, utan ndmns i punktform nedan.

o Korta avstand till kollektivtrafikhallplatser, cykelparkering och mobilitetstjanster. Det &r
onskvart att avstdnden inte &r langre an till parkering for privatdgda bilar.

e Bra kollektivtrafik till omradet. Fastighetsdgaren radder inte 6ver allman kollektivtrafik,
men har mojlighet att komplettera det ordinarie utbudet genom att gora tillkop.

e Attraktiva gang- och cykelstrak i omradet och till omgivningen.

¢ Funktioner i ndiromradet som karaktariserar lokala torg. Det kan handla om offentlig
service, affarer och kollektivtrafikhallservice.

Kommunikationsfragor

Fastighetsaktoren behover ha en tydlig strategi for att kommunicera med olika intressenter om
utbyggnadsplaner och fordandrade forutsattningar vid en fortatning. Det &r givet att man beskriver
de nyttor som utbyggnadsplanen forvantas ge. Men kanske att man ocksa ska framhalla att
fortatning kan ge effekter som normalt inte forknippas med ny bebyggelse. Det kan exempelvis
handla om att bebyggelseplanering har ett 6kat fokus pa miljo- och klimatanpassning, att det rader
en stark trend med investeringar i kollektivtrafik och mobilitetstjanster i regionen, att boende far
halsovinster med 6kad rorlighet, att fortédtning kan ge ett 6kat serviceutbud, att bilparkering blir
dyrare men att man tillampar affirsmassiga principer for parkeringsavgifter i syfte att undvika att
kollektivet ska behdva subventionera parkerarna, samt att ett hogt antal parkeringsplatser riskerar
att driva upp kostnaden f6r samtliga boende.

Bade befintliga och tillkommande hyresgéster kan ges 16pande information om kollektivtrafik,
cykelservice och mobilitetstjanster. Kampanjer och prova pa-erbjudanden kan vara ett annat inslag
i kommunikationen. Det kan ocksé ges till arbetsgivare och anstéllda i verksamhetslokaler.

Parkerings- och mobilitetsaktorer kan vara viktiga att kommunicera med 16pande. De utvecklar
tjanster och har direktkontakt med kunder.

Kollektivtrafikforetag och stadsplanerare kan vara viktiga partners néar en fastighetsaktor vill fa
tillgang till aktuell och relevant information som kan formedlas till hyresgéaster.
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