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Beslutsarende — Utokning av budget for
iordningstallande av raytor m.m. i
Lindholmspiren 3

Forslag till beslut

e Styrelsen godkdnner en utdkad budget om 4 mnkr for
iordningstillande av resterande raytor i Lindholmspiren 3.

Bakgrund

Lindholmspiren 3 boérjade byggas 2008 och var klar for inflyttning 2010. Da
var de lokaler som var uthyrda helt fardigstillda, medan de som dnnu inte
var uthyrda endast var fardigstdllda till en niva som motsvarar rayta.

Den 25 oktober 2007 fattade styrelsen beslut om en delinvestering for
undersdkningar och projektering pa 20 mnkr. Den 29 november samma ar
fattades ett investeringsbeslut for hela projektet pa 531 mnkr. Kalkylen som
lag till grund for beslutet var baserad pa 2007 érs penningvéirde med ett
indexpéslag for sjilva byggnationen. En forutséttning var ocksa att lokalerna
skulle vara féardigstéllda och inredda i december 2012.

Uthyrningen av rdlokalerna har dock tagit ldngre tid &n berdknat och
byggkostnadsindex har stigit under perioden. De inredningar som gjorts har
dérfor successivt blivit dyrare dn berdknat. Styrelsen beviljade den 6 februari
2015 en utokning av budgeten med 3,4 mnkr. Detta for att ticka uppkomna
kostnadsfordyringar.

Arendet

Sammanfattning

Alvstranden onskar nu firdigstilla resterande riytor och direfter avsluta
projekt Lindholmspiren 3, hyresgistanpassning. En noggrann genomgang av
projektets totala ekonomi har darfor utforts. Vid genomgéngen har ett antal
kostnadshdjande faktorer framkommit, se nedan.

Tidsforskjutning

Férdigstéllande av raytor har dragit ut pa tiden énda till 2015/2016 vilket
medfort att kostnaderna for fardigstillande av raytor har stigit.
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Standardhdjningar

Under uthyrningsfasen har i vissa fall standardhdjningar gjorts som i vanliga
fall skulle ha belastat hyresgésten. Dessa medgavs for att 6ka
uthyrningsgraden.

Felprioriteringar

Det har i efterhand utforts ett antal nodvéndiga forbéttringar som en foljd av
att man i vissa delar av projektet valt 16sningar for att halla nere kostnader,
som inte varit langsiktigt héllbara.

Ekonomisk redovisning

Kostnader for utforda hyresgéstanpassning har inte alltid registrerats pa rétt
sdtt 1 ekonomisystemet vilket medfort att det ekonomiska utfallet ver tid
inte varit rattvisande och tydligt.

Avetablering av palkonstruktion

Avetableringen av pélkonstruktionen for arbetsbodar ingick ej i den
ursprungliga budgeten eftersom den enligt planen skulle anvéndas i senare
projekt. P& grund av den olycka som skedde i somras da konstruktionen gav
vika och en arbetsbod rasade ner i vattnet &r vidare anvindning av
palkonstruktionen inte mdjlig och kostnaden for avetablering belastas
Alvstranden.

Ekonomi

Reglering av alla aterstaende kostnader berdknas uppga till 4 mnkr och
fordelas enligt nedan.

Kostnader for fardigstéllande av den sista radytan 300 000 kr
(kostnaden har 6kat med 1 000 kr/m?sedan 2007)

Resterande garantiarbeten 475 000 kr
Bonusutfall enligt partneringkontrakt med 1 775 000 kr
generalentreprenor

Avetablering av palkonstruktion for arbetsbodar 600 000 kr
Of6rutsedda kostnader 850 000 kr
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Tidplan

Beraknad tid for projektavslut ar Q3 2016.
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