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bostadsratter
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Nya bostader vid Solgatan (f.d. Vintergatan eller Rymdtorget/Komettorget)

Stadsdelsndmnden Ostra Géteborg (Bergsjon)
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Sammanfattning

Objektsinformation

Forvaltande bolag:

Familjebostader, EHAB

Fastighetsbeteckning:

Bergsjon 767:258

Adress: Mellan Rymdtorget
och Komettorget

Beddmt antal bostader: Cirka 150

Status- och tidsinformation

Status detaljplan: Startad

Planerad byggstart: 2022

Planerad inflyttning: 2024-25

Bostadsinformation

Antal bostader: Cirka 150

Upplatelseform:

Hyresratter och BRF

Markparkering (antal):

5

Garageplatser (ovan mark): 100
Areainformation Total

BOA (kvm): 8000 — 10 000
LOA lokaler (kvm): 0

BTA (kvm): 12 000- 15 000

Kostnads- och intaktsinformation (Kostnader och intédkter inkl. moms)

Lonsamhetsbeddmning (%) intervall totalt: 4,0-4.3
e  Markpris (kr) 10 000 000 —
15 000 000
e Uppskattad kommunal exploateringskostnad kr 1 000 000

Overgripande malsattning

Objektet ar beldget i 6stra Bergsjon. Den dvergripande malsattningen fér Framtidenkoncernen ar att
uppfora ca 150 bostdder soder om Rymdtorget med hyresratter och bostadsratter. Bostaderna ingar
som en del i en storre satsning pa fler bostader i Bergsjon samt en god stadsutveckling bl.a. genom
att bygga en gata med omgivande bebyggelse och fritidsanldggningar mellan Komettorget och

Rymdtorget.




Bakgrund

Bergsjon 2021 ar ett natverk av fastighetsagare och staden som ar 2012 boérjade planera for att bl.a.
knyta ihop Rymdtorget och Komettorget med en ny gata och bostadsbebyggelse. Positivt planbesked
finns och detaljplanearbetet berdknas starta kring arsskiftet 2018/19.

Det tankta planomradet &r omfattande med ett potentiellt bostadsinnehall mellan 400 - 700
bostader samt idrottsytor och forskolor. Den fortsatta planeringen ar tankt att goras tillsammans av
ett antal byggherrar dar den slutliga férdelningen av delprojekt faststélls senare. Det finns darfor
ingen specifik fastighet eller tomtyta for Framtidens bostader faststalld annu. Just nu ar,

(forutom Framtiden genom Egnahemsbolaget och Familjebostdder) Wallenstam, SHH, Willem och
Nordins Fastigheter intressenter. Staden har ett intresse for att uppféra och férandra férskolor,
idrottsanlaggningar, parker och lekparker.

Fastighetsfragor

Goteborgs Stad ar fastighetsagare till en stor del av marken. Willem dger en del av Komettorget och
mark dar omkring. Staden ska finansiera och uppféra en ny gata som férbinder Komettorget och
Rymdtorget med mojligheter till biltrafik pa de gdendes mer eller mindre starka villkor.
Infrastrukturinvesteringarna ar tankta att till stor del ersattas ur stadens budget. Hur detta paverkar
markpriset ar oklart.
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Beskrivning av planerat projekt

Bostadder

Framtidens malsattning ar att fa byggratterna i norra delen av omradet nara Familjebostdders
befintliga bebyggelse. | Framtidens del av projektet planeras inga lokaler.

Forutom bostader planeras en idrottsanlaggning med fullstor fotbollsplan och
omkladnings/klubbutrymmen séder om skolan.

Mobilitet

En ny gata byggs mellan Komettorget och Rymdtorget med syfte att ska mer trygghet och mer
stimulerande rorelsestrdk inne i omradet. Bilparkering foreslas i de arkitektskisser som presenterats
kring helheten att anordnas utspritt i bottenvaningar (souterrang) i bostadshusen. Pa grund av den
kuperade marken &r det maojligt att placera bilparkering i bakkant pa bottenvaningarna. Det bor
utredas om ett eller flera fristdende garage delvis kan vara ett alternativ.

Idag finns en gang- och cykeltunnel under sparvagen vasterut. Den ar tankt att ersattas av en
korsning i plan med ny bebyggelse dven pa vastra sidan av sparvagen.

Ekologisk hallbarhet — milj6é och energi

Med den nya gatan skapas battre tillgdnglighet inom stadsdelen. Ambitionen &r att de nya
bostaderna ska ha en god miljoprestanda enligt koncernens standard fér nyproduktion for
hyresratter.

Marknadsanalys

Marknadslaget ar just nu gott. Det finns en hog efterfragan pa bostader i Bergsjon for saval
hyresratter som bostadsratter men det kravs relativt laga hyror och insatser. Det kan finnas en risk
for 6veretablering om hela utbyggnaden sker samtidigt.

Upplatelseformer

Ambitionen for Framtidens del dr att medverka till skapa mer blandade boendeformer i omradet
men aven att bidra till en 6kad volym av bostader. En preliminadr uppdelning ar att Familjebostader
blir tagare av ca 100 bostader och Egnahemsbolaget av 50.



Produktionskostnad/boendekostnad/lonsamhet

Den planerade bebyggelsen ger behov av relativt héga nedskrivningar av de nya bostdaderna och
dessutom hamnar [6nsamheten relativt lagt saval for hyresratterna som bostadsratterna.

Hyran ar nagot under genomsnittlig hyresniva for koncernens nyproduktion. Tidiga kalkyler for
bostader och bilparkering indikerar en total Idnsamhet i intervallet 4,0 — 4,3 %.

Produktionskostnaden belastas negativt av byggnation nara sparvdag samt anpassning till topografi,
markinkop samt bilparkering i p-hus/garage.

Pa grund av osdkerheten var Framtidens bostdder hamnar ar produktionskostnaden osaker.

Tidplan

Detaljplanen startas inom kort och berdknas fa laga kraft under ar 2021. Byggnation beraknas
paborjas under ar 2022 och inflyttning aren 2024 — 2025.



