Framtiden

¥ Byggutveckling FBU styrelsehandling nr 8c.
Vi bygger det hallbara samhallet for framtiden
2018-12-06

Arendenummer: -

Beslut om inriktning i projekt Solgatan
(fd. Vintergatan eller Rymdtorget/Komettorget),
nyproduktion av ca 100 hyresratter och 50 bostadsratter,

SDN Ostra Goéteborg, Familjebostiader och Egnahemsbolaget

Forslag till beslut i styrelsen for Framtiden Byggutveckling AB

1. Tillstyrka forslaget om inriktning i projekt Solgatan i enlighet med bilaga,

2. Hemstalla att styrelsen i Forvaltnings AB Framtiden faststaller forslaget om inriktning i projekt
Solgatan samt uppdrar at Framtiden Byggutveckling AB att utveckla och driva projektet; samt

3. Under forutsattning att styrelsen i Forvaltnings AB Framtiden bifaller att-sats 2 i drendet, uppdra at
tf. VD att genomfoéra beslutet och teckna samtliga avtal samt vidta de 6vriga erforderliga atgarder
som kravs for beslutets genomfdérande.

4. Forklara beslutet omedelbart justerat.

Arendet

Projektet omfattar ca 100 hyresratter och 50 bostadsratter. Bergsjon 2021 ar ett natverk av
fastighetsdgare och staden som ar 2012 bérjade planera for att bl.a. knyta ihop Rymdtorget och
Komettorget med en ny gata och bostadsbebyggelse. Det ar flera byggaktorer involverade i
detaljplanen och har ett liknande upplagg som Kvillebacken med att ta fram lotter med byggratter
gemensamt som sedan fordelas ut. Det finns darfor ingen specifik fastighet eller tomtyta for
Familjebostaders eller Egnahemsbolagets bostader faststalld annu. | och med att projektet inte har
definierat hyres- eller bostadsrattsprojektet ansvarar och driver Framtiden Byggutveckling projektet i
samverkan med Familjebostdader och Egnahemsbolaget.

Bilparkering foreslas i de arkitektskisser som presenterats kring helheten att anordnas utspritt i
bottenvaningar (souterrang) i bostadshusen. Pa grund av den kuperade marken ar det mojligt att
placera bilparkering i bakkant pa bottenvaningarna. Det bor utredas om ett eller flera fristaende
garage delvis kan vara ett alternativ.

Bedomningen ar att det finns en hog efterfragan pa bostader i Bergsjon for saval hyresratter som
bostadsratter men det kravs relativt laga hyror och insatser. Det kan finnas en risk for 6veretablering

om hela utbyggnaden sker samtidigt.

Detaljplanen startas inom kort och beraknas fa laga kraft under ar 2021. Byggnation berdknas
paborjas under ar 2022 och inflyttning aren 2024 — 2025.
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Ekonomiska konsekvenser

Den planerade bebyggelsen ger behov av relativt hdga nedskrivningar av de nya bostaderna och
dessutom hamnar Idnsamheten relativt lagt saval for hyresratterna som bostadsratterna.

FOr hyresratterna bedéms hyran nagot under genomsnittlig hyresniva for koncernens nyproduktion.
Tidiga kalkyler for bostader och bilparkering indikerar en total Idnsamhet for hyresratterna i

intervallet 4,0 — 4,3 %.

Produktionskostnaden belastas negativt av byggnation nara sparvag samt anpassning till topografi,

markinkdp samt bilparkering i p-hus/garage.

Pa grund av osdkerheten var Framtidens bostader hamnar ar produktionskostnaden osaker.

Olika perspektiv

Barnperspektivet

Barnperspektivet kommer beaktats i detaljplaneprocessen.

Jamstalldhetsperspektivet

Uthyrning av bostader sker enligt Framtidenkoncernens
uthyrningspolicy. Tillskott av bostdder med god tillgdnglighet.

Mangfaldsperspektivet

Uthyrning av bostader sker enligt Framtidenkoncernens
uthyrningspolicy.

Miljoperspektivet

Projektet ska folja koncernens miljokrav och darmed stadens
program for miljoanpassat byggande. Val av produkter, material och
metoder kommer att ske utifran ovanstaende samt
Byggvarubedémningen.

Omvarldsperspektivet

Bilagor

1. Projektbeskrivning for investeringsdarende Solgatan daterad 2018-11-23.

Expedieras

Forvaltnings AB Framtiden
Familjebostader
Egnahemsbolaget
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