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Beslutsarende — Investeringsbeslut
detaljplanearbete Centrala Lindholmen

Forslag till beslut
e Styrelsen godkdnner en budget for 2019-2021 pa 11,3 mnkr inklusive

moms for projektplaneringsfasen (TG1-TG2) for detaljplanearbete
Centrala Lindholmen.

Sammanfattning

For att fortsétta utveckla Lindholmen Science Park behovs en ny detaljplan for
Lindholmens centrala delar. Alvstranden Utveckling har dirfor for avsikt att
tillsammans med Chalmersfastigheter (CFAB) och i samverkan med Stads-
byggnadskontoret arbeta fram en detaljplan for att kunna tillgodose néaringslivets
och akademins lokalbehov och didrmed trygga omradets attraktionskraft som
internationellt kluster for fordons- och IT-branschen.

Detaljplanearbetet innebér att projektet gar in i projektplaneringsfasen, vilket
kréver en investering for var del pd 11,3 mnkr inklusive moms for 2019-2021.
Investeringen avser endast var andel av detaljplanekostnaderna.

En viktig faktor som kan pdverka savil innehall som framdrift av projektet ar
oenigheten inom staden kring Lindholmens inriktning och hur omradet ska
fortsatta utvecklas.

Bakgrund

Inom och kring Lindholmen pédgér en kraftig utveckling av bostider, kontor,
service och motesplatser. Lindholmen Science Park (LSP) har sin kérna i
centrala Lindholmen och vi vill nu forstdrka LSP med utbyggnad av "héstsko-
tomten” och kringliggande fastigheter.

Vidare har Chalmers for avsikt att utdka sin verksamhet pa campus Lindholmen
1 ett led att tillgodose lokalbehoven pa sikt samt 6ka ndrvaron i ett omrade dér
framgangsrika kluster inom fordons- och IT-industrin snabbt vixer.

Alvstranden Utveckling och Chalmersfastigheter har tillsammans genomfort
forstudier, dér parallella arkitektuppdrag resulterat i en struktur for hela omradet.
Vi har dirfor beslutat att fortsdtta samarbetet med att utveckla Centrala Lind-
holmen och i samverkan med Stadsbyggnadskontoret ta fram en ny detaljplan
for del av omradet.

Alvstranden Utveckling AB / Telefonvéxel: 031-368 96 00
Besoksadress: Lindholmsallén 10 / Postadress: Box 8003, 402 77 Goéteborg / www.alvstranden.com
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Projektets omfattning
Projektet omfattar foljande av vara fastigheter:

e Lindholmen 735:496 (Histskotomten).
e Lindholmen 735:502 (P-huset).
e Lindholmen 30:3 (Navet).

Vidare omfattar projektet del av fastigheterna Lindholmen 6:5
(Chalmersfastigheter) samt Lindholmen 735:484 (Fastighetskontoret).

Projektets ungeférliga geografiska avgriansning framgér nedan.
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Beskrivning av innehall

Infor starten av planarbetet kommer Alvstranden Utveckling och Chalmers-
fastigheter att teckna ett samarbetsavtal for detaljplanearbetet dir foljande
kostnader delas 50/50:

e Henning Larsen, skissande planarkitekt fran parallella uppdragen.
e Extern plankonsult.

e Geoteknisk undersékning.

e Miljoteknisk markundersokning.

e Eventuell extern hallbarhetskonsult.

Projektets forviantade slutresultat ar:
e Business Case — Byggnation i egen regi.
e Ny detaljplan {for Centrala Lindholmen.
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Personella resurser
e Projektdgare (Projektstyrning).
e Projektledare (Projektstyrning).
e Projektkoordinator (Projektstyrning).
e Processledare hallbarhet (Urban Planering).

Ovriga interna resurser, som omfattas av annan budget: Fastighetsutvecklare,
Fastighetschef, Transaktionscontroller/projektcontroller, Bolagsjurist,
Lantmétare, Kommunikationsstrateg.

Overgripande Effektmal

Projektets effektmal ar att bidra till Centrala Lindholmens fortsatta utveckling
som ledande internationell kunskapsnod med métesplatser som ytterligare
starker samverkan mellan niringsliv och akademi samt som uppmuntrar till
fortsatt utveckling och innovation. Vidare utvecklas omradet till en levande
stadsdel med verksamheter utanfor kontorstid och detta med en téthet som svarar

mot omrddets strategiska lage i anslutning till den starka knytpunkten for
kollektivtrafik.

Beroenden
Projektet utgér en del av Program Lindholmen — ett program Alvstranden driver
internt. Viktiga intressenter som péaverkar eller paverkas av projektet:

e Chalmersfastigheter.

e Lindholmen Science Park.

e (Goteborgs Stad (SBK, FK, TK, KoV, PoNF).
e Projekt stadslinbana.

e Projekt sparviag Lindholmsallén.

e Boende och verksamma pa Lindholmen, inkl. studenter.

Ekonomi

Tidigare godkénd budget (2016-04-28) for Centrala Lindholmen é&r 4,1 mnkr
inklusive moms och avser forstudier i form av parallella uppdrag samt analysfas
(TGO-TGTI). Upparbetat fran 2016 uppgér till 2,9 mnkr inklusive moms.
Slutkostnaderna beréknas till cirka 3,9 mnkr inklusive moms och projektet
berdknas pagé fram till arsskiftet.

Beddmningen dr att tillkommande investeringar for perioden 2019-2021 uppgar
till cirka 11,3 mnkr inklusive moms. Kostnader for eventuell framtagning av en
Genomforandestudie (GFS) dr inte inkluderad i1 budgeten (kostnaden &r oviss 1
dagslaget).
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Risker
e Oenighet inom staden kring Lindholmen och inriktningen for fortsatt
utvecklingen av omrédet.

e Exploateringen tar tid och fardigstillandet hinner inte mota néringslivets
behov av verksamhetslokaler i tid och potentiella hyresgister viljer att
etablera sig ndgon annanstans.

e Exploateringen kommer ske samtidigt som manga andra stora projekt pa
Lindholmen, vilket innebdr hogre komplexitet och beroenden 1
samordningen med staden.

e Projekt stadslinbana uteblir eller ldggs pa is.
e Projekt sparvdg Lindholmsallén.
Vidare har foljande risker identifierats om vi inte genomfor projektet:

e Mojligheter for kunskapsklustret att vixa i takt med naringslivets behov
uteblir och verksamheter flyttar till alternativa kluster pa andra stéllen.

e Riskerar Volvos och akademins fortsatta koppling till LSP.

e Resendrer for den planerade utbyggnaden av kollektivtrafiken uteblir.

Tidplan

Efter godkdnd budget passerar projektet TG1 och projektet kliver in i nésta fas;
Projektplaneringsfasen. Leveranserna inom denna fas stracker sig till och med
2021, da nista strategiska grind (TG2) passeras. Detta bygger pa antagandet att
positivt planbesked samt igangsittning av detaljplanearbetet dger rum under Q1
2019. Detaljplanearbetet bedoms pagé minst till och med 2021, forhoppningsvis
inklusive lagakraftvunnen detaljplan.

Beslutsordning
e Projektdgare (Programledare Lindholmen) 2018-10-16, granskning.

e Programigare (Portfoljagare) 2018-10-18, granskning.
e Ledningsgruppen 2018-10-30, beslut.
e Styrelsebeslut 2018-11-23.

Olika perspektiv

Barnperspektivet
Vi bedomer att drendet inte paverkar barnperspektivet.
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Jamstalldhetsperspektivet
Vi bedomer att drendet inte paverkar jamstéilldhetsperspektivet.

Mangfaldsperspektivet
Vi bedomer att drendet inte paverkar méngfaldsperspektivet.

Miljoperspektivet
Vi bedomer att drendet inte paverkar miljoperspektivet.

Omvarldsperspektivet

Inom Lindholmen &r vakansgraden pa kontor i dag 0,6 %, vilket i praktiken
innebdr att det inte finns négra lediga kontor. Intresset dr fortsatt mycket stort for
detta omréde, framforallt fran internationella utvecklingsforetag. Omréadet &r en
unik tillgdng for Goteborg — och Sverige — med sin koncentration av utbildning
och foretag.

Foredragande
Faranas M Bengtsson, Projektchef Lindholmen, féredrar drendet.

Bilaga
Bilaga 1. Projektbudget Centrala Lindholmen 2018-10-19
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Tillkommande Upparbetat (om Total kostnad Ursprunglig
Konto - Resurs / kostnad A-pris Antal |kostnad perioden |tilliggséskande) perioden budget Kommentar
9806 Detaljplan 0 0
98060 Detaljplan ejf moms 0 4 040 000 Planavgift etc. AU:s andel.
9811 Konsultkostn, arkitekter 0 700 000 Henning Larsen + ext.plankonsult. AU:s andel.
9813 Konsultkostn, landskapsarkitekt 0 0
9814 Konsultkostn, VVS 0 0
9816 Konsultkostn, geoteknik 0 200 000 Geoteknisk undersokning. AU:s andel.
98170 Konsultkostn, trafik ej moms 0 0 Ev. framtagning GFS.
9818 Konsultkostn, konstruktion 0 200 000 Utredning pabyggnad Navet.
9819 Konsultkostn, akustik 0 0
9820 Konsultkostn, miljé 0 250 000 Miljdteknisk markundersékning. AU:s andel.
98200 Konsultkostn, miljé ej moms 0 50 000 Tillsynsavgift Miljéférvaltningen.
9821 Projekt-/byggledning 0 2 700 000 Interntid Alvstranden, fr.o.m. jan 2019 t.o.m. dec
9823 Konsultkostn, special 0 525 000 Ev. ext.hallbarhetskonsult.
9827 Marknadsféring 0 50 000 Uppdatering modell Alvrummet. Alvstrandens del.
9828 Kostnadsberékning 0 250 000 Kalkylator Business Case.
9829 Ovr kostn for projekthantering 0 896 500 Ofbrutsett, 10% av kostnader ex. moms.
9857 Mervardesskatt 0 1442 875
9858 Ovrigt 0 0
Summa: 0 11 304 375
Totalt projektet 11 304 375

C:\Users\AUFM3288\AppData\Local\Temp\Antura Projects\20181116_102209_595986\Projektkalkyl Centrala Lindholmen




	SH_17_Investeringsbeslut_Centrala_Lindholmen_20181123
	Projektets omfattning
	Beskrivning av innehåll
	Personella resurser
	Övergripande Effektmål
	Barnperspektivet
	Jämställdhetsperspektivet
	Mångfaldsperspektivet
	Miljöperspektivet
	Omvärldsperspektivet

	Bilaga_1_Projektbudget_Centrala_Lindholm_2181019

