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Informationsarende — Nybyggnation av Kaj 113

Sammanfattning

Kaj 113 i Frihamnen behover erséttas. Det finns ett starkt dnskemal fran stadens sida att
Park 113, som planeras ovanpa Kaj 113, ska fardigstéllas till invigningen av
Jubileumsparken den 4 juni 2021.

Vi maste ocksa forhalla oss till KF-beslut och tjinsteutlatande som bada handlar om
ansvar for kajanlédggningar.

Vi har utrett statusen for Kaj 113 med anledning av den planerade ombyggnationen av
Magasin 113 samt oro frdn kommande kopare vars uttryckliga 6nskan varit “att inte
hamna i en byggarbetsplats”.
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Det finns nu tre olika strategier for Kaj 113: ”inspektion”, “renovering” och
“nybyggnation”. Vi férordar "nybyggnation” med livsldngd 100 ar vilket innebér en
kostnad pa 52 mnkr (520 000 kr per livslangdsar exklusive moms).
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Bakgrund

Vi maste ocksé forhalla oss till KF-beslut, § 23, 2010-09-09 (dnr 0896/09) samt till
beslutet bilagt tjansteutlatande (repronr.136/10), som bada handlar om ansvar for
kajanldggningar:

”_.. ALVAB dokumenterar skicket och statusen avseende samtliga kaj- och brygg-
anldggningar, for att direfter iordningsstélla, och vid behov, rusta upp dem. Detta ska,
for det forsta, ske till en nivd som motsvarar de krav som stélls for att kaj- och brygg-
anldggningarna skall kunna anvindas for sdker gdng- och cykeltrafik. For det andra ska
de rustas sa att det motsvarar ’nyskick” for avsett &ndamal, innan overlatelse till staden
och pa sé sitt att de har en aterstdende teknisk livslangd pa 50 ar.”

Tre strategier
Vi har utrett olika tre olika strategier for Kaj 113. Dessa strategier &r ’Inspektion”,

”Renovering” och "Nybyggnation” dédr nybyggnation &r uppdelat i tvd scenarier pa
50 och 100 ér.

Vi har uppskattat atgérder och investeringskostnader for respektive scenario. I korthet
innebar de fyra scenariona foljande:

Strategi Scenario | Beskrivning
Inspektion 1 Utan atgard med fortatade inspektioner.
Renovering 2 Underhallsatgarder for Livslangd 30 ar (L 30).
Nybyggnation 3 Ny kaj, livslangd 50 ar (L 50).
Nybyggnation 4 Ny kaj, livslangd 100 ar (L 100).

Scenario 1

Kajen ldmnas oforandrad och utan fysisk atgérd. Fortitade inspektioner sdkerstéller att
kajens kapacitet ar tillrdcklig och att nedbrytningsprocesser inte avviker fran
prognostiserat nedbrytningsforlopp. Detta scenario innebér en livslangd begrinsad till
10 &r rdknat frén nulédget.

Vi uppskattar kostnaderna till 60 000 kr/ar per livslangdsar (exklusive moms).

Scenario 2

Kajunderhall genomfors for att utdka kajens kvarvarande livsldngd. Kvarvarande livs-
langd kan dock endast forléngas till 30 ar rdknat fran nuléget.

Vi uppskattar kostnaderna till 785 000 kr per livslangdsér (exklusive moms).
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Scenario 3

Nybyggnation av kaj med livsléngden 50 ar. Utformningen é&r liknande dagens kaj med
kajdick ovanpa balksystem grundlagda pa palar (med isskydd).

Vi uppskattar kostnaderna till 920 000 kr per livslangdsér (exklusive moms).

Scenario 4

Nybyggnation av kaj med livsldngden 100 &r. Skillnaden mot nybyggnation med
livslangd 50 ar &r framst mer omfattande isskydd samt minskad tolerans mot sprick-
bildning och sprickvidd.

Vi uppskattar kostnaderna till 520 000 kr per livsldngdsér (exklusive moms).

Mojligheter och fordelar

Ett nybyggnadsscenario utefter ramar definierade i tjdnsteutlatandet (repronr.136/10)
innebdr att vi konstruerar en ny kaj utefter en teknisk livslangd om 50 ar. Genom att
franga detta beslut och istdllet dimensionera kajen utefter en 100-arig teknisk livslangd
sanker vi kostnaderna med 400 000 kr per livsldngdséar — &ven om investeringskostnaden
ar 6 mnkr hogre dn for nybyggnadsalternativet 50 ar.

Den mojliga besparingen for Staden ar darfor 400 000 kr per ar. Det innebér att vi nar
aterbetalning (pay-back) for de extra 50 &ren redan efter 15 ar.

Forslaget: 100 ar

Enligt pagaende avtalsforhandlingar mellan Fastighetskontoret, Park- och naturfor-
valtningen och Alvstranden Utveckling bekostar vi en nybyggnation av Kaj 113 med en
livsldngd pa 100 &r mot att kostnaden for den inre delen av den planerade tryckbanken i
Norra Frihamnsbassédngen bekostas av Jubileumsparken (B-investering). Denna 16sning
beridknas bli kostnadsneutral for oss jamfort med att bekosta hela tryckbanken och Kaj
113 med en livsldngd pa 50 ar, vilket varit ett scenario som géllt tidigare.

Tabell 1 — Sammanstillning bedomd investeringskostnad samt uppskattad totalkostnad
utslaget per dr. Beloppen nedan dr exklusive moms.

Livslangd Investering Investering utslaget per ar
50 ar 46 mnkr 920 000 kr/ar
100 ar 52 mnkr 520 000 kr/ar
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Beroenden

Nybyggnation av Kaj 113 ar nodvéindig for att kunna fardigstélla Park 113 till den 4 juni
2021.

Park 113 &r den del av Jubileumsparken etapp 2021 som inte paverkas av pagaende
overgripande utredningsarbete for delomrade Frihamnen.

Nybyggnation av Kaj 113 kan komma att stora/paverka Magasin 113, Jubileumsparken
med den bla parken (frimst Allmanna badet) och temporéra bostader pa Kvillepiren.
Det kan dérfor vara gynnsamt att iordningstalla Kaj 113 1 ett tidigt skede av utbyggnads-
processen.

Planering av projektet méste goras tillsammans med 6vriga projekt aktuella i hamn-
bassdngens ndrhet. Det kan till exempel vara fordelaktigt att upphandla entreprenaden
for Kaj 113 tillsammans med planerad installation av tryckbank pa Kvillepirens dstra
strand for att av ekonomiska skél samnyttja till exempel flytetyg och bogserbétar.

Fastighetsndmnden behover ocksé godkdnna avtalet om fortida investeringar den 26 november
2018.

Ekonomi
Investeringskostnad cirka 52 mnkr exklusive moms for nybyggnation av Kaj 113.

Personella resurser
Atgirderna genomfors i Trafikkontorets regi.

Till dess att nybyggnation kommer till stind ansvarar Alvstranden Utveckling for
nodvéndiga inspektioner och reparationer.

Risker

Om en ny kaj inte byggs kommer Kaj 113 att ha en begrinsad livsldngd pa 10 &r under
forutséttning att kajens nedbrytningsprocesser foljer prognostiserat forlopp och att inte
ytterligare skador framkommer under kommande inspektioner. Om skadebilden
forvarras mer én forvéntat kan ytterligare lastbegransningar, alternativt tillkommande
reparationsatgérder bli aktuella (vilka inte budgeterats).

Nybyggnadsalternativen &r baserade pé forutsattningen att den gamla kajen ersétts med
en ny likadan kaj. Detta innebér att den nya kajens hojdséttning troligen kommer att
skilja sig frén den hojdsattning som antagits i detta underlag. I och med denna differens
mellan antaget och forvéntat finns risk for nagot hdgre kostnader.

Om ny kaj inte byggs i nértid finns risk for betydligt storre storningar pa 6vriga
anldggningar och aktiviteter, till exempel planerat storre bad.
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Om inte Léansstyrelsen godtar nybyggnation av Kaj 113 i befintlig kajlinje som ett
anmélningsirende utan &ldgger oss om att ansoka om tillstand, riskerar Kaj 113 att inte
st klar i tid for att Park 113 ska sta klar 2021-06-04.

Tidplan
Beslut maste fattas i nértid for att kunna fardigstalla Park 113 till 4 juni 2021.

Arendet kommer dirfor upp for beslut i vér styrelse den 23 november 2018.

Arendehantering
e Afférsledningen godkénde drendet 2018-10-11

e Arendet kommer att ga upp for beslut till styrelsen 2018-11-23

Olika perspektiv

Barnperspektivet
Vibedomer att drendet i sig inte péverkar barnperspektivet. Ddremot péverkar drendet
barnperspektivet i ett langre perspektiv genom bland annat Park 113.

Jamstalldhetsperspektivet

Vi bedoémer att drendet i sig inte paverkar jamstalldhetsperspektivet. Daremot paverkar
drendet jamstalldhetsperspektivet i ett langre perspektiv genom bland annat Park 113.

Mangfaldsperspektivet
Vi bedomer att drendet i sig inte péverkar jdmstilldhetsperspektivet. Dédremot péverkar
arendet mangfaldsperspektivet i ett langre perspektiv genom bland annat Park 113.

Miljoperspektivet
Vi bedoémer att drendet i sig inte paverkar jamstalldhetsperspektivet. Daremot paverkar
drendet jamstélldhetsperspektivet i ett langre perspektiv genom bland annat Park 113.

Omvairldsperspektivet

Vi bedoémer att drendet i sig inte paverkar omvéarldsperspektivet. Daremot paverkar
drendet jamstalldhetsperspektivet i ett langre perspektiv genom bland annat Park 113.

Foredragande
Anna-Lena Isacson, Projektchef Frihamnen, foredrar drendet.
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