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Beslutsarende — Arrendeavtal
temporara bostader Frihamnen

Forslag till beslut
e Styrelsen godkinner att arrendeavtal far tecknas for temporéra
bostider pa Kvillepiren i Frihamnen.

Sammanfattning

Arrendeavtalen innebér att cirka 800 temporéra bostéder preliminért kan sta klara for
inflyttning pa Kvillepiren fran Q2 2019 och med alla bostéderna pa plats senast
2020-12-31.

STRUKTURPLAN
TEMPORARA BOSTADER
SKISS

2016-05-03

Beroenden
Avtalen forutsétter i princip att Stadsbyggnadskontoret beviljar en forldngning av
byggloven fran 10 till 15 &r. Om sé inte sker finns en risk for bolaget (se Risker).
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Ekonomi
Kostnader
Tidigare styrelsebeslut: 70 mnkr
Hittills upparbetat: 47 mnkr
Aterstiende: 23 mnkr, varav cirka 2 mnkr riskreserv
Totalt: 70 mnkr

Bolagets eventuella andel av driftkostnader ar inte inkluderade. Upplagget ar inte klart,
men det finns i tidigare samverkansavtal en skrivning om att det ska bildas en foérening
dér vi ska ingé med en andel. Nu star det i arrendeavtalen att byggherrarna stér for
storre delarna av drift i form av renhallning och snordjning etc, Fragan ska utredas
vidare.

Intakter
240 kr/BTA i arrendeavgift 15 ar och 20 100 BTA i arrendeavtalen for Kvillepiren ger
en total intékt om 72,36 mnkr exklusive indexupprikning.

Risker

I avtalen utlovas en alternativ plats for arrende i 6 &r, i det fall byggherrarna inte
beviljas forlangt bygglov fran 10 till 15 ar pa Kvillepiren. Paragrafens formulering
grundar sig i att byggherrarna maste kunna ridkna hem sin investering pa 15 ar for att
ekonomiskt kunna genomfora projektet.

Paragrafen har diskuterats intensivt, men kvarstar nu med foljande risker:
* Risk for bolaget att det inte finns ndgon annan l&mplig plats.

* Risk for bolaget att anldgga infrastruktur pa ny plats, vilken pa nuvarande plats
ar kostnadsberiknad till cirka 70 mnkr inklusive moms.

* Bolaget dger inte kontrollen dver en eventuell forléngning av bygglovet och kan
dérfor inte paverka risken.

Om risken faller ut och bolaget inte har mojlighet att erbjuda ny plats for arrende ar
konsekvenserna for bolaget oklara, da det blir ett avtalsbrott.

For att minimera risken finns inskrivet i avtalet att byggherrarna snarast mojligt ska
ansoka om forldngning av byggloven. Stadsbyggnadskontorets bygglovschef kan inte ge
definitivt besked i frdgan innan den provas skarpt med en begdran om forldngning. En
teori dr dock att slutbesked for det forsta bygglovet ska finnas framme innan begéran
om forlédngning kan provas.
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Byggherrarna har 6ppnat for att ett alternativ till annan plats kan vara en permanent
markanvisning i Frihamnen. Sddana 16sningar bor kunna diskuteras om risken faller ut.

Tidplan

Byggherrarna planerar for markstart i borjan av 2019, med en forsta leverans av
moduler under Q2 2019 och forsta inflyttning Q3 2019. Samtliga bostdder beréknas
vara pa plats senast 2020-12-31.

Denna tidplan forutsétter att styrelsen godkénner avtalen 2018-10-26.

Arendehantering
*  Styrelsen har fatt information och har tagit beslut kring temporéra bostéder i
Frihamnen vid flera styrelsesammantridden: forsta gdngen 2015-09-18 sedan
2015-10-23, 2016-02-12, 2016-03-21 och 2016-10-28 samt informerats l6pande i
Vd-rapporter 2015-11-27 och 2018-02-09,

* Afférsledningen godkénde forslaget pa arrendeavtal den 2018-10-11.

Olika perspektiv

Barnperspektivet
Vi bedomer att drendet inte paverkar barnperspektivet.

Jamstalldhetsperspektivet
Vi beddmer att drendet inte paverkar jédmstalldhetsperspektivet.

Mangfaldsperspektivet
Vi bedoémer att drendet inte paverkar mangfaldsperspektivet.

Miljoperspektivet
Vi bedoémer att drendet inte paverkar miljoperspektivet.

Omvarldsperspektivet
Vi bedomer att drendet inte paverkar omvirldsperspektivet.

Foredragande
Anna-Lena Isacson, Projektchef Frihamnen, foredrar drendet.
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