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Framtidenkoncernen — utfall augusti 2018
Sammanfattning

Framtidenkoncernen redovisar per den 31 augusti 2018 ett resultat efter finansnetto pa 521 mnkr,
vilket ar 138 mnkr hogre an prognos 2.

De viktigaste forklaringsposterna till avvikelsen i resultatet ar 54 mnkr lagre nedskrivningar i
nyproduktionsprojekt an prognos, till storsta delen hanforligt till forskjutningar i tid av projekt.
Avvikelser finns ocksa for underhallskostnader (+46), ocksa detta framst hanforligt till
tidsforskjutning, samt inom driftskostnader dar framst prognosen for driftsadministration,
fastighetsskotsel och varmekostnader var hogre an utfallet.

De totala investeringarna for perioden uppgar till 1 572 mnkr, att jamféra med prognosen om 1 729
mnkr. Investeringarna ligger darmed pa en lagre niva om 157 mnkr. Avvikelser finns framst inom
investeringar i nyproduktion. Avvikelsen ar framst beroende pa tidsférskjutning i projekt.

Utfallet for kassaflode efter underhall och investeringar i befintligt bestand uppgar till 773 mnkr
vilket &r 98 mnkr hogre &n prognos 2. Kassaflode fére nyproduktion och forvarv uppgar till 838 mnkr
for perioden, vilket ger en sjalvfinansieringsgrad pa 75% av nyproduktionen, konverteringar etc. samt
forvarven.

Laneskulder per den 31 augusti 2018 uppgar till 16,8 mdkr.
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Kommentarer
Resultat

Intdkter
Koncernens totala intdkter redovisas till 3 651 mnkr fér perioden, vilket ar 4 mnkr hdgre an prognos
2.

Hyresintdkter
For perioden uppgar de totala hyresintakterna till 3 599 mnkr och férvaltningsintakterna till 52 mnkr.

Avvikelsen inom intakterna ar bl.a. relaterade till hogre bruttointakter.

(mnkr) Utfall 2018 Prognos 2, 2018
jan - aug jan - aug Avvikelse
Hyresintdkter 3599 3595 4
Férvaltningsintdkter 52 52 0
Driftskostnader -1544 -1564 21
Fastighetsskatt -78 -77 -1
Centrala kostnader -93 -95 2
Ovriga rérelseposter -12 -19 7
Fastighetsresultat 1924 1892 32
Underhdllskostnader -538 -583 46
Avskrivningar -632 -636 4
Resultat fore jamforelsestérande poster 755 673 82
Jdmférelsestérande poster -61 -114 53
Rorelseresultat 694 559 135
Finansnetto -173 -176 3
Resultat efter finansnetto 521 383 138
Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgar till 1 544 mnkr for perioden jamfort med 1 564 mnkr i prognos 2, dvs en
positiv avvikelse med 20,5 mnkr. Den storsta avvikelsen harror till driftsadministration i huvudsak
beroende pa personalrelaterade kostnader. Positiv avvikelse finns ocksa inom fastighetsskotsel
(periodiseringsavvikelse bl.a. beroende pa senare start av trygghetsvardar) samt varme +5, i
huvudsak beroende pa lagre forbrukning.

(mnkr) Driftskostnader
2018AC 2018P Avvikelse Avvikelse 2018AC  Avvikelse Avvikelse
jan-aug jan-aug vsprognos vsforeg. ar kr/kvm  vs prognos | vsforeg. ar
Varme
El o gas -82 -84 2 -2 -17 0 -0
Vatten -118 -120 2 0 -24 0 0
Renhallning -99 -98 -1 -3 -20 -0 -1
Fastighetsskotsel -377 -383 6 -15 -77 -3
Reparationer -179 -180 0 9 -36 0 2
Driftsadministration -259 -266 7 -9 -53 -2
Ovriga driftskostnader -97 -97 0 -3 -20 -0 -1
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Ovriga rorelseposter
Ovriga rérelseposter avviker positivt med 6,5 mnkr vilket &r beroende pa aterféring av avklarade
avsattningar inom Egnahemsbolaget.

Underhallskostnader

Underhallskostnaderna redovisas till 538 mnkr vilket &r 46 mnkr ldgre an prognos. Avvikelse
redovisad inom Poseidon (+32 mnkr) samt Gardstensbostader (+9 mnkr) relaterat till tidsforskjutning
i flera underhallsprojekt. Familjebostader redovisar ocksa en positiv avvikelse pa 25 mnkr (lagre
underhall i distrikten och atgarder som skjutits fram i tid). Bostadsbolaget har en avvikelse pa -20
framst relaterat till 6kade ink6p inom det planerade underhallet.

Jamforelsestorande poster

De jamforelsestorande posterna redovisas till -61 mnkr vilket ar 53 mnkr battre an prognos. | posten
redovisas ett utfall pa nedskrivningar i nyproduktionsprojekt till -103 mnkr, vilket 54 battre an
prognos (bl.a. hanforligt till Titteridamm (+55), Donso (+17), Makrillen (-32), koncern (+11).
Avvikelserna éar till storsta delen beroende pa forskjutningar i tid av nyproduktionsprojekt.

Finansnetto
Finansnettot rapporteras till 173 mnkr, vilket ar 3 mnkr battre an prognos 2.

Investeringar
Det totala investeringarna for perioden ar 1 572 mnkr, vilket ar 157 mnkr lagre an Prognos 2.

Awvvikelsen ar till stor del beroende pa lagre investeringar i konverteringar +33 (antal konverteringar
lagre &n prognos), lagre investeringar i befintligt bestand +20 (framst beroende pa tidsforskjutning),
investeringar i nyproduktion +49 beroende pa framst tidsforskjutning i projekt inom Familjebostader
(+79) och Poseidon (+58). (En omallokering paverkar avvikelsen i investering i nyproduktion -57 och
investering i forvarv +57).

2018AC 2018P Avvikelse 2017AC

(mnkr) jan - aug jan - aug VS prognos
- i befintligt bestand -447 -467 20 -547
- i konverteringar -24 -57 33 0
- i solelssatsning -0 0 -0 0
- i nyproduktion -1 009 -1 057 49 -393
- i forvarv -84 -137 53 -18
- i ovrigt -9 -11 2 -22
Kassaflode

Utfallet for augusti 2018 visar pa ett kassaflode efter underhall och investeringar i befintligt bestand
pa 773 mnkr vilket 4r 98 mnkr hogre dn prognos 2. Avvikelsen kan forklaras framst av lagre
underhallskostnader (+46) och investeringarna i befintligt bestand (+20). ”Kassaflodet fran
verksamheten” paverkar ocksa positivt (+30), framst beroende pa ett hogre driftséverskott.

Kassaflode efter totala investeringar uppgar till -278 mnkr, vilket ar 247 hégre dn prognos.

Kassaflode fére nyproduktion och férvarv uppgar till 838 mnkr. Det innebar att en
sjalvfinansieringsgrad pa 75% uppnas av nyproduktionen, konverteringar etc. samt forvarven.
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(mnkr) 2018AC 2018P2 2017AC
jan - aug jan - aug Avvikelse jan - aug Avvikelse

Kassafléde fran verksamheten 1930 1900 30 1963 -33
Underhdllskostnader -538 -583 46 -660 123
Investering i befintligt bestdand -447 -467 20 -547 101
Finansnetto -173 -176 3 -208 36
Kassaflode e. UH/investering i bb 773 675 98 547 226
Férsdljningslikvider 74 63 11 0 74
Ovriga investeringar -9 -11 2 -22 13
Kassaflode innan nyproduktion & forvarv 838 726 112 526 312
Investeringar i nyproduktion -1009 -1057 49 -393 -615
Konverteringar etc. -24 -57 33 0 -24
Solelssatsning 0 0 0 0 0
Investeringar i forvdrv -84 -137 53 -18 -66
Kassaflode - totalt -278 -525 247 114 -392
Sjélvfinansieringsgrad 75% 58% 17% 128% -53%

Laneskulder
Per 2018-08-31 ar koncernens laneskuld 16,8 mdkr. Vid ingangen av 2018 var laneskulden 16,0 mdkr.
Prognos 3 visar pa en laneskuld om 17,4 mdkr per den 31 december 2018.

Antalet anstallda

Vid utgangen av augusti manad ar antalet anstallda 997 stycken, vilket ar en 6kning med 78 stycken
fran 31 december 2017. Prognos 3 visar pa antal anstéllda om 1 010 stycken per den 31 december
2018

Bilaga 1: Resultatrakning
Bilaga 2: Balansrakning

Bilaga 3: Resultat per bolag

Forslag till beslut
Styrelsen foreslas besluta

att faststalla resultat- och balansrdkningen per 2018-08-31

FORVALTNINGS AB FRAMTIDEN
Martin Blixt
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Bilaga 1

Resultatrdkning - Koncernen

Bokslut augusti 2018
(mnkr) Utfall 2018 Prognos 2, 2018 Utfall 2017
jan - aug jan - aug jan - aug

Hyresintdkter 3599 3595 3514
Férvaltningsintdikter 52 52 51
Driftskostnader -1544 -1564 -1 495
Fastighetsskatt -78 -77 -76
Centrala kostnader -93 -95 -92
Ovriga rérelseposter -12 -19 72
Fastighetsresultat 1924 1892 1974
Underhdllskostnader -538 -583 -660
Avskrivningar -632 -636 -625
Resultat fore jamforelsestérande poster 755 673 689
Jdmférelsestérande poster -61 -114 -11
Rorelseresultat 694 559 678
Finansnetto -173 -176 -208
Resultat efter finansnetto 521 383 469
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Bilaga 2

Balansrakning - Koncernen

Bokslut augusti 2018

Utfall 2018 Utfall 2017 Utfall 2017
(mnkr) 31-aug 31-dec 31-aug
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 29 481 28 685 28 119
Omesattningstillgangar 410 640 333
Summa tillgangar 29 891 29 325 28 452
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10 387 9 906 9811
Avsattningar 1545 1641 1613
Laneskulder 16 762 16 016 15 889
Ovriga skulder 1199 1762 1138
Summa eget kapital och skulder 29 891 29 325 28 452
Soliditet 34,7% 33,8% 34,5%
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Bilaga 3

Resultatrdkning - Koncernen
Bokslut augusti 2018

Resultat efter finansnetto

Utfall 2018 Prognos 2, 2018 Utfall 2017

(mnkr) jan - aug jan - aug jan - aug

Poseidon 213 176 150
Bostadsbolagskoncernen 249 258 186
Familjebostdder 125 87 69
Gdrdstensbostdder 23 14 18
Framtiden Byggutveckling 1 1 -3
Egnahemsbolaget -17 -25 53
Bygga Hem 1 1 2
Stérningsjouren 1 0 1
Summa bolag 597 512 476
Moderbolaget -3 -3 1
Resultat fastighetsférsdljining 42 43 5
Nedskrivningar, netto -103 -157 0
Koncernmdssiga avskrivningar -12 -12 -13
Eliminering 0 0 0
Summa koncernen 521 383 469



