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Inriktningsbeslut andelsigarligenheter.

2015 forviarvade Bostadsbolaget 890 hyresritter i Hammarkullen. Motiven for forvérvet var
att fi mojlighet att ta ett helhetsgrepp over utvecklingen av Hammarkullen och ge
hyresgisterna en professionell och engagerad forvaltning av fastigheterna. Malet var inte att
utoka allménnyttans bestand utan att ocksa skapa mojligheter att 6ka blandningen av olika
upplatelseformer i omradet. Beslutsunderlaget for forvirvet omfattade vidare en tydlig strdvan
att forsoka ombilda ca 50 % av de 890 bostdderna till bostadsritter och kooperativa
hyresrétter.

Den planerade nyproduktionen i omradet kunde ocksa bidra till att skapa mer blandade
upplételseformer. Kommande nyproduktion “’det snabba huset” i Hammarkullen (44
lagenheter) kommer att byggas som bostadsritt.

Vid Bostadsbolagets styrelsekonferens i augusti 2017 presenterades konceptet
Andelsdgarldgenheter som ir ett nytt koncept pa den svenska bostadsmarknaden. Metoden har
tillimpats 1 BotkyrkaByggen 1 Botkyrka kommun med gott resultat. Metoden innebér att
boende i en hyresfastighet kan kopa sin ldgenhet utan krav pa majoritetsbeslut. De boende blir
tillsammans med andra boende som har valt att kopa andelségare i fastigheten tillsammans
med fastighetséigaren. En fordel med konceptet dr att Bostadsbolaget kan skapa
trapphusintegration, dvs hyresgéster och dgda ldgenheter i samma trapphus. Pa styrelsens
uppdrag tog VD fram en forstudie som beskriver metoden. Tillsammans med bostadsritter
kan andelsdgarboende bidra till en variation i upplételseformer i ett bostadsomréde.

I tidigare utdelad rapport — Delédgarboende - pa sidan 38-39 beskrivs hur ett referensprojekt
kan genomforas.

Framtidens ledningsgrupp har infor Framtidens styrelse presenterat ndgra fragor kring
konceptet som sammanfattas i féljande:

— Samigande av fast egendom, dir lagenheter dven hyrs ut till hyresgéster, ldmpar sig
som utgdngspunkt inte som konstruktion for gemensamt boende.

— Modellen fordrar ett omfattande samaganderittsavtal for att fungera. Dock kvarstér en
rad juridiska och ekonomiska/redovisningsmassiga risker som behover utredas
narmare.

— Bostadsritter och egnahem ér etablerade boendeformer med tydlig reglering.
Omflyttning inom befintligt bestand for att nd 2/3?

— Om modellen anvénds bor den forst testas i ett pilotprojekt i mindre skala.

Bostadsbolaget avser att testa Andelsdgarmetoden i ett pilotprojekt i ett avgransat omrade i
Sandeslitt, bestdende av tre fastigheter (Hjéllbo 41:7, 41:8 och 41:9) med totalt 204
lagenheter. Bolaget har vidare for avsikt att dérefter testa ombildning till bostadsritt i
fastigheterna Hjéllbo 41:2 och Hjéllbo 41:3 (110 ldgenheter) i samma omrade och som ldmpar
sig for att bli en egen enhet. P4 detta sitt kan vi fi en mycket bra jamforelse mellan de olika
dgandeformerna, se kartbilaga 3 b-d.
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Forslag till beslut

Styrelsen beslutar att ge VD 1 uppdrag att ta fram en tidplan, organisation och
prisséttningsmodell samt informera berdrda hyresgister i fastigheterna Hjéillbo 41:7, 41:8 och
41:9 om planerna for att kunna starta ett pilotprojekt med andelsdgarboende 1 Sandeslétt under
hosten 2018.

Dérefter ges VD 1 uppdrag att ta fram en tidplan, organisation och prisséttningsmodell samt
informera berdrda hyresgister i fastigheterna Hjillbo 41:2 och Hjillbo 41:3 om planerna for
att kunna ombilda till bostadsratt under 2019.

Kicki Bjorklund
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