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Klavestenen, inom stadsdelen Stigberget i Géteborg, BN0627/05

Forslag till beslut i styrelsen for Goteborgs Stads Parkering

1) Styrelsen beslutar att forslaget till detaljplan for Stigberget 713:204, Kv
Klavestenen tillstyrks, med beaktande av de synpunkter som redovisas under
dvervaganden

2) Styrelsen beslutar att 6versédnda yttrandet till byggnadsndmnden

3) Styrelsen forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning

Arendet utgor bolagets yttrande 6ver utstallningshandling for Detaljplan for Stigberget
713:204, Kv Klavestenen, inom stadsdelen Stigberget i Géteborg.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en utveckling av bostader, detaljhandel,
kontor och centrumverksamheter inom omradet. Sammanlagt omfattar forslaget
mellan cirka 170 och 205 lagenheter beroende pa lagenhetsstorlekar.

Inom kvarteret kommer en majoritet sma lagenheter att anordnas. For att utreda
parkeringsbehovet for bebyggelsen med tva alternativa lagenhetsfordelningar och
storlekar, har en mobilitetsutredning genomforts. Parkeringsbehovet har bedomts till
0,25-0,3 bilplatser per lagenhet beroende pa lagenhetsfordelning och vilka
mobilitetsatgarder som genomfors, innebarande ett behov av ca 51 p-platser for de
béada alternativa l6sningarna.

Detaljplanen mojliggor att behovet av bilparkering I6ses dels genom ett mindre antal
markparkeringar pa kvartersmark och dels genom anordnande av ett eller flera
garagevaningar pa vaning - 1 (och eventuellt -2) i tva av byggnaderna. Exploat6ren har
dock tecknat ett hyresavtal om 35 platser med Brf Masthugget som har vakans i sin
parkeringsanlaggning i narheten av planomradet. Dessa platser kan nyttjas som
alternativ till att anordna garagevaningar inom den nya bebyggelsen. Vid ett
genomforande dér parkeringsbehovet tillgodoses i angransande parkeringsanlaggning
och med ett reducerat parkeringsantal enligt mobilitetsutredningen, kommer avtal att
tecknas mellan staden och exploatoren for att sakerstélla parkeringsforsorjningen
genom detta alternativ. Vid bygglovsprovning ska exploatoren visa att villkoren i
avtalet uppfylls.

P-bolaget ser positivt pa att staden tillfors bostader i ett centralt lage. P-bolaget ser
ocksa positivt pa att ett stort antal mobilitetsatgarder for att minska behovet av
parkering planeras.
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Parkeringsholaget vill dock papeka vikten av att ett parkerings- och mobilitetsavtal
tecknas mellan staden och exploatdren, innan dess att detaljplanen antas, for att
sakerstalla att parkeringsbehovet langsiktigt tillgodoses och att inte intilliggande
omrade belastas.

Parkeringsbolaget ser darfor att det &r av vikt att exploatérens avtal med Brf
Masthugget innehaller villkor som mdjliggor ett langsiktigt nyttjande av Brf
Masthuggets parkeringsanlaggning och att dessa villkor ligger till grund for
bygglovsprévningen.

Praxis i staden &r att ett parkeringsavtal ska var minst 20 ar och att det ar ett avtal som
binder bada parter, bade exploator eller fastighetsagare och den part som hyr ut
parkeringarna. Det ar angelaget med ett langsiktigt avtal for att undvika att
parkeringsbehovet som uppkommer i aktuell fastighet sprids till intilliggande
omraden.

Ekonomiska konsekvenser
Parkeringsbolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Olika perspektiv

Barnperspektivet
Parkeringsbolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Jamstalldhetsperspektivet
Parkeringsbolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Mangfaldsperspektivet
Parkeringsbolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Miljoperspektivet
Parkeringsbolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Omvarldsperspektivet
Parkeringsholaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Bilagor

Lénk till detaljplanen:
https://goteborg.se/wps/portal?uri=gbglnk%3agbg.page.bb7386fd-1152-47cb-9da4-
d06bd7780a77&projektid=BN0627/05#Z27 42G01J41K86B70ALKC36K76KL7

Expedieringskrets
Byggnadsndmnden skall delges beslutet.

Arendet

Byggnadsndmnden har dversant forslag till Detaljplan for Stigberget 713:204, Kv
Klavestenen, inom stadsdelen Stigberget i Géteborg, granskningsskede, med begéran
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https://goteborg.se/wps/portal?uri=gbglnk%3agbg.page.bb7386fd-1152-47cb-9da4-d06bd7780a77&projektid=BN0627/05#Z7_42G01J41K86B70ALKC36K76KL7
https://goteborg.se/wps/portal?uri=gbglnk%3agbg.page.bb7386fd-1152-47cb-9da4-d06bd7780a77&projektid=BN0627/05#Z7_42G01J41K86B70ALKC36K76KL7

om Parkeringsbolagets yttrande senast den 10 oktober 2018. P-bolaget har begért
forlangning av remisstiden till den 25 oktober 2018.

Bakgrund

Planomradet &r belaget i en brant nordostsluttning mellan Stigbergsliden och
Kjellmansgatan, vaster om centrala Goteborg. Omradet ligger nara kollektivtrafik
(sparvagnstrafik pa Stigbergsliden) samt nara Oscarsleden.

Detaljplanen innebar att tva lamellhus, hus 2 och 3, innehallande bostader och
bostadsanknuten verksamhet kan byggas ut langs med Kjellmansgatan samt att en
byggnad, hus 1, innehallande bostader samt detaljhandel, kontor och centrum-
verksamheter kan byggas ut invid Stigbergsliden. Sammanlagt omfattar bebyggelse-
forslaget mellan cirka 170 och 205 lagenheter beroende pa lagenhetsstorlekar.

Planforslaget innebar att en ny gangforbindelse kan byggas ut i planomradets véstra
del for att forbinda Kjellmansgatan och Stigbergsliden. Befintlig gangférbindelse i
planens dstra del kommer att byggas om och flyttas. Med nya och forbattrade
gangforbindelser mellan Kjellmansgatan och Stigbergsliden kommer tillgangligheten
till kollektivtrafiken langs Stigbergsliden att forbattras.

Inom kvarteret kommer en majoritet sma lagenheter att anordnas. For att utreda
parkeringsbehovet for bebyggelsen med tva alternativa lagenhetsfordelningar och
storlekar, har en mobilitetsutredning enligt stadens riktlinjer foér mobilitet och
parkering antagna 2018 genomforts. Enligt riktlinjerna kan man for sma lagenheter (35
m2 eller mindre) anta att parkeringsbehovet ar mycket litet. FOr projektet bedéms det
finnas faktorer som motiverar en reducering fran utgangsvardet 0,5. Staden bedomer
att det bland annat ar mer angelaget att astadkomma sa manga bostader som majlighet
i de volymer som &r aktuella, &n att anldgga parkeringsgarage i ett eller flera av
vaningsplanen. Majligheterna till reducering har bedomts medféra ett parkeringsbehov
om 0,25-0,3 bilplatser per lagenhet (vid cirka 75 % sma lagenheter under 55m2),
beroende pa lagenhetsfordelning och vilka mobilitetsatgarder som genomfors,
innebarande ett behov av ca 51 p-platser for de bada alternativa losningarna.

Detaljplanen mojliggor dock att behovet av bilparkering 16ses genom anordnande av
ett eller flera garagevaningar pa vaning - 1 (och eventuellt -2) i byggnaderna vid
Kjellmansgatan. Infart sker i sadant fall via ramp, sannolikt vid den véastra gaveln pa
hus 2. Drygt 15 platser, inklusive besdksparkering kan &ven anordnas i markparkering
(inom kvartersmark) pa bjalklag i niva med Kjellmansgatan.

Exploatoren har dock tecknat ett hyresavtal om 35 platser med Brf Masthugget som
har vakans i sin parkeringsanlaggning i narheten av planomradet. Dessa platser kan
nyttjas som alternativ till att anordna garagevaningar inom den nya bebyggelsen. Vid
ett nyttjande av hyresavtalet enligt det framraknade behovet kommer det dnda att
anordnas cirka 15 platser som markparkering inom kvartersmarken for planen. Vid ett
genomforande dér parkeringsbehovet tillgodoses i angrénsande parkeringsanldggning
och med ett reducerat parkeringsantal enligt mobilitetsutredningen, kommer avtal att
tecknas mellan staden och exploatoren for att sakerstélla parkeringsforsorjningen
genom detta alternativ. Vid bygglovsprovning ska exploatoren visa att villkoren i
avtalet uppfylls.

Parkeringsbolagets 6vervagande

P-bolaget ser positivt pa att staden tillfors bostader i ett centralt lage. P-bolaget ser
ocksa positivt pa att ett stort antal mobilitetsatgarder planeras for att ytterligare
stimulera till ett hallbart resande.
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| forslaget till detaljplan mojliggors att bilparkering 16ses genom anordnande av drygt
15 platser som markparkering pa kvartersmark och genom en eller flera
garagevaningar i tillkommande bebyggelse. Det ar dock i planhandlingen oklart om
den sistndmnda l6sningen avses genomforas eller istéllet utnyttjas for att tillskapa fler
bostéader, vilket ocksa mojliggors genom planforslaget, da det ocksa framgar att
exploatdren i detta fall har tecknat avtal med narliggande bostadsrattsférening om
forhyrning av 35 p-platser.

P-bolaget ser positivt pa att 6verkapacitet i befintliga anlaggningar utnyttjas framfor
att nya anlaggs. Bolaget vill dock papeka vikten av att, i enlighet med Riktlinjerna for
mobilitet och parkering, ett parkerings- och mobilitetsavtal tecknas mellan staden och
exploatoren, innan dess att detaljplanen antas och likasa att, for att sakerstélla att
parkeringshehovet langsiktigt kan tillgodoses i angransande parkeringsanlaggning, att
exploatorens avtal med bostadsrattsforeningen innehaller villkor som mojliggor ett
langsiktigt nyttjande av parkeringsanlaggningen och att dessa villkor ligger till grund
for bygglovsprévningen.

Praxis i staden &r att ett parkeringsavtal ska var minst 20 ar och att det &r ett avtal som
binder bada parter, bade exploator eller fastighetsagare och den part som hyr ut
parkeringarna. Det ar angelaget med ett langsiktigt avtal for att undvika att
parkeringsbehovet som uppkommer i aktuell fastighet sprids till intilliggande
omraden, vilket i det har fallet &r Masthuggsomradet, vilket ar aktuellt for en stor
omvandling i enlighet med antagen detaljplan for Jarnvagsgatan mf I. | denna plan &r
parkeringsbehovet noga avvagt och hojd har inte tagits for att hantera parkeringsbehov
genererade fran intilliggande omraden.

Maria Stenstrom Lena Lundblad
VD Avdelningschef
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