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Forvaltnings AB Framtidens yttrande till Motion av Axel Darvik (L) och Piotr
Kiszekiel (L) om att ombilda lagenheter och bygga bostader i Goteborgs
fororter, Dnr 0942/18

Styrelsen foreslas besluta

Att: Anse forslaget i punkten 1 i motionen besvarad, med hanvisning till Férvaltnings AB
Framtidens pagaende arbete av framtagande av Framtidenkoncernens strategi for
blandade bostads- och upplatelseformer i saval befintligt bestand som nybyggnation.

Att Avsla forslaget i punkten 2 i motionen, med hanvisning till Férvaltnings AB Framtidens
pagaende arbete av framtagande av Framtidenkoncernens strategi for blandade
bostads- och upplatelseformer i saval befintligt bestand som nybyggnation.

Att: Avsla forslaget i punkt 3 i motionen, med hanvisning till redan pagaende samverkan
med staden samt den i motionen oklara avgransningen av vilka omraden som
definieras som forort.

Att: Avsla forslaget i punkt 4 i motionen, med hénvisning till att for det fall det frigors
kapital i samband med ombildning av hyresratter till bostadsratter bor kapitalet

anvandas till finansiering som ett medel for att bland annat na malet om 1400
bostader arligen.

FORVALTNINGS AB FRAMTIDEN

Martin Blixt

Bilagor:

1. Redovisning av aterremitterat drende om Forvaltnings AB Framtidens arbete med att skapa en stad
med blandade bostads- och upplatelseformer i sa val befintligt bestand som nybyggnation enligt
kommunfullmaktiges handling 2016 nr 227. (FAB Styrelsehandling nr 13, 2017-12-15)

2. Utvardering av resultatet av genomférda ombildningar av hyresratter till bostadsratter i Lévgardet,
Eriksbo och Tynnered enligt kommunstyrelsens handling 0983/17
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3. Statistik 6ver andel hyresratter per primdromraden i Géteborg 2017 samt skattade andelar ar 2021
baserat pa Fastighetskontorets prognos for fardigstallande av bostader.

4. Motionen, handling 2018 nr 81, Motion av Axel Darvik (L) och Piotr Kiszkiel (L) om att ombilda
lagenheter och bygga nya bostédder i Goteborgs fororter

Motionens sammanfattning

| motionen onskar Liberalerna ett bredare utbud av bostader (fler bostadsratter och fler nybyggda
lagenheter samt smahus) inom forortsomraden som i stor utstrackning utgors av hyresbostader och
som forvaltas av Framtidenkoncernen. Det foreslas att Forvaltnings AB Framtiden ska erbjuda nya
bostadsrattsforeningar effektiva forvaltningstjanster om de sa énskar och motionen foreslar dven att
det bor initieras ett program for att rusta upp fororterna och 6ka andelen eget dgande genom riktade
satsningar till hyresgéaster och att kapital som frigors nar de boende kdper sina lagenheter ska
anvandas for att investera i lokala behov. Vidare patalas vikten av utdokade investeringar pa att
modernisera samhallsservicen ihop med fler stadsmassiga kvalitéer, 6ka tryggheten och bevara det
som ar vardefullt for invanarna. Férvaltnings AB Framtiden foreslas att tillsammans med kommunen
och privata byggbolag samverka for hogre maluppfyllelse.

| motionen listas fyra forslag:

1. Att Forvaltnings AB Framtiden till 2022 ska ombilda lagenheter och bygga nya lagenheter samt
sma hus i Goteborgs fororter sa att andelen hyresratter av det totala antalet bostdder uppgar till
50 %.

2. Att Forvaltnings AB Framtiden ska erbjuda de nya bostadsrattsforeningarna effektiva
forvaltningstjanster om de sa dnskar.

3. Att FOrvaltnings AB Framtiden tillsammans med byggnadsnamnden, trafiknamnden,
fastighetsnamnden och privata aktorer till 2022 bygger minst 8000 nya bostader i Goteborgs
fororter.

4. Att Stadsledningskontoret upprattar ett program for att aterfoéra det kapital som frigors vid
ombildningar till samma omraden for att atgdrda behov av att upprusta allmanna lokaler och
grénomraden.

Forvaltnings AB Framtiden ar positiva till motionens intentioner och ser att det i stora avseenden
overensstammer med tidigare genomgang av pagaende arbeten for koncernens strategier for mer
blandade upplatelseformer och blandstad. Vi har pabérjat fordjupningsarbeten for att komma langre
i mojligheterna att astadkomma ett genomférande i beslutade inriktningar. En politisk arbetsgrupp ar
under bildande for att ta fram den politiska malbilden for att uppna blandade upplatelseformer i
utvecklingsomradena.

Motionens genomforandemojlighet givet tidsperspektivet att astadkomma forslagen till ar 2022 ar i
flera delar inte mojlig. Darmed inte omajligt, men da ar det ett langre tidsperspektiv som kravs. Att
dndra fordelningen genom nyproduktion och ombildning ar tidskravande, vilket bade baseras pa
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planprocessen, ombildningsprocessen och marktillgang. Med urval fran enbart vara
utvecklingsomraden dar hyresratten ar dominerande skulle det betyda att ca 8 700 stycken
ldgenheter skulle ombildas inom 4 ar, vilket i varken socioekonomiskt eller
genomforbarhetsperspektiv skulle vara rimligt att lyckas gora.

Att Framtidenkoncernen skulle erbjuda nybildade bostadsrattsféreningar forvaltningstjanster ar i sig
en bra intention och skulle i sak vara genomfdorbar nar volymen av bostadsrattsforeningar 6kar, dock
har inte fragan utretts tillrdckligt och oklarheter finns och koncernen stéller sig tveksam till om att
det &r den arenan vi bor konkurrera pa med den privata marknaden eller inte.

Framtidenkoncernen samarbetar idag bra med stadens tekniska férvaltningar och privata aktorer. Att
till ar 2022 tillsammans ha byggt 8000 nya bostader i "férorter” till Goteborg ar inte mojligt. Delvis
med tanke pa pagaende produktion och idag dven brist bland annat pa arbetskraft och kompetens
men dven med anledning av detaljplaneprocessen for nya detaljplaner och risker fér 6verklagande
och dess genomférbarhet. Konkurrensen av byggnation i innerstaden och utpekade
utbyggnadsomrdden som Selma Stad, BoStad2021 och Alvstaden r utmanande bade gillande
utférandemaijlighet men dven kommunal ekonomi.

Forvaltnings AB Framtiden har av kommunfullmaktige uppdrag om att arligen producera 1 400
lagenheter i Goteborg under atminstone 10 ar. Bolaget bedomer att vid eventuellt frigjort kapital i
samband med ombildningar bor detta ga till finansiering av nyproduktionen och trygga framdriften
av volymmalet. Ddaremot ar koncernen positivt installd till idén om att ett program tas fram for att
skapa mojligheter att rusta upp allmanna lokaler och gronomraden i bostadsomraden fér 6kad
trygghet och livsmiljo. En alternativ finansieringslosning till detta program bor belysas.

Yttrande motion

Framtidenkoncernen har de senaste aren gatt fran att i férsta hand vara en férvaltande koncern till
att nu vara en samhallsbyggare med fokus pa nyproduktion, varsam renovering och social hallbarhet i
vara utvecklingsomraden.

Det finns ett flertal upplatelseformer och boendeformer att tillampa for bostader. Som en del i var
affarsplan har Framtidenkoncernen ett tydligt uppdrag och vid nyproduktion ar hyresratten den
viktigaste upplatelseformen men dar den formen dominerar ar det viktigt att tillféra bostadsratter
och dganderiatter. Vi gor bedémningen att koncernen behoéver férdjupa arbetet kring vilka
upplatelseformer som passar bast i vilka omraden. For att veta vilka omraden som klarar en
omvandling behover koncernen bland annat analysera marknaden pa omradesniva men dven pa
fastighetsniva. Vilka fastigheter som ar mest lampliga och kan ombildas med héansyn till
betalningsvilja och betalningsférmaga samt fastigheternas skick och standard. Skulle det dartill
erbjudas en forvaltningstjanst inom koncernen for att tillgodose nybildade féreningars behov bor
detta utredas djupare. Dartill finns dven oklarheter kring den geografiska avgransningen om vad som
avses med begreppet forort

Forvaltnings AB Framtiden har ett pagaende arbete med framtagande av strategier for blandade
bostads- och upplatelseformer i saval befintligt bestand som nybyggnation som utgar fran de
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slutsatser som redovisas i styrelsehandling nr 13, 2017-12-15 inkl. dess bilaga, se bilaga 1 till denna
handling.

Daértill har Forvaltnings AB Framtiden under varen 2018 deltagit i studien av genomférda
ombildningar som studerats av en forskargrupp vid Centrum fér boendets arkitektur pa uppdrag av
stadsledningskontoret DNR 0983/17, se bilaga 2.

Forvaltnings AB Framtiden avser att till varen 2019 ha arbetat fram en handling dar koncernens
arbete kring mojliga ombildningsomraden och utvecklingsarbete kan konkretiseras. Vi avser
specificera mojligheterna till blandade boendeformer pd omradesnivad men dven fastighetsniva i
samspel med mal framtagna genom ett brett samarbete med politiken genom en politisk
arbetsgrupp.

1. Viantar att motionens syfte handlar om att andelsférdelning skall vara per omrade och inte
Goteborg som helhet, da fordelningen i staden har en relativt god blandning genom 54%
hyresratter och 46% brf/dgande.

Det finns oklarheter kring den geografiska avgransningen om vad som avses med begreppet
forort. Att Framtidenkoncernen till ar 2022 ska ombilda lagenheter och bygga nya ldgenheter
samt sma hus i Goteborgs fororter sa att andelen hyresratter av det totala antalet bostader
uppgar till 50% &r en stor utmaning for flera av omradena. Motionens genomférbarhet med
tidsintervall om fyra ar ar inte rimlig for omfattningen av ett sadant uppdrag. Arbetet kraver
en analys av forutsattningarna for att klara ett genomférande av ett sadant uppdrag.

Det kravs stora insatser for att fordelningen ska férandras gallande upplatelseform med
hansyn till Goteborgs idag redan stora andel hyresratter. Bilagt listas andelen hyresratter i
Goteborgs primdromraden ar 2017 samt en framskrivning av samma omraden ar 2021
baserat pa de antaganden som Fastighetskontoret gjort i sin prognos for bostadsbyggande
och upplatelseform aren 2017—2021. Slutsatsen ar att det samlade bostadsbyggandet ar
utspritt och ger marginellt matbara férandringar av andelen hyresratter for primaromradena,
se bilaga 3. Med dessa slutsatser beddmer vi att genomfdérbarheten till motionen inte ar
hallbar.

2. Om Framtidenkoncernen ska erbjuda de nya bostadsrattsforeningarna effektiva
forvaltningstjanster fran internt hall behover ett sadant kompletterande uppdrag férdjupas i
ett utredningsarbete. Det finns redan idag flertalet privata bolag pa marknaden som erbjuder
den tjansten till nybildade foreningar. | den omfattning som Framtidenkoncernen bygger
bostadsratter idag ar det sannolikt att andelen ar for 1ag for att forvaltningstjansten initialt
skulle generera en affarsmassig nytta. Skulle Framtidenkoncernen fa en forandrad
uppdragsbild och upplatelseformen bostadsratt fa en storre vikt i nyproduktionsmalet skulle
moijligen en sadan tjanst kunna vara ekonomiskt hallbar och genomférbar.
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Erfarenheter och utvarderingar har visat att arbetet vid ombildningar varit tidskravande och
har kravt engagemang fran fastighetsdgarens sida. En svarighet har varit de boendes
okunskap och osdkerhet kring konceptet bostadsratt. Ovana kdpare kraver stort engagemang
och initiativ fran fastighetsédgaren. | de prioriterade omradena bildas inga foreningar pa
hyresgésternas initiativ. Aven om det kan vara ekonomiskt fordelaktigt fér hyresgésterna att
ta Over sin fastighet, gér ovanan och osakerheten infor risk, att det ar svart att ombilda i
ekonomiskt resurssvaga omraden. En engagerad kdrna av hyresgaster ar avgorande vid
ombildningar.

3. Att koncernen till 2022 tillsammans med byggnadsnamnden, trafikndmnden,
fastighetsnamnden och privata aktorer ska bygga minst 8000 bostader i Géteborgs fororter
ar ett mal som tidsmassigt kan stota pa genomforbarhetsproblem. Bade avseende planering
och fysiskt genomférande. Antas bostaderna vara fardigstallda till 2022 &r uppdraget an mer
svargenomfort. Motionens genomforbarhet med tidsintervall om fyra ar inte rimlig for
uppdraget.

Framtidenkoncernen &r positiva till sarskilda satsningar i samverkan med flera parter, saval
privata som stadens planerande forvaltningar. Ett viktigt tillagg ar dock att tillgangen till
samhallsservice och fler vardeskapande stadskvaliteter i form av parker, god kollektivtrafik,
battre tillgangligt i gatunatet med mera ar minst lika viktigt som ett specifikt och tidsatt
volymmal.

Idag forekommer samverkan genom Bostad 2021- satsningen dar Framtidenkoncernen har
ett bostadsinnehall pa ca 2000 bostader. Utover det har Framtiden Byggutveckling en
projektportfolj pa ca 5000 lagenheter med mojligheter till fardigstallande innan ar 2022.
Sedan nagot ar tillbaka pagar dven ett samarbete med staden enligt

1. Samverkansavtal - samverkansuppdrag med Forvaltnings AB Framtiden och stadens
tekniska forvaltningar
2. Avsiktsforklaring — sarskilt prioriterade omraden

Enligt Fastighetskontorets prognos, som omfattar drygt 28 000 ldgenheter for kommande
femarsperioden, pagar en omfattande utbyggnad av nya bostader i Goteborgs mellanstad
(utanfor innerstaden/den utvidgade innerstaden). En grov bedémning ar att ca 5000-6000
lagenheter sker inom omraden som kan ses som “férortsomraden”.

Framtidenkoncernen gér sammantaget bedémningen att det &r svart att ta stallning till
volymen (8000 Igh) och artalet (2022) med hénvisning till att begreppet “férort” for
narvarande ar svart att avgransa. En avgransning eller konkretisering av begreppet ar dock
onskvard och skulle kunna vara en fraga for pagaende arbete med ny dversiktsplan for
Goteborg.

4. Vid ombildning av hyresratter till bostadsratter finns vissa ekonomiska aspekter att ta hansyn
till utifran marknadsvardena och betalningsférmagan hos medborgarna i omradet.
Perspektivet att kapital som frigors vid ombildning ska aterforas till omradet genom
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upprustning av allmanna lokaler och gronomraden behéver analyseras om det blir nagra
kapitala medel i 6verskott som kan omfordelas. | motionen féreslas dven att de lagenheter
som har ett samre skick, vilket flertalet av lagenheterna har i férorterna pa grund av byggar
och standard, kommer den ekonomiska bilden att bli anstrangd. Marknadsvardena paverkas
av lage, hyresnivaer och fastighetens skick och standard.

Vid ombildning till bostadsratt och dess eventuella 6ver- eller undervarden vid forsaljningen
till bostadsrattsféreningen kravs en juridisk analys kring statsstédsregler och vad ett
kommunalt bolag kan och far gora utifran “Lagen om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag” med anledning av vardebeddmning och renoveringsatgarder innan
forsaljning. Dessutom beddmer koncernen att det eventuella 6verskott av kapital som
uppstar, bor anvandas till finansiering av bolagets uppdrag om nyproduktion.

Eventuella ombildningar fran hyresratt till bostadsratt eller dgarldgenheter och dess resultat
behover analyseras. Det kapital som frigors vid eventuella ombildningar bor allokeras till den
nyproduktion som ligger framfor oss. Det finns ett kapitalbehov for nyproduktionen 2017-
2021 vid en belanings grad pa 70 procent. En del av det kapital som Framtidenkoncernen
behover kan vi hantera med eget kassaflode fran befintligt bestand och besparingar. Dock
kommer det frigjorda kapitalet vara viktigt for att klara volymerna om 1400 nyproducerade
bostader per ar.

Overviganden

Radighet att pdverka

Framtiden Byggutveckling samt Egnahemsbolaget har en projektportfélj for kommande 5-10 ars
perioden. Tidsaspekten att styra om innehallet (val av upplatelseform) samt fordelningen av var
(geografiskt) nyproduktionen kommer att ske ar begransad utifran att merparten ar planer som ar
antagna eller nastan antagna. De planer for nyproduktion som kommer att pabérjas innehaller stérre
mojligheter att paverka inriktning om fordelning av respektive upplatelseform. Radigheten att
paverka var ar dock begransad da dven dessa kommande planer som skall pabdrjas i stor
utstrackning ar styrda utifran marktillgang inom Framtidenkoncernen eller genom markanvisningar
fran Fastighetskontoret. Justeringar i inriktningen for kommande planstarter kommer i huvudsak inte
att innebara fardigstallda bostader innan ar 2022 och kan darmed inte tillgodordknas i mojligheterna
att forandra fordelningen/forutsattningarna/andelarna for koncernen att paverka specifikt till ar
2022. Dartill finns flera omraden dar Framtidenkoncernen helt saknar radigheten (dger ej fastigheter
eller bostadsenheter) att paverka férdelningen av upplatelseformer till ar 2022 t.ex. Sédra
Biskopsgarden eller Skattegarden i Tynnered.

Bendmning omrdden

Vi gor bedomningen att det for ett fortsatt arbete ar viktigt att fortydliga vad som avses med
"férortsomraden” och hur forandringen for olika omraden statistiskt kan foljas upp. | motionen
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tillampas begreppet "férort” och varken Goéteborg stad eller Framtidenkoncernen har i nuldget nagon

definition av vad som ar “forort”, "narforort” eller "ytterstad”.

Utan geografisk tydlighet i vad som avses ar det svart att félja upp och géra framskrivningar i
utvecklingen for just "férortsomraden”. For narvarande tillampar Framtidenkoncernen begreppet
"utvecklingsomrade” for omradena Bergsjon, Biskopsgarden, Gardsten, Hammarkullen, Hjallbo,
Lovgardet och Tynnered med utgangspunkt fran polisens definition av sarskilt utsatta omraden.
Begreppet forort omfattar dock fler 4n dessa omraden med utgangspunkt i stadens
utbyggnadsstrategi och definition av mellanstad.

Hur kan nyproduktion pdverka till ar 2022?

Det kravs valdigt stora tillskott av bostader for att férandra andelarna mellan hyresratt och
bostadsratt/dganderatt for manga omraden i Goteborg. For att analysera forutsattningarna att
paverka ett omrades andel av en upplatelseform genom nybyggnation ar tidsaspekten viktig. En
framskrivning av stadens primaromraden inom mellanstaden for ar 2021 baserat pa de antaganden
som Fastighetskontoret gjort i sin prognos fér bostadsbyggande och upplatelseform visar att
nuvarande inriktning for nyproduktionen inte férandrar det allmanna laget for utpekade omradena.
En forklaring ar att det totala bostadsbyggandet ar utspritt over hela staden och darmed sa ger
nyproduktionen en marginell férandring av andelen hyresratter fér primdaromradena, se bilaga 4.

Tidsaspekter vid ombildningar

En annan vasentlig del ar tidsaspekten for ombildningar som dven den paverkar. Ett rakneexempel
enbart fran koncernens utvecklingsomraden visar att ombildningsbehovet uppgar till ca 8 700
ldagenheter for att uppna en balans om max 50% hyresratter i dessa omraden, se tabell nedan.

Enligt resultatet av de hittills genomférda ombildningar av hyresrétter till bostadsratter i Lovgardet,
Eriksbo och Tynnered har framkommit omfattande material som berér saval férmagan, tidsaspekten
och nojdheten. Studien visar att ombildningarna har varit en lang och arbetskrdvande process for
inblandade parter, framfoérallt for allméannyttan och de boende, men dven for medverkande banker,
da det har varit svart att vardera hyresratter i miljonprogramsomraden. Manga av de boende har
haft liten eller ingen erfarenhet av att kdpa, dga och forvalta fastigheter. Det har kravts ett stort
engagemang bade hos saljare och kdpare. De tre berorda allmannyttiga bostadsféretagen Bostads AB
Poseidon, Bostadsbolaget och Familjebostdader har positiva erfarenheter av ombildningarna. Det ar
och har varit ett bra samarbete med de nya bostadsrattforeningarna. Det har varit en stor
arbetsborda for styrelserna att satta sig in i nya arbetsomraden med olika boendeformer, forsta och
ta hand om tekniska fragor kring forvaltning, underhall och reparation, och att fa balans i
foreningarnas ekonomi.
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Omrade Antal Antal Antal % Antal % Framtiden | Max antal Ombildnings
bostdder Brf/dgande | hyresritter | hyresritter | Framtiden av hyresratter | behov fér
hyresratter | for max 50 max 50 %
% av hyresratt
upplatelsefo
rmen
Bergsjon 6996 1152 5844 84 2740 47 3498 2396
Biskopsgarden 5557 694 4863 88 2741 56 2778 2085
Gardsten 3265 487 2778 85 2758 99 1632 1146
Hammarkullen 2952 582 2370 80 2231 94 1476 894
Hjallbo 2526 217 2309 91 2289 99 1263 1046
Lovgardet 3088 345 2743 89 1364 50 1544 1199
TOTALT 8744
o .
Malkonflikter

Koncernen har identifierat vissa malkonflikter for moderbolaget och dess dotterbolags dgardirektiv
och hur dessa forhaller sig och paverkas av beslut, policys och riktlinjer inom stadens forvaltningar.
Nagra malkonflikter som identifierats ar:

e Forfogandeforbud

e Overlatelseforbud (ombildningsférbud)

e Riktlinjer vid 6verlatelse av fastigheter

e Vardering av fastigheter

Vissa av dessa fragor kan pa lang sikt paverka koncernens portfoljstyrning men dven mojligheten att
just kunna ombilda hyresratter till bostadsratter om framtidens énskade upplatelseformer med tiden
kommer férdndras och att marknaden efterfragar andra typer av boenden.

Fragorna utreds just nu, delvis med anledning av ett lagforslag som presenterats fran regeringen
2018-05-31 med forslag om hur man kan I3sa upplatelseformen hyresratt langsiktigt. Det finns flera

fragor kring forfogandeforbudets paverkan pa fastighetsporfdljen och dess styrning och hur en

inskrankning i dganderatten paverkar vardet av fastigheten om man inte har full radighet 6ver sin

fastighet. Dock har Fastighetsnamnden redan borjat tillampa férfogandeférbud och

overlatelseforbud i markanvisning avtalen och koncernen har bett om mer tid for att utreda
konsekvenserna langsiktigt med anledning av denna fraga och dessutom kunna besvara remissen
kring lagférslaget som sants ut pa remiss.
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Ekonomiska konsekvenser

Har omfattande ekonomiska konsekvenser men har inte varit mojligt att rakna pa.

Barn-, jamstalldhet- och mangfaldsperspektiven

Far sannolikt konsekvenser men har inte belysts i detta arbete fér motionen.

Miljoperspektivet

Framtidenkoncernen har inte funnit nagra aspekter pa fragan utifran detta perspektiv

Omvarldsperspektivet

Framtidenkoncernen har studerat exempel fran andra kommuner samt aktuell forskning for att
belysa fragan fran flera hall.
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Styrelsehandling nr 12a
Bilaga 1
2018-08-30

Redovisning av aterremitterat drende om Foérvaltnings AB
Framtidens arbete med att skapa en stad med blandade bostads-
och upplatelseformer i sa val befintligt bestand som nybyggnation
enligt kommunfullmaktiges handling 2016 nr 227.

Styrelsen foreslas besluta

att drendet anses aterrapporterat och att godkdnna den bifogade redovisningen samt
Oversanda svaret till Goteborgs Stadshus AB, Goteborgs Stads kommunstyrelse samt
Goteborgs Stads kommunfullmaktige.

FORVALTNINGS AB FRAMTIDEN
Martin Blixt

Bilagor

1. Styrelsehandling fran 2017-10-26 "Redovisning av Forvaltnings AB Framtidens arbete med att
skapa en stad med blandade bostads- och upplatelseformer i sa vél befintligt bestand och
nybyggnation enligt kommunfullméaktiges handling 2016 nr 227 inkl. bilagor”.

Expedieras

Goteborgs Stadshus AB
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Redovisning av aterremitterat arende om Forvaltnings AB
Framtidens arbete med att skapa en stad med blandade bostads-
och upplatelseformer i sa val befintligt bestand som nybyggnation
enligt kommunfullmaktiges handling 2016 nr 227.

1. Uppdraget

Kommunfullméaktige antog sommaren 2015 ett nytt dgardirektiv for Férvaltnings AB Framtiden.
Under hoésten 2016 kom en motion fran M, L och KD som foreslog att dgardirektivet fér Forvaltnings
AB Framtiden bor andras i syfte att fa bolagen inom Framtidenkoncernen att mer aktivt arbeta med
att bidra till att skapa en stad med blandade bostads- och upplatelseformer. Motionarerna vill att
Forvaltnings AB Framtiden arbetar mer aktivt och tydligt inom sitt bestand med att forvekliga detta
mal.

Kommunstyrelsen fattade 2017-03-16 beslut om att uppdra till Férvaltnings AB Framtiden att senast
hosten 2017 redovisa hur bolagets arbete, sa langt har utvecklats, nar det géller att skapa en stad
med blandade bostads- och upplatelseformer i saval befintligt bestand som i nybyggnation.

En redovisning av uppdraget skedde i Férvaltnings AB Framtidens styrelse 2017-10-26. Styrelsen
beslutade att aterremittera drendet till ndstkommande styrelsemote 2017-12-15. Styrelsen
efterfragade ocksa att i den kompletterande redovisningen belysa det finansiella perspektivet till
nyproduktionen.

2. Utdrag ur Agardirektiv

"Forvaltnings AB Framtiden ska, genom ett medvetet och aktivt agerande pa Goteborgs bostads- och
fastighetsmarknad, vara en strategisk aktor i syfte att starka Goteborgs roll som regioncentrum och
stadens utveckling i 6vrigt”.

"Moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden ansvarar for och beslutar om koncernens nyproduktion
och vi har ett sarskilt byggherrebolag inom koncernen som agerar pa moderbolagets uppdrag.
Bolaget ska ha ett langsiktigt och hallbart férhallningssatt och Iata ett helhetstankande, som beaktar
saval sociala som ekologiska och ekonomiska aspekter, vara vigledande vid fullgérande av sitt
uppdrag. Bolaget ska bidra till att skapa en stad med blandade bostads- och upplatelseformer.
Bolaget ska i samverkan med andra aktorer bidra till en god bostadssocial situation och ska
sdkerstalla en stabil ekonomisk utveckling for att skapa ett ekonomiskt utrymme som mojliggor ett
langsiktigt agerande”.
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3. Sammanfattning

Begreppet blandstad har funnits med i Goteborgs Stads 6versiktsplanering sedan manga ar tillbaka. |
samband med att arbetet med Selma Stad initierades 2009 6kade medvetenheten kring begreppet
blandstad inom Framtidenkoncernen.

Koncernen har den senaste 10-arsperioden 2007-2016 bidragit till att skapa en stad med blandade
bostads- och upplatelseformer genom nyproducera 2 995 bostader varav 2 159 st hyresratter (72%),
532 st bostadsratter (18%), 304 st dganderatter (10%) och dessutom har 276 st hyresratter ombildats
till bostadsratter under perioden. Totalt har koncernen skapat 1 112 st bostader med annan
upplatelseform &n hyresratt under dessa 10 ar.

Koncernen har dessutom upplatelser av ”icke traditionella hyresratter” om 5 473 st bostader i det
totala bestandet (exempelvis kommunala kontrakt, dldreboende, trygghets - och +55-boende m.fl.),
vilket innebar ca 8% av totalt bestand.

Under 2017 kommer ca 300 st nyproducerade bostdder att fardigstallas, varav 162 st hyresratter, 121
st bostadsratter och 17 st dganderatter. En ombildning fran hyresratt till bostadsratt pa 19 st
lagenheter har genomférts under aret. Man har upplatit 782 bostader som kommunala kontrakt och
140 st trygghetsbostdder under aret.

Med mal om att nyproducera 1 400 bostédder arligen kravs stora insatser bade finansiellt och
resursmassigt och koncernen har rustat sig for att klara av att na malen. Vi ser inte att fordelningen
mellan hyresratt och bostadsratt/dganderatt forandras namnvart i nyproduktionen under den
kommande femarsperioden. Om vi arbetar mer aktivt med vart befintliga bestand sa kommer det
trots det ta lang tid att se resultat i blandade upplatelser- och boendeformer inom
Framtidenkoncernen. Detta eftersom vi dr en sa dominerande fastighetsdgare inom hyresratten.

Vi soker markreservationer/markanvisningar tillsammans med andra aktorer f6r att darigenom bidra
till blandning i upplatelse- och boendeformer. Ett stort projekt ar Selma Stad dar vi tillsammans med
flera aktorer bygger blandstad, vilket genomfors just nu. Framatsyftande har vi erhallit
markreservation i Lovgardet tillsammans med JM, vi har planer for att séka fler samarbetsprojekt,
men har hittills inte erhallit fler beslutade reservationer.

Framtiden ar den dominerande fastighetsagaren i utvecklingsomraden dar ocksa hyresratten ar den
dominerande upplatelseformen. En fordjupad analys om vilka atgarder som kravs bade utifran ett
finansiellt perspektiv och ett boendeintegrationsperspektiv bor ske. En vidare analys kravs ocksa i
vilka omraden insatser kan genomfdras.
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Framtidenkoncernen dr den dominerande fastighetsagaren i Géteborg. Med drygt 72 000 lagenheter
ar koncernen tolv ganger sa stora som den nast storsta fastighetsdgaren i Goteborg, som &r Stena

Fastigheter med ca 6 000 lagenheter.

Antal ldgenheter i G6teborg per fastighetsédgare (6 stérsta, kélla marknadsanalys CBRE):
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Framtidenkoncernens storhet paverkar resultatet av tillskott till fordelningen av blandad

upplatelseform och boendeform. Enligt vart agardirektiv ska vi svara for att nya bostader, i férsta

hand hyresratter, produceras med utgangspunkt i de mal som arligen laggs fast i budget for

Goteborgs Stad. Kommunfullmaktige beslutade att Framtidenkoncernen arligen ska nyproducera 1

400 bostader.

Antal bostdder per uppldtelseform i Géteborg:

Upplatelseform Totalt i Framtiden Framtiden Framtiden

(antal) Goteborg | 2016-12-31 fardigstallda produktionsplanering
2017 2018-2022

Aganderatt 49 050 - 17 50

Agarligenhet 22 - 0 0

Bostadsratt 77 342 - 121 1317

Hyresratt 150 051 72 338 162 6481

Med tillgang till bostader i olika prisklasser samt olika boende- och upplatelseformer bidrar vi till

social blandning. Social blandning &r basen for vdlmaende sociala ndtverk och om de olika

stadsdelarna kan besta av detta ges mojlighet att husera manniskor med olika inkomster. Vi behover

arbeta mer aktivt med att bygga hyresratter i omraden som idag domineras av bostads- och

dganderatter. Aven genom att ett omrade har olika fastighetségare erbjuds en blandning oavsett

upplatelseform, da bostadens skick och standard avgér vem som vill och har méjlighet att bosatta sig

vilket genererar en blandning.
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Av alla bostdder som finns i Goteborg totalt, sa 4ger Framtidenkoncernen ca 26%. Av alla bostader
upplatna med hyresréatt dger Framtidenkoncernen 48% av det totala bestandet i Goteborg. Med
koncernens dominans av hyresratten kravs att andra byggaktorer planerar for andra
upplatelseformer.

Vi gor bedomningen att dar omradesredovisningen pavisar hog andel hyresratter saknas den
ekonomiska genomférbarheten av bostadsratts- och dganderattsprojekt eftersom betalnings-
formagan manga ganger ar for lag for att klara nyproduktionskostnaden, men byggnation gors for att
skapa en férandring och utveckling pa lang sikt dven om det enskilda projektet inte ger en god
ekonomisk avkastning.

5. Befintligt bestand Utvecklingsomraden, centrum och 6vriga

Utvecklingsomraden och centrum

Den inriktning som UN Habitats beskriver i sin rapport tolkar vi som att ingen upplatelseform bor
overstiga 50%, da blandade upplatelse- och boendeformer bidrar till en hallbar stadsplanering. Med
det som grund skulle vara utvecklingsomraden, men ocksa centrum, behéva genomga en férandring.
Det gor att verktyget blir nagot trubbigt att applicera pa den goteborgska bostadsmarknaden.

Hur genomférbart skulle det vara att omvandla omraden dar hyresratten 4r dominerande och hur
lang tid skulle det ta? Betalningsférmagan i utvecklingsomradena ar lagre an i centrum. Hur stort
intresse och vilka genomférandemojligheter som finns gar inte att besvara med mindre an att utreda
omrade for omrade, men dven fastighet for fastighet. Vilka omraden och fastigheter har storst
moijlighet att ombildas?

Utifran ett boendeintegrationsperspektiv behdvs ombildningar till bostadsratter och tillskott av
dganderatter. Utifran ett ekonomiskt perspektiv ger ombildningar i centrum tre ganger sa stora
intdkter som ombildning i ytteromradena. Tidsmassigt beddms en ombildning ta kortare tid i
centrum an i utvecklingsomradena bade pa grund av privatekonomiska majligheter men dven for
kunskapen hos medborgarna kring bostadsratten som upplatelseform.

Upplatelseform och férdelning

| Framtidskoncernens utvecklingsomraden sa dominerar hyresratten kraftigt. Av alla bostdder som
finns i respektive omrade innehas mellan 80-91% med hyresrétt. | flera av omradena ar koncernen
dominerande med upp till 99% agande av hyresrdtterna medan i nagot omrade har koncernen under
50% agande av hyresratterna. | centrum ar 65% av bostdderna upplatna med hyresratt och ovriga
delar av staden ar fordelningen 49% hyresratter, vilket betyder att 51% har andra upplatelseformer.
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Upplatelseform per omrdde:

Omrade Antal Antal Antal % Antal % Framtiden
bostider | Brf/Agande | hyresritter | Hyresrdtt | Framtiden av
hyresratter

Bergsjon 6996 1152 5 844 84% 2740 47%
Biskopsgarden 5557 694 4 863 88% 2741 56%
Gardsten 3265 487 2778 85% 2758 99%
Hammarkullen 2952 582 2370 80% 2231 94%
Hjallbo 2526 217 2 309 91% 2289 99%
Lovgardet 3088 345 2743 89% 1364 50%
Centrum 39699 13747 25952 65% 8123 31%
Ovrigt 212 382 109 190 103 192 49% 50092 49%
Total 276 465 126 414 150 051 54% 72 338 48%
Marknadsvarden

Vara interna marknadsvarden?! for fastigheterna i koncernens utvecklingsomraden varierar men
ligger mellan 6 000—9 000 kr/kvm. Ser vi till de interna marknadsvardena i centrum &r vardet
betydligt hogre, 29 000 kr/kvm. For att finansiera nyproduktion kan en parameter vara att avyttra
fastigheter. Eftersom marknadsvardena i centrum och 6vriga omraden ar sa pass mycket hogre an i
utvecklingsomradena kravs att tre ganger sa manga lagenheter séljs i de omradena jamfort med att
sélja i centrum.

Marknadsvdrden (intern virdering) per omrade:

Omrade Antal hyresratter | Byggnadsyta (kvm) Virde kr/kvm Totalvarde (mnkr)
Framtiden
Bergsjon 2740 185434 6 196 1149
Biskopsgarden 2741 176 559 9168 1619
Gardsten 2758 218 158 7 449 1625
Hammarkullen 2231 159 790 7 116 1137
Hjallbo 2289 183 385 7322 1343
Lovgardet 1364 100514 8 966 901
Centrum 8123 544 888 29 026 15816
Ovrigt 50092 3335728 17514 58421
Total 72 338 4904 456 16 722 82 010

! Den interna varderingsmodellen for bostadsfastigheter dr en kassaflédesmetod som bygger pa varje fastighets forvantade kassaflode
under de kommande tio aren samt ett berdknat restvarde, baserat pa driftsnettot for ar elva. | kassaflodet ingar kontrakterade intdkter och
bedémda kostnader. Driftsnettot och restvardet uttrycks i nominella termer och diskonteras med en kalkylrdnta som ar baserad pa
marknadens direktavkastningskrav. Direktavkastningskrav och kalkylrdnta styrs av vilket ldge varje fastighet har. Alla bostadsfastigheter
delas in i kategori A, B eller C med undergrupper A1-A5, B1- B5 samt C1-C3 beroende pa lge och attraktivitet. Bdde hyresgasters och
investerares bedémning beaktas. Al-ldget har hogst efterfragan, medan C3 karaktariseras av lagst efterfragan. Kalkylranta och
direktavkastningskrav harleds ur de transaktioner som noteras pa marknaden, vilket avspeglar riskaptiten.
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6. Nyproduktion koncernen*

*Bruttolista (utan beaktande av 6verklaganden eller investeringsbeslut).

Framtidenkoncernen har ett mal att tillféra 1400 bostader per ar under kommande period. En del av
nyproduktionen under de fem forsta aren har planerats att ske inom utvecklingsomradena (6%),
medan den storsta andelen (77%) kommer ske i andra omraden. Vara geografiskt ospecificerade
projekt utgdr 17% och kan lokaliseras i hela staden.

Nyproduktion, inkl. konverteringar (2018-2022) i antal Idgenheter per omrade (hyresritter,
bostadsrdtter, dganderdtter):

Antal 2018 2019 2020 2021 2022 Total
Omrade HR |BR/AR| HR |BR/AR| HR |BR/AR| HR |BR/AR| HR |BR/AR

Bergsjon 0 0 0 30 87 27 40 0 0 0 184
Biskopsgarden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gardsten 0 34 42 0 0 30 0 40 0 0 146
Hammarkullen 0 0 0 0 60 0 0 0 0 0 60
Hjallbo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lovgardet 0 0 0 66 0 0 0 0 0 0 66
Centrum 0 0 66 0 0 0 30 0 0 0 96
Ospec. 83 0 44 0 50 0 55 0| 1115 0 1347
Ovrigt 446 4| 1227 60| 1308 |324/20 1543 |352/30 285 350 5223
Total 529 38| 1379 156 | 1505 401 | 1668 422 | 1400 350 7 848

Framtidenkoncernens mal om 1 400 bostadder arligen kraver stort kapital som férdelas per omrade

och ar enligt tabellerna nedan.

(mnkr) 2018 2019 2020 2021 2022 Total
Omrade HR |BR/AR| HR |BR/AR| HR |BR/AR| HR |BR/AR| HR |BR/AR

Bergsjon 18 0 217 65 145 60 0 0 0 0 505
Biskopsgarden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gardsten 57 91 104 0 18 59 0 83 0 0 412
Hammarkullen 0 0 40 0 40 0 5 0 0 0 85
Hjallbo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lovgardet 0 0 0 122 0 0 0 122
Centrum 74 0 115 0 73 0 13 0 0 0 275
Ospec. 197 0 104 0 119 0 131 0| 2647 0 3198
Ovrigt 1808 5| 3615 191 3031 1000| 3333 991 936| 1011| 15920
Total 2155 95| 4195 378 3426| 1119 3481 1074| 3583| 1011| 20516
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7. Finansiering

Koncernens mal om 1 400 bostader per ar &r en stor finansiell utmaning. For att kunna finansiera den
volym av nyproduktion som ar beslutad kravs att vi arbetar med flera olika parametrar samtidigt for
kapitalanskaffning, sdsom upplaning, sarskilda besparingsinsatser samt insatser inom ombildning och
eventuell avyttring.

Framtidenkoncernen har en hog soliditet men med den byggnadsvolym som planeras kravs
finansiella atgarder. For att ha en strategiskt god finansiell position om fem ar ar det av stor vikt att
koncernen redan nu positionerar sig.

8. Fortsatt arbete i koncernen

Det finns ett flertal upplatelseformer och boendeformer att vélja pa. Som en del i var affarsplan har
Framtidenkoncernen ett tydligt uppdrag och vid nyproduktion ar hyresratten ar den viktigaste
upplatelseformen men dar den formen dominerar ar det viktigt att tillféra bostadsratter och
dganderatter. Dessutom ska vi tillféra boendeformer sasom kooperativ hyresratt, bygg- gemenskaper
och trygghetsbostader for dldre.

Vi gér bedomningen att koncernen behover fordjupa arbetet kring vilka upplatelseformer som passar
bast i vilkka omraden. Har spelar nyproduktionen av hyresratten ocksa en viktig roll i de omraden dar
den ar i minoritet. Var gor de olika upplatelseformerna bast nytta? Hur uppfattas upplatelseformen
bostadsratt jamfort med dganderatt for de manniskor som kommer fran andra delar av varlden dar
aganderatten dr en mer kdnd dgarform. Vi har en medvetenhet kring finansieringsfragor kopplade till
de olika upplatelseformerna som behéver belysas och analyseras.

For att kunna veta vilka omraden som klarar en omvandling behover koncernen férdjupa arbetet
inom flera omraden, bland annat analysera marknaden pa omradesniva men aven pa fastighetsniva.
Vilka fastigheter som ar mest lampliga for ombildning.

Vi behover ocksa se hur de ekonomiska effekterna blir, bade langsiktiga och kortsiktiga, om man
valjer att ombilda i det ena eller det andra omradet. Det blir olika effekter beroende pa om man
véljer att avyttra i de centrala delarna, bade kassaflodesmassigt men dven finansieringsmajligheten
kring nyproduktionen.

For att beskriva hur koncernen battre ska kunna avgora lampligheten kring vilka upplatelseformer
och boendeformer som passar for vilkka omraden, behover vi fordjupa arbetet i dessa komplexa
fragor.
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Redovisning av Forvaltnings AB Framtidens arbete med att skapa en
stad med blandade bostads- och upplatelseformer i sa val befintligt
bestand som nybyggnation enligt kommunfullmaktiges handling
2016 nr 227.

Styrelsen foreslas besluta

att godkanna den bifogade redovisningen och 6versanda svaret till Goteborgs Stadshus
AB, Goteborgs Stads kommunstyrelse samt Goteborgs Stads kommunfullméaktige.

FORVALTNINGS AB FRAMTIDEN
Mariette Hilmersson

Bilagor

1. Redovisning av Forvaltnings AB Framtidens arbete med att skapa en stad med blandade
bostads- och upplatelseformer i sa val befintligt bestand och nybyggnation enligt
kommunfullmaktiges handling 2016 nr 227 inkl. bilagor.

Expedieras

2. Goteborgs Stadshus AB
3. Goteborgs Stads kommunstyrelsen
4. Goteborgs Stads kommunfullmaktige
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Redovisning av Forvaltnings AB Framtidens arbete med att skapa en
stad med blandade bostads- och upplatelseformer i sa val befintligt
bestand som nybyggnation enligt kommunfullmaktiges handling
2016 nr 227.

Sammanfattning

Framtidenkoncernen har de senaste aren gatt fran att i forsta hand vara en forvaltande koncern till
att nu vara en samhallsbyggare med fokus pa nyproduktion, varsam renovering och social hallbarhet i
vara utvecklingsomraden. Vi erbjuder attraktiva och kvalitativa bostader, upplatna med hyresritt, till
olika typer av bostadskonsumenter men eftersom ensidiga upplatelseformer 6kar segregationen, vill
vi bidra till att skapa en stad med blandade bostadsupplatelseformer.

Framtidenkoncernen utgar fran UN-habitats fem principer for en héllbar stadsplanering nar vi talar
om en stad med blandade bostadsupplatelseformer. Enligt UN Habitat ska 20-50 procent av den
totala boendeytan vara reserverade for billiga bostader och varje upplatelseform ska inte omfatta
mer dn 50 procent av det totala antalet bostdader. Om vi antar att en del av kriteriet fér en blandstad
sammanhanger med andel hyresratter och att detta matt ligger mellan 20 och 50 procent sa har
GoOteborg 54 procent hyresratter. Om detta kan anses som ett riktmarke sa ar det fem stadsdelar
som har en hyresradttsandel som overstiger detta och som darmed borde kompletteras med mer
dganderatter (exempelvis bostadsratter och eget dgande).

Vad det galler nyproduktion konstaterar Framtidenkoncernen att det finns en stor potential for
utveckling i den redan byggda staden och ser stora mojligheter att i storre utstrackning nyttja det
staden redan har och samtidigt genom nyproduktion astadkomma en tatare stad med kvaliteter som
forenklar vardagslivet och adderar fler stadskvaliteter som efterfragas av samtliga hushall och
bostadskonsumenter. Nyproduktion till ratt kvalitet innebar att sdkerstalla kvaliteter pa olika nivaer
till exempel stadsniva stadsdelsniva, kvartersniva, husniva, lagenhetsniva och sakra hur projekt bidrar
till saval social- som ekologisk hallbarhet vid sidan om laga boendekostnader.

Foljande slutsatser kan vi dra fran vart och andras arbete med att skapa en stad med blandade
bostads- och upplatelseformer i sa val befintligt bestand och nybyggnation:

e Att kunna styra 6ver vilka omraden som ska eller behover ombildas ar ett kraftfullt verktyg
for att gora skillnad pa riktigt.

e Det fortsatta arbetet behover utga fran primaromradesniva, stadsdelsniva racker inte till da
det ser olika ut i olika primaromraden inom en stadsdel.

e Inom de prioriterade primaromradena behdvs det sedan kartlaggas vad det finns for
boendetyper samt vilken nyproduktion som planeras, bade allménnyttans och privata
aktorers.
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e Darefter behover det goras lokala marknadsanalyser for att analysera hur och pa vilket satt
olika hyresgaster skulle kunna vara intresserade av att dga sitt boende samt for att ta del av
deras betalningsvilja och betalningsformaga i respektive prioriterat primaromrade.

e | omraden med mer dn 60 procent hyresratter kommer Framtidenkoncernen att arbeta for
att 6ka andelen dgande.

¢ | omraden med mindre dn 20 procents hyresrdtter kommer Framtidenkoncernen att arbeta
for att 6ka andelen hyresratter.

e FOr att uppna storst och sikrast effekt behovs det erbjudas flera
I6sningar/boendeformer/dgandeformer i Goteborg.

e Framtidenkoncernens samverkan med Goteborgs Stad enligt samverkansavtalet ar av stor
betydelse for att nyproduktionen som verktyg ska kunna bidra till att astadkomma fler
blandstadsomraden.

e Framtidenkoncernens radighet i att driva stérre planer och omradesprogram likt t.ex. Selma
stad och Litteraturgatan &r av stor betydelse for att langsiktigt féréandra och tillféra
stadskvaliteter som saknas i likartade bostadsomraden.

¢ Framtidenkoncernens mal med en utbyggnadstakt om 1400 ldgenheter per ar &r ett kraftfullt
verktyg att forandra omraden. Tillsammans med Goteborgs Stad behover
Framtidenkoncernen ta fram langsiktiga malbilder for att bidra till blandstad i flertalet
stadsdelar i linje med stadens strategiska utvecklingsdokument for 2035.

Framtidenkoncernens strategi for det fortsatta arbetet ar att det maste erbjudas bostader av olika
storlek, hustyper, upplatelseform och prisbilder i alla delar av Goteborg som helhet men dven inom
olika stadsdelar och omraden. Da skapas forutsattningar for en blandad befolkningssammansattning
och ett socialt blandat boende. Omraden maste planeras sa att manniskor med olika inkomst ska
kunna bo i samma omraden.

Som en del i Framtidenkoncernens samlade fastighetsstrategi innebar det bland annat att vi delar
upp det i tre delar:

e Bygga nytt och férvarva (dar det finns manga bostadsratter)
e Forvalta och bevara (dar det redan finns en blandning)
e Omvandla och utveckla (dar det finns manga hyresratter)

Foljande verktyg/tillvagagangssatt ser Framtidenkoncernen for att utveckla och arbeta med dessa
olika inriktningar:
e Prissattning (t.ex. Frihamnen)
e Agandeform (t.ex. bostadsratter, hyresritter, men dven nyare former som andelsligenheter)
e Boendeformer (t.ex. ldgenhetstyper, kvalitetsnivaer, tillval, och nya typer av boenden riktade
mot vissa malgrupper (seniora eller unga) men ocksa nya typer av kontrakt sa som
kollektivt/gemensamt boende (t.ex. Boihop)
e Utdkad uthyrningspolicy
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Uppdraget

Kommunfullmaktige antog sommaren 2015 ett nytt dgardirektiv for Forvaltnings AB Framtiden.
Under hosten 2016 kom det en motion fran M, L och KD som foreslog att dgardirektivet for
Forvaltnings AB Framtiden dndras i syfte att fa bolagen inom Framtidenkoncernen att mer aktivt
arbeta med att bidra till att skapa en stad med blandade bostads- och upplatelseformer.
Motionédrerna vill att Forvaltnings AB Framtiden arbetar mer aktivt och tydligt inom sitt bestand med
att forverkliga detta mal.

Kommunstyrelsen foreslog kommunfullmaktige att besluta:
e Forvaltnings AB Framtiden far i uppdrag att senast hosten 2017 redovisa hur bolagets arbete

sa langt har utvecklats nar det galler att skapa en stad med blandade bostads- och
upplatelseformer i saval befintligt bestand som i nybyggnation.

Den 16 mars 2017 fattade kommunfullmaktige beslutet och detta ar redovisningen av
Framtidenkoncernens arbete.

Ekonomiska konsekvenser

| ett omrade med mer blandade bostads- och upplatelseformer an vad som finns i vissa omraden i
Goteborg i dag paverkas bade den enskildes ekonomi men ocksa den socioekonomiska ekonomin i
omradet. Genom en blandning av upplatelseformer i ett omrade erbjuds bostadsformer som passar
alla. Detta gor att man inte behdver I1amna en stadsdel i takt med att ekonomin och 6nskemalen om
en annan boendeform andras. Pa en aggregerad niva paverkar kopkraften serviceutbudet till samtliga
hushall i stadsdelen.

Eventuella ombildningar kommer att fa positiva ekonomiska konsekvenser fér Framtidenkoncernen.
Det kapital som frigors vid eventuella ombildningar kommer att allokeras till den nyproduktion som
planeras.

Barn-, jamstadlldhet- och mangfaldsperspektiven

Att skapa ett socialt blandat Géteborg framhalls ofta som den viktigaste fragan i Goteborgs
utveckling och strategier som bryter bostadssegregationen efterfragas. Omraden maste planeras sa
att manniskor med olika inkomst ska kunna bo i samma omraden. Det maste erbjudas bostader av
olika storlek, hustyper, upplatelseform och prisbilder i alla delar av Goteborg som helhet men adven
inom olika stadsdelar och omraden. Da skapas férutsattningar for en blandad
befolkningssammansattning och ett socialt blandat boende.

Miljoperspektivet
Framtidenkoncernen har inte funnit nagra aspekter pa fragan utifran detta perspektiv

Omvaérldsperspektivet
Framtidenkoncernen har studerat exempel fran andra kommuner samt aktuell forskning for att
belysa fragan fran flera hall.
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Inledning

Framtidenkoncernen har de senaste aren gatt fran att i forsta hand vara en forvaltande koncern till
att nu vara en samhallsbyggare med fokus pa nyproduktion, varsam renovering och social hallbarhet i
de av Polisen utpekade 7 utvecklingsomradena; Biskopsgarden, Bergsjon, Hjallbo, Hammarkullen,
Gardsten, Lovgardet och Tynnered.

| vart arbete utgar vi fran Goteborgs Stads styrande dokument och Framtidenkoncernens egna
styrande dokument sa som:

e Oversiktsplan Goteborg

e Strategi for utbyggnadsplanering 2035 m.fl.

e Bostadsforsorjning Géteborg — nuldge och framtida inriktning
e GoOteborg 2035 — ordbok for stadsutvecklare

e Ett socialt blandat boende i Goteborg — en kunskapsoversikt

e Viardeskapande stadsutveckling (2017)

e Indikatorer for stadskvalitet (2017)

e UN-Habitat — five principles of planning

e Budget 2018

e Mal och inriktningsdokument 2017 och 2018

e Samverkansavtalet AB Framtiden och SBK, FK, TK (2017)

e Urban quality Index — Radars rapport at Bostadsbolaget (2017)
e Bo (i) staden — en rapport om framtidens boende och bostader i Goteborg (SLK 2014)

Ur Budget 2018 och andra styrande dokument fér Goteborgs Stad
| budget 2018 samt det gemensamma mal- och inriktningsdokument fér BN, TN och FN framhavs

tydligt att Goteborgs Stad har hojda ambitioner fér bostadsbyggandet och att allmannyttan spelar en
viktig roll for 6kad nyproduktion. Stadsutvecklingen ska aktivt bidra till att minska segregationen och
utjamna skillnader i livsvillkor och hélsa. Omraden ska planeras for att uppna en mangfald av
upplatelseformer och bostadstyper, det utesluter dock inte att nya hyresratter byggs i omraden med
manga hyresratter. Att skapa héalsoframjande och hallbara livsmiljoer ar ett centralt fokusomrade i
Goteborgs Stads jamlikhetsarbete som ska prioriteras. Stadsutvecklingen ska bidra till en hogre
tathet samt en stérre mangfald av bade innehall och manniskor.

Stadens fyra strategiska dokument; Gronstrategin, Strategin for utbyggnadsplanering, Trafikstrategin
och Vision Alvstaden ger oss vagledning i hur Géteborg ska bli en gron och néra storstad — en héllbar

stad, 6ppen for varlden. Tillsammans med stadens oversiktsplan och den arliga budgeten anger de en
langsiktig viljeinriktning — det finns en langsiktig fardplan och den innebar bland annat:

En allmant dnskvard stadsutveckling med inriktning mot en mer tat, blandad och klimatvanlig stad
e En ambition att minska bostadssegregationen

e Att stdrka svagare stadsdelar
e Att skapa nya bostéader till rimliga hyresnivaer
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Ur Framtidenkoncernens affarsplan 2018
| var koncerngemensamma affarsplan for 2018 tar vi hojd for det som kommer efter

strategidokumenten genom att sjdlva analysera och omsatta visioner och framtidsbilder.

"Vi ska genom ett medvetet och aktivt agerande pa Goteborgs bostads- och fastighetsmarknad, vara
en strategisk aktor i syfte att starka Goteborgs roll som regioncentrum och stadens utveckling i
ovrigt. Vi ska ha ett langsiktigt hallbart forhallningssatt och lata ett helhetstankande, som beaktar
savél sociala som ekologiska och ekonomiska aspekter vid genomférande av vart uppdrag.

Vi ska efterstrava att det inom koncernen erbjuds attraktiva och kvalitativa bostader, upplatna med
hyresratt, till olika typer av bostadskonsumenter. Ensidiga upplatelseformer 6kar segregationen,
darfor ska vi bidra till att skapa en stad med blandade bostadsupplatelseformer.”

Definition av stad med blandade bostadsupplatelseformer

Framtidenkoncernen utgar fran UN-habitats fem principer for en hallbar stadsplanering nar vi talar
om en stad med blandade bostadsupplatelseformer. UN-Habitat ar FN:s boende- och
bosattningsorgan vilket arbetar for en hallbar utveckling och bra boendeférhallanden i varldens
stader.

De fem principerna ar:
e Tillrackligt utrymme for gator och ett effektivt gatunat. Gatunatet ska tacka atminstone 30

procent av marken och atminstone 18 km gatuldngd per kvadratkilometer.

e Hog tathet. Atminstone 15 000 invanare per kvadratkilometer, vilket &r det samma som 150
invanare/ha.

e Funktionsblandning. Atminstone 40 procent av golvytan i varje stadsdel ska vara till for
verksamheter.

e Social blandning. Tillgang pa bostader i olika prisklasser och upplatelseformer i varje stadsdel
for att husera manniskor med olika inkomster, 20-50 procent av den totala boendeytan ska
vara reserverade for billiga bostader och varje upplatelseform ska inte omfatta mer &n 50
procent av det totala antalet bostader.

e Begrdnsad markanvandningsspecialisering. Detta for att begransa monofunktionella kvarter
eller stadsdelar; monofunktionella kvarter ska tdacka mindre dn 10 procent av marken i alla
stadsdelar.

Med utgangspunkt i vad Framtidenkoncernen i férsta hand kan paverka for att framja hallbara
stadsdelar sa ar inriktningen om blandad markanvandning av stor betydelse. Princip 3 siktar pa att
utveckla en mangd kompatibla verksamheter och anvandning av mark tatt tillsammans i lampliga
lagen som ar tillracklig flexibla for att kunna anpassas 6ver tid till den standigt férandrade
marknaden.

Den 4:e principen handlar om social blandning och utgar fran tillgang pa bostader i olika prisklasser
och upplatelseformer i varje stadsdel for att husera méanniskor med olika inkomster. Social blandning
ar basen for valmaende sociala natverk vilka i sin tur ar drivkraften for stadslivet.
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Nuldgesbeskrivning av bostads- och upplatelseformer i Goteborg

Goteborg har ett relativt val blandat bostadsbestand men med en 6vervikt for sma bostader, vilket &r
vanligt for storre stader med manga sma hushall. Andelen smahus, ca en femtedel av bostaderna,
ligger relativt hogt for en storstad. Aven nar det géller gandeformer av ligenheterna i
flerbostadshus ar variationen god med ungefar lika andel inom allmannyttiga bostadsforetag, privata
fastighetsdgare och bostadsrattsforeningar. Balansen mellan olika typer av bostader inom
stadsdelarna varierar dock mycket. Ensidigheten marks framférallt i ytteromradena. Ensidigt
bostadsutbud ger en ensidig befolkningssammansattning och leder till segregation. Ett prioriterat
mal i Goteborg Stads budget ar att kompletteringsbygga med de boendeformer som idag saknas i
omradet for att en 6kad integration ska ske i stadsdelarna.

| bilaga 1 finns det kartor med Framtidenkoncernens bestand och andel inom respektive
primaromrade.

Framtidenkoncernens blandade bostads- och upplatelseformer i befintligt bestand

Enligt UN Habitat ska 20-50 procent av den totala boendeytan vara reserverade for billiga bostader
och varje upplatelseform ska inte omfatta mer dn 50 procent av det totala antalet bostader.

Om vi antar att en del av kriteriet for en blandstad sammanhanger med andel hyresratter och att
detta matt ligger mellan 20 och 50 procent sa har Goteborg 54 procent hyresrédtter. Om detta kan
anses som ett riktmarke sa ar det fem stadsdelar som har en hyresrattsandel som Gverstiger detta
och som ddarmed borde kompletteras med mer dganderatter (exempelvis bostadsratter och eget
dgande) medan andra stadsdelar bor tillféras hyresratter.

| ndgra omraden har vi borjat analysera utifran UN Habitats utvardering, se nedanstdende exempel
fran Norra Biskopsgarden. | dessa utvarderingar kan det utldsas att inget av kriterierna for blandad
stad ar uppfyllda. Det behover byggas mer, med battre funktions- och dgarblandning och dgandet
behover oka.

UN Habitat utvardering av Norra Biskopsgarden

Kategori

Gatunatet 30a5% | 17%----=

(Area)
2 Tathet 15"-60°
(Antal) inv/km?

Funktionsblandning
3 Verksamhet i 30-50%
markplan (Area)

Social blandning L, | S 0

i Hyresratter (Andel) I 'I91.5%
Monofunktionalitet

5 |{Andes L I IBG%
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Allmannyttan dger ungefar 50 procent av Goteborgs hyresratter men i diagrammet nedan kan vi se
att allmannyttans andel av hyresratterna varierar over stadsdelarna. Hogst ar andelen i Angered och
lagst dr andelen i Centrum och Orgryte-Harlanda.

Diagramrubrik

80

70,1 70,4

mmmm Andelen hyresratter (% av totala boendet) s y/arav allmannytta

Skillnaden i olika primdromraden i en stadsdel ar betydande. Om vi tar Angered sa varierar andelen
hyresratter mellan Hjallbo som har 91 procent hyresratter och Linnarhult som har 1 procent
hyresratter.

Det finns 94 primaromraden. Dessa ar inte primart skapade for att beskriva bostadsomraden vilket
gor att denna analys bor fordjupas ytterligare. Bilden nedan visar dven att allmannyttans andel av
hyresratterna varierar markant.
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Andel hyresratter i primdromrade
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Av de analyserade 94 primaromradena ar det 47 omrade som har 6ver 54 procent hyresratter och 22
som har farre an 18,5 procent hyresratter. Detta ger en forsta fingervisning var allmannyttan bor
bygga hyresratter samt var det bor bli aktuellt med ombildning till bostadsratter och andra

dganderatter.

Infor en eventuell ombildning ar det extra viktigt att veta hur stor andel av totala antalet bostader
som ags av Framtidenkoncernen. UtOver dessa kriterier; att strategiskt valja omraden for
nybyggnation och ombildning till aganderatter, finns det ett stort antal andra viktiga variabler som

betalningsférmaga hos de boende, niva pa bostadsrattspriser mm.

Antal lagenheter i framtiden och totalt
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Medelinkomst

Medelinkomst 2015

400 000
350600
350 000
308000 311400
291600 299200 302200

300 000 274100 288200

250 000
199000 208600
200 000
150 000
100 000
50000
0
A
&S & Sl & & & F £ &
o & Ny \)*\‘ Ny o & § S S
v & oS & & & @ S &
= N (e) 3 ) ‘.:;\ K S
> o’ S 3 N\ N N ¢ & o
o) o,q,o ,\’&5 P \"o Y Oq’b & R
"y N o ‘é{
S S K 3 ; . .
Y § BY S 0‘\,\’ v&* Q‘\
) o
‘\'\'
g

En identifierad utmaning i Angered dar Framtidenkoncernen har ett stort antal lagenheter och dar
andelen hyresratter ar hog ar att medelinkomsten ar den lagsta i Goteborg.

Bostadsrattspriserna foljer medelinkomsten relativt val. Statistiken ar hamtad fran Svensk
maklarstatistik. Nar det inte foljer Goteborgs kommuns indelning beror det pa att stadsdelarna ar
valdigt heterogena. Vastra Hisingen och Ostra Géteborg dr exempel pa detta. Biskopsgérden i Vistra
Hisingen redovisas inkluderat i Norra Hisingen och Bergsjon redovisas inkluderat i Angered. Detta ger
vid handen att nar handlingsplanen slutligen faststalls bor informationen tas pa niva primaromrade
eller mojligen pa en niva aggregerade primaromrade som speglar vad medborgarna ser som ett
bostadsomrade.
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Bostadsrattspriser (Kr/kvm)
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Framtidens bestand positionerar sig dver hela prisskalan
| en rapport fran Evidens dar Framtidenkoncernen bad dem att sammanstalla kunskap om

forutsattningar for ombildning kom de fram till féljande:

Nar prisbilden kring faktiska 6verlatelser pa andrahandsmarknaden fér bostadsratter studeras blir
det tydligt att Framtidenkoncernens bestand aterfinns i hela prisspektrat. Goteborg som stad
uppvisar ett monster med hoga priser i centrala delen av staden och mer modesta priser i perifera
ldgen. En stor del av Framtidenkoncernens bestand aterfinns i omraden utan observerade
Overlatelser pa andrahandsmarknaden for bostadsratter. En stor del av Framtidenkoncernens
bestand aterfinns dessutom i omraden med relativt laga prisnivaer. Nastan var tredje bostad finns i
omraden med prisnivaer pa andrahandsmarknaden for bostadsratter under 20 000 kr/kvm med en
avgift till foreningen om 650 kr/kvm/ar, men ocksa cirka 20 procent av alla bostdder i andra delen av
prisspektret, med prisnivder 6éver 55 000 kr/kvm.

Ur ett strikt marknadsperspektiv ar det fa boende i Framtidenkoncernens bestand som initialt skulle
tjana pa att istallet bo i bostadsratt i narmiljon. For hyresgasterna i cirka 5 procent av fastigheterna i
Framtidenkoncernens bestand skulle det med detta synséatt vara ekonomiskt mer fordelaktigt for
hyresgasterna att ombilda. Men det finns flertalet alternativa scenarier med t.ex. andrad kalkylranta,
andrad intakt i forséljning fran Framtiden (erfarenhetsmaéssig rabatt fran ombildning i Stockholm om
cirka 30 procent) och ett rabattsystem utformat antingen i procent eller i kronor som skulle ge stora
mojligheter att na fler.
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Modell for berakning av boendekostnad — incitament fér de boende

- A B ARG | 1T » | denna rapport gors analysen pa
STRIKT MARKNADSBEDOMNING genomsnittliga nivaer for fastigheter
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Hela rapporten aterfinns som bilaga 2.

Framtidenkoncernens blandade bostads- och upplatelseformer i nyproduktion
Kompletteringsbebyggelsen sa som den uttrycks i 6versiktsplanen har fortydligats i Goteborgs

strategi for utbyggnadsplanering 2035. Utbyggnadsstrategin behandlar i forsta hand Géteborgs
utbyggnadsmojligheter i mellanstaden och det ar framférallt i olika ytteromraden inom mellanstaden
som det ensidiga bostadsutbudet finns och mer specifikt i de omraden dar allmdnnyttan ar en av de
viktigaste aktorerna for att paverka utbudet.

Framtidenkoncernen konstaterar att det finns en stor potential fér utveckling i den redan byggda
staden och ser stora mojligheter att i stérre utstrackning nyttja det staden redan har och samtidigt
genom nyproduktion astadkomma en tatare stad med kvaliteter som férenklar vardagslivet och
adderar fler stadskvaliteter som efterfragas av de flesta hushallen och bostadskonsumenterna.

| bilaga 3 summeras darfér en unik studie om vardeskapande stadsutveckling som
Framtidenkoncernen tillsammans med ett stort antal parter fran Goteborgs Stad, Vastra
Gotalandsregionen och bland annat Fastighetsdgarna och Sveriges Byggindustrier gjort for att
studerat vilka stadskvaliteter som efterfragas. | denna konstateras att det inte dr nagon skillnad
mellan de stadskvaliteter som boende i flerbostadshus som hyr eller dger efterfragar. En viktig aspekt
ar dock att de stora skillnaderna i stadskvalitet mellan olika omraden i Goteborgsregionen ocksa har
bidragit till den sociala segregationen.

| fastighetskontorets prognos fér bostadsbyggande finns utbyggnadsmojligheter fér ca 28 000
bostdder fér perioden 2017-2021. Prognosen redovisar den ténkta fordelningen mellan olika
upplatelseformer for samtliga nybyggnadsprojekt. Kartorna nedan visar att det ar fa primaromraden
som paverkas i fordelning av upplatelseformer mer an marginellt till f6ljd av nyproduktion under
denna tidsperiod. Nyproduktion ar alltsa ndgot som endast langsamt férandrar fordelningen inom ett
primdromrade, men det bidrar ddremot med forutsattningar for mer stadsliv och tillfér
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stadskvaliteter som saknats vilket starker mojligheterna att pa langre sikt na fler och blandade
hushalltyper.

ANDEL HYRESRATTER 2015

dalen
Notra Biskopsdardef

ANDEL HYRESRATTER PER PRIMEROMRADE
(2015)
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Framtidenkoncernens nyproduktion i nartid 1-5 ar

Framtidenkoncernens nyproduktionsprojekt for de ndrmsta 1-5 aren (i huvudsak hyresratter)
aterfinns 6ver hela staden men i huvudsak inom mellanstaden och de prioriterade
utvecklingsomradena. Kartan nedan visar en nuldgesbild av Framtiden Byggutveckling AB:s
projektportfol;.

- 9 Framtiden Byggutveckling AB arbetar for
r_‘x/{o i% :} narvarande med en projektportfolj innehallande
\ =1 = ca 45 planer och ca 6000 lagenheter.

gv \ De bostader som kommer att byggas under

: \ perioden 2017-2022 &r i stor utstrackning inom

mellanstadens prioriterade utvecklingsomraden.
Portféljen fylls pa kontinuerligt i samband med
nya planstarter.

Egnahemsbolagets underlag finns inte med pa
kartan men motsvarar ca 1000 bostader under
den narmaste 5 ars perioden.

Nyproduktion 5-15 ar

Framtidenkoncernen arbetar aktivt med utbyggnadsinriktningar for langre sikt 5-10 och 10-15 ar och
koncernen har pabérjat och utvecklar rollen som samhallsbyggare. Att aktivt analysera hur
koncernen kan bidra med olika stadskvaliteter och i hogre utstrackning samverka med Goteborgs
Stad i framtagandet av planer som innefattar dldreboenden, trygghetsboende, skolor, forskolor och
andra vitala samhallsfunktioner ar ett viktigt steg. Den har typen av arbete tillfor personal och
rorelser 6ver dygnets alla timmar i omraden som oftast ar att betrakta som just bostadsomraden och
inte blandstadsomraden.

Nya arbetsformer tillsammans med staden ar under framtagande i syfte att kraftsamla kring den
samhallsnytta som Framtidenkoncernen i form av allmannyttigt bostadsbolag har i uppdrag att
medverka till. Ett gemensamt arbete med de tekniska forvaltningarna har darfor paborjats med att
finna former for att kunna pabérja planer for att langsiktigt uppratthalla mojligheterna till 1400
lagenheter per ar. Samverkan ska bidra till bade Framtidenkoncernens 6kade delaktighet i
bostadsbyggandet pa ett effektivt satt och samtidigt starka vardet av det sociala ansvarstagandet
som koncernen ska bidra med. Vid prioritering av vilka projekt som startas tas sarskild hansyn till att
projekten ska bidra till hdlsoframjande och hallbara miljéer och samhéllen genom satsningar i
stadsdelsomraden dar det rader stort behov av stadsutveckling enligt utbyggnadsplanen. Sarskilt
fokus ska vara pa stadsutveckling i omraden med svagare bebyggelsetryck och dar det kan motiveras
som bidrag till att skapa mer jamlika livsvillkor i staden.
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For den nyproduktion som planeras att byggstarta ar 2022 eller senare ar huvudstrategin for
Framtidenkoncernen féljande:

e Att mojliggbra produktion av bostader med hog kvalitet, 6nskvarda boendekostnader och
innovativa l6sningar for att starka Framtidenkoncernens stallning som Goteborgs viktigaste
bostadsaktor

e Att mojliggora bostadsbyggande i stadsdelar dar marknaden inte ar aktiv

e Att speciellt fokusera pa utveckling av de sju prioriterade omradena.

e Att speciellt studera mgjligheten till I3ga produktions- och boendekostnader

e Att stdrka stadsutvecklingen i samband med bostadsproduktion

Under sommaren 2017 har Framtidenkoncernen skickat in 6nskemal om planstarter enligt
inriktningen ovan och det kan noteras att det pabérjats en storre satsning i nordost och utsatta
omraden dar allmannyttan atagit sig att vara en drivande kraft.

1~ Framtidenkoncernen har tagit fram projekt for
o (o) nyproduktion enligt koncernens affarsstrategi
A= samt med utgangspunkt i stérre markanvisningar
1 som koncernen sedan tidigare erhallit. Totalt 37
projekt med en andel fér Framtidenkoncernen pa
ca 6200 lagenheter.

* 28 av 37 projekt inom prioriterade
utbyggnadsomraden.

* 21av37idirekt narhet till utpekade
tyngdpunkter och prioriterade
kraftsamlingsomraden.

* 14 av37inom stadens
utvecklingsomraden i nordostra
Goteborg samt Biskopsgarden.

Det kvantitativa uppdraget innebar inte att kvalitativa aspekter ska stéllas at sidan. Framtiden har ett
uppdrag att bygga goda bostader med stark social- och ekologisk hallbarhet, som bland annat
innebér att halla nere saval produktionskostnader som boende- och forvaltningskostnader.

Nyproduktionen — avvagningar mellan kostnader, kvalitet och stadskvaliteter

Nyproduktion till ratt kvalitet innebar att sakerstalla kvaliteter pa olika nivaer till exempel stadsniva
stadsdelsniva, kvartersniva, husniva, lagenhetsniva och sékra hur projekt bidrar till sdval social- som
ekologisk hallbarhet vid sidan om laga boendekostnader.

Laga produktionskostnader liksom laga boendekostnader och férvaltningskostnader ar viktiga. Med
hjalp av Framtiden Byggutveckling AB pagar arbete med att identifiera de viktigaste kostnadsdrivarna
och motverka dom. Detta sker genom till exempel genomgang av entreprenadsituationen,
forutsattningarna for industrialiserat och standardiserat byggande, uthyrningsbar yta/total yta.
Arbetet fortskrider under 2018 och ar en viktig forutsattning for koncernens mojligheter att bidra
med blandade bostads- och upplatelseformer och dstadkomma social blandning.
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Erfarenheter och lardomar

Framtidenkoncernen
Mellan 2006 och 2008 ombildade Framtidenkoncernen 580 hyresratter till bostadsratter. Under
samma period ombildades totalt 4 141 hyresratter till bostadsratter. Allmdnnyttans andel av

ombildningarna utgjorde 14 procent. Syftet var att 6ka manniskors valfrihet och bidra till ett 6kat
inflytande bland hyresgéasterna. Ett antal lampliga omraden pekades ut dar bostadsratten var en
underrepresenterad upplatelseform och dar Framtidenkoncernen dgde en storre andel av
hyresratterna. Samtidigt byggde Egnahemsbolaget 106 bostadsrattslagenheter.

De centrala och mest attraktiva lagena dominerar de privata bostadsbolagens
bostadsrattsomvandlingar medan Framtidskoncernen fokuserade pa omraden i den sa kallade
mellanstaden och ytteromraden. De omraden dar Framtidenkoncernen ombildade var Tynnered (340
lagenheter), Eriksbo (162 lagenheter) och Lovgardet (78 lagenheter). Nyproduktionen av
bostadsratter var i Gardsten och i Angered centrum (84 lagenheter) samt i S6dra biskopsgarden (22
lagenheter).

Nedan redovisas det totala antalet ombildningar i Goteborg under 2003-2016.

Ombildning av hyresritter till bostadsratter 2003-2016
Stadsdelsnimnd 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 Summa

Angered - - - 78 - 162 - 6 - - -3 - - - 243
Ostra Goteborg - - 85 45 183 - 24 22 - - 28 - - - 387
Orgryte-Harlanda 345 182 349 411 280 254 188 105 89 58 30 137 210 65 2703
Centrum 429 1150 764 343 89 279 77 219 162 93 7 17 100 35 3764
Majorna-Linné 448 335 697 954 280 101 53 81 59 53 34 42 83 111 3331
Askim-Frolunda-Hégsbo - 43 - - - - 67 - - 43 72 - - 28 253
Vastra Goteborg 11 5 5 76 281 114 33 12 - - - 13 6 7 563
Vastra Hisingen - - 32 - - - - - 18 - - 32 24 36 142
Lundby 70 18 40 68 79 54 28 130 8 24 - 14 99 102 734
Norra Hisingen - - 143 3 - 44 - 10 - - 4 - - - 204
Goteborgs Stad 1303 1733 2115 1978 1192 1008 470 585 336 271 172 255 522 384 12324

Kalla: Fastighetskontoret (2003-2009), SCB (2010-2016)

Tabellen visar att mdangden ombildningar varierat kraftigt mellan perioden 2003-2016, ifran 2 115
stycken ombildningar som mest ar 2005, till 172 stycken ar 2013, vilket beror pa flera faktorer sa som
politisk inriktning och konjunktur. Tabellen visar ocksa att andelen ombildningar varierat mellan olika
stadsdelar. Flest ombildningar har skett i Centrum (3 764 stycken) medan endast 142 lagenheter har
ombildats under samma period i Vastra Hisingen, vilket till stor del beror pa avkastningspotential och
betalningsférmaga.

Erfarenheter
e Arbetet var tidskravande och har krévt engagemang fran fastighetsagarens sida

e Ensvarighet var de boendes okunskap och osakerhet kring konceptet bostadsratt

e Finansieringsldosningar var en stor utmaning

e Prissattningen, speciellt i omraden déar betalningsférmagan ar lag och det inte finns sa manga
jamforelsepriser pa bostadsrattsmarknaden
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Lirdomar

e Indelningen i SDN speglar inte riktigt de lokala bostadsmarknaderna. Det ar viktigt att se
dynamiskt pa vilka bostadsomraden som skulle ma bra av fler bostadsratter till exempel
genom att istéllet studera primaromraden, tillsammans med en kvalitativ bedomning.

e Ovana kopare kraver stort engagemang och initiativ fran fastighetsagaren. | de prioriterade
omradena bildas inga féreningar pa hyresgasternas initiativ.

e Aven om det kan vara ekonomiskt fordelaktigt fér hyresgésterna att ta dver sin fastighet, gor
ovanan och osdkerheten infor risk, att det &r svart att ombilda i ekonomiskt resurssvaga
omraden.

e Genom ombildningarna har en ny marknad skapats i flera omraden. Viktigt att kommande
ombildningar ansluter till marknadspriser med rabatt.

e Enengagerad kdrna av hyresgaster ar avgérande vid ombildningar.

e Lagandel lan hos foreningen ar en sakerhet for stabiliteten och undviker risk for konkurs.

e Nyproduktion kan vara ett riskfyllt satt att 6ka andelen bostadsratter och det kraver att
kdparna har resurser eftersom bostdderna blir relativt dyra. De har trots detta en positiv
effekt genom att de lockar nya familjer till omradet.

e Bra teknisk standard ar en annan framgangsfaktor eftersom ekonomiska risker da ocksa
minimeras.

Stockholms Stad
Syftet med ombildningar i Stockholm var framst politiska och Alliansen ville 6ka valfriheten.

Medborgarna som bodde i hyresratter skulle fa mojlighet att:

e vilja upplatelseform
e kunna &ga sitt boende

Dessutom fanns en ambition att minska allmannyttans dominans och erbjuda privata fastighetsagare
mojligheten att kdpa fastigheter, for att pa sa satt fa storre spridning av hyresvardar. Stockholm stad
hoppades dven kunna erbjuda resurssvaga grupper mojligheten att kdpa sina hyresratter och pa sa
satt hoja statusen i vissa omraden.

Tillvdgagangssatt

Ombildningarna gjordes i tvda omgangar och sammanlagt ombildades ca. 26 000 lagenheter. Under
fas 1 (1998-2002), ombildades ca 12 000 lagenheter och under fas 2 (2006-2010) ombildades
ytterligare ca 14 000 lagenheter.

Alla hyresgaster fick mojligheten att ombilda sin hyresratt till bostadsratt. Totalt omfattades 96 000
lagenheter och 195 000 hyresgéaster. Dotterbolagen dgde inte fragan, utan hade en tydlig roll som
séljare, och fick endast ta emot férfragningar och hjalpa till vid ombildningar.

| andra omgangen (2006-2010) forsokte Stockholms Stad styra ombildningarna till vissa stadsdelar sa

som Enskede, Higersten, Skdrholmen, Alvsjé m.m. 2014 bestamde Socialdemokraterna, Miljépartiet
och Vansterpartiet att det inte langre skulle ga att ombilda hyresratter till bostadsratter i Stockholm.
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Ombildningar av bade privata och kommunala hyresréatter, i kombination med en dominans av
bostadsratter vid nybyggnationer, har lett till att andelen bostadsratter 6kat fran 30 procent ar 1998
till drygt 50 procent ar 2010.

Konsekvenser och effekter

Pa uppdrag av Stockholms Stadshus AB gjorde Sweco en rapport mars 2012 “Ombildning av
hyresrdtter till bostadsrdtter inom allmdnnyttans bestand 2007-2010” och kom bland annat fram till
foljande:

e Intresset for ombildning var som storst i omraden dar andelen allménnytta var lag.

e Ombildningarna har varit mest frekventa i mer attraktiva omraden och omraden med héga
taxeringsvarden.

e Pa fastighetsniva har Sweco konstaterat att de boende haft hogre inkomster, hogre
utbildningsnivaer och farre har haft ekonomiskt bistand i de fastigheter som ombildades
jamfort med fastigheter som inte ombildades.

e Fastigheternas skick var av stor betydelse fér de boendes intresse for ombildning.

e Fastigheter med hoga hyresnivaer ombildades i betydligt hogre grad an fastigheter med laga
hyror.

e | grupper som i hogre utstrackning an andra valde bostadsratt, var yngre och personer med
hog inkomst dverrepresenterade. Daremot var det ingen skillnad mellan utlands- och
svenskfodda i detta avseende.

e De allra flesta av ordférandena beddmer att de investerat mer i fastighetsférbattrande
atgarder jamfoért med om fastigheten forblivit i allmannyttans dgo.

Lardomar

e Ombildningarna har forstarkt segregationen pa sa satt att det har blivit annu svarare for
medborgare att fa tag pa boende i innerstaden och inre ytterstaden. Allmannyttans mojlighet
att driva pa rorlighet och erbjuda boende i innerstaden eller inre ytterstaden har forsamrats.
Ombildningarna har inte underlattat foér de som star utanfor bostadsmarknaden att komma
in pa bostadsmarknaden. Det har blivit speciellt svart for dem som har dalig ekonomi till
exempel; inflyttade, ensamhushall, ensamstaende foraldrar, unga m.fl.

e De som kdpte ut sina bostadsratter i yttre ytterstaden var fraimst manniskor som redan
bodde i omradet, men som ville dga sitt eget boende. Pa sa satt har ombildningar gjort det
mojligt for manniskor i yttre ytterstaden att gora en bostadskarridr inom sin befintliga
stadsdel.

e Ombildningar har lett till stora intakter och forstarkning av kapitalstrukturen fér Stockholm
stad. Men detta positiva kassafléde har inte nédvandigtvis lett till 6kat underhall eller starkt
nyproduktion. Stockholms stad har tappat mojligheten till stora och langsiktiga hyresintakter.
Stockholms stad har tappat sin makt att styra och leda stadsutvecklingen (radighet).

e Vinnarna har blivit resursstarka grupper som har haft mojlighet att kopa sina lagenheter och
manga (framfor allt de i innerstaden) kommer att fa en mycket god avkastning.
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e Hyresgastféreningen var emot ombildningar och bidrog till att skapa motstand hos vissa
hyresgaster. De ansag att manga i ytter ytterstad egentligen inte hade rad att kdpa sin bostad
och att de ddrmed Overtalades att ta Ian som de inte hade rad med och ddrmed riskerade att
hamna pa ekonomiskt obestand. Hyresgastforeningen var samtidigt ocksa splittrad, da ett
stort flertal av deras medlemmar ville ombilda sina hyresratter till bostadsratter.

| bilaga 4 har vi samlat exempel pa aktuell forskning fran bland annat Jan Jornmark och Hans Lind
som visar pa att och hur bostadsmarknaden bland annat paverkas av medelinkomst, ombildningar,
inkomstskillnader, reglerad hyresmarknad och samhallsbyggnadsmassiga investeringar. En viktig
slutsats ar att inkomstskillnaderna bara ar marginellt storre inom bostadsrattsmarknaden an inom
hyresrattsmarknaden. Men nar det géller etnicitet, utbildningsniva, alder och antal barn, &r
hyresmarknaden i Stockholm mer segregerad i dessa avseenden an bostadsrattsmarknaden.
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Exempel pa Framtidenkoncernens pagaende arbete for att tillfora blandade
bostads- och upplatelseformer i sa val befintligt bestand och nybyggnation

Hammarkullen

Nar Bostadsbolaget forvarvade samtliga Carnegies fastigheter i Hammarkullen féljdes det av ett
yttrande (2015-10-07) som angav motiven och ambitionen med affaren. Arbetet med att leverera pa
detta ar langsiktigt och har startat.

Detta pagar just nu:

e Ett forsta informationsmote for ombyggnaden sker under november och sedan startar
dialogarbetet med hyresgasterna och hyresgastforeningen.

e Bostadsbolaget har startat planering for ombildning till &gande i delar av de inkdpta
lagenheterna. Efter en strategisk diskussion har Bostadsbolagets styrelse beslutat att testa
andelsagarlagenheter for den férsta ombildningen som ett verktyg for att gynna
integrationen.

e Bostadsbolaget har mycket aktivt jobbat malmedvetet och aktivt for att ta fram en detaljplan
for nybyggnation kring torget. Det har utfardats ett |16fte fran stadsbyggnadskontoret och
fastighetskontoret att i samarbete hitta en juridiskt framkomlig vag for att ha ett
inflyttningsklart hus senast i september 2020. Detta hus planeras for att bli bostadsratter.

| Gropens Gard kommer Bostadsbolaget att testa en blandning av dgande och hyresratt pa husniva,
sa kallad andelslagenhet, i drygt 200 lagenheter med mojlighet att uttka. Detta ar ett forsta steg till
att 6ka andelen dgda lagenheter. For att na en andel hyresratter som ar 60 procent behdver 1 300
lagenheter ombildas. Detta kommer troligen att ta lang tid och kompletteras med nybyggnation av
bostadsratter och dganderéatter. BoKlok har ett projekt pa gang sedan tidigare med 40 bostadsratter i
omradet.

Ombildning till bostadsratter i Hjallbo
Bortsett fran forfragan ifran nagon enstaka hyresgast ar det endast pa Hjallbo Lillgata det finns en

storre grupp av hyresgaster som har visat intresse for ombildning. Hjallbo Lillgata omfattar 222
lagenheter och intresseanmalningar har hittills inkommit ifran ett 70-tal hyresgaster.

Det hela startade i januari i ar med ett brev fran en mindre grupp boende och efter en dialog med
Poseidon anordnade gruppen tva informationstraffar. | juni manad holls ett méte med gruppen dar
man utlovade konsultstdod i samband med en eventuell ombildning. Darefter har kontakterna varit fa
och bedémningen &r att processen inte kommer sd mycket langre utan aktiva stod.

Ett scenario for BRF i Hjdllbo

Om bostadsrattsboende ska satta avtryck i Hjallbo behover en ansenlig andel av de 2300
lagenheterna ombildas. Bedomningen ar att 25 procent eller knappt 600 ldgenheter kan vara
lampligt. | bifogat exempel har 5 omraden valts ut som dels kan vara attraktiva for bostadsratter men
aven kan bidra till 6kad social stabilitet i stadsdelen. En bostadsrattsforening tillfors till var och en av
de befintliga omradena inom stadsdelen. Féreningarnas storlek varieras fran ca 70 i det stabilare
Bondegardet till ca 230 i anslutning till det mer oroliga Hjallbo Centrum. | Hjallbo Lillgata omfattas ca
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100 lagenheter vilket medfor att det aterstar ungefar lika manga hyresratter i detta relativt attraktiva
omrade.

| Skolsparet berors ett hus om ca 80 lagenheter. Huset ligger i entrén till Hjallbo och vissa lagenheter
har dlvutsikt. Aven i Sandsparet berors ca 80 ldgenheter och dessa ar placerade i utkanten av
omradet i narhet av ett befintligt radhusomrade.

Under hosten avser Poseidon att avyttra 19 ldgenheter till en nyetablerad BRF vid Schottisvagen.
Berord fastighet ar en solitdr som ar beldgen ca 3 km norr om Hjallbo.

Ovanstaende ska ocksa sattas i relation till att ett omfattande utvecklingsprojekt just startats upp
tillsammans med parterna i Johanneberg Science Park. Detta kan ge mojligheten att fa in fler aktorer
i omradet, ge 6kade stadskvaliteter och olika upplatelseformer i nyproduktion.

Totalt 560 Igh

[ = Parkering
s =5Skola

(H) = Hallplats
[l = Bostads AB Poseldons hus

M = Bollplan

4==== Distriktskontor
M = Husvirdskontor
@ =Tavians plats

Distrikt Hjdllbo omfattar ca 2300 Igh

Trygghetsboende

Alla forvaltande bolag inom Framtidenkoncernen arbetar aktivt med att tillskapa trygghetsboenden.
Syftet ar att dldre ska kunna bo kvar hemma langre samt dkad halsa for aldre.

Trygghetsboenden 6kar ocksa attraktivitet for lagenheter och omrade samt att ha synliga och aktiva
aldre i omradet upplevs som 6kad trygghet och néjdhet.
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Form
Trygghetsboende bestar av x antal lagenheter i ett grannskap (minst 15 st.) samt en
gemensamhetslokal med en vard som bemannar regelbundet.

| trygghetsboende bor man i en vanlig hyreslagenhet dar vissa fysiska atgarder gors, sasom
borttagning av trosklar, installation av spisvakt och elektroniskt dérréga. Stodhandtag ska finnas i
duschutrymme. Vissa atgarder i allmadnna utrymmen goérs ocksa, sdsom sittplats i entré,
dorrautomatik. Huset ska vara tillgangligt och det ska finnas hiss eller vara i markplan.

Mervardet i trygghetsboendet ar framst mojligheten till social samvaro. Gemensamhetslokalen ska
storleksmassigt vara minst 2 kvm /ldgenhet som ingar i trygghetsboendet. Ett trygghetsboende med
30 lagenheter, ska alltsa ha en lokal pa minst 60 kvm.

Trygghetsvarden anstélls av aktuell stadsdelsforvaltning och hyrs in av det férvaltande bolaget pa
halvtid. Trygghetsvardens roll ar att 6ka aldres halsa utifran trivsel, trygghet samt social och fysisk
aktivitet. Vad och hur man arbetar kan se olika ut. Det handlar om att féra dialog med hyresgéasterna
och stotta dem i det de vill. Trygghetsvardens roll ar ocksa att marknadsfora trygghetsboendets
verksamhet och vara en lots i stadens utbud och samhallsservice.

Lagenheterna soks via Boplats eller via intern omflyttningsplats. Sokanden ska vara 70 ar, ingen sa
kallad bistandsbedomning behovs.

Beslut/Ekonomi
Fastighetsnamnden fattar beslut om subvention till trygghetsboende. Subvention utgar med totalt 10
250 kr/ar/lagenhet. Fran och med 1/7 2017 utgar dven ett startbidrag pa 6000 kr/ldgenhet.

Bidragen ska racka till att iordningsstalla lokal, genomfora atgarder i lagenhet och gemensamma
utrymmen samt bekosta varden.

| Framtidenkoncernen har alla dotterbolag exempel pa trygghetsboenden. Dessutom pagar ett
utvecklingsarbete inom koncernen med att hitta ett trygghetshus som ar skraddarsytt och som kan
placeras pa lampliga tomter i omraden som star infér generationsskifte och dar det befintliga
bostadsutbudet ar otillgdngligt med avseende pa t ex hiss.

Generationsboende

| Gardsten planeras det for ett generationsboende om ca 40 bostdder, som skulle skapa mojlighet att
mota nya bostadsbehov for alla som vill bo nadra varandra och hjalpa varandra i vardagen. Det ar
familjekonstellationer utover kdrnfamiljen som idag har svart att hitta I6sningar som passar deras
behov och som Gardstensbostader vill kunna tillgodose.

Det innebar att byggnaderna kommer besta av bade storre etageldgenheter/radhus samt mindre
lagenheter. De mindre lagenheterna kommer att kunna kopplas till de stérre vid behov, genom att
det ar mojligt att addera utvandiga trappor mellan lagenheternas entréterrasser. Tanken med
generationsbostdder ar att delar av familjen, till exempel mor/farforéldrar eller unga

vuxna som ska flytta hemifran kan nyttja den mindre ldgenheten och att de stérre lagenheterna

i vardagen ska kunna ta emot besék av manga familjemedlemmar.

21



% Framtiden

Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

Forhoppningen ar att generationsboendet i Gardsten bidrar till social hallbarhet, trygghet och
granngemenskap och svarar mot férandrade bostadsbehov.

Panoramavy over det planerade generationsboendet i Gardsten.

Koncept Boihop Hogsbo

Familjebostader ska i samarbete med foreningen Boihop utveckla och uppfora ett hus for
gemenskapsboende i Hogsbo. Gemenskapen skapas genom att de boende, efter formaga, aktivt
deltar i bade obligatoriska

arbetsuppgifter och frivilliga aktiviteter. Familjebostader kommer att dga huset och Boihop kommer
att blockhyra lagenheterna och samfallighetslokalerna samt efter 6verenskommelse till en del
forvalta fastigheten.

Bakgrund

Boihop ar en ideell intresseférening som arbetar for att skapa olika typer av bogemenskaper i
Goteborg. Foreningens malsattning ar att det atminstone ska finnas en bogemenskap i varje stadsdel.
Hittills har bogemenskapen Majbacken i Majorna och Bo i Gemenskap Kornet i MéIndal tillkommit pa
initiativinom Boihop. Nu ar det dags for Hogsbo dar Boihop har fatt en markreservation och dar
Familjebostader kommer vara byggaktor. Boihop verkar for att bogemenskapen ska genomforas med
ett langsiktigt hallbart mal bade socialt, ekonomiskt och ekologiskt.

Malgrupper
Malgruppen for Boihops bogemenskap i Hogsbo blir par och singlar 6ver 40 ar utan hemmavarande
barn och vilka har ett genuint intresse fér gemenskapsboende.

Gemenskap

De gemensamma maltiderna, matlagningen, den vardagliga omsorgen om varandra och omsorgen
om huset och tradgarden ar centrala uppgifter och medverkar till att skapa gemenskap. De
yteffektiva lagenheterna, inklusive ett mindre kdk och badrum, kompletteras med ett valutrustat
kok, kombinerad matsal, vardagsrum och bibliotek, gastrum, valutrustad tvattstuga samt
gemensamma utrymmen for foreningen och for hobbyverksamhet efter behov.

Enkelt att triffas

Overskadlig och lattillginglig placering av de gemensamma lokalerna framst matsal,
vardagsrum/bibliotek och tvattstuga ar viktig. Aven entrén med postfack ska placeras centralt.
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Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

Hallbart — ekologiskt, socialt och ekonomiskt

| Hoégsbo bogemenskap ar det inte bara byggnaden som ar hallbar utan dven hela livsstilen dar man
sa langt som maijligt arbetar for en uthallig utveckling ur alla perspektiv. Den ekonomiska
hallbarheten innefattar bade byggprocessen och bostadsytornas planering, med stora gemensamma
ytor pa bekostnad av de privata. Det dagliga livet med gemensamma maltider, delade resurser sasom
verktyg, tidningar, licenser mm. bidrar till hallbarheten fran alla aspekter. Bogemenskapen satsar pa
att anvanda hallbara trafiksystemet och i férsta hand g3, cykla eller anvanda kollektivtrafiken. En
bilpool kan anslutas och de som vill anvdnda privat bil bekostar sjalva sin parkeringsplats. Social
hallbarhet innebéar ocksa att vi redan i planeringsprocessen satsar sarskilt pa god tillganglighet for alla
former av funktionsnedsattning.

Nya Hovas
Pa Uggleberget i Nya Hovas ska det totalt sett byggas drygt 1300 lagenheter fram till 2020. | ett

omrade dar det tidigare inte funnits sa mycket hyresratter bygger Familjebostader nu 368
hyresratter.
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Ekonomiska konsekvenser och forutsattningar

Eventuella ombildningar fran hyresratt till bostadsratt eller dgarldagenheter kommer att fa positiva
ekonomiska konsekvenser for Framtidenkoncernen. Det kapital som frigors vid eventuella
ombildningar kommer att allokeras till den nyproduktion som ligger framfor oss. Bilden illustrerar
kapitalbehov for nyproduktionen 2017-2021 vid en belanings grad pa 70 procent. En del av det
kapital som Framtidenkoncernen behdver kan vi hanteras med eget kassaflode fran befintligt
bestand och besparingar. Dock kommer det frigjorda kapitalet vara viktigt for att klara volymerna om
1400 nyproducerade bostader per ar.

Finansering nyproduktion

100%
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80%
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Nyproduktion 2017-2021
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Framtidenkoncernens strategi for att tillfora blandade bostads- och

upplatelseformer i sa val befintligt bestand som nybyggnation
Framtidenkoncernens strategi grundar sig viljan att vara langsiktig samhallsbyggare och bidra till ett
jamlikt Goteborg samt att skapa en stad med blandade bostads- och upplatelseformer i saval
befintligt bestdnd som i nybyggnation.

Att skapa ett socialt blandat Géteborg framhalls ofta som den viktigaste fragan i stadens utveckling
och strategier som bryter bostadssegregationen efterfragas. Omraden maste planeras sa att
manniskor med olika inkomst ska kunna bo och leva tillsammans i samma omraden. Det maste
erbjudas bostdder av olika storlek, hustyper, upplatelseform och prisbilder i alla delar av Géteborg
som helhet men dven inom olika stadsdelar och omraden. Da skapas forutsattningar for en blandad
befolkningssammansattning och ett socialt blandat boende.

| den har redovisningen har vi visat en del av det som redan pagar inom Framtidenkoncernen for att
bidra till blandade bostads- och upplatelseformer i sa val befintligt bestand som nybyggnation i
Goteborg. Vi arbetar ocksa med det som en del i Framtidenkoncernens samlade fastighetsstrategi
som bland annat innebar:

e Bygga nytt och férvarva (dar det finns manga bostadsratter)
e Forvalta och bevara (dar det redan finns en blandning)
e Omvandla och utveckla (dér det finns manga hyresratter)

De olika inriktningarna bygger pa hur sammansattningen ser ut i olika stadsdelar (primaromraden)
vad galler upplatelseformer:

Forvalta
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Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

Foljande verktyg/tillvagagangssatt ser Framtidenkoncernen for att utveckla och arbeta med dessa
olika inriktningar:

boendeformer*

Prissattning (t.ex. Frihamnen)

Agandeform (t.ex. bostadsratter, hyresratter, men dven nyare former som andelsldgenheter)
Boendeformer (t.ex. lagenhetstyper, kvalitetsnivaer, tillval, och nya typer av boenden riktade
mot vissa malgrupper (seniora eller unga) men ocksa nya typer av kontrakt sa som
kollektivt/gemensamt boende (t.ex. Boihop)

Utékad uthyrningspolicy (t.ex. lokala undantag)

Olika prisnivaer

4 Verktyg for att

Olika Olika

skapa blandade upplatelseformer

boendeformer

Olika
boendetyper**

* Radhus, smahus, flervaningshus m.m.
** | dgenhetstyper (antal rum, kvm, antal funktioner, tilldgg/avtal m.m.)

Slutsatser att ta med in i det fortsatta arbetet med Framtidenkoncernens strategi for att skapa en
stad med blandade bostads- och upplatelseformer i saval befintligt bestand som i nybyggnation ar:

Att kunna styra 6ver vilka omraden som ska eller behéver ombildas &r ett kraftfullt verktyg
for att gora skillnad pa riktigt. Om man inte styr 6ver vilka omraden finns en stor risk att
ombildningarna framst sker i centrala omraden déar det inte behdvs fler bostadsratter och
framst gynnar kapitalstarka grupper.

Det fortsatta arbetet behover utga fran primdromradesniva, stadsdelsniva racker inte till da
det ser olika ut i olika primaromraden inom en stadsdel. De olika primaromradena bor
darefter prioriteras.

Inom de prioriterade primaromradena behover det sedan kartlaggas vad det finns for
boendetyper samt vilken nyproduktion som planeras, bade allmédnnyttans och privata
aktorers.

Darefter behdver det goras lokala marknadsanalyser for att analysera hur och pa vilket satt
olika hyresgaster skulle kunna vara intresserade av att dga sitt boende samt for att ta del av
deras betalningsvilja och betalningsférmaga i respektive prioriterat primaromrade.

| omraden med mer dn 60 procent hyresratter kommer Framtidenkoncernen att arbeta for
att 6ka andelen agande.

| omraden med mindre an 20 procents hyresratter kommer Framtidenkoncernen att arbeta
for att 6ka andelen hyresratter.
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e For att uppna storst och sakrast effekt behovs det erbjudas flera
I6sningar/boendeformer/agandeformer i Goteborg. Det racker inte med bostadsratter,
framfor allt inte om mindre resursstarka grupper ska nas. Olika typer av hyrképsmodeller bor
testas.

e Det kapital som frigors vid eventuella ombildningar kommer att allokeras till den
nyproduktion som Framtidenkoncernen planerar for.

e Framtidenkoncernens samverkan med Goteborgs Stad enligt samverkansavtalet ar av stor
betydelse for att nyproduktionen som verktyg ska kunna bidra till att astadkomma fler
blandstadsomraden.

e Framtidenkoncernens radighet i att driva stérre planer och omradesprogram likt t.ex. Selma
stad och Litteraturgatan &r av stor betydelse for att langsiktigt forandra och tillféra
stadskvaliteter som saknas i likartade bostadsomraden.

e Framtidenkoncernens mal med en utbyggnadstakt om 1400 Igh per ar ar ett kraftfullt verktyg
att forandra omraden. Utbyggnaden sker dock 6ver flera omraden i Géteborg och det tar tid
att forandra enskilda omraden. Tillsammans med Géteborgs Stad behoéver
Framtidenkoncernen ta fram langsiktiga malbilder for att bidra till blandstad i flertalet
stadsdelar i linje med stadens strategiska utvecklingsdokument fér 2035.

Sammanstallning av fortsatta utredningsomraden

Under arbetet har féljande utredningsomraden definierats och arbete har paborjats inom
Framtidenkoncernen eller kommer att pab6rjas med samarbetspartners inom Goteborgs Stad for att
uppna en starkare strategi:

e Alternativa dgandeformer med fokus pa andelsldgenheter Framtidenkoncernens
erfarenheter och lardomar ifran bade andra stdder och forskning, visar att bostadsratt inte ar
ratt dgandeform for alla hyresgéaster. Det behover darfor utredas vad det finns for och
alternativ till bostadsratter, dar hyresgaster pa olika satt kan aga sitt boende. Det behover
ocksa undersdkas mer i detalj vad andelslagenheter innebar, bade vad géller juridiska,
finansiella och boendesociala aspekter, samt ta del av de fordelar respektive utmaningar som
andelslagenheter och andra dgandeformer innebar for fastighetsagare och hyresgaster.

e Alternativa boendeformer/koncept For att stirka blandade boendeformer behdver
hyresgéaster erbjudas manga olika typer av boendeformer och koncept, sa som boenden for
olika malgrupper (till exempel studentboende och trygghets och/eller seniorboende) och nya
typer av kontrakt (till exempel olika former av samboende - kollektivboende). Det behdver
darfor utredas vad det finns for olika boendeformer och nya boendekoncept bade i Sverige
och andra lander samt ta del av forskning inom omradet och eventuella andra narliggande
branscher dar kunder hyr/leasar nagot under en langre tid.

¢ Nya finansieringsl6sningar Framtidenkoncernens lardomar fran forskning och andra stader
visar att det ar en stor utmaning att omvandla hyresratter till bostadsratter i ytteromraden.
Manga ganger handlar om att det &r svart for dessa hyresgaster att fa tillgang till finansiering.
Darfor behovs det utredas vad det finns for alternativa finansieringslésningar pa marknaden
och hur man gjort i andra stader samt utforska maéjligheten att ta fram nya l6sningar. Nya
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I6sningar kan dven innebéra att traditionella aktérer, sa som fastighetsbolag/hyresvardar
utvecklar delvis en annan roll.

e Utdkad uthyrningspolicy Framtidenkoncernen ser behov av att géra lokala undantag for att i
vissa omraden f3, tillrackligt stor del av de boende intresserade, av de objekt som ar lampliga
att ombilda. Det skulle underlatta mojligheten att ta om hand dem som 6nskar bo kvar i
hyresratt hos allmannyttan. Detta for att skapa storre flode och spridning bland hyresgaster,
for att pa sa satt kunna bidra till att starka en 6kad blandning av hyresgéster i olika
geografiska omraden och boendetyper.
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ALLMANNYTTANS BOSTADSBESTAND

ANTAL BOSTADER AGDA
AV ALLMANNYTTAN

TOTALT BOSTADSBESTAND

Gardstensberge

Svagtedalen
Norra Biskopsgarden
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Primaromraden ddr allmannyttan ager mer
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ANDEL HYRESRATTER 2075

ANTAL HYRESRATTER

TOTALT BOSTADSBESTAND
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ANTAL HYRESRATTER, BOSTADSRATTER RESPEKTIVE
AGANDERATTER PER PRIMAROMRADE (2015)
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ANTAL HYRESRATTER, BOSTADSRATTER RESPEKTIVE

AGANDERATTER PER PRIMAROMRADE (2015)
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ANDEL HYRESRATTER 2021

SKATTAT ANTAL HYRESRATTER

SKATTAT ANTAL HYRESRATTER, BOSTADSRATTER
RESPEKTIVE AGANDERATTER PER PRIMAROMRADE
(2021)
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SKATTAT ANTAL HYRESRATTER, BOSTADSRATTER

RESPEKTIVE AGANDERATTER PER PRIMAROMRADE

(2021)
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ANDEL HYRESRATTER ALLMANNYTTAN

ANTAL HYRESRATTER
AGDA AV ALLMANNYTTAN

TOTALT ANTAL HYRESRATTER
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HYRESRATTER AGDA AV ALLMANNYTTAN PER

PRIMAROMRADE.
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ANDEL FLERBOSTADSHUS

ANTAL FLERBOSTADSHUS
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SMAHUS PER PRIMAROMRADE.
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SMAHUS PER PRIMAROMRADE.
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ANTAL BOSTADER | FLERBOSTADSHUS RESPEKTIVE
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ANDEL BOENDE (NATTBEFOLKNING)

ANTAL BOENDE (NATTBEFOLKNING)

TOTAL BEFOLKNING (DAG- & NATTBE-
FOLKNING)

18000

Rannebergen 16000

14000
12000

10000
Norra Kortedald

Sddra Kortedala 8000

6000
4000

2000

ANDEL NATTBEFOLKNING AV TOTAL BEFOLKNING (DAG-
& NATTBEFOLKNING) PER PRIMAROMRADE
[l 90-100 [%]
| 80-90
70-80

ANTAL BOENDE RESPEKTIVE ARBETANDE PER
PRIMAROMRADE.

1 Arbetande (dagbefolkning)
[ Boende (nattbefolkning)

Guldheden

Kungsladugard
Sodra Kortedala

Stigberget
Norra Kortedala
Gardstensberget

Frélunda Torg
Hammarkullen
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PRIMAROMRADE.

ANTAL BOENDE RESPEKTIVE ARBETANDE PER

B Arbetande (dagbefolkning)
[l Boende (nattbefolkning)

40000
35000
30000
25000
20000
15000

Il
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BLANDNING UPPLATELSEFORM

Aganderatter
¥ Bostadsratter
W Hyresratter

Rannebergen

Gardstensberget

Eriksbo
Hjdllbo

Norra Bisk

“Frélunda torg

_______ Kannebsick BLAN?NINGSINDEX MELLAN HYRESRATT & OVRIGA
UPPLATELSEFORMER (BOSTADSRATT & AGANDERATT)
‘ PER PRIMAROMRADE
M 0910
M 08-09
07-08
06-07
05-06
W 04-05
W 03-04
W 02-03
W 01-02
W 0-0/1

BLANDNINGSINDEX: Blandningsindex 1,0 (hdg
blandning) motsvarar 50% Hyresrdtter och 50%

gvriga upplatelseformer (oberoende férdelning mellan
bostadsrdtter och dganderdtter). Blandningsindex O
(13g blandning) motsvarar 100% hyresratter eller 100%
gvriga upplatelseformer (oberoende férdelning mellan
bostadsrdtter och dganderdtter).
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BLANDNING AGANDEFORM HYRESRATTER

M Privat
m Almannyttan

Rannebergen

Gardstensberget

Hjallbo

Norra Biskopsgd N — — Y.

Frdlunda torg

~Kannebick  BLANDNINGSINDEX MELLAN PRIVATA HYRESRTTER
& HYRESRATTER AGDA AV ALLMANNYTTAN PER
“ PRIMAROMRADE
M 09510
M 08-09
07-08
0.6-07
05-0,6
M 04-05
W 03-04
H02-03
W 01-02
B 0-0]

BLANDNINGSINDEX: Blandningsindex 1,0 (htg blandning)
motsvarar 50% privata hyresrdtter och 50% hyresratter
tigda av allménnyttan. Blandningsindex O (Iag blandning)
motsvarar 100% privata hyresratter eller 100%
hyresrdtter 6gda av allmdnnyttan.
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BLANDNING BOENDEFORM

Hjallbo

Rannebergen

~Kannebdck

D

M Smahus
M Flerbostadshus

Gardstensberget

kullen

Eriksbo

——————————— Norra Kortedala

Svartedalen “
“ Torpa

Kungsladugard

BLANDNINGSINDEX MELLAN SMAHUS &
FLERBOSTADSHUS PER PRIMAROMRADE (2015)

M 0910
M 08-09
07-08
06-07
05-06
W 04-05
W 03-04
W 02-03
W 01-02
W 0-0/1

BLANDNINGSINDEX: Blandningsindex 1,0 (htg blandning)
motsvarar 50% smahus och 50% flerbostadshus.
Blandningsindex O (1ag blandning) motsvarar 100%
smahus eller 100% flerbostadshus.
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Norra Biskopsg

BLANDNING BEFOLKNING

B Arbetande (dagbefolkning)
W Boende (nattbefolkning)

Rannebergen Gardstensberget

Eriksbo

Hjsllbo

S P - - m - = - == Norra Kortedala

Svartedalen “
Torpa

PER PRIMAROMRADE (2015)

M 0910
M 08-09
07-08
06-07
05-06
W 04-05
W 03-04
W 02-03
W 01-02
W 0-0/1

" TKamnebdck g ANDNINGSINDEX MELLAN BOENDE & ARBETANDE

BLANDNINGSINDEX: Blandningsindex 1.0 (h6g blandning)
motsvarar 50% dagbefolkning och 50% nattbefolkning.
Blandningsindex O (1ag blandning) motsvarar 100%
dagbefolkning eller 100% nattbefolkning.
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SUMMERAT BLANDSTADSINDEX

SUMMERING AV BLANDINGSINDEX FOR:

Blandning mellan upplatelseformer (hyresratter &
dvriga upplatelseformer)

Blandning mellan dgandeformer for hyresrdtter
(privata hyresrdtter & hyresratter dgda av
almannyttan)

Rannebergen . Blandning mellan boendeformer (smahus &
flerbostadshus)

Blandning mellan befolkning (dag- och
nattbefolkning)

Eriksbo
b

dra Kortedala

Svartedale

Norra Biskops

BLANDSTADSINDEX

06-07

05-06
W 04-05
W 03-04
MW 02-03
W 01-02
W 0-0/1

BOSTADSBLANDNING / 20



EKONOMISKA INCITAMENT



HUSHALLSINKOMST

SNITT FAMILJEINKOMST PER SAMSOMRADE

[l 500 000 - 1050 000
| 450 000 - 500 000

400 000 - 450 000

350 000 - 400 000

300 000 - 350 000
[ 250 000 - 300 000
Il 200 000 - 250 000
Il 150 000 - 200 000
Il 100 000 - 150 000
Il 0 -100000
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SKATTAT BOSTADSPRIS

SKATTAT BOSTADSPRIS PER SAMSOMRADE

[l 70 000 - 80 000

W 60 000 - 70 000
50 000 - 60 000
40 000 - 50 000
30 000 - 40 000

[l 20 000 - 30 000

Il 10 000 - 20 000

[l 0-10000

W -50000-0
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Styrelsehandling nr 14
2017-10-26
bilaga 2

= i —
STRATEGISTOD FOR MER BLANDADE
BOSTADS- OCH UPPLATELSEFORMER
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Bakgrund

| det nya nytt agardirektivet fran 2015 framgar det att Framtiden
ska bidra till att skapa en stad med blandade bostads- och
upplatelseformer. Férandringar kan ske i bade nytt och befintligt
bestand. Idag har manga av de omraden dar Framtiden ager
bostader en kraftig dvervikt av hyresratter. Ombildning av en
viss mangd hyresratter till bostadsratter ar darfor ett uttalat mal
for Framtiden.

Under senare delen av hosten 2017 ska Forvaltnings AB
Framtiden redovisa hur bolagets arbete sa langt har utvecklats
nar det galler att skapa en stad med blandade bostads- och
upplatelseformer. For att stoétta denna redovisning har
Spacescape och Evidens fatt i uppdrag att sammanstalla
kunskap om forutsattningar for ombildning. Konkret har foljande
fyra deluppgifter efterfragats.
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Analysmetodik

1. Positionera Framtidens fastighetsbestand med
avseende pa prisstrukturen i narmiljon

2. Jamfodra prisnivaer i tankt BR-form med hyresnivaer i
Framtidens bestand, for att se vilka incitament som
finns for ombildning bade for hyresgasterna saval som
for Framtiden som koncern

-

3. Hur ser inkomsterna ut pa dvergripande niva i
omradet. Detta for att klargora hur stark kopkraften ar
for respektive omrade

4. Slutsats vilka fastigheter/miljoer kan/bor man borra
vidare i
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Framtidens bestand positionerar sig
over hela prisskalan

* En stor del av den data som ar tillganglig for denna analys ar
indelad i s.k. SAMS-omraden (Small Areas for Market
Statistics), sa aven prisdata

» Nar prisbilden kring faktiska 6verlatelser pa
andrahandsmarknaden for bostadsratter studeras blir det tydligt
att framtidens bestand aterfinns i hela prisspektrat.

» Goteborg som stad uppvisar (féga férvanande) ett monster med
hdga priser i centrala delen av staden och mer modesta priser i
perifera lagen

* En stor del av Framtidens bestand aterfinns i SAMS-omraden
utan observerade Overlatelser pa andrahandsmarknaden for
bostadsratter. For dessa anvands Spacescape och Evidens
stadskvalitetsmodell for att modellera fram ett tankt
andrahandsvarde for bostadsratt

Naset
fwmes N Y 35000 - 45 000
%rllswd 45 000 - 55 000
\ 55 000 - 65 000
- begewd . [ 65 000 - 75 000
et % I 75000 -
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Krfkvm

s B - 20 000
i “ 20000 - 35 000
35 000 - 45 000
45 000 - 55 000
M 'd sl
- 9 65000 - 75 000
: B 75000
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Fordelning av Framtidens bestand efter prisniva

25000 1600000 » En stor del av framtidens
bestand aterfinns i omraden med
° 1400 000 relativt 14ga prisnivaer
20 000 . . :
29% 1 200 000 Nastgan var tredjej bqs:tad P
omraden med prisnivaer pa
1000 000 andrahandsmarknaden for
15 000 2%% bostadsratter under 20 000
T ° c kr/kvm med en avgift till
5 1% 19% 800000 = foreningen om 650 kr/kvm/ar
10 000 600 000 » Men ocksa cirka 20 procent av
. alla bostader i andra delen av
1% prisspektret, med prisnivaer éver
400,000 55 000 kr/k
5000 Frkvm
200 000
Vo 0%
0 ° 0
N N N o ) ) ¢
S S O O $ S K\
o %) % o o & %
v e X ;) © A\ A
& & & & &
N S O S O
DY oS ¥ S &

Antal Igh @®BOA (hoger axel)

Kalla: Valueguard, Framtiden och Evidens
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Analysmetodik

1. Positionera Framtidens fastighetsbestand med
avseende pa prisstrukturen i narmiljon

2. Jamfora prisnivaer i tankt BR-form med hyresnivaer i
Framtidens bestand, for att se vilka incitament som
finns fér ombildning bade for hyresgasterna saval som

for Framtiden som koncern . H %%%
; {1000
3. Hur serinkomsterna ut pa 6vergripande niva i 9 g-]rJl I -%%g
omradet. Detta for att klargora hur stark kopkraften ar I % 000l onc gg%
5 i ° aTu[a] BN n ] [n x| {alu]a] |E}E]
for respektive omrade BV oojgaofagafooo
, , } Oo0oag|o0|00gga0a) 380
4. Slutsats vilka fastigheter/miljoer kan/bor man borra | a0ofooo a0 '1:1_;!1371 aoayj
L minin] | b L b i T G 0

vidare i

i

I
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Modell for berakning av boendekostnad — incitament for de boende

STRIKT MARKNADSBEDOMNING

- — Avgift per kvm/ar
O O ) :
O ol—— Ranta per kvm/ar

O O — <> Amortering

Bostadsratt
I O
O O .
O O —> Hyra per kvm/ar
O O

Hyresratt

Kostnad bostadsratt

|

|

Kostnad hyresratt

FRAMTIDEN 2017-10-16

* | denna rapport gors analysen pa

genomsnittliga nivaer for fastigheter
i SAMS-omrade

For att fa en mer detaljerad bild
kravs det att analysen gors per
lagenhet med avseende pa hyra och
storlek, bade i antal kvm och antal
rum

Ranta raknas pa hela bostadens
varde med en kalkylranta pa 5
procent med fullt ranteavdrag. Att
hela beloppet laggs till
boendekostnad beror pa att
eventuella sparade medel som
bostadskdparen anvander som
betalning i bostaden har en
alternativ intakt vilken
bostadskdparen gar miste om nar
det kapitalet placeras i bostaden.

Pa samma satt raknas eventuella
amorteringar inte in i
boendekostnad da dessa ses som
ett sparande som dver tid kommer
att sénka ranteutgiften



Fa hushall forefaller tjana pa en ombildning

Differens hyra mot boendekostnad i BR

Bostadsratt ger
lagre boende-
kostnad

Hyresratt ger
lagre boende-
kostnad

-3500 -3000

FRAMTIDEN 2017-10-16

-2500 -2000 -1500 -1000 -500

o

500 1000 1500

» Ur ett strikt marknadsperspektiv ar det fa boenden i
Framtidens bestand som initialt skulle tjana pa att
istallet bo i bostadsratt i narmiljon

» For hyresgasterna i cirka 5 procent av fastigheterna i
Framtidens bestand skulle det med detta synsatt
vara ekonomiskt mer fordelaktigt for hyresgasterna
att ombilda

» Alternativa scenarier:

+ Andrad kalkylranta

+ Andrad intakt i forsaljning fran Framtiden
(erfarenhetsmassig rabatt fran ombildning i Stockholm
om cirka 30%)

* Rabattsystem utformat antingen i procent eller i kronor



Finns stort utrymme for Framtiden att agera

Differens Framtidens intakt mot avkastningsvarde * | princip samtliga Framtidens
fastigheter har ett lagre
80 000 avkastningsvarde i dagslaget n
den bedomda marknadsmassiga
70000 intakten vid ombildning
60 000 * |Intakten beraknas som
g omsnittligt pris i fastighetens
50 000 armiljé pa andrahands-
marknaden for bostadsratter vid
40 000 vgift om 650 kr/kvm/ar
NMNMNM NNHMN NWM
= g en om rlkvm/ar
- 20 000 HHW WMM mojliggor ett 1an i féreningen om
|‘ """ 10 000 kr/kvm
BRI I IIII WWWM MW e W HM W M M  o5prcenta st
o Al WWWHWW e WW Il WWMWHW WW WW WHW I A TS 000 prkm oo am
d agens avkastningsvarde
-10 000
-20 000

Fastigheter (1 fastighet per stapel)
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Analysmetodik

1. Positionera Framtidens fastighetsbestand med
avseende pa prisstrukturen i narmiljon

2. Jamfodra prisnivaer i tankt BR-form med hyresnivaer i
Framtidens bestand, for att se vilka incitament som
finns for ombildning bade for hyresgasterna saval som
for Framtiden som koncern

3. Hur ser inkomsterna ut pa évergripande niva i
omradet. Detta for att klargora hur stark kdpkraften ar
for respektive omrade
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4. Slutsats vilka fastigheter/miljoer kan/bor man borra
vidare i
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Priserna samvarierar relativt
val med inkomst

» Spacescapes och Evidens
stadskvalitetsrapport for Géteborg visade
tydligt att inkomster och priser ar val
korrelerade

+ Ett omrades sociala struktur i form av
hushallens genomsnittliga utbildnings- och
inkomstniva har ocksa stor och signifikant
paverkan pa bostadspriserna eftersom
hushallen uppfattar att olika miljéers
hushallssammansattning i sig innebar
skillnader i bostadsefterfragan och darmed
betalningsvilja. | den ekonometriskt skattade
modellen har de socioekonomiska
skillnaderna matts med ett index baserat pa
medelinkomst och utbildningsniva.

Genomsnittlig
disponibel inkomst
- per famil;j

+ Aven har blir detta samband tydligt med hégre
inkomstnivaer i centra delar av staden

B - 200 000

-0 200000 - 250000
250 000 - 300 000
300 000 - 350 000
350 000 - 400 000
400 000 - 500 000
500 000 -

nﬂ"ﬂg
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Data over hushallens inkomster pa SAMS-omraden med

exempelkalkyl

Pris mot-
svarande
andrahands-

Pris mot-
svarande

BASKALKYL, EXEMPEL HAGA 2:1

Bostadsstorlek, kvm

Boendeutgiftsandel (boendeutgift/disponibel
inkomst)

Bostadspris, kr/lkvm

Bostadspris, kr

Lan, kr

Ranta efter avdrag, kr/ar

Amortering, kr/ar

Avgift, kr/kvm/ar

Summa boendeutgift, kr/ar

Min disp ink, kr/ar

Antal hushall som moéter inkomstkriteriet i
narmiljén (SAMS-omradet)

Kéalla: SCB och Evidens
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85%
1,46%
2%

650

nuvarande hyra

117

30%

11 900

1389 000

1181 000

12 000

23 600

76 100

111 800

386 000

160

marknad for BR

117

30%

54 700

6405 000

5444 000

55 500

108 000

76 100

240 500

865 700

32

GOTEBORGS KOMMUN

Antal familjer per inkomstsegment och familjestalining

20 000

15 000

Antal familjer

10 00D

5000

=]

1_200000 200001_3.. 300001_4.. 400001_5.. 500001_6.. 600001_7V.. 700001_8.. &00001_9.. 900001_1..

Andel familjer per inkomstsegment och familjestalining

Familjestalin.. 0 1_2000.. 200001. 300001. 400001..
ensam 2% 46% 29% 14% 5%
giftsambo 0% 3% 12% 14% 16%
Summa 1% 30% 22% 14% 0%

1000001_
Dizponibel inkomst
500001.. 600001.. 7OOOO4.. @B00O01.. 900001.. 100000. Summa
2% 1% 0% 0% 0% 0% 100%
17% 14% 9% 6% 3% 6% 100%
8% 6% 4% 2% 1% 2% 100%
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Manga hushall har rad att kopa bostad e . <
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* En prissattning som innebar samma nivaer som dagens “ 1 WS f 8 0. .0
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 En prissattning som innebar samma nivaer som overlatelser g e g '.Ewm * -
pa andrahandsmarknaden for bostadsratter i narmiljon JE e 1 s ; P

innebar att andelen hushall som har méjlighet att férvarva .~ ™« i |
ombildad fastighet sjunker dramatiskt } .,
. oy » ° b
* Intressant att notera ar att andelen hushall i omraden med ,
lagre prisbild fortfarande har samma majligheter att forvarva ) s e
en ombildad bostad. Hyresnivaerna ar alltsa inte i paritet Gy, o
med bostadsrattspriserna st S %2 %
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Glose

Innerstaden hyresnivaer laga -

jamfort med boendeutgift i BR

» Att skillnaden i ytteromraden ar sa pass liten vad
galler antalet hushall som har mdjlighet att férvarva
bostad till nuvarande hyresniva jamfért med
marknadspris pa andrahandsmarknaden for
bostadsratter i narmiljon beror pa att manga
fastigheter i ytterstaden idag har en hoégre
hyresniva an vad den beraknade boendeutgiften ar
for bostadsratter i fastigheternas narmiljo

* | innerstaden ar hyreskostnaden mellan 1 000 och
2 000 kr/kvm/ar lagre an féor motsvarande
bostadsratt
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Analysmetodik

1. Positionera Framtidens fastighetsbestand med
avseende pa prisstrukturen i narmiljon

2. Jamfodra prisnivaer i tankt BR-form med hyresnivaer i
Framtidens bestand, for att se vilka incitament som
finns for ombildning bade for hyresgasterna saval som
for Framtiden som koncern

3. Hur serinkomsterna ut pa dvergripande niva i
omradet. Detta for att klargora hur stark kopkraften ar
for respektive omrade

anan
aao
Juald
anan
Ja0
aa0
anao0
a0
ano
{ 101004
ool

4. Slutsats vilka fastigheter/miljoer kan/boér man borra
vidare i
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Erfarenheter fran ombildningar i allmannyttans bestand i
Stockholm 2007-2010 (Sweco)

 Ekonomiska argument vager tungt

» Fastigheter med hdoga hyresnivaer ombildas i betydligt hdgre grad
an fastigheter med laga hyror. Detta hanger samman med att nyare
fastigheter och fastigheter som ligger i mer attraktiva omraden med
hdga taxeringsvarden ar mer populara

+ Skillnaden mellan bostadsrattens varde och insats vid ombildning
ar av stor betydelse for hyresgasterna. Nar skillnaden mellan
bostadsrattens marknadsvarde och de boendes insats vid forvarv
av en fastighet ar hogre an ca 50 procent av insatsen ar
forutsattningarna fér ombildning betydligt battre an vid ett lagre
vardeskapande. Det ar sarskilt viktigt med ett "tryggt” évervarde nar
boendekostnaden dkar jamfért med hyran fére ombildningen

» En hogre andel resursstarka hushall leder till battre férutsattningar
att uppna tillracklig anslutningsgrad

Ombildningar efter tidigare
agare 2007-2010

@ Gvrig hyresratt

W Alménnytta
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Liknande struktur i Goteborg som i Stockholm

Forandringen i boendekostnad ar av stor betydelse for de boende vid en ombildning. | attraktiva innerstadslagen kan en 6kning av
boendekostnad accepteras eftersom bostadsrattens marknadsvarde beddoms vara betydligt hogre &n de boendes insats vid forvarvet.
| Ytterforort ar det daremot vanligt att lagre boendekostnader kravs for att tillracklig anslutningsgrad ska uppnas for ombildning

Innerstaden: g i d ‘% Ytterstaden:
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Fastigheter dar det ar mojligt att sanka boendekostnaden

Kormhall

Harestad Db, g | i + Gronmarkerade fastigheter

Mysterna indikerar mojligheten att sanka

% & boendekostnaderna for
§ o 8 ° Torvhog hyresgasterna med 10 procent

s o vid en ombildning och samtidigt

Haings K 01 / ge mdjligheten till Framtiden att
ettt i < [ Jom G 8 ta ut ett hgre férsaljningspris an
s i _— i * g nuvarande avkastningsvarde

Mol @ * Framtida boendekostnad i
imgar 0! : . -
, ombildad BR for hyresgasterna
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. © e Ba |- k kr/kvm/ar vilket skall tacka ett lan
Peig o G:mg:nd Sy i féreningen om 10 000 kr/kvm.
w ﬂll"

. v Ranta pa insatsen beraknas
Lassby L \ ® e Pinile ,,..,.....—m med full belaning och fullt

a— n;L.:' u

B Loy B i‘ "“'"’I? — ranteavdrag med en kalkylranta

Metesten Oxnas #n

e

Molvik

Storegarden Alleby

Bes p;ou-'lﬂl!n

g e pa 5 procent (enligt tidigare

E
F @] v o =
ik ¢ e resoneman
= -i—lé’ .‘K : Is .-flﬁgs‘tidsmse\ﬁ%.tdn B : ‘ s it g)
Y I “ . of
i K n.—'.d“ .1;_'._ ns""u':-.. I.‘ ' Kl frifeftsam

e ‘ -m#’{ @ Delsfans fribasomids Bjersjo
s d = W Delsiokolonin

FRAMTIDEN 2017-10-16



Evidens erbjuder kvalificerad analys och strategisk radgivning at aktérer pa den nordiska
fastighetsmarknaden. Fakta foradlas och bearbetas med hjalp av vara unika databaser och
prognosmodeller. Genom att dversatta den makroekonomiska utvecklingen, villkoren pa lokala
marknader och kunders varderingar till konkreta bedomningar av framtida priser, hyror, vakanser eller
andra tydliga beslutskriterier skapar vi ett forsprang for vara kunder.

Evidens blw AB
Sibyllegatan 30, 2 tr

114 43 Stockholm

Tfn véxel: + 46 8 599 05 170
www.evidensgruppen.se

evidens:
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Bilaga 3

Vardeskapande stadsutveckling

| en omfattande studie om vardeskapande stadsutveckling, har Framtidenkoncernen med ett stort
antal parter fran Goteborgs Stad, Vastra Gotalandsregionen och bland annat Fastighetsagarna och
Sveriges Byggindustrier studerat vilka stadskvaliteter som efterfragas.

Stadskvaliteterna har kopplats med betalningsvilja. Med utgangspunkt i;

samtliga bostadsforsaljningar pa bade smahus- och bostadsrattsmarknaden under 5 ar

studier av kotid for hyresratter pa Boplats Goéteborg

andrahandshyror pa Blocket
e NKI
e stora enkdter
har stadskvaliteter kopplats till dessa bostadsldgen.

Studien visar var det finns stadskvaliteter idag, men resultatet pekar ocksa pa att det genom plane-
ring finns mojligheter att skapa fler stadskvaliteter. Stadsbyggandet handlar inte bara om att utnyttja
dagens goda lagen utan lika mycket om att skapa nya goda lagen i framtiden. Med kunskap om sju
stadskvaliteter och den socioekonomiska nivan i ett omrade kan bostadsrattspriserna avgoras med
cirka 10 procents felmarginal. De sju stadskvaliteterna beskriver omradets;

centralitet och tillgdnglighet

utbudet av handel och service

tillgangen till rekreativa kvaliteter

upplevelsen av stadsmiljon

(=]
KID

unanau i i
i =Ry iyl 5 fF

# m

STADSKVALITETER

| GHTEBORG ”t“p

‘i
b i o W

.ﬂ

Stadskvaliteterna i Goteborgsregionen visar att det i stora delar &r en hallbar stad som efterfragas. Att
ha nara till rekreation, handel och service, och ndra mellan bostader och arbetsplatser innebér att en
storre andel av transporterna kan ske hallbart. | analysen framkommer att det inte &r nagon skillnad
mellan de stadskvaliteter som boende i flerbostadshus efterfragar oavsett om de &dger eller hyr sin
bostad.
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Med kunskap om sju stadskvaliteter och den so-
cioekonomiska nivan i ett omrade kan bostads-
rattspriserna avgdras till 87 procent.

Narhet till stadskarnan

Narhet till narmsta spar- eller expressbusshallplats
Antal urbana verksamheter inom 1 km

Hektar park inom 1 km

Ndrhet till ndrmsta vattenyta

Inom 50 m fran vattenyta

Kvartersstadsindex

Hur socio-ekonomi paverkar bostadspriset

Vid sidan av analysen av hushallens vardering av stadskvaliteter med stor praktisk, ekonomisk och
stadsbyggnadsteoretisk relevans inkluderades i modellen ocksa ett matt pa hushallens socioekono-
miska villkor. Dessa méats med ett index som bestar av arsinkomst per individ i arbetsfor alder samt
andelen hogutbildade. Denna variabel ar av en annan karaktar an évriga variabler i modellen. Den gar
till exempel inte att direkt forandra genom nyproduktion eller annan stadsfornyelse. Variabeln tillats
anda i modellen darfor att det finns flera tidigare studier som visar att hushallens socioekonomiska
villkor i ett omrade direkt paverkar prisnivan i omradet.

Nyproducerade bostdder tenderar till att vara dyrare eller ha en hogre hyra an bostader i det
befintliga bestandet. Detta géller oavsett var i geografin de &r lokaliserade och om de ar upplatna
med dganderatt, bostadsratt eller hyresratt. For att ha maojlighet att forvarva eller hyra dessa nya
bostdder kravs att hushallen har god inkomst vilket for med sig att de ocksa har ett hogt
socioekonomiskt index. Saledes leder nyproduktion, framforallt vad géller agt boende, dven i svagare
omraden till att socioekonomin forbattras vilket paverkar omradet som helhet positivt. Utmaningen
ligger i att fa ekonomi i nyproduktion i omraden med lagre prisniva. Har handlar det om att starka
andra stadskvaliteter som kollektivtrafiktillganglighet, parktillgdng och stadsrum.
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Kan 6kat utbud av stadskvaliteter jamna ut prisskillnader pa bostader?

Genom att planera staden sa att en allt storre andel manniskor far maojlighet att bo i lagen dar
narheten ar god till saval stadens utbud av service, rekreation och kollektivtrafik, skulle en generellt
Okad ekonomisk hallbarhet i Goteborgsregionen kunna utvecklas. Fler manniskor skulle fa en stérre
ekonomisk buffert for andra utgifter, efter att transportkostnaderna rdknats av. De stora skillnaderna
i stadskvalitet mellan olika omraden i Goteborgsregionen kan ocksa sdgas ha bidragit till den sociala
segregationen. | synnerhet ar det problematiskt att manga hushall med en lag socioekonomisk niva
ocksa bor i stadsdelar med lag narhet till staden och darigenom ocksa storre potentiella
transportkostnader.

Vid sidan av den ekonomiska konsekvensen ar ocksa de stora skillnaderna i narhet till staden
problematisk utifran ett halsoperspektiv. | rapporten ”Skillnader i livsvillkor och halsa” (Géteborgs
Stad 2014) beskrivs hur central en jamlik folkhalsa ar for staders sociala hallbarhet. | rapporten
beskrivs hur den allmadnna folkhdlsan har 6kat i Goteborg men parallellt har skillnader i hdlsa mellan
stadsdelar 6kat. | Folkhalsoinstitutet kunskapssammanstéllning fran 2007 (FHI 2007) visar sig
stadsdelarnas promenadvanlighet ha stor betydelse for fysisk aktivitet. Da funna stadskvaliteter till
stor del 6verensstimmer med promenadvanlighet skulle en jamnare fordelning av stadskvalitet i
Goteborgsregionen da ocksa kunna bidra till mer jamlika livsvillkor.
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I ndgon man skulle ocksa ett 6kat utbud av stadskvalitet i stadsdelar som idag saknar dessa kunna
bidra till att jamna ut prisskillnaderna mellan stadsdelarna, vilket i forlangningen skulle kunna leda till
att ménniskor med olika socioekonomiska nivaer i hogre grad &n idag bor och arbetar i samma stads-
del. Med andra ord finns flera goda skal till att 6ka och jamna ut skillnaderna i de funna stadskvalite-
terna for att pa sa vis 6ka den sociala hallbarheten i Goteborgsregionen.

Behovet av matbarhet av stadskvaliteter 6kar

Inom alla samhallets omraden, sjukvard, skola, féretagande, anviands matt och indikatorer for att
kunna sakerstalla kvalitet och jamférbarhet. Blandstaden i Goteborg har inga nyckeltal utan det ar
genom att tolka intentionerna bakom och méta nulaget som vi erhaller kunskap om strategiska
vagval. | studien “Vardeskapande stadsutveckling” ar det just planeringen och utformningen av den
offentliga stadsmiljon, det som kommunen styr, dr det mest viardeskapande. Flera studier visar ocksa
att konkret matbara faktorer i den byggda miljon har stor paverkan pa den sociala segregationen och
resmonster i staden.

Stadsbyggnadsforskningen visar gang pa gang att det utformningen av var stads miljo har betydelse
for hur den fungerar, for sociala- och ekonomiska varden. Stadsbyggandet ar ett sorts spatialt kapital
som mojliggdr ekonomiskt och social kapital att vdaxa. Anvandandet av indikatorer, att vaga och vikta
kvantiteter och kvaliteter, ar grunden for en rationell beslutsprocess och har alltid varit en
fundamental del av stadsbyggnadskonsten. Detta ar ocksa framlyft av FN:s rad for stadsutveckling UN
Habitat. UN Habitat har ocksa, med st6d i forskningen, tagit fram egna rekommenderade indikatorer
for exempelvis tathet, funktionsblandning och offentlig plats. Dessa indikatorer ar nagot som
tillampas allt mer i Géteborg och andra storre stdder. | Goteborg finns t.ex. rapporten ”Indikatorer
for stadskvalitet” som ingar som del i den kommande arkitektursstrategin och som visar pa matt som
skapar de stadskvaliteter som efterfragas.
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Forskning

Jan Jérnmark
I Jan Jornmarks senaste rapport “Miljonprogrammet och bostadsratter” visar han kopplingen mellan

ombildning och medelinkomst.

5 Guidhaden Orrv BR. 1999 Proceniuel
" Linnd Omv 1 BR, 1980 y ¥ besndsrltier

Modelfdrvinetinhomet invinare 26 .54 ar

Figur 2. Medelférvarvsihnkomst invanare 25-64 ar, 1989-2010

Figur 2 demonstrerar bide strukturomvandling och social omvandling i olika innerstadsomriden. Det vi
ser har ar hur omriden ror sig frin att domineras av hyresratter for att genom omvandlingar av privat agda
bestind istallet fir en storre proportion bostadsratter. Den allra snabbaste omvandlingen uppvisar Linggat-
somridet och nordostpassagen, som gir frin en absolut bottenposition vad giller medianinkomster till att bli
ett mycket attraktivt omride for medianinkomsttagare. De tre kontrollomriden Haga, Landala och Majorna
genomgdr inga signifikanta agandeforandringar, vilkell ocksa visar att den enda méjliga forklaringen till at-
traktivitetsskillnaderna ligger i sjalva agandeformen.
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Figur 3. Medelinkomst invanare 25-64 ar i ett antal basomraden kring Hjillbo
efter upplatelseform 2010 konverat till ekvivalent penningvarde juni 2012

Figur 3 visar samma bekymmersamma utveckling som for Haga, Majorna och Landala men for ett "mil-
jonomrade”. Har ser vi tydligt hur attraktiviteten for medelinkomsttagare ar relativt lag redan i inledningen av
serier, men sedan viker dramatiskt under 1990-talet. Nagon betydande terhamtning sker sedan aldrig. Istallet
okar avstindet mot Goteborgs genomsnitt oavbrutet under hela perioden.
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Figur 4. Medelinkomst invanare 25-64 ir i Pennygangen efter upplatelseform 2010
konverat till ekvivalent penningvérde juni 2012

Pa figur 4 ser vi utvecklingen av medianinkomster i Pennygingen under samma tidsperiod. Den vikande
attraktiviteten frin och med 1990-talet ir dven hir uppenbar. Det ger ocksd en forestillning om fur besvirligt
det dr att genomfora genomgripande moderniseringar i ett dldrande "miljonomride” av den hir typen, eft-
ersom invinarna knappast k att ha forutsattningar att klara de stor hyresforandringar som sedan blir
nodvandiga. Vid ett besok i bostadsrittsforeningarna i Tynnered forde jag ett lingt samtal med styrelsen i en
av foreningarna. Typiskt nog var det en av de nirvarande personer som hade flyttat till foreningen i Tynnered
for att han inte var intresserad av att betala de hogre hyror som di var aktuella i Pennygingen.
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Han gor ocksa tydliga referenser till UN habitats fjarde mal och menar att “De svenska och
géteborgska erfarenheterna synes vil illustrera problematiken i vad som hénder om inte dessa
blandande uppldtelseformer finns.”

Slutligen goér han kopplingen mellan och infrastrukturella samt samhallsbyggnadsmassiga
investeringar i dessa omraden. Slutsatsen fér Goteborgs del blir att omraden som Frélunda och
Tynnered ar val integrerade i stadsrummet eftersom infrastrukturen forbereddes redan pa 1960-talet
har. | nordost skede utbyggnaden fran Kortedala och framat pa ett helt annat satt, mer som slutna
enklaver utan kontakt med helheten.

“Allt detta innebdr att de underprivilegierade omrdden som finns i nordost dr i behov av betydande
infrastrukturella och samhdllsbyggnadsmdssiga investeringar. Som vi sett av de tidigare
resonemangen rér det ocksd den sociala hdllbarheten. Sjdlvklart hdnger dessa bada delar dessutom
ihop, fér en resursstarkare befolkning skulle skapa ett starkare underlag fér nya investeringar och
ddrmed komplettare, hdllbarare och mer attraktiva omraden.”

Hans Lind och Anders Hellstrom

Hans Lind och Anders Hellstrom har i sin forskning analysera relationen mellan
bostadsrattsmarknaden och ekonomisk segregering, genom att jamfora Malmo och Stockholm 6ver
en tioarsperiod. | artikeln “Market Rents and Economic Segregation: Evidence From a Natural
Experiment” har de funnit resultat som ar, enligt forfattarna, bevis mot hypotesen att
bostadsrattsmarknader drastiskt skulle 6ka ekonomisk segregering. Slutsatserna ar vidare att
inkomstskillnader 6kar pa en bostadsrattsmarknad, men dven pa en hyresrattsmarknad. Sa dven om
det finns hyresreglering kommer det att vara majligt for hogre inkomstgrupper att fa tag pa
attraktiva lagenheter: De har oftare nagot att handla med, de kan anvanda insatser fran
dgarmarknaden, de kan kdpa lagenheter pa den svarta marknaden, och de kan ocksa ha varit taktiska
och borjade koa for en lagenhet manga ar innan de behover den.

Cecilia Enstrém Ost, Bo Séderberg och Mats Wilhelmsson
| artikeln "Household allocation and spatial distribution in a market under (“soft”) rent control”

analyserar Cecilia Enstrom Ost, Bo Sdderberg och Mats Wilhelmsson empiriskt huruvida den allmént
utbredda forestallningen stammer, namligen att en reglerad hyresmarknad framjar social integration.

Undersokningen bygger pa data ifran 400 000 hushall, dar den fria marknaden (bostadsratter)
jamfoérs med en mer kontrollerad marknad (hyresréatter) i Sverige.

En viktig slutsats ar att inkomstskillnaderna ar bara signifikant stérre inom bostadsrattsmarknaden an
inom hyresrattsmarknaden. Men nar det géller etnicitet, utbildningsniva, alder och antal barn, ar
hyresmarknaden i Stockholm mer segregerad i dessa avseenden an bostadsrattsmarknaden.
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Utvardering av resultatet av genomforda
ombildningar av hyresratter till bostadsratter i
Lovgardet, Eriksbo och Tynnered

Forslag till beslut
| kommunstyrelsen:

1. Ombildning av hyresratter till bostadsrétter i Géteborgs ytterstadsdelar — En
uppfoljningsstudie, enligt bilaga 2 till stadsledningskontorets tjansteutlatande,
antecknas.

2. Uppdraget fran kommunstyrelsen 2017-09-06 § 618, att genomfora en ordentlig
utvardering av resultatet av de genomférda ombildningarna av hyresratter till
bostadsratter i de i yrkandet n&mnda stadsdelar, forklaras fullgjort.

Sammanfattning

En forskargrupp pa Centrum for boendets arkitektur har pa uppdrag av
stadsledningskontoret studerat effekterna av de ombildningar fran hyresrétter till
bostadsratter som gjordes 2006-2008 i Lévgardet, Eriksbo och Tynnered. Utredningen
visar bland annat att en majoritet av de boende i de nybildade bostadsratterna ar nojda
med bade sitt boende och sitt naromrade, att allmannyttan ser positivt pA ombildningarna
och att bostadsratterna har haft en roll i att skapa stabilitet och dka tryggheten i respektive
omrade. Allmannyttans upprustningar och den allmanna utvecklingen i omradena under
samma tidsperiod gor det svart att bedéma hur mycket ombildningarna i sig har paverkat
utvecklingen. Svarsfrekvensen i enkdtundersdkningen uppgick till 30 procent, vilket ar
for lagt for att dra statistiskt sakerstallda samband baserat pa det insamlade underlaget.

Stadsledningskontorets beddmning ar att forskningsstudien inte kan ses som en
utvérdering i den bemarkelsen att det funnits tydliga mal fér ombildningarna som nu har
foljts upp. Istéllet &r utredningen en studie i de effekter som ombildningarna har resulterat
i med utgangspunkt i de fragestallningar som anges i kommunstyrelsens beslut 2017-09-
06 § 618. Tidsaspekten har spelat roll for hur utforlig och omfattande studien har kunnat
bli. Sammantaget och med de forutsattningar som givits anser stadsledningskontoret att
utredningen svarar val mot uppdraget.

Ekonomiska konsekvenser
Utredningens resultat innebar inga ekonomiska konsekvenser for staden. Ekonomiska
konsekvenser for de boende beskrivs i utredningen.
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Barn-, mangfalds- och jamstalldhetsperspektivet

Utredningen kommenterar dessa perspektiv inom ramen for sociala konsekvenser av
ombildningarna samt demografisk sammanséttning och flyttménster. Mangfalden av
boende har 6kat med en delvis annan sammansattning bland inflyttande efter
ombildningarna. Till exempel bor det nu fler barnfamiljer, boende med hogre
utbildningsniva och hogre anstéllningsgrad i omradena. Utredningen har inte jamfort
utvecklingen i de nybildade bostadsratterna med den i kvarvarande hyresratter inom
omradena.

Miljoperspektivet

I utredningen beskrivs de renoveringar av bostadshusen och de férandringar i utemiljon
som har gjorts efter det att ombildningarna har agt rum. Vanliga atgarder i
bostadsrattsforeningarnas fastigheter efter ombildningen rér bland annat ventilation,
stammar, fasad, lagning av armering i betongbjalklag och byte till LED-belysning.
Utmarkande &r att alla bostadsrattsforeningarna har valt att gora antingen ett stambyte
eller relining medan det inte har gjorts i ndgon av allméannyttans fastigheter. Detta kan
bero pa att allmannyttans planerade atgarder ingar i ett stérre program och att det darfor
tar langre tid tills de nar just dessa omraden.

Omvarldsperspektivet

| Stockholm har det skett manga fler ombildningar jamfort med i Géteborg.
Erfarenheterna fran Stockholm har redovisats i en rapport av Sweco (2012). Aktuell
forskningsstudie om ombildningar i Goteborg innehaller en lista 6ver andra kéllor som
utgor ett referensmaterial i fragan.

Bilagor

1. Protokollsutdrag kommunstyrelsen, 2017-09-06 § 618 samt yrkande
Martin Wannholt, 2017-06-14

2. Utredningen: Ombildning av hyresratter till bostadsréatter i Goteborgs

ytterstadsdelar — En uppféljningsstudie
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Arendet

Kommunstyrelsen beslutade 2017-09-06 8§ 618 enligt yrkande av Martin Wannholt,
2017-06-14, att uppdra till stadsledningskontoret att genomfora en ordentlig utvardering
av Forvaltnings AB Framtidens (Framtiden) ombildningsprojekt av hyresrétter till
bostadsratter i Lovgardet, Eriksbo och Tynnered. Stadsledningskontoret har uppdragit at
Centrum for boendets arkitektur att genomfora utvéarderingen, se bilaga 2.

Beskrivning av arendet

Bakgrund
Under aren 2006 till 2008 ombildades 580 allmannyttiga hyreslagenheter i de tre
ytteromradena Lovgardet, Eriksbo och Tynnered.

Framtiden har i uppdrag enligt sitt nuvarande dgardirektiv att bidra till att skapa en stad
med blandade bostads- och upplatelseformer.

I kommunfullméktiges budget anges att stadsutvecklingen aktivt ska bidra till att minska
segregationen och minska skillnaderna i livsvillkor och halsa. | budgeten anges ocksa att
omraden ska planeras for att uppna en mangfald av upplatelseformer och bostadstyper,
aven om det inte utesluter att nya hyresréatter byggs i omraden med manga hyresratter.

Forskningsstudie om ombildningsprojekten

Stadsledningskontoret har gett uppdraget att genomféra en oberoende utvérdering av
ombildningsprojekt av hyresratter till bostadsratter till en forskargrupp pa Centrum for
boendets arkitektur pa Chalmers tekniska hdgskola, under ledning av Ola Nylander,
professor inom arkitektur och samhé&llsbyggnadsteknik samt byggnadsdesign.
Forskargruppen har under varen 2018 genomfort uppdraget med foljande fragestallningar
som utgangspunkter:

e Sociala konsekvenser
Paverkan pa social rorlighet och effekter for kvarboende hyresgaster
Effekter for hela bostadsomradet

e Ekonomiska konsekvenser

o Tekniska konsekvenser gallande forvaltning av fastigheterna

Fokus i studien har framforallt varit pa hyresgasternas och foreningarnas upplevelse av
ombildningen och bostadsomradena idag. Studien innefattat bland annat litteraturstudier,
intervjuer och enk&tundersokningar. Utvarderingen finns i sin helhet i bilaga 2.

Sammanfattning av resultatet av utvarderingen

Studien visar att ombildningarna har varit en lang och arbetskravande process for
inblandade parter, framforallt for allmannyttan och de boende, men aven for
medverkande banker, da det har varit svart att vardera hyresratter i
miljonprogramsomraden. Manga av de boende har haft liten eller ingen erfarenhet av att
kOpa, aga och forvalta fastigheter. Det har kréavts ett stort engagemang bade hos séljare
och kopare. Idag utgor de ombildade lagenheterna fungerande och stabila
bostadsrattsforeningar. De tre berdrda allménnyttiga bostadsforetagen Bostads AB
Poseidon, Bostadsbolaget och Familjebostader har positiva erfarenheter av
ombildningarna. Det &r och har varit ett bra samarbete med de nya
bostadsrattféreningarna.
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Utredarna lyfter fram bostadsréttsforeningarnas styrelsers arbete. Det har varit en stor
arbetshorda for styrelserna att sétta sig in i nya arbetsomraden med olika boendeformer,
forsta och ta hand om tekniska fragor kring forvaltning, underhall och reparation, och att
fa balans i féreningarnas ekonomi. De ombildade foreningarna har gjort omfattande
renoveringar och underhallsarbeten pa sina fastigheter. Nya rorstammar, inglasning av
balkonger och renovering av trapphus ar nagra av de insatser som genomforts.
Renoveringarna har inneburit mattliga eller inga 6kningar av avgifterna. De ombildade
husen &r i lika bra, eller bttre skick, an allménnyttans motsvarande hus i samma omrade.
Styrelserna gor ocksa en viktig social insats i de respektive stadsdelarna. De utgdr en
social resurs for 6kad trygghet och trivsel pa en samhéllelig niva mellan det kommunala
och medborgarna.

De boende som under ombildningsprocessen kdpte en lagenhet och de som i senare skede
kopt en bostadsratt i de ombildade foreningarna ar 6verlag nojda med sitt bostadsomrade.
83 procent av de svarande uppger att de trivs mycket bra med sin lagenhet. En enligt
utredarna anmarkningsvérd hog siffra. Studien konstaterar att det &r en bostadskvalitet att
bo i en egen, agd lagenhet. Det pagar och har pagatt en intensiv ombyggnads- och
renoveringsaktivitet interiort i de ombildade lagenheterna. Att kunna bygga om och
paverka det egna boendet ar en viktig del av boendekvaliteten.

Studien visar att det ekonomiskt sett har varit en bra affar for de som kopte en lagenhet
vid ombildningen och sedan salt den i ett senare skede. Avgiften for bostadsratterna har
varit nagot lagre an den tidigare hyran for samma lagenhet och priserna for lagenheterna
var lagt satta. For manga hushall har det darigenom skapats majligheter att gora
boendekarriar.

I undersdkningen har det framkommit problem for de boende som valt att inte vara med i
ombildningen och istéllet bo kvar i en hyresrétt, med en nybildad férening som hyresvard
istallet for ett allmannyttigt bostadsbolag. Dessa hushall &r inte lika positiva, varken till
boendet i sin lagenhet eller till bostadsomradet som de som kopte lagenhet i under
ombildningarna.

Utredarna noterar att det har skett en forandring i hushallen i de tre omradena. Bland de
som koper en bostadsrétt i de ombildade lagenheterna ar utbildningsnivan hogre an hos
de som bor kvar sedan innan ombildningen. De som flyttar in &r i huvudsak barnfamiljer
och en majoritet ar nya svenskar. De som flyttar ut &r aldre infédda svenskar. Detta &r
samtidigt en utveckling som galler i stadsdelarna som helhet. Omflyttningsgraden har
under hela perioden varit pa 10 procent, samma niva som inom allmannyttan i Goteborg.

Utvarderingen visar att de boende i de ombildade fastigheterna upplever hég grad av
trygghet. Det ar svart att stalla det i relation till omgivande hus och stadsdelar da
allménnyttan kontinuerligt arbetat med olika former av renoveringar och
trygghetsatgarder. Det ar sannolikt sa att ombildningarna varit med och skapat stabilitet
och ¢kad trygghet. Men i vilken grad det paverkar, eller i vilken grad utvecklingen i
allmannyttans motsvarande arbete ar en paverkande faktor har utredarna haft svart att dra
slutsatser om i den hdr utvarderingen.

Utredarna pekar pa behovet av fortsatt forskning inom omradet. De ser det som sarskilt
intressant att studera ombildningarnas paverkan pa flyttmonster, flyttorsaker och
brottslighet. Det skulle ge information som kan paverka fortatning och komplettering av
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miljonprogramsomraden. Vidare anser forskarna att det vore intressant att studera de
olika foreningarna var for sig for att undersdka hur ombildningens konsekvenser skiljer
sig at i de olika omréadena.

Stadsledningskontorets bedémning

Stadsledningskontorets beddmning ar att forskningsstudien inte kan ses som en
utvardering i den bemarkelsen att det funnits tydliga mal fér ombildningarna som nu har
foljts upp. Istallet ar utredningen en studie i de effekter som ombildningarna har resulterat
i med utgangspunkt i de fragestallningar som anges i kommunstyrelsens beslut 2017-09-
06 § 618.

Forskningsstudien har angripit uppdraget brett, genom att anvanda flera olika slags kéllor
sasom litteraturstudier, intervjuer och enkatundersokningar. Studien pekar pa svarigheten
att vardera ifall ombildningarna har varit positiva eller negativa for omradena som helhet.
Istallet for en vardering har forfattarna velat nyansera bilden av ombildningarna och bidra
till 6kad kunskap.

Stadsledningskontoret konstaterar att bostadsratterna har haft betydelse for stabiliteten
och tryggheten i de undersokta omradena. Det &r tydligt att en majoritet av de som bor i
de ombildade bostadsréatterna &r ndjda med sitt boende. Allmannyttans upprustningar och
den allménna utvecklingen i omradena gor det svart att bedéma hur mycket
ombildningarna i sig har paverkat utvecklingen. Svarsfrekvensen i enkatundersokningen
uppgick till 30 procent, vilket ar for lagt for att dra statistiskt sakerstallda samband
baserat pa det insamlade underlaget. Det svara &r alltsa att isolera effekterna av
ombildningarna i relation till omradenas allméanna utveckling.

Tidsaspekten har spelat roll for hur utforlig och omfattande studien har kunnat bli.
Sammantaget och med de forutséttningar som givits anser stadsledningskontoret att
utredningen svarar val mot uppdraget.

Henrik Levin Jessica Granath

Planeringsledare Avdelningschef
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Ombildning av hyresritter till bostadsritter

1 Goteborgs ytterstadsdelar

En uppfoljningsstudie

Rapporten ar en utvardering av den ombildning av hyresratter till bostadsratter som
Goteborgs allmannyttiga bostadsbolag genomférde 2006-2008. Nu tio ar efter ombildningen
gor Centrum for Boendets arkitektur pa Chalmers en uppfoljning av ombildningen.

Chalmers Arkitektur och
Samhallsbyggnadsteknik,

. CENTRUM FOR »
41296 Goteborg, +46317721000 BOENDETS[d -IA!
/www.chalmers.se/sv/centrum/cba/ ARKITEIUR

) CHALMERS




Forord

Ombildning av hyresratter till bostadsratter ar idag en het fraga med manga
ideologiska kopplingar. Det handlar om hur vi vill att vara stadsdelar ska
utvecklas, hur bostadsbristen ska l6sas, vilka mojligheter manniskor med olika
ekonomiska forutsattningar ska ha i sitt boende.

A ena sidan dberopar foresprakarna for ombildning majlighet till blandning av
upplatelseformer i omraden dominerade av hyresratter, mojlighet for
individen att paverka sitt boende och att gora boendekarriar, mojlighet att
finansiera upprustning och nybyggnation och storre incitament for
lagenhetsinnehavarna att ta hand om sitt bostadsomrade.

A andra sidan menar motstandarna att ombildning tranger undan ekonomiskt
svaga hushall, urholkar hyresrattens status och endast bidrar till enskilda
individers ekonomiska vinning.

Under 2006-2008 ombildades 580 allmannyttiga hyreslagenheter i tre av
Goteborgs ytteromraden, enligt direktiv fran Forvaltnings AB Framtiden. Tio
ar senare, under januari-maj 2018, gérs den har uppféljningsstudien, med
utgangspunkt i sociala, tekniska och ekonomiska aspekter, och fokus
framforallt pa de boendes och féreningarnas upplevelse av ombildningen och
bostadsomradena idag.

Med den har utvarderingen vill vi i forskargruppen bidra till 6kad kunskap och
darmed en nyanserad debatt om ombildningar av hyresratter till
bostadsratter i férortsomraden.

Vi som gjort rapporten ar:

Professor Ola Nylander, arkitekt, projektledare, Chalmers CBA
ola.nylander@chalmers.se, +46730346348

Arkitekt Lina Jonsdotter, projektkoordinator, Radar Arkitektur & Planering AB
PhD Arkitekt Kaj Granath, Chalmers, CBA
Professor emeritus, Jan Paulsson, arkitekt, Chalmers CBA

Johan Gren, amanuens, Chalmers CBA

Vidare har féljande deltagit i en referensgrupp till projektet:
Docent Paula Femenias, arkitekt, Chalmers ACE
Docent Liane Thuvander, arkitekt, Chalmers, ACE

Docent i etnologi, Joakim Forseman, Radar Arkitektur & Planering AB
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Sammanfattning

| januari 2018 gav Stadsledningskontoret vid Goteborgs stad uppdrag till Centrum for
boendets arkitektur (CBA) att utvardera de ombildningar av allmannyttiga hyresratter som
genomfordes mellan 2006 och 2008. Sammanlagt handlade det om 580 bostader i
stadsdelarna Tynnered, Lovgardet och Eriksbo.

Syftet med ombildningarna var att Goteborg stad ville verka for en storre blandning av
upplatelseformer i stadsdelar med hog andel hyresratter. Beslutet om att gora en
utvardering togs av Kommunstyrelsen i september 2017, som darefter gav
Stadsledningskontoret (SLK) i uppdrag att genomféra en utvardering av resultatet av de
genomfdrda ombildningarna. | uppdraget ingick att utvardera sociala, ekonomiska och
tekniska konsekvenser av ombildningarna. Vilket gavs i uppdrag till CBA att gora.

Utvarderingen har genomforts av en forskargrupp med Ola Nylander, Lina Jonsdotter, Jan
Paulsson, Johan Gren och Kaj Granath. | arbetsgruppen har vid diskussioner Paula
Femenias, Joakim Forsemalm och Liane Thuvander deltagit.

Utvardering har bestatt av tre delar: en omvarldsanalys, kvalitativa djupintervjuer och en
enkatundersokning. Materialet har tagits fram, analyserats och sammanstallts av
forskargruppen. Metoden har haft bade kvalitativa och kvantitativa inslag. Utvarderingen
har gjorts under en relativt kort period under varen 2018 och &r pa manga satt en
explorativ studie.

Det sammanfattade resultatet av utvarderingen ar foljande:

Ombildningarna har varit en Iang och arbetskrdvande process for inblandade parter,
framforallt for allmannyttan och de boende, men dven foér medverkande banker, da det har
varit svart att géra en rimlig ekonomisk vardering av hyresratter i miljonprogramsomraden.
Manga av de boende har haft liten eller ingen erfarenhet av kdpa, dga och foérvalta
fastigheter. Det har kravts ett stort engagemang bade hos séljare och kopare.

Det har varit en stor arbetsborda for styrelserna i de nybildade bostadsrattsféreningarna.
Att satta sig in i nya arbetsomraden med olika boendeformer, hyresvardsansvar gentemot
kvarboende hyresgaster, forsta och ta hand om tekniska fragor kring forvaltning, underhall
och reparation, men ocksa att fa balans i féreningarnas ekonomi har inneburit stora
utmaningar.

BRF-styrelserna gor en viktig social insats i de respektive stadsdelarna. De utgér en social
resurs for 6kad trygghet och trivsel pa en samhallelig niva mellan det kommunala och
medborgarna.

De tre berorda allmannyttiga bostadsforetagen Bostads AB Poseidon, Bostadsbolaget och
Familjebostader har positiva erfarenheter av ombildningarna. Det ar och har varit ett bra
samarbete med de nya bostadsrattféreningarna.

Omflyttningsgraden var inledningsvis relativt 1&g, men har under de senaste aren 6kat. Over
hela perioden, fran tiden da ombildningarna dgde rum for tio ar sedan, ar
omflyttningsandelen 10%. Det ar samma niva som omflyttningen inom allménnyttan i
Goteborg som helhet.



De boende som under ombildningsprocessen kopte en lagenhet och de som i senare skede
kopt en bostadsratt i de ombildade foreningarna ar 6verlag noéjda med sitt bostadsomrade.
83% av de svarande uppger att de trivs mycket bra med sig lagenhet. En anmarkningsvard
hog siffra. Att bo i en egen, dgd lagenhet ar bostadskvalitet.

Det har skett en férandring i hushallens demografi i de tre omradena. Bland de som képer
en bostadsratt i de ombildade lagenheterna ar utbildningsnivan hogre an i de befintliga
hushallen, antalet barn fler, medeldldern lagre och andelen pensionarer avsevart lagre.
Andelen hushall som talar bade svenska och nagot annat sprak 6kar markant, medan
andelen helt svensksprakiga hushall minskar. Detta ar samtidigt en utveckling som galler for
omradena som helhet och kan inte direkt sdgas vara en konsekvens av ombildningen, utan
snarare av den omflyttning som skett som resultat av ombildningen.

Ekonomiskt sett har det varit en bra affar for de som kopte en lagenhet vid ombildningen
och sedan salt den i ett senare skede. Manadsavgiften for bostadsratterna har varit nagot
lagre an den tidigare hyran for samma lagenhet och priserna foér lagenheterna var lagt satta.
For manga hushall har det darigenom skapats mojligheter att géra boendekarriar och kopa
radhus, eller villa i lagen utanfér Goteborg.

| undersokningen har framkommit problem for de boende som valt att inte vara med i
ombildningen och istallet bo kvar i en hyresratt, med en nybildad forening som hyresvard
istallet for ett allmannyttigt bostadsbolag. Dessa hushall &r inte lika positiva, varken till
boendet i sin lagenhet eller till bostadsomradet som de som kopte lagenhet i under
ombildningarna. | undersokningen framkommer exempel pa att dessa hushall kdnner sig
exkluderade och att de har svart att fa gehor for 6nskemal om forbattringar i lagenheterna.

De ombildade foreningarna har gjort omfattande renoveringar och underhallsarbeten pa
sina fastigheter. Nya rérstammar, relining av rérstammar, omfogningar av tegelfasader,
inglasning av balkonger, nya tak och hangrannor, renovering av trapphus, ny belysning och
nya lassystem &r nagra av de insatser som genomforts. Detta ar renoveringar som ar gjorda
med mattliga 6kningar, eller inga 6kningar alls av avgifterna. De ombildade husen ar i lika
bra, eller béattre skick, dn allmannyttans motsvarande hus i samma omrade.

Det pagar och har pagatt en intensiv ombyggnads- och renoveringsaktivitet interiort i de
ombildade ldgenheterna. Att kunna bygga om och paverka det egna boendet ar en viktig
del av boendekvaliteten. Har syns en pataglig skillnad i aktivitet mellan boende i BR och HR.
De boende i HR har inte alls samma mojlighet att paverka sin boendemiljo.

Utvarderingen visar att de boende i de ombildade fastigheterna upplever hog grad av
trygghet. Det ar svart att stalla det i relation till omgivande hus och stadsdelar da
allmannyttan kontinuerligt arbetat med olika former av renoveringar och
trygghetsatgarder. Det dr sannolikt sa att ombildningarna varit med och skapat stabilitet
och 6kad trygghet. Men i vilken grad det paverkar, eller i vilken grad utvecklingen i
allmannyttans motsvarande arbete ar en paverkande faktor ar det svart att dra slutsatser
om i den har utvarderingen.

Fortsatt forskning inom omradet ar viktigt att fa igang. Bland annat om ombildningarnas
paverkan pa flyttmonster, flyttorsaker och brottslighet. Det skulle ge information som kan
paverka fortatning och komplettering av Miljonprogramsomraden. Idag flyttar manga fran
de ombildade bostadsratterna till radhus och villor i grannkommunerna. Med ratt
komplettering av radhus och smahus i Tynnered, Lovgardet och Eriksbo skulle de har



hushallen kunna bo kvar i sin stadsdel. Vidare vore det intressant att studera de olika
foreningarna var for sig for att underséka hur ombildningens konsekvenser skiljer sig at i de
olika omradena.

Den renoveringsiver som omedelbart uppstar efter ombildningarna kan ocksa ses som en
uppmaning till forvaltare av hyresratter att utveckla metoder for 6kat boendeinflytande
avseende utformningen av den enskilda lagenheten dven for hyresgaster. Det finns inget
skal att tro att behov och 6nskemal i det har avseendet avsevart skiljer sig mellan boende i
BR och HR.

Boendesituationen for de som valjer att bo kvar med hyresratt behover ocksa
uppmarksammas. Den tydliga 6kning av trivsel och boendekvalitet som rapporteras fran de
nya bostadsrattsinnehavarna far inte forringa den minskade trivseln hos dem som inte velat
eller inte kunnat delta i ombildningen. Det vore angelaget att, infor eventuella kommande
utforsaljningar, utveckla metoder fér att minska de negativa konsekvenserna for de
kvarboende i hyresratt. Allmannyttan har, i kraft av sin storlek, sitt uppdrag och sin
historiska roll, ett sarskilt ansvar i dessa fragor.



Centrum for boendets arkitektur

Centrum for boendets arkitekturs (CBA) ar ett nystartat centrum pa Chalmers, institutionen
for Arkitektur och Samhallsbyggnadsteknik. Genom CBA vill Chalmers lyfta fram
arkitekturperspektivet i bostadsbyggandet.

Med centrum foér boendets arkitektur, CBA, byggs en nationell plattform for
kunskapsformedling, diskussion, utvecklingsarbete och forskning kring boende och bostad.
En plattform for 6kad samverkan mellan naringsliv och akademi med gemensamma
forskningsansokningar och FoU-projekt for bostadsutvarderingar och bostadsutveckling och
utveckling av ny kunskap inom teknik, ekonomi och sociala fragestallningar.

Malsattningen for CBA &r att genom samverkan i branschen vara med och lyfta svensk
bostadsarkitektur till internationell toppklass och medverka till att nya bostader framjar
hélsa och vélbefinnande — en forutsattning for langsiktigt och hallbart byggande.

CBAs verksamhet bygger pa intresse och samverkan med naringslivet i form av
arkitektkontor, bostadsorganisationer och myndigheter. For ndrvarande har CBA ett 30-tal
medlemmar.

Uppdraget for Stadsledningskontoret ar ett av de FoU-projekt som CBA gor. Fér mer
information se hemsidan http://www.chalmers.se/sv/centrum/cba.
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Uppdraget

| januari 2018 gav Stadsledningskontoret vid Goteborgs stad uppdrag till Centrum for
boendets arkitektur (CBA) att utvardera de ombildningar av allmannyttiga hyresratter som
genomfordes mellan 2006 och 2008. Sammanlagt handlade det om 580 bostader i
stadsdelarna Tynnered, Lovgardet och Eriksbo.

Syftet med ombildningarna var att Goteborg stad ville verka for en storre blandning av
upplatelseformer i stadsdelar med hog andel hyresratter. Beslutet om att gora en
utvardering togs av Kommunstyrelsen i september 2017, som darefter gav
Stadsledningskontoret (SLK) i uppdrag att genomféra en utvardering av resultatet av de
genomforda ombildningarna. | uppdraget ingick att genomféra en kvalitativ extern
utvardering av AB Framtidens omvandlingsprojekt av hyresratter till bostadsratter i
Lovgardet, Eriksbo och Tynnered och utvardera sociala, ekonomiska och tekniska
konsekvenser av ombildningarna. SLKs malsattning ar att aterrapportera uppdraget till
kommunstyrelsen under varen 2018.

Uppdraget har en koppling till Férvaltnings AB Framtiden agardirektiv fran 2015 att bidra till
att skapa en stad med blandade bostads- och upplatelseformer. Med tillagg att
kommunfullmaktige givit Framtiden i uppdrag att senast hosten 2017 redovisa bolagets
arbete med att skapa en stad med blandade bostads- och upplatelseformer i saval befintligt
bestand som genom nybyggnation.

Riktlinjer fér uppdragets prioritering infor eventuella vagval var att tid gar fére kvalitet som
gar fore kostnad/resurs.

Bakgrunden

Mellan 2006 och 2008 ombildade Framtidens dotterbolag 580 hyresratter till bostadsratter.
Totalt sett i hela Goteborgs kommun ombildades 4 141 hyresratter till bostadsratter under
samma period.

Syftet med ombildningarna var att 6ka manniskors valfrihet och bidra till ett 6kat inflytande
bland hyresgasterna. Ett antal lampliga omraden pekades ut dar bostadsratten var en
underrepresenterad upplatelseform och dar Framtidenkoncernen dgde en storre andel av
hyresratterna. Urvalet blev 5 nya BRF-foreningar i Tynnered, en ny BRF-forening i Lovgardet
och en ny BRF-férening i Eriksbo.

Gemensamt for de sju bostadsrattsomvandlingar har varit att det kravt tid och engagemang
fran fastighetsagarens sida. Ombildningarna i Lévgardet och Eriksbo tog cirka tva ar att
genomfora. Ombildningarna i Tynnered gick nagot snabbare. Osdkerhet kring
boendeformen bostadsratt var ett problem.



Metod

Utvarderingen har genomforts av en forskargrupp bestaende av Ola Nylander, Lina
Jonsdotter, Jan Paulsson, Johan Gren och Kaj Granath. | arbetsgruppen har vid diskussioner
Paula Femenias, Joakim Forsemalm och Liane Thuvander deltagit.

Utvarderingen har bestatt av tre delar: en omvarldsanalys, kvalitativa djupintervjuer och en
enkdtundersékning, och har kompletterats av statistikunderlag fran SCB. Materialet har
tagits fram, analyserats och sammanstallts av forskargruppen. Metoden har haft bade
kvalitativa och kvantitativa inslag. Utvarderingen har gjorts under en relativt kort period
under varen 2018 och ar pa manga satt en explorativ studie.

Ambitionen har varit att ha ett brett angreppssatt med manga olika slags kéllor for fa flera
olika perspektiv och ingangar.

| CBAs uppdrag ingick att utvdardera ombildningarna utifran tre olika aspekter:

e Sociala konsekvenser - paverkan pa social rorlighet och effekter for kvarboende
hyresgaster. Effekter for hela bostadsomradet.

e Ekonomiska konsekvenser

e Tekniska konsekvenser gallande forvaltning av fastigheterna.

Tyngdpunkten har legat pa att utvardera ombildningarnas sociala konsekvenser vilket
genomforts genom en enkat till samtliga boende i de aktuella bostadsrattsforeningarna,
och genom intervjuer med samtliga i bostadsrattsforeningarnas styrelser.

Litteraturstudier

Som ramverk for studien har gjorts en genomgang av kommunala handlingar som beror
amnet, aktuella begrepp och en rapport fran Sweco (2012) om ombildningarna som &gt
rum i Stockholm. Férutom denna rapport har dven anvéants texter som (i ett urval):

e Erfarenheter fran Framtiden koncernens tidigare ombildning fran hyresratt till
bostadsratt, fran Framtiden 2010.

e Erfarenheter fran Botkyrka om andelslagenheter, av Ulf Nyqgvist, Botkyrkabyggen

e Redovisning av Forvaltnings AB Framtidens arbete med att skapa en stad med
blandade bostads- och upplatelseformer i sa val befintligt bestand som
nybyggnation enligt kommunfullmaktiges handling 2016 nr 227.

e Motion av Axel Josefson (M), Ann Catrine Fogelgren (L) och David Lega (KD) om att
andra agardirektivet for Forvaltnings AB Framtiden, handling fran 2016.

e  Ombildning fran hyresratt till bostadsratt om Framtidenkoncemens uppdrag fran
2003 och framat. Fran Framtiden, 2010.

e Bostadsrattens segertag. En uppsats om bostadsratten och dess betydelse for
Stockholms utveckling, av Jan Jornmark, 2007 samt Miljonprogrammet och
bostadsratter, ocksa av Jornmark.

Tre omraden och sju bostadsrittsforeningar

Studien har undersokt bostadsrattsforeningarna i de tre omraden déar hyresratter
ombildades till bostadsratter 2006-2008 enligt Framtidens direktiv och omfattar sju
bostadsrattsforeningar: fem i Tynnered, en i Lévgardet och en i Eriksbo.
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Referensomriden i kvarvarande hyresrittsbestind

For att kunna jamfora utvecklingen i bostadsrattsforeningarna med de fastigheter som inte
ombildats har ett narliggande hyresrattsomrade i respektive stadsdel valts ut som
referensomrade. Nedan visas valda referensomraden som férvaltas av allmannyttan med
prickad linje och bostadsratterna med heldragen linje, fran vaster: Tynnered, Lovgardet,
Eriksbo.
.

Intervjuer med representanter ur styrelserna

For att fa bostadsrattsforeningens perspektiv och specialkunskap intervjuades
representanter fran de sju olika féreningarnas styrelser, en intervju per forening.
Intervjuerna genomférdes som ett samtal baserat pa en uppséattning fragor kring
ombildningen, omradets utveckling, styrelsearbetet, tekniska och ekonomiska fragor och
skotseln av fastigheten. Inspelning med mobiltelefon fanns med som hjalpmedel for
noteringar. De intervjuade personerna ar eller har varit fortroendevalda ordférande eller
ledamoter i de ombildade bostadsrattsféreningarna. | sex av féreningarna medverkade tva
personer; ordférande och vice ordférande eller fére detta ordférande eller tva
styrelsemedlemmar. | en forening medverkade en person som ar ordférande. Flera av de
intervjuade bodde som hyresgaster i husen fore och under ombildningen medan nagra
flyttat in efter ombildningen.

Ovriga intervjuer
For att fa fler perspektiv har intervjuer genomforts med:

Pedram Kouchakpour, regionchef Hyresgastféreningen
Marie Linder, forbundsordférande pa Hyresgastféreningen

Anders S6derman, VD Bostads AB Poseidon
Johan Niklasson, teknisk chef Bostads AB Poseidon

Katrin Amgarth, marknadschef marknad och kommunikation Familjebostader
Ulf Berglund, ekonomichef pa Familjebostader

Leif Andersson, f d chef for Fastighetsutveckling Bostadsbolaget
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Enkit

For att fa lagenhetsinnehavarnas perspektiv skickades en enkat ut till samtliga bostadsratts-
och hyresréttsinnehavare i féreningarna i de tre omradena i Tynnered, Eriksbo och
Lovgardet. Enkaten bestod av ett hafte pa engelska och svenska med 56 flervalsfragor med
kommentarsfalt och nio fritextfragor. Fragorna rorde hushallet, bostaden, fastigheten och
bostadsomradet, foreningen och 6vrigt. | enkdten fanns mojlighet att ange intresse for att
delta i utlottning av biobiljetter. Veckan innan enkéten skickades ut sattes informationsblad
om att en enkat var pa vag upp i trapphusen. Styrelserna ombads dven under intervjuerna
att informera sina medlemmar. Enkaten skickades ut i tvda omgangar: den forsta i mars 2018
och den andra till de hushall som inte svarat i april 2018. Under tiden fanns dven samma
enkat pa engelska eller svenska pa webben via en lank.

AktivBo fran referensomriden

Allmannyttan gor arligen en stor hyresgastundersokning i sitt bestand med hjalp av
foretaget AktivBo. For att kunna jamfora enkatresultat med kvarvarande hyresratter har ett
par fragor ur allmannyttans enkdtundersokning fran 2017 valts ut for respektive
referensomrade.

Brottsstatistik

Ett samtal om brottsstatistik med Thomas. K. Pettersson, Kommissarie pa Polisregion vast,
Verksamhetsstyrning & analys (2018-05-18) samt siffror fran polisen har hamtats for att
kunna kommentera siakerheten i omradet. Denna behover dock fordjupas for att kunna
sdga nagot om ombildningens effekter pa brottsstatistiken.

Statistik frin SCB

Statistik angaende befolkningens demografi, utbildning och bakgrund har med hjalp fran
Stadsledningskontoret hamtats fran Registret 6ver totalbefolkningen och
Utbildningsregistret, for att ge en bakgrund till utvecklingen i stadsdelarna.

Bostadsrittsforeningarnas drsredovisningar

For att fa tillgang till omflyttningar, hyror och avgifter har bostadsrattsféreningarnas
arsredovisningar anvants.

Statistik frin och samtal med mdiklare

For att se prisutvecklingen i de olika omradena och hjalp att kommentera marknadslaget
har méaklare vid tre olika maklarfirmor, Bjurfors, Fastighetsbyran och Lansfastigheter,
verksamma i respektive omrade, bistatt med kommentarer och foraljningsstatistik.

Webbenkdt till allmannyttans forvaltare

For att kunna jamfora vilka tekniska forandringar som gjorts i de ombildade bostadsratterna
med kvarvarande hyresratter i omradet fick forvaltarna for de allmannyttiga hyresratterna i
respektive omrade svara pa en webbenkat med fragor om vilka férandringar som gjorts i
fastigheten. | Eriksbo skickades enkaten ut till tre personer som varit forvaltare i omradet i
olika perioder sedan ombildning och vars samlade kunskap antogs heltackande beskriva
atgarderna i fastigheten. For bostadsratterna stélldes samma fragor semistrukturerat vid
intervjuerna med styrelserna och kompletterades per mail efterat i det fall det behovdes. |
webbenkéaten var fragorna uppdelade i olika atgarder per byggnadsdel, t ex “fonster” (ingen
atgard/reparerat/malat om/bytt ut/annat) men da grinsdragningarna blev svara redovisas
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istallet om nagon atgérd gjort 6ver huvud taget. ”Bytt ut” och “malat om” redovisas
darmed som en atgard. Vart att notera ar ocksa att allmannyttans forvaltare bara haft
webbenkaten att fylla i medan bostadsrattsféreningarnas uppgifter kommit genom ett
samtal dar oklarheter, gransdragningar, detaljer osv kunnat diskuteras. Man kan missténka
att allmannyttans forvaltare t ex inte fyllt i mindre underhallsatgdrder, medan dessa syns i
bostadsratternas svar.

Planunderlag frin stadsbyggnadskontoret

For att se byggnadernas ursprungliga utférande har ritningsmaterial fran
Stadsbyggnadskontoret anvants.

Killor

Sweco 2012: Ombildning av hyresriitter till bostadsrétter inom allmdnnyttans bestand 2007-2010.
Slutrapport pa uppdrag av Stockholms Stadshus AB. Stockholm. Sweco Eurofutures AB.

Enkatutskick pa gang, Foto Lina Jonsdotter 2018
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Tidigare erfarenheter

Befolkning, bostidder och upplatelseformer i Géteborg

Goteborgs Stad har en befolkning pa ca 572 000 invanare. | Géteborgsregionen, som
omfattar 13 kommuner, bor totalt ca 1012 000 méanniskor. Géteborgs Stad beraknas
passera 600 000 nagra ar in pa 2020-talet. Goteborgs bostadsbestand omfattar ca 270 000
bostadder och i regionen som helhet finns ca 450 000. De nya bostader i Goteborgs Stad,
som byggts efter 2001, utgor ca 6 procent av bestandet. Nytillskottet innebar en langsam
kontinuerlig fornyelse av bostadsbestandet (Goteborgs Stad, Fastighetskontoret 2014).

Ca 55 procent av bostadsbestandet som helhet i Goteborgs Stad upplats med hyresratt. De
allménnyttiga bostadsféretagen dger nastan halften av detta bestand. 26 procent av
bestandet som helhet dgs av bostadsrattsforeningar dar de boende har kopt sin
bostadsratt. 19 procent av bostadsbestandet utgors av dganderétter, de flesta i form av
smahus/egnahem.

Upplatelseformerna varierar kraftigt mellan stadsdelarna. | Ostra Géteborg och Angered
utgors bestandet till ca 70 procent av hyresratter och 10-20 procent av egnahem. | vastra
Goteborg utgors bestandet till ca 25 procent av hyresratter och ca 60 procent av egnahem.
| Centrum och Majorna—Linné ar andelen hyresratter ca 60 procent, bostadsratter ca 40
procent och antalet smahus/egnahem litet (ibid.). Inom stadsdelarna &r i stor utstrackning
hyresradtterna samlade i vissa delomraden och bostadsratter och egnahem i andra for sig.

Ombildningar i Géteborg

Under perioden 2003-16 ombildades drygt 12 300 hyresrattslagenheter till bostadsratter i
Goteborg. Flertalet ombildningar dgde rum under perioden 2003-08, ca 9 300 lagenheter,
och ett mindre antal 2009-16, ca 3000 (Fastighetskontoret och SCB). Ombildningarna har
saledes minskat de senaste aren. Ca 70 procent av ombildningarna dgde rum i Centrum,
Majorna-Linné och Orgryte—Harlanda. Efter ombildningarna &r andelen hyresritter
fortfarande hogre an genomsnittet for Goteborg i dessa stadsdelar; 59 procent i Centrum
och Majorna-Linné och 57 procent i Orgryte—Harlanda. Ombildningarna har hittills varit av
liten omfattning och inte betytt sarskilt mycket fér den totala fordelningen pa
upplatelseform i Goteborg. Men ombildningarna kanske betyder en del just i de
delomraden dar de genomfors. Detta projekt avser att belysa vad ombildningar har betytt i
nagra ytterstadsdelar i Géteborg.

Motiv £6r ombildning

De motiv fér ombildning som framkommer i kommunala handlingar® anknyter dels till en
samhallsplaneringsniva och dels till en hushalls-/boendeniva. Dessutom finns ekonomiska—
strategiska synpunkter fran det kommunala bolaget Férvaltnings AB Framtiden.
Integration/segregation, mangfald, inflytande—ansvar, hallbarhet och resursfrigorande ar
nyckelord.

Pa samhallsplaneringsnivan framhalls att mangfald i boendet och integration ska framjas
och att segregation ska motverkas. Mangfald framjas genom variation nar det géller

1 De motiv som refereras har kommer bl.a. frdn yttranden, yrkanden och tjinsteutlatanden till féljd av motion

2016.02.24 lagd av Josefson, Fogelgren och Lega i Goteborgs Stads fullmaktige om att dandra dgardirektivet
for Forvaltnings AB Framtiden.
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upplatelseformer, hustyper, lagenhetsstorlekar och prisbilder inom staden som helhet men
aven inom olika stadsdelar och delomraden. Méanniskor ska kunna flytta till en annan
boende-/upplatelseform utan att behova flytta fran omradet. Ett byte kan vara saval fran
hyresratt till bostadsratt som det omvanda. Genom mangfald skapas forutsattningar for en
blandad befolkningssammansattning och socialt blandat boende, dvs. integration i motsats
till segregation, enligt Goteborgs kommuns handlingar.

Pa hushalls-/boendenivan framhalls att upplatelseformen pa bostdder kan bidra till att
bryta segregationen. Manniskor i bostadsratt far ta mer ansvar for det egna boendet och
far storre mojligheter att paverka boendemiljon och fastighetens utveckling. Ansvar och
inflytande medfor krav pa samverkan och samarbete boende emellan. Darmed kan boende
lara kdnna varandra vilket kan bidra till att bryta segregation och framja integration.

| de kommunala handlingarna framhalls de géllande juridiska villkoren fér ombildning? och
de ifragasatts inte. Ombildningar varken kan eller ska tvingas fram. Tidigare krévdes enkel
majoritet, dvs. att minst halften av de boende 6nskade ombildning, men alltsedan 1999
(prop. 1998/99: 101) krévs kvalificerad majoritet, dvs. att minst 2/3 av de boende i en
fastighet sager ja till ombildning for att en ombildningsprocess ska fa paborjas. Enskilda
boende har alltid ratt att bo kvar som hyresgaster efter en ombildning.

Forvaltnings AB Framtiden® resonerar kring sin uppgift och inriktning som foérvaltare av
bostdader med hyresratt i Goteborg. Ensidighet i upplatelseformer i staden bidrar till
segregation och Framtiden vill bidra till en battre blandning av upplatelseformerna.
Koncernen tar da fasta pa UN Habitats principer for en hallbar stadsplanering som innebér
att 20-50 procent av den totala boendeytan skall upplatas for laginkomsttagare och att
ingen upplatelseform ska omfatta mer an 50 procent av det totala bestandet. | Géteborg
som helhet upplats ca 55 procent av det totala bestandet med hyresréatt. | fem stadsdelar —
ytteromraden — 6verskrider andelen hyresratter markant 50 procent. |
stadsdelar/delomraden med mer dn 60 procent hyresratter avser Framtiden arbeta for en
okad andel dgande genom komplettering med bostadsratter och egnahem och genom
ombildning. Nyproduktion, dar Egnahemsbolaget kan bygga bostadsratter och egnahem,
och ombildning av hyresratter till bostadsratter ar mojligheter som finns tillhands. |
stadsdelar/delomraden med mindre dn 20 procent hyresratter avser Framtiden arbeta for
att 6ka andelen hyresratter genom nyproduktion.

Forvaltnings AB Framtiden framhaller att den framtida bostadsférsorjningen innehaller
stora ekonomiska utmaningar. Ombildning av hyresratter till bostadsratter kan i viss man
frigora resurser for framtida nyproduktion och upprustning av dldre fastigheter. Samtidigt
ar ombildningar i sig omfattande, tidskravande och komplexa processer.

Forvecklingar med kvarboende hyresgister vid ombildning

Att ombildningar kan innebara konflikter ar val kant. Ombildningar kan upplevas som
forbattring och framsteg av boende som stédjer och medverkar till ombildningar men som
motgang och férsamring av de som motsatter sig ombildningar. Dessa konflikter tas inte
upp till ndrmare diskussion i kommunens eller Framtidens handlingar men de finns
formodligen i bakgrunden.

2 Set.ex.: Andersson 2004
3 Férvaltnings AB Framtiden: Styrelsehandling nr 14, 2017.10.26
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SABO (2007) tar upp erfarenheter och forvecklingar med kvarboende hyresgaster efter
ombildningar. Normalt bor de boende, som inte vill bli bostadsrattsagare efter en
ombildning, kvar som hyresgaster med den nya bostadsrattsféreningen som hyresvard.
Foreningen har samma ansvar och skyldigheter gentemot sina hyresgaster som
bostadsforetaget haft tidigare. Hyresgasten har bytesratt, hyran faststalls i forhandlingar
med Hyresgastforeningen och vid behov av reparation i lagenheten vander sig hyresgasten
till bostadsrattsféreningen.

Men det kan kdnnas besvarligt att vara hyresgast med sina egna grannar som
fastighetsagare. Hyresgaster kan kdnna att den nybildade féreningen inte ar en erfaren och
skicklig hyresvard och uppleva att underhall och skotsel férsamras. Hyresgéaster kan kanna
sig som sekunda boende som inte far adekvat uppmarksamhet. De vet att om de flyttar
kommer ldgenheten att séljas for marknadspris, vilket kan ge bostadsrattsforeningen ett
kapitaltillskott for underhall och modernisering av fastigheten.

Det finns exempel pa strategier for att underlatta ombildning och eliminera motsattningar
mellan nya bostadsrattsforeningar och kvarboende hyresgaster (SABO 2007). Ett alternativ
har varit att det sdljande bostadsféretaget erbjuder likvardiga hyresldgenheter i en annan
fastighet sa att de hushall som inte vill inga i ombildningen far flytta och fortsatta att bo
som hyresgaster bland andra hyresgaster hos samma hyresvard. Fastigheten som éar
foremal for ombildning blir pa sa satt “ren” vad géller de boendes status. Ett annat
alternativ som provats ar att bostadsforetaget koper de lagenheter, dar det bor kvarboende
hyresgéaster som inte vill ingd i ombildningen, och hyr ut i andra hand sa att hyresgasterna
pa detta satt kan bo kvar med samma hyresvard och trygghet i upplatelserelationen som
tidigare.

Gentrifiering

Begreppet gentrifiering® eller gentrifieringsfenomen tas inte upp i kommunens eller
Framtidens handlingarna men begreppet dyker ofta upp i stadsférnyelsesammanhang. Gen-
trifiering har illustrerats med exempel fran antikens Rom, fran varldsmetropoler som New
York, London och Berlin men ocksa fran forandringsprocesser i nutida samhallen och
svenska bostadsomraden. Ruth Glass (1964), engelsk sociolog, anvdnde begreppet pa 1960-
talet for att beskriva hur manniskor av medelklass bérjade flytta in i arbetarklassomraden i
London, som de fann attraktiva. S& smaningom tog denna medelklass 6ver mer och mer och
kom att satta sin pragel pa omradena for att med tiden bli dominerande. Den ursprungliga
arbetarklassbefolkningen flyttade bort och omradenas karaktar forandrades.

Begreppet gentrifiering beskriver en komplex och dynamisk process som innefattar
omflyttningar, rehabilitering/upprustning av den fysiska miljon, forandring av
upplatelseformer, t.ex. fran hyresratt till bostads- eller d4ganderitt, stigande priser osv.
Mindre bemedlade flyttar ut, mer eller mindre mot sin vilja, och ekonomiskt starkare
hushall flyttar in. Gentrifiering innebar i praktiken undantrangning och skapar segregation.

Gentrifiering diskuteras internationellt och har tagits upp i anknytning till
fornyelseprocesser i svenska bostadsomraden, t.ex. av Hedin m.fl. (2012), Holgersson &
Thorn (2014) och Thorn & Ludvigsson (2015). Stadsférnyelsen i Kvillestan pa Hisingen gav

4 Begreppet har en historisk anknytning till engelskan gentry — of gentlemen — av herrskapsklass.
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underlag till boken Den urbana fronten (Despotovic & Thorn, 2016) och upphov till en
diskussion om gentrifieringsfenomen i Kvillestan.

Ombildning av upplatelseformen i ytterstadsomraden dar hyresratter gors om till
bostadsratter initieras med en rad motiv, se sid ... Undantrangning av vissa kategorier
boende, t.ex. de mindre bemedlade som inte anser sig ha rad eller de som helt enkelt inte
ar intresserade av att satsa pa bostadsratt, ar inte ett medvetet syfte. Men risken &r
uppenbar att ombildningar faktiskt i varierande grad bidrar till undantrangning och
segregation. | denna uppfoljning ar vi darfor vaksamma vad galler tecken som tyder pa
gentrifiering.

Erfarenheter av ombildningar i Stockholm

| Stockholm har langt fler ombildningar gt rum jamfort med Goteborg. Under perioden
1998-2002 genomfordes 301 ombildningar av 357 fastigheter med ca 12 000 ldgenheter,
flertalet i Stockholms innerstad. En mindre del av dessa ombildningar slutférdes 2003—
2004. 2007-2010 tackade 354 féreningar med 20 000 lagenheter ja till erbjudande om kép
av sina fastigheter; under denna period var en storre del beldgna utanfor innerstaden.
Sweco (2012) har, pa uppdrag av Stockholms Stadshus AB, foljt upp dessa ombildningar.
Har aterges i korthet nagra erfarenheter av ombildningarna i Stockholm. Vi fokuserar pa
ombildningarnas betydelse fér de boende och pa férhallanden som kan vara intressanta i
jamforelse med Goteborg.

Ombildningarna i Stockholm, i synnerhet de tidiga, dgde i hog grad rum i attraktiva och
centralt belagna fastigheter med fran borjan hoga taxeringsvarden och med lagre
arbetsloshet, hogre andel sysselsatta och farre med ekonomiskt bistand jamfért med
fastigheter som inte ombildades. Nyare fastigheter och fastigheter i gott skick ombildades
tidigare och i hogre grad an aldre fastigheter, vilket antas hdnga samman med att
fastigheternas skick ar av betydelse for de boendes intresse fér ombildning. Fastigheter
med hoga hyresnivaer ombildades i hogre grad &n fastigheter med laga hyror, vilket tolkas
som att nyare fastigheter i attraktiva omraden med hoga taxeringsvarden ar mer populara
och attraktiva for ombildning. | attraktiva innerstadsldgen accepterades inledningsvis en
O0kad boendekostnad eftersom bostadsrattens marknadsvarde bedémdes kunna 6ka med
tiden jamfort med insatsen vid forvarvet. | ytterférort var det vanligt att lagre
boendekostnad krdvdes for att boende skulle gad med pa en ombildning. Den beraknade
forandringen i boendekostnad hade saledes stor betydelse for de boende infor en
ombildning.

De boende i ombildningsfastigheter i Stockholm har fatt svara pa en enkat fore och efter
ombildningen. Samma fragor har stallts till ett urval hyresgaster i liknande allmannyttigt
dgda fastigheter dar ingen ombildning dgt rum. Enkaten visar att ekonomin vagt tyngst for
de boende nar de tagit stallning till forslag till ombildning. En ombildning i ett centralt
beldget och attraktivt omrade kan bli en god ekonomisk affar genom att bostadsrattens
marknadsvarde kan stiga. | ytterstadsomraden ar den framtida boendeekonomin mera
tveksam. Swecos (2012) analys visar att de som ingatt i en ombildning pa sikt fatt lagre
boendekostnader jamfort med boende i fastigheter dar ombildningsprocessen avbrutits.

Ansvar och inflytande 6ver den egna bostadsfastigheten ar en annan viktig faktor. Det
okade inflytandet efter ombildningarna 1998-2004 visar sig bl.a. i byggande av balkonger
och ombyggnad av lokaler och vindar till lagenheter. Det senare har kunnat forbattra
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foreningarnas ekonomi nagot och dven gett ett litet nettotillskott till bostadsbestandet; i
snitt ungefar en lagenhet per ombildad fastighet.

| enkdterna fick de boende svara pa fragan om de generellt sett var positivt eller negativt
installda till den allmanna fragan om allmannyttiga fastigheter ska kunna ombildas till
bostadsratter. Andelen som var negativt instéllda var nagot storre an andelen som var
positivt instdllda. Det var ingen storre skillnad mellan boende i fastigheter dar ombildning
var under diskussion jamfért med boende i andra fastigheter. Héginkomsttagare, unga,
man och utlandsfédda rostade ofta ja till ombildning av den egna fastigheten. Bland de som
slutligen kopte bostadsratt ar ocksa yngre och hushall med hog inkomst vanliga. | slutdndan
syns ingen skillnad mellan utlands- och svenskfédda.

Sweco (2012) finner i sin analys att de allra flesta trivs bra med sin lagenhet, sin fastighet
och sitt bostadsomrade. | de ombildade fastigheterna har de boendes intresse och
engagemang i fragor som ror fastighetens skick, skotsel och ekonomi 6kat och deltagandet i
gemensamma aktiviteter har 6kat. De boende som kopt bostadsratt tenderar att trivas
battre efter ombildningen medan de kvarboende hyresgésterna tenderar att vara mindre
nojda. Detta monster galler dven service och fastighetsunderhall. Gentrifiering tas inte upp i
Swecos studie.

| en sarskild enkat till féreningarnas ordférande fann Sweco (2012) att ordférandena har en
positiv bild av sitt uppdrag som de upplever som roligt och meningsfullt men ocksa tids- och
arbetskrdavande och ibland svart. Ordférandena tycker dock att de boendes engagemang ar
svagt.

De flesta ordférandena bedémer att foreningens ekonomiska situation ar god/mycket god.
De flesta uppfattar ocksa att de investerat mer i fastighetsforbattrande atgarder an vad
som skulle skett om fastigheten forblivit i allmannyttans ago. Sweco (2012) framhaller att
det kan vara vanskligt att jamfora investeringarna i ombildade fastigheter med
allmannyttigt dgda fastigheter. Allmannyttan samlar ofta flera atgarder till samma tillfalle
medan bostadsrattsforeningar sprider sina atgarder dver tid. Allmannyttans atgarder ar
ofta tydligt knutna till fastigheternas alder. Nybildade foreningar gér ofta kostsamma
atgarder, t.ex. stambyten, inom kort efter ombildningen, vilket innebar trygghet ur
underhallssynvinkel och hojt varde pa fastighets- och bostadsrattsmarknaden.

Swecos (2012) enkéter visar att ombildningarna har paverkat de boendes mojligheter att
flytta. De som kopt en bostadsratt i samband med en ombildning uppger att de haft
fordelar nar de senare flyttat till en ny bostadsratt eller ett egnahem. Tva typer av
bostadskarriar analyseras; dels flyttningar ndrmare innerstaden och dels flyttningar till en
bostad som kan ’binda kapital’. Analysen visar att bendgenheten att flytta med dessa syften
ar storre bland hushall som ingatt i en ombildning jamfort med de som inte varit det.
Ombildningarna verkar saledes kunna underlatta bostadskarridrer och rorlighet pa
bostadsmarknaden.

Sa langt Swecos (2012) uppfoéljning av ombildningar i allmannyttans bestand i Stockholm.
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Bostadsrittsforeningarna

Av de studerade bostadsrattsféreningarna ligger fem stycken i Tynnered, en i Eriksbo och
en i Lovgardet. Totalt innehaller de 612 ldgenheter. Nedan féljer en kort introduktion.

BRF (1) Tynnered

Stadsdel Antal lagenheter |Varav hyresratt* |Byggar Ombildningsar
Tynnered 71 9 1965-67 2006

*antalet hyresritter baserar sig pa av styrelsen uppskattat antal vid tiden for intervjun.

BRF (1) Tynnered bestar av en huskropp med fyra-sex vaningar och ligger i nordvastra anden
av omradet. Nagra lagenheter ar souterrangledgenheter. Innan ombildningen tillhérde
fastigheten Bostadsbolaget.

Oversikt, l3ge i Goteborg (https://kso.etjanster.

lantmateriet.se/)
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BRF (1) Tynnered fran entré- och baksidan.
“%“~ Foto Ola Nylander och Lina Jonsdotter 2018
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BRF (2) Tynnered

Stadsdel Antal lagenheter | Varav hyresratt* |Byggar Ombildningsar
Tynnered 70 10 1965—-67 2007

*antalet hyresritter baserar sig pa av styrelsen uppskattat antal vid tiden for intervjun.

BRF (2) Tynnered bestar av en huskropp med fyra-sex vaningar och ligger i norddstra anden
av omradet. Innan ombildningen tillhérde fastigheten Bostadsbolaget.

Oversikt, lage i Goteborg (https://kso.etjanster. Oversikt, lage i niromradet (https://geodata.chalmers.se/)
lantmateriet.se/)

Planritning (Stadsbyggnadskontoret)

BRF (2) Tynnered fran entrésidan. Foto Lina Jonsdotter 2018
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BRF (3) Tynnered

Stadsdel Antal lagenheter |Varav hyresratt* |Byggar Ombildningsar
Tynnered 112 18 1965-67 2007

*antalet hyresritter baserar sig pa av styrelsen uppskattat antal vid tiden for intervjun.

BRF (3) Tynnered ar den storsta foreningen i Tynnered och bestar av en u-formad huskropp
med fyra-fem vaningar. Den ligger i den norddstra anden av omradet. Pa insidan finns

en kuperad gard med tallar och berg i dagen. Innan ombildningen tillhérde fastigheten
Bostadsbolaget.

Oversikt, lige | Goteborg (https://kso.etjanster.
lantmateriet.se/)

Normalplan (Stadsbyggnadskontoret)
BRF (3) Tynnered, fran entrésidan. Foto Lina Jonsdotter 2018




BRF (4) Tynnered

Stadsdel Antal lagenheter |Varav hyresratt* |Byggar Ombildningsar
Tynnered 67 9 1965-67 2008

*antalet hyresratter baserar sig pa av styrelsen uppskattat antal vid tiden for intervjun.

BRF (4) Tynnered bestar av en huskropp med fyra-sex vaningar och ligger i 6stra dnden av
omradet. Innan ombildningen tillhérde fastigheten Bostadsbolaget.

5 S, A e § ol b
Oversikt, l3ge | Gdteborg (https://kso.etjanster. Oversikt, lage i ndromradet (https://geodata.chalmers.se/)
lantmateriet.se/)

[

Planritning (Stadsbyggnadskontoret)

BRF (4) Tynnered, fran entrésidan och baksidan. Foto Lina Jonsdotter 2018
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BRF (5) Tynnered

Stadsdel

Antal lagenheter

Varav hyresratt*

Byggar Ombildningsar

Tynnered

52

3

1965-67 2008

*antalet hyresratter baserar sig pa av styrelsen uppskattat antal vid tiden for intervjun.

BRF (5) Tynnered ar den minsta féreningen i Tynnered och bestar av en huskropp med
tre-fem vaningar. Den ligger i den 6stra dnden av omradet. Innan ombildningen tillhérde
fastigheten Bostadsbolaget.

Oversikt, l3ge i Goteborg (https://kso.etjanster.

lantmateriet.se/)
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BRF (6) Lovgirdet

Stadsdel Antal lagenheter |Varav hyresratt* |Byggar Ombildningsar

Lovgdrdet 78 11 ca 19737 2006

*antalet hyresritter baserar sig pa av styrelsen uppskattat antal vid tiden for intervjun.

BRF (6) Lévardet ligger i norra delen av Lévgardet och bestar av fem lamellhus med tre
vaningar. Innan ombildningen tillhérde fastigheten Bostads AB Poseidon.

| \.-«' Ly
Oversikt, lage i Goteborg (https://kso.etjanster. Oversikt, lage i ndromradet (https://geodata.chalmers.se/)
lantmateriet.se/)

Entraginn

. | BRF (6) Lovgardet mot lekplatsen och
Planritning (Stadsbyggnadskontoret) tvattstugan/foreningsrummet
Foto Lina Jonsdotter 2018

-
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BRF (7) Eriksbo

Stadsdel Antal lagenheter | Varav hyresratt* |Byggar Ombildningsar
Eriksbo 162 19 ca 1975? 2008

*antalet hyresritter baserar sig pa av styrelsen uppskattat antal vid tiden for intervjun.

BRF (7) Eriksbo ligger i sydvastra delen av Eriksbo, pa gransen mot ett grénomrade i séder.
Foreningen bestar av tre lamellhus och ett u-format hus, alla med fyra vaningar. Innan
ombildningen tillhérde fastigheten Familjebostader.

Oversikt, lage i Goteborg (https://kso.etjanster. Oversikt, lage i ndromradet (https://geodata.chalmers.se/)
lantmateriet.se/)
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Intervjuer med brf:ernas styrelser

| denna bearbetning finns i stort sett alla noteringar fran intervjuerna med. Syftet ar att fa
overblick och insikt i féreningarnas och de boendes férhallanden och bra forutsattningar for
sammanfattningar. Perspektiv och betoningar &r de intervjuade styrelsemedlemmarnas.
Teman som ofta tagits upp anges som rubriker. Synpunkter som inte faller in under dessa
finns under ”Ovriga synpunkter”.

En komplicerad ombildningsprocess, som tog lang tid

BRF (1) Tynnered var det forsta huset i Tynnered dar ombildning forslogs. Forslaget vackte
starka kanslor hos manga hyresgéaster. Det upplevdes av vissa som en chock. — ”Ska vi dga!”,
fragade man sig. Men de boendes bankkontakter menade att det kunde bli en god affar.

BRF (3) Tynnered ar den storsta ombildade brf i Tynnered med 112 lagenheter.
Inledningsvis var 67 intresserade av ombildning.

| BRF (2) Tynnered kallades alla till mote och fick héra om forutsattningarna. Banken var
med och de fick forslag pa hur mycket de kunde lana. | BRF (2) Tynnered finns 14 st 2 rok,
34 st 3 rok, 19 st 4 rok och 4 st 5 rok. Av 71 lagenheter var preliminart 50 intresserade. Efter
ombildningen fanns 27 hyresgaster. Idag finns 10 hyresgéaster kvar. Ombildningen
genererade mycket fragor; de boende forstod inte alltid skillnaden mellan att bo med
hyresratt och bostadsratt.

| BRF (4) Tynnered kdnde de boende till de pagaende ombildningarna i husen intill. Det
fanns ett positivt rykte. Darfor var det ingen stor nyhet nar hyresvarden kallade till méte
och foreslog ombildning. Ombildningen kunde genomfdras utan stérre problem. SBC®
hjalpte till. 18-20 hushall bodde kvar som hyresgaster efter ombildningen.

| BRF (5) Tynnered hade nagra hyresgaster forsokt fa till stand en ombildning tidigare men
hyresvarden hade avbojt. Nar hyresvarden 2007 andrade instéllning gick processen igang.
BBCS hjalpte till med ombildningen, bl.a. med méten med alla hyresgéster. 40 av 52
hyresgaster ville sa smaningom inga i ombildningen som, efter viss fordrdjning, kunde
genomforas 2008.

| Lovgardet var Riksbyggen’ och Castellum?® drivande. Det var svart att samla tillrackligt
antal intresserade och det kdndes skakigt i processen nar manga inte var beredda att satsa
pa ombildning. En hel del 6vertalning dgde rum. 53 ldgenheter av 78 ombildades i
slutdndan, dvs. natt och jamt 2/3-dels majoritet.

| Eriksbo paboérjades ombildningsprocessen 2006. Det var mycket fragor om inneborden i
att bo med bostadsratt till skillnad mot hyresratt. En hel del forklaring och 6vertalning dgde
rum. En grupp pa 10-15 boende var drivande. Riksbyggen stottade processen utifran med
bl.a. ett stort mote i Hammarkullen och ett antal méten runt om i Eriksbo. Hela Eriksbo fick
ombildningsfragan men det var storst intresse i den nu aktuella lilla "enklaven”, troligen for
att den redan var en egen fastighet, vilket underlattade ombildningen. Nagra ville inte
ombilda av ideologiska skal — "vansterfolk” — och andra ansag sig inte ha rad eller fick inte

SBC: Sveriges BostadsrattsCentrum AB. www.sbc.se/kontakt/lokala-kontor/sbc-goteborg/
BBC: Bra Boende Centralt AB. www.braboende.se

Riksbyggen: www.riksbyggen.se

Castellum: www.castellum.se
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nédvandiga banklan. Runt 40 hushall bodde kvar med hyresratt ndr ombildningen
genomfordes 2008.

Oklarheter kring vad det innebir att dga en bostadsritt

De boende som satsade pa ombildning pa BRF (1) Tynnered var glada att slippa ifran sin
hyresvard och att fa géra som de ville. De upplevde att hyresvarden inte var intresserad av
att utveckla omradet. | naraliggande privat dgda hyresfastigheter var dgarna mer aktiva.

| borjan kom folk till styrelsen pa BRF (3) Tynnered med underhallsproblem; fragor om
trasiga kylskap, tatningslister, spisar, toalettstolar, etc. Huset var i daligt skick vid
ombildningen. Nu ar det lugnare.

En del av de boende i BRF (2) Tynnered forstod till en bérjan inte alltid skillnaden mellan
hyresratt och bostadsratt. Nar det var stopp i avloppet ville man att styrelsen skulle komma
och fixa. Det blev en del kommentarer som att ”... sa var det inte ndr Bostadsbolaget hade
husen ...” och en del tjafs i féreningen om vad de boende skall fixa sjdlva, osv. Under de
senaste aren har det blivit battre. Hyresgasterna daremot ringer direkt till
fastighetsskotaren nar det hander nagot sa for dem verkar det inte vara sa stor skillnad.

Det kdndes skakigt i ombildningsprocessen i Lovgardet men i efterhand upplever de som
satsade pa ombildningen att det var ett lyckat steg ur ekonomisk synvinkel. Féreningen har
kunnat salja lagenheter nar hyresgaster flyttar och darmed kunnat bekosta renoveringar
utan dyra lan.

Just efter ombildningen i Eriksbo upplevde styrelsen en uppdelning mellan de som ingatt i
ombildningen och de som inte gjort det: ”Vi har nere och ni dar uppe”. For att férandra den
bilden startades ett samarbete med Hyresgdstféreningen och styrelsen skrev inlagg i
lokaltidningen. De hjalpte ocksa till med Eriksbodagen.

Sociala insatser och forindringar

Informationen om hur férvaltningen skulle ske och hur samfélligheten pa BRF (1) Tynnered
skulle fungera var otydlig fran borjan. Ordférande och styrelse har fatt lara sig efterhand.
Allt som kan handa har hant. Att ha nagon med som kan lasa ritningar, prata med
hantverkare etc. ar bra.

Under ombildningen larde folk kdnna varandra i huset pa BRF (1) Tynnered. Nu efterat hejar
folk pa varandra. Gemensamma aktiviteter och gemenskapen har 6kat. Sarskilt de som
odlar och grillar bekantar sig med varandra. Barn betyder kontakter mellan nya och gamla
invanare. Familjer fran Syrien ndmns som exempel. De dlskar att vara svenskar. De vill inte
flytta. De jobbar tillsammans i sin kyrka och med sina odlingslotter i en stark gemenskap.

Det ar viktigt att vuxna syns i omradet menar styrelsemedlemmarna pa BRF (1) Tynnered;
haller snyggt i rabatter, pratar med varandra, osv. Det dr en motvikt till otrygghet,
nedskrapning, fuffens och droghandel som forekommer. Proportionen mellan kriminella
och andra ar viktig. | en brf. tar de boende tag i saker, medan allmannyttan mest ar en
anonym e-postadress. Att mota bort kriminalitet och férslumning ar ett tungt arbete som
borde uppskattas i stadsdelens politik; ekonomiskt bidrag vore bra, menar styrelsen i BRF
(1) Tynnered.

Forst nu borjar man kunna se skillnaden efter ombildningen. Styrelsemedlemmarna i BRF
(3) Tynnered menar att de ar den forening av de ombildade bostadsrattsforeningarna i
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omradet som lagt ner mest jobb pa fastigheten. De flesta verkar trivas i foreningen. Nagra
ar sura pa grund av hojda avgifter, de andra féreningarna har lagre avgifter. Dock tycker
styrelsemedlemmarna att det &r dalig uppslutning pa t.ex. tradgardsarbetsdagarna som de
har tva ganger om aret. Da kommer mest de nyinflyttade, ca 15 personer brukar dyka upp.
En av styrelsemedlemmarna brukar vara ute i rabatterna ofta och ar ute med hunden och
kdnner darfor manga. Annars verkar folk inte kdnna varandra sarskilt val.
Invandrarfamiljerna kdnner varandra men har inte sa mycket koll pa de 6vriga. Bland de
utlandsfodda ar slaktkontakterna viktiga, familjerna flyttar och vill bo nara varandra.

Infodda svenskar ar i minoritet i féreningen. De boende kommer fran hela varlden: Bosnien,
Kroatien, Eritrea, Kina, USA... Styrelsemedlemmarna uppskattar att det finnas 60-75
procent “nya” svenskar.

Foreningen pa BRF (3) Tynnered har direktkontakt med polisen, men det var langesen de
hade nagot inbrott i t.ex. lagenhetsforrad. Entréerna har passerbrickor — 'tags’.

| BRF (2) Tynnered tror styrelsen att de boende ndrmat sig varandra som grannar i och med
ombildningen. Man ar nyfiken pa vilka grannarna ar, vem som ar pa vag att flytta in osv.
Alla kanner dock inte riktigt alla. Det kanske inte ar sa latt att som nyinflyttad kommain i
bogemenskapen. Invandrarfamiljerna haller sig for sig sjalva och svenskarna vagar kanske
inte ta kontakt. Fler an hélften av de boende i foreningen ar invandrare.

BRF (2) Tynnered kanns tryggt enligt styrelsemedlemmarna. Ombildningen har kanske inte
paverkat sa mycket. Men det beror ocksa pa vad man vill lyssna pa; man paverkar genom
att lyssna. Det finns olika kanaler att gad genom; skrivelser kan betyda en del. Det finns inte
nagot intresse for tradgardsdag eller liknande.

Styrelsemedlemmarna i BRF (2) ldgger en hel del tid pa foreningens angeldgenheter och
arvoderas for arbetet; totalt 60 000:-/ar. | BRF (2) Tynnered anlitas Esplanad® for
fastighetsskotsel och stadarbete, Svensk Markservice'® for salt och grusning, Trirev!! for
revision och Husjuristerna'? skdter hyror och avgifter. En montessoriforskola hyr en lokal pa
236 m?, pd samma sitt som fére ombildningen. Det funkar bra. De ordnar sina saker sjilva.

Utbytet mellan de nya ombildade bostadsrattsféreningarna ar inte omfattande.
Samfalligheter finns, dels for P-platser och dels fér narmiljo. Det finns lite
gransdragningsproblem som boende kan reta sig pa. Folk ringer till styrelsen nar det
egentligen ar ett drende for samfilligheten.

Styrelsen i BRF (2) Tynnered upplever att Bostadsbolaget efter ombildning och dgarbyte i en
del fastigheter nu satsar mer pa underhall i sina kvarvarande egna fastigheter i omradet.
Bolaget har lyft standarden pa lagenheter i markplan och pa utemiljén. Planteringarna ar
enhetliga.

Ett bestaende intryck enligt styrelsemedlemmarna pa BRF (4) Tynnered &r att omradet har
blivit lugnare efter ombildningen. Inga problem med inbrott. Férut hade omradet daligt
rykte. Husen pa andra sidan sparvagssparen drar ner ryktet genom skjutningar m.m.

9 Esplanad Férvaltning AB. www.esplanad.nu
10 Svensk Markservice Resurs AB: www.svenskmarkservice.se
11 Revisions AB Trirev: www.trirev.se

12 Husjuristerna i Géteborg AB: www.husjuristerna .se
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En stor fordel nu, mot forr, ar att man kan paverka bade sitt boende och hela huset.
Gardssamfalligheten fungerar bra, det dr en grupp som traffas da och da. De har anordnat
en grillplats vid gaveln pa huset.

Det varken finns eller har varit nagra stérre problem i féreningen. Forr kunde det vara
problem med att gang stod i portarna och rokte och att bilar parkerades pa garden. Nagra
vill ha mer gjort i rabatter och s3, andra tycker det ar OK. Det har varit ndgon mindre
konflikt mellan grannar. En har stort sig pa ovadsen fran en annan. Da har SBC medlat. Vissa
personer har svart att bo bland andra, menar en i styrelsen, och det &r svart att bli av med
den typen personer. SBC hjalper till med mycket. De har hand om hyror m.m. och de anlitar
en firma som skoter stadning (Esplanad).

Av de som bor pa i BRF (4) Tynnered ar uppskattningsvis 60 procent fran andra lander. Det
bor folk fran hela varlden; Irak, Iran, f.d. Jugoslavien, Syrien m.m.

Det var mycket jobb i styrelsen pa BRF (5) Tynnered de forsta fyra—fem aren; mycket samtal
om stopp i ror etc. Trivselregler har skapats pa medlemmarnas initiativ; grillning och
paraboler ar forbjudet. Nagra damer skoter rabatter i foreningen. Det ar ingen stor
uppslutning pa moéten; ca 25 personer brukar komma. Arbetsdagar i trddgarden har man
inte. Esplanad anlitas for fastighetsskotseln och de réjer bl.a. pa baksidan av huset.
Samfélligheten sopar garden.

Styrelsemedlemmarna upplever att BRF (5) Tynnered ar tryggt. De har haft tva inbrott pa 10
ar; i lagenheter i markplanet. De vet att det férekommer langning i allmannyttans hus i
grannskapet. Foreningen har kontakt med polisen i MoIndal. De upplever att de bor i en av
de lugnaste foreningarna i omradet. Det ar mest svenska namn i féreningen, men det finns
folk fran hela varlden; Polen, Syrien osv. Engelska gar bra att kommunicera med. Aldrarna
ar blandade. Styrelsemedlemmarna upplever att folk i bostadsrattsforeningar ar mer radda
om sin boendemilj6é i och med att de dger sin bostad och sitt hus. De 6nskar att hela
Tynnered hade ombildats.

Styrelsemedlemmarna i BRF (6) Lovgardet dr néjda med ombildningen, dels for att det har
”skapat ett boende dar man sjalv kan vara med och paverka” och dels for att det blivit en
god affar for medlemmarna. Nar det galler omradet som helhet marker
styrelsemedlemmarna ingen storre skillnad jamfort med tiden fore ombildningen. De har
inga storre problem i omradet. Det kommer inte sa manga som de skulle vilja pa moétena,
men bade hyresgaster och bostadsrattsinnehavare kommer, de gér ingen skillnad pa
upplatelseformerna dar. Pa staddagar dyker ca 15 personer upp. Arbetsgrupper bildas och
forsvinner i omgangar. De upplever att deras arbete inspirerar andra kvarter och gardar i
grannskapet till att forsdka bilda bostadsrattsféreningar, men det ar ingen som lyckats med
det annu.

De som koper lagenheter i féreningen ar ingen homogen grupp. Styrelsemedlemmarnai
BRF (6) Lovgardet uppfattar att det ar en stor blandning av manniskor. Arbetsboérdan for
styrelsen varierar. Det kravs mycket jobb infor storre projekt. Styrelsen arvoderas.

Styrelsen i BRF (7) Eriksbo ser ombildningen som nagot positivt. Det 4r bra med ett
"blandat” omrade. De tycker att det &r ett tryggt omrade dven om de inte kanner till allt
som hander. De vet att polisen har spanat i omradet och att det férekommer férsaljning
men menar att det inte ar varre dn nagon annanstans. Efter ombildningen har de haft tva
inbrott och en mordbrand i omradet.
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Det var i bérjan svart att fa folk att forsta att man som bostadsrattsinnehavare har ett eget
ansvar. Manga ringer foreningen om underhallsfragor som ar den enskildes ansvar.
Styrelsen beskriver Eriksbo som “en 6 i resten av samhallet”. | Eriksbo finns en kooperativ
anda, nagra av de andra husen i omradet var tidigare kooperativ. Familjebostader har blivit
”sa illa tvungna” att skota om sina hyresratter val.

Styrelsen i BRF (7) Eriksbo tror att man ar mer aktsam om sitt boende ju ndrmare boendet
man kommer, dvs. om man &ger sin lagenhet. Nar folk bodde i hyresratter tyckte de att
fastighetsskotaren skulle ta hand om saker. Nu tar de tag i saker sjdlva; t.ex. rensar en
brunn som satts igen av |0v istéllet for att tycka att nagon annan ska gora nagot at det. En
gang ordnade en styrelsemedlem en spontan sopsorteringsgenomgang for barn, samtidigt
som ett barn fick hjalp att hitta sina nycklar som trillat ner i soporna. Folk ar generellt inte
sa bra pa att sortera sopor. De har fatt satta Ias pa molockerna eftersom folk som inte
horde till omradet kastade sopor i dem.

De &r atta personer i styrelsen i BRF (7) Eriksbo; fem ordinarie och tre suppleanter.
Styrelseledamoterna kdnde varandra redan som hyresgaster. Ordférande lagger ner mer an
atta timmars arbete per vecka. Styrelsen arvoderas; olika beroende pa vilka uppgifter man
ansvarar for. Det &r svart att rekrytera nya ledamaoter. Ordf. tror att ndr gruppen, som en
gang var drivande i ombildningen, inte finns langre kan det bli svart att hitta folk som ar lika
intresserade av att arbeta for omradets basta. Nagra gar kanske med for att driva egna
fragor men det ar inte det styrelsen ar till for. De har ocksd manga boende i foreningen fran
andra lander dar det inte finns en bostadsrattskultur. Styrelsen jobbar mycket for att
informera och lobba for styrelsearbetet. De férsoker ocksa ta reda pa vad nya boende har
for intresse och formagor; snickare och rérmokare ar t.ex. bra att ha i foreningen.

Pa arsstdmmorna kommer inte sa manga. Férra gangen var de 16 st. varav 8 var styrelsen.
Senaste gangen var de ca 50, men det beror pa att stambyte ar pa gang. Tradgardsgruppen
har en ledamot. En medlem ar soprumsansvarig och har nyckel till “grovsoprummet” dar
man kan stalla gamla mobler, som —om de &r i bra skick — hamtas av Alelyckan®® eller
Klimatsmart®4.

Sista tisdagen i varje manad har styrelsen 6ppet hus i Eriksbo. Ibland bjuds det pa kaffe och
kaka och lite olika aktiviteter. Men intresset ar lagt. Jordens Vanner®® har initierat odling i
pallkragar som troligen ar igang fortfarande. Det fanns ocksa en grupp som férsokte fa till
stand inglasning av balkonger, men den &r inte langre aktiv. | Eriksboomradet finns en
gardslokal med plats for 20 personer som man kan lana gratis.

Foreningen i Eriksbo koper fastighetsskotsel, ekonomi och juridik av Nordic Life'® och
Fastighetsdgarnal’. Fastighetsskotaren arbetar en dag i veckan. Nyckelhantering, I-lock, ar
de mycket néjda med. Storningsjouren'® finns med sen Familjebostddertiden men de har
inte haft mycket problem med stérande verksamhet.

13 Kretsloppsparken i Alelyckan: www.stadsmissionen.org/second-hand/

www.klimatsmart.se

15 Jordens vinner (Friends of the Earth Sweden): www.jordensvanner.se
16 NordicLife Férvaltnings AB: www.nordiclife.se

17 Fastighetsdgarna GFR: www.fastighetsagarna.se

Storningsjouren i Goteborg AB: www.storningsjouren.goteborg.se
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Reparationer, upprustning och férnyelseatgirder.

| BRF (1) Tynnered har rérstammarna renoverats genom relining (invandig renovering),
balkongerna har malats och papptaken har lagts om.

Samarbetet kring gemensamma markytor har inte fungerat bra menar BRF (1) Tynnered.
Allmannyttan upplevs som bromskloss for utvecklingsarbete. Samarbetet med de andra
foreningarna fungerar olika, mest beroende pa att olika personer fungerar olika bra ihop.
De mest drivande verkar vara hégutbildade kvinnor.

| BRF (3) Tynnered startade reparationerna direkt efter ombildningen. Varmesystemet gicks
igenom och fick nytt avluftningssystem. 2008 malades balkongerna mot gatan. Forsta
fasaddelen renoverades 2011. Fogar och trasiga tegelstenar lagades. Bjalklagen med rostiga
armeringsjarn stack ut i fasaden med fuktskador som féljd och fick atgdrdas med nya
rostfria jarn. Isolering fick kompletteras och fogar runt fonstren lagas. Budgeten for denna
renovering var 600 000:- men kostnaden landade pa 1,2 milj. 2016 borjade de med fasaden
mot gatan och fortsatte med gavlarna. Balkongernas betongfronter rengjordes. Pengarna
borjade ta slut men de fick ett bra erbjudande eftersom stéllningen redan var uppsatt.

Inget &r an sa lange gjort vid taket. Rérstammarna ar relinade. Alla trapphus ar renoverade.
Ny LED-belysning och nya el.-installationer finns nu i gemensamma utrymmen. Tre av sex
tvattstugor ar renoverade; tvattstugorna finns i markplan och dar hade kaklet ramlat ner
och det var asbest i fixet. Fonstren ar 2-glas med en pahangd aluminiuminfattad ruta;
monterade av den tidigare hyresvarden pa 1990-talet.

Foreningen har ocksa haft krangel med dagvattnet. De har haft inspektion av krypgrunden
men inte kunnat hitta nagot ras eller liknande. Vindar finns inte husen. Tre uppgangar har
kallarplan med lagenhetsforrad, 6vriga uppgangar har forrad i markplan.

Foreningen pa BRF (3) Tynnered koper tjdnster: fastighetsskotsel av MBA?9, stadning av Villa
line?® och juridik av Fastighetsidgarna.

Samfalligheten har hand om utemiljon. Alla féreningarna ser till sitt och de tycker inte att
samfalligheten har satt sig riktigt. Det ar dalig ordning pa ekonomin och budgeten. Beslut
om kostnad som tagits kan komma tillbaka till samfalligheten senare och vara mycket
hogre. P-samfalligheten fungerar heller inte som den borde. Féreningen i BRF (5) Tynnered
har forsokt traffa de andra féreningarna men det finns inget intresse.

| BRF (2) Tynnered har man tagit de viktigaste sakerna forst i renoveringsarbetet; pengar
laggs undan kontinuerligt. Vattenlackor ledde till relining av vatten- och avloppsstammarna.
De har installerat fjarrstyrning av ventilation och fjarrvarme. Rabatterna har blivit réjda och
garden asfalterad. Féreningen har tva tvattstugor; maskiner och torktumlare ar nya,
torkskap ar insatta, vdaggarna kaklade och golven renoverade. En tvattstuga har gjorts om
till styrelserum/dvernattningslagenhet. Hissarna har fatt nya sikerhetsdoérrar. Kallare och
cykelrum har samma Ias som tidigare. P-samfalligheten skoter garaget.

De har forsokt satta ut ett “litet hus” pa garden for sortering av hushallsavfall men folk
stoppade for mycket i pasarna, som blev bl6ta, och stoppade sedan pasarna i plastpasar.
Det funkade inte. De kan inte ordna miljorum i bottenplan foér det kravs bredare dorrar. Nu

19 MBA Fastighetsservice AB, www.mbafast.se/
20 villa line Handelsbolag
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undersdks mojligheten att arrendera mark vid garagen och att bygga ett miljérum dar
tillsammans med grannféreningen.

Pa BRF (4) Tynnered gjordes en stor renovering 2012 med stambyte. Arbetet tog 7
manader. Det fanns toaletter for de boende i byggbodar pa garden och torrdass som kunde
Iasas. Projektet genomfordes for att fa gedigna installationer och nya tatskikt i alla badrum.
| 6vrigt har fasaderna fogats om, taket med alla platar och rér har lagts om, balkongerna
har malats, hissen har reparerats, de tva tvattstugorna har uppgraderats, ny LED-belysning
och rorelsedetektorer har installerats i trapphus och kéllare, nya las med brickor har
monterats, garden har asfalterats, virmesystemet har justerats och den tidigare
samlingssalen har byggts om till fyra lagenheter.

De forsta aren efter ombildningen pa BRF (5) Tynnered gjordes inte sa mycket. Men sedan
har en rad atgarder vidtagits. Fasaderna har renoverats (sprucket tegel och rostig
armering). Rorstammarna har relinats, 2013-14, fér ca 2 miljoner kronor. Varmesystemet
har justerats och nya termostater satts in. Taket har lagts om (blaste ner under Gudrun-
stormen). Nya hdngrannor och stupror. Ny LED-belysning har installerats. Tvattmaskin och
grovtvatt ar utbytta, nytt torkskap och mangel samt nytt elektroniskt bokningssystem till
tvattstugan. Nytt porttelefonsystem med ‘tags’ har installerats till allmanna utrymmen.
Franluftsventilationen har justerats. Balkongerna ar ommalade. De gamla soprummen och
sopnedkasten finns kvar eftersom det inte finns utrymme fér nagot nytt miljérum.
Eventuellt kommer en AV-station att byggas i samarbete med grannfastigheten.

Samfalligheten fungerar bra. | garagesamfalligheten traffas féreningarnas ordférande och
allmannyttan, men ofta skots kontakten pa telefon.

Foreningen i BRF (6) Lovgardet haller just nu pa med renovering av samtliga balkonger. Det
ar ett projekt som stott pa problem med bygglov och stadsbyggnadskontor. Féreningen vill
gbra samma lésning med inglasningar m.m. som Poseidon gjort men
stadsbyggnadskontoret siger nej eftersom 239 m? prickad mark i sa fall maste tas i ansprak
for en ny barande konstruktion.

| ombildningsaffaren med Poseidon ingick 2008 en summa pa 10 mil;. till att bygga
grovtvattstuga och styrelserum i en liten stuga pa garden samt till att renovera rérstammar
och badrum. Féreningen har ocksa drdnerat runt husen samt bytt hangrannor, platar och
stupror pa taken. Foreningen har l6pande renoverat fasader, gjort underhallsarbete pa tak,
bytt dorrar och balkongddrrar, bytt mekanisk franluft, satt in postboxar och elektroniskt
passersystem. En del forbattringar har gjorts pa garden; en sandlada har tagits bort och en
battre lekplats har ordnats for barnen. Lekplatsen har blivit sa bra att forskolorna gar dit
och leker.

Nagon samfillighet finns inte i Lovgardet. Féreningen hyr 53 parkeringsplatser av Poseidon.
Brist pa p-platser ar ett problem vid forsaljningar och de har planer pa att anlagga ny
parkering. | efterhand kan man nu se att det skulle varit battre om de fran borjan képt mer
mark av Poseidon.

Riksbyggen skoter gardarna och hanteringen av ekonomi och energi képs in. Detta funkar
bra. Riksbyggen var tidigare forvaltare men det funkade inte sarskilt bra och kontraktet
avslutades for sex ar sedan.
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Foreningen i BRF (7) Eriksbo har hittills inte gjort sarskilt mycket men planerar nu for
stambyte. Manga vattenskador gor att forsdkringsbolaget inte godtar relining utan kraver
fullstandigt byte, vilket gor att manga flyttar for att slippa besvaren under ombyggnaden.
Termostater och spjall i varmesystemet ar renoverade. Det finns tre tvattstugor, en i ett hus
pa garden dar man kan tvatta dygnet runt och tva i husets bottenplan dar man tvattar
mandag—fredag 8—-20. Tvattmaskinerna ar utbytta och flaktsystemet ar utbytt till avfuktare
men det blir helrenovering i samband med stambytet. Husen har sopnedkast och det ar
nara till kommunens atervinningsstation sa de tycker inte att de behdver nagot miljorum.
Lassystem ar utbytt, sdkerhetsddrrar insatta och postboxar har satts in. Vid stambytet
kommer entréer, trapphus och delar av gronomradet att renoveras. 42 trad har sagats ner
eftersom de var i daligt skick. Trad och buskar har ocksa tagits bort fér att 6ka tryggheten i
omradet.

Garage fick de pa kopet av Familjebostader och dér finns fler p-platser &n de behover; alla
som vill far en plats. Garaget var i daligt skick och fick renoveras fér 8 milj. De samverkar
inte med Familjebostdder férutom i samarbetet med Hyresgastféreningen och nagot
samarbete i parken i omradet. Familjebostader &r svara att fa tag pa.

Minga renoveringar inne i ligenheterna

Manga boende har gjort om i sina ldgenheter pa BRF (1) Tynnered. En vanlig atgard ar att
byta sovrum—vardagsrum i trerumslagenheterna. Man 6ppnar upp mellan kdket och stora
sovrummet och flyttar vagg sa att vardagsrummet blir lite mindre och blir sovrum. En annan
vanlig atgard ar att géra om bad-toalettrummen till ett sammanhangande rum eller att géra
om skjutdoérrspartiet mellan rummen till en hel vagg med dorr. Ordf. pa BRF (1) Tynnered
menar att dven om man inte har rad med sa mycket sa kan man kdnna att man kan goéra
mer med sin ldgenhet ndr man dger den; mala och tapetsera, t.ex.

N&r man avser att renovera i sin lagenhet pa BRF (3) Tynnered maste man anmala till
styrelsen vad man tanker gora. Ca halften av lagenheterna har blivit renoverade.
Badrumsrenoveringar ar vanliga. De har haft problem med felaktiga renoveringar med
vattenskador som f6ljd, men nu har man avtal med Inspector?* som kollar badrum och
brunnar vid renovering. Manga 3:or och dven 2:or har gjorts om; vardagsrum och sovrum
byter plats och en vagg vid koket tas bort pa liknande satt som i de andra féreningarna i
omradet.

| BRF (2) Tynnered kréavs styrelsens godkannande for att fa géra storre ombyggnader i
lagenheterna som beror varme, element, rér och avlopp eller att ta ner vaggar. En vanlig
atgard ar att byta plats pa sovrum och vardagsrum sa att man far ett mer 6ppet forhallande
mellan kok och vardagsrum. Manga gér om i badrummet; tar ner en vagg och goér en
halvvagg mellan toalett och badrum. | 3 rok har manga tagit bort en vagg och gjort ett langt
badrum; i vissa fall dven tagit bort dorren till koket.

Manga boende pa BRF (4) Tynnered har byggt om i sina ldgenheter. | 2:or har rum slagits
samman till stérre rum. | 3:or har vardagsrum och sovrum bytt plats. Byte av koksinredning
ar vanligt.

Renoveringar/ombyggnader i lagenheterna har varit vanliga dven pa BRF (5) Tynnered.
Sovrum har blivit vardagsrum och vice versa enligt samma modell som pa BRF (1) Tynnered.

21 |nspector, besiktning, underhall, juridik. www.inspector.se
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For storre andringar kravs kontakt med styrelsen. Badrum far andras med hjalp av
certifierad och av styrelsen godkdnd entreprenor.

| BRF (6) Lovgardet har manga hushall gjort stora renoveringar, bl.a. i koken. Vissa har blast
ut hela lagenheten.

Vardagsrum Figur 1.

Vanliga forandringar i
lagenheterna i Tynnered har varit
att ta bort en vagg mellan kok
och intilliggande sovrum, gora
om sovrummet till vardagsrum,
och istdllet skapa ett mindre
sovrum pa andra sidan
lagenheten.

Sovrum

Det ar dven vanligt att ta bort en
vagg i badrummet.

(Fran intervjuer med

Balkong Balkong

bostadsrattsféreningarnas
styrelser).
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o o e e e BRF (4) Tynnered, daterad 2016-02-17. Plan fran

Stadsbyggnadskontoret

Foreningarnas ekonomi: sisidir, god och vildigt bra

Foreningens ekonomi pa BRF (1) Tynnered betecknas av ordf. som ”“sadar”. De har fatt hdja
avgiften men inte lyckats hoja hyrorna i de kvarvarande hyresratterna. Folk undrar vart alla
pengar tar vagen. Folk stéller stora krav pa styrelsen, det ar egentligen ett heltidsjobb.
Pensionarer ar bra men alla orkar inte hur lange som helst.

Foreningens ekonomi pa BRF (3) Tynnered betecknas av ordf. som “god”. Féreningsavgiften
har hojts de senaste 4-5 aren med 2,5-5 procent per ar och ar fér narvarande 2600:-/man
for en 2:a och 3400:-/man for en 3:a. Ev. vinst satts av pa ett konto for framtida
renoveringar. Foreningen satter undan en pott for hyresratterna for det fall att de skulle
drabbas av ndgon skada. Foreningen ar mycket n6jd med sin revisor. SBC forvaltar och
foreningen far berém av maklare for att fastigheten ar i gott skick.
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Foreningen pa BRF (3) Tynnered har en lokal som nu star tom men anvéands tillfalligt av
hantverkare som gor betongarbeten i det intilliggande P-huset. Det star i foreningens
stadgar att nar ekonomin ar god ska lokalen renoveras och goras till
gemensamhetslokal/6vernattningsldgenhet.

Ingen kommentar om féreningens ekonomi i BRF (2) Tynnered.
Ingen kommentar om féreningens ekonomi pa BRF (4) Tynnered.

Foreningens ekonomi pa BRF (5) Tynnered betecknas av ordf. som valdigt bra. Avgiften for
en 3:a ar 3600:-/man. Avgiften har hojts tva ganger, varje gadng med 2 procent. Att kunna
sdlja lediga hyreslagenheter har varit bra for ekonomin. Nu finns tre hyreslagenheter kvar.

Foreningens ekonomi i BRF (6) Lovgardet uppges vara “stabil”.

| Eriksbo ville de stora bankerna inte bevilja nagra lan. Endast SBAB?2 var intresserade.
Foreningen i BRF (7) Eriksbo fick kbpa fastigheten till 80 procent av marknadspriset vid
ombildningen. De som valde att bo kvar med hyresratt vid ombildningen har sedan kunnat
kopa sina lagenheter till marknadspris. Ingen kommentar i 6vrigt om foreningens ekonomi.

Ligenheterna har okat kraftigt i virde

2 rok pa BRF (3) Tynnered koptes vid ombildningen fér 265 000:-. En sadan lagenhet saldes
nyligen, renoverad och med nytt kok, fér 2,35 miljoner. Féreningsavgiften for en 2:a ar for
narvarande 2600:-/man.

18 hushall bor kvar med hyresratt. Hyrorna ar: 2:a 3600:-/man, 3:a 5800:-/man, 4:a 8300:-
/man och 5:a 9200:-/man. Féreningen begar samma hyra som allmannyttan i grannskapet
men det ar langa forhandlingar.

Vid ombildningen kostade en 4 rok i BRF (2) Tynnered p& 92 m? 516 000 :-, dvs ca 12 000:-
/m?. Priset var bra, rimligt. Alla fick chans att |&na, till hela ligenheten och bankerna hjilpte
till. Kbpte man inte lagenheten fran borjan fick man kdpa senare till marknadspris.
Foreningsavgiften for en 4 rok dr idag 4900-5000:-/man och da ingar inhdgnad P-plats.
Priset pa 2:orna har gatt upp mest, 2:orna och 3:orna dr mest eftertraktade. Idag saljs en
ligenhet pa 4 rok, 92 m?, fér ca 2 mil;.

| BRF (4) Tynnered fick de boende vid ombildningen képa sina lagenheter for: 2 rok — 340
000:-, 3 rok — 540 000:- och 4 rok — 640 000:-. Inga uppgifter om aktuella forsaljningspriser.

Vid ombildningen pa BRF (5) Tynnered saldes en 3:a for 442 000:-. En sadan lagenhet saldes
nyligen (innan amorteringskravet kom) for 2 miljoner. En 5:a saldes ursprungligen fér 767
000:- och férvantas nu bli sald for 3—3,5 miljoner. Hyresratternas hyror foljer allmannyttan.
Forhandlingarna med Hyresgastforeningen skots av foéreningens revisionsfirma.

| BRF (6) Lovgardet finns tre ldgenhetstyper: 3 rok pa 78 m2, sma 2 rok pa 51 m? och stérre 2
rok p& 62 m2. En 3:a saldes i ombildningen fér 229 — 235 000 :-. Nu séljs en 3 rok fér knappt
1,5 milj. 3 rok med hyresréatt kostar 4490 :-/man.

| BRF (7) Eriksbo kostade 3 rok p& 70 m? 216 038 vid ombildningen. En sddan lagenhet siljs
nu for ca 1,2 milj. Priserna har sjunkit nagot, de har varit uppe i 1,8 milj. Avgiften till
foreningen for 3 rok ar 4389:-/man och da ingar p-plats med 500:-/man. Nu finns 19

22 SBAB Bank AB (f.d. Statens Bostadsfinansieringsaktiebolag): www.sbab.se/
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hyresgéaster kvar i BRF (7) Eriksbo; fran bérjan fanns ca 40. En 3:a kostar ca 5000:-/man.
Efter renovering och stambyte kommer hyran att ligga pa ca 6000:-/man.

Kvarboende hyresgister

| BRF (1) Tynnered finns just nu 8 hyresldagenheter kvar. Det ar dldre personer som bor kvar
och som inte vill képa sin lagenhet. En hyresgast ville kopa men fick inte banklan. Enligt
ordf. ar det krangligt och kravande for féreningen med hyresgéaster. Hyresgastforeningen
har inte medgett hyreshojningar (i paritet med avgiftshéjningarna for
foreningsmedlemmarna), som behovs for att klara underhallskostnader. Hyrorna ar laga
jamfort med motsvarande hyror i narbeldagna allmannyttigt dgda hus.

| BRF (3) Tynnered finns fér narvarande 18 hyresratter kvar.

| BRF (2) Tynnered finns 10 lagenheter med hyresratt kvar. Inga kommentarer om
hyresgasternas situation.

Pa BRF (4) Tynnered fanns efter ombildningen 18-20 kvarboende med hyresratt. Idag finns
8-10 av dessa kvar. De som bor med hyresratt dr ndjda, det finns inga klagomal. De kanske
ringer och fragar om de kan fa spisen utbytt och da tar féreningen fragan vidare till
fastighetsskotaren som far avgora arendet.

Pa BRF (5) Tynnered finns for ndrvarande tre hyresratter kvar.

| Lovgardet finns nu 11 hyresratter kvar av de ursprungliga 25 som inte ombildades. Alla
hyresgasterna bodde i ldgenheterna fore ombildningen — nar nagon flyttar gar lagenheten
till forsaljning.

| Eriksbo finns nu 19 hyresgéaster kvar; fran borjan fanns ca 40. Manga av de som bor kvar
med hyresratt ar dldre som inte ville investera i en lagenhet. | samband med stambytet
kommer hyresratterna att renoveras helt. En 3:a kostar nu ca 5000:-/man, efter renovering
och stambyte kommer hyran att ligga pa ca 6000:-/man. Alla hyresgaster har blivit
tillfragade om de accepterar renovering och hyreshdjning. | de fall de inte accepterat har
arendet gatt till Hyresndmnden, som gett féreningen ratt.

Problem med andrahandsuthyrning och svartuthyrningar

| BRF (1) Tynnered har brf fatt kimpa mot svartuthyrning, vilket upplevs som obehagligt och
svart. Det finns bra och tydlig lagstiftning kring bostadsrattsforeningar. Det &r mycket svart
att vréka folk. Men bostadsrattsforeningar kan ha battre koll pa de boende an
allmannyttiga hyresvardar. De har rakat ut for folk som kopt lagenhet bara for att hyra ut
svart. Ett exempel &r en man som dgde 15 lagenheter runt om i Géteborg och en i huset pa
BRF (1) Tynnered, dar sex personer son hyrde lagenheten svart bodde. Till slut kunde de fa
ivag denne "hyresvard” fran huset.

Pa BRF (3) Tynnered har man haft problem med en del olagliga andrahandsuthyrningar. Det
har varit svart att komma tillrdtta med.

| BRF (2) Tynnered har tva fall av svartuthyrning upptéackts. Det har férekommit tidigare
men inte gatt sa langt som till foreldggande. Agarna har i de fallen sélt eller flyttat tillbaka in
i lagenheten.

Pa BRF (4) Tynnered har féreningen accepterat nagra andrahandsuthyrningar. De har inga
problem med ”“svartuthyrning”.
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Pa BRF (5) Tynnered har man inte haft nagra stora problem med andrahands-
/svartuthyrning. Ett fall &r under utredning och ett annat fall har de kommit tillrdtta med.

Styrelsen i BRF (7) Eriksbo har traffat alla nytillkomna i foreningen och har koll pa vilka som
flyttar in. De tror inte att folk i féreningen i 6vrigt kdnner varandra sarskilt val; det ar
ungefar som fore ombildningen. De har haft en del problem med svartuthyrning, just nu har
de sarskild koll pa ett par. Efter ombildningen gick de runt och kollade namnen mot
folkbokféringen pa alla adresserna och knackade pa i alla lagenheter for att se vilka som
bodde dar. Sen gjorde de en ny runda for ett par ar sen nar de bytte till sdakerhetsdorrar.

Omflyttningar och boendekarridrer

Folk flyttar fran BRF (1) Tynnered nar de behdver storre eller annan form av boende.
Flyttningar har skett till smahus i t.ex. Lindome, Harryda och Tollsj6.

Pa BRF (3) Tynnered var det stor omflyttning 2015-16. Ungdomar som studerat salde sina
2:0r, unga vuxna kopte hus och marknadspriserna var hoga samtidigt som manga ville sélja
innan amorteringskravet tradde i kraft. Folk flyttade till nybyggda hus i Angés eller till Karra
och Bréacke. Vissa flyttar for att fa storre bostad eller hiss.

(Flyttningar: 2012: 8 st, 2013: 8 st, 2014: 8 st, 2015: 19 st, 2016: 18 st.)

| BRF (2) Tynnered har omflyttningen varit ganska stor. Folk har valt att salja nar priserna
har gatt upp. Unga har passat pa att flytta och képt hus eller stdrre ligenhet. Aven
barnfamiljer har flyttat.

Pa BRF (4) Tynnered har 5-6 boende flyttat fran féreningen. De har képt hus i t.ex.
Kungsbacka och Fjaras eller kopt storre lagenhet.

De flesta som bodde pa BRF (5) Tynnered vid ombildningen har flyttat sen dess; 10-12
hushall bor kvar plus de tre hyresgasterna. De som ingick i ombildningen képte sin lagenhet
billigt och kunde sedan sélja lagenheten och kdpa radhus eller hus; t.ex. pa Nasetvagen, pa
Bjorko och i Landvetter.

| BRF (6) Lovgardet har de senaste tva aren varit turbulenta. Manga har flyttat; 8 hushall
under 2017 och 14 under 2016. Det kan ha att géra med att priserna nadde 1 milj. De som
flyttar ar ofta barnfamiljer som skaffar hus, t.ex. i Olofstorp. Det finns en del hus dven i
Lovgardet.

Manga av de som kopte ldgenhet vid ombildningen i BRF (7) Eriksbo har flyttat; de sag
ombildningen som en mojlighet fran borjan — en investering for framtiden — och har salt
lagenheten och kopt hus. De har ocksa haft manga ungdomar i omradet som ocksa flyttar
mycket.

Ovriga synpunkter

Utvdirdering

Styrelsen pa BRF (1) Tynnered menar att utvardering av ombildningar &r bra, de har sjalva
funderat pa och férsokt fa till stand utvardering. De ser nu hur det byggs nya bostader med
hyresratt i ett stort lamellhus, dvs. mer av samma gamla sort som det finns sa mycket av i
Tynneredsomradet, utan synkronisering med 6versiktsplanen. De menar att de ombildade
fastigheterna, bostadsrattshusen, ar en stabiliserande faktor i bostadsomradena. Det
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behovs dessutom lokaler for verksamheter. Forr fanns narlivs, frisér, segelmakeri, kontor
och lakarmottagning/gyn. Detta néaringsliv forsvann for ca tre ar sen.

Oprofessionell forsilining

Styrelsen pa BRF (3) Tynnered tycker att foreningen skulle ha varit mer noggrann som
koépare och att saljaren skulle varit mer noggrann och serios. Saljaren borde ha sett till att
foreningen som skulle képa kédnde till allt som behévde atgardas i huset. Det hade varit
battre med en storre informationsinsats fran borjan. Géteborgs Stad var inte tydliga med
utgangspriserna och kdparna hade bade bristande kunskaper och information. Huset var
overvarderat och de boende fick betala 6verpriser pa lagenheterna. Den allmédnnyttiga
fastighetsdgaren lamnade huset i daligt skick med eftersatt underhall. 75 procent av
ventilerna i virmesystemet satt t.ex. fast, fastdn de egentligen ska justeras nagon eller
nagra ganger per ar. Om foreningen inte haft hyresgaster vars lagenheter den kunnat sélja
efterhand sa hade det blivit svart.

Styrelsen i BRF (2) Tynnered papekar att Bostadsbolaget, som salde fastigheter i omradet
for ombildning, gav olika rabatt pa priset, forst 50 procent av marknadspriset, sedan 60
procent. En styrelsemedlem i BRF (2) Tynnered menar ocksa att férutsattningarna infor
ombildningen inte var rattvisa eftersom lagenheterna hade olika standard och att
Bostadsbolaget inte justerade/kompenserade fér detta. De boende upplevde att foretaget
lat bli att gora standardhdjningar i ldagenheterna nar ombildningen narmade sig. De boende
borde haft en langre startstracka sa att alla lagenheter fatt lika och rattvis standard. Likasa
borde innebdrden i att bo med bostadsratt fortydligats och skillnaderna gentemot hyresratt
synliggjorts battre.

Arrogant bemdtande av stora foretag

Foreningen i BRF (6) Lovgardet har i vissa fall upplevt att de bemotts med dverlagsenhet av
stora foretag, exempelvis ett stort forvaltningsbolag, och en stor bank, som varderade

fastigheten infor ombildningen till 41 milj., vilket ledde till att féreningen inte kunde ta lan.
SBAB varderade husen till 55 milj. och da gick det bra med Idn. Nu har man SBAB som bank.
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Ovriga intervjuer

Nedan féljer sammandrag fran intervjuer med Hyresgéastféreningen och de tre stora
allménnyttiga bostadsbolagen i Goteborg om deras syn pa de specifika ombildningarna och
pa ombildningar i allmanhet.

Hyresgistféreningen
Intervju med Pedram Kouchakpour och Marie Linder pa Hyresgastforeningen (2018-05-03)

De tva intervjuade representanterna fran Hyresgastforeningen ar generellt tveksamma till
att salja ut allmannyttans hyresratter. De menar att det ar bra att blanda upplatelseformer,
men foresprakar istallet att bygga nya bostadsratter. Att sdlja och ddrmed minska antalet
hyresrattslagenheter ar negativt eftersom det behovs fler hyresratter. Utan att ga in pa de
aktuella foreningarnas arbete menar de att det finns stor risk for samre férvaltning av hus
och hyresgaster med ovana BRF-vardar.

Dessutom kan situationen for kvarboende hyresgéaster upplevas som svar. Dels har man
sina grannar som vardar och dels kan man kdnna sig “utpekad” som inte kunde eller ville
vara med i ombildningen. Det finns risk att man inte vagar eller vill klaga.

Politiskt menar de att det ocksa ar problematiskt. Det finns en inbyggd klassfraga dar man
ser pa de aktuella omradena och deras boende som utsatta. Grundantagandet ar att
hyresratten ar den lagst stdende boendeformen och att man via bostadsratt ska na
slutmalet med ett eget agt hus. De vill istallet lyfta kvalitéerna i hyresratterna, ett bekvamt
boende, och férdelarna med allmannyttan.

Enligt Hyresgastforeningen minskar bostadsratter rorligheten pa bostadsmarknaden och
billiga hyresratter 4r mojliga att astadkomma. BoTrygg ndamns som ett exempel.

Nar det handlar om det 6kade ansvarstagande for sitt boende som ombildning till
bostadsratt vantas medféra anser de intervjuade representanterna for Hyresgastféreningen
att man istallet skulle kunna utveckla hyresratten med olika former av sjalvférvaltning.

Sammanfattning intervjuer med de tre allminnyttiga bostadsbolagen

De tre berdrda allmannyttiga bostadsbolagen har en positiv bild till ombildningarna.

Det har vid samtliga ombildningar varit langa och tidskrdvande processer. Avgérande har
varit att hyresgéasterna tagit stort ansvar och varit drivande i fragan. Nagra eldsjalar har
varit betydelsefulla for att det hela blivit av.

Det var svart att vardera de berorda fastigheterna och intresset fran bankerna var svalt. Det
fanns heller inget att jamfora med i intilliggande stadsdelar och omraden. Extern
marknadsvardering gjordes inte. Ett av bolagen beskrev ombildningen som ett projekt dar
blandade upplatelseformer var det viktiga. Priset och eventuell vinst fran forsaljningarna
var mindre betydelsefullt.

Det var dven viktigt med stod fran organisationer som SCB och Riksbyggen och bra for en
smidig process och att ha en kompetent motpart. SCB har hjalpt ett par av foreningarna
med férhandlingar vid forsaljningen.
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Det finns goda erfarenheter med samarbetet med BRFerna. Det ror sig om
gemensam skotsel av olika samfalligheter som gardar. Under den forsta tiden
foljdes projektet upp genom kontakt med styrelsen.

De tre bolagen hade garna fortsatt med ombildningarna. Nya politiska krav pa priser mm
gjorde det svart att ga vidare.

Olika BRFer har olika synsatt pa fastighetsskotsel och bolagen menar att det inte dr nagot
problem med det. Bolagen har inte hort nagra klagomal fran de nybildade BRFerna eller att
de boende tryckts ut fran sina hyresratter till foljd av ombildningen.

“Ombildningarna har gynnat demokratin.”
Ur intervju med representant for Bostadsbolaget

En del av vinsten ifran ombildningen satsades pa att rusta upp de ej ombildade husen.
Egnahemsbolaget ska bygga tre nya flerfamiljshus med bostadsréatter i ett av de ombildade
omradena. Att det finns ett kundunderlag i och med ombildningen gér att man vagar man
bygga nytt, att bolag vagar investera, menar ett av bolagen.

Familjebostider, om ombildningen i Eriksbo

Intervju med Katrin Amgarth och Ulf Berglund, Familjebostader (2018-05-02)

Bade Katrin och Ulf var med vid ombildningen, Katrin som informator och pressansvarig och
UIf som ekonom. Generellt 4r de positiva till ombildningarna. Det har starkt omradet.

Familjebostader hjalpte till pa manga satt vid ombildningarna. Kommunstyrelsen gav
Familjebostader uppdraget att ombilda i april 2004. Eriksbo valdes ut eftersom det nastan
bara fanns hyresratter i omradet. 2006 traffade man alla hyresgéaster och en styrelse
bildades. Lagom stora och avgransade kvarter fanns redan, om ca 160 ldagenheter. Intresset
for ombildningen var stort och ett avtal upprattades for kop varen 2007 med en
kopeskilling pa 79,5 miljoner som sedan sanktes till 72,5 miljoner. Taxerat varde fér huset
var 44,1 miljoner och det bokférda vardet 43,7. Avkastningsvarde var 65,5 miljoner. Ett
parkeringsdack ingick i kbpet, vilket var lyckat eftersom det varit ett problem for
Familjebostader att skota, men som blev en tillgang for den nya bostadsrattsféreningen.

Det var svart att vardera kopet eftersom det inte fanns nagot att jamfora med i omradet
och intresset fran bankerna var svalt. Efter att ha kommit 6verens virderades ldgenheterna
till i snitt 287 000 kronor och insatserna sattes till 75 5 av detta. Manadsavgiften for de
boende, med ranta och avgift, bedomdes ligga pa 20 % lagre an den hyra man tidigare
betalt for sin lagenhet. 33 ldgenheter som efter ombildning salts har haft 45 % hogre varde
an vid ombildningen.

Det uppstod dock problem med bostadsrattsforeningens finansiering. Riksbyggen var
bostadsrattsforeningens ombud och gjorde en teknisk bedémning. Vid en stamma 2007 fick
man 2/3 av hyresgasterna med sig. Bankerna ville ha 85% av kopeskillingen intecknad och
det hela |6stes genom att Familjebostader accepterade en revers pa 9miljoner i samband
med kopet. Den skulle betalas av efterhand da hyreslagenheter saldes.

Familjebostdader sammanfattar processen som lang och tidskrdvande och det stora antalet
okade komplexiteten i processen. Avgérande var att hyresgdsterna sjalva tagit stort ansvar
och varit drivande i fragan. Nagra eldsjalar har varit betydelsefulla for att det hela blivit av.
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Familjebostader skoter idag vissa saker ihop med bostadsrattsforeningen i Eriksbo och de
har inga problem i omradet. De tror dock inte att det gar att sdga om ombildningen
paverkat omradet pa nagot sarskilt satt.

Bostads AB Poseidon, om ombildningen i Lovgirdet

Intervju med Johan Niklasson och Anders S6derman (2018-05-14)

Anders var med vid ombildningen men inte Johan. De anvdnde en konsult for
ombildningarna som hade gjort ombildningar forut, fast framférallt i mer centrala lagen.
Det fanns en starkt uttalad ambition fran dgaren att ombilda i ytteromraden dar hyresratt
dominerade och som var socialt segregerade. De valde ut det socialt starkaste omradet i
Lovgardet dar de bedomde att hyresgasterna hade starkast ekonomi. Lovgardet klassas ofta
slarvigt som ett problemomrade men det &r stor skillnad pa 6vre och nedre.

| borjan holls ett antal informationstraffar och de moétte en del men inte sa mycket
motstand. En del 6vertalning kravdes. | centrum daremot far de mycket forfragningar, men
dar ombildar man inte. Minst 50 % var tvungna att kdpa och 67 % saga ja. Affaren gick
igenom precis. De gjorde affaren med utgangspunkt i en win-win-situation for bade
Poseidon och hyresgasterna dar bada parter skulle tjana pa férséaljningen.

Det var en lang process och en del svarigheter med kommunikationen. Extern
marknadsvardering gjordes inte.

Under den forsta tiden foljdes projektet upp genom kontakt med styrelsen. De har inte hort
nagra klagomal och inte heller hort nagot om hyresgaster som tryckts ut fran sina
hyresratter till f6ljd av ombildningen.

Det har inte kommit in nagra ytterligare 6nskemal om ombildningar i omradet.

Referensomradet intill det ombildade ar sista upprustningsetappen i ett stort
renoveringsarbete som gors i Lovgardet, ddrav de fa renoveringsatgarderna.

Anders och Johan tror att ombildningarna paverkar omradet satillvida att andra aktorer
vagar satsa i eftersom det finns ett kundunderlag. Egnahemsbolaget ska bygga tre nya
flerfamiljshus med bostadsratter pa grunder till tidigare rivna punkthus. Punkthusen som
finns kvar ar ocksa renoverade och har en béattre standard. Det bidrar till att andra aktérer
vagar investera. Fran Poseidons sida har man satsat mycket pa Backa och pa Lovgérdet,
strategiskt.

De har inte méarkt nagon skillnad i omflyttning. 10-11 % omflyttning galler generellt for hela
bestandet. D3 inkluderar det direktbyte. 4-5% omflyttning galler for endast omflyttning
(inflyttning-utflyttning).

Anders tror inte att det racker med att bygga nytt for att skapa den 6nskade blandningen.
Det maste kompletteras med ombildningar. En annan strategi har man haft i Botkyrka, dar
man har forsokt med andelsdgarlagenheter, da bostadsbolaget dger 80 % och star for
forvaltningen, och 20 % ager sina lagenheter. Det ar ett slags avtal och inte en
upplatelseform. Det ar dock svart att fa banken att ga med pa.

En lardom till framtida ombildningar ar att de behéver arbeta mer med
kommunikationsdelen, |ata processen ta tid, tidigt beskriva ekonomin och ha riskkalkyler
tidigt framme.
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Sammanfattningsvis ar de mycket positiva och beklagar att ombildningarna slutade. De
hade gérna fortsatt.

Bostadsbolaget, om ombildningarna i Tynnered

Intervju med Leif Andersson, chef pa Bostadsbolaget vid tiden for ombildningarna (2018-
05-24).

Det var en lang och omfattande process att ombilda fastigheterna i Tynnered. | bolaget toga
ett styrelsebeslut om att i omraden med stor andel bostadsratter bygga fler hyresratter,
och att vice versa att verka fér en omfordelning i omrade med mycket hyresratter. Det
gjorde att man kunde tacka nej till alla som ville ombilda i t ex Linnéomradet och Haga.

De tre stora allmannyttiga bostadsbolagen fick i uppdrag av Framtiden att foresla olika
platser for ombildning och tittade pa Angered, Hammarkullen, Biskopsgarden, Kortedala
och Rannebergen. Redan innan detta hade Bostadsbolaget férsokt sdlja ett hus i Tynnered,
men fick da inte gehor hos de boende.

Tynnered valdes da det var ett omrade med mycket oroligheter och problem. Halva
omradet omfattades av beslutet. De delar som inte &r ombildade hangde mer komplicerat
ihop med varandra genom parkeringshus, teknik mm. Fastighetsbildningen var komplicerad
da den inledningsvis lag direkt vid husens socklar. Gardarna var en egen fastighet. En av
gardarna i omradet skottes tidigare med sjalvforvaltning med inspiration fran MKB, Malmao.

Processen med att ombilda inleddes med ett stort méte med de boende dar idéen
presenterades. SCB, HSB och Riksbyggen tillfrdgades om de ville vara med och hjalpa till
med processen. SCB hjilpte tre av foreningarna. De tva 6vriga tog egna bolag till hjalp. SCB
var bra som motpart med sin kompetens. De tog hand om kontakten med de boende och
det var mycket arbete.

67% av de boende skulle vara intresserade. Det fungerade, dven om Bostadsbolaget fick
hjalpa en av foreningarna ekonomiskt under en inledande tid. De lyckades satta ett pris pa
husen trots att Det var pa gransen fér manga av de boende. 25% hogre pris och det hade
inte blivit ndgon affar menar Leif. En av riktlinjerna ekonomiskt var att boendekostnaden
efter ombildningen inte skulle vara hogre an den tidigare hyran.

Bostadsbolaget upplevde att man skotte Tynnered bra. En del av vinsten i affaren satsade
Bostadsbolaget pa att rusta kvarvarande hyresrétter.

Ombildningarna slutade da det i politiken diskuterades om att husen saldes for billigt.
Diskussionen om att ta ut hogre priser omojliggjorde sen fortsatta ombildningar.

Leif menar att ombildningarna har gynnat demokratin. Olika bostadsrattsféreningar har
olika synsatt pa fastighetsskotsel.
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Enkiten

Har visas de delar av resultatet fran enkaten som ar sarskilt intressanta for utvarderingen.
Sammanstallningen av enkaten i sin helhet bifogas som bilaga. Resultatet visas
sammanslaget for de sju bostadsrattsforeningarna.

Svarsunderlaget

Av totalt 612 hushall som ingick i studien har 167 svar inkommit, dvs en svarsfrekvens pa 27
%. Detta ar inte tillrdckligt for att kunna dra nagra sakra slutsatser, utan resultatet far ses
som indikationer.

Antalet svar ar relativt jamnt fordelade mellan de olika féreningarna, med drygt 20 svar per
forening, tabell 1.

BRF (4) Tynnered

BRF (5) Tynnered

BRF (6) Lovgardet
BRF (7) Eriksbo

BRF (3) Tynnered
svar totalt

BRF (1) Tynnered
BRF (2) Tynnered

o [Antal inkomna

[ER

Inkomna 28 20 24 15 21 25 34

Ejinkomna |43 50 88 52 31 53 128 445

Totalt 71 70 112 67 52 78 162 612

Andel 39% 29% 21% 22% 40% 32% 21% 27%

Figur 3

27 %

m BRF (1) Tynnered = BRF (2) Tynnered

m [nkomna = Ej inkomna

Figur 4 = BRF (3) Tynnered = BRF (4) Tynnered
= BRF (5) Tynnered = BRF (6) Lévgardet

m BRF (7) Eriksbo

Figur 5
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Del A — Om hushillen

Del A handlar om hushallen och den svarande, deras alder, kon, utbildning, talade sprak i
hemmet och sysselsattning.

Fler barnfamiljer bland inflyttade efter ombildningen

Antalet barnfamiljer ar fler bland dem som flyttat in efter ombildningen. Antalet barn och
ungdomar under 18 ar ar 14 stycken bland de kvarboende, jamfort med 46 st bland dem

som flyttat in efter ombildningen. Antalet 30-44-aringar ar 15 st bland de kvarboende, och
38 st bland dem som flyttat in efter ombildningen. Samtidigt ar det en markant férandring

av antalet personer 65+. De ar 53 st bland de kvarboende, men bara 13 st bland de som
flyttat in efter ombildningen. N=153.

A3. Hur manga personer i respektive aldersgrupp
bor i lageheten? INFLYTT INNAN OMBILDNING

100
80
473 60 39 36
S 40
<20145415II16
1
0-18 19-24 25-29 30-44 45-64 65-74 75-84 85+
Aldersintervaller
Figur 6

A3. Hur manga personer i respektive aldersgrupp
bor i lageheten? INFLYTT EFTER OMBILDNING

100
80
g 60 46 33 24
20 I I 0.
0 n B -
0-18 19-24 25-29 30-44 45-64 65-74 75-84 85+
Aldersintervaller
Figur 7
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Hagre utbildningsniva bland inflyttade efter ombildning

Det ar markant hogre utbildningsniva bland dem som
flyttat in efter ombildningen. Av dem som bodde i husen
innan ombildningen hade 44 % eftergymnasial
utbildning. Av dem som flyttat in efter ombildningen ar
motsvarande siffra 64 %. Av dem som bor kvar i hyresrdtt = Annat ndmligen:
efter ombildningen har endast 36 % eftergymnasial

utbildning. N=156.

B Forgymnasial utbhildning
= Gymnasieutbildning/laroverk

= Eftergymnasial utbildning

A4. Vilken ar den hogsta

A4. Vilken dr den hogsta utbildningsnivan utbildningsnivan i hushallet? INFLYTT
i hushallet? INKL FRITEXTSVAR TOTALT INNAN OMBILDNING, INKL FRITEXTSVAR

(156 svar) (72 svar)

8; 5% 13; 8% 6; 8% 9;13%

‘ 25; 35%

49; 32%

32;44%
86; 55%

Figur 8

A4. Vilken &r den hogsta utbildningsnivan
i hushallet? INFLYTT EFTER
OMBILDNING, INKL FRITEXTSVAR
(83 svar)

2; 2% 4; 5%

24; 29%

53; 64%

Figur 10

Figur 9

A4. Vilken dr den hogsta utbildningsnivan i
hushallet? HYRESRATT INFLYTT INNAN
OMBILDNINGEN, INKL FRITEXTSVAR (22
svar)

1;,5%

8;36%

Figur 11 7;32%



Firre pensiondrer och fler anstillda bland inflyttade efter ombildning

Diagrammen avseende sysselsattning visar samma sak som aldersférdelningen. Antalet
pensiondrer ar avsevart farre bland de inflyttade, och antalet anstéllda patagligt fler. Av
dem som bor kvar sedan innan ombildningen ar 56 % pensionarer och 40 % anstallda. Av
dem som flyttat in efter ombildningen minskar andelen pensionarer till 16 %, medan
andelen anstallda okar till 69 %. Antalet studenter ar fler bland de inflyttade, men ar
fortfarande pa laga nivaer, 2 st bland de kvarboende och 7 st bland de inflyttade. N=161.

AS5. Vilken ar din huvudsakliga sysselsattning? TOTALT

100 89
80 59
T 60
S 40
20 5 4 1 10
0 — -
O < & e 2 X
> & & & R &
vg{o Q" &’b Q’,\‘/b o\{- (‘)\'\5
® A o &
«° Q NS
% \a
Figur 12
AS5. Vilken ar din huvudsakliga sysselsattning? INFLYTT
INNAN OMBILDNING
100
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g 40 32
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Figur 13
A5. Vilken ar din huvudsakliga sysselsattning? INFLYTT
EFTER OMBILDNING
100
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Figur 14
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Moangfald av sprik men flest svensksprikiga i enkitsvaren

Svensksprakiga hushall dominerar i undersékningen. 60 % av samtliga svarande uppger att
de talar (endast) svenska i hushallet, 29 % svenska och annat sprak. 10 % av hushallen
uppger att de endast talar annat sprak dn svenska. Materialet visar att den sprakliga
mangfalden ar stérre bland de inflyttade. Av dem som bodde i husen innan ombildningen
talade 70 % endast svenska, 19 % blandade sprak, och 10 % var icke svensktalande. Bland
dem som flyttat in efter ombildningen utgér de svensksprakiga hushallen endast 52 %,
andelen som talar blandade sprak utgor 40 %, och icke svensktalande utgor 8 %. Av de
kvarboende i HR utgor de svensktalande hushallen 77 %, de blandsprakliga 19 %, och de
icke svensktalande 4 %. Tendensen i var undersokning visar att andelen svensksprakiga
hushall minskar, och blandsprakliga hushall 6kar. Andelen icke svensktalande hushall ar i
det ndrmaste konstant. N=163.

Nedan visas férekomst av sprak som talas i hemmet annat &n svenska.

Alla sprak (antal)
Ej angivet: (18)

Arabiska (10)
Engelska (8)
Kurdiska (5)
Turkiska (5)
Albanska (3)
Persiska (3)
Spanska (3)
Bosniska (2)
Danska (2)
Finska (2)
Polska (2)
Arameiska (1)
Armeniska (1)
Assyriska (1)
Azeriska (1)
Bulgariska (1)
Cantonese (1)
Dari (1)
Franska (1)
Italienska (1)

Makedonska (1)

Mandarin (1)
Norska (1)

Portugisiska (1)

Urdu (1)

Totalt (77)

Sprak inflyttad innan omb. (antal) Sprak inflyttad efter omb. (antal)

Ej angivet: (10)
Arabiska (4)
Albanska (2)
Finska (2)
Turkiska (2)
Arameiska (1)
Bulgariska (1)
Dansk (1)
Persiska (1)
Kurdiska (1)

Totalt: (25)
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Ej angivet: (8)
Engelska (8)
Arabiska (6)
Kurdiska (4)
Spanska (3)
Turkiska (3)
Bosniska (2)
Persiska (2)
Polska (2)
Albanska (1)
Armeniska (1)
Assyriska (1)
Azeriska (1)
Cantonese (1)
Danska (1)
Dari (1)
franska (1)
Italienska (1)
Makedonska (1)
Mandarin (1)
Norska (1)
Portugisiska (1)

Totalt: (51)



A6. Vilket sprak talar du/ni vanligtvis hemma? TOTALT

98
100
80
5 o0 48
C
< 40
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20
. ]
Svenska (enbart) Svenska och annat Endast annat sprak
sprak
Figur 15
A6. Vilket sprak talar du/ni vanligtvis hemma? INFLYTT
INNAN OMBILDNING
100
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Figur 16
A6. Vilket sprak talar du/ni vanligtvis hemma? INFLYTT
EFTER OMBILDNING
100
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sprak
Figur 17
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Del B — Om bostiderna

Del B handlar om varifran man kommer, varfor man flyttade till ldgenheten, for- och
nackdelar med lagenheten, trivsel med lagenheten och omradet, foréandringar man gjort i
lagenheten, hur lange man planerar att bo kvar, samt vart och till vad man skulle kunna
tanka sig att flytta.

Moanga inflyttade efter ombildningen

Bland de som svarat pa enkaten har ungefar hilften flyttat in efter ombildningen och
halften flyttat in innan ombildningen. 54 stycken har bott i huset i minst 20 ar (inflyttning
1998 eller tidigare). 58 stycken har flyttat in under de senaste sex aren (fran 2012). Innan
ombildningen syns hogst sex inflyttningar ett enskilt ar (1994). Efter ombildningen ar det
bara tva ar med farre dn sex inflyttningar, och fyra ar med tio inflyttningar eller fler.
Observera att de som flyttat in och sedan ut inte syns i den har tabellen. | tabellen visas
inflyttningar innan ombildningen som réda och efter ombildningen som bla. N=161.

B1. Vilket ar flyttade du hit?

e ol
ORr N WRWOM

Antal

O R N WA UL N 0 O

(o]
[e]
()]
—

1960
1962
1964
1966 ==
1972
1974
1976

1978
1980

1992
1994
1996
1998
2000
2002
2006 =
2008
2018 =

2004
2010
2012
2014
2016

Figur 18
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Varifran boende flyttat, innan och efter ombildningen

| enkaten tillfragades man om vilket postnummer man hade till sitt férra boende.
Illustrationen nedan visar "upptagningsomradet” enligt enkatsvaren, fére och efter
ombildningen. Framférallt har inflyttningen skett fran ndromradet med en tendens till
nagot storre geografisk spridning efter ombildningen. Efter ombildningen har ett stort antal
manniskor fran andra delar av Sverige dn Goteborg flyttat till nagon av
bostadsrattsforeningarna i Tynnered. N=129

Efter Fére Beldgenhet,
ombildning embildning brf

Tynnered Il ]
Eriksbo 1
Lovgardet T

O Inflyttningar fran, antal

o 00O

1-4 59 10+

Figur 19
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Orsaker for att flytta till en bostadsritt i ett miljonprogramsomride

| kommentarerna om varfor man flyttade till lagenheten framhalls framst storleken (att
man behdvde storre), dndrade familjeforhallanden (stérre familj eller skilsmassa), laget,
mojligheten att kdpa, eller att man behdévde en mindre bostad. Fér uppdelning mellan
omradena, se bilaga. Nagra typiska kommentarer ur fritextsvaren:

“Jag var i akut behov av nytt boende, dd min tidigare sambo och jag
skulle flytta isdr.”

“En bostadsrdtt som passade min ekonomi”
“Vi behévde stérre for vi viintade barn”

“Fanns inga hyresrdtter da heller varfér jag képte denna i ett omrdde
som efter omsténdigheterna verkade acceptabelt ”

”Aga boendet + néira havet + bo néira Géteborg C”

”Behdévde en mindre och billigare Igh”

Nedan visas nyckelord ur fritextsvaren dar storleken speglar hur ofta ordet forekommer.
Ordmolnen ar genererade ur tjansten Wordsift.org

Sverige kolletkivuppldst
studier fin utrymme °1ftelma1 darfor natur kP

nyrenoverad byte
eear ete ilfillig grannar
Fastlandet milj5 acceptabelt
investeringsméjlighet storlek
familjeviinlig saknadebostad . trevligt

sovrum

balkong lng"ih}'l esratter behOV planering modeln passar @ @
kommunikationer o L k t
andrahandsligenhetshut HlOJllgt omréde O 1 S I I I a S S a
; : . s trivss

oravi lippatra
T_Vunered" gravid u;];gﬁzeln’lppﬂl - bi H ] familj torg bostadsvh enSiOHI{iI'
hyreslagenhet F 1 d 'alen ideelverksamhet Bt p = o
utsikt utdkadfamilj rO undaa langhyresrittska jT— ; K Rog Btermdlent
forstahandskontrakt bostadsratt ljus ugn Kopa separation

hyra fiyttahemifrin eget wo [)A ] 11 billict
husforsaljning g,l GO eborg uteplat trygggt

omradet @&kl wwe, mindre gt shibbt

4 Tad egetrum  erbjudande markplan ateljéligenhet
utflugnabarn @ sambo havet

h_Vl'eSkOIltl'ﬂktShlt shoppingcentrum
ViistraGéteborg 1082 hallplatss barnbarn prls dga

miljdombyte  ekonomi

Figur 20. Varfor flyttade du till den har lagenheten? N=150
Niara till naturen och lag standard dr det bista och samsta med ligenheterna

Bland de mest uppskattade kvaliteterna med lagenheten ndmns framst naturkontakt,
utsikt, tillgang till balkong/uteplats. Till det sémsta hor avsaknad av hiss, lyhordhet, och
dalig teknisk standard pa lagenheten. For uppdelning mellan omradena, se bilaga. Nagra
typiska kommentarer ur fritextsvaren:

“Léiget mot séder, och Lérjedalen! Gillar planeringen. Lugnt.” (Boende
Eriksbo)
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“Utrymmet, ndra till naturen, familjevinligt omrade” (Boende
Lévgdrdet)

“Fritt Idige o jéittefin utsikt.” (Boende Tynnered)
“Att den dr min” (Boende Tynnered)

”Ndra torg och kommunikation, naturomrdde pd baksidan” (Boende

Tynnered)
tvittmaskin
inglasadbalkong lJ naturreservat
ligenheten fin us ytor
omt ade Viittlefjall

markplan  kommunikationer tumi

fint
balko ng : 1"\0ll"t‘ll sk takéverhuvudet
stamning

Iu nt soderlige modernt
Val 1agnera d hogstupp spotlight eget Omr(:'(\ierrltllgmdg“d d SJ'(r)
innergar vta

p planlosnlng ala vérdcentral affirer

wvee UtEplatss nyrenoverat ost ., badker stortkik
unik grémska '\I'Vﬂgn friskluft
h lingtfrinstan
insynsskyddad havet meinmppmpp tysttoten
skilt
familj storafénster salong Tust ens !I.i\;%izll P

garderober Lirjedalen
l}udlsolemd buss bardum - kollo}klh\'tmfll\ grannar —— Stor e
ln et inga ostervaster pn VoA S oppmg('?ntel f'_m genomgangsligenhet
5 na ur=t011 : arbete VA8  trevligt ... kommunikation
parkering gy familjevanligt ateljé stortvardagsrum e
rasch 1 d Frolunda renoverad  sider kg
' 1 r kok
skolor FI‘::hg'Ot un aTorg 3RoK nm‘dmdl‘kl)ldn
Si
gavel sq Skog utrymme Goteborg billigt
gd extratoalett frasch
planlésningen rascht
rymligasovrun

Figur 21. Vad ar det basta med din lagenhet? N=149

“Ingen hiss i trapphuset.” (Boende Eriksbo)

“jag tycker att viarmen under vintertid ér bland det sdmsta, man kunde
ha ndgot varmare.” (Boende Lévgdrdet)

“Daligt renoverat kék och badrum gjort av féregdende dgare”. (Boende
Tynnered)

“Lyhért genom ventilationssystemet. Dragiga fonster skev altandérr”
(Boende Tynnered)

”Ingen balkong eller uteplats” (Boende Tynnered)

smal storlek
badrummetslitet badrum renovera fel kylskap
allt  uteplatsssister  fransport oo elpient badrumetslitet backar

VATrML trasighiss balkongdarr ldgstandard

vardagsrum mgafonstenba.rdum I\EluagO].V S a n arb alko n
b ll(htetbadmm fonster O m r a d et grannair sopnedkast renoveringar Otl'Vggt
d

ungdomar

O l I g kallam'tenng ir appor ombildningen
11t t liget diliginstallation balkondster

betongviggar saknarklidkammare

osikert toalett koksgolvet ventilation  saknaruteplatsss
S ]_t t langtfranstan ® dragigt ™ tringt golv ryktet ™

Nnar ISSgammalt

ga:derob spisss @ @ th an altandérr dallgtrenoverad
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Figur 22. Vad ar det samsta med din lagenhet? N=135



De flesta trivs bra i sin ligenhet

Pa fragan om hur man trivs i sin lagenhet svarar 91 % av samtliga boende att de trivs
mycket eller ganska bra (144 st). 7 % uppger att man trivs “inte sa bra” eller daligt (11 st).
Skillnaden &r pataglig mellan upplatelseformerna. Av boende i HR uppger 79 % att de trivs
mycket eller ganska bra, jamfort med 94 % av de boende i BR. 18 % av de boende i HR
svarar att de trivs “inte sa bra” eller daligt, jamfort med 5 % av boende i BR. N=158.

B7. Hur trivs du i din lagenhet?
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Figur 23

B7. Hur trivs du i din ligenhet? HYRESRATT

100

90

80

70

60

50

40

30

20 10 12 ;

10

,  H W - 0 - 0

Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

Figur 24

B7. Hur trivs du i din ldgenhet? BOSTADSRATT
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Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

Figur 25
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Kok, badrum, underhill och oppna planlosningar vanligt att dtgirda

| diagrammet nedan visas de vanligaste atgarderna i bostadsrattsforeningarna
(hyresratterna i bostadsrattsféreningarna inkluderade). Att mala om, byta vitvaror och byta
golv utgoér de vanligaste atgarderna, foljt av att byta koksinredning, badrumsporslin och
vitvaror i badrum. 31 % har angett att de inte férandrat nagot i lagenheten. N=160.

B16. Vad har du fordndrat i lagenheten sedan du flyttade in?

Malat/tapetserat om

Bytt vitvaror i kok (diskmaskin/kyl/frys)

Bytt golv

Bytt koksinredning (skap/luckor/skivor)

Bytt badrumsporslin (tvattfat/wc-stol)
Satt in nya vitvaror i badrum...

Jag har inte férdandrat nagot
Bytt vitvaror i badrum...

Tagit upp ny dorr

Satt upp vagg(ar)

Glasat in balkong

Tagit bort vagg(ar)

Bytt innertak

Satt igen dorr
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De flesta planerar att bo kvar tills vidare

De allra flesta (65 %) av de som svarat pa enkaten planerar att bo kvar tills vidare medan 16
% planerar att flytta inom fem ar. N=164. Bland mojliga orsaker som anges for flytt ligger
"for att flytta till ett annat omrade” i topp hos saval hyresratter som bostadsratter, men
foljs bland bostadsratterna av ”for att fa ett stérre boende” och ”for att fa en annan typ av
boende”, och bland hyresradtterna av "for att fa en lagre boendekostnad” och “for att fa ett
mindre boende”. Alternativen familjeférhallanden/fysiska
forutsattningar/féreningen/arbete/studier/alder/landet ar tillagda vid sammanstallningen
da de forekom flera ganger i fritextsvaren. N=146. Nagra kommentarer ur fritextsvaren:

“Fér att fa ett hus med liten trddgdrd och parkering fér 2 bilar.”
“Fér att slippa féreningen”

“Slippa trappor”

“Flytta till min pojkvdn”

“Flyttar ut pd landet”

"Hiss”

“Flera svar: Till ett annat omrdde och till en tvda med ldgre
boendekostnad”
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B18. OM du skulle vilja att flytta fran lagenheten, vad skulle vara orsaken?
BOSTADSRATT INKL. FRITEXTSVAR

For att flytta till ett annat omrade

For att fa ett stérre boende

For att fa en annan typ av boende (hyresratt,
For att fa loss pengar (for dig som bor i

For att fa lagre boendekostnad

For att fa ett mindre boende

Annat namligen

Pa grund av familjeférhallanden

P& grund av fysiska forutsattningar/vill ha hiss
Pa grund av foreningen

P& grund av arbete/studier

Pa grund av alder

For att flytta till landet
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Figur 27

B18. OM du skulle vilja att flytta fran lagenheten, vad skulle vara orsaken?
HYRESRATT INKL. FRITEXTSVAR

For att flytta till ett annat omrade

For att fa lagre boendekostnad

For att fa ett mindre boende

For att fa ett stérre boende

For att fa en annan typ av boende (hyresratt,
Annat namligen

Pa grund av fysiska forutsattningar/vill ha hiss
Pa grund av féreningen

For att flytta till landet
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Figur 28

B19. Vilken typ av boende skulle du vélja om du

Olika val av upplitelseform skul

Pa fragan om vilket

boende man skulle vilja Hus

le flytta idag? BOTADSRATT INKL FRITEXTSVAR

Bostadsratt
, aganderatt

flytta till om man skulle
flytta idag skiljer sig ocksa
upplatelseformerna at.
De flesta i bostadsratt vill
flytta till en annan
bostadsratt foljt av agt
hus. De flesta i hyresratt
vill flytta till en annan
hyresratt, men i
allmannyttan.
Alternativen “radhus”
och "kollektiv” ar tillagda
da de forekom flera
ganger i fritextsvaren.
N=148.

Hyresratt, allmannyttan
Hyresratt, privat
Annat, namligen

Vet ej
Kollektiv
Radhus

30 40 50 60 70

Figur 29

B19. Vilken typ av boende skulle du vélja om du
skulle flytta idag? HYRESRATT INKL FRITEXTSVAR

Hyresratt, allméannyttan
Bostadsratt

Hus, daganderatt
Hyresratt, privat

Annat, namligen

Vet ej
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Del C — Om fastigheterna och omradena

Del C handlar om skotseln av fastighet och bostadsomrade samt trygghetsfragor i
fastigheten och omradet.

De flesta dr nojda med skotseln

Overlag ar de boende ndjda med skétseln av fastighet och bostadsomrade. 74 % tycker att
skotseln ar mycket eller ganska bra. 24 % tycker att det ar ”inte sa bra” eller daligt. N=161.

Bland dem som bodde i huset innan ombildningen tycker 40 % att det har blivit battre, 30 %
samre, och 30 % upplever ingen skillnad. Har skiljer det sig mellan HR och BR. Av dem som
bor i HR uppger 27 % att det blivit battre, medan 60 % tycker att det blivit sdimre. 13 %
upplever ingen skillnad. Av de kvarboende i BR upplever 52 % att det blivit battre, 15 % att
det blivit sdimre, och 33 % ingen skillnad. N=47.

C1. Vad tycker du om skotseln av
fastighet och bostadsomrade?

Cla. Hur har det fordndrats? Skotseln av
fastighet och bostadsomrade

100 80 50
80 40
60 39 2s 30 o
40 10 20 14 14
20 I 5 0
10
: o~ HE B
Mycket Ganska Inte sa Daligt Ingen Inte 0
bra bra bra asikt aktuellt Battre Samre Ingen skillnad
Figur 31 Figur 32
Cla. Hur har det forandrats? Skotseln av Cla. Hur har det forandrats? Skotseln av
fastighet och bostadsomrade? fastighet och bostadsomrade?
HYRESRATT INFLYTT INNAN BOSTADSRATT INFLYTT INNAN
OMBILDNING OMBILDNING
50 50
45 45
40 40
35 35
30 30
25 25
20 20 14
%g 9 15 9
4 10 4
2
Battre Samre Ingen skillnad Bittre Samre Ingen skillnad
Figur 33 Figur 34

Nagra fritextsvar i som kommentar till fragorna om fastighetsskotsel. Se bilaga for alla svar.

”Pa tok for langt till ndrmsta atervinningsstation. Har egen tvdttmaskin,
anvdénder inte tvdttstugorna.” (Boende Tynnered)

“"Markuppdelningen mellan olika brf och Bostadsbolaget har sina
nackdelar ndr det gdller samordningen/helhetsbilden och vem som gér
vad dr oftast oklart fortfarande (gdller gdrden och ndrmiljén).” (Boende
Tynnered)
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De flesta kinner sig trygga i omrddena

Merparten av de svarande, 66 %, upplever att omradet kanns tryggt pa kvéllar och natter.
27 % upplever att det ar “inte sa bra” eller daligt. 6 % har ingen asikt. Kvinnor dr nagot mer
otrygga an man: 31 % av kvinnor ger negativt betyg jamfért med 27 % av mannen. 63 % av
kvinnorna ger positivt betyg, jamfért med 67 % av mannen. N=164.

Av dem som bodde i huset innan ombildningen upplever 15 % att tryggheten har okat,
medan 20 % upplever att det har blivit sémre. 65 % upplever ingen skillnad. Pa den har
fragan finns ingen tydlig skillnad mellan upplatelseformerna. N=46.

C2. Vad tycker du om den personliga tryggheten i
omradet pa kvallar och natter?

100
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Mycket bra Ganska bra Inte sa bra  Daligt  Ingen asikt Inte
aktuellt

Figur 35

C2s. Hur har det forandrats? Den personliga tryggheten i
omradet pa kvéllar och natter?
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30
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Battre Samre Ingen skillnad
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Figur 36
De flesta mirker ingen skillnad pa skitseln

De Ovriga fragorna i avsnitt C, angaende husets tekniska standard och skotsel, visar ingen
tendens som gar att koppla till ombildningen. Ibland &r de nojda fler &n de missndjda,
ibland tvartom. Men den stora majoriteten svarar “ingen skillnad” pa fragorna, och det syns
ingen skillnad i svaren beroende pa upplatelseform.
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Del D — Om f6reningarna

Del D handlar om hur det ar att bo i foreningen, intresset for att delta i sociala aktiviteter
och kontakten med grannar.

Utvarderingen visar att det finns en fortroende fér den egna styrelsen och att manga saker
fungerar bra i de olika féreningarna. Det ar svart och ansvarsfullt att sitt med i en BRF
styrelse. Det &r manga nya kunskapsomraden att satta sig in i socialt, ekonomiskt och
tekniskt. En del av kommentarerna i fritextsvaren uttrycker negativa omdémen om den
egna styrelsens kompetens. 55% av de som svarar i enkaten svarar att de inte ar
intresserade av att engagera sig i styrelsearbetet.

“Mldirks att det dr en liten privat férening. Kdnns inte sa proffsig och
organiserad som tidigare féreningar jag bott i.”

Fritextsvar fran boende, pa fragan om vad man tycker om sin BRF-
styrelse.

Men samtidigt dr det fa som kommer pa moten, pa arbetsdagar och som vill vara med i
styrelsearbetet. D3: N=155. D4: N=161.

D3. Vad tycker du om mdjligheten att D4. Hur intresserad ar du av att
paverka styrelsens beslut? engagera dig i styrelsens arbete?
100 100

80 80 5

60 38 39 60 32

40 20 25 27 40 24 29 19

> u | I : s B R0
Mycket Ganska Inte s3a Daligt Ingen Inte Mycket Ganska Inte Intealls Ingen Inte

bra bra bra asikt aktuellt sarskilt asikt aktuellt
Figur 37 Figur 38

66% tycker informationen fran styrelserna fungerar mycket bra eller ganska bra. Under
interv juerna med BRF styrelserna framkom att informationen till de boende gjordes med
allt fran Facebook, hemsidor till anslag pd gemensamma traditionella informationstavlor.
Manga styrelser vi traffade planerade digitala anslagstavlor, dar de boende i varje trapphus
kan ta del av informationen. Men ocksa i sina respektive datorer.

Att battre utnyttja digital teknik kommenteras ocksa i fritextsvaren.

“"Hade varit bra med en uppdaterad hemsida o ett forum dér man
enklare kunde ta kontakt/frGga om saker.”

Fritextsvar fran boende, pa fragan om vad man tycker om sin BRF-
styrelse.

65% tycker det fungerar ganska bra eller mycket bra att kontakta styrelserna. Men bara
40% av de i bostadsratt tycker att styrelsen lyssnar pa dem och andelen av de som bor i
hyresratt ar annu lagre — 20%. 81% av de som svarar har aldrig forsokt paverka styrelsen
eller foreningen med nagot forslag eller liknande. 65% svarar att de aldrig ar med pa
staddagar eller andra aktiviteter.
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”De som sitter i styrelsen idag har gjort det sedan bérjan. Inte konstigt
att vi inte har ndgon talan aldrig haft”

Fritextsvar fran boende, pa fragan om vad man tycker om sin BRF-
styrelse.

69% uppger att de har mycket bra eller ganska bra kontakt med sina grannar. Majoriteten
av de som bodde i sin lagenhet innan ombildningen tycker inte grannkontakterna
forandrats efter ombildningen. 70% uppger att de inte stors av sina grannar och dven dar ar
uppger en majoritet att det inte ar skillnad fore eller efter ombildningen. | fritextsvaren kan
stérmoment och deras innebérd utvecklas. Den har boende hér ljud fran sina grannar, men
menar att det ingar i boendet utan att vara negativt.

“Stérd av grannar: Man hér de lekande barnen pd garden men det far
man ju bara acceptera.”

Fritextsvar fran boende, pa fragan om vad man tycker om stérningar
fran sina grannar.

Ombyggnadsarbeten dr ocksa nagot som stér och som kommenteras i fritextsvaren. Att
bygga om sin lagenhet &r ofta ett positivt tecken. Men samtidigt ett stormoment som kan
vara svart att hantera.

”Det stédndiga borrningar och reparationsarbeten i tid och otid dr vdéldigt
stérande sedan ombildningen.”

Eller

“Klagar man pG grannar sé slutar dem hdlsa. Hér borras o hamras alla
dagar i veckan”

Fritextsvar fran tva olika boende, pd fragan om vad man tycker om
stérningar fran sina grannar.

| utvarderingens fraga om vilken typ av grannrelationer som finns &r det vanliga att stanna
till och smaprata med sina grannar. De flesta svarar att de kanner igen nagon eller nagra i
huset eller runt garden. Det som natverks-teoretiskt brukar kallas for weak ties, att kdnna
till men inte har djupare kontakt. N=159.

D10. Vilken relation stammer bast in pa dig och dina
grannar? (Det gar bra att kryssa i flera alternativ)

Brukar stanna och smaprata med HEEEEEEEEEEEEEEESEESS————— 04
Kannerigen de flesta meeeeessss——————— G4
Kanner ingen ndgra maaesssssm————— 61
Vet vad flera heter IEEeEss————— 48
Vet vad ndgon/nagra heter s 39
Brukar umgas med w19
Kdnner inte igen nagon m 5

0 20 40 60 80 100
Antal

Figur 39
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Del E - Ovriga kommentarer

Del E innehaller fritextsvar om boendet och ombildningen, samt fragan om man kan ténka
sig att rekommendera sitt bostadsomrade och féreningen.

Att vilja rekommendera sitt bostadsomrade for en van eller kollega som star i flyttagen
brukar vara en indikation pa att man trivs och uppskattar sitt hus och sin stadsdel. Att 81%
gor sa i de ombildade bostadsrattsforeningarna ar ett bra betyg. N=164. Att 73% ocksa kan
rekommendera sin bostadsrattsforening ar nagot dverraskande da det var en del kritik mot
styrelser mm i foregaende fragepaket under D. N=157.

E1. Skulle du kunna tanka dig att
rekommendera nagon att flytta till ditt

bostadsomrade?
100
80 69 64
60
40
20 13 10 8
0 [ | [ ] -
Ja absolut Ja, varfor Formidligen Nej Har inte
inte inte varit
aktuellt
Figur 40
E2. Skulle du kunna tanka dig att
rekommendera din férening?
100
80
60
40
20 12
. l I -
Ja absolut Ja, varfor Formidligen Har inte
inte inte varit
aktuellt
Figur 41

Under fragorna E finns ocksa majlighet att yttrycka sig om ombildningen allmént. Det finns
manga kommentarer som visar att manga boende inte inser vad bostadsrattens
skyldigheter utgors av.

“Underskattade lyxen att kunna ringa hyresvdrden fér att fa saker fixade
i ldgenheten som t ex parkettgolven slipade, elkontakter bytta, etc”
Fritextsvar frdn en boende, pa frGgan om 6vriga kommentarer till
ombildningen.
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Men det ar ocksa en hel del positiva kommentarer dar blandningen av upplatelseformer
lyfts fram.

Eller

”Kanske att mdnga av de boende som var med under ombildningen nog
inte férstod riktigt vad det innebar. Férdel med blandad typ av boende i
bostadsomrdde, for vissa kan det vara attraktivt att kunna dga sitt
boende men alla har inte rad. Att kunna dga sitt boende gér ganska att
det blir stabilare och mindre ruljant. Folk bor kvar.”

“Det dr en bra grej, och énskar mer flexibilitet i boendeformerna i
framtiden. Hyresrdtter som ombildas till bostadsrétter OCH tvdrtom. Blir
det mixade boendeformer i omrddena blir det ddrmed mer olika
personer som blir grannar.”

Fritextsvar fran tva olika boende, pd fragan om évriga kommentarer till
ombildningen.
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Del X — Om ombildningen (f6r de som flyttade in innan ombildningen)

Del X riktar sig till dem som bodde i husen innan ombildningen, och handlar om
ombildningsprocessen, vad ombildningen haft fér paverkan pa boendet och omradet och
vilka argument som vagde tyngst for att kdpa sin lagenhet respektive stanna kvar i
hyresratt.

68% av de som svarat tycker ombildningsprocessen fungerade Mycket bra eller ganska bra.
N=160. Det ar lika svarsfordelning mellan boende hyresratter och bostadsratter. | nagra av
fritextsvaren finns negativa kommentarer om hur de som ville ombilda forsokte overtyga de
som inte ville ombilda.

“"Majoriteten svarade NEJ till ombildning in i det sista. Vi blev utsatta fér
patryckningar och olika knep som resulterade till asist i ett "Ja".
Dérrknackning pa kvdllarna fére ombildningen trots vart "nej" vid flera
tillfdllen kéindes mycket otrevligt.”

Fritextsvar fran en av de boende pa fragan hur man tyckte ombildningen
fungerade.

34% av de som bor i hyresratt tycker deras boende blivit nagot samre eller mycket samre
efter ombildningen. N=99. Bland de som bor i bostadsratt tycker ar det bara 8% som tycker
det blivit sdmre, medan 74% tycker det blivit battre. | fritextsvaren finns manga
kommentarer fran boende som uppskattar att dga sin lagenhet och darmed kunna ha storre
kontroll och paverkan.

“Att man dger sin ldgenhet”

“Kan paverkar bade hur det ska se ut och skétas i fastighet ldgenhet
utemiljé”

“Fér fa férdndringar i fastigheten till det béttre!”
“Man bryr sig om grannar och pratar gdrna med dem.”

“Kunde héja standarden i Icigenheten och anpassa den efter mina
behév.”

“Det har blivit lugnare, och rent o snyggt”

Fritextsvar fran ett par av de boende pa fragan hur ombildningen paverkat
boendet.

Men det finns ocksa negativa kommentarer bland fritextsvaren. Kommentarer som lyfter
fram problematiken med att bo som hyresgast i en bostadsrattsférening.

“Svarare fa hjdlp fixa del och slitage i ldgenheten bade praktiskt och
ekonomiskt”

” Underhdll dr eftersatt och reparationer kallas "standardhéjning”. De
vill héja hyrorna med 40 % och vdgrar férhandla med
Hyresgdstféreningen.”
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“Bostadsbolagets tid. Tidigare kénsla att vara hyresgdst har férvandlats
till en kénsla av att vara inneboende! En som inte ens har blivit vald till
inneboende, dessvdirre... och skall bort!”

Fritextsvar fran ett par av de boende pa fragan hur ombildningen paverkat
boendet.

X3. Hur upplever du att ditt boende har paverkats
av ombildningen?
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battre battre samre samre asikt  forandring
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Figur 42

X3. Hur upplever du att ditt boende har paverkats
av ombildningen? HYRESRATT INFLYTT INNAN
OMBILDNINGEN

50
40
30
20
10 3 3 6 5 3 6
0 —-— —-— [ | | —-— [ |
Mycket  Nagot Nagot  Mycket Ingen Ingen
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Figur 43
X3. Hur upplever du att ditt boende har paverkats
av ombildningen? BOSTADSRATT INFLYTT INNAN
OMBILDNINGEN
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Figur 44
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De boendes uppfattning av sitt bostadsomrade foljer i stort detta monster. 24% av de
svarande som bor i hyresratt upplever att bostadsomradet blivit nagot eller mycket samre.
N=99. Bland bostadsrattsinnehavarna svarar bara 6% att det blivit samre medan 61% tycker
det blivit mycket battre eller nagot battre. Har &r det far fritextsvar och nagra som
aterkommer med samma repliker som vid andra fragestallningar. Skotseln av ett av
omradena far kritik. Det var battre forr. Men ocksa att man har med koll pa vem som ar ens
grannar, vilket samtidigt ar svart da det flyttas mycket.

“Sdmre yttre renhdllning sedan vi bytte férvaltare, béttre da vi hade
Riksbyggen”

“Mer kontroll éver vilka hyresgdster som kommer in”

“Folk kommer och flyttar vildigt mycket man vet inte Iéingre vilka
grannar man har.”

“Fritextsvar fran ett par av de boende pad fragan hur ombildningen
paverkat bostadsomradet.”
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Jimforelse med allminnyttans AktivBo-enkit

Allmannyttan i Goteborg har sedan manga ar tillbaka undersokt boendes uppfattningar om
sina bostader och bostadsomraden genom att kontinuerligt genom enkater fraga om
trivsel, trygghet, forvaltning, grannsdmja mm. Foretaget AktivBo hjalper allmannyttan med
undersokningarna. En del av frageformuleringarna och fragetyper har vi anvant i var enkat
for att kunna stalla utvarderingen av de ombildade BRFerna i relation till allmannyttans
bestand.

Resultatet fran AktivBo undersékningen samlas i stor databas fér hela Goteborg. Fran den
databasen har vi valt ut data for ett referensomrade per stadsdel. Referensomradena visas
prickad linje pa kartorna nedan.

Sammanstallningen ar gjord utifran Aktiv.Bo-enkaten for ar 2017. | Tynnered &r svaren ur
de flersprakiga enkaterna inkluderade, for Eriksbo och Lévgardet hade de flersprakiga
enkaterna for litet svarsunderlag for att vara giltigt. Underlaget hamtades 2018-05-17.

Vi redovisar ett urval av diagram dér. Det ar fa svar och darfor svart att dra bestamda
slutsatser ut materialet. Fér referensomradet Lovgardet ar det bara 17 svaranden, totalt for
de tre omradena har 114-131 svarat.

Overlag dr det en bild av néjda boende som trader fram. | snitt trivs 85 % av de svarande
mycket bra eller ganska bra i sin lagenhet, jamfort med 91 % i bostadsrattsforeningarna. 80
% av de svarande trivs mycket bra eller ganska bra i sitt bostadsomrade, jamfort med 81 % i
bostadsrattsforeningarna. Notera att diagrammen pa sidan intill visar avrundade siffror,
darav skillnaden mellan den totala summan och delarna.

Upplevelsen av trygghet far inte lika hdga omdomen. | AktivBo enkéaten stalls fragan
specifikt kring upplevelsen av personlig trygghet i omradet pa kvallar och natter. 59 %
svarar att det ar mycket bra eller ganska bra, jamfort med 66 % bland bostadsratterna.

For jamforelse av bostadsratterna och hyresratterna i ref. omradena, per omrade, se bilaga.
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Valda referensomraden som férvaltas av allménhyttan med prickad linje och bostadsratterna med heldragen
linje, fran vaster: Tynnered, Lovgardet, Eriksbo (https://geodata.chalmers.se/)
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Referensomrade, hyresratter
N=131

Trivsel i lagenheterna, referensomraden
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Figur 45

Referensomrade, hyresratter

N=128
Trivsel i kvarter/bostadsomrade,
referensomraden
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Figur 47

Referensomrade, hyresritter
N=114

Personligt trygghet i omradet pa kvéllar
och natter, referensomraden
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Figur 49
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Bostadsrattsforeningen

N=158
B7. Hur trivs du i din lagenhet?
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Figur 46
Bostadsrattsforeningen
N=157
B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet?
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Bostadsrattsforeningen
N=164
C2. Vad tycker du om den personliga tryggheten i
omradet pa kvéllar och néatter?
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Omflyttningar - lika stor som hos allminnyttan

Antalet omflyttningar anger hur manga lagenheter som kops och séljs i en férening.
Allméannyttan har enligt utsago ca 10-11 % omflyttning om aret (mé&te Poseidon 180517).
Med bostadsrattsféreningarnas arsrapporter som underlag kan man se att omflyttningarna
bland féreningarna ligger pa samma niva, utom tva som sticker ut: BRF (4) Tynnered pa 18
% och BRF (3) Tynnered pa 7 %. Observera att antalet studerade arsrapporter varierar.
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Brottsstatistik

For att bedoma stabiliteten i omradet behovs en djupare studie dn vad som gors har.
Thomas. K. Pettersson, Kommissarie pa Polisregion vast, Verksamhetsstyrning & analys, ser
inget signifikant i polisens statistik for valdsbrott, tillgreppsbrott, skadegoérelse och 6vriga
brott i respektive omrade om man jamfér 2005, innan ombildningen, och 2017
(mailkonversation 2018-05-18).

Statistik frin SCB

Pa foljande sidor visas statistik gallande alder, utbildningsniva och svensk/utlandsk
bakgrund.

»‘*L‘}S_F_at-i-'- g
Portgang genom ett av hyreshusen i Tynnered. Foto Ola Nylander 2018.
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Befolkningsstruktur, manga unga och éldre

Generellt ar befolkningsstrukturen i omradena ganska lika varandra, med en 6vervikt pa
barn 0-15 ar och vuxna 25-64 (observera att gruppen vuxna innefattar flest mangd ar). |
Tynnered ar andelen vuxna 25-44 stérre 2017 dn 2004, liksom i Lovgéardet. | Eriksbo
déremot ar det framfoérallt gruppen 45-64-aringar som ar stérre 2017 an 2004. Y-axeln visar
antal personer och X-axeln visar alderskategorier. (Kalla: Registret dver totalbefolkningen

2004-12-31, 2010-12-31, 2017-12-31)
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Utbildningsnivan okar

Nar det galler utbildning ar andelen hogutbildade storre 2017 dn 2004 i
samtliga tre omraden. | Eriksbo har samtidigt andelen med férgymnasial
utbildning som hogsta utbildning 6kat fran 2004 till 2017. (Utbildnings-
registret 2005-01-01, 2011-01-01, 2018-01-01). Detta gar dven i linje med
trenden i Sverige i stort, dar utbildningsnivan dkat sedan 1990-talet?

Primdromride 518 A'ngés (Tynnered)

2004 2010

49; 2% 501; 56; 3% 444;
0,
24% 624;

30%

552;
26%

48% 46%

Primdromride 601 Lovgdrdet

2004
181, 2010 .,
768; A% 1214; % 1209;
18% ' '

29%

49%

Primdromride 613 Eriksbo

2004
00 32,
274, 2% 310;
20% 22%

56%

45%

2010
5%

2017

795;
34%

2017

1078;
24%

2017

414;
24%

M Férgymnasial
M Gymnasial
W Eftergymnasial

M Uppgift saknas

458;
20%

72; 3%

209;

2% 1257;

44%

96; 6%

2 http://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/utbildning-jobb-och-pengar/befolkningens-

utbildning/
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Andel med utlindsk bakgrund okar

| alla tre omraden ar andelen med utlandsk bakgrund stérre 2017 = Svensk bakgrund, fodd i Sverige

an 2004. Gruppen med utlandsk bakgrund, fédd utomlands, visar med bada féraldrarna fodda i
storst skillnad och &r 9/9/25 procentenheter storre 2017 &n 2004 Sverige
for Angds (Tynnered)/Lévgardet/Eriksbo. Gruppen med utlandsk = Svensk bakgrund, fodd i Sverige

bakgrund, fodd i Sverige med bada féraldrarna fodda utomlands ar med en fordlder fodd i Sverige

6/6/9 procentenheter storre. | alla tre omraden &r det framforallt
andelen med svensk bakgrund, fédd i Sverige med bada foraldrarna
fodda i Sverige som utgér en mindre andel 2017 jamfoért med 2004.
| Eriksbo &r dven andelen med svensk bakgrund, fodd i Sverige med . ytjandsk bakgrund, fodd i Sverige
en fordlder fodd i Sverige lagre. (Kalla: Registret over med bada féraldrarna fodda
totalbefolkningen 2004-12-31, 2010-12-31, 2017-12-31) utomlands

= Utlandsk bakgrund, fodd
utomlands
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En ¢kande prisutveckling

Tynnered

Enligt fastighetsmaklare Jonathan Schagerlind pa Bjurfors (telefonsamtal 2018-05-21)
verkar priserna i tynneredsféreningarna folja samma utveckling som pa resten av
marknaden, med en kraftig 6kning de senaste sex aren. Det studerade omradet i Tynnered
har generellt lagre status &n i 6vriga Tynnered. Det speglas ocksa i det lagre priset.

Han beskriver att man ofta mots av fordomar om omradet och det uppfattas som mer
svararbetat. Samtidigt verkar folk i allmanhet néjda med omradet och kdnslan ar att de som
flyttar in trivs och att de som flyttar inte gor det pa grund av omradet utan snarare for att fa
nagot storre eller battre pa ndgot annat vis. Jonathan menar att de som har képt i omradet
onekligen har dragit en vinstlott med tanke pa den stora prisdkningen.

Lovgardet

Bostadsrattsféreningen i Lovgardet har precis som resten av Lovgardet, haft lagst priser i
Angered enligt fastighetsmaklare Amir Shamshirzan pa Fastighetsbyran (telefonsamtal
2018-05-15).

| 6vriga Lovgardet finns kedjehus som bostadsratt, men inga jamforbara objekt i
flerfamiljshus.

Den studerade bostadsrattsforeningen har har haft en mycket positiv prisutveckling sedan
bildandet, med priser pa ca 0,5 milj for en trea som nu saljs for ca 1,5 milj. Bland
kedjehusen har dock priserna sjunkit nagot det senaste aret.

Just den studerade bostadsrattsféreningen har en begransad malgrupp framforallt

eftersom den ligger ganska langt fran centrum, saknar kallarforrad och har fa parkeringar.
Det gor att personer som séljer ett hus och har mycket saker och bil eller bilar kanske inte
véljer just den foreningen. Vill man daremot ha ett billigt boende &r féreningen ett bra val.

Eriksbo

Sasa Sekulic, fastighetsmaklare pa Lansfastigheter och verksam i omradet beskriver att
priserna generellt har varit mycket laga i Angered men har stigit den senaste tiden i och
med att marknaden gatt upp och befolkningen blivit mer kapitalstark.

Priserna ar idag mer rattvisa nu an vad de var vid tiden for ombildandet, da de var mycket
laga. | BRF BRF (6) Eriksbo har priserna gatt flerdubblats och &r nu uppe i 1,3-1,7 miljoner.
Marknaden just nu avstannar nagot, men det ar inte specifikt for BRF (6) Eriksbo utan gor
det overallt (telefonsamtal 2018-05-16).
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Figur 53. Graf baserad pa prisuppgifter fran Bjurfors (2018-05-21)
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Figur 54. Graf baserad pa prisuppgifter fran Fastighetsbyran (2018-05-15)
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Figur 55. Graf baserad pa prisuppgifter fran Lansfastigheter (2018-05-16)
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Vad kostar det att hyra jimfort med att kopa?

For att grovt jamfora boendekostnaderna fér bostadsratterna och hyresratterna i omradet
har vi studerat genomsnittshyrorna fér referensomrddenas hyresratter®* jamfért med
manadsavgift?® och rantekostnad?® fér bostadsratterna.

Hyrorna i referensomradena har sakta stigit under perioden 2008-2016. | Lévgardet som
ligger lagst har hyrorna 6kat fran 690-784 kr/m?/ar. | Tynnered som ligger hégst har hyrorna
dkat frdn 784-953 kr/m?/4r. Hyresnivderna i arsredovisningarna ar indelade efter fastighet,
dar referensomradet i Lovgardet utgor en fastighet, Eriksbo tva och Tynnered tre, darav
uppdelningen i figur 55.

Jamfort med hyrorna i referensomradena med sin centralt reglerade kostnadsokning (figur
56) ar de nybildade bostadsrattsforeningarna mer benagna till storre avgiftsférandringar
fran ar till ar, utifran den aktuella foreningens ekonomiska behov vad galler renoveringar
etc. Trenden ar dock dven har en sakta 6kning 6ver tid dven om de olika féreningarna skiljer
sig at (figur 57).
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Figur 56

For en bostadsrattsinnehavare tillkommer i normalfallet, utover avgiften till féreningen,
réanta pa bostadslan som en del av manadskostnaden for bostaden. | det schematiska
rakneexemplet nedan (figur 58) har vi valt 2008 som inkOpsar. Kvadratmeterpriset ar
genomsnittet for respektive omrade under detta ar enligt maklarstatistik fran Bjurfors,
Fastighetsbyran och Lansfastigheter (se bilaga) och réantekostnaden tagen fran
genomsnittet av tre storbankers 3-man boranta under kvartal 3?7 justerad fran ar till ar.
Réntans paverkan pa totalkostnaden illustreras tydligast mellan 2008-2009 dar den sjunker
mer an fyra procent mellan matpunkterna.

24 Data hamtad fran Férvaltnings AB Framtidens &rsredovisningar 2008-2016.

%5 Data hamtad fran bostadsrattsféreningarnas arsredovisningar enl Diagram 53
26 Data fran Bol&nerdntor.com

27 |bid
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En ambition vid ombildningarna var att boendekostnaden skulle forbli ungefar densamma.
Efter rakneexemplet ovan ges att man trots maximal konjunkturkanslighet (100% lan, ingen
amortering) vasentligen uppnar denna malsattning sett ver méatperioden. Noteras bor att
kvadratmeterpris vid forsaljning kan skilja sig kraftigt fran objekt till objekt och figurens
allmangiltighet ar darmed begransad. Ingen hansyn har heller tagits till kostnader for inre
underhall av lagenheten som i och med ombildningen 6verforts till den boende.

| figur 58 syns ett exempel pa en ligenhet om 3 RoK p& 78, 70 och 78 m? i respektive
omrade, och hur manadskostnad, inképspris och forsaljningspris for en jamfoérbar lagenhet
har férandrats fran 2008 till 2016. Observera att inkOpspriset visar 2008 ars pris, och inte
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priset vid sjdlva ombildningen.
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Ar
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m—BRF(7) Eriksbo

2014

2015

2016

BRF(4) Tynnered

Genomsnitt Tynnered

2008 2016

Ink6pspris  |Manadskostnad |Manadskostnad |Férséljningspris

Tynnered |Hyresratt 0 5341 6093 0
3RoK 78kvm  |Bostadsratt 925 000 3355 4160 1 880 000
Eriksbo Hyresrdtt 0 4600 5055 0
3RoK 70kvm  |Bostadsratt 510 000 3100 4036 1350 000
Lovgirdet |Hyresrdtt 0 4485 5096 0
3RoK 78kvm  |Bostadsratt 380 000 2779 4529 1030 000

Figur 59
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Tekniska forindringar i fastigheterna

Forindringar i fastigheterna

Bostadsrittsforeningarnas dtgarder

Foreningarnas beddmning av husens skick vid ombildningen varierar. | Eriksbo har man inte
behovt gora sarskilt mycket forrdn nu nar de star infor stambyte. | nagra av
tynneredsforeningarna anser styrelsen att husen var i daligt skick vid ombildningen och att
foreningen har fatt betala for ett eftersatt underhall.

Foreningarnas underhallsupplagg skiftar. | Tynnered gjorde tva féreningar mycket direkt
efter ombildningen medan de tre andra har gjort atgarder efterhand. Féreningen i Eriksbo
passar pa att gora en storre renovering av trapphus och entréer vid det kommande
stambytet. | Lévgardet ingick i affaren med Poseidon tio miljoner till att bygga
grovtvattstuga och styrelserum i en liten stuga pa garden samt till stambyte och
badrumsrenovering vilket gjordes direkt efter ombildningen.

Vanliga atgarder i fastigheterna ror ventilation, ror, fasad, lagning av armering i
betongbjalklag, byte till LED-belysning, entrédorrar och elektroniska passersystem.

Fyra av foreningarna har valt relining istdllet for stambyte, dels av ekonomiska skal och dels
for att slippa riva upp badrum som manga av de boende renoverade direkt efter
ombildningen. | Eriksbo ville man gdrna ha relining men fick inte for forsakringsbolaget som
ansag att réren var for daliga. | den forening i Tynnered som valt stambyte var motivet att
fa det bra gjort och pa samma gang kunna satta in nya tatskikt i alla badrum.

oS 0 T e ! [s fi }
Valda referensomraden som forvaltas av allmdnnyttan med prickad linje och bostadsratterna med

heldragen linje, fran vaster: Tynnered, Lévgardet, Eriksbo (https://geodata.chalmers.se/)

Allméinnyttans atgarder

| referensomradet i Tynnered byts ldgenhetsdorrarna successivt ut till sékerhetsdorrar vid
ny hyresgast. Elektroniska passersystem har satts in, trapphus har renoverats, bytt all
invandig belysning till LED och fatt nya entrépartier som flyttats ut till husliv. Pa gardarna
har man bytt yttre belysning och asfalterat stora delar. Vidare har lokaler har byggts om till
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ca sex st lagenheter. Ingen atgard har gjorts med stammar, ventilation, balkonger, fonster,
tak och fasad.

Referensomradet i Lovgardet &r den sista etappen som &r kvar i Poseidons
upprustningsplan i Lévgardet (mote med Johan Niklasson och Anders S6derman 180517)
och darfor har inte mycket gjorts dar. Ett nytt miljorum har byggts.

| referensomradet i Eriksbo har man dranerat runt nagra fastigheter i samband med att
yttre miljo renoverats, byggt om garden, satt in elektroniska passersystem, bytt
entrépartier och renoverat i trapphus, bytt ut maskiner i tvattstugor I6pande,
totalrenoverat utemiljén och da satt in ny lekutrustning. Férslag om att bygga om lokaler till
lagenheter finns men detta arbete har ej startat. En av de tre férvaltarna uppger dven att
ldgenhetsdorrar bytts ut och att nytt miljérum byggts. Daremot har man inte gjort nagot
med stammar, ventilation, el, eller med balkonger, fonster, tak och fasad.
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Figur 60. Tekniska férandringar i fastigheterna. Baserade pa webbenkat till férvaltarna och intervju med

bostadsrattsféreningarna. Forandringar i lagenheterna

Underhall, tillval och renovering vid avflyttning i allminnyttan

Interiort har allmannyttans forvaltare angett fa atgarder. Det som gors sker vid
lagenhetsbyte eller som tillval for den enskilde lagenhetsinnehavaren. Det dr mojligt att
nagra av forvaltarna inte uppfattade att fragan gallde dem.

Nar det géller malning och golvbyte anger en forvaltare i Eriksbo att det sker I6pande
underhall. En annan skriver “finns en inre lagenhetsmodell dar hyresgéaster kan valja och vi
gor vid om/avflyttning detta har alltid funnits”. Vid bytt koksinrening skriver en forvaltare ”
Finns en tillvalsmodell dar hg kan valja nya luckor och bankskivor” och nar det galler byte av
vitvaror i kok och badrum “om de gar sénder”. En annan anger "I6pande underhall”. Den
tredje har lamnat hela fragan tom. Nar det géller innertak, satt upp/tagit ner vaggar och
inglasning av balkong anges “ingen atgard”.

| Tynnered har alla fragor ldmnats utom byte av spis/kyl/frys som anges ha bytts efter hand.

| Lovgardet har alla fragor lamnats tomma.
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Entré till ett av Bostadsbolagets hus i Tynnered med nytt entréparti utflyttat i fasadliv.
Foto: Lina Jonsdotter 2018
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Diskussion
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1 Sociala konsekvenser

Av totalt 612 hushall som ingick i enkatstudien har 167 svar inkommit, dvs en svarsfrekvens
pa 27 %. Detta ar inte tillrdckligt for att kunna dra nagra sadkra slutsatser, utan resultatet
fran enkéaten far ses som indikationer och tendenser.

Trivsel och nojdhet 6kar, men inte for alla

Studien av ombildningar visar att det ar 6vervdagande ndjda boende i de BRF som bilades
2006-2008.

En 6vervagande andel 89% av de som svarat pa enkaten sager att de trivs mycket bra eller
ganska bra i sin ldgenhet. Aven om procentandelen av de boende i hyresratt ar lagre, 78%,
sa ar det ocksa 6vervagande positiva svar undersokningen visar. Vilket ocksa en kommentar
fran de boende uttrycker, nedan.

“Tynnered har ofértjéint dadligt rykte. Mycket bdttre ¢in de flesta tror.
Féreningen dr stabil och trevlig.”

Fritextsvar fran boende, pa fragan om man kan tianka sig rekommendera
sin stadsdel till nagon som séker bostad.

Motsvarande siffror i de undersdkningar allmannyttan gor (AktivBo) for sitt bestand ligger
nagot lagre 81%, for de tre aktuella stadsdelarna, men har samtidigt 1ag svarsfrekvens.

Pa fragan om hur man trivs i sin lagenhet svarar 7 % att man trivs “inte sa bra” eller daligt

(11 st). Skillnaden ar pataglig mellan upplatelseformerna. Av boende i HR uppger 79 % att

de trivs mycket eller ganska bra, jamfort med 94 % av de boende i BR. 18 % av de boende i
HR svarar att de trivs “inte sa bra” eller daligt, jamfért med 5 % av boende i BR.

Motsvarande siffror i AktivBo undersékningen ligger pa 85%, vilket ar nagot hogre an nivan
pa de som bor som hyresgaster i de ombildade BRF foreningarna, men nagot lagre dn de
som bor i BRF.

Vidgar man fragestallningen om trivsel till att galla bostadshuset och garden ar det ocksa
dar positiva svar fran enkaten. 81%. De som flyttat in efter ombildningarna trivs lika bra i
sitt bostadsomrade som de som bott i omradet innan ombildningsprocessen startade. | den
forra gruppen uppger 78% att de trivs mycket eller ganska bra i omradet, i den sistndmnda
gruppen uppger 83% att trivs mycket eller ganska bra.

Det de boende anger som trivsel i relation till lagenheterna &r i manga fall planlésningen.
Lagenheterna ar rymliga, valplanerade, ljusa och har stora balkonger. De som de boende
tycker ar bra ar saker i lagenheterna ar extra wc och egen tvattstuga. De uppskattar ocksa
att det ar ndra naturen, sjoar, med utsikt och att det ar tyst. Narheten till kollektivtrafiken,
lagom avstand till stan. Vad Det skiljer sig nagot i de olika stadsdelarna. | BRF (7) Eriksbo ar
det planlésningen som de boende listar hogt. | BRF (6) Lovgardet dr det naturen som
kommer framst. | Tynnered &r det ldget med narheten till bade Frolunda torg och havet
som ar det viktiga.

Det man tycker samre om i sin lagenhet dr komforten med dalig virme, dalig ventilation.
Ljudisoleringen far ocksa mycket kritik dar man stors av grannar, eller inte vill héra samtal
fran grannar. Det &r mycket som dr gammalt, med tekniskt Iag standard, och som behover
renoveras. Manga saknar ocksa hiss.
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Om omradet &r det farre negativa kommentarer. Tva boende skriver i fritextsvar otrygghet.
Nagon saknar stadens puls. Nagra boende irriteras over buller fran trafikleder eller
sparvagnar.

Pa fragan om man trivs béattre fore eller efter ombildningen visar enkaten att drygt halften
anser att trivseln i omradet ar oférandrad. Men att 34% av de som svarat anser trivseln i
omradet blivit samre. 14% tycker trivseln blivit battre.

Pa samma fraga om lagenheten ar de boende mer positiva. 41% anser trivseln med den
egna lagenheten har 6kat. 15 % anser det blivit samre. 44 svarar att det inte har férandrats
genom ombildningen.

| fritextsvaren finns en del kommentarer med missndje med skotselfragor som
sophantering Styrelser som forsoker informera och boende som missar eller ibland gor fel.

“Det dr ddligt med sophanteringen. Man har inte méjlighet att slénga
grovsopor. Féreningen klagar fér mycket pd medlemmarna.”
Fritextsvar boende i BRF (6) Lovgardet, pa fragan om Fastighetsskotsel

Utokade sociala métesplatser och grannrelationer

Merparten av de boende anger att de kdnner igen flera av grannarna i omradet. En nagot
storre grupp anger att de kanner igen de flesta av grannarna. Det ar vanligt att stanna och
smaprata med grannarna.

“Brukar inte alltid stanna och prata, men hejar pa alla”
Fritextsvar boende i BRF (6) Lovgardet, pa fragan om grannrelationerna.

Detta har bara férandrats marginellt mot de grannrelationer som fanns innan
ombildningarna. Enligt resultatet i enkaten fanns det bra grannrelationer ocksa innan
ombildningarna.

Ombildningsprocessen har ocksa haft en ocksa en social dimension. | intervjuerna med BRF
styrelserna kommenterades att manga larde kdnna varandra under ombildningsprocessen.

“Styrelsen trdffar alla nytillkomna i féreningen och har koll pa vilka som
flyttat in.”
Ur intervju med en av BRF styrelserna.

Gemensamma aktiviteter som grillning och praktiska skotselinsatser som gemensamma
staddagar pa gardar och gemensamma uteplatser var ocksa viktiga sociala métesplatser.

Arbetet i BRF styrelserna ar for manga omfattande i tid. Aven féreningens méten har en
social dimension da de boende traffas och gemensamt tar hand om sitt flerfamiljshus.

De platser de boende méts, och umgas med varandra ar framst trapphusen och gardarna.
Grannar mots dven i tvattstugorna, men ocksa hemma hos varandra.

Ett par kommentarer fran de boende i hyresratter ar kritiska till att de inte bjuds in till de
gemensamma aktiviteter som BRFerna anordnar. Det handlar om att vara med och skota
huset vid staddagar eller umgas under exempelvis grillkvallar.

“Vi hyresgdster bjuds aldrig in varken till varstddning eller sommarfest.”
Kommentar i Fritextsvaren, fran en hyresgast i en av BRFerna.
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| enkaten finns 47 kommentarer fran hyresgaster i form av fritextsvar och av dem ar tva
uttalat positiva till ombildningen, 23 ar neutrala till ombildningen, medan 22 fritextsvar ar
kritiska till ombildningen, avseende skotsel, hyror, forvaltning mm. Lika citatet ovan.

Okat inflytande 6ver boendet

Under intervjuerna med BRF styrelserna framkom att det sker och har skett manga
ombyggnader och renoveringar av lagenheterna. 84% av de som svarande som bor i BRF
uppskattar mojligheten att kunna forandra sin lagenhet. De flesta tycker ocksa det ar en
forbattring som skett till f6ljd av BRF ombildningen. 73% trivs ganska bra eller mycket bra
med att bo i sin féreningen. Ett fatal, 7% tycker det ar daligt.

Av de kvarboende i hyresratter tycker en handfull svarande att det blivit simre med
mojligheten att férandra lagenheten efter ombildandet. Medan knappt 10 svaranden inte
tycker det &r nagon skillnad nu och da. En del svar i enkdten menar att det var battre forr,
innan ombildningen. Inte minst fastighetsskotseln.

Underskattade lyxen att kunna ringa hyresvdérden for att f saker fixade i
ldgenheten som t ex parkettgolven slipade, elkontakter bytta, etc.
Fritextsvar frdn boende i enkdten, pd frdgan om ombildningen.

| en undersdkning som Framtiden redovisade 2010 drogs slutsatser att samspelet mellan
BRF-foreningarna och de hyresgaster som valde att bo kvar med hyresratt i Lovgardet
fungerat bra.

En foljd av ombyggnadsverksamheten ar att manga i enkaten anger att det ar stérande med
standiga ombyggnads- och renoveringsarbeten i huset. Forutom ljudproblem sa fylls
soprum med byggavfall.

Det stindiga borrningar och reparationsarbeten i tid och otid dr vdldigt stérande
sedan ombildningen.
Fritextsvar fran boende i enkdten, pa frdgan om trivsel i féreningen.

Lika stor omflyttning i BRF som i allminnyttan. Men en méjlighet till

boendekarriir.

2010, tre ar efter ombildningen i Lovgardet gjorde Framtiden en utvardering. Dar
konstaterades att i Lévgardet har ca 10 -12 ldgenheter salts sedan tilltradet for 3,5 ar sedan,
i forhallande till totalt 55 bostadsratter. Det innebar detta en arlig omséattning pa drygt 6 %,
vilket far betecknas som mycket lagt. Har finns tva forklaringar. Dels kan det under forsta
aren, i den finanskris som da drabbade marknaden, vara svart att sdlja sin lagenhet. Valet
blir att bo kvar. Dels kan den ldga omflyttningen bero pa trivsel i omradet.

Omflyttningen &r stoérre de senare aren. 54 stycken av de som svarat pa enkaten har bott i
husen i minst 20 ar (inflyttning 1998 eller tidigare). 58 stycken har flyttat in under de
senaste sex aren (fran 2012).

Né&r vardet av BRF lagenheterna 6kade, efter konjunkturnedgangen 2008-2009, sa 6kade
ocksa forsaljningarna. | en av BRF i Tynnered var omsattningen mellan 15-25% under aren
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2012 till 2015. | grannféreningarna var omflyttningen betydligt lagre, ned pa 7%, respektive
9%. Eriksbo varierade omflyttningarna under aren 2010 till 2015 mellan 7-18%. | BRF (6)
Lovgardet har omsattningen av lagenheter legat relativt stabilt pa 6-10%, men med en
markant 6kning 2016 upp till 18%.

| Framtidens bestand berdknas omflyttningen vara 10-11%, det vill sdga samma niva som
omflyttningarna i de nya BRFerna. Dock kan det finnas olika orsaker till flytt bland de olika
upplatelseformerna. Bland enkatsvaren anger bade hyresratterna och bostadsratterna att
de vid en framtida flytt vill flytta till ett annat omrade, medan det av bostadsratterna foljs
av ett storre eller en annan typ av boende. Hyresratterna vill hellre flytta till att mindre eller
billigare boende. Detta kan troligtvis kopplas till demografin bland hyresratter och
bostadsratter, med en hégre andel pensionérer bland hyresratterna och barnfamiljer bland
bostadsratterna.

Nya hushallstyper flyttar in

Enkaten visar kraftig 6kning av antalet barnfamiljer bland dem som flyttat in efter
ombildningen. Antalet barn och ungdomar under 18 ar ar 14 stycken bland de kvarboende,
jamfort med 46 st bland dem som flyttat in efter ombildningen. Antalet 30-44-aringar ar 15
st bland de kvarboende, och 38 st bland dem som flyttat in efter ombildningen. Samtidigt ar
det en markant férandring av antalet personer 65+. De ar 53 st bland de kvarboende, men
bara 13 st bland de som flyttat in efter ombildningen. Detta indikerar en pagaende
generationsvaxling, dar hushall med &ldre personer ersatts av hushall med barn.

| enkaten framgar att det ar en markant hégre utbildningsniva bland dem som flyttat in
efter ombildningen. Av dem som bodde i husen innan ombildningen hade 44 %
eftergymnasial utbildning. Av dem som flyttat in efter ombildningen dr motsvarande siffra
53 %, dvs en skillnad pa 9 procentenheter. Av dem som bor kvar i hyresratt efter
ombildningen har endast 36 % eftergymnasial utbildning. Samtidigt dr detta en trend vi ser
generellt i stadsdelarna med 6kande utbildningsniva, med en 6kning pa 4-8 procentenheter
2004-2017.

Diagrammen avseende sysselsattning visar samma sak som aldersférdelningen. Antalet
pensionérer ar avsevart farre bland de inflyttade, och antalet anstallda patagligt fler. Av
dem som bor kvar i HR ar 59 % pensiondrer och 35 % anstdllda. Av dem som flyttat in i BR
efter ombildningen minskar andelen pensionarer till 16 %, medan andelen anstéllda okar till
69 %. Antalet studenter ar fler bland de inflyttade, men ar fortfarande pa laga nivaer, 2 st
bland de kvarboende och 8 st bland de inflyttade.

“Det dr en bra grej, och 6nskar mer flexibilitet i boendeformerna i
framtiden. Hyresrdtter som ombildas till bostadsrétter OCH tvdrtom. Blir
det mixade boendeformer i omrddena blir det ddrmed mer olika
personer som blir grannar.”

Fritextsvar fran boende, pa fragan om ombildningen

De svensksprakiga hushallen dominerar i undersékningen. 60 % av samtliga svarande
uppger att de talar (endast) svenska i hushallet, 29 % svenska och annat sprak. 10 % av
hushallen uppger att de endast talar annat sprak an svenska. Materialet visar att den
sprakliga mangfalden &r storre bland de inflyttade. Av dem som bodde i husen innan
ombildningen talade 69 % endast svenska, 19 % blandade sprak, och 9 % var icke
svensktalande. Bland dem som flyttat in efter ombildningen minskar de helt svensksprakiga
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hushallen till 52 %, andelen som talar blandade sprak dkar till 40 %, och icke svensktalande
utgor 8 %. Av de kvarboende i HR utgor de svensktalande hushéallen 77 %, de blandsprakliga
19 %, och de icke svensktalande 4 %. Tendensen i var undersdkning visar att andelen
svensksprakiga hushall minskar, och blandsprakliga hushall 6kar. Andelen icke
svensktalande hushall @r i det ndrmaste konstant.

Boendekarriirer? Hur ser de ut?

Under intervjuerna med BRF styrelserna berattades det i samtliga féreningar om att nar
ldgenheternas varde okat i varde valde manga att flytta till andra stadsdelar eller till hus
utanfor Goteborgs stad. Orsaker till att flytta var exempelvis barnfamiljer som var
trangbodda och ville ha storre bostad. De som flyttade fran exempelvis BRF (6) Lovgardet
var ofta just barnfamiljer som skaffade ett hus, i Olofstorp. Vanligt ocksa att flytta till hus i
Lovgardet

| Tynnered fungerade det pa samma satt. Antalet som salt sina ldgenheter 6kade under
aren 2013 och framat, i takt med vardedkningen pa bostadsratter. Nar folk flyttar ar det
ofta till hus och radhus. Nasetvagen, Bjorko, Landvetter.

“Folk flyttar i hég grad ndr de vill ha stérre eller annan typ av boende. Ut
till kranskommunerna: Lindome, Hdrryda, Téllsjé.”
Ur intervju med en av sBRF styrelserna.

Vi har inte haft mojlighet att spara och intervjua de som flyttat utan fatt var information
fran BRF styrelserna.

Manga viljer att flytta till en stor bostad

| kommentarerna om varfor man flyttade till ligenheten framhalls framst storleken (att
man behdvde storre), dndrade familjeforhallanden (storre familj eller skilsméassa). Laget ar
ocksa en vanlig orsak till att flytta, men ocksa att det ar majligt att kopa. Men det finns
ocksa de som i enkaten uppger att de behévde en mindre bostad.

Ombildningarna har skapat stabilitet

62% anger att det tycker den personliga tryggheten ar mycket bra, eller ganska bra i
omradet. Medan 25% tycker tryggheten dr mindre bra eller dalig. Det ar jamnt mellan man
och kvinnor. Av de som bodde i omradet innan ombildningen svarar 65% att det inte ar
nagon skillnad i hur de upplever trygghet innan ombildningen eller idag, 10 ar efter
ombildningen. 15% tycker det blivit battre, medan 19% tycker det blivit samre.

Intervjuerna med BRF styrelserna bekraftar bilden. De upplever sina stadsdelar som trygga.
| en av féreningarna i Tynnered har de haft tva inbrott pa tio ar, da i lagenheter i markplan.

Vid intervjuerna med styrelserna beskriver de en del av sin verksamhet som en social kraft i
stadsdelen som de menar mildrar effekten av otrygghet, kriminalitet och vandalisering. De
aktiva i BRFerna har kontakter med varandra och utat. De ringer till park och natur nar det
ar skrapigt. De ror sig ute i omradet och ser och pratar med varandra vilket inte
allménnyttans fastighetsforvaltare har mojlighet att gora. Det ar viktigt att det finns vuxna
ute i omradet. Rensar rabatter och tar om gardar. | en del fall tar BRFerna hand om platser
kring huset och garden som tidigare haft oklara revirférhallande och dgande. Genom att
skota platserna markerar de att de varnar om dessa.

85



”Om det inte framgdr att ndgon har hand om husen, om det dr oklar
férvaltning, sa blir det otryggt, skrdpigt och fuffens i omradet.”
Ur intervju med en av BRF styrelserna i Tynnered

Andra vanliga otrygga platser ar flerbostadshusets kallare. Dar svarar 81% i enkaten att
tryggheten ar Mycket bra, eller ganska bra. Bara 8% uppger att det inte ar trygga miljoer i
kallarna. 86% svarar att det inte ar nagon skillnad fore eller efter ombildningarna. 7% tycker
det blivit battre och lika stor andel tycker det blivit sdamre. | intervjuerna med BRF
styrelserna beskrevs skillnader mellan det egna huset och allmannyttan. Under intervjuerna
framkom ocksa att det var allman kdnnedom, i vissa stadsdelar, att det forekom
drogforsaljning i ett av de intilliggande allmannyttiga husen. Dar fanns utrymmen man kan
komma in med nyckel och som blivit ett “tillhall”. Det skapade otrygghet och var svart att
komma at.

Samtliga foreningar i Tynnered hade satt in Iassystem i gemensamma utrymmen. Dels har
det inneburit att det blivit svarare att komma in i sddana utrymmen som obehdrig och dels
att det gar att spara om det dr nagon bland de egna medlemmarna eller hyresgédsterna som
forstort eller tar saker. En historia som berattades i Tynnered var att styrelsen vid nagot
tillfalle kunde fa bukt med cykelstolder och annat genom nyckelsystemet o identifiering.

Liknande svar finns for trapphuset dar 84% uppger att de upplever det som en trygg miljo

och 22% upplever att tryggheten i trapphusen forbattrats efter ombildningarna. 77% av de
svarande upplever att tryggheten i tvattstugan ar mycket bra eller ganska bra. 15% tycker

tryggheten blivit battre efter ombildningarna. Men dven har tycker det stora flertalet 76%
att det inte dr nagon skillnad fére och efter ombildningarna.

En av fa kommentarer som negativt beskriver tryggheten i omradet handlar om
trapphusen:

”“mdnga ganger trdffar unga killar i grupp.”
Fritextsvar fran en av de boende i enkaten, pa fragan om trygghet och
trapphuset

Kritiska roster bland kvarboende hyresrittsligenheter

| intervjuerna med brf:s styrelser framkommer att manga boende var tveksamma till
ombildningen, som dgde rum 2006—08. | flera fall nadde man natt och jamt upp till den
nodvandiga 2/3-majoriteten fér ombildning. Sammantaget valde bortat 200 hushall i de sju
foreningarna att inte inga i ombildningen nadr den genomférdes. Anledningarna var flera;
boende ansag sig inte ha rad, de beviljades inte banklan fér kopet, de ville inte binda sig for
lang tid vid bostad och bostadsomrade, de ville inte — av ideologiska skal — att hyresratter
skulle séljas ut for att bli spekulationsobjekt pa bostadsmarknaden, osv. Dessa hushall
kunde efter ombildningen bo kvar med hyresratt och den nybildade féreningen som
hyresvard. En stor del av dessa hushall har flyttat under aren efter ombildningen.
Foreningarna har da kunnat salja lagenheter till marknadspris, vilket varit positivt for
foreningarnas ekonomi enligt styrelserna.

| arbetet med utvarderingen har vi mott manga positiva roster. BRF styrelserna som
engagerat sig i sitt bostadsomrade, sitt hus. De tar ett stort socialt och ekonomiskt ansvar.
De skoter sina hus och gardar. De boendes ger detta héga betyg. 72% tycker hus och gardar
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skots pa ett mycket bra eller ganska bra satt. 71% av de boende &r ndjda med utformningen
av gardar och narmiljé. 26% av de boende tycker gardarna blivit battre efter ombildningen.

“Tror att folk i brf ér mer rddda om husen nédr man dger sin bostad, sitt
hus. Jag 6nskar att hela omrddets salts ut.”
Ur intervju med en BRF styrelse

| undersdékningen finns ocksa dvervagande positiva kommentarer fran de boende. 89% trivs
mycket bra eller ganska bra i sina ldgenheter. Ett annat tecken pa trivsel ar alla de som
engagerat sig i sina lagenheter med renoveringar och ombyggnader. 84% av de boende har
forandrat sin egen lagenhet.

Vi har ocksa mott en positiv instéllning fran de allmannyttiga bostadsbolag som varit med i
ombildningsprocessen. Ombildningsprocesserna har varit svara och langdragna. Bolagen
har stottat de nybildade foreningarna ekonomiskt i starten. Dels genom en revers i Eriksbo
och dels genom att minska kdpeskillingen beroende pa eftersatt underhall i Lovgardet.

Det finns parallellt detaljer som paverkar intrycken. 18% tycker att sophanteringen ar dalig
och 15% tycker det forsamrats efter ombildningen. 26% tycker att stadningen av
trapphusen forsamrats efter ombildningen.

Hyresgastforeningen ar negativa till ombildningarna. De menar att det finns stor risk for
samre forvaltning av hus och hyresgaster med ovana BRF vardar.

De ser ocksa en problematik for kvarboende hyresgéaster. Dels har man sina grannar som
vardar, och dels kan man kdnna sig "utpekad” som inte kunde eller ville vara med i
ombildningen. Det finns boende som inte vagar eller vill inte klaga. Vilket nedanstaende
kommentar fran en av hyresgasterna styrker.

“Vi och dem. Trakigt. Mdnga anser sig férmer fér att de dger sin
ldgenhet. Vi hyresgdster

har svdrt att fa information och ér som sagt inte inbjudna till gdrdsfest.
Otroligt!”

Fritextsvar fran en av de hyresgdsterna i enkdten, pd fragan - Hur trivs
du med att bo i féreningen?

Svaren i enkdten visar att 76% av de som bodde i sin lagenhet innan ombildningen och nu
hyr samma bostad av en BRF trivs mycket bra eller ganska bra med sitt boende. 12% svarar
att de trivs ”“inte sa bra”. | en uppfoljande fraga om det blivit battre eller sémre efter
ombildningen svarar 33% av hyresgéasterna att det tycker det blivit sémre. Pa samma fraga
tyckte bara 6% av de som bodde i bostadsratt att det blivit samre.

| Fritextsvaren finns kommentarer som visar missndje med de saker som
Hyresgastforeningen ar orolig for.

“Det hade varit ldttare om man hade en "husvdrd" man kunde ga till om
man ville renovera eller fa natt gjort.. Nu vill man inte "gndlla" fér det dr
ju dina grannar som dr dina hyresvdrdar...”

Fritextsvar fran en av de boende i enkdten, pd fragan - Hur trivs du med

att bo i féreningen?
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Under motet med en av BRF styrelserna beskrev de ombildningen som nagot positivt. Det
var bra med ett “blandat” omrade. Men precis efter ombildningen upplevde de en
uppdelning i stadsdelen mellan de som ombildat och de som inte gjort det: ”Vi har nere och
ni dar uppe”. For att férandra det startade de ett samarbete med Hyresgastféreningen och
gor bland annat inldgg i deras lokaltidning. De har ocksa hjalpt till med den arliga
stadsdelsdagen.

Politiskt ar ombildningarna problematiska, menar Hyresgastforeningen. Det finns en
inbyggd klassfraga dar ett lagre skikt antas bo i hyresratt, i ett utsatt omrade. Inbyggt i
systemet att det ar bra med boendekarriar. Och déar ar da hyresratten den lagst staende
boendeformen och via bostadsratt nar man slutmalet ett eget dgt hus. Hyresgéastféreningen
menar att det vore battre att lyfta fram kvaliteterna i hyresratten? Det bekvdma boendet?
Och istéllet lyfta fram allmannyttan.

“Jag kan fortfarande efter de dr som gdtt inte se ndgra férdelar med
ombildningen, férutom der de som képte loss billigt och nu sdljer av.
Segregationen har inte minskat snarare tvért om, servicen ér sémre med
ddlig soptémning och avfallsstationen fylld med rivningsavfall fran de
som renoverar sina ldgenheter”.

Fritextsvar fran en av de boende i enkaten, pa fragan - Hur trivs du med att bo i
foreningen?

Ombildningarna har varit starkt politiskt laddade. De borgerliga partierna ville sélja ut
allmannyttan. Nar socialdemokraterna kom tillbaka i regeringsstallning stoppades
utforsaljningarna. Sarskilt tydligt har detta varit i Stockholm dar drygt 70%, av de totalt cirka
155 000 hyresrattslagenheter i Sverige, har gjorts.

Historiskt var bostadsratten en av manga kooperativa rorelser. Nar HSB bildades 1923 var
mojligheten att skapa ett boende dar de boende genom kooperativ dgde sina bostdder en
viktig drivkraft. Bostadsrattslagen 1930 stéddes av socialdemokrater, liberaler och
centerpartister. Kommunisterna var negativa till &gandet och moderaterna (hégern) ville
premiera privat dgda hus.

”Som tidigare ndmnt allt har blivit till det sdmre efter ombildningen”.

Fritextsvar fran en av de boende i enkaten, pa fragan - Hur trivs du med att bo i
foreningen?

Styrelserna framhaller i intervjuerna att hyresgasterna sa langt mojligt behandlas likvardigt
med foreningsmedlemmarna; de far samma information, de kallas till méten, osv. Nagra
styrelser papekar att det ar krangligt och tidskravande med hyresgaster.

Hyresférhandlingarna med Hyresgéast-foreningen ar t.ex. sega och de far inte alltid igenom
hyreshdjningar i paritet med avgiftshojningarna i féreningen, som de anser nédvandiga for
att klara underhallskostnaderna. En styrelse har éverlatit forhandlingarna med
Hyresgastforeningen pa sin revisionsfirma. Det ar svart att avgora betydelsen och
bakgrunden till kommentarerna i fritextsvaren. Men att det finns en inbyggd konflikt i att
vara hyresgdast i en bostadsrattsférening vittnar den har kommentaren om.

”De som sitter i féreningen gér precis som de vill med oss. Jag har bott i
detta omrade sedan det byggdes fran bérjan. Sa jag har sett och varit
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med om det hela i dess utveckling. Lagstiftningen har inte hédngt med i
utvecklingen. Alltfér manga kommer i klém da det inte gdr att paverka
en bostadsrdttsférening. Domstolar ger alltid féreningen rdtt och
hyresgdster tvingas till bostadsléshet p.g.a. hyreshéjningar som inte gdr
att férhandla om”.

Fritextsvar fran en av de boende i enkéaten, pa fragan - Hur trivs du med att bo i
foreningen?

Mojligen lattar arbetsbérdan med hyresgaster med tiden; hyresgasterna blir farre och
styrelserna blir vana att hantera drendena. Andra styrelserna upplever inga stora problem
med hyresgasterna. De skoter i manga fall sina darenden sjalva genom att ga direkt till
fastighetsskotaren som hjalper dem.

“Kénns inte bra ndr man mdste ha hjdlp med ndgot eller fG nagot
gjort...kdnns som man dr “gndllig” och da dr det bdttre att vara tyst och
léta allt vara...”

Fritextsvar fran en av de boende i enkaten, pa fragan - Hur trivs du med att bo i
foreningen?

Enkaten har besvarats av 29 personer som bodde kvar med hyresratt vid tiden for enkaten.
28 av dessa flyttade in i omradena fore ombildningen. Enligt enkédten har dessa kvarboende
till stor del uppnatt hog alder:

Alder  Antal boende i hyresratt

0-19 1
20-39 2
40-49 2
50-59 4
60 - 69 13
70 + 5
Ej angett alder 4

Enkatsvaren fran denna grupp av kvarboende med hyresratt skiljer sig i stort sett inte
markant fran svaren fran féreningarnas medlemmar. Dock finns undantag; nagra boende
med hyresratt framhaller med skarpa att ombildningen har varit mycket negativ ur deras
synvinkel. Har ett par exempel pa skrivna kommentarer pa fritextraderna:

“En kdnsla av segregering och vad som dr "mitt" och "ditt" eller vem du
sjdlv ér - den vilar i luften hela tiden och det dr inte bara min kdnsla...
tyvdrr! OBS! Vdra ldgenhetsdérrars utsida mot trapphuset har ganska
nyligen blivit mérkta med "HR" eller "BR". - Ett mdrkligt sdtt att anvdnda
sig av dagens fina teknologin pa. Varfor BRF styrelse valt att géra pa det
klumpiga viset - det har jag inte ens velat frdga dem om. Man blir bara
alltmer férvanad och ledsen som mdénniska... Vad blir det hdrndst fér
markering?”.

89



Enkatsvaren ar fa fran kvarboende med hyresratt, liksom fran forenings-medlemmar som
helhet. Vi kan inte dra nagra langtgaende slutsatser om trivsel, valbefinnande eller social
hallbarhet utifran enkatsvaren. Vi vet inte varfor en stor del av hyresgésterna har valt att
flytta under de ar som gatt efter ombildningen. Beror det pa otrygghet i
forandringsprocesser, nya oerfarna hyresvardar, ointresse att ta hand om hyresgaster i
bostadsrattsforeningar, svardefinierade gentrifieringsfenomen — eller vad? Vi anar en pro-
blematik men kan inte — med det material vi har nu — ge tydlig belysning eller forslag till
handlingslinjer.

”Ja! Det har blivit "vi och dom" och det blir vi ideligen péminda om. Aven
av ny-inflyttade brf medlemmar/grannar/. Helst vill man bli av med oss
sG fort som méjligt. Ar det pengarna kan man ju undra? Ingenting skulle
férdndras for oss som fortsatte hyra bostaden, sG sa Bostadsbolagets
personal till oss i samband med ombildningen 2007. Men, mycket har
féréndrats.... Bla "Vi och dom" kéinslan, tyvdirr...”

Fritextsvar fran en av de boende i enkaten, pa fragan - Hur trivs du med att bo i
foreningen?

Vi ser det som angeldget att fordjupa kunskaperna och diskussionen pa detta
specifika problemomrade. Det handlar uppenbarligen till stor del om aldre
maéanniskor som bott lang tid i sina hyresbostader, som kanner sig hemma och
som formodligen vill bo kvar sa lange det gar. SABO (2007) for en diskussion och
har forslag, som i “Tidigare erfarenheter”. For att komma vidare menar vi att
riktade studier behovs; om forhallandena for kvarboende hyresgéster i
bostadsrattsforeningar och om hyres-gaster som valt att flytta fran
bostadsrattsforeningar.
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2 Ekonomiska konsekvenser

Bra ekonomi och positiv prisutveckling

Majoriteten av ombildningar fran hyresratt till bostadsratt i Goteborg har skett i
innerstadslagen. | tidigare studier framgar att det genom ombildningar till bostadsratter
ocksa sker en férandring av ett omrades inkomster och utbildningsnivaer. Mer kapitalstarka
grupper flyttar in. De som bor kvar gynnas av den positiva prisutveckling som agt rumi
bostadsbestandet. Exempel pa den typen av sociala forandringar finns i exempelvis
Langgatsomradet och Nordostpassagen. Dar har manga ombildningar agt rum och dér har
ocksa skett en stor forandring i hushallens inkomster med en forandring fran laga nivaer ett
omrade for medelinkomsttagare.

| ndraliggande omraden sasom Haga, Landala och Majorna ar situationen annorlunda. Déar
har inte ett stort antal hyresratter ombildats och dar har man heller inte kunnat se samma
forandringar av hushallens inkomstnivaer.

Aven om ménga av de boende i BRFerna har bott lange i de tre utviarderade omradena, det
galler dven hyresgasterna, sa finns den har typen av samband mellan ombildningarna och
andringar i exempelvis hushallsgruppernas inkomster, utbildningsnivaer och annat.

Det har samtidigt skett en hojning av inkomsterna generellt for Goteborg som helhet. Inom
den 6kningen finns nivaskillnader mellan innerstadsstadsdelar och forortsstadsdelar. Dessa
skillnader mellan stadsdelarna bestar, dven om nivaerna i respektive stadsdel 6kar

Sambhillsekonomisk beddmning

| tidigare undersokningar, bland annat i forandringsprocessen i Botkyrka i Stockholm, finns
erfarenheter att det finns medborgare och hushallsgrupper som ar viktiga for ett
bostadsomrade. Det &r de som &r engagerade, arbetar, skoter sina jobb, har en stadig
inkomst, gor karridar m.m. Om det inte finns boendealternativ i form av olika sorters
bostdder, hogre standard, andra dgandeformer sa flyttar dessa individer ifran Botkyrka. | ett
langre perspektiv dréneras en stadsdel pa viktiga personer och resurser.

Ddrmed blir den typen av omrddena bara mer och mer fattiga, och
bestdende av allt fler andelar arbetslésa, bidragstagare, kriminella gdng
m.m.

En reflektion (UIf Nyqvist, tidigare VD Botkyrkabyggen)

Det vi kan se i utvarderingsmaterialet ar att det i de berérda BRF skett en positiv utveckling
pa manga satt. Men samtidigt har de allmannyttiga bolagen investerat i de berérda
stadsdelarna. Aven vara referensomraden har utvecklats positivt.

En faktor som paverkar de berorda stadsdelarna ar att det parallellt med
ombildningarna tillkommit en nyproduktionen av bostadsratter i intilliggande omraden
som Gardsten och Angered centrum 84 lagenheter och | S6dra biskopsgarden 22
lagenheter. Forekomsten av nybyggda BRF paverkar statusen positivt. Det var den
typen av insatser som Hyresgastforeningen forde fram som forslag.

Det ¢éir bra med fler bostadsrdéitter och mer blandade
uppldtelseformer. Men det dr fel att sdlja ut, och minska antalet,
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hyresrdttsldgenheter.
Fran intervjun med representanter fran Hyresgastforeningen.

Prisutveckling for de ombildade BRFerna har varit mycket gynnsam. Maklarstatistik i
Tynnered visar en uppgang i forsaljningspriser fran nivder pa 10000kr/kvm ar 2010 till
knappt 30000kr/kvm ar 2017. Med toppnoteringar pa 40-50000kr/kvm.

Styrelsen i BRF (6) Lovgardet lyfte fram tva viktiga férdelar med ombildningen. Dels hade
det skapat ett boende dar man sjalv kan vara med och paverka och dels for att det varit en
god affar fér medlemmarna. En trea som vid ombildningen koéptes for 229-235 tkr siljs idag
for knappt 1,5 miljoner. Med en insats pa 4490 kr/man.

Prisutveckling kr/kvm, BRF (1-5) Tynnered
50000
40 000
30000
20000
10000

0
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

De ldgenheter som de boende kdpte i ombildningen exempelvis 300000-400000kr/kvm for
en 3rok, betingar idag priser pa upp till 2000000 for en 3 rok. De kravs bra ekonomi i de
hushall som vill képa en lagenhet i Topasgarden eller Ovre Briljantgatan. Nya
hushallsgrupper flyttar in. Stadsdelarna far en blandning av hushall.

| Lovgardet ska Egnahemsbolaget bygga tre nya flerfamiljshus med bostadsratter pa
grunder till tidigare rivna punkthus. | Tynnered finns ocksa ett forslag framtaget for ett nytt
flerfamiljshus. till Har spelar ombildningar en roll.

Att det finns ett kundunderlag i och med ombildningen ar en del i att vi bygger nytt.
Punkthusen som finns kvar ar ocksa renoverade och har en battre standard. Det bidrar till
att folk vagar investera. Fran Poseidons sida har vi satsat mycket pa Backa och pa
Lovgardet, strategiskt.

Ur intervju med Anders S6derman och Johan Niklasson, Poseidon

Framtidenkoncernen utgar fran UN-habitats fem principer fér en hallbar stadsplanering nar
vi talar om en stad med blandade bostadsupplatelseformer. Enligt UN Habitat ska 20-50
procent av den totala boendeytan vara reserverade for billiga bostader och varje
upplatelseform ska inte omfatta mer an 50 procent av det totala antalet bostader. Om vi
antar att en del av kriteriet for en blandstad sammanhanger med andel hyresrétter och att
detta matt ligger mellan 20 och 50 procent sa har Goteborg 54 procent hyresratter.
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| omraden med mer &n 60 procent hyresratter kommer Framtidenkoncernen att arbeta for
att 6ka andelen dgande. Omvandla hyresratter till bostadsratter ar en strategi dar det finns
manga hyresratter.

Hyresgastforeningen ar kritiska till omvandlingen da man menar att manga i férorten
egentligen inte har rad att kdpa loss sin bostad, och 6vertalas till att ta Ian som har hogre
ranta — for dessa man anser att det finns risk for ekonomisk obestand.

Hyresgastforeningen tycker det ar bra att blanda upplatelseformer. Men att det inte ska ske
genom att salja ut allmannyttan. De vill istéllet att det byggs nya bostadsratter. Salja och
diarmed minska antalet hyresrattslagenheter ar negativt. Det behdvs fler hyresratter.
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3 Tekniska och arkitektoniska konsekvenser

Stor ombyggnadsverksamhet i de nya BRF:erna

Mala och tapetsera om ar den vanligaste renoveringsatgarden som drygt 60% av de boende
gjort. Nastan lika vanlig atgard har varit att bygga om eller renovera koket, vilket 56% av de
boende gjort. Byta golv, renovera badrum var ocksa vanliga ingrepp i ldgenheterna. De

flesta BRF hade regler om foranmalningar och godkdnnande av ombyggnader i badrummen.

| Tynnered dér det finns ett fatal lagenhetstyper férekom ocksa flytt av ej barande
innervaggar. En vanlig férandring var att byta plats pa ett av sovrummen och
vardagsrummet. Det resulterade i att kok och vardagsrum efter ombyggnaden lag
tillsammans intill balkongen. Och sovrummen blev da samlade vid den motsatta fasaden.

| nagra av fritextsvaren finns kommentarer som vittnar om stora ombyggnadsprojekt: "vi
gjorde om hela planlésningen nar vi flyttade in. Det basta vi gjort.”

25% av de boende har uppgett att de inte renoverat sina bostader. En kommentar i
fritextsvaren skriver att det inte &r bra att behova gnalla pa hyresvarden, som samtidigt ar
ens grannar, om att fa renoverat.

Olika strategier for underhéll och renoveringar

Vanliga atgarder i bostadsrattsféreningarnas fastigheter efter ombildningen ror ventilation,
stammar, fasad, lagning av armering i betongbjalklag, byte till LED-belysning, entrédorrar
och elektroniska passersystem.

| Tynnered menar flera av bostadsrattsféreningarna att husen varit eftersatta, framforallt
nar det galler ventilation och fasadunderhall. Andra féreningar menar att inte mycket har
behovt goras.

Foreningarnas underhallsupplagg skiftar, dar t ex Eriksbo gjorde lite initialt men nu
genomfor ett omfattande stambyte och renovering av trapphus, medan tva foreningar i
Tynnered gjorde mycket direkt efter ombildningen och tre gjorde atgarder efterhand. |
Lovgardet ingick i affaren med Poseidon tio miljoner till att bygga grovtvattstuga och
styrelserum i en liten stuga pa garden samt till stambyte och badrumsrenovering vilket
gjordes direkt efter ombildningen.

Skillnader i atgirder mellan BRF och jimférbart hyresbestand?

Utmarkande &r att alla bostadsrattsforeningarna har valt att géra antingen ett stambyte
eller relinig medan det inte har gjorts i ndgon av allmannyttans fastigheter. Atgarderna har i
tva fall foregatts av vattenlackor.

Ventilation har atgardats i alla bostadsrattsféreningarna, fasad har renoverats i fem av sju
och tak i fyra av sju. | allmannyttan har inte nagot gjorts med ventilation, fasad och tak. En
mojlig forklaring ar allmannyttans storre renoveringscykler, t ex ar referensomradet i
Lovgardet den sista foreningen i Bostads AB Poseidons bestand i omradet. Det ar ocksa
mojligt att forvaltarna inte tolkat atgarder lite brett som bostadsrattsforeningarna och att
underhall darfor inte syns i studien.
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Daremot har tva av bostadsbolagen satsat en hel del pa utemiljon. | Eriksbo har gjorts en
stor upprustning av hela omradet och i Tynnered har bytts belysning och asfalterats. |
Eriksbo och Lovgardet har dven ett nytt miljorum byggts.

Svérigheter att forandra fastigheten

Just miljérum ar nagot som kommenterats av flera bostadsrattsféreningar i Tynnered som
garna vill, men inte kan bygga nya miljérum eftersom de till skillnad fran Bostadsbolaget
inte har nagon mark eller nagon tillganglig plats i fastigheterna. En av foreningarna i
Tynnered vill konvertera en lokal till en bostad men far inte tillstand eftersom lokalen inte
ar kan goras tillganglig. En annan forening vill bygga om en stor lokal till studentlagenheter
men far inte lov pa grund av tillgdnglighetskraven. | Lovgardet vill féreningen renovera och
glasa in balkongerna pa samma satt som de menar att Poseidon gjort i resten av omradet,
men far inte heller tillstand da atgérden kraver extra barning i form av pelare, och dessa
hamnar pa prickmark.

Vissa oklarheter kring samfilligheten

| Tynnered finns en samfallighet for parkering dar féreningarnas ordférande och
Bostadsbolaget sitter och en samfallighet for utemiljé mellan de fem féreningarna och
Bostadsbolaget. Nagra av foreningarna tycker att samarbetet fungerar bra, medan andra
tycker att samfalligheterna fortfarande inte ”satt sig” riktigt och att det finns
gransdragningsproblem och oklarheter kring vilka omraden som skots av vem. | Lovgardet
och Eriksbo finns ingen samfallighet.

Vilka hus har ombildats? Urvalsprocessen.

Urvalsprocessen inleddes med att ett antal lampliga omraden valdes ut dar det fanns fa
bostadsratter och dar Framtidenkoncernen samtidigt dgde en stor andel av
hyresratterna. De omraden som ombildningar dgde rum i var Tynnered dar
Bostadsbolaget dgde de 340 lagenheter som valdes ut. De ombildade lagenheterna
ligger runt om hyresrattshusen. | ett par hyresrattshusen fanns sedan tidigare en viss
sjalvforvaltning. | Eriksbo ombildades ett av de kvarter som Familjebostader dgde med
sammanlagt 162 lagenheter. | ett av de intilliggande hyresrattshusen fanns sedan
tidigare kooperativ hyresratt. | Lovgardet ombildades 78 av de lagenheter Poseidon
dgde. Ovre Lovgardet var ett relativt stabilt bostadsomrade, vilket pdverkade valet.
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Bilagor

Bilaga 1_180529_Sammanstallning enkat

Bilaga 2180529 Sammanstallning tekniska forandringar i fastigheten
Bilaga 3_Ortspriser Tynnered_Lovgardet_Eriksbo

Bilaga 4_Enkaten i pappersform_utskick 2



Forklaring diagram

Forklaring diagram
Féirgkodning féreningar:

BRF (7) Eriksbo
BRF (6) Lovgardet
Brf (5) Tynnered

BRF (4) Tynnered

BRF (3) Tynnered

BRF (2) Tynnered

BRF (1) Tynnered

Formatering fritextsvar:
Hyresratt markeras med understruken text
Person som flyttade in innan ombildningen markeras med kursiv

Kommentar till sorteringen:

Alla diagram redovisas forst med alla svar inrdknade

Nar diagrammen sorteras pa HYRESRATT inriknas alla som pa fraga X1 angett "Hyresratt".

Nar diagrammen sorteras pa BOSTADSRATT inriknas alla som pa fraga X1 inte angett "Hyresratt".
De som inte svarat hyresratt antas alltsa vara hyresréatt, fastan de i teorin skulle kunna vara
hyresratter som inte svarat pa fragan.

Pa foljdfragorna "For dig som bodde i huset innan ombildningen..." redovisas forst diagram med
alla svar inrdknade

P& foljdfragorna "For dig som bodde i huset innan ombildningen..." HYRESRATT INFLYTT INNAN
OMBILDNING, inrdknas alla som svarat "hyresratt" pa frdga X1 och som angett artal for inflytt
tidigare an ombildningen. De som angett hyresrdtt men inte angett artal (2 st) eller som angett artal
for inflytt efter ombildningen (3 st) 4r ddrmed inte inrdknade. Detta eftersom fragan endast kan
besvaras av de som flyttat in innan ombildningen.

P& foljdfragorna "For dig som bodde i huset innan ombildningen..." BOSTADSRATT INFLYTT INNAN
OMBILDNING, inrdknas alla som inte svarat "hyresratt" pa fraga X1 och som angett artal for inflytt
tidigare an ombildningen. De som inte angett hyresratt (och som darmed antas vara bostadsratt) och
som inte angett artal for inflytt (4 st) eller som angett artal for inflytt efter ombildningen (80 st) ar
dirmed inte inrdknade. Detta eftersom fragan endast kan besvaras av de som flyttat in innan
ombildningen.



Svarsunderlaget

SVARSUNDERLAGET
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Antal inkomna enkater Enkater per forening,
fordelning
34 28
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m BRF (1) Tynnered = BRF (2) Tynnered
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Diagram Del A

DEL A - OM DITT HUSHALL (FOR ALLA)

A1l. Hur gammal ar du?

N=155
Al. Hur gammal ar du?
10
9
8
7
_ 6
©
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3
1
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Alder
Al. Hur gammal dr du. ALDERSKATEGORIER
19-24 25-29 30-44 45-64 65-74 75-84 85+
Antal 8 13 32 47 40 14 1
Alder i genomsnitt:

Al. Hur gammal &r du? ALDERSKATEGORIER

50 47
40
40
32
30
20 1 1
10 8
[] :
O —
19-24 25-29 30-44 45-64 65-74 75-84 85+
A2. Ar du:
N=158
Man Kvinna Vill inte ange
Antal 78 79 3

= Man

A2. Ar du:
3

= Kvinna

Tva enkater har kryssat i bade kvinna och man. Nio enkéter har inte fyllt i fragan alls.

100

53 ar

m Vill inte ange



A3. Hur manga personer i respektive aldersgrupp bor i lagenheten?

Diagram Del A

N=153
3
©
=
Q
kS
4 < o)) < < < <
g cy N N g e oy P +
= S o)) LN o LN o) LN LN
o< o — N ™M < [T} ~N [Se]
Antal 62 22 24 54 74 46 20 1
Inflytt
innan omb. 14 5 4 15 39 36 16 1
Inflytt efter
omb. 46 17 20 38 34 10 3 0

Antal

100

80

60

40

A3. Hur manga personer i respektive aldersgrupp bor

62
0-18

22

19-24

i lageheten?

74
54
46
24 20
i i

25-29

30-44 45-64

Aldersintervaller

65-74

75-84

85+

OBS! 15 enkater har inte angett sig sjalv i alderskategroi trots att de angett alder pa fraga A1, eller

har angett antal i alderskategori som inte stammer med den angivna aldern i A1, eller har bara

kryssat i och inte skrivit antal i alderskategorin



Antal

Antal
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Diagram Del A

A3. Hur manga personer i respektive aldersgrupp bor
i lageheten? INFLYTT INNAN OMBILDNING

39 36
14 15 I I 16
5 4 1
0-18 19-24 25-29 30-44 45-64 65-74 75-84 85+
Aldersintervaller
A3. Hur manga personer i respektive aldersgrupp bor
i lageheten? INFLYTT EFTER OMBILDNING
46
38 34
17 20
10
B m >
0-18 19-24 25-29 30-44 45-64 65-74 75-84 85+

Aldersintervaller



Totalt
Inflytt innan omb.
Inflytt efter omb.

HR inflytt innan omb.

HR inflytt efter omb.

BR inflytt innan omb.

BR inflytt efter omb.

Diagram Del A

A4. Vilken dr den hogsta utbildningsnivan i hushallet?

N=141
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10 48 25 58|se fritextsvar 141
6 24 13 19]se fritextsvar 62
4 24 12 38|se fritextsvar 78
5 7 4 4(se fritextsvar 20
0 1 0 2|se fritextsvar 3
1 17 9 15|se fritextsvar 42
4 23 12 36|se fritextsvar 75

OBS! Sex enkatsvar har inte angett artal for inflytt och syns darfor inte i innan/eftersorteringen. Tva av dessa ar
hyresratter. Tre enkatsvar har angett att de ar hyresratter men att de flyttat in efter ombildningen. Ett enkadtsvar
har angett bade férgymnasial och eftergymnasial utbildning som hogst och forgymnasial ar da bortraknat ur

tabellen.

Totalt
Inflytt innan omb.
Inflytt efter omb.

HR inflytt innan omb.

HR inflytt efter omb.

BR inflytt innan omb.

BR inflytt efter omb.

A4. Vilken ar den hogsta utbildningsnivan i hushallet? INKL FRITEXTSVAR

N=156
o — - S o
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13 49 25 61 8 156
9 25 13 19 6 72
4 24 12 41 2 83
6 7 4 4 1 22
0 1 0 2 0 3
3 18 9 15 5 50
4 23 12 39 2 80

Fritextsvar som gar att kategorisera ar inkluderade i respektive utbildningskategori eller "Annat" utom i de fall
da informanten redan angett utbildningsgrad (15 st inkluderade, 7 st utelamnade).




Diagram Del A

A4. Vilken ar den hogsta utbildningsnivan i hushallet? INKL
FRITEXTSVAR TOTALT

8; 5% 13; 8%

= Forgymnasial utbildning

= Gymnasieutbildning/laroverk

= Eftergymnasial utbildning kortare 61: 39% 49; 32%

an3ar ’
m Eftergymnasial utbildning 3 ar eller

langre
= Annat namligen:

25;16%
A4. Vilken ar den hogsta utbildningsnivan i hushallet?
INFLYTT INNAN OMBILDNING, INKL FRITEXTSVAR
(72 svar)
= Forgymnasial utbildning 6; 8% 9; 13%
= Gymnasieutbildning/laroverk
19; 26%

= Eftergymnasial utbildning kortare

an3ar
= Eftergymnasial utbildning 3 &r eller 25;35%

langre
= Annat namligen:

13; 18%

A4. Vilken ar den hogsta utbildningsnivan i hushallet?
INFLYTT EFTER OMBILDNING, INKL FRITEXTSVAR
(83 svar)

. ) I 2;2% 4;5%
m Forgymnasial utbildning

= Gymnasieutbildning/laroverk
24;29%
= Eftergymnasial utbildning kortare
an 3 ar 41; 49%
m Eftergymnasial utbildning 3 ar eller

langre

= Annat namligen:
12;15%



Diagram Del A

A4. Vilken ar den hogsta utbildningsnivan i hushallet?
HYRESRATT INFLYTT INNAN OMBILDNINGEN, INKL

FRITEXTSVAR (22 svar)
1;,5%
m Forgymnasial utbildning
4;18% 6;27%

= Gymnasieutbildning/laroverk
= Eftergymnasial utbildning kortare

an3ar
m Eftergymnasial utbildning 3 ar eller

langre 4; 18%

= Annat namligen:

7;32%

A4. Vilken ar den hogsta utbildningsnivan i hushallet?
HYRESRATT INFLYTT EFTER OMBILDNING, INKL
FRITEXTSVAR (3 svar)

0; 0%

= Gymnasieutbildning/ladroverk

m Eftergymnasial utbildning 3 ar eller
langre

= Annat namligen:




Diagram Del A

A4. Vilken ar den hogsta utbildningsnivan i hushallet?
BOSTADSRATT INFLYTT INNAN OMBILDNING, INKL
FRITEXTSVAR (50 svar)

3; 6%

18; 36%

m Forgymnasial utbildning 5;10%
= Gymnasieutbildning/laroverk

= Eftergymnasial utbildning kortare 15; 30%
an3ar

m Eftergymnasial utbildning 3 ar eller
langre

= Annat namligen:

9; 18%

A4. Vilken ar den hogsta utbildningsnivan i hushallet?
BOSTADSRATT INFLYTT EFTER OMBILDNING, INKL
FRITEXTSVAR (80 svar)

+« 90, « GO,
m Forgymnasial utbildning 2 2% 4; 5%

= Gymnasieutbildning/laroverk
23;29%

= Eftergymnasial utbildning kortare
. 0
an 3ar 39;49%

m Eftergymnasial utbildning 3 ar eller
langre

= Annat namligen: 12;15%



Diagram Del A

AA4. Vilken dr den hogsta utbildningsnivan i hushallet? INKL
FRITEXTSVAR, ANNPASSAT TILL SCB KATEGORIER

N=156

= c

2 5
5 = ==
= o o0 =
= = 3 & s 2
2o = £ w € c %
c £ ‘@ € £ i v g
£ ¢ © 2 S = a2t
>3 €9 XD © = =
58| £ 28| E £z
WL S O :© w > < < =
Totalt 13 49 86 8 156
Inflytt innan omb. 9 25 32 6 72
Inflytt efter omb. 4 24 53 2 83
HR inflytt innan omb. 6 7 8 1 22
HR inflytt efter omb. 0 1 2 0 3
BR inflytt innan omb. 3 18 24 5 50
BR inflytt efter omb. 4 23 51 2 80

Fritextsvar som gar att kategorisera ar inkluderade i respektive utbildningskategori eller "Annat" utom i de fall
da informanten redan angett utbildningsgrad (15 st inkluderade, 7 st utelamnade).

A4. Vilken ar den hogsta utbildningsnivan i
hushallet? INKL FRITEXTSVAR TOTALT (156 svar)

8;5% 13; 8%

m Férgymnasial utbildning
m Gymnasieutbildning/laroverk 49:32%
= Eftergymnasial utbildning

= Annat namligen:

A4. Vilken ar den hogsta utbildningsnivan i
hushallet? INFLYTT INNAN OMBILDNING, INKL
FRITEXTSVAR
(72 svar)

6; 8% 9;13%

m Férgymnasial utbildning
= Gymnasieutbildning/laroverk
= Eftergymnasial utbildning

= Annat namligen: 32; 44% 25;35%




Diagram Del A

A4. Vilken ar den hogsta utbildningsnivan i
hushallet? INFLYTT EFTER OMBILDNING, INKL
FRITEXTSVAR
(83 svar)

2; 2% 4; 5%

m Férgymnasial utbildning 24;29%
= Gymnasieutbildning/laroverk
= Eftergymnasial utbildning

= Annat namligen:

A4. Vilken ar den hogsta utbildningsnivan i
hushallet? HYRESRATT INFLYTT INNAN
OMBILDNINGEN, INKL FRITEXTSVAR (22 svar)

1; 5%

6;27%
m Forgymnasial utbildning
= Gymnasieutbildning/laroverk 8;36%
= Eftergymnasial utbildning
= Annat namligen:

7;32%

A4. Vilken ar den hogsta utbildningsnivan i hushallet?
BOSTADSRATT INFLYTT INNAN OMBILDNING, INKL
FRITEXTSVAR (50 svar)

5; 10% 3;6%

= Férgymnasial utbildning
= Gymnasieutbildning/laroverk 18: 36%
= Eftergymnasial utbildning

= Annat namligen:

24; 48%



Diagram Del A

A4. Vilken ar den hogsta utbildningsnivan i hushallet?
BOSTADSRATT INFLYTT EFTER OMBILDNING, INKL
FRITEXTSVAR (80 svar)

2;2% 4;5%

m Forgymnasial utbildning 23;29%
= Gymnasieutbildning/laroverk
= Eftergymnasial utbildning

m Annat namligen:

AA4. Vilken dr den hogsta utbildningsnivan i hushallet? Annat namligen: (fritextsvar)

Handelsskolan
restaurangskola
1

7 ar folkskola

Universitetet

Civilekonom/Magisterexamen
1
Yrkeshogskola 3 ar

Har gdtt i turkiet
Civilingenjor + Master

=

8 ar folkskola

Vill inte ange
1

Fil.Dr
Komvux

10



Diagram Del A

A5. Vilken ar din huvudsakliga sysselsattning?

N=161
@ c
o0 ) é a0
5 ki 2 g £
o 2 © i 2 = ‘2
= S k] = 2 5 =
i %) © c |} ko] O
Z T 5 o = =] =
< o i i < & <
Totalt 89 59 2 4 1 10| fritextsvar
Inflytt Innan omb. 32 45 0 1 0 2| fritextsvar
Inflytt efter omb. 57 13 2 3 1 7| fritextsvar
HR inflytt innan omb. 13 13 0 0 0 0| fritextsvar
HR inflytt efter omb. 2 0 0 0 0 1| fritextsvar
BR inflytt innan omb. 19 32 0 1 0 2| fritextsvar
BR inflytt efter omb. 55 13 2 3 1 6| fritextsvar

OBS! Sex enkatsvar har inte angett artal for inflytt och syns darfér inte i innan/eftersorteringen. Tva
av dessa ar hyresratter. Tre enkatsvar har angett att de ar hyresratter men att de flyttat in efter
ombildningen. Sex enkatsvar har angett fler &n en huvudsaklig sysselsattning

A5. Vilken ar din huvudsakliga sysselsattning?

100
90
80
70
60
50
40
30
20

89

Antal

10
10 2 4 1
0 — — o ]
Anstalld Pensionar  Fordldraledig Egen Arbetssokande  Student
foretagare

A5. Vilken &r din huvudsakliga sysselsadttning? Annat namligen: (fritextsvar)

och egen frima (ej sa aktiv just nu)

Sjukskriven
Sjukskriven

11



Antal

Antal

Antal

Diagram Del A

AS5. Vilken ar din huvudsakliga sysselsattning? INFLYTT
INNAN OMBILDNING

100
90
80
70
60
50

45
40 32
30
20
10 0 1 0 2
0 — —

Anstalld Pensionar  Foraldraledig Egen Arbetssokande  Student
foretagare

AS5. Vilken ar din huvudsakliga sysselsattning? INFLYTT
EFTER OMBILDNING

100
90
80
70
60
50
40
30
20 13 ,
10 2 3

) [ | - — ! —

57

Anstalld Pensionar  Foraldraledig Egen Arbetssokande  Student
foretagare

A5. Vilken ar din huvudsakliga sysselsattning?
HYRESRATT INNAN OMBILDNING

100
90
80
70
60
50
40
30
20

13 13
10 0 0 0 0
;1 [ ]
Anstalld Pensionar Foraldraledig Egen Arbetsstkande Student
foretagare
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Antal

Antal

Antal

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

Diagram Del A

A5. Vilken ar din huvudsakliga sysselsattning?
HYRESRATT EFTER OMBILDNING

2 0 0 0 0 1
Anstalld Pensiondr  Foraldraledig Egen Arbetsstkande Student
foretagare

A5. Vilken ar din huvudsakliga sysselsattning?
BOSTADSRATT INNAN OMBILDNING

32
19
B S T

Anstalld Pensiondr  Foraldraledig Egen Arbetssokande  Student
foretagare

A5. Vilken ar din huvudsakliga sysselsattning?
BOSTADSRATT EFTER OMBILDNING

55
13
S
E— — - |
Anstalld Pensionar Foraldraledig Egen Arbetsstkande Student

foretagare

13



Totalt

Inflytt innan omb.
Inflytt efter omb.

HR inflytt innan omb.
HR inflytt efter omb.
BR inflytt innan omb.
BR inflytt efter omb.

Alla sprak (antal)
Ej angivet: (18)
Arabiska (10)
Engelska (8)
Kurdiska (5)
Turkiska (5)
Albanska (3)
Persiska (3)
Spanska (3)
Bosniska (2)
Danska (2)
Finska (2)
Polska (2)
Arameiska (1)
Armeniska (1)
Assyriska (1)
Azeriska (1)
Bulgariska (1)
Cantonese (1)
Dari (1)
Franska (1)
Italienska (1)
Makedonska (1)
Mandarin (1)
Norska (1)
Portugisiska (1)
Urdu (1)

Totalt: (77)

A6. Vilket sprak talar du/ni i hushallet vanligtvis hemma?

Diagram Del A

N=163
e
0
o
2 ~
—~ T b
5 = &
o =
c = ©
()] = c [
2 o c =
© © ) >
X X = 7
(%] wv (%] —_—
c c © ©
g g 2 £
N n L <
98 48 17 163
54 15 8 77
43 33 7 83
20 5 1 26
1 1 1 3
34 10 7 51
42 32 6 80

Sprak inflyttad innan omb. (antal)

Ej angivet: (10)

Arabiska (4)
Albanska (2)
Finska (2)
Turkiska (2)
Arameiska (1)
Bulgariska (1)
Dansk (1)
Persiska (1)
Kurdiska (1)

Totalt: (25)

Sprak inflyttad efter omb. (antal)

Ej angivet: (8)
Engelska (8)
Arabiska (6)
Kurdiska (4)
Spanska (3)
Turkiska (3)
Bosniska (2)
Persiska (2)
Polska (2)
Albanska (1)
Armeniska (1)
Assyriska (1)
Azeriska (1)
Cantonese (1)
Danska (1)
Dari (1)
franska (1)
Italienska (1)
Makedonska (1)
Mandarin (1)
Norska (1)
Portugisiska (1)

Totalt: (51)

Vissa har angett att de talar flera olika sprak. | listan ovan visas dock antal forekomster av sprak for
sig. Andra har angett att de talar ett annat sprak an svenska men inte angett vilket. OBS! Sex
enkatsvar har inte angett artal for inflytt och syns darfor inte i innan/eftersorteringen. Tva av dessa
ar hyresratter. Tre enkatsvar har angett att de ar hyresratter men att de flyttat in efter
ombildningen.

14



Antal

Antal

Antal

Diagram Del A

AG6. Vilket sprék talar du/ni vanligtvis hemma? TOTALT

100

90

80

70

60

50

40

30

20 17

: -
0

Svenska (enbart) Svenska och annat sprak Endast annat sprak
A6. Vilket sprak talar du/ni vanligtvis hemma? INFLYTT
INNAN OMBILDNING
100
90
80
70
60
50
40
30
15
0 2
; ] —
Svenska (enbart) Svenska och annat sprak Endast annat sprak
A6. Vilket sprak talar du/ni vanligtvis hemma? INFLYTT
EFTER OMBILDNING
100
90
80
70
60
50 43
40 33
30
20
10 /
0 [ |
Svenska (enbart) Svenska och annat sprak Endast annat sprak
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Antal

Antal

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

Diagram Del A

A6. Vilket sprak talar du/ni vanligtvis hemma?
HYRESRATT INFLYTT INNAN OMBILDNING

20
]
Svenska (enbart) Svenska och annat sprak Endast annat sprak

A6. Vilket sprak talar du/ni vanligtvis hemma?
HYRESRATT INFLYTT EFTER OMBILDNING

1 1 1

Svenska (enbart) Svenska och annat sprak Endast annat sprak

16



Antal

Antal

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

Diagram Del A

A6. Vilket sprak talar du/ni vanligtvis hemma?
BOSTADSRATT INFLYTT INNAN OMBILDNING

34
. —
Svenska (enbart) Svenska och annat sprak Endast annat sprak

A6. Vilket sprak talar du/ni vanligtvis hemma?
BOSTADSRATT INFLYTT EFTER OMBILDNING

32
. 6
|
Svenska (enbart) Svenska och annat sprak Endast annat sprak

17



Diagram Del B

DEL B - OM DIN BOSTAD (FOR ALLA)

B1. Vilket ar flyttade du hit?
N=161
OBS! Sex enkatsvar har inte angett artal for inflytt och syns darfor inte har. Tva av dessa ar hyresratter.

B1. Vilket ar flyttade du hit?

e e
©COoORrRNW-RWQM

Antal

O R NWDROUULION®

<
0
[e)]
—

2018 =

o)
[=%)
(<))
-

1970  m—

O
O O
(<))
- -

1960
1962
1964
1972
1974
1976

1978
1982
1992
1994
1996
1998
2000
2002
2008
2010
2012
2014
2016

O’\
-

2004
2006

B1. Vilket &r flyttade du hit? FORDELNING FORE
OCH EFTER OMBILDNINGEN

= Antal efter ombildningen

= Antal innan ombildningen

B2. Vilket postnummer hade du till ditt férra boende?
Se separat tabell



B3. Hur stor ar din lagenhet?

Diagram Del B

N=162 (Inkl ogiltiga)
1 RoK 2 RoK 3 RoK 4 RoK 5 RoK Ej angivet Totalt
Antal 2 27 89 23 6 147
Snitt m? 46 54 73 93 110
Ogiltiga™ 1 1 6 4 2 1 15

*Tolv svar dr inte medraknade da dessa inte angett antal rum och/eller kvadratmeterstorlek. Tva svar ar inte medriknade

da ytangivelsen ar orimlig. Fem har inte svarat pa fragan.

B3. Hur stor ar din lagenhet?

= 1 RoK

4

89

3RoK ®4RoK =

Trangboddhet**

11

5 RoK

7 % trangboddhet

151

= Trangbodda = Ej trangbodda

**Definition av trangboddhet enl SCB: Ett hushall ska ha en bostad med kok, vardags-rum samt ett sov-rum for varje
hus-halls-medlem, undantaget samman-boende par som forvantas dela sovrum. Har man en bostad som &r mindre an sa
réknas man som trang-bodd. Eftersom dven hus-hall som enbart bestar av en person férvdntas ha ett separat sovrum
raknas alltsa samtliga hus-hall som bor i ett rum och kék som trang-bodda, enligt det har sattet att definiera trang-boddhet.
| enkdtsvaren ingar tre st 1 RoK.

Antal boende i genomsnitt per lagenhetsstorlek

N=162 Inkl ogiltiga
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Antal Igh 3 26 88 26 8
Boendeantal snitt 1,3 1,3 1,9 2,4 2,9

16 enkatsvar ar inte inkluderade da de saknar data for antingen antal rum eller antal boende (fem av dessa har inte svarat
pa fragan alls).



Diagram Del B

B4. Varfor flyttade du till den har lagenheten?
N=150

Bra storlek och fin utsikt

Fo6r att komma néra min dotter och hennes tre barn

Var i behov av denna bostadsyta, dd jag var gift och hade 2 barn. Uteplats var ocksa av betydelse
Blev pensionar. Salde mitt hus, ville bo billigare, ville bo for mig sjalv

Pga skilsmassa

Alla barnen utflygna

Hittade inte battre

Jag trivs her

Jag har kopt

Ville ha mindre ldgenhet dn tidigare

Sadlde huset ndr sambon omkom. Jag och 1 dotter. Har tidigare bptt 10 dr i Eriksbo m sambo + 3 barn
Jag blev sambo med min nuvarande man

Trivdes inte i annat omrdde

For att jag ville kopa en ny lagenhet

Fanns inga hyresratter da heller varfor jag kopte denna i ett omrade som efter omstandigheterna verkade
acceptabelt

Vi bodde 2 pers i eb etta, behdvde stérre, gillar omradet + hade rad

Ville ha en mindre och miljébyte

Behoévde mer utrymme

Didn't have another choice or alternative apartments in the city

Jag behovde eget boende plats

Lungt omrdde, trevliga grannar

Storlek och hyra passade mig.

Kopte

Pasande pris

Utealtan

Det dr ett trevligare stdlle

Billig, tillfallig

Jag flyttade hemifran. Inte sa Iangt, men till ndgot eget

Lugn, bra natur

Det var fint ldgenhet

Utlénningar bérjade spela boll kI 23.00 - 23.30 till ca 01.00 - 02.00
Familjevénlig

Flyttade ihop med min fru

Nérmare Surtesjon

Nara naturen

Jag trodde det var battre och trygghet

Vi flyttade till den har lagenheten for att vi var i behov av en storre lagenhet
Pga utokad familj

Var i behov av en ldgenhet och dé hade jag méjlighet till att képa denna ldgenheten, hyresldgenhet var/dr
sd svart att hitta

Gillade omrddet hér runtomkring. Fick uteplats sd smdaningom.

Skild

skilsmdssa

Ligger i markplan

pga jobb och billig Iagenhet med snabb inflytt

Flytta ihop med pojkvan.

For att slippa ga upp for trappor

Kunde inte fa hyreslagenhet da min forra kontrakt hos Skandia fastigheter tog slut.
For att bor

Ville képa nagot eget

Stérre boende 3 hemmavarande barn

Ville byta bostad

Bra lage, lag hyra, Fin miljo

Vi bodde i en andrahandslagenhet och kunde inte bo dar mer. Darmed var denna lagenhet en snabb
|6sning (da vi ville bo kvar i Frolunda-omradet)

Efter skilsmdssa

Kollektivet jag bodde i upplostes. Skaffade eget boende.



Diagram Del B

Vill ha bostadsratt

Fick erbjudande. Légenheten var nyrenoverad

Ville ha stérre utrymme Lédmnade en 1a

Ville tillbaka till Géteborg ddr jag dr fédd och uppvuxen. Har 2 barn. Tyckte Frélunda verkade bra.
Slilsmdssa

Ville bo pa fastlandet som pensionar

Slillsméssa.

Saknade bostad

Ville ha mindre

Aga boender + nira havet + bo nira Géteborg C

Fran hyres i andra hand till bostadsratt

Pris, omrade och behovet av en bostadsratt

It was relatively cheap, has a balcony and close to a big shopping centre.
Salde radhus i skilsméssa och flyttade hit

Billig, ndra stan och vanner

Boende i ghg

Behdvde ny Igh efter separation

Bdttre hyra

Vi behovde storre for vi vantade barn

Bytt fran 2 RoK

av ekonomiska sjdl

Skild o lagenheten ligger nara huset.

Vi ville ha stérre Idgenheten

Bodde hos mina foraldrar. Blev gravid och gav upp hoppet om hyreslagenhet (for lang ko) Bestamde oss
att kdpa

Vi behévde stérre nér barnen 4 st bodde hemma

Behévde en stérre ldgenhet

Fér att det var inte stort nog i Bosnien

Trdffade ldgenhetsinnehavaren

Hyran blev hég i den férra Idgenheten efter ren. + det var blandad befolkning i den férra

Ville flytta till stort

Behévde storre Idgenhet. Vivar 5 pers med barnen

Storre Igh, bdéttre ldge

Jag ville bo igen i samma omrdde som tidigare (1971-1982)

Jag fick en férstahandskontrakt

Nara till jobbet

Borja arbeta i GBG

Location

Eget boende

Pga behov av boende

Bra lage geografiskt, fin uteplats, bra ljus, bra planering i lagenheten, lugnt omrade
Min barn flyttat

Anstallning hos arbetsgivare pa orten

Bytte upp mig fran en 1:a till en 2:a for att fa sovrum och uteplats
Alla ville ha eget rum

Fick den som hyresldgenhet fran Bostadsbolaget.
Hyreskontraktet gick ut

Behovde mindre

Behdvde en mindre och billigare Igh

Ville bort fran forra omradet, lagenheten ar stor for familjen
Salde radhus - ville komma nara Valen

Vi kopte den nya lagenheten, alltsa vi dger den nuvarande lagenheten

Behovde boplats infor studier pa universitet

Naéra till var ideella verksamhet

Komma narmre barn o barnbarn

Genom jobbet

Bra pensionarsboende

Den var billig, vi képte den da vi skulle gifta oss och ej ville ha en hyresratt



Diagram Del B

Den har lagenhten ar det férsta som har jag fatt i Svergie

Vi ville kdpa en storre lagenhet

Behévde stérre plats

Bodde forut i 2:a-hand i Biskopsgarden, det det da var mkt oroligt/otryggt. Mina foéraldrar kdpte da denna
lagenhet o lat mig hyra den av dem i 2:a hand.

Ldgenheten i stan var omodern och vi vintade barn nr 2

Pd grund av stérre yta

Flyttade fran mina férdldrar

Ddrfor

Vi flyttade hit ar 1993 fran Stenungsund fér att jag jobbade hdr i Géteborg
Vara barn (som nu har flyttad hemifran) hade inte sitt eget rum.

Familjen véxte och vi behévde en stérre bostad, men ville bo kvar i omrddet.

Vi bodde i en 3:a pad Briljantgat. 82 och vintade vart 2:a barn
Jag trivs i omradet

Fick férstahandskontrakt.

Billig hyra, vuxit upp i Frélunda

Ville ha en 3a till verkomligt pris

Bdttre ldge

Ville komma till véistra Géteborg

Ndrheten till min arbetsplats

Ha egen Igh

Storre ldgenhet, byte omrdde

Familjen har alltid bott i Frolunda dven jag. Narmare barn och barnbarn
Passa mig

Investeringsmojlighet, bra lage (Frélunda Torg, anslutningsbar)
Blev dnka. Efter tre ar salde jag det hus jag bottii 35 ar
Mindre ldgenhet, hyran. Ndra hdllplats och torg

Det ar en fantastisk ateljélagenhet i 3 etage

For att det var i samma omrade och vi ville ha storre

Jag var i akut behov av nytt boende, da min tidigare sambo och jag skulle flytta isar.
Behdvde stérre Idgenhet

Brist pa bostader, uppvaxt i Tynnered

En bostadsratt som passade min ekonomi

Naéra till kommunikationer och ratt centralt

Jag separerade och hade bara rdad med denna Igh

Fick pengar dver

B4. Alla foreningar
Ordmolnen &r skapade i gratisprogrammet Word.Sift utifran fritextsvaren som sorterats i ett antal férekommande
kategorier. Storre ord indikerar fler svar. For de exakta svaren, se fritextsvaren.

Sverige = . . kolletki l6st
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investeringsméjlighet storlek
familjevanlig Ssaknadebostad Eaez trevligt

o sovrum
balkong ingahyresritter b eh oV planering

) " modem passar @ @

kommunikationer L

andrahandsliagenhetslut ]TlOJhgt omréde kO t 1 S I I I aSS a
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hyresldgenhet R \tmtd V'aleu 1deel\é1]u~11nhet hyran pensu)lla‘r 3 A
utsikt utokadfamilj FIO lln a l&nghyresrittsko . ‘17" RoK .gxfternmlemal
forstahandskontrakt bhostadsratt tes lugnt  képa separation
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Diagram Del B

B4. Tynnered

egetrum barllbarn sovrum hyran dodsfall vPPvuxen
u

tflugnabar 11
balkong investeringsmojlighet ’[E‘plﬂt hlleorsalJ nlng
snabbt billig

e e SK1]SIIASSA
ateljélagenhet passal arb t l Vilen andrahandsliagenhetslut ffeGverad

studier ryget F astlandet . .
separation 1_]115 =
planering hoghyra 787

vanner ﬂY’l't ﬁhemlfl an
forstahandskontrakt forx
behO ey RoK pris
ugnt byta

sambo pensmnal néra
O e hallplatss bllllgt pengarover
kol]er_klvup plost 3d e g et
stort hyresligenhet Ta fiteesay modern Tynnered
ekonomi erbjudande

la shog)-itugcemmm h a giftermélemal
.. ideelverksamhet
Frolunda 148

mindre .
o OMTAdEL in s
hyreskontraktslut bostads ratt

kommunikationer

saknadebostad

= Sverige gravid
kopt grannar havet darfor centralt
VistraGoteborg
B4. Lovgardet
majligt
| hyreskontraktslut  gmeidet | biittre
utdkadfamilj "r1|mn r

slippatrappor

__..hatur -
skilsmassa

familjeviinlig  lugnt arbete snabbt
markplan
uteplat

fin
surtesjon

B4. Eriksbo

storlekQP}Lath
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Diagram Del B

B5. Vad ar det basta med din lagenhet?
N=149

Naturnéra

Ldget i omradet och balkongen
Uteplatsen och Idget mot skogen
Laget mot soder, och larjedalen! Gillar planeringen. Lugnt
1 xtra toalett trivsam

Balkongen

Inget speciel

Att man har friska och inga mug och les
Fint utsikt fran balkongen

Storleken

Utrymmet. Stort kék + rymliga sovrum
Stort vardagsrum

Ljus o trevlig

Det ar 3 rum och stort

Planlésningen och befriad fran insyn
Storlek, planering, balkong, séderlage
Ljus underbar balkong

Ldgt placerad, endast en trappa
Lighting

Eget.

Tak éver huvudet, inget speciellt
Planlésningen

Inga

Utsikten

Planeringen

Utsikten

Sjalva lagenheten

Langt till stan

Solig

Allt dr fréischt och nyrenoverat

Gaveln

Naturen, grannar och egen tomt/gadrd

Ligger bredvid ett naturreservat

Laget

Fin utsikt

Skog och sjo utsikt

Det basta med lagenheten ar utsikten dver sjon
Utrymmet, nara till naturen, famljevaldigt omrade
Att jag bor 1 trappa upp, bor i gavelldgenhet och att jag har sGdan vacker natur bakom ldgenheten
(Surtesjén)

Bra grannar, lugnt o fint pd omrddet. Naturen ndra.
Gard

badrummet

Att den ligger i markplan. Stort kék

Laget med narheten till sjé och natur

Narheten till Vattlefjall. Lugnt omrade.

Slippa trappor

Trygg plats att vara pa?

Kok och salong

Utsikten

Utsikten, ldget, néra havet

Utsikt och bra ldge. Nérhet till natur, hav och Frélunda Torg

Utsikten. Och att jag renoverat den som jag vill ha den

Storleken

Rakt in

Laget och storleken mot vad jag fick betala. Har inte rad att bo mer centralt.
Trivs och har bra utsikt



Diagram Del B

Ljus och bra utsikt

Bra ldge utsikt frisk luft

Utsikten, att den ligger hdgst upp i huset men énda bara 2 trappor upp.
Ldget

Vyerna och tystheten

Uteplatsen

Utsikten

Uteplats

Narheten + utsikten dver havet + narheten till och smidigheten att ta sig till Gbg City + Frélunda Torg
Utsikt

Att den &r var! Och vi bor pa bottenplan med uteplats

It's close to a big shopping centre.

Rymlig, markplan utan insyn

Bra balkong

Planlésning, balkong, tyst

Bra Idge

Att det finns tvattmaskin

Utsikt baksidan

den dr rdtt storlek

Frasch, ingang med bara tva Igher.
Nadr till frélunda torg och spdarvagn
Allt ar frascht och nyrenoverat
Utsikten

Bra utsikt och inglasad balkong
Att vi trivs jattebra i vdran jdttefina ldgenheten
Utsikten

Hégst upp o bra ytor

Néra Frélunda torg

Stor, bra ldge, far fixa + trixa som vi vill

Viélplanerad, enligt min smak

bra lége

Nara till jobbet

Hogst upp o inglasad balkong

Proximity to needed schools, work, services

Hyffsat lugnt omrade

Inget. Alt dr [normat staxxx?]

Pris, lage

Koket

Mindre hyra

Narheten till kollektivtrafik

Att jag har stor altan pa sluten innergard

Yta

Bra tillgang till kollektivtrafik, ndra stor véig, gangavstand till ett képcentrum och sist men inte minst ndra
havet da jag vindsurfar en hel del.

Laget nara till stan och havet

Bra planering ndra till havet affdrer bussar, sparvagnar
Att den dr min

Att jag ager den, nara till kdpcenter

Parkeringen

Den har jatte bra utsikt at alla hall, samt avstandet till Frélunda ar jatte bra.

Ligger pa en bra plats/omrade

Laget

Rymlig - ljus

Ndra till det mesta

Uteplatsen

Laget, vi har nara till det mesta. Underbar utsikt fran vardagsrummet.
Ljuset, stammningen

Nara till min familj och torget [?] och vardcentral



Diagram Del B

Platsen

Vil ljudisolerad

Ingen insyn och ndra till buss o sparvagn. Dessutom ndra havet
Utrymme

Ldg avgift + totalrenoverad

Ldget

Genomgdngsldgenhet, ljust, bra utsikt och ndra till torget.

Utsikt mot Vinga, nédstan ingen insyn

Utsikten ingen insyn

Billigt boende.

Frasch, balkong, fa grannar

Nara havet, relativt ndra staden och bra kommunikationer
Balkongen. Ej lyhérd. Bra grannar

Fritt ldge o jdttefin utsikt

Bra planering. Utiskten (mot bla Vinga Fyr)

Ndra torg och kommunikation, naturomréde pd baksidan
Viélplanerad

Lag hyrran

Laget, vi har nara till det mesta. Underbar utsikt fran vardagsrummet.
Ljuset. Fonster rakt Oster <-> vaster

Lag boendekostnad

Utrymmet, ateljén, gronska utanfor, bra kommunikationer
Att det inte finns manga som var lagenhet. Valdigt fa som denna da efterfragan ar stérre.
Den &r ljus, frasch, har bra planldsning, spotlights i taket
Légre hyra, fint med utsikt, ndra till torg

Koket, nyrenoverat o modernt

Planeringen

Den ar rymlig

Mitt badkar

B5. Alla foreningar
Ordmolnen ar skapade i gratisprogrammet Word.Sift utifran fritextsvaren som sorterats i ett antal férekommande
kategorier. Storre ord indikerar fler svar. For de exakta svaren, se fritextsvaren.
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Diagram Del B

B5. Tynnered

tystheten stimning
markplan o
e omradet
__ renoverad t e
planlésning vyerna NALUL fritt normalt

innergard tvattmaskin

Frolun

lnsyIlSSdedad badkar

inget Vinga
affarer

VAg

skog gavel grannar

ﬁ-'aschtl a g e

valplanerad
sparvagn ljudisolerad
kommunikationer

t1'1vss
nyrenoverat

service
familj

kok modernt
inglasadbalkong h ave hogstupp
Go eborg utrymme it

frasch pirhet kollektivtrafik
unik

B5. Lovgardet

lugnt ......

daTorg ¢  pris
plal]]o.Slmlgen ® hyra o )
Frolunda
genomgangsligenhet
balkog ateljé rymlig

kommunikation

Ostervister
uss

yta
o arbete

balkong

storlek

ytor

utep atss
1 us friskluft

naramarkplan lugnt eget

skolor ShOppingcenter
enskiltlage

virdcentral

wonsa billigt

spotlight
nara

parkering

nidramarkplan

skog  bardum

stortkék

gavel

utsikts

soligt

omradet
® o0

utrymme

grannar

naturreservat
salong

SJ O omride

_natur

tomt

gard

familjevanligt

nyrenoverat

tryggt friascht

entrappaupp
fint

kék

ieeth ]l kon

ryvmligasovrum
ljus

soder storlek

tradgird

B5. Eriksbo

balkongen ljust

naramarkplan

takoverhuvudet

stortvardagsrum

extratonlett

garderober

planlosnlnglnget

rivssam

utsikt =

insynsskyddad

mvalplanerad

stortkik  soderlage

uteplaiss eget lugnt

10

treviigt  ligenheten



Diagram Del B

B6. Vad ar det simsta med din lagenhet?
N=135

Alla renoveringar

Inget

?

Inger

Kdket

Omradet

Det lite saker inte sa mycket

Ingen hiss i trapphuset

3:e van utan hiss, svart att ga.

Dalig ventilation. Blir valdigt varmt och kvavt. Slitet
Finns inget

Ingen hiss upp till min lagenhet

Man bor valdigt nara ljud fran grannar
Golvet i koket + hallen, sneda golv, trapphuset
Inget fonster i badrum

Iskalla golv pd vintern

Transportation

Efter ombildningen det dr det simsta som hdnt i detta omrdde
Saknar klddkammare

Allt

Bor: mellan tvéa ungdommar

Finns inget

F6r manga trappor

Omrade, laget, grannar

Ej tillgdng till hiss

Dalig isolering nér det gdller ljudmiljén

Ingenting

Grannar

Golvet och kéket dr gammalt. Kylskdpet dr ocksG gammalt dér handtaget dven lossnat.
Smda balkonger

Att den ligger pa andra vaningen, utan hiss

Inget jag kommer pa

jag tycker att vdrmen under vintertid dr bland det sémsta, man kunde ha nagot varmare.
Behévs kanske renovering.

Lang fran stan

gammal inredning(tapeter, skdp) och gamla vitvaror

for liten

Langt till stan med kollektivtrafik. Betongvaggar overallt; jobbigt att borrai. ... Ganska lyhort men kunde
varit mycket varre.

Det ar latt att se in i ldgenheten

Lite off fran centrum o Gvriga staden

Lite kallt, ingen hiss

Ingen hiss

Ddligt med védrme vintertid

Lyhort genom ventialtionssystemet. Dragiga fonster skev altandorr
Orenoverad. Sa gammalt

Utan balkong

Badrummet &r inte renoverat pa lange.

T-kéket. Litet utrymme

Lite lyhért

Dalig planlésning, allt r gammalt. Lyhért! Spisen ér snart 30 @r.
Lyhért, skadad parkett

Lite jobbiga backar att ta sig dit

Uteplatsen

Jag saknar stadspulsen

Oroligt/otryggt i vissa omraden i narheten. Relativt lyhort samt ingen kéllsortering.

11



Diagram Del B

Storlek
Vi borjar nog védxa ur den...
It's quite old.

Kallt, mycket ljud, sopnedkast pa baksidan
Taskiga fonster o balkongdorr

Ingen hiss i trapphus

Kommer inte pG ndgot

Koéket hade kunnat vara storre

/

Det later mycket nar de regnar.

Ojud fran vdsterleden

Kanske balkongen. Satsar pa att renovera snart -> skaffa inglasat
Inte renoverad pd ca 20 Gr. Har inte képt
Smal ingadng till Idgenhet

Inget

Trapporna

Inget

I vintern funkar inte elementen. Det dr kallt

For fa rum till andel personer

Ar fér stor f6r mig nu och saknar hiss i huset

har varit fér trdngt nér barnen bodde hemma

Hyran

Saknar hiss

It *is* small for the family.

Slarvigt renoverad innan jag kom in i bilden

Hég hyra

Akustik, golvet i badrum ar [kallt?] for att det befinner sig ovanfér trappuppgang
Garderoben i sovrummet

Alder och ddlig installation

Bitvis |ag standard, i synnerhet pa toalett/badrum

Lite litet vardagsrum

Koket

Omrddets daliga rykte.

Sliten

Ett element pad toaletten den dr kall

Att den finns pa tredjevaningen och att hissen ofta ar trasig
Luktar illa fran ventilation, liten balkong

Saknar balkong i v-rum

Den samsta ar val att den ligger uppfor backen, pa vintrar svarare ga.

Allting stamde inte riktigt nar jag flyttade in

Saknas hiss

Uteplats mot Gster

Att jag fick totalrenovera den.

Den ar valdigt gammal. Man gor grannar som pratar lagt valdigt tydligt.
Det ar for gammal

Daligt flaktsystem - drar in roklukt da grannen roker under flakten. Ingen balkong
Mycket att stdda

Liten i ytan + ingen balkong

Buller

Oljud fran séderleden

Kallt pé vintern, varmt pd sommaren. Bor hégst upp utan hiss
Finns inget

Inte sG bra omrdde.

Ingen hiss

Kdksplanering

Sliten

Kan inte komma pd ndgot

12
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Kall, rékande grannar, tunna vdggar, vérdelds v. rum
Balkong at "fel" sida (6ster), omrddet osdkert
Nersliten

Att det ar 3 vaning

Otrygghet, ryktet med omradet

Balkong mot ett annat hus

Daligt renoverat kok och badrum gjort av foregaende dgare

Fonstrena ar daliga och gamla + Elementen ar skit.

Det ar val kanske att badrummet inte ar renoverat, men det stor mig inte mycket.
Fér liten balkong

Badrummet, behéver renoveras

Toaletten + kall och dragigt

Sparvagnen osm stor mig pa natterna

Ingen balkong

B6. Alla foreningar
Ordmolnen &r skapade i gratisprogrammet Word.Sift utifran fritextsvaren som sorterats i ett antal férekommande
kategorier. Storre ord indikerar fler svar. For de exakta svaren, se fritextsvaren.

smal storlek
badrummetslitet badrum ]renov».:ra fel kylskap
allt  uteplatsssister ~ Tamsport o e badrumetslitet
varmt o asighiss balkongddrr lagstandard baCkal
vardagsrum 1llgaton<ter1bardu1n I\(QIIRgO]V S ak I I arb alko I l

litetbadram TONStET Ol a et grannar tl'vggt
sopnedkast renoveringar
balkOIlg luft killsortering trappor unEdaimar ombildningen
l Ill 11t t laget diliginstallation balkondster

betongviggar saknarklidkammare

osikes oale kOl\S OlVE‘t ventilation saknaruteplatsss
Sl t t langtiranstan " @ dragigt” " uangt it R
1dr ISS gammalt

E;TSEEES ket trapphuset spisss @ @ hVI an altandérr dallgtrenoverad

insyn stadspulss lvavt xtadmng
luL.t t
| planlésning
varman 3vining

B6. Tynnered

toalett uteplatséster
lagstandard

trasighiss
fel [ ] ( 3 element
killsortering 5 badruml g t h‘rl an
golv b 11 avaning a 0 I Ig
altandérr

otryggt fonqtﬂ

backar
diliginstallation 11tet badrummetjhteﬁ = b alko ng uteplats

allagolv

nangt bammsrer ﬂﬁrhl S" 11t etgammalt

gardmh daligtrenoverad -

stidning saknaruteplats
planlosmng e balkongdérr

stadcpuls sopnedkas storlek flgkt

dragigt L1(6';a ?mradet k alltamt

badrumetslitet
vardagsrum Tukt
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B6. Lovgardet

balkong

o i n g et léksgolvet
gammalt --

kylskip
saknarhiss slitet koket
o0 litet
1 y hO rt grannar
B6. Eriksbo
trapphuset trappor
saknarkladkammare ingafénsteribardum
koket ventilation varmt
litetbadrum lite
[ J renoveringar ypgdomar ombildningen o kvavt
@ wee - OIMradet
golv
® grannar hall
allt transport
Iyhére laget

kiksgolvet
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B7. Hur trivs du i din lagenhet?

Diagram Del B

N=158
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt
83 61 8 3 3 0
53% 39% 5% 2% 2% 0%
42 28 4 1 1 0
40 33 4 2 2 0
B7. Hur trivs du i din ldgenhet? HYRESRATT
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt
10 12 5 0 1 0
9 12 3 0 1 0
1 0 2 0 0
B7. Hur trivs du i din ldgenhet? BOSTADSRATT
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt
73 49 3 2 0
33 16 1 0 0
39 33 2 2 0

OBS! Sex enkatsvar har inte angett artal for inflytt och syns darfor inte i
innan/eftersorteringen. Tva av dessa ar hyresratter. Tre enkatsvar har angett att de ar
hyresratter men att de flyttat in efter ombildningen.

B7. Hur trivs du i din lagenhet? TYNNERED

Andel
Inflytt innan omb.
Inflytt efter omb.

Inflytt innan omb.
Inflytt efter omb.

Inflytt innan omb.
Inflytt efter omb.

Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt |[Summa
59 41 3 0 1 0 104
57% 39% 3% 0% 1% 0%
B7. Hur trivs du i din ldgenhet? LOVGARDET
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt |[Summa
9 10 3 1 0 0 23
39% 43% 13% 4% 0% 0%
B7. Hur trivs du i din lagenhet? ERIKSBO
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt |[Summa
15 10 2 2 2 0 31
48% 32% 6% 6% 6% 0%
B7. Hur trivs du i din lagenhet?
100
90 83
80
70 61
60
50
40
30
20
10 § 3 3
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt
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B7. Hur trivs du i din [agenhet? INFLYTT INNAN

OMBILDNING
100
90
80
70
60
50 42
;‘g 28
20
10 l 4 1 1 0
0 — - -
Mycket bra Ganska bra Inte s bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt
B7. Hur trivs du i din lagenhet? INFLYTT EFTER
OMBILDNING
100
90
80
70
60
20 40
40 33
30
20
10 I l 4 2 2 0
0 —_— — —
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt
B7. Hur trivs du i din |3genhet? BOSTADSRATT
100
90
80 73
70
60 49
50
40
30
20
10 3 3 2 0
0 — — —
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt
B7. Hur trivs du i din ldgenhet? HYRESRATT
100
90
80
70
60
50
40
30
20 10 12
10 5
., R [ ] - 0 ' 0
Mycket bra Ganska bra Inte s bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt
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100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

Diagram Del B

B7. Hur trivs du i din ldgenhet? HYRESRATT INFLYTT
INNAN OMBILDNING

9 12
| [ : ° ! °
I
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

B7. Hur trivs du i din ldgenhet? HYRESRATT INFLYTT
EFTER OMBILDNING

1 0 2 0 0 0

Mycket bra Ganska bra Inte s bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

B7. Hur trivs du i din ldgenhet? BOSTADSRATT INFLYTT
INNAN OMBILDNING

33
16
. 1 1 0 0

Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

B7. Hur trivs du i din ligenhet? BOSTADSRATT INFLYTT
EFTER OMBILDNING

39

33
Mycket bra Ganska bra Inte s bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

17



70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Diagram Del B

B7. Hur trivs du i din lagenhet?

53%
5%
I 2% 2%
- I ———
Mycket bra Ganska bra Inte s bra Daligt Ingen asikt
B7. Hur trivs du i din lagenhet? TYNNERED
57%
39%
|
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt
B7. Hur trivs du i din lagenhet? LOVGARDET
43%
39%
13%
0%
[ |
Mycket bra Ganska bra Inte s bra Daligt Ingen asikt
B7. Hur trivs du i din lagenhet? ERIKSBO
48%
32%
6% 6% 6%
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt
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0%

Inte aktuellt



Diagram Del B

B7a. Hur har det forandrats? Trivseln med lagenheten

N=51

Battre

Samre

Ingen skillnad

22

8

21

4 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen. 1 person verkar konsekvent ha
svarat motsatsen (angett "mycket bra" men skriver att det blivit sémre)

HYRESRATT INFLYTT INNAN OMBILDNING
B7a. Hur har det fordndrats? Trivseln med lagenheten

Battre

Samre

Ingen skillnad

9

BOSTADSRATT INFLYTT INNAN OMBILDNING
B7a. Hur har det fordndrats? Trivseln med lagenheten

Battre

Samre

Ingen skillnad

16

11

OBS! 6 enkatsvar har inte angett artal for inflytt och syns darfér inte i

innan/eftersorteringen. Tva av dessa ar hyresratter. Tre enkdtsvar har angett att de ar
hyresratter men att de flyttat in efter ombildningen.

50
45
40
35
30
25
20
15
10

B7a. Hur har det férandrats? Trivseln med lagenheten

22

Battre

Samre

19

21

Ingen skillnad



50
45
40
35
30
25
20
15
10

50
45
40
35
30
25
20
15
10

Diagram Del B

B7a. Hur har det férandrats? Trivseln med ldagenheten.
HYRESRATT INFLYTT INNAN OMBILDNING

9
6
3 -
R I
Battre Samre Ingen skillnad

B7a. Hur har det férandrats? Trivseln med lagenheten.
BOSTADSRATT INFLYTT INNAN OMBILDNING

16
11
2 -
—
Battre Samre Ingen skillnad

20



B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet?

Diagram Del B

N=157
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt
41 87 15 11 2 1
26% 55% 10% 7% 1% 1%
25 34 8 6 1 1
16 53 7 5 1 0
B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet? HYRESRATT
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt
7 11 4 5 1 0
6 11 4 3 1 0
1 0 0 2 0 0
B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet? BOSTADSRATT
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt
34 76 11 6 1 1
19 23 4 3 0 1
15 53 7 3 1 0

OBS! Sex enkatsvar har inte angett artal for inflytt och syns darfor inte i
innan/eftersorteringen. Tva av dessa ar hyresratter. Tre enkatsvar har angett att de ar
hyresratter men att de flyttat in efter ombildningen.

B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet? TYNNERED

Andel
Inflytt innan omb.
Inflytt efter omb.

Inflytt innan omb.
Inflytt efter omb.

Inflytt innan omb.
Inflytt efter omb.

Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt |N
27 62 10 4 0 1 104
26% 60% 10% 4% 0% 1%
B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet? LOVGARDET
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt |N
6 10 3 3 1 0 23
26% 43% 13% 13% 4% 0%
B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet? ERIKSBO
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt |N
8 15 2 4 1 0 30
27% 50% 7% 13% 3% 0%
B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet?
100
90 87
80
70
60
50 41
40
30
20 15 11
10 2 1
: B = :
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

21



100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

50
45
40
35
30
25
20
15
10

50
45
40
35
30
25
20
15
10

Diagram Del B

B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet? INFLYTT
INNAN OMBILDNING

34
25
1 1
[ | [ . .

Mycket bra Ganska bra Inte s bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet? INFLYTT
EFTER OMBILDNING

53
16
7
[ ] : 1 :
[ | [
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet?
HYRESRATT

11
7 n 5
= m : i
Mycket bra Ganska bra Inte s bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet?
HYRESRATT INFLYTT INNAN OMBILDNING

11
6 2 3
O i 0
[ | (| —_—
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

22



Diagram Del B

B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet?
HYRESRATT INFLYTT EFTER OMBILDNING

50

a5

40

35

30

25

20

15

10
> 1 0 0 . 0 0
0 — L

Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet?
BOSTADSRATT

100
90
80
70
60
50
40 34
30

20 11
6
10 1 1
0 | -

Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

76

B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet?
BOSTADSRATT INFLYTT INNAN OMBILDNING

100
90
80
70
60
50
40
30

19 23
20
0 | —

Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet?
BOSTADSRATT INFLYTT EFTER OMBILDNING

100
90
80
70
60 53
50
40
30
20 15
10 . ! 3 1 5
0 [ | —

Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

23



70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Diagram Del B

B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet?

55%

26%

0,
10% 7%
B =

Mycket bra  Ganska bra Inte s bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet?
TYNNERED

60%

26%

10%
0
- -

Mycket bra  Ganska bra Inte s bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet?

LOVGARDET
43%
26%
13% 13%
4%
— 0%
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

B8. Hur trivs du i kvarteret/bostadsomradet?
ERIKSBO

50%

27%

13%

7%
3%
O
I

Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

24



Diagram Del B

B8a. Hur har det fériandrats? Trivseln med omradet
=46

Battre Samre Ingen skillnad

10 14 22

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen. 1 person verkar konsekvent ha
svarat motsatsen (angett "mycket bra" men skriver att det blivit sémre)

HYRESRATT INFLYTT INNAN OMBILDNING
B8a. Hur har det férandrats? Trivseln med omradet

Battre Samre Ingen skillnad

BOSTADSRATT INFLYTT INNAN OMBILDNING
B8a. Hur har det fériandrats? Trivseln med omradet

Battre Samre Ingen skillnad

6 10 11

B8a. Hur har det forandrats? Trivseln med omradet.

50
45
40
35
30
25 22
20

15 10

10
5 -
0

Battre Samre Ingen skillnad

25



50
45
40
35
30
25
20
15
10

50
45
40
35
30
25
20
15
10

Diagram Del B

B8a. Hur har det forandrats? Trivseln med omradet.
HYRESRATT INFLYTT INNAN OMBILDNING

11

4
1
R ] -

Battre Samre Ingen skillnad

B8a. Hur har det forandrats? Trivseln med omradet.
BOSTADSRATT INFLYTT INNAN OMBILDNING

10 11
6 - -
Battre Samre Ingen skillnad

26



B9. Hur trivs du med att bo i féreningen?

N=152

Diagram Del B

Mycket bra

Ganska bra

Inte sa bra

Daligt

Ingen asikt

Inte aktuellt

52

60

16

13

10

B9. Hur trivs du med att bo i fo

reningen? HYRESRATT

Mycket bra

Ganska bra

Inte sa bra

Daligt

Ingen asikt

Inte aktuellt

4

B9. Hur trivs du med att bo i fo

reningen? BOSTADSRATT

Mycket bra

Ganska bra

Inte sa bra

Daligt

Ingen asikt

Inte aktuellt

45

56

12

100

50
45
40
35
30
25
20
15
10

wv

Mycket bra

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

B9. Hur trivs du med att bo i féreningen?

52

Mycket bra

60

Ganska bra

16 13

Daligt

Inte sa bra

10

Ingen asikt

1

Inte aktuellt

B9. Hur trivs du med att bo i féreningen? HYRESRATT

7

4

Ganska bra

4

Inte sa bra

Daligt

5 4

Ingen asikt

1

Inte aktuellt

B9. Hur trivs du med att bo i féreningen? BOSTADSRATT

45

Mycket bra

56

Ganska bra

12

Inte sa bra

Daligt

8 6

27

Ingen asikt

0

Inte aktuellt




Diagram Del B

B10. Vad tycker du om... luftkvaliteten/ventilationen i ligenheten?

N=156

Mycket bra

Ganska bra

Inte sa bra

Daligt

Ingen asikt

Inte aktuellt

38

80

19

16

Mycket bra

B10. Vad tycker du om... luftkvaliteten/ventilationen i

38

80

Ganska bra

lagenheten?

19 16
B B -

Inte sa bra

Daligt

B10.a Hur har det forandrats? Luftkvaliteten/ventilationen i ldgenheten

=43

Battre

Samre

Ingen skillnad

31

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen.

Ingen asikt

1

Inte aktuellt

B10.a Hur har det foérandrats? Luftkvaliteten/ventilationen

50
45
40
35
30
25
20
15
10

Battre

i lagenheten

Samre

Ingen skillnad

28




B11. Vad tycker du om...ljudmimljon/ljudisoleringen?

Diagram Del B

N=154
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt
31 60 35 25
B11. Vad tycker du
om...ljudmimljon/ljudisoleringen?
100

90

80

70 60

60

50

40 31 35

20

10 2 1

0 — —
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

Bl1a. Hur har det forandrats? Ljudmiljén/ljudisoleringen i lagenheten

N=44

Battre

Samre

Ingen skillnad

35

4 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen.

50
45
40
35
30
25
20
15
10

B11a. Hur har det férandrats?
Liudmiljon/ljudisolerigen i lagenheten

5

Battre

Samre

Ingen skillnad

29




Diagram Del B

B12. Vad tycker du om... ligenhetens temperatur/virmekomfort? Sommarhalvaret

N=152

Mycket bra

Ganska bra

Inte sa bra

Daligt

Ingen asikt

Inte aktuellt

41

79

16

10

B13. Vad tycker du om... ligenhetens temperatur/virmekomfort? Vinterhalvaret

N=154
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt
37 70 25 20
B12. Vad tycker du om... lagenhetens
temperatur/varmekomfort? Sommarhalvaret

100
90 79
80
70
60
50 41
40
30

16
20 10
10 2 4
° B m - .
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt
B13. Vad tycker du om... lagenhetens
temperatur/varmekomfort? Vinterhalvaret

100
90
80 70
70
60
50
40 37
30 25 20
20
10 . 1 1

O — —
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

30




Diagram Del B

B12a. F6r dig som bodde i huset innan det blev bostadsratter... Hur har det fordandrats? Lagenhetens
temperatur/virmekomfort. Sommartid

=41

Battre

Samre Ingen skillnad

5

2 34

2 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen.

B13a. For dig som bodde i huset innan det blev bostadsratter... Hur har det fordandrats? Ligenhetens
temperatur/virmekomfort. Vintertid

N=39

Battre

Samre Ingen skillnad

10

5 24

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen.

50

40

30

20

10

50

40

30

20

10

B12a. For dig som bodde i huset innan det blev
bostadsratter... Hur har det forandrats? Lagenhetens
temperatur/varmekomfort. Sommartid

5
2
[ —
Battre Samre Ingen skillnad

B13a. For dig som bodde i huset innan det blev
bostadsratter... Hur har det forandrats? Lagenhetens
temperatur/varmekomfort. Vintertid

10
] :
Battre Samre Ingen skillnad

31



Diagram Del B

B14. Vad tycker du om... sdkerheten mot inbrott i Iagenheten?

N=155
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt
42 69 19 11 12
B14. Vad tycker du om... sdkerheten mot inbrott i
lagenheten?
100
20
80 6o
70
60
50 42
40
30 19
20 11 12
10 . 2
. | | 2
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

B14a. Hur har det forandrats? Sakerheten mot inbrott i ligenheten

N=42

Battre

Samre

Ingen skillnad

16

4

22

2 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen.

50
45
40
35
30
25
20
15
10

B14a. Hur har det forandrats? Sakerheten mot inbrott i
lagenheten

16

Battre

Samre

32

Ingen skillnad




Diagram Del B

B15. Vad tycker du om majligheten att forandra lagenheten efter dina behov?
N=153

Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

50 66 9 5 15 8

B15. Vad tycker du om méjligheten att férdndra ligenheten efter dina behov? HYRESRATT

Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

4 5 3 3 5 5

B15. Vad tycker du om méjligheten att férandra ldgenheten efter dina behov? BOSTADSRATT

Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

46 61 6 2 10 3

B15. Vad tycker du om mojligheten att forandra
lagenheten efter dina behov?

100
90
80
70
60 50
50
40
30

15
20 9 3

: . o
0 — — |

Mycket bra Ganska bra Inte s bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

66

B15. Vad tycker du om mdjligheten att forandra
ldgenheten efter dina behov? HYRESRATT

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10 4 5 3 3 5 5
0 | ] — — [ ] [ ]
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

B15. Vad tycker du om mojligheten att foréandra
ligenheten efter dina behov? BOSTADSRATT

100
90
80
70 61
60
50
40
30
20

46

6 10
10 2 3
0 - —_ || -

Murket hra Gancka hra Inte <A hra NAliot Incen Acikt Inte aktnellt

33




Diagram Del B

wiyuncu wia warona via HiLte sa wia vangu HIgTH asing il anwucnt

B15a. Hur har det fordndrats: Mojligheten att férandra lagenheten efter dina behov?
=38

Battre Samre Ingen skillnad

20 6 12

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen.

B15a. Hur har det féréndrats: Mgjligheten att férdndra ligenheten efter dina behov? HYRESRATT

Battre Samre Ingen skillnad

B15a. Hur har det férindrats: Mdjligheten att férdndra lagenheten efter dina behov? BOSTADSRATT

Battre Samre Ingen skillnad

19 1 4

B15a. Hur har det férandrats: Mojligheten att forandra
lagenheten efter dina behov?

50
45
40
35
30
25
20
15
10

12
6 -

Battre Samre Ingen skillnad

B7 - B15 Hur trivs du/vad tycker du om:
Kommentar

No Comment!

Det hade varit ldttare om man hade en "husvdrd" man kunde ga till om man ville renovera
eller fa ndtt gjort.. Nu vill man inte "gndlla" fér det dr ju dina grannar som dr dina

hyresvdrdar...

Saknar sakerhetsdorr sa det lacker in en del ovasen fran svalen. Samma anledning till
sikerheten. Over lag bra dock.

Har haft inbrott en gang, de har férsokt tva ganger

Ar hyresgdst
Vi gjorde om hela planlésningen nar vi flyttade in - det basta vi gjort!

Lagenheten ar ganska kall pa vintern vilket jag upplever som en férdel

Temp. vinter har vissa dr (under ndgra veckor) varit VALDIGT Idg, ca 11 grader.

34



Diagram Del B

B16. Vad har du fordndrat i ligenheten sedan du flyttade in?
N=160

B16. Vad har du forandrat i lagenheten sedan du flyttade in?

Malat/tapetserat om

Bytt vitvaror i kok (diskmaskin/kyl/frys)

Bytt golv

Bytt koksinredning (skap/luckor/skivor)

Bytt badrumsporslin (tvattfat/wc-stol)

Satt in nya vitvaror i badrum (tvattmaskin/torktumlare/torkskap)
Jag har inte férandrat nagot

Bytt vitvaror i badrum (tvdttmaskin/torktumlare/torkskap)
Tagit upp ny dorr

Satt upp vagg(ar)

Glasat in balkong

Tagit bort vagg(ar)

Bytt innertak

Satt igen dorr

o
=
o
N
o
w
o
ey
o
wl
o

B16. Annat, namligen: (fritextsvar)
Bytt blandare i kék och WC. De andra var utslitna

Bytt alla innerdérrar och garderob dérrar.pga gammalt

Glaset till fonstret gick sonder i vardagsrum pga nagon killar sparkade football.
Tagit bort dérrar

Badkaret ut duschen in

Garderober
Inte dnnu. Inte hunnit annu

Bytt diskm
Tagit bort platsbyggda garderober, bytt plats pa sovrum och vardagsrum

3 nya golvflaktar samt 1 takflakt

Badrum. Glasvagg.

Nya persienner

Bytt alla dérrar o dorrkarmar, tagit bort alla tapeter och spacklat alla vaggar.
Totalrenoverat hela lagenheten

Ett koksskap

Bytt alla garderober i hela hemmet. Vi ville ha allt nytt och frascht
Gjort den till 6ppet kbk + vardagsrum

Byt plast matta till klinker i badrummet och i WC

Byggt in en bastu o bytt badkar

Ldgger inte krut pd Igh (kylskdp)

Planerar att gra snart, inom 2 ar (bytt koksinredning. Bytt vitvaror i kok, bytt
badrumsporslin, satt in nya vitvarpr, bytt vitvarpr o badrum)

35

[e2)
o

~
o

0
o

90



Diagram Del B

B17. Hur ldnge planerar du att bo i den har lagenheten?
N=164 Inkl fritext
N=148 Exkl fritext Planerar att flytta inom tio ar
Planerar att flytta inom ett ar
Planerar att flytta inom fem ar
Planerar att bo kvar tills vidare
Annat, ndmligen

B10. Hur lange planerar du att bo i den hir ligenheten? HYRESRATT
Planerar att flytta inom fem ar
Planerar att flytta inom tio ar
Planerar att flytta inom ett ar
Planerar att bo kvar tills vidare
Annat, ndmligen

B10. Hur lange planerar du att bo i den hir ligenheten? BOSTADSRATT
Planerar att flytta inom ett ar
Planerar att flytta inom tio ar
Planerar att flytta inom fem ar
Planerar att bo kvar tills vidare
Annat, ndmligen

10

11

25

102

se fritext

1

1

3

22

se fritext

8

9

24

80

se fritext

B17. Hur ldnge planerar du att bo i den har lagenheten? Fritextsvar infogade nar mojligt

(dock inte ndr annat redan ar angett)
Annat, ndmligen
Planerar att flytta inom tio ar
Planerar att flytta inom ett ar
Planerar att flytta inom fem ar
Planerar att bo kvar tills vidare

B10. Hur lange planerar du att bo i den hir ligenheten? HYRESRATT
Annat, ndmligen
Planerar att flytta inom fem ar
Planerar att flytta inom tio ar
Planerar att flytta inom ett ar
Planerar att bo kvar tills vidare

B10. Hur lange planerar du att bo i den hir ldgenheten? BOSTADSRATT
Annat, ndmligen
Planerar att flytta inom tio ar
Planerar att flytta inom ett ar
Planerar att flytta inom fem ar
Planerar att bo kvar tills vidare

36

10

14

26

107

NN

24

10

25

82




Diagram Del B

B17. Hur léne planerar du att bo i den har
lagenheten? INKL FRITEXT

Planerar att bo kvar tills vidare I 107

Planerar att flytta inom fem &r N 26
Planerar att flytta inom ett ar [ 14
Planerar att flytta inom tio ar I 10

Annat, namligen Bl 7

0 20 40 60 80 100
Antal

B17. Hur ldnge planerar du att bo i den har
ldgenheten? HYRESRATT, INKL FRITEXT

Planerar att bo kvar tills vidare I 24
Planerar att flytta inom ett ar N 4
Planerar att flytta inom tioar W 1
Planerar att flytta inom femar M 1
Annat, ndmligen W 1

0 5 10 15 20 25
Antal

B17. Hur lange planerar du att bo i den har
ldgenheten? BOSTADSRATT, INKL FRITEXT

120

30

Planerar att bo kvar tills vidare I 82

Planerar att flytta inom fem ar [N 25
Planerar att flytta inom ett ar [ 10
Planerar att flytta inom tio ar M 9

Annat, namligen Bl 6

Antal

37

80

90



Diagram Del B

B17. Annat, nimligen: (fritextsvar)

Ndr jag och min fru dér
Vet ej

Stanna livet ut

Sa fort som mojligt

Bara jag far en liten fin 2:a, flyttar jag gdrna "idag"

Vet ej

planerar att flytta hérifran senast nésta sommar, innan var son bérjar drskurs 4 da han
madste ta sig till skolan i Lévgdrdet centrum vilket inte dr ett alternativ med tanke pa vad
man ser dagligen hér och vad man hér

Tills det bittra slutet
For kort varsel pd ldgenheter pd Boplats, svart att flytta dd = dubbelhyra i flera mdnader
Inte planlagt annu

Jag har flyttat sen 2 mdnader
Sd ldnge jag fdr leva

Vet ej
Tills vi hittar nagot battre

Flyttar ut till annan bostadsrdtt i annat omrade
Planerar att flytta sa fort sa maéjligt

Vill inte flytta

Tills jag blir fér gammal

B17. Hur ldnge planerar du att bo i den har
lagenheten? INKL FRITEXT 19-24 ar

0
= Planerar att bo kvar tills vidare 3 3
= Planerar att flytta inom ett ar
= Planerar att flytta inom fem ar
= Planerar att flytta inom tio ar
= Annat namligen:
1 1

B17. Hur ldnge planerar du att bo i den har
lagenheten? INKL FRITEXT 25-29 ar

0

m Planerar att bo kvar tills vidare
= Planerar att flytta inom ett ar
= Planerar att flytta inom fem ar
= Planerar att flytta inom tio ar

= Annat namligen:




Diagram Del B

B17. Hur ldnge planerar du att bo i den har
lagenheten? INKL FRITEXT 30-44 ar

2 1
= Planerar att bo kvar tills vidare
= Planerar att flytta inom ett ar
9 15

= Planerar att flytta inom fem ar
= Planerar att flytta inom tio ar

= Annat namligen:

B17. Hur lange planerar du att bo i den har
lagenheten? INKL FRITEXT 45-64 ar

4

= Planerar att bo kvar tills vidare
= Planerar att flytta inom ett ar
= Planerar att flytta inom fem ar
= Planerar att flytta inom tio ar

= Annat namligen:

B17. Hur ldnge planerar du att bo i den har
lagenheten? INKL FRITEXT 65-74 ar

1 10

= Planerar att bo kvar tills vidare
= Planerar att flytta inom ett ar
= Planerar att flytta inom fem ar
= Planerar att flytta inom tio ar

= Annat namligen:
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Diagram Del B

B17. Hur lange planerar du att bo i den har
lagenheten? INKL FRITEXT 75-84 ar

1

0
1

= Planerar att bo kvar tills vidare
= Planerar att flytta inom ett ar
= Planerar att flytta inom fem ar
m Planerar att flytta inom tio ar

= Annat namligen:

B17. Hur lange planerar du att bo i den har
lagenheten? INKL FRITEXT 85+ ar

0

m Planerar att bo kvar tills vidare
= Planerar att flytta inom ett ar
= Planerar att flytta inom fem ar
= Planerar att flytta inom tio ar

= Annat namligen:

Vid uppdelningen i alderskategorier har angiven alder pa fraga Al anvants. Tolv enkater har inte svarat pa Al och ar darfor
inte inkluderade. Tva av de resterande har inte svarat pa fraga B10.
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Diagram Del B

B18. Om du skulle vilja att flytta fran lagenheten, vad skulle vara orsaken?

N=118 Exkl fritext
N=146 Inkl fritext

For att fa ett mindre boende 16
For att fa loss pengar (fér dig som bor i bostadsratt) 16
For att fa lagre boendekostnad 17
For att fa en annan typ av boende (hyresratt, bostadsratt, dganderatt) 24
For att fa ett stérre boende 31
For att flytta till ett annat omrade 47
Annat namligen se fritext

HYRESRATT
For att fa loss pengar (for dig som bor i bostadsratt) 0
For att fa en annan typ av boende (hyresratt, bostadsratt, dganderatt) 2
For att fa ett storre boende 3
For att fa ett mindre boende 4
For att fa lagre boendekostnad 6
For att flytta till ett annat omrade 8
Annat namligen se fritext

BOSTADSRATT
For att fa lagre boendekostnad 11
For att fa ett mindre boende 12
For att fa loss pengar (fér dig som bor i bostadsratt) 16
For att fa en annan typ av boende (hyresratt, bostadsratt, dganderatt) 22
For att fa ett stérre boende 28
For att flytta till ett annat omrade 39
Annat namligen se fritext

B18. Om du skulle vilja att flytta fran lagenheten, vad skulle vara orsaken? FRITEXTSVAR INFOGADE NAR
MOJLIGT SAMT NYA KATEGORIER

For att flytta till landet

Pa grund av alder

Pa grund av arbete/studier

Pa grund av féreningen

Pa grund av fysiska forutsattningar/vill ha hiss

Pa grund av familjeforhallanden

Annat namligen 11

For att fa ett mindre boende 16

For att fa loss pengar (fér dig som bor i bostadsratt) 16
For att fa lagre boendekostnad 18

For att fa en annan typ av boende (hyresratt, bostadsratt, dganderatt) 24
For att fa ett storre boende 31

For att flytta till ett annat omrade 53

NN INININ

HYRESRATT INKL FRITEXTSVAR

For att flytta till landet

Pa grund av féreningen

Pa grund av fysiska férutsattningar/vill ha hiss

Annat namligen

For att fa en annan typ av boende (hyresratt, bostadsratt, dganderatt)
For att fa ett stérre boende

For att fa ett mindre boende

For att fa lagre boendekostnad

For att flytta till ett annat omrade

wlo|p|lw|lw|w|r ||~
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Diagram Del B

BOSTADSRATT INKL FRITEXTSVAR

For att flytta till landet 1

Pa grund av alder 2

P& grund av arbete/studier 2

Pa grund av féreningen 3

P& grund av fysiska férutsattningar/vill ha hiss 6

Pa grund av familjeforhallanden 7

Annat ndmligen 8

For att fa ett mindre boende 12

For att fa lagre boendekostnad 12

For att fa loss pengar (fér dig som bor i bostadsratt) 16
For att fa en annan typ av boende (hyresratt, bostadsratt, dganderatt) 23
For att fa ett storre boende 28

For att flytta till ett annat omrade 45

OBS! Vissa enkater har svarat flera alternativ. Alla alternativen raknas har.

B18. Om du skulle vélja att flytta fran lagenheten, vad skulle vara orsaken?

Fér att flytta till ett annat omrade I 47
For att fa ett stérre boende NN 31

For att fa en annan typ av boende (hyresratt, bostadsratt,
aganderatt)

For att fa lagre boendekostnad NG 17

I 24

For att fa loss pengar (fér dig som bor i bostadsratt) [ NG 16
For att fa ett mindre boende |G 16

0 10 20 30 40 50

B18. OM du skulle valja att flytta fran lagenheten, vad skulle vara
orsaken? HYRESRATT

For att flytta till ett annat omrade N 8
For att fa lagre boendekostnad I 6
For att fa ett mindre boende [ 4
For att fa ett storre boende 1 3
For att fa en annan typ av boende (hyresratt, bostadsratt,... Il 2

For att fa loss pengar (for dig som bor i bostadsratt) = 0

B18. OM du skulle valja att flytta fran ldgenheten, vad skulle vara orsaken?
BOSTADSRATT

For att flytta till ett annat omrade I 39
For att fa ett storre boende IIIIIEEGEGEGEGEGEGEGENNNES 28
For att fa en annan typ av boende (hyresratt, bostadsrétt,... IS 22
For att fa loss pengar (fér dig som bor i bostadsratt) N 16
For att fa ett mindre boende NG 12
For att fa lagre boendekostnad GGG 11

0 10 20 30 40 50
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Diagram Del B

B18. OM du skulle valja att flytta fran lagenheten, vad skulle vara orsaken?
INKL. FRITEXTSVAR

For att flytta till ett annat omrade I 53

For att fa ett storre boende GG 31

For att fa en annan typ av boende (hyresratt, bostadsratt,... I 4

For att fa lagre boendekostnad IEEEEEGEGEGGG_G——— 13

For att fa loss pengar (for dig som bor i bostadsratt) IEEEEEE—————— 16

For att fa ett mindre boende IEEEEEEEGEGEGG—G—G—— 16

Annat namligen I 11

Pa grund av familjeférhallanden

7

P& grund av fysiska forutsattningar/vill ha hiss — n— 7

Pa grund av foreningen a4
Pa grund av arbete/studier mm 2
Pa grund av alder mm 2

For att flytta till landet mE 2

0

10 20 30 40 50

B18. OM du skulle vélja att flytta fran lagenheten, vad skulle vara orsaken?
HYRESRATT INKL. FRITEXTSVAR

For att flytta till ett annat omrade

For att fa lagre boendekostnad

For att fa ett mindre boende

For att fa ett stérre boende

For att fa en annan typ av boende (hyresratt, bostadsratt, dganderatt)
Annat namligen

P& grund av fysiska forutsattningar/vill ha hiss

Pa grund av féreningen

For att flytta till landet

3
. -
- 4
m 3
3
m 3
1
11
11

0 10 20 30 40 50

B18. OM du skulle valja att flytta fran lagenheten, vad skulle vara orsaken?
BOSTADSRATT INKL. FRITEXTSVAR

For att flytta till ett annat omrade

For att fa ett storre boende

For att fa en annan typ av boende (hyresratt, bostadsratt, dganderatt)
For att fa loss pengar (for dig som bor i bostadsratt)
For att fa lagre boendekostnad

For att fa ett mindre boende

Annat namligen

Pa grund av familjeforhallanden

P& grund av fysiska forutsattningar/vill ha hiss

Pa grund av féreningen

P& grund av arbete/studier

Pa grund av alder

For att flytta till landet

;WL
I — 28
——— 23
I 16
I 12
—— 12

I 8

I 7

. 6

e 3

- 2

]

1l

0 10 20 30 40 50
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Diagram Del B

B18. Annat, nimligen: (Fritext)

Slippa trappor

Jag vill bestdmma 6ver mitt hus [artal for inflytt ej angivet]
Kanske for att flytta utomlands

Flyttar ut pd landet

Hiss

Flytta till min sdarbo som har villa i ett lugnt omrade

Hiss

1

Stuga

Styrelsen behandlar oss som livegna

Vil vill flytta till ett mer barnvénligt omrade, ett omrade med betydligt mindre kriminalitet
och mindre jalla jalla

Viljer att inte flytta. (Ndsta dldreboende!?)

For att fa ett hus med liten tradgard och parkering for 2 bilar.

Giftermal

Hiss

Slippa backarna

Endast aktuellt om ranteldget skulle explodera eller om jag skulle behova flytta ihop med
nagon. Sa lange jag bor ensam och har rad kommer jag bo kvar.

For att slippa féreningen

Bo i villa + ha tomt / bo i tryggare omrade

Mer utrymme for renovering etc

Ingen aning

We plan to gift it to our son and move elsewhere.
1

Arbete pa annan ort

Flytta till en stoérre och battre organiserad forening

Studier pa annan ort

Fysiska problem

For att fp en ny eller renoverad ldgenhet

Flera svar: Till ett annat omrdade och till en tvda med Idgre boendekostnad

Om jag inte klarar trapporna (h6gst upp) ndr jag blir dldre. Om jag far barnbarn o vill bo
ndra dem (Stockholm. London)

Flytta ihop med en kvinna

Bor pa 3dje va. Flytta ddr det finns hiss

Alder?

Flytta till kyrkogdarden

Flytta till annan ort

Battre styrelse samt aktiva férvbattringar i omrade. Battre omrade o battre gemenskap.
Flytta till min pojkvan
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Diagram Del B

B19. Vilken typ av boende skulle du vélja om du skulle flytta idag?

N=118 Exkl fritext

N=148 Inkl fritext Hyresrétt, privat 18
Hyresratt, allmannyttan 38
Hus, dganderatt 55
Bostadsratt 65
Annat, ndmligen se fritext

HYRESRATT
Hyresratt, privat 3
Bostadsratt 4
Hus, dganderatt 4
Hyresratt, allmannyttan 15
Annat, ndmligen se fritext

BOSTADSRATT
Hyresratt, privat 15
Hyresratt, allmannyttan 23
Hus, dganderatt 51
Bostadsratt 61
Annat, ndmligen se fritext

B19. Vilken typ av boende skulle du vilja om du skulle flytta idag? FRITEXTSVAR INFOGADE NAR MOJLIGT SAMT NYA
KATEGORIER

Radhus 2

Kollektiv 2

Vet ej 3

Annat, ndmligen 4
Hyresratt, privat 19
Hyresratt, allmannyttan 39
Hus, dganderatt 56
Bostadsratt 67

HYRESRATT INKL FRITEXTSVAR

Vet ej

Annat, ndmligen
Hyresratt, privat

Hus, dganderatt
Bostadsratt

Hyresratt, allmannyttan 15

INES N

BOSTADSRATT INKL FRITEXTSVAR

Radhus 2

Kollektiv 2

Vet ej 2

Annat, ndmligen 2
Hyresratt, privat 16
Hyresratt, allmdnnyttan 24
Hus, dganderatt 52
Bostadsratt 63

OBS! Vissa enkater har svarat flera alternativ. Alla alternativen raknas har.
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Diagram Del B

B19. Vilken typ av boende skulle du védlja om du
skulle flytta idag?

Bostadsratt

Hus, dganderatt

Hyresratt, privat _ 18

20 30 40 50 60

o
=
o

B19. Vilken typ av boende skulle du védlja om du
skulle flytta idag? HYRESRATT

Hyresratt, allmannyttan _ 15

Hus, dganderatt . 4

Bostadsratt . 4

Hyresratt, privat . 3

o

10 20 30 40 50 60

B19. Vilken typ av boende skulle du valja om du
skulle flytta idag? BOSTADSRATT

Hyresratt, allmannyttan _ 23
Hyresratt, privat _ 15

o
=
o
N
o

30 40 50 60
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Diagram Del B

B19. Vilken typ av boende skulle du védlja om du
skulle flytta idag? INKL FRITEXTSVAR

Bostadsratt I 67

Hus, dganderdtt I 56
Hyresratt, allmannyttan GGG 39
Hyresratt, privat GG 19
Annat, namligen 1 4
Vetej IH 3
Kollektiv 1 2

Radhus M 2

0 10 20 30 40 50 60

B19. Vilken typ av boende skulle du védlja om du
skulle flytta idag? HYRESRATT INKL FRITEXTSVAR

Hyresratt, allmannyttan | NN 15
Bostadsratt [l 4
Hus, dganderitt [l 4
Hyresratt, privat [l 3
Annat, namligen [l 2
Vetej | 1

0 10 20 30 40 50 60

B19. Vilken typ av boende skulle du védlja om du
skulle flytta idag? BOTADSRATT INKL FRITEXTSVAR

Bostadsratt I 63
Hus, dganderdtt NN 52
Hyresratt, allmannyttan GGG 24
Hyresratt, privat N 16
Annat, namligen W 2
Vetej M 2
Kollektiv 1 2

Radhus M 2

0 10 20 30 40 50 60
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Diagram Del B

B19. Annat, nimligen: (Fritext)

vet ej, vad som finns

Hyrd stuga
Anything works

Vet ej
Bostadsrdtt/ Radhus

(B11. sista krysset)

vet ej

Kollektivt

Hyresrdtt (privat eller allmdnnytta) eller bostadsrdtt spelar ingen roll
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Diagram Del C

DEL C - OM FASTIGHETEN OCH OMRADET (FOR ALLA)

C1. Vad tycker du om... skétseln av fastighet och bostadsomrade?

N=161

Mycket bra

Ganska bra

Inte sa bra

Daligt

Ingen asikt

Inte aktuellt

39

80

28

10

5

0

C1. Vad tycker du om... skétseln av fastighet och bostadsomrade? HYRESRATT

Mycket bra

Ganska bra

Inte sa bra

Daligt

Ingen asikt

Inte aktuellt

3

13

6

2

0

C1. Vad tycker du om... skdtseln av fastighet och bostadsomrade? BOSTADSRATT

Mycket bra

Ganska bra

Inte sa bra

Daligt

Ingen asikt

Inte aktuellt

36

67

22

3

0

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

Mycket bra

C1. Vad tycker du om skotseln av fastighet och

bostadsomrade?

80
39
28
10
5
I ] °
|

Ganska bra

Inte sa bra

Daligt

Ingen asikt

Inte aktuellt

C1. Vad tycker du om... skotseln av fastighet och
bostadsomrade? HYRESRATT

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

Mycket bra

3

Ganska bra

13
6

Inte sa bra

5
|

Daligt

2

Ingen asikt

0

Inte aktuellt



100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

Diagram Del C

C1. Vad tycker du om... skotseln av fastighet och
bostadsomrade? BOSTADSRATT

36

Mycket bra

67
22
5
[ | —
Ganska bra  Inte s bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

For dig som bodde i huset innan det blev bostadsratter, hur har det forandrats?
Cla. Hur har det fordndrats? Skotseln av fastighet och bostadsomrade?

N=47

Battre

Samre

Ingen skillnad

19

14

14|

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen. 1 person verkar
konsekvent ha svarat motsatsen (angett "mycket bra" men skriver att det blivit samre)

Cla. Hur har det férandrats? Skétseln av fastighet och bostadsomrdde? HYRESRATT INFLYTT
INNAN OMBILDNING

Battre

Samre

Ingen skillnad

4

2|

Cla. Hur har det férandrats? Skotseln av fastighet och bostadsomrade? BOSTADSRATT
INFLYTT INNAN OMBILDNING

Battre Samre Ingen skillnad
14 4 9|
Cla. Hur har det forandrats? Skotseln av
fastighet och bostadsomrade
50
45
40
35
30
25
20 19
15 14 14
10
5
0
Battre Samre Ingen skillnad
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45
40
35
30
25
20
15
10

50
45
40
35
30
25
20
15
10

Diagram Del C

Cla. Hur har det forandrats? Skotseln av
fastighet och bostadsomrade? HYRESRATT
INFLYTT INNAN OMBILDNING

9
. ] :
I —

Battre Samre Ingen skillnad

Cla. Hur har det forandrats? Skotseln av
fastighet och bostadsomrade? BOSTADSRATT
INFLYTT INNAN OMBILDNING

14

9
L : ]
—

Battre Samre Ingen skillnad



Diagram Del C

C2. Vad tycker du om... den personliga tryggheten i omradet pa kvéllar och natter?
N=164

Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt
28 81 31 14 10 0
17% 49% 19% 9% 6% 0% Andel

C2. Vad tycker du om... den personliga tryggheten i omradet pa kvéllar och natter? KVINNOR

Mycket bra |Ganska bra [Inte sa bra [Daligt Ingen asikt [Inte aktuellt

11 36 17 6 5 0

C2. Vad tycker du om... den personliga tryggheten i omradet pa kvéllar och natter? MAN

Mycket bra |Ganska bra [Inte sa bra [Daligt Ingen asikt [Inte aktuellt

14 36 13 7 5 0

C2. Vad tycker du om... den personliga tryggheten i omradet pa kvillar och nitter? OVRIGA

Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt

3 9 1 1 0 0

C2. Vad tycker du om... den personliga tryggheten i omradet pa kvallar och natter? TYNNERED

Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt |[Summa
14 55 25 7 5 0 106
13% 52% 24% 7% 5% 0%

C2. Vad tycker du om... den personliga tryggheten i omradet pa kvéllar och natter? LOVGARDET

Mycket bra |Ganska bra [Inte sa bra [Daligt Ingen asikt [Inte aktuellt [Summa
5 11 4 3 2 0 25
20% 44% 16% 12% 8% 0%

C2. Vad tycker du om... den personliga tryggheten i omradet pa kvallar och natter? ERIKSBO

Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt |[Summa
9 15 2 4 3 0 33
27% 45% 6% 12% 9% 0%

C2. Vad tycker du om den personliga tryggheten i
omradet pa kvallar och natter?

100
90

81

80

70

60

50

40

28 31

30

: - o
0 L]

Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt



Diagram Del C

C2. Vad tycker du om... den personliga
tryggheten i omradet pa kvallar och natter?

KVINNOR
100
80
60
40 36
20 11 L
- -
, - —
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt
C2. Vad tycker du om... den personliga
tryggheten i omradet pa kvillar och natter? MAN
100
90
80
70
60
50
40 36
30
20 14 13 ,
10 5
0
0 . . | |
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt
C1. Vad tycker du om... den personliga
tryggheten i omradet pa kvallar och natter?
OVRIGA
100
80
60
40
20 9
3 1 1
O [ - o 0 0

Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt



70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Diagram Del C

C2. Vad tycker du om den personliga tryggheten i
omradet pa kvéllar och natter?

49%

17% 19%
0,
9% 6%
B m ~
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

C2. Vad tycker du om den personliga tryggheten i
omradet pa kvallar och natter? TYNNERED

52%

24%

13%

7% 5%
| ] 0%

Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

C2. Vad tycker du om den personliga tryggheten i
omradet pa kvillar och natter? LOVGARDET

44%

20%
16%

12%
8%
B = -

Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt



70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Diagram Del C

C2. Vad tycker du om den personliga tryggheten i
omradet pa kvéllar och natter? ERIKSBO

45%

27%

0,
12% 9%

6%
- [] L] 0%

Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt



Diagram Del C

C2a. Hur har det fordndrats? Den personliga tryggheten i omradet pa kvillar och nétter

N=46

Battre Samre Ingen skillnad

7 9 30

4 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen. 1 person verkar konsekvent ha
svarat motsatsen (angett "mycket bra" men skriver att det blivit sdmre)

C2a. Hur har det fordandrats? Den personliga tryggheten i omradet pa kvallar och natter.
KVINNOR

Battre Samre Ingen skillnad

2 3 14

C2a. Hur har det foréandrats? Den personliga tryggheten i omradet pa kvallar och nétter.
MAN

Battre Samre Ingen skillnad

4 5 9

C2a. Hur har det fordndrats? Den personliga tryggheten i omradet pa kvallar och natter.
OVRIGA

Battre Samre Ingen skillnad

0 1 4

C2s. Hur har det forandrats? Den personliga
tryggheten i omradet pa kvallar och natter?

50
45
40
35
30
25
20
15
10 7 °

Battre Samre Ingen skillnad

30



Diagram Del C

C3. Vad tycker du om... utformning av gard och narmilj6?

N=161
Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt
21 96 26 12 4 2
C3. Vad tycker du om... utformning av gard och
narmiljo?
100 96
90
80
70
60
50
40
30 21 26
20 I 12
10 4 2
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

C3a. Hur har det fordndrats? Utformning av gard och narmiljo

N=45

Battre

Samre

Ingen skillnad

12

7

26|

4 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen. 1 person verkar konsekvent ha

svarat motsatsen (angett "mycket bra" men skriver att det blivit sdmre)

C3a. Hur har det forandrats? Utformning av gard

50
45
40
35
30
25
20
15
10

12

Battre

och narmiljo

Samre

26

Ingen skillnad




Diagram Del C

C4. Vad tycker du om... stadning av gard och narmilj6?

N=159
Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt
26 82 37 11 4
C4. Vad tycker du om... stadning av gard och
narmiljo?
100
90 82
80
70
60
50
40 37
30 26
20 I 11
10 A 1
. ] — -
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

C4a. Hur har det fordndrats? Stadning av gard och ndarmiljo?

N=46

Battre

Samre

Ingen skillnad

10

16

21

4 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen. 1 person verkar konsekvent ha

svarat motsatsen (angett "mycket bra" men skriver att det blivit samre)

50
45
40
35
30
25
20
15
10

(€]

C4a. Hur har det forandrats? Stadning av gard
och narmiljo?

10

Battre

Sa

21

16

mre

Ingen skillnad




Diagram Del C

C5. Vad tycker du om... tillsyn/stéddning av killare?

N=150
Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt
19 60 30 15 17 10
C5. Vad tycker du om... tillsyn/stadning av
kallare?
100
90
80
60
50
40 30
30
20 15 10
o | BE B =
0
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

C5a. Hur har det forindrats? Tillsyn/stiddning av killare?

N=42

Battre

Samre

Ingen skillnad

5

6

31

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen.

C5a. Hur har det forandrats? Tillsyn/stadning av
kallare?

50
45
40
35
30
25
20
15
10

5

Battre

Samre

31

Ingen skillnad




Diagram Del C

C6. Vad tycker du om... forradens sikerhet mot inbrott?

N=154
Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt
35 82 12 12 7
C6. Vad tycker du om... forradens sdakerhet mot
inbrott?
100
90 82
80
70
60
50
40 35
30
20 12 12
10 6 /
. H = B =
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

C6a. Hur har det férdandrats? Férradens sakerhet mot inbrott

N=42

Battre

Samre

Ingen skillnad

5

2

35

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen.

C6a. Hur har det forandrats? Forradens sakerhet
mot inbrott

50
45
40
35
30
25
20
15
10

5

Battre

Samre

35

Ingen skillnad




Diagram Del C

C7. Vad tycker du om... den personliga tryggheten i kdllare?

N=152
Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt
46 68 6 5 15 12
C7. Vad tycker du om... den personliga
tryggheten i kdllare?
100
90
80
68
70
60
50 46
40
30
20 15 12
6 5
10
; = = B0 N
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

C7a. Hur har det férandrats? Den personliga tryggheten i kdllare

N=42

Battre

Samre

Ingen skillnad

3 3

36|

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen.

50
45
40
35
30
25
20
15
10

C7a. Hur har det forandrats? Den personliga
tryggheten i kallare

Battre

Samre

36

Ingen skillnad




C8. Vad tycker du om... entréns utformning?

Diagram Del C

N=159
Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt
33 88 22 13 4 0
C8. Vad tycker du om... entréns utformning?
100
- 88
80
70
60
50
40 33
30 22
20 13
10 4
0 I = -
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

C8a. Hur har det férandrats? Entréns utformning

N=43

Battre

Samre

Ingen skillnad

8

2

33|

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen.

C8a. Hur har det forandrats? Entréns utformning

50
45
40
35
30
25
20
15
10

Battre

Samre

33

Ingen skillnad




Diagram Del C

C9. Vad tycker du om... underhallet i trapphuset?

N=159
Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt
38 69 33 13 5 2
C9. Vad tycker du om... underhallet i
trapphuset?
100
90
80

70
60
50
40

69
38
33
30
20 13
10 . 5 2
0 - —

Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

C9a. Hur har det fordndrats? Underhallet i trapphuset

N=46

Battre

Samre Ingen skillnad

6

8 32|

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen. 1 person verkar
konsekvent ha svarat motsatsen (angett "mycket bra" men skriver att det blivit samre)

50
45
40
35
30
25
20
15
10

C9a. Hur har det forandrats? Underhallet i
trapphuset

32

Battre Samre Ingen skillnad



Diagram Del C

C10. Vad tycker du om... stadningen i trapphuset?

N=161
Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt
48 67 31 11 4 1
C10. Vad tycker du om... stadningen i
trapphuset?
100
90
80
20 67
60
48
50
40 31
30
20 I 11
10 4 1
0 - || R
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

C10a. Hur har det férandrats? Stadningen av trapphuset
N=46

Battre Samre Ingen skillnad

4 12 30|

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen. 1 person verkar konsekvent ha
svarat motsatsen (angett "mycket bra" men skriver att det blivit samre)

C10a. Hur har det forandrats? Stadningen av
trapphuset

50
45
40
35
30
25
20
15 12

10
; —

Battre Samre Ingen skillnad

30



Diagram Del C

C11. Vad tycker du om... tryggheten i trapphuset?

N=159
Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt
65 72 14 4 4 2
C11. Vad tycker du om... tryggheten i
trapphuset?
100
90
80 72
60
50
40
30
20 14
10 . 4 4 2
0 | | —
Mycket bra  Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

C11a. Hur har det férandrats? Tryggheten i trapphuset

N=44

Battre

Samre

Ingen skillnad

10

3

31

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen.

50
45
40
35
30
25
20
15
10

Cl1la. Hur har det forandrats? Tryggheten i

10

Battre

trapphuset

Samre

31

Ingen skillnad




Diagram Del C

C12. Vad tycker du om... tvattutrustningen i tvattstugan?

N=149
Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt
27 66 20 11 11 14
C12. Vad tycker du om... tvattutrustningen i
tvattstugan?
100
90
80
20 66
60
50
0 27
30 20
20 11 11 14
o B = = B
0
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

C12a. Hur har det férandrats? Tvattutrustningen i tvattstugan
N=39

Battre Samre Ingen skillnad

11 6 22|

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen. 1 person verkar konsekvent ha
svarat motsatsen (angett "mycket bra" men skriver att det blivit sdmre)

C12a. Hur har det foérandrats? Tvattutrustningen
i tvattstugan

50
45
40
35
30
25 22
20
15
10

Battre Samre Ingen skillnad



Diagram Del C

C13. Vad tycker du om... stadningen av tvattstugan?

N=149
Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt
14 49 35 25 13 13
C13. Vad tycker du om... stadningen av
tvattstugan?
100
90
80
70
60 49
50
40 35
20 14 I 13 13
°
; H B
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

C13a. Hur har det férandrats? Stadningen av tvattstugan
N=39

Battre Samre Ingen skillnad

4 10 25

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen. 1 person verkar konsekvent ha
svarat motsatsen (angett "mycket bra" men skriver att det blivit sdmre)

C13a. Hur har det forandrats? Stadningen av
tvattstugan

50
45
40
35
30
25
20
15

25

10
10
. —

Battre Samre Ingen skillnad



Diagram Del C

C14. Vad tycker du om... méjligheten att fa tvittider?

N=152
Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt
51 59 7 8 14 13
C14. Vad tycker du om... mdjligheten att fa
tvattider?
100
90
80
70 =
60 51
50
40
30
20 14 13
10 / 8
’ = = B BN
Mycket bra  Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

C14a. Hur har det férandrats? Maojligheten att fa tvattider
N=38

Battre Samre Ingen skillnad

9 7 22|

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen. 1 person verkar konsekvent ha
svarat motsatsen (angett "mycket bra" men skriver att det blivit sdmre)

Cl14a. Hur har det forandrats? Mojligheten att fa
tvattider

50

45

40

35

30

25 22
20

15

10 7

Battre Samre Ingen skillnad



Diagram Del C

C15. Vad tycker du om... tryggheten i tvattstugan?

N=150
Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt
47 55 10 6 20 12
C15. Vad tycker du om... tryggheten i
tvattstugan?
100
90
80
70
60 55
. 47
40
30 50
20 10 6 l 12
10
o || i ]
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

C15a. Hur har det férandrats? Tryggheten i tvdttstugan
N=39

Battre Samre Ingen skillnad

6 3 30|

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen. 1 person verkar konsekvent ha
svarat motsatsen (angett "mycket bra" men skriver att det blivit samre)

C15a. Hur har det foérandrats? Tryggheten i
tvattstugan

50
45

40

35 30
30

25

20

15

10 6

Battre Samre Ingen skillnad



Diagram Del C

C16. Vad tycker du om... sophanteringen generellt?

N=159
Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt
38 76 19 21 4 2
C16. Vad tycker du om... sophanteringen
generellt?
100
90
80 76
70
60
50
40 >
30 19 21
20
10 . l 4 2
0 — —
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

C16a. Hur har det férandrats? Sophateringen generellt?
N=40

Battre Samre Ingen skillnad

4 6 30|

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen. 1 person verkar konsekvent ha
svarat motsatsen (angett "mycket bra" men skriver att det blivit sdmre)

Cl16a. Hur har det férandrats? Sophateringen
generellt?

50
45
40
35
30
25
20
15
10 6

30

Battre Samre Ingen skillnad



Diagram Del C

C17. Vad tycker du om... méjligheten till kallsortering?

N=154
Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt
32 44 26 37 7 8
C17. Vad tycker du om... mdjligheten till
kallsortering?
100
90
80
70
60
50 44
40 32 37
30 26
: I 1
10 / ¢
. ] ]
Mycket bra  Ganska bra  Inte sd bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

C17a. Hur har det férandrats? Majligheten till kdllsortering
N=43

Battre Samre Ingen skillnad

7 6 31

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen. 1 person verkar konsekvent ha
svarat motsatsen (angett "mycket bra" men skriver att det blivit sdmre)

C17a. Hur har det férandrats? Mojligheten till
kallsortering

50

45

40

35 31
30

25

20

15

10 7 6

Battre Samre Ingen skillnad



Diagram Del C

C18. Vad tycker du om... stadningen av soputrymmen?

N=152
Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt
18 47 17 15 40 16
C18. Vad tycker du om... stadningen av
soputrymmen?
100
90
80
70
°0 47
50 40
40
30
20 18 17 15 16
n B nun =
0
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt

C18a. Hur har det férandrats? Stadningen av soputrymmen
N=36

Battre Samre Ingen skillnad

2 2 32|

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen. 1 person verkar konsekvent ha
svarat motsatsen (angett "mycket bra" men skriver att det blivit sdmre)

C18a. Hur har det foérandrats? Stadningen av
soputrymmen

50
45
40
35 32
30
25
20
15
10
5 2 2
I [ ]

Battre Samre Ingen skillnad



Diagram Del C

C1-C18 Vad tycker du om... Kommentar

Soputrymme = molucker och miljéstation, Ids pd moluckerna kdrvar ibland och folk
stdller sopor bredvid. Vid miljéstationen Iémnar man (boende?) saker utanfér som
inte hor dit, som stora emballage, plastdunkar, mébler etc.

Det finns inget soprum, men kontainrar ute.

Ar aldrig dér [i tvéttstugan] eftersom jag uppe i ligenhet

Sophanteringen kan bli béttre om hyresgdsterna och Bostadsrdttsinnehavarna Iér
sig att ldgga allt pa rdtt plats. Ofta slarvigt

Som tidigare ndmnt allt har blivit till det sdmre efter ombildningen

Kommentar till skotsel av fastighet och bostadsomrade: Skrap aver allt. Kommentar
rill utformning av gard och narmiljo: skrap. Kommentar tryggheten i trapphuset:
manga ganger traffar unga killar i grupp. Kommentar till tryggheten i trapphuset:
tva ganger folk slingde mina klader i torktumlaren. Ovrig kommentar: Skrép finns
overallt i garage pa gatan i trapphusen.

Vi har inte soputrymme

Kommentar "tillsyn/stddning av trapphus": Finns ej. Kommentar "tryggheten i
trapphuset": Mdnga vet att jag dr en gammal tant som dr ensam.

Vi har ingen kallare?

Det ar daligt med sophanteringen. Man har inte mojlighet att slanga grovsopor.
Foreningen klagar for mycket pa medlemmarna.

boende som inte skoter det

Hantering av gruvavfall ar en katastrof

Pa tok for langt till nArmsta atervinningsstation. Har egen tvattmaskin, anvander
inte tvattstugorna.

Stang igen sopnedkasten och 6ppna soprummet med mojlighet till kallsortering.
Olika soprum kan ha olika sorteringsmojligheter

Eftersoker kallsortering!!!
Lite for langt till sopstation

Markuppdelningen mellan olika brf och Bostadsbolaget har sina nackdelar ndr det
gdller samordningen/helhetsbilden och vem som qér vad dr oftast oklart fortfarande
(gdller gdrden och ndrmiljén).

Vet ej hur det stadas i soprum, kan ej komma in dar

Stairwell safety is only that it is a spiral stair and that can make it a little difficult
when moving anything heavy on it.

Ingen ventilation i trapphuset. Smutsiqg luft vid sommartid hamnar i Iéigenheten pd
sista vaningen

Mycket sma tvattstugor. Saknas mojlighet att hanga tvatt pa tork.

Fick ingen nyckel till att slanga matavfall nar jag flyttade in. Blev tillsagd att jag
skulle betala 1000 kr for att tidigare agare slarvat bort den. Vagrade detta sa kan
inte sldanga matavfall utan slanger allt i samma.




Diagram Del C

Vi har stdngda soputrymmen
Ljudet fran sophantering dr bedévande, ingen hénsyn till boende som sover. Ljud

fran biltrafiken (och dven fran motorvdgen)

Gdrden: Men var baksida dr fin! Jag avser samfillighetens omr hdér!
Fragestallningen ar tyvarr lite fel. Fastigheten ar en sak - omradet en helt annan.
Soprummen dr doliga. Ingen kdllsortering, lukten kommer upp i Igh

Har ingen anledning att besdka soputrymmet

Garden: innergard dalig, yttergard bra

Anvdnder inte tvdttstugan, kan ddrfor inte svara pa dessa fragor.




Diagram Del D

DEL D- OM FORENINGEN (FOR ALLA)

D1. Vad tycker du om... tiligangen till information fran styrelsen?
N=159

Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt

53 54 34 15 4 0

D1. Vad tycker du om... tillgdngen till information fran styrelsen? HYRESRATT

Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt

7 7 8 4 2 0

D1. Vad tycker du om... tillgdngen till information fran styrelsen? BOSTADSRATT

Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt

46 47 26 11 2 0

D1. Vad tycker du om... tillgangen till information
fran styrelsen?

100
90
80
70
60 53 54
50
40 34
30
20 15
10 I . 4 5
0 [
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt
D1. Vad tycker du om... tillgangen till information
fran styrelsen? HYRESRATT
50
45
40
35
30
25
20
15
10 7 7 8
B =
H B -
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt



50
45
40
35
30
25
20
15
10

Mycket bra

Diagram Del D

D1. Vad tycker du om... tillgangen till
information fran styrelsen? BOSTADSRATT

46 47
26
I 11

Ganska bra

Inte sa bra

Daligt

2
I

Ingen asikt

0

Inte aktuellt



Diagram Del D

D2. Vad tycker du om... hur det fungerar att kontakta styrelsen?

N=159

Mycket bra

Ganska bra

Inte sa bra

Daligt

Ingen asikt

Inte aktuellt

49

56

26

21

8

2

D2. Vad tycker du om... hur det fungerar att kontakta styrelsen? HYRESRATT

Mycket bra

Ganska bra

Inte sa bra

Daligt

Ingen asikt

Inte aktuellt

6

7

5

2

1

D2. Vad tycker du om... hur det fungera

r att kontakta styrelsen? BOSTADSRATT

Mycket bra

Ganska bra

Inte sa bra

Daligt

Ingen asikt

Inte aktuellt

43

49

21

13

6

1

100
90
80
70
60
50
40
30
20
10

35

30

25

20

15

10

0

D2. Vad tycker du om... hur det fungerar att
kontakta styrelsen?

Ganska bra

Inte sa bra

56
49
26
I I I 21

Mycket bra Daligt

8

Ingen asikt

2

Inte aktuellt

D2. Vad tycker du om... hur det fungerar att
kontakta styrelsen? HYRESRATT

Ganska bra

Inte sa bra

8
7
6 l : I
Mycket bra Daligt

2
|

Ingen asikt

1

Inte aktuellt




50
45
40
35
30
25
20
15
10

6]

Diagram Del D

D2. Vad tycker du om... hur det fungerar att
kontakta styrelsen? BOSTADSRATT

49
43
21
13
I 6

Mycket bra

Ganska bra

Inte sa bra

Daligt

Ingen asikt

1

Inte aktuellt



Diagram Del D

D3. Vad tycker du om... méjligheten att paverka styrelsens beslut?

N=155

Mycket bra

Ganska bra

Inte sa bra

Daligt

Ingen asikt

Inte aktuellt

20

3

8 25

27

39

6

D3. Vad tycker du om... méjligheten att pdverka styrelsens beslut? HYRESRATT

Mycket bra

Ganska bra

Inte sa bra

Daligt

Ingen asikt

Inte aktuellt

2

3 2

12

4

4

D3. Vad tycker du om... méjligheten att paverka styrelsens beslut? BOSTADSRATT

Mycket bra

Ganska bra

Inte sa bra

Daligt

Ingen asikt

Inte aktuellt

18

3

5 23

15

35

2

D3. Vad tycker du om majligheten att paverka
styrelsens beslut?

100
90
80
70
60
50
40
30
2
1

o O

Ganska bra

Inte sa bra

Daligt

Ingen asikt

38 39
25 27
20
BEEE
0 [
Mycket bra Inte aktuellt

D3. Vad tycker du om... mojligheten att paverka
styrelsens beslut? HYRESRATT

50
45
40
35
30
25
20
15
10
5 2

0 ||
Mycket bra

3

Ganska bra

2
|

Inte sa bra

Daligt

4

Ingen asikt

4

Inte aktuellt



50
45
40
35
30
25
20
15
10

Diagram Del D

D3. Vad tycker du om... mojligheten att paverka
styrelsens beslut? BOSTADSRATT

35 35
23
18
15
2
|
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt  Inte aktuellt



Diagram Del D

D3a. Vad tycker du om... din hyra/manadsavgift?

N=155
Mycket bra |Ganska bra |Inte sa bra |Daligt Ingen asikt |Inte aktuellt
32 79 21 13 9 2
D3a. Vad tycker du om... din
hyra/manadsavgift?
100
90 29
80
70
60
50
40 32
30 21
20 . 13 9
10 2
’ B m
Mycket bra  Ganska bra  Inte sa bra Daligt Ingen asikt Inte aktuellt

D3a. Hur har det fordndrats? Din hyra/manadsavgift

N=37

Battre

Samre

Ingen skillnad

17

10

10|

3 st har svarat pa frdgan men angett att de flyttat in efter ombildningen. 1 person verkar konsekvent ha
svarat motsatsen (angett "mycket bra" men skriver att det blivit simre)

50
45
40
35
30
25
20
15
10

D3a.

Battre

Hur har det forandrats? Din

hyra/manadsavgift
10 10
Samre Ingen skillnad



Diagram Del D

D1-D3 Vad tycker du om: Kommentar

5000 + Lan

Nej

Har ingen data

De som sitter i styrelsen kor sitt eget race. De gér som de vill o vi har ingen talan.
Tacksamma att vi har tak éver huvudet

Svart att jdmféra da Familjebostdder hade vdl fungerande organisation som inte
exesterar i en bostadsrdttsférening. Hyran dr bra i dagsléget men héjning med 40 %
planeras.

Avgiften valdigt for hogt

Jag dr i skrivande stund Vice Ordférande och har varit med i styrelsen sedan

Skulle ha en direkt kontakt med styrelsen
3 glas fonster dr insatt. Badrum i kaklade + tvdttstdll, torktumlare.
Hogre [hyran[

Hyran=i relation till underhall
Sometimes | think they are abusing the money they have collected. et dvs Idg

Svarar sallan pa tel-tid! Hogre hyra an intill-liggande Bostadsf med lika lagenH
Lite for hog avgift (4600)

OBS! Den % héjningen av vdra hyror har hamnat hégst av alla andra hyresrdtters i
vdart omrdde. Varfor? (OBS! Vi som har bott ldngst har redan metalat for framtida
reparationsarbeten som bekant!) Vi har ingen nytta av det Idga insatspriset heller!
BRF vill att vi gdr med pd extra hyreshéjningar varje dr utéver det som alla andra
far. Trdkigt att det dr sd.

funkar battre pa senare tid da ordférande byttes. fortfarande stor brist pa digital
kommunikation&information, typ hemsida/forum/blog hég hyra pa grund av vissa
boendes formaga att forsoka tvatta mattor i vanlig tvattmaskin osv...

Min asikt angaende manadsavgiften paverkas av forhallandevis hog kostnad for
bolan.

Marks att det ar en liten privat foreing. Kanns inte sa proffsig och organiserad som
tidigare foreningar jga bott i.

Avgift for hog jamfért med vad man far

Hade varit bra med en uppdaterad hemsida o ett forum dar man enklare kunde ta
kontakt/fraga om saker
Personlig kontakt (viktig)

Hyran ar ju beroende av de renoveringar som behover goras. Behovet ar stort och
hyror - avgifter har inte hojts under de forsta aren efter ombildningen

Sitter i styrelsen

Kontaktade Fastighetsskétaren innan ombildning till Bostadsrdtt



Diagram Del D

D4. Hur intresserad ar du av att engagera dig i styrelsens arbete?
N=161

Mycket Ganska Inte sarskilt [Inte alls Ingen asikt

Inte aktuellt

24 32 51 29 7

19

D4. Hur intresserad ar du av att engagera dig i

styrelsens arbete?

100

90

80

70

60 51

50

40

“ 2 32 29

10101

10 I /
[

Mycket Inte sarskilt Inte alls

Ganska Ingen asikt

19

Inte aktuellt

D5. Hur intresserad ar du av att delta i arbetet med att férbattra fastigheten och bostadsomradet?

N=159
Mycket Ganska Inte sarskilt [Inte alls Ingen asikt |Inte aktuellt
25 46 42 23 5 20
D5. Hur intresserad ar du av att delta i arbetet
med att forbattra fastigheten och
bostadsomradet?
90
80
70
60
50 46 42
40
30 25 23 20
20
: 1 - B
0 -
Mycket Ganska Inte sarskilt Inte alls Ingen asikt  Inte aktuellt



Diagram Del D
D4-D5 Hur intresserad dr du av... Kommentar

Sviktande ork pga dlder

Arbetar mycket, hade engagerat mig mer annars

Jobbar mkt kvallar/natter och ar borta 1 vecka i manaden

Har varit engagerad i styrelsen fran ombildning + ett antal Gr

Nej

Har tidigare suttit med i styrelsen

De som sitter i styrelsen idag har gjort det sedan bérjan. Inte konstigt att vi inte har
ndgon talan aldrig haft

De tanker att spara pengar. Inga bra stadning, rabbater, gras oh mer

Ar ocksd fédd och uppvixt i omrddet, déidrav min kdrlek till omrddet och nérmilion

Ar fér gammal. Anmadlde gér pé Grsméten (har Pace Maker)

Har jobbat sa mycket idellt hela mitt vuxna liv att jag ar ganska utbrand pa det. Har
inte engagemanget eller orken for det langre.

Har deltagit tidigare men dr till Gren 78 snart

| feel that there is a totalitarian in the board and no one dares to offend him. What
he says is the law, but no one knows where this law is based on.

Meningslost

Kan hyresqdister engagera siq i styrelsens arbete éver huvud taget i andra
brféreningar?

Mitt intresse ar i allra hogsta grad beroende av mojligheten att passa in sadana
ataganden med arbetsliv och fritidssysslor.

Har varit med i styrelsen i bérjan men kunde inte pdverka i besluten for ordféranden
tog alla besluten sjdilv.

sitter i styrelsen och dr med i odlarféreningen

10



Diagram Del D

D6. Har du under det senaste aret paverkat bostadsrattsforeningens styrelse pa nagot satt?
N=160

Ja, jag ar med i en arbetsgrupp. Om ja vilken: 6

Ja jag har paverkat styrelsen pa annat satt, namligen: 15
Ja jag sitter i styrelsen 14

Nej 128

D6. Har du under det senaste aret paverkat
bostadsrattsforeningens styrelse pa nagot satt?

Nej 128
Ja jag sitter i styrelsen 14
Ja jag har paverkat styrelsen pa annat satt, is
namligen:
Ja, jag ar med i en arbetsgrupp. Om ja vilken: 6
0 20 40 60 80 100 120 140
Serie3

D6. Ja jag ar med i en arbetsgrupp, om ja vilken (fritext)
D6. Ja jag har paverkat styrelsen pa annat sitt, namligen: (fritext)

Jag harit med i valberedningen

Har férsékt

Papekat vilka fel de har gjord

Jag hjalper till med redovisning

med i styrelse

Anmalt trasiga las som ledde till att man bytte alla |as i féreningen pga ett
lasfelmekanism Sitter i valberedningen

1 samfdllighet miljé
Ej annn forsokt

Madnga olika saker

Har suttit med i styrelsen och dr engagerad och hjdlper till vid behov

Nar jag satt i styrelsen 2009 - 2017

Trddgdrdsskotseln. Uppmdrksammat miljéfragan vid fastighetsimpregneringen
(2017) angdende gammalt pcv. (Aven vid en vattenlécka tidigare).

Har bara bott hér i ett halv ar

Suppleant

Ar inte med i négon arbetsgrupp.

11



Diagram Del D

N&r vi har rostat om saker pa arsmotet
Vixter pa garden

Var tidigare suppleant i styrelsen
Jag satt i styrelsen tidigare

Har suttit i styrelseni 3 ar
Trédgadrdsgrupp

12



Diagram Del D

D7. Har du under det senaste aret deltagit i ndgon aktivitet i huset/fastigheten (stiddag,

fest, loppis mm)?
N=159 Jaflera
Ja, ndgon
Nej ingen
Annat, namligen

D7. Har du under det senaste aret deltagit i nagon
aktivitet i huset/fastigheten
(staddag, fest, loppis mm)?

Nej ingen
Ja, ndgon 25
Ja flera 18
0 20 40 60 80 100

Serie3

D7. Annat, namligen? (fritext)

Medlemsméten
Stadning

1
Hjdrtat krdnglar for mycket. | bérjan var jag ute och stddade jimt

Stédddag

Finns ingen aktivitet att ga pa
Vi hyresqdster bjuds aldrig in varken till varstéddning eller sommarfest

Har inget varit!
Métet

Trddgdrdsarbete
Staddag

Har tvdttat hela entrenpartiet
Ja, vid rensning av skrdp fran kéllaren
1

Oppet hus-kvéllar, fargsattning av trappuppgangar. Allmanna stiddagar
forekommer inte
Loppis och staddag 1 ggr

13

18

25

108

e fritextsvar

108

120




Diagram Del D

D8. Hur fungerar det med... kontakten med dina grannar?

N=161

Mycket

Ganska

Inte sarskilt

Inte sa bra

Ingen asikt

Inte aktuellt

40

82

20

8

8

3

D8. Hur fungerar det med kontakten med dina grannar? TYNNERED

Mycket Ganska Inte sarskilt [Inte sa bra |Ingen asikt |Inte aktuellt |[Summa
26 52 18 2 6 1 105
25% 50% 17% 2% 6% 1%
D8. Hur fungerar det med kontakten med dina grannar? LOVGARDET
Mycket Ganska Inte sarskilt [Inte sa bra |Ingen asikt |Inte aktuellt [Summa
4 16 0 3 0 1 24
17% 67% 0% 13% 0% 4%
D8. Hur fungerar det med kontakten med dina grannar? ERIKSBO
Mycket Ganska Inte sarskilt [Inte sa bra |Ingen asikt |Inte aktuellt |Summa
10 14 2 3 2 1 32
31% 44% 6% 9% 6% 3%
D8. Hur fungerar det med... kontakten med
dina grannar?
100
90 82
80
70
60
50 40
40
30 20
20
10 l 8 8 3
. . —
Mycket Ganska Inte sarskilt  Inte sa bra  Ingen asikt Inte aktuellt

14




Diagram Del D

D8a. Hur har det férandrats? Kontakten med dina grannar

N=45

Battre

Samre

Ingen skillnad

10

3

32|

3 st har svarat pa fragan men angett att de flyttat in efter ombildningen.

50
45
40
35
30
25
20
15
10

D8a. Hur har det forandrats? Kontakten med

10

Battre

dina grannar

32
3
[
Samre Ingen skillnad

15



Diagram Del D

D9. Hur fungerar det med... att inte bli stord av dina grannar?
N=159

Mycket Ganska Inte sarskilt |Inte sa bra |Ingen asikt |Inte aktuellt

48 70 17 17 6 2

D9. Hur fungerar det med... att inte bli stord av
dina grannar?

100
90
80
70
60
50
40

30
20 17 17

0 - _—

Mycket Ganska Inte sarskilt  Intesabra  Ingen asikt Inte aktuellt

70

48

D9a. Hur har det férandrats? Att inte bli stord av dina grannar?
N=47

Battre Samre Ingen skillnad

13 5 29

3 st har svarat pa frdgan men angett att de flyttat in efter ombildningen. 1 person verkar konsekvent ha

svarat motsatsen (angett "mycket bra" men skriver att det blivit simre)

D9a. Hur har det forandrats? Att inte bli stord av
dina grannar?

50
45
40
35
30
25
20
15 13

5
0 ]

Battre Samre Ingen skillnad

16



Diagram Del D

D8-D9 Hur fungerar det med... Kommentar:

Nej

De grannar som bodde hdr fér var mer trevligare. Efter de som flytat ut ér det bara
ett par kvar som man kommer néira varandra. Alla andra hdllsar inte ens

Jag har en granne som de dygnet runt skriker och gapar. [?]

Utom Anette som dom renoverar Iéigenheter bode I6rdag och séndagar

Ndgra dr bra ca 5-6 pers.

bl.a Man hoér barnen som springer, kort leksaksbil... (Men vi forstar, barnen ocksa
maste ha roligt och fa rora sig) Men ibland jag/vi h6r nagon gar med skor etc.
Hogklackat o det ar storande! O ibland nagon som tvattar deras balkong dar uppe o
det gor att det blev skitit pa varan fonstret vid koket

Stord av grannar: Man hor de lekande barnen pa garden men det far man ju bara
acceptera.

Halsar pa de flesta och alla &r bra ljudmassigt utom en. Statistiskt sett borde det
vara helt okej.

Mkt Iyhért - dr just nu véldigt stérd. Styrelsen har lovat ta tag i detta, dterstd att se
vad resultatet blir.

Mindre lyhérdhet och battre isolering skulle uppskattas

Inte s& mycket kommunikation i dagslaget

Bor pa bottenplan och det ar mycket ljud i svalen [?]

Det stéindiga borrningar och reparationsarbeten i tid och otid dr vildigt stérande
sedan ombildningen.

grannar ignorerar regler satta av foreningen om tystnad och arbetet pa vissa tider
av dygnet/veckan

dalig ljudisolering !!!! Ventilationen ar jattedaligt! Grannar roker men réken kanns
hos oss!!

Grannarna ovanfor mig agnar garna lordagskvallar at karaoke...

Hor grannarna ovanfor ganska daligt

Klagar man pa grannar sa slutar dom halsa. Har borras o hamras alla dagar i veckan

En o annan hédndelse uppstatt

Inte trygg
Ser sallan mina grannar. Jobbar mycket.

Kontakten med grannar ar har mycket battre an i den villagrupp jag bodde i tidigare

17



Diagram Del D

D10. Vilken relation stimmer bést in pa dig och dina grannar? (Det gar bra att kryssa i
flera alternativ)

N=159 Kanner inte igen nagon 5
Brukar umgas med 19

Vet vad nagon/nagra heter 39

Vet vad flera heter 48

Kanner ingen nagra 61

Kanner igen de flesta 64

Brukar stanna och smaprata med 94

Annat namligen se fritext

D10. Vilken relation stammer bast in pa dig och
dina grannar? (Det gar bra att kryssa i flera

alternativ)
Brukar stanna och smaprata med
Kanner ingen nagra
Vet vad nagon/nagra heter
Kanner inte igen nagon
0 20 40 60 80 100

Antal

D10-D10a. Annat, namligen: (fritext)

Brukar inte alltid stanna o prata, men hejar pa alla

1

Som pensiondr rér man sig inte i trapporna annat én pd dagtid
Madnga sdlde och de kom nya

1

1

Vi kéinner alla varandra jéitte bra och har en mycket god relation och kontakt med
varandra och hjdlps at vid behov

Engagerar mig i barnen pa garden.

[kommentar: Har bara en granne]

1

[kommentar] bor pa bottenplan sa ser inte grannarna sa ofta

[kommentar: Pga styrelsearbete haft bra kontakt med de flesta i féreningen]
Promenera. [kommentar] Mdnga nyinflyttade under dessa 10 dren.

Umgas lite med ett par grannar och lite mer med ett par stycken

18



Diagram Del D

D10a. Fér boende innan ombildningen, hur var relationen med dina grannar
innan ombildningen?

N=74 Kande inte igen nagon 2
Brukade umgas med 18

Visste vad flera heter 20

Visste vad nagon/nagra heter 24

Kande ingen nagra 28

Kénde igen de flesta 30

Brukade stanna och smaprata med 48

Annat namligen se fritext

9 st har svarat pa frdgan men angett att de flyttat in efter ombildningen. 1 person verkar konsekvent ha
svarat motsatsen (angett "mycket bra" men skriver att det blivit samre)

D10a. For boende innan ombildningen, hur var
relationen med dina grannar innan
ombildningen?

Brukade stanna och smaprata med
Kande igen de flesta

Kande ingen nagra

Visste vad nagon/nagra heter
Visste vad flera heter

Brukade umgas med

Kande inte igen nagon

o
N
o

40 60 80 100
Antal

19



Diagram Del D

D11. Var nagonstans umgas du oftast med dina grannar?

N=162
Pa internet, t ex chatt eller sociala media 5
| varandras lagenheter 16
Tvattstuga 19
Umgas inte med grannar 43
Gard 76
Trapphus 82
Annat, namligen:|  se fritext

D11. Var nagonstans umgas du oftast med dina
grannar?

Trapphus

Gard

Umgas inte med grannar

Tvattstuga

| varandras lagenheter

Pa internet, t ex chatt eller sociala media

0 20 40 60 80 100
Antal

D11. Annat, namligen: (fritext)

Ndstan bara yngre grannar

Pd telefon. Vi har en franskild éldre man + hustru, som dr vérldens goaste och
duktigaste.
1

Man pratar en stund, hélsar pd de man kénner. Sdrskilt barnen.
| forbifarten
near to the apartments when we meet each other by chance

smapratar bara [intill "umgas inte med grannar]
Vi pratar (vissa) ndr vi stéter pd varandra" [trapphus/tvdttstuga/gdrd markerade]
Ute pa gdrden, solar och pratar med varandra.

Odlingsféreningen
Nya grannar som stdller till brak/alkoholiserade otrygg
Opera och konserter

20



Diagram Del E

DEL E - OVRIGA KOMMENTARER (FOR ALLA)

El. Skulle du kunna ténka dig att rekommendera...nagon att flytta till ditt

bostadsomrade?
N=164
Ja absolut |Ja, varfor inte |Férmidligen inte  |Nej Har inte varit aktuellt

69

64

13

10

8

E1. Skulle du kunna ténka dig att rekommendera nagon att flytta till ditt
bostadsomrade? TYNNERED

Ja absolut |Ja, varfor inte |Férmidligen inte  |Nej Har inte varifSumma
46 44 10 2 5 107
43% 43% 9% 2% 5%
E1. Skulle du kunna ténka dig att rekommendera nagon att flytta till ditt
bostadsomrade? LOVGARDET
Ja absolut |Ja, varfor inte |Férmidligen inte  |Nej Har inte varifSumma
7 9 2 5 1 24
29% 29% 8% 21% 4%
E1. Skulle du kunna ténka dig att rekommendera nagon att flytta till ditt
bostadsomrade? ERIKSBO
Ja absolut |Ja, varfor inte |Férmidligen inte  |Nej Har inte varifSumma
16 11 1 3 2 33
48% 33% 3% 9% 6%
E1. Skulle du kunna tanka dig att rekommendera
nagon att flytta till ditt bostadsomrade?
100
90
80 69
70 64
60
50
40
30
20 13 10 .
o ] | 7
Ja absolut Ja, varfor inte Formidligen inte Nej Har inte varit

aktuellt



Diagram Del E

E2. Skulle du kunna tianka dig att rekommendera... din forening?

N=157

Ja absolut

Ja, varfor inte

Formidligen inte

Nej

Har inte varit

aktuellt

55

58

19

13

12

E2. Skulle du kunna tanka dig att rekommendera din férening? TYNNERED

Ja absolut |Ja, varfor inte |Formidligen inte  |Nej Har inte varifSumma
39 37 16 4 8 104
38% 36% 15% 4% 8%
E2. Skulle du kunna tinka dig att rekommendera din férening? LOVGARDET
Ja absolut [Ja, varforinte [Férmidligeninte |Nej Har inte vari{Summa
4 9 1 5 2 21
19% 43% 5% 24% 10%
E2. Skulle du kunna ténka dig att rekommendera din forening? ERIKSBO
Ja absolut |Ja, varfor inte |Férmidligen inte  |Nej Har inte varifSumma
12 12 2 4 2 32
38% 38% 6%(§ 6%
E2. Skulle du kunna tanka dig att rekommender din
forening?
100
90
80
70
6o 55 58
50
40
30 19
20 13 12
: n
; ] ]
Ja absolut Ja, varfor inte Formidligen inte Nej Har inte varit

aktuellt



Diagram Del E

E1-E2 Skulle du kunna tanka dig att rekommendera: Kommentar

Det ar som det ar skrap

Nej

Min uppfattning ar att det bor 80% invandrare har och 20% med svenska rotter

Ndr det var familjebostdder sd skulle jag varmt rekommendera nya att flytta hit. Men som
det dr nu stort Nej

De lyssnar inte ibland!

Tynnered har ofortjant daligt rykte. Mycket battre an de flesta tror. Féreningen ar stabil
och trevlig.
Beror pd omrddet i sig. Varfér betala éver en miljon fér en ldgenhet i dett detta omrdde?

Jattebra om man har sma barn, men mycket skit pa natterna

Anser inte att styrelsen besitter den erforderliga kompetensen att skéta en brférening (som
hyr ut Igh till hyresqgdister bla och annat arbete, som krdver kunskap och kompetens av olika
slag.

Nuvarande styrelse forefaller inte vara riktigt sa kompetent som jag skulle 6nska.

Ska ju flytta om 4-5 ar

Bra lagenheter. Bra forening. Nara Frolunda Torg

Min lagenhet ar for gammal och behover verkligen renoveras och jga hade kontakt med
foreningen omkring det men de bryr sig inte. Fast ar det for liten for 4 personer
Felaktigt bild av stadsdelen som sdrskilt utsatt o otryggt omrdade. Gannpmradet vita
brilliant paverkar detta omrddes rykte

Tycker att [do] o huset dr [ingen xxx]. Ddliga fastighetsskdtanre. Hyres[gdster] blir skit
deh...

Omradet ar klassat som ett sarskilt utsatt omrade med hog kriminalitet, ar darfor svart att
rekommendera: visste inte detta nar jag kopte, men trivs och ar trygg i lagenhet och

forening




Diagram Del E

E3. Har du nagra andra synpunkter eller kommentarer kring ditt boende och
bostadsrattsforening som du vill dela med oss?
N=46

Kultur- och sprakskillnader gor det ibland svdrt att kommunicera t ex att man inte védrar
overkast och mattor éver balkongrdcket eller placerar dérrmattor och skor - ibland pa
skohyllor - utanfor dérren i trappuppgdngen eller Idser in tvéttvagnar i torkrummet for att
utoka torkméjligheten. Eller dr det bara jag som dr typisk svenne?

Ndr man bor i bostadsriitt man kan inte bestdmma dver sin bostad, hyrhéjning, renovering,
styrelsen kan bestdmma och helt enkelt kan bli fel beslut [artal for inflytt ej angivet]

Det blir nog bra, men kankse lite dyrt!

Nej

Nej!

Som hyresgdst i en bostadsrdttsférening dr man helt utlimnad till styrelsens nycker. Arliga
krav pd 15-20% hyreshéjdingar férhindrades med hyresqdstféreningen hjélp, varpd

féreningen nu sagt upp hyresgdstféreningens férhandlingsrdtt. Alla I6ften om att ett sGdant
hdr vinaktigt beteende inte skulle férekomma om vi bodde kvar visade sig vara en stor l6gn.

De som sitter i féreningen gér precis som de vill med oss. Jag har bott i detta omrdde sedan
det bygqgdes fran bérjan. Sd jag har sett och varit med om det hela i dess utveckling.
Lagstiftningen har inte hdngt med i utvecklingen. Alltfér manga kommer ikldm da det inte
gdr att pdverka en bostadsrdttsférening. Domstolar ger alltid féreningen rdtt och
hyresqgdster tvingas till bostadslGshet pga hyreshéjningar som inte gdr att férhandla om.

Jag har manga synpunkter- Dom bryr sig om [?]
Nej

Yes when are they going to rebild my both room this year or next?

Varan styrelse skriver egna lagar, ndstan allt de gér krigar mot §21 i stadgar.
Det dr ett mycket bra boende men har man barn som gadr i skolan och man vill deras bésta
sd tror jag inte att det dr sG bra att bo hér dé dom bérjar bli ca 9-12 Gr gamla om man nu

vill deras bdsta vilket alla vill med sina barn

Tycker att allting fungerar bra. Inga klagomdal (sorry, hoppas ordet blev rdtt till sist.

Daligt komunikationer! O ibland har dom daligt elr. Tydliga informationer!
Att det ska vara sa svart att fa bygglov till fasaderna. Det har gatt 2 dr sedan férsta
ansékan gjordes. Och det kan ta ytterligare 1 till 2 Gr. Bara fér att fa svar pa balkongerna

(utseende)

synd att kommunen trackar ner pa mindre féreningar

NiAl



Diagram Del E

Nej

Vore positivt om fler hus ombildades. Léttare att skéta grénytor mm.
Mychet bra bostadsrdttsférening - ldtt att fa [TUG?] ldtt att tala med - hérsamma
Styrelsen har gjort bra prioriteringar i underhdll, miljé och sédkerhet. Dock har det varit

problem med att fG minsta lilla sak fixad i ldgenheten. Jag mdste bevisa att ngt dr fel innan
t ex en elektriker kommer, annars far jag betala fér utryckningen.

3 viktigaste forbattringspunkter: battre ljudisolering, dvervakningskamera vid entréplan for
sakerheten, kallsortering for miljon

Saknar mer roliga uteplats for barn. Annars rent och mycket omrade, vinter, host, var och
sommar

Nej

BRF! Sluta gndlla om att byresqgdister borde betala énnu mer i hyra varje ar fér att tdcka
ldngsiktiga satsningar som ju ger Gt brf:s medlemmar en virdehdjning. (Réicker inte med 90
% pa 10 dr?). Brf skall fa Idgenheterna till slut och tjéna alla pengarna sjdlv! Besluten kom
dessa satsningar har fattats utan vart medverkan och méjligheten till paverkan. Kostar vi
verkligen sG mycket mer att vi belastar brf ekonomiskt i dagsldget? Det tror inte jag

personligen.

Har inte bott har sa lange men jamfort med tidigare boende i en stor férening med ca 400
lagenheter sa kdanns den har foreningen inte som om den har samma struktur. Saknar aven
saker som festlokal att hyra, inre reparationsfond, gym och de verse aktiviteter som funnits
pa tidigare féreningar.

Det fungerar men inte mer.

Det kdnns som att féreningen bestéimmer allt. Vi boende har 0 att pdverka. Inge chans att
pdverka alls !!!

Oftast dr det enskilda personer som styr o de gor det pd ett sétt som pdminner om egen
féretag eller kommun. Noll hdnsyn till personer med utldndsk bakgrund kan och édr mer
almdnbilldande och nogrannare dn dom (ddlig attityd utifran kollektiv stdmpling). Ren skdr
rasism.

Ta med nagra riktigt engagerade personer i styrelsen, gdrna unga mammor som kan sa
mycket nya saker och som kan ge de dldre lite energi och de dldre kan ldra de yngre. Det
skulle vara en trevlig mix.



Diagram Del E

Tycker att fastighetsskotseln blivit mycket samre

Svdrare att fa kontakt med styrelsen pga. att man inte kan ringa och tala med personer i

telefon!

Jag har mycket [xxxx] och haft kontakt hyresqgdistféreningen ofta. Styrelsen suger

Del A samt halva del B ej besvarad

Daligt engagemang bland boende

Fler gemensamma aktiviteter och undervisning i hur man inte skrapar ner

Under manga ar har underghallet varit eftersatt efter ombildandet, men nu har styrelsen
tagit tag i det de senaste aren. Manga forstar inte skillnaden mellan av vara del av en BRF

och att hyra sin Igh.

Onskade att flera som bodde har brydde sig er omkring vart boende samt att man som
bostadsrattsagare far ta del i forandringar/planeringar som styrelsen tar/gor.

Lédgenheterna dr mycket lyhérda
Nope

Att boendenyckeln till var bom ar valdigt svart att fa lana. Styrelsen har egna men inte vi
som bor har. Andra féreningar tycks dela ut. Och gastparkeringar finns inga i narheten
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E4. Har du nagra andra kommentarer till ombildningen?
N=36

Underskattade lyxen att kunna ringa hyresvdrden for att fa saker fixade i Idgenheten som t
ex parkettgolven slipade, elkontakter bytta, etc

Medlemmar i bosatdsrdtt mdste vara aktiva och ha koll pa syrelsen. Jag kédnenr mig inte
trygg i bostadsrdtt. Férslag bostadsritt mdste dndras till dganderdtt. [Artal for inflytt ej
angivet]

Har en kommentar angdende enkaten. Tycker att det borde vara: mkt bra (mkt néjd!) - bra
(da ar man nojd) - ganska bra (ar inte sa bra!)

Nej

Nej!

Jag kan fortfarande efter de Gr som gdtt inte se ndgra férdelar med ombildningen, férutom
der de som képte loss billigt och nu sdiljer av. Seqgregationen har inte minskat snarare tvdrt

om, servicen dr sémre med ddlig soptémning och avfallsstationen fyllda med rivningsavfall
frén de som renoverar sina ldgenheter.

Hoppas det Gtergdr som det var forr

Det dr tydligt att det dr 6nskan om en bra affdr som driver pa viljan att ombilda till
bostadsrdtt. De flersta som drev pd ombildningen har salt och flyttat.

Jag dr rddd att pa grund av detta ombildningen, skulle finnas hér i Géteborg tvd klass,
ndmligen, dem som diger och dem som hyr, och detta leder till segregation m.m.

Lagen mdste dndras sd att det garanterar att styrelserna har kompetens. Styrelsen
ansvarar boendes hdlsa, trivsel och ekonomi. Boende dr viktigaste delen av livet. G6r en
Uppdrag granskning program pd Rosmaringatan och visa det som skréckexempel i SVT.

Jag tycker att det har gatt sa langsamt o min gard ar 6ppet en liten bit att folk kan komma
in...

nej
Det ar en bra grej, och dnskar mer flexibilitet i boendeformerna i framtiden. Hyresratter

som ombildas till bostadsratter OCH tvartom. Blir det mixade boendeformer i omradena
blir det darmed mer olika personer som blir grannar.

Nej.

Jag tycker det &r en av basta foreningar i bostadsomrade.

Vi och dem. Trakigt. Mdnga anser siqg férmer fér att de dger sin Iéigenhet. Vi hyresqgdster har
svart att fd information och dr som sagt inte inbjudna till gdrdsfest. Otroligt!

Fantastiskt initiativ!
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Aven om jag hyr sd fungerar det bra

Tror inte
Nej

Ja! Det har blivit "vi och dom" och det blir vi ideligen pdminda om. Aven av nyinflyttade brf
medlemmar/qrannar/. Helst vill man bli av med oss sé fort som méjligt. Ar det pengarna
kan man ju undra? Ingenting skulle fordndras fér oss som fortsatte hyra bostaden, sd sa
Bostadsbolagets personal till oss i samband med ombildningen 2007. Men, mycket har
fordndrats.... Bla "Vi och dom" kéinslan, tyvdrr...

Nej.

Bodde inte har under ombilningen. Men kan konstaterar att man betalat 6verpris. Hus,
lagenheter mm var i mycket daligt skick pga eftersatt underhall bla. Féreningen har haft

Var emot att allménnyttan salde ut

Ombildning dr bra, det o6kar méjligheten till att mdnniskor méts, unga far méjlighet att
komma in i bostadsmarknaden. Viktigt att ta hdnsyn till att ensamsdende eller
fértidspensiondrer ej knuffas undan. Viktigt med mix.

Ldgenheterna borde ha iordningstillts till ungefér samma standard innan de sdldes. Som
det var nu, sa hade vissa helt nyinflyttade fatt nytt kék, nya golv nya dérrar och tapeter. De
som véintat med sin renovering som de egentligen skulle haft fick ingen renovering, utan
den frés inne!!l!l Dock var det samma kvadratmeterpris oavsett i vilket skick Idgenheten var

Far alltid koppla in hyresgdstféreningen ndr jag vill ha ndgot Gtgdrdat i mitt hem

Vid ombildningen skapades tva samfalligheter. Dessa ar odemokratiska, icke-fungerande
och borde inte ha utformats pa det satt som gjordes. Det ar anmarkningsvart hur lite
Bostadsbolaget tillfor omradet. En fraga ar ocksa varfor de avbrot ombildningarna?

Bodde bdttre nér Bostadsbolaget dgde huset

De forsta arens styrelser var alldeles for okunniga. Ingen stéllde tydligen krav pa dem.
Kanske att manga av de boende som var med under ombildningen nog inte forstod riktigt
vad det innebar. Férdel med blandad typ av boende i bostadsomrade, for vissa kan det vara
attraktivt att kunna dga sitt boende men alla har inte rad. Att kunna &ga sitt boende gor
ganska att det blir stabilare och mindre ruljant. Folk bor kvar.

Lagre avgift pa bostadsratterna

Nope
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DEL X - FOR DIG SOM VAR BOENDE INNAN OMBILDNINGEN

X1. Vilken boendeform har du?
N=102

Hyresratt Bostadsratt Ej angivet Totalt antal inkomna enkater

31 71 65 167

3 st har svarat hyresratt fastén de flyttade in 2013 - 2015. 19 st har svarat bostadsratt men har flyttat in efter
ombildningen. 2 st har angett bostadsratt men inte angett artal for inflytt. 2 st har angett hyresratt men inte
angett artal for inflytt. 2 st har varken angett upplatelseform eller artal for inflytt.

X1. Vilken boendeform har du?

140
120
100
80
60
40 31
.
0

Hyresratt Bostadsratt

Antaget att alla som inte svarat hyresratt ar bostadsratt sa blir siffran istallet foljande:

Antal av respektive upplatelseform

Hyresratt Bostadsratt

31 136

Antal av respektive upplatelseform

140 136

120
100
80
60
40 31
a
0

Hyresratt Bostadsratt
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X2. Hur bra tycker du att ombildningsprocessen fungerade?
N=160

Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt

32 37 7 10

12

20 st har svarat pa fragan fastan de flyttade in efter ombildningen

X2. Hur bra tycker du att ombildningsprocessen fungerade? HYRESRATT INFLYTT INNAN

OMBILDNINGEN

Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt

X2. Hur bra tycker du att ombildningsprocessen fungerade? BOSTADSRATT INFLYTT INNAN

OMBILDNINGEN

Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt
21 23 2 1 0
X2. Hur bra tycker du att ombildningsprocessen
fungerade?
50
45
40 37
35 32
30
25
20
15 o 12
10 : .
: N
; ]
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt
X2. Hur bra tycker du att ombildningsprocessen
fungerade? HYRESRATT INFLYTT INNAN
OMBILDNINGEN
50
40
30
20
10 7 s 7
3 3
0 [ | — [ —
Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt
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X2. Hur bra tycker du att ombildningsprocessen
fungerade? BOSTADSRATT INFLYTT INNAN
OMBILDNINGEN

50
40
30 73
21
20
10
2 1 0
0 — N

Mycket bra Ganska bra Inte sa bra Daligt Ingen asikt

X2. Kommentar: (fritext)

Bra information
Riksbyggen upplevdes som superproffsiga

Vi fick bra med information infér omréstningen och beslutet blev ett nej till ombildning, trots detta
drevs beslutet igenom. Genom att Idta Idgenheter st tomma tills de som var positiva till
ombildning till slut blev i majoritet. Ett sadant beteende fdr en att starkt ifrGgasdtta de styrande i
kommunen.

Vi sa nej men de fick egen om det éndd. Ndr ndgon flyttade s sdg man till att Iata folk som var
positiva till ombildning flytta in och gjorde ett nytt forsok.

Skapligt

Fyra man pack tog 6ver dven om deras tekniska kunskaper sigger sandlada niva och styr med
hdrskarteknik.

Fasaden ar inte bra, de ar for laga. Jag bor pa botten van. Och garden mot sjon. Jag fick inga grind
tillbaka utan jag maste betala om jag vill skaffa en

Brister i informationen till hyresgdster

Den skéttes uruselt av visa aktérer pd marknaden som ni sikert kommer ihdg. Man ingde pa hos
0ss pd kvdllarna fér att fa oss att rosta ja till ombildningen. Det var ett ja till slut hur ni det gick till
(?) eftersom majoriteten svarade nej in i det sista... Detta dr sanning och fakta!

Majoriteten svarade NEJ till ombildning in i det sista. Vi blev utsatta fér pdtryckningar och olika
knep som resulterade till asist i ett "Ja". Dérrknackning pa kvdéllarna fére ombildningen trots vart
"nej" vid flera tillfdllen kidndes mycket otrevligt.

Brf vill inte investera i hyrda gamla ldgenheter

Var emot ombildningen

XXX
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X3. Hur upplever du att ditt boende har paverkats av ombildningen? Det har blivit:
N=99

Mycket battre [Nagot battre |Nagot samre [Mycket samre{ingen asikt  |Ingen forandring

25 31 9 7 11 16|

18 st har svarat pa fragan fastan de flyttade in efter ombildningen. 1 har svarat bade "nagot battre" och
"ingen asikt".

X3. Hur upplever du att ditt boende har paverkats av ombildningen? HYRESRATT INFLYTT
INNAN OMBILDNINGEN

Mycket béattre [Nagot battre |Nagot samre [Mycket samre{Ingen asikt  |Ingen forandring

3 3 6 5 3 6|

X3. Hur upplever du att ditt boende har paverkats av ombildningen? BOSTADSRATT INFLYTT
INNAN OMBILDNINGEN

Mycket battre |Nagot battre [Nagot samre |Mycket samre{ingen asikt  |Ingen forandring

19 18 2 1 2 6|

X3. Hur upplever du att ditt boende har paverkats av
ombildningen?

50
45
40
35 31
30 25
25
20 16
15 11
9
10 7 I
: N .
; ]
Mycket battre Nagot battre  Nagot samre Mycket samre  Ingen asikt Ingen
foréandring
X3. Hur upplever du att ditt boende har paverkats av
ombildningen? HYRESRATT INFLYTT INNAN
OMBILDNINGEN
50
40
30
20
10 3 3 6 5 3 6
0 — — i | — i
Mycket battre Nagot battre  Nagot samre  Mycket samre  Ingen asikt Ingen

forandring



Diagram Del X

X3. Hur upplever du att ditt boende har paverkats av
ombildningen? BOSTADSRATT INFLYTT INNAN
OMBILDNINGEN

50
40
30
19 18
20
1
O | | -
Mycket battre Nagot battre  Nagot samre  Mycket samre  Ingen asikt Ingen
foréandring

X3. Pa vilket satt? (fritext)

Svdrare fa hjélp fixa del och slitage i Igenheten bade praktiskt och ekonomiskt
Planering av stambyte, nya badrum. Aven nya entreér

Jag har blivit patvingar en IKEA renovering av min Iéigenhet samt en 30 % hyreshéjning.

Underhdll ér eftersatt och reparationer kallas "standardhéjning". De vill héja hyrorna med 40 %
och vdgrar férhandla med Hyresgdstféreningen.

Renoveringen av balkongen har inte héint som vi har blivit utlovad
Vet ej

Avgifter dr hégt och underhdll ligge mycket efter.

Ndrmare besultsprocesser

Vet inte an, det ar inte fardigt an

Kdnns inte bra nér man mdste ha hjélp med nagot eller fa nagot gjort... kdnns som man ér
"gndllig" och da dr det bdttre att vara tyst och lata allt vara..

mera samhérighet fér boende. Gemensamma intressen fér omrddet.
Ekonomiskt

Fdr ingen renovering av Idgenheten -skulle fatt allt utbytt, mattor mm och mdlat aret efter om

Att man dger sin ldgenhet
Kan pdverkar bdde hur det ska se ut och skétas i fastighet Idgenhet utemiljé

Dom dr mer mdna om huset
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Stdndiga renoveringar paverkar var boendemiljé6 mycket negativt. Dessa utférs av okunniga
medlemmar och deras entreprenérer. Man féljer inte reglerna fér arbetsmiljén som det var under
Bostadsbolagets tid. Tidigare kdnsla att vara hyresgdst har férvandlats till en kdnsla av att vara
inneboende! En som inte ens har blivit vald till inneboende, dessvdirre... och skall bort!

Formtcket buller och renoveringar som bara fortsdtter. TillGtna tider fér reparation respekteas
sdllan.

Kunde héja standarden i ldgenheten och anpassa den efter mina behoév.

Det har blivit lugnare, och rent o snyggt

Madnga dr mer skétsamma vad gdller allmdnna utrymmen. Béttre férhallningsorder.
For fa fordndringar i fastigheten till det bdtre!

Handlar om billigare hyra

Man bryr sig om grannar och pratar gérna med dem.

Madnga har klagomdl och dngrar att de har képt ut Igh

Tryggheten
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X4. Hur upplever du att ditt bostadsomrade har paverkats av ombildningen? Det har blivit:

N=99

Mycket battre

Nagot battre

Nagot samre

Mycket samre

Ingen asikt

Ingen forandring

21

35

4

8

14

17

18 st har svarat pa fragan fastan de flyttade in efter ombildningen.

X4. Hur upplever du att ditt bostadsomrade har paverkats av ombildningen? HYRESRATT

Mycket battre

Nagot battre

Nagot samre

Mycket samre|

Ingen asikt

Ingen forandring

3

7

3

4

3

X4. Hur upplever du att ditt bostadsomrade har paverkats av ombildningen? BOSTADSRATT

Mycket battre

Nagot battre

Nagot samre

Mycket samre

Ingen asikt

Ingen forandring

12

19

1

2

6

X4. Hur upplever du att ditt bostadsomrade har
paverkats av ombildningen? Det har blivit:

50
45
40 35
35
30
25 21
17

20 14
15 3

: ]

0 |

Mycket battre  Nagot battre  Nagotsamre Mycket samre  Ingen asikt Ingen
forandring
X4. Hur upplever du att ditt bostadsomrade har
paverkats av ombildningen? HYRESRATT INFLYTT
INNAN OMBILDNING

50

40

30

20

7
10 6
3 3 4 3
0 [ - _— [ [ I
Mycket battre  Nagot battre  Nagot samre Mycket simre  Ingen asikt Ingen
forandring
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X4. Hur upplever du att ditt bostadsomrade har
paverkats av ombildningen? BOSTADSRATT INFLYTT
INNAN OMBILDNING

50
40
30
19
20
12
: ]
0 - N
Mycket battre  Nagot battre  Nagot samre  Mycket samre  Ingen asikt Ingen
foréandring

Xa4. Pa vilket satt? (fritext)
Sdmre yttre rengdllning sedan vi bytte forvaltare, béttre da vi hade Riksbyggen
Mer kontroll éver vilka hyresgdster som kommer in
Folk kommer och flyttar vdldigt mycket man vet inte Idngre vilka grannar man har.

Man behandlas fientligt som hyresgdst da de vill bli av med oss fér att kunna sélja vara

ldgenheter.

Mera ordning

Vet ej
Det liknar ett getto

De har inte gjort blockering (det ar 6ppet en liten bit) (tillfalle) pa baksidan gard mot sjon. Vid
stopp arbete pga bla. Daligt vader, dd kommer folk och ta nagra saker eller gar forbi, vilket gor

Lugnare -fast jobbigare i bérjan dad alla skulle renovera hela tiden. Mkt ovdsen.

Bostadsbolaget plus alla brf tillsammans kan pdverka utemiljé

En kiinsla av segregering och vad som dr "mitt" och "ditt" eller vem du sjélv ér - den vilar i luften
hela tiden och det dr inte bara min kdnsla... tyvdrr! OBS! Vidra ldgenhetsdérrars utsida mot
trapphuset har ganska nyligen blivit mérkta med "HR" eller "BR". - Ett mdirkligt séitt att anvénda
sig av dagens fina teknologin pd. Varfor BRF styrelse valt att géra pd det klumpiga viset - det har
jag inte ens velat frdga dem om. Man blir bara alltmer férvanad och ledsen som mdnniska... Vad
blir det hérndst féor markering?

Segregerat, utan tvekan!
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X5. For bostadsratt. Vilket/vilka av féljande argument anser du for din del vigde tyngst for en ombildning

till bostadsratt?
N=73

Jag var missndjd med min davarande hyresvard

Vet ej

11

Det skulle pa sikt ge mig goda mojligheter till boendekarriar dven i andra boendeformer

15

Jag tankte att det skulle leda till 6kad kontakt och gemenskap mellan de boende

16

Jag tankte att det skulle medféra battre ordning och trygghet i boendet

25

Det skulle ge mig storre ansvar och mojlighet att paverka i enga bostaden och fastigheten

28

Det kunde bli en god affar och bra investering

38

Man ager lagenheten sjalv och betalar till sig sjalv vid renovering och férbattring

38

Annat namliger

se fritext

9 st hyresratter har svarat pa fragan. 19 st som flyttat in efter ombildningen har svarat pa
fragan. 1 som inte angett artal for inflytt har svarat pa fragan.

X5. For bostadsratt. Vilket/vilka av foljande argument anser
du for din del vagde tyngst for en ombildning till
bostadsratt?

Man &ger lagenheten sjalv och betalar till sig sjalv vid

renovering och forbattring 3

Det kunde bli en god affdr och bra investering 38

N
o]

Jag tankte att det skulle medféra battre ordning och
trygghet i boendet

N
wv

Jag ténkte att det skulle leda till 6kad kontakt och

gemenskap mellan de boende _ 16
I
Vet ej _ 11
Jag var missn6jd med min davarande hyresvard - 6
0 5 10 15 20 25 30 35 40
Antal

X5. Annat namligen: (fritext)

Ville inte bo kvar som hyresgdist i en Bostadsférening

10
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X6. For hyresritt. Vilket/vilka av féljande argument ansser du fér din del viagde tyngst for

att stanna kvar i hyresratt?
N=35

Det ar ett bekvdmt boende dar man inte behdver engagera sig i fastighetsskotseln
Det ar latt att byta lagenhet nar man vill, det finns ocksa intern bytesko|
Jag tycker att det ar principiellt fel att sdlja ut allmdnnyttan -det leder till segregation mm
Jag var osaker pa om en ny bostadsrattsforening skulle fungera bra som vard
Underhall, service och fastighetsskotsel ingar normalt i hyran
Det kdndes tryggt och sdkert att bo hos en véletablerad och serios hyresvard
Man behévde inte lana pengar och skuldsatta sig|
Annat namligen:
5 st som inte angett "hyresratt" har svarat pa fragan. 6 st som flyttat in efter ombildningen

har svarat pa fragan.

X6. For hyresratt. Vilket/vilka av féljande argument ansser
du for din del vagde tyngst for att stanna kvar i hyresratt?

Man behdvde inte l1ana pengar och skuldséatta sig 14

Det kdndes tryggt och sdkert att bo hos en valetablerad

och seriés hyresvard 14

Underhall, service och fastighetsskotsel ingar normalt i

hyran 3

Jag var osaker pa om en ny bostadsrattsforening skulle

fungera bra som vard 12

Jag tycker att det ar principiellt fel att salja ut

allménnyttan -det leder till segregation mm 12

Det ar latt att byta lagenhet nar man vill, det finns
ocksa intern bytesko

Det ar ett bekvamt boende dar man inte behover
engagera sig i fastighetsskotseln

Vet ej 5

Antal

X6. Annat namligen: (fritext)
Hade inte méjlighet att fa bankldn!

Underhdllet och renoveringar skulle ske i och under ordnade former.

Vil flytta

11

Vet ej

5

9

9

12

12

13

14

14

se fritext

40




Tekniska forandringar i fastigheterna, sammanstallning

: Al
= o 32
& RER o
= = £
Slsl |5 2122 sl |B|E
. |G gb '% 7) E g § %D g % E |5
clels|e|S|8|a|2[S|&[8|S|als|2|5|[3|=]|E]S
A.N|Tynnered X X X X[ X X[ X
A.N|Lovgardet X
A.N|Eriksbo X X| X X| X[ X]|X X
BRF|1 Tynnered X X[{X]|X|[X]|[X X[ X]| X X[ X[ X
BRF|2 Tynnered | X X[{X]|X][|X X X[ X XX
BRF|3 Tynnered | X X[{X]|X|[X|[X X[ X]| X X X
BRF|4 Tynnered | X | X | X X[{X]|X][|X X[{X]|X][|X X[ X
BRF|5 Tynnered | X | X X[{X]|X][|X X[ X]| X X
BRF|6 Lovgardet | X [ X X| X[ X X| X[ X X| X[ X]| X X
BRF|7 Eriksbo X X| X[ X X| X[ X X X

Alla atgarder rérande en viss byggnadsdel har har angetts tillsammans, oavsett vilken eller hur stor.

| Eriksbo tillfragades tre olika forvaltare da dessa varit aktiva i omradet i olika omgangar sedan
ombildningen. Da de svarat olika har alternativet dar ndgon atgard gjorts valts, med antagandet att de
andra inte varit verksamma vid tidpunkten for atgarden.

De BRF:er som har angett att de satt in LED har angetts som atgard under "EI"

Kommentarer till fragorna, férvaltare allmannyttan:

Eribsbo

Grund: drdnerat runt nagra fastigheter i samband med att yttre miljo renoverats

Ovriga atgarder: Byggt om gérden

Tvattstuga: Bytt ut maskiner: Sker [6pande efter att de blivit utdomda

Gardar: ndgra av gardarna har gjorts om med ny lekutrustning/Total revoverad utmilj6 (ca. halva
Eriksbo)/Byggt om gardarna

Lokaler: Forslag om att bygga om lokaler till I1dgenheter ej startat

Lévgdrdet
Inga kommentarer

Tynnered

Entrédorrar till lagenheterna: Vid ny hyresgast byter vi till en sdkerhetsdorr

Ovriga atgarder: Byggt om lokaler till ligenheter, ca: 6 st

Trapphus: Flyttat ut alla entrépartier till husliv, bytt all invandig belysning till LED. Malat upp
Miljorum: Finns ej

Gardar: Bytt yttre belysning, asfalterat stora delar.

Ovrigt: Nytt trapphus belysning i samtliga trapphus samt nytt belysning i samtliga kéllare



Tekniska forandringar i fastigheterna, sammanstallning

Olika svar fran forvaltarna i Eriksbo

Entrédorrar till lagenheterna. Tva forvaltare har svarat "ingen atgard". En har svarat "bytt ut".
Grund: Eriksbo: Tva forvaltare har svarat "ingen atgard". En har kommenterat under "Annat, ange
vad"

Ovrigt: Slagit ihop lagenheter: En férvaltare har angett "slagit ihop ldgenheter" de andra har lamnat
blankt

Elektroniska passersystem: Tva forvaltare har svarat "satt in" en har lamnat blankt

Trapphus: en férvaltare har angett "renoverat entrépartier"”, en férvaltare har anget bade "renoverat
entrépartier" och "bytt entrépartier" och "renoverat invandigt" och en férvaltare har angett "ingen
atgard"

Tvattstuga: En forvaltare har anget "ingen atgard". Tva forvaltare har angett "bytt ut maskiner".
Miljérum: En férvaltare har angett "byggt nytt". Tva forvaltare har angett "ingen atgard".

Gardar: Forvaltare 1: "nagra av gardarna har gjorts om med ny lekutrustning". Forvaltare 2: Total
revoverad utmiljo (ca. halva Eriksbo). Forvaltare 3: Byggt om gardarna

Lokaler: Tva forvaltare har angett "ingen atgéard" och en forvaltare har kommenterat under "Annat":
"Forslag om att bygga om lokaler till Idgenheter ej startat"

Andra atgarder: En forvaltare har lamnat blankt, en har angett "inget" och en har skrivit "Nytt
trapphus belysning i samtliga trapphus samt nytt belysning i samtliga kéllare"
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Fasad
Tak
Vind
Fonster

Entrédorrar till Iagenheterna

Balkonger
El

Ventilation

VA

Grund

Ovrigt: tillganglighetsanpassningar
Ovrigt

Elektroniska passersystem
Trapphus

Tvattstuga

Miljérum
Cykelforrad
Lagenhetsforrad
Gardar

Lokaler

Annat

BRF (1) Tynnered
Féreningen upplever fastigheten som eftersatta. Tak, relining och
madlning av balkonger gjorde de tidigt efter sombildningen.

Ingen atgard. Kommer behdva gora 6versyn av delar av fasaden och
betongbjalklag.

Lagt om papptak. Det fick de reda pa att de behovde gora vid
besiktningen.

Ingen atgéard. Bostadsbolaget hade isolerat vinden.

Ingen atgard. Bostadsbolaget hade bytt.

Sakerhetsdorrar till enskilda boende bekostas av den boende.

Malat.

LED har satts in i tvattstugor, forrad, cykelrum och entréer.
Ledningarna var bytta tidigare.

De har successivt bytt ut takflaktar. Fran borjan var byggnaderna
byggda for ett system med forvarmd tilluft men i energisparsyfte
togs det systemet bort (pa 80-talet).

Relining. En del hade redan borjat gora om sina badrum sa det var
ingen ide att satta igang och borja riva upp dem.

De har satt in Arid-system mot fukt i markplanslagenheter och har
gjort dranering dar det behdvs.

Ingen atgard.

Satt in Aptus i alla gemensamma utrymmen.

Tva trapphus ar renoverade, malade och har fatt ny panel och nya
dorrar. Det ska goras successivt. Till portentréer har de Aptussystem
och nyligen satt 1as for huvudnyckel (som anvands nar
Aptussystemet ligger nere).

Foreningen har tre tvattstugor med valdigt l1ag "belaggning", dvs tid
finns alltid att fa samma dag. Rérelsestyrd (energisnal) LED-
belysning. Nytt elektroniskt bokningssystem. Planerar att sla ihop tva
tvattstugor som har varsin tvattmaskin.

Finns ej.

Aptus och LED-beslysning

Aptus och LED-beslysning

De har ordnat grillplats, odling, bdankar och planteringar pa baksidan.

Nar de bantar ner tre tvattstugor till tva frigérs utrymme till att en
tvattstuga kan bli en lokal. Detta arbetar de pa nu. Fd
lakarmottagningen ar under arbete for att bli till tva lagenheter. Ett
skyddsrum anvands som hobbyrum fér Modelljarnvagssallskapet. En
lokal star i pipeline att bli galleri/utstallningslokal.

Betongarbeten i p-garage (samfalligheten)
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Fasad

Tak
Vind
Fonster

Entrédorrar till l1dagenheterna

Balkonger

El

Ventilation

VA

Grund

Ovrigt: tillganglighetsanpassningar
Ovrigt

Elektroniska passersystem
Trapphus

Tvattstuga

Miljorum
Cykelforrad
Lagenhetsforrad

Gardar

Lokaler

Annat

BRF (2) Tynnered

Tre sidor ar renoverade. Fogar atgardade och nagra stenar bytta
Ingen atgard.Besiktigas varje ar. Takpapp i god kondition. Behover
hangrannorna bytas sa maste dven taket bytas.

Finns ej.

Ingen atgard. Utvandigt i aluminium.

En del har bytt sjdlva och en del hade redan bytt under
Bostadsbolagets tid. Det ligger pa lagenhetsinnehavaren.

Malat balkonger. Vissa balkonger var redan inglasade sedan
Bostadsbolaget tid. Nagra har glasat in sjdlva. Da hjalper féreningen
till med byggnadslov. Tva st har glasat in.

LED i trapphus

Utbytt. Aterkopplat in fjarrstyrning av virme och ventilation
Relining 2009

Ingen atgard.

Elektrisk portoppnare och lyfthiss installerade vid behov.

Ingen atgard. Bostadsbolaget hade aptus. De har kvar samma.
Malas om. Lampor byts till LED. Sdkerhetsdorrar till hissarna.
Andrats fran 3 st till 2 st tvittstugor. Utdkat till 3 st tvattmaskiner i
den ena + storre torktumlare och finns tva manglar. | den andra
tvattstugan finns bade torktumlare och torkskap. Maskinslag/rum
utbytta efterhand.

Finns ej. Sopnedkast. Har testat hushallsavfallsmoduler pa garden
men det skottes inte. En gdng om aret gérs en uppsamling av
elartiklar och sortering av brannbart avfall

Samma som Bostadsbolaget.

Samma som Bostadsbolaget.

ROjt pa baksidan, gjort vid trad pa framsidan, gjort om rabatter.
Asfalterat

En tvattstuga har blivit styrelserum och tillika ett 6vernattningsrum

som gar att hyra. Montessoriforskola hyr av féreningen och
foreningen har hjalpt till att t ex satta upp vaggar.

Vattenlackor har blivit atgardade. Kallare ar likadan som forut.
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Fasad

Tak
Vind

Fonster

Entrédorrar till lagenheterna

Balkonger

El

Ventilation
VA

Grund

Ovrigt: tillganglighetsanpassningar
Ovrigt

Elektroniska passersystem

Trapphus

BRF (3) Tynnered

Intervjupersonerna menar att de ér den bostadsrdéttsférening i
omrddet som jobbat mest med fastigheten for att atgdrda eftersatt
underhdll.

De borjade med en av fasaderna 2011-2012 och atgardade alla
fogar, trasiga tegelstenar, mjukfogar, undersokte bjalklagen och la
in nya rostfria armeringsjarn istéllet fér de gamla rostiga
armeringsjarnen. De borjade pa den ena sidan eftersom de hade
borjat fa problem med vattenlackor i lagenheterna pa grund av de
trasiga bjalklagen. Samtidigt byttes ocksa isoleringen eftersom den
hade sjunkit ihop. Fogar runt fonster kollades. Gediget arbete som
berdknades kosta 600 000 men i och med bjalklagen blev
fasadkostnaden 1,2 miljoner. 2016 fortsatte de med 6vriga fasader
men hade inte mer pengar. De fick dock ett bra erbjudande
eftersom stéllningarna redan var uppe och kunde passa pa. Bara en
sida ar klar.

Inget ar gjort. De skulle ha kollat i samband med fasadrenoveringen
men har valt att ta det i samband med sista fasadsidan 2019.

Vind finns inte.

Ingen atgard. Fonster 2-glas. Fonstren fick en extra aluminiumskiva
fran Bostadsbolaget innan ombildningen.

Ca 40 dorrar till Igh som inte var sdkerhetsddrrar har bytts. S3 i stort
sett ar alla Igh-dorrar sdkerhetsdorrar. Finns ett par undantag pga
olika omstéandigheter.

Balkongerna mot gatan malades 2008. Rengjorde och kollade i
samband med fasadrenoveringen 2011. Aven 2016-2017. De flesta
var inglasade redan pa Bostadsbolagets tid. Bara 10-15 stycken var
inte inglasade.

Satt in LED-belysning med sensor i kdllare och trapphus, cykelrum
och tvattstugor.

De gick igenom virmesystemet och satte pa nya ventilationsrattar,
ett nytt avluftningssystem som skulle gora att det blev en jamnare
varme i hela fastigheten.

Relining.

Lite krangel med vattenavrinning pa bergknallen. Det misstanker att
det kommer bli underminerat, men har haft folk som kollat
krypgrunden och de kunde inte hitta nagra ras under.

De har brickor till entrédorrarna. Bostadsbolaget hade kort. Oklart
om det ar samma system. Nycklar till kdllaren. Nytt bokningssystem
har satts in i samtliga 6 tvattstugor.

Renoverat alla trapphus. Satt in ny belysning i trapphusen (LED).
Malat om.
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Tvattstuga
Miljorum

Cykelforrad

Lagenhetsforrad

Gardar

Lokaler

Fasad

Tak

Vind

Fonster

Entrédorrar till ligenheterna
Balkonger

El

Ventilation

VA

Grund

Ovrigt: tillganglighetsanpassningar
Ovrigt

Elektroniska passersystem
Trapphus

Tvattstuga

Miljérum

Cykelforrad

Lagenhetsforrad

Gardar
Lokaler

Tre stycken helrenoverade av sex totalt. Kakelplattor ramlade ner.
Visade sig vara aspest i fixen, men inte i fixen. De avvaktar skicket pa
ovriga tvattstugor innan de renoverar. Tvattstugorna ligger i
markplan. Satt in LED

Finns ej

LED. Annars ingen atgard. Dar "rensas" varje ar i samband med
containerdag - storstddas i samband med att trapphus mm
storstadas 1 gang/ar.

Ingen atgard. Ligger i kdllare i de uppgangar dar det finns kallare (3
st). Annars ligger forraden i markplan. | de flesta trapphus i
entréplan, nagra trapphus har kallarvaning. Det ar frascha och fina
gallerforrad. Storstadning som i cykelrum.

Innergarden har fatt en fin grillplats. Det har ocksa planterats
barbuskar och perenna blommor. Vaktmasteriet skoter
grasklippning, gédsling + borttagning av mossa, gallrar buskar och
trad samt klipper alla buskar 2 ggr/ar. Nagra bankar har placerats ut
pa skona platser. Innergarden ar en naturtomt med barr- och 16vtrad
och bergidagen som ger en skén upplevelse.

Ingen atgard. Finns en lokal som fungerat som gym tidigare.
Anvands till arbetare som arbetat med fasaden etc. Det finns beslut
om att nar ekonomin ar god ska lokalen goéras om till
gemensamhetslokal. Det finns ocksa en styrelselokal.

BRF (4) Tynnered

Fogat om

Taket och alla platar, ror har lagts om
| krypvind ar bjalkar utbytta
Ingen atgard

Ingen atgard

Balkonger har malats

LED och rorelsedetektor i kallare.
Justeringar i varmesystemet
Stambyte 2012

Ingen atgard

Ingen atgard

Nya las med brickor

Hissen har reparerats. LED och rorelsedetektor
Uppgraderats. Det finns tva stycken.

Separat rum fér matrester for atervinning
Ingen atgard

Ingen atgard

Asfalterat, planterat nya vaxter och buskar samt grill och altan
Byggt om samlingssal till fyra lagenheter
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Entrédorrar till ligenheterna
Balkonger

El

Ventilation

VA

Grund
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Entrédorrar till l1agenheterna

Balkonger
El

BRF (5) Tynnered

Atgardat sprucket tegel pa olika stéllen. Lagat armeringsjarn som
gett med sig i blottade betongbjalklag.

Lagt om tak eftersom takpappen blaste av i en storm.
Forsakringsdrende. Bytt alla stuprér och stuprannor.
Finns ej.

Ingen atgard.

Ingen atgard.

Malat om balkonger.

All belysning utbytt till LED

Varmeinjusteringar. Bytt alla termostater. Inget gjort med
franluftssystemet. Mindre justeringar pa flaktkaporna.
Relining 2013 eller 2014

Ingen atgard.

Ingen atgard.

Ingen atgard.

Bokningssystem till tvattstugan. Bytt ut hela porttelefonisystemet.
Bytt alla 1as i huset till eget Iassystem med brickor. Alla allménna
utrymmen har brickor. Nyckel till de egna ldgenheterna.

Ingen atgard.

Bytt maskiner. Bytt till stor grovtvattmaskin. Nytt bokningssystem.
Tagit in torkskap och mangel.

Finns e]. Pratat med Briljanth6jden om att gbra gemensamt
miljérum.

Ingen atgard.

Ingen atgard.

Ingen atgard.

Styrelserummet ligger i 280 kvm lokal som de vill bygga om till
studentrum, men de far inte lov.

BRF (6) Lovgardet

Det ingick 10 milj i affdren med Poseidon till stambyte,
badrumsrenovering, grovtvdtt och styrelse/vaktmdstarrum. 2008.
Det férsta de gjorde var att sétta in sdkerhetsdérrar

Haller pa med nu. Malas. Platfasaderna ar borttagna och istallet
satts mineritskivor. Inte tillaggsisolerat.

Underhallsjobb. Bytt takavrinning. Inte gjort sa mycket.

Finns ej

Bytt fonster

Sakerhetsdorrar insatt. Det forsta de gjorde.

Balkongdérrar bytta. Haller pd med balkongerna men far inte
byggnadslov pa grund av prickmark eftersom de maste satta in nya
stodpelare till balkongerna.

Ingen atgard
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Ovrigt: tillganglighetsanpassningar
Ovrigt

Elektroniska passersystem

Trapphus

Tvattstuga
Miljérum
Cykelforrad
Lagenhetsforrad

Gardar
Lokaler

Annat

Fasad

Tak

Vind

Fonster

Entrédorrar till lagenheterna
Balkonger

El

Ventilation

VA

Grund

Ovrigt: tillganglighetsanpassningar
Ovrigt

Elektroniska passersystem

Trapphus

Ndastan alla flaktar, utsuget ar bytt. Tilluften inte bytt. Poseidon satt
in varmevaxling.

Alla badrum och stammar utbytta 2008.

Dranerat.

Ingen atgard. Hissar finns inte. Inga trappor till entréer.

Foreningen har installerat elektroniskt kodlas

| samband med att sdakerhetsdo6rrar sattes in sa sattes ocksa
postboxar in.

Ny grovtvattstuga byggdes i samband med ombildningen. | varje
lagenhet fanns mojlighet att valja till tvattpelare.

Ommalning, ny belysning.

Ingen atgard.

Forrad finns inte.

Gjort iordning lekplatsen. Tagit bort sandlada och gjort lekplats for
smabarn. Den &r sa populér att lekskolorna som gar dit och leker.
Finns ej.

Pratat om att gora bastu. Inte gjort.

BRF (7) Eriksbo

Husen var i okej skick. Det har varit mycket vattenskador via brunn.
Kldmringar har sléppt. Nér Riksbyggen hade férvaltningen var det
"mycket lappa".

Ingen atgard

Ingen atgard

Finns ej

Ingen atgard

Sakerhetsdorrar

Ingen atgard

LED installerat i garage och trapphus samt gatubelysning

Alla termostater pa element, gick 6ver ventilationen och bytte vissa
spjall, sarskilt efter att folk satt in egna villaflaktar. Mekanisk
franluft. Viktigt att alla som skaffar nya flaktar byter till
"alliansflaktar". OVK vart fjarde ar.

Stambyte

Ingen atgard (platta pa mark).

Ingen atgard

Nytt passersystem. Koder fanns forr men lassystemet ar bytt i alla
dorrar dverallt.

Byte av entréer och renovering av trapphus ingar i
stamrenoveringen. Postboxar insatta.
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Tre gemensamma tvattstugor finns. Tva i husen och ett pa garden

som byggdes ca 1989-1990. Maskiner ar bytta. Inget storre ar gjort.

Det kommer storre renovering i och med stamrenoveringen.
Tvattstuga Avfuktningssystem insatt.

Ingen atgard. Stangt. Men en person ar ansvarig fér "grovsoprum”

dar man kan lamna stérre mébler om man ringer den som ar

ansvarig for rummet. | ndrheten finns kommunens

Miljorum atervinningsstation for glas osv.
Cykelforrad Bytt till sakerhetsdorrar. Det finns fyra cykelforrad.
Lagenhetsforrad Ingen atgéard. Finns pa bottenplan.

Lite gronomradesatgarder kommer att goras i slutet av stambytet.
Tagit bort 42 trad. Tar bort pa gavlarna for att folk inte ska kunna

Gardar gémma sig dar, och for att det ska vara lattare att klippa gras.
Lokaler Lokal finns pa garden. BRF:en har moblerat den.
Annat Garage renoverat.
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Goteborg, Vastra Gotaland
Bostadsratt
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Karta

Saltiomradet

Nr Adress Bostadsrattsforening Datum Pris(tkr)  Pris idag(tkr)* Kr/kvm Boyta Rum Vaning Avgift
1 Topasgatan79 BRF Topasgarden 12-06-16 825 1.600 17.188 48 1 0 2.363
2 Briljantgatan 91 BRF Briljanth&jden 16-02-24 1.330 1.520 39.118 34 1 1 2121
3 Topasgatan 68 BRF Topaslangan 18-05-09 1.580 1.580 37441 42 2 1 2.279
4 Topasgatan 84 BRF Topasberget 07-06-15 790 1.690 16.809 47 2 0 2.301
5 Topasgatan 86 BRF Topasberget 07-07-02 700 1.470 14583 48 2 0 2.332
6 Topasgatan 83 BRF Topasberget 17-11-10 1.780 1.790 42381 42 2 1 1.990
7 Topasgatan 78 BRF Topasgarden 07-07-06 680 1.430 14.167 48 2 0 2.316
8 Topasgatan72 BRF Topasgarden 17-10-20 1.620 1.600 33.750 48 2 0 2.929
9 Topasgatan 70 BRF Topasgarden 07-08-27 670 1.370 15.952 42 2 2 2.070
10 Briljantgatan 91 BRF Briljanth&jden 17-09-19 1.950 1.910 35455 55 2 1 3.464
11 Topasgatan 82 BRF Topasberget 07-11-30 550 1.240 13.095 42 2 3 1.857
12 Topasgatan 70 BRF Topasgarden 07-12-10 525 1.200 12500 42 2 3 2.070
13 Topasgatan 84 BRF Topasberget 17-09-06 1.750 1.710 37.234 47 2 0 2.465
14 Topasgatan 82 BRF Topasberget 17-08-15 2.120 2.050 50476 42 2 3 1.990
15 Briljantgatan 90 BRF Briljanth&jden 17-06-29 1.650 1.620 35.106 47 2 1 2.928
16 Briljantgatan 91 BRF Briljanthdjden 17-06-14 1.700 1.670 40476 42 2 4 2.633
17 Topasgatan73 BRF Topasgarden 08-04-04 750 1.640 11.538 65 2 2 3.126
18 Topasgatan 82 BRF Topasberget 08-04-04 575 1.260 13.690 42 2 2 1.857
19 Topasgatan 80 BRF Topasgarden 08-04-08 610 1.330 14524 42 2 4 2.070
20 Topasgatan 74 BRF Topasgarden 17-06-09 1.750 1.720 36458 48 2 0 2.929

Licensierad anvandare: Jonathan Schagerlind
2018-05-21
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Nr
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65

Saltiomradet

Adress
Topasgatan 73
Topasgatan 81
Briljantgatan 92
Topasgatan 67
Topasgatan 81
Topasgatan 67
Topasgatan 68
Briljantgatan 92
Topasgatan 82
Briljantgatan 84
Topasgatan 65
Topasgatan 62
Topasgatan 81
Topasgatan 67
Briljantgatan 90
Topasgatan 80
Briljantgatan 91
Briljantgatan 91
Briljantgatan 92
Topasgatan 79
Topasgatan 78
Topasgatan 80
Topasgatan 83
Briljantgatan 92
Topasgatan 69
Briljantgatan 91
Topasgatan 63
Topasgatan 67
Topasgatan 81
Briljantgatan 90
Topasgatan 70
Topasgatan 78
Briljantgatan 84
Topasgatan 82
Topasgatan 70
Topasgatan 65
Briljantgatan 90
Topasgatan 79
Topasgatan 81
Topasgatan 73
Topasgatan 71
Topasgatan 80
Topasgatan 83
Topasgatan 84
Briljantgatan 91

Bostadsrattsforening
BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Briljanthojden
BRF Topaslangan
BRF Topasgarden
BRF Topaslangan
BRF Topaslangan
BRF Briljanthojden
BRF Topasberget
BRF Ovre Briljant
BRF Topaslangan
BRF Topaslangan
BRF Topasgarden
BRF Topaslangan
BRF Briljanthojden
BRF Topasgarden
BRF Briljanthojden
BRF Briljanthojden
BRF Briljanthojden
BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Topasberget
BRF Briljanthojden
BRF Topasgarden
BRF Briljanthojden
BRF Topaslangan
BRF Topaslangan
BRF Topasgarden
BRF Briljanthojden
BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Ovre Briljant
BRF Topasberget
BRF Topasgarden
BRF Topaslangan
BRF Briljanthojden
BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Topasberget
BRF Topasberget
BRF Briljanthojden

Licensierad anvandare: Jonathan Schagerlind
2018-05-21

Datum
17-05
08-06
17-05
08-06
17-04
08-08
17-01
16-11
16-10
16-10
16-09
16-09
16-09
16-09
16-08
08-12
16-04
09-01
16-04
16-04
16-03
16-03
16-03
16-02
18-02
16-02
15-11
15-10
15-09
10-11
09-06
15-08
09-06
15-06
15-06
15-06
15-05
15-02
15-01
09-10
15-01
09-11
09-12
14-11
14-11

Pris(tkr)
-19 1.900
-06 595
-10 1.630
-26 575
-20 1.600
-05 600
-26 1.700
-24 1.375
-09 1.650
-06 1.560
-27 1.700
-24 1.510
-21 1.515
-19 1.600
-22 1.435
-19 480
-25 1.490
-17 550
-18 1.490
-05 1.600
-24 1.630
-05 1.550
-01 1.530
-26 1.490
-26 1.750
-07 1.470
-06 1.450
-06 1.340
-01 1.260
-18 395
-02 600
-31 1.200
-30 550
-11 1.340
-08 1.150
-05 1.560
-29 1.425
-23 1.455
-28 1.500
-30 660
-14 1.230
-27 645
-03 625
-21 1.150
-12 950

Copyright Varderingsdata

Pris idag(tkr)*

1.880
1.350
1.620
1.300
1.600
1.360
1.740
1.460
1.750
1.650
1.810
1.610
1.610
1.700
1.550
1.210
1.690
1.320
1.690
1.810
1.860
1.770
1.740
1.710
1.780
1.680
1.740
1.620
1510
770
1.330
1450
1.220
1.710
1.470
1.990
1.830
1.980
2.100
1.410
1.720
1.380
1.340
1.660
1.370

Kr/kvm
26.389
14.167
38.810
13.690
38.095
14.286
40.476
32.738
39.286
32.298
35.197
31.458
36.071
37.915
28.700
11.429
27.091
13.095
27.091
33.333
33.958
36.905
36.256
27.091
41.667
35.000
30.208
31.754
30.000
7.900
14.286
25.000
11.458
31.905
27.381
32.500
30.319
30.313
35.714
10.154
25.625
15.357
14.881
24.468
22.619

VérderingsData @@ ®

Boyta
72
42
42
42
42
42
42
42
42
48
48
48
42
42
50
42
55
42
55
48
48
42
42
55
42
42
48
42
42
50
42
48
48
42
42
48
47
48
42
65
48
42
42
47
42

Rum Vaning Avgift

2
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4.307
2.070
2.633
1.948
2618
1.948
2213
2.633
1.951
2572
2.686
2.686
2.567
2213
3.142
2.070
3.568
2.021
3.568
2.872
2.872
2.631
1.912
3.568
2618
2.633
2.608
2.149
2444
2.460
2.070
2735
2497
1.913
2444
2.607
2.842
2735
2444
3.127
2.604
2.070
1.912
2.370
2.556



Nr
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110

Saltiomradet

Adress
Briljantgatan 91
Briljantgatan 79
Topasgatan 67
Topasgatan 73
Briljantgatan 92
Topasgatan 68
Topasgatan 77
Topasgatan 83
Topasgatan 74
Topasgatan 73
Topasgatan 67
Briljantgatan 91
Briljantgatan 91
Topasgatan 80
Briljantgatan 84
Topasgatan 75
Topasgatan 77
Briljantgatan 81
Briljantgatan 87
Topasgatan 77
Topasgatan 81
Topasgatan 88
Topasgatan 67
Briljantgatan 87
Topasgatan 72
Topasgatan 68
Briljantgatan 91
Topasgatan 81
Topasgatan 81
Topasgatan 83
Topasgatan 81
Briljantgatan 92
Briljantgatan 90
Topasgatan 68
Topasgatan 85
Briljantgatan 90
Briljantgatan 84
Topasgatan 84
Topasgatan 84
Topasgatan 63
Topasgatan 62
Briljantgatan 81
Topasgatan 89
Briljantgatan 81
Briljantgatan 89

Bostadsrattsforening
BRF Briljanthojden
BRF Ovre Briljant
BRF Topaslangan
BRF Topasgarden
BRF Briljanthojden
BRF Topaslangan
BRF Topasgarden
BRF Topasberget
BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Topaslangan
BRF Briljanthojden
BRF Briljanthojden
BRF Topasgarden
BRF Ovre Briljant
BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Ovre Briljant
BRF Briljanthdjden
BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Topasberget
BRF Topaslangan
BRF Briljanthdjden
BRF Topasgarden
BRF Topaslangan
BRF Briljanthdjden
BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Topasberget
BRF Topasgarden
BRF Briljanthdjden
BRF Briljanthojden
BRF Topaslangan
BRF Topasberget
BRF Briljanthojden
BRF Ovre Briljant
BRF Topasberget
BRF Topasberget
BRF Topaslangan
BRF Topaslangan
BRF Ovre Briljant
BRF Topasberget
BRF Ovre Briljant
BRF Briljanthojden

Licensierad anvandare: Jonathan Schagerlind
2018-05-21

Datum Pris(tkr)  Pris idag(tkr)*
14-09-26 1.100 1.610
10-01-21 650 1.360
10-02-01 635 1.310
14-09-09 1.440 2.100
14-08-25 770 1.130
14-08-11 830 1.220
14-06-30 1.100 1.660
14-05-12 925 1.400
14-04-09 1.000 1510
14-02-24 1.000 1.530
13-09-10 900 1.440
13-09-06 800 1.280
13-08-29 900 1.450
13-08-17 800 1.290
13-07-19 735 1.200
13-05-31 950 1610
13-05-27 1.150 1.950
10-09-08 785 1.550
13-05-16 950 1.610
13-04-29 860 1.480
13-03-28 750 1.280
09-05-13 650 1.440
11-04-05 635 1.250
11-05-10 660 1.310
11-10-24 925 1.870
11-11-27 700 1420
11-01-27 615 1.200
12-01-25 730 1460
10-12-22 660 1.300
10-12-13 620 1.220
10-12-09 610 1.200
18-04-12 1.700 1.700
12-11-26 675 1.250
11-04-12 625 1.230
17-11-21 2.160 2.170
09-04-14 920 2.040
17-06-02 2.230 2.190
17-11-17 2.820 2.830
15-09-15 1.500 1.800
15-09-02 1.900 2.280
09-04-29 785 1.740
09-06-15 915 2.030
15-08-18 1.575 1.900
15-08-13 1.570 1.900
17-05-13 2010 1.990

Copyright Varderingsdata

Kr/kvm
20.000
13.542
15.119
20.000
14.000
19.762
16.923
22.023
20.833
15.385
21.429
19.048
16.364
19.048
15.312
19.792
17.692
17.065
19.792
13.231
17.857
13.542
15.119
13.750
19.271
16.667
14.643
17.381
15.714
14.762
14.524
30.909
13.500
14.881
30.857
13.143
31.857
25.660
21429
27.143
11.214
13.071
22.500
22429
28.714

VérderingsData @@ ®

Boyta
55
48
42
72
55
42
65
42
48
65
42
42
55
42
48
48
65
46
48
65
42
48
42
48
48
42
42
42
42
42
42
55
50
42
70
70
70
110
70
70
70
70
70
70
70

Rum Vaning Avgift

2
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3.464
2497
2.006
3.830
3.464
2.149
3.516
1.913
2.605
3.516
2.149
2434
3.299
2217
2572
2481
3.349
2.384
2617
3.349
2217
2.332
2.006
2.328
2.339
2.006
2.062
2112
2.070
1.913
2.070
3.464
2.635
2.006
3.540
3.510
3.723
3.745
3.484
3.732
3.484
3.509
3.403
3.615
4.573



Saltiomradet

Nr  Adress

111 Topasgatan 84
112 Topasgatan 85
113 Briljantgatan 89
114 Topasgatan 75
115 Topasgatan 79
116 Briljantgatan 80
117 Topasgatan 76
118 Topasgatan 75
119 Briljantgatan 78
120 Topasgatan 74
121 Briljantgatan 77
122 Topasgatan77
123 Topasgatan 75
124 Topasgatan 87
125 Briljantgatan 90
126 Briljantgatan 80
127 Briljantgatan 79
128 Topasgatan 74
129 Topasgatan 89
130 Briljantgatan 86
131 Topasgatan 62
132 Topasgatan 74
133 Topasgatan 61
134 Topasgatan 88
135 Topasgatan 76
136 Briljantgatan 82
137 Topasgatan 84
138 Briljantgatan 84
139 Briljantgatan 84
140 Briljantgatan 83
141 Topasgatan 62
142 Topasgatan 76
143 Topasgatan 63
144 Topasgatan 74
145 Briljantgatan 87
146 Topasgatan 89
147 Topasgatan 65
148 Topasgatan 66
149 Briljantgatan 90
150 Topasgatan 84
151 Briljantgatan 88
152 Topasgatan 72
153 Topasgatan 72
154 Briljantgatan 89
155 Topasgatan 62

Bostadsrattsforening

BRF Topasberget
BRF Topasberget

BRF Briljanthojden

BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Ovre Briljant
BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Ovre Briljant
BRF Topasgarden
BRF Ovre Briljant
BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Topasberget

BRF Briljanthéjden

BRF Ovre Briljant
BRF Ovre Briljant
BRF Topasgarden
BRF Topasberget

BRF Briljanthdjden

BRF Topaslangan
BRF Topasgarden
BRF Topaslangan
BRF Topasberget
BRF Topasgarden
BRF Ovre Briljant
BRF Topasberget
BRF Ovre Briljant
BRF Ovre Briljant
BRF Ovre Briljant
BRF Topaslangan
BRF Topasgarden
BRF Topaslangan
BRF Topasgarden

BRF Briljanthojden

BRF Topasberget
BRF Topaslangan
BRF Topaslangan

BRF Briljanthojden

BRF Topasberget

BRF Briljanthojden

BRF Topasgarden
BRF Topasgarden

BRF Briljanthojden

BRF Topaslangan

Licensierad anvandare: Jonathan Schagerlind

2018-05-21

Datum Pris(tkr)
08-06-18 810
09-08-06 810
17-05-05 1.900
09-09-17 1.285
07-07-06 845
08-07-01 880
15-03-24 1470
15-03-03 1.700
09-09-30 795
17-04-11 2.200
15-02-02 1.520
17-04-04 2.120
17-03-03 2.020
17-02-03 1.795
13-09-13 1.250
18-02-27 2.000
09-12-17 680
14-11-08 1.480
07-08-09 975
14-11-04 1.245
14-10-30 1.340
17-01-11 1.720
16-12-12 1.870
14-10-08 1.310
14-10-06 1.110
16-12-01 1.850
10-01-15 800
08-09-02 800
16-11-07 1.900
14-09-02 1.280
16-10-22 1.800
10-03-01 800
17-09-27 2.100
16-10-19 1.880
14-07-09 1.250
07-05-03 825
14-06-18 1.100
14-06-08 1.325
14-06-04 1.150
08-09-10 895
17-09-11 1.945
14-05-28 1.200
08-09-25 925
14-05-21 1.200
07-12-13 795

Copyright Varderingsdata

Pris idag(tkr)*

1.840
1.760
1.880
2.750
1.770
1.990
1.910
2.210
1.700
2.200
2.070
2.120
2.040
1.830
2.000
2.030
1.460
2.140
1.990
1.800
1.940
1.760
1.930
1.890
1610
1.910
1.680
1.880
2.020
1.870
1.900
1.660
2.050
1.990
1.830
1.780
1.660
2.000
1.740
2.100
1.900
1.820
2.170
1.820
1.820

Kr/kvm
7.364
11.571
27.143
18.357
12.071
12571
21.000
24.286
11.357
31429
21.714
32,615
28.857
25.643
17.361
28.571
9.714
21.143
10.714
17.785
19.143
24571
26714
18.714
15.857
26.429
11.429
11.429
27.143
18.285
25714
11.429
30.000
26.857
17.857
11.786
15.714
18.402
16.428
12431
27.786
17.142
13.214
17.142
11.357

VérderingsData @@ ®

Boyta
110
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
65
70
70
72
70
70
70
91
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
72
70
72
70
70
70
70
70

Rum Vaning Avgift

3
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3.495
3.403
4.573
3.355
3.355
3.509
3.962
3.962
3.509
4.243
3.614
3.954
4.243
3471
4.331
3.723
3.509
3.773
3.339
4.439
3.732
4.160
3.844
3.403
3.773
3.615
3.403
3.509
3.615
3.614
3.844
3.355
3.844
4.160
4.228
3.304
3.732
3.823
4.228
3.382
4.573
3.773
3.355
4.228
3.383



Nr

156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200

Saltiomradet

Adress
Topasgatan 78
Briljantgatan 81
Briljantgatan 86
Briljantgatan 89
Topasgatan 66
Topasgatan 85
Topasgatan 72
Briljantgatan 80
Briljantgatan 78
Briljantgatan 87
Topasgatan 78
Briljantgatan 89
Topasgatan 75
Topasgatan 85
Topasgatan 63
Briljantgatan 85
Briljantgatan 78
Topasgatan 87
Topasgatan 74
Briljantgatan 84
Briljantgatan 84
Briljantgatan 77
Topasgatan 84
Briljantgatan 84
Topasgatan 74
Briljantgatan 89
Topasgatan 64
Topasgatan 88
Briljantgatan 90
Topasgatan 87
Briljantgatan 87
Briljantgatan 89
Briljantgatan 89
Briljantgatan 88
Topasgatan 88
Briljantgatan 88
Briljantgatan 87
Briljantgatan 83
Briljantgatan 78
Topasgatan 78
Topasgatan 89
Topasgatan 71
Topasgatan 78
Briljantgatan 89
Briljantgatan 81

Bostadsrattsforening
BRF Topasgarden
BRF Ovre Briljant
BRF Briljanthojden
BRF Briljanthojden
BRF Topaslangan
BRF Topasberget
BRF Topasgarden
BRF Ovre Briljant
BRF Ovre Briljant
BRF Briljanthojden
BRF Topasgarden
BRF Briljanthojden
BRF Topasgarden
BRF Topasberget
BRF Topaslangan
BRF Ovre Briljant
BRF Ovre Briljant
BRF Topasberget
BRF Topasgarden
BRF Ovre Briljant
BRF Ovre Briljant
BRF Ovre Briljant
BRF Topasberget
BRF Ovre Briljant
BRF Topasgarden
BRF Briljanthdjden
BRF Topaslangan
BRF Topasberget
BRF Briljanthdjden
BRF Topasberget
BRF Briljanthojden
BRF Briljanthojden
BRF Briljanthojden
BRF Briljanthojden
BRF Topasberget
BRF Briljanthojden
BRF Briljanthojden
BRF Ovre Briljant
BRF Ovre Briljant
BRF Topasgarden
BRF Topasberget
BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Briljanthojden
BRF Ovre Briljant

Licensierad anvandare: Jonathan Schagerlind
2018-05-21

Datum Pris(tkr)  Prisidag(tkr)*
14-05-09 1.100 1.670
14-05-08 1.350 2.040
10-03-16 785 1.630
14-04-07 960 1.450
14-04-04 1.055 1.590
14-03-31 1.175 1.760
17-09-05 2.000 1.960
14-03-19 1.050 1.580
08-11-06 660 1.690
10-03-24 740 1.530
14-02-13 1.350 2.070
14-02-11 1.050 1610
14-01-20 1.047 1.620
16-09-23 2.150 2.290
13-11-17 1.250 1.980
13-10-15 1.095 1.760
13-09-26 1.095 1.750
18-04-27 1.850 1.850
13-09-11 1.260 2.010
10-03-30 795 1.650
08-11-10 795 2.040
10-05-07 840 1.720
18-03-23 1.870 1.870
17-09-01 2.150 2.100
10-05-31 950 1.950
13-07-08 1.150 1.880
13-06-15 1.000 1.670
13-06-13 1.250 2.090
10-09-03 735 1.480
10-09-07 880 1.740
13-05-27 1.100 1.860
16-09-12 1.915 2.040
13-05-14 950 1610
13-05-08 1.170 1.980
13-04-30 1.000 1.720
10-10-13 775 1.520
13-04-24 920 1.590
13-04-16 1.150 1.980
10-10-29 900 1.760
13-03-05 900 1.570
13-02-01 1.175 2.070
13-01-13 900 1.620
16-08-30 1.830 1.980
12-12-17 950 1.730
16-08-29 1.940 2.100

Copyright Varderingsdata

Kr/kvm
15.714
19.285
11.214
13.714
15.071
16.786
28.571
15.000
9.429
10.571
19.286
15.000
14.957
30.714
17.857
15.643
15.643
26.429
18.000
11.357
11.357
12.000
26714
30.714
13571
16.429
14.286
17.857
10.208
12,571
15.714
27.357
13571
16.714
14.286
11.071
13.143
16.429
12.857
12.857
16.786
12.500
26.143
13571
27.714

VérderingsData @@ ®

Boyta
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
72
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
72
70
70
70

Rum Vaning Avgift

3
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3.773
3.615
3.510
4.228
3.774
3.403
4.243
3.615
3.509
3.510
3.774
4.228
3.774
3471
3.732
3.615
3.615
3.540
3.594
3.509
3.509
3.509
3.540
3.723
3.355
4.027
3731
3.403
3.668
3.403
4.027
4.573
4.027
4.027
3.403
3.581
4.027
3.615
3.510
3.594
3.403
3.647
4.160
3.835
3.615



Nr

201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245

Saltiomradet

Adress
Topasgatan 64
Briljantgatan 88
Topasgatan 62
Topasgatan 65
Topasgatan 62
Topasgatan 71
Briljantgatan 87
Briljantgatan 83
Briljantgatan 77
Topasgatan 66
Topasgatan 84
Briljantgatan 89
Briljantgatan 89
Topasgatan 76
Briljantgatan 78
Briljantgatan 78
Briljantgatan 89
Topasgatan 84
Topasgatan 74
Topasgatan 64
Topasgatan 84
Topasgatan 64
Briljantgatan 77
Briljantgatan 81
Topasgatan 63
Briljantgatan 79
Topasgatan 62
Briljantgatan 87
Briljantgatan 82
Topasgatan 86
Briljantgatan 87
Briljantgatan 83
Topasgatan 88
Topasgatan 87
Briljantgatan 82
Topasgatan 63
Briljantgatan 87
Topasgatan 75
Topasgatan 84
Topasgatan 76
Topasgatan 89
Topasgatan 78
Topasgatan 78
Briljantgatan 77
Briljantgatan 90

Bostadsrattsforening
BRF Topaslangan
BRF Briljanthéjden
BRF Topaslangan
BRF Topaslangan
BRF Topaslangan
BRF Topasgarden
BRF Briljanthéjden
BRF Ovre Briljant
BRF Ovre Briljant
BRF Topaslangan
BRF Topasberget
BRF Briljanthojden
BRF Briljanthojden
BRF Topasgarden
BRF Ovre Briljant
BRF Ovre Briljant
BRF Briljanthdjden
BRF Topasberget
BRF Topasgarden
BRF Topaslangan
BRF Topasberget
BRF Topaslangan
BRF Ovre Briljant
BRF Ovre Briljant
BRF Topaslangan
BRF Ovre Briljant
BRF Topaslangan
BRF Briljanthdjden
BRF Ovre Briljant
BRF Topasberget
BRF Briljanthdjden
BRF Ovre Briljant
BRF Topasberget
BRF Topasberget
BRF Ovre Briljant
BRF Topaslangan
BRF Briljanthojden
BRF Topasgarden
BRF Topasberget
BRF Topasgarden
BRF Topasberget
BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Ovre Briljant
BRF Briljanthojden

Licensierad anvandare: Jonathan Schagerlind
2018-05-21

Datum Pris(tkr)  Prisidag(tkr)*
17-12-04 1.870 1.910
12-11-20 950 1.760
16-07-08 1.850 2.050
12-11-02 850 1.560
17-07-13 2.100 2.020
16-06-02 2.000 2.250
12-09-06 995 1.880
16-05-26 2.020 2.290
12-06-21 1.010 1.960
10-11-29 800 1.560
12-06-14 930 1.800
12-06-14 810 1.570
12-05-31 750 1450
16-05-25 2.000 2.270
12-04-20 925 1.800
17-07-12 1.920 1.840
12-04-03 795 1.540
12-03-30 800 1.560
07-12-21 720 1.650
08-12-19 665 1.680
12-02-27 960 1.900
08-03-26 715 1570
12-02-03 940 1.910
12-02-03 925 1.830
10-12-27 780 1.530
16-04-08 1.920 2.170
16-04-07 1.400 1.580
11-02-03 975 1.900
11-11-17 970 1.970
09-01-31 800 1.920
09-02-04 650 1.500
16-03-18 1.760 2.010
11-09-30 950 1.900
11-09-29 970 1.940
11-09-02 750 1.500
11-08-19 830 1.630
11-06-23 860 1.710
11-06-14 1.125 2.240
11-06-09 780 1.560
11-05-31 950 1.890
11-02-28 1.230 2400
11-04-29 1.125 2.220
16-03-11 2.020 2.300
11-04-18 770 1.520
11-03-11 820 1.610

Copyright Varderingsdata

Kr/kvm
26.714
13571
26.429
12.143
30.000
28.571
14.214
28.857
14.429
11.429
12.917
11571
10.563
28.571
13.214
27.429
11.357
11.429
10.286
9.500
13.333
10.214
13.429
13.214
11.143
27.429
20.000
13.929
13.857
11.429
9.286
25.143
13571
13.857
10.714
11.857
12.286
16.071
11.143
13571
13.516
16.071
28.857
11.000
11714

VérderingsData @@ ®

Boyta
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
72
70
71
70
70
70
70
70
70
70
72
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
91
70
70
70
70

Rum Vaning Avgift

3
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3.844
3.835
3.844
3.659
3.844
4.222
3.835
3.615
3.509
3.473
3.484
3.652
3.652
4.160
3.509
3.723
3.652
3.403
3.355
3.383
3.484
3.382
3.509
3.509
3.484
3.614
3.844
3.581
3.509
3.303
3.510
3.615
3.403
3.403
3.509
3.484
3.581
3.389
3.403
3.389
3.439
3.389
4.160
3.509
3.581



Nr

246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284
285
286
287
288
289
290

Saltiomradet

Adress
Briljantgatan 82
Topasgatan 75
Topasgatan 66
Briljantgatan 79
Topasgatan 74
Briljantgatan 87
Topasgatan 84
Briljantgatan 78
Topasgatan 86
Briljantgatan 89
Topasgatan 72
Topasgatan 64
Briljantgatan 85
Topasgatan 80
Topasgatan 81
Topasgatan 67
Topasgatan 82
Topasgatan 82
Briljantgatan 92
Topasgatan 82
Topasgatan 80
Topasgatan 68
Topasgatan 82
Topasgatan 83
Topasgatan 83
Topasgatan 69
Topasgatan 83
Topasgatan 83
Topasgatan 82
Topasgatan 82
Topasgatan 70
Topasgatan 82
Topasgatan 68
Topasgatan 70
Topasgatan 81
Topasgatan 67
Topasgatan 82
Briljantgatan 92
Topasgatan 83
Topasgatan 69
Briljantgatan 92
Topasgatan 80
Topasgatan 80
Briljantgatan 77
Topasgatan 82

Bostadsrattsforening

BRF Ovre Briljant
BRF Topasgarden
BRF Topaslangan
BRF Ovre Briljant
BRF Topasgarden

BRF Briljanthojden

BRF Topasberget
BRF Ovre Briljant
BRF Topasberget

BRF Briljanthojden

BRF Topasgarden
BRF Topaslangan
BRF Ovre Briljant
BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Topaslangan
BRF Topasberget
BRF Topasberget

BRF Briljanthdjden

BRF Topasberget
BRF Topasgarden
BRF Topaslangan
BRF Topasberget
BRF Topasberget
BRF Topasberget
BRF Topasgarden
BRF Topasberget
BRF Topasberget
BRF Topasberget
BRF Topasberget
BRF Topasgarden
BRF Topasberget
BRF Topaslangan
BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Topaslangan
BRF Topasberget

BRF Briljanthojden

BRF Topasberget
BRF Topasgarden

BRF Briljanthojden

BRF Topasgarden
BRF Topasgarden
BRF Ovre Briljant
BRF Topasberget

Licensierad anvandare: Jonathan Schagerlind
2018-05-21

Datum Pris(tkr)
16-03-08 1.650
09-02-13 755
09-02-16 755
09-03-06 655
17-06-12 2.375
17-11-24 2.000
08-04-09 750
16-02-04 1.730
16-01-29 1.761
15-11-30 1.900
09-04-09 980
15-11-05 1.600
15-11-02 1.600
17-06-12 2235
18-04-17 2.200
11-10-24 950
11-02-10 1.150
11-12-05 1.200
11-12-06 1.100
18-01-11 2.295
12-03-09 1.600
12-03-12 1.025
12-04-16 1.100
07-06-04 965
12-08-21 1.205
12-09-07 1.400
12-09-27 1.230
12-11-16 1.620
10-11-19 1.025
12-12-10 1.500
13-01-08 1.355
07-01-05 1.000
17-01-23 2.005
08-09-01 925
18-04-15 2490
13-11-20 1.450
14-03-09 1.410
14-03-28 1.175
10-03-11 950
17-04-23 2.100
14-05-31 1.340
14-06-03 1.450
08-05-30 950
17-06-07 2.200
14-08-12 1.550

Copyright Varderingsdata

Pris idag(tkr)*

1.880
1.740
1.740
1470
2.330
2.010
1.640
1.980
2.060
2.280
2.180
1.920
1.920
2.200
2.200
1.980
2.240
2510
2.230
2.340
3.120
2.000
2.140
2.070
2.280
2.650
2.330
3.010
2.000
2.740
2.450
2.390
2.060
2.170
2.490
2.300
2.120
1.760
1.970
2.100
2.030
2.190
2.100
2.160
2.280

Kr/kvm
23571
10.786
10.786
9.357
33.929
28.571
10.714
24.714
25.157
27.143
14.000
22.857
22.857
24.293
23.913
10.326
10.849
13.043
11.957
21.857
17.391
11141
11.957
10.604
13.098
15.217
13.516
17.802
11.264
16.484
14.728
9.434
18.969
10.054
27.363
15.934
13.302
12.772
10.440
22.826
14.565
15.760
10.326
24.202
16.847

VérderingsData @@ ®

Boyta
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
92
92
92
106
92
92
105
92
92
92
91
92
92
91
91
91
91
92
106
106
92
91
91
106
92
91
92
92
92
92
91
92

Rum Vaning Avgift

3
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3.615
3.355
3.484
3.509
4.243
4.574
3.304
3.615
3.403
4.573
3.355
3.732
3.615
5321
5.321
4.415
4.849
4.291
4.537
5.045
4.291
4.415
4.291
4.166
4.291
4.291
4.291
4.291
4.291
4.291
4.506
4.707
5517
4.207
5.321
4.729
4.849
5.358
4.291
5.321
5.358
4731
4.207
4.540
4.291



Nr

291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330
331
332
333
334
335

Saltiomradet

Adress
Topasgatan 69
Topasgatan 83
Briljantgatan 91
Topasgatan 67
Briljantgatan 92
Topasgatan 83
Topasgatan 81
Topasgatan 82
Topasgatan 83
Topasgatan 83
Briljantgatan 92
Topasgatan 67
Briljantgatan 91
Briljantgatan 92
Topasgatan 83
Topasgatan 69
Topasgatan 82
Topasgatan 70
Briljantgatan 91
Topasgatan 83
Topasgatan 82
Briljantgatan 92
Briljantgatan 92
Topasgatan 82
Topasgatan 83
Topasgatan 66
Briljantgatan 91
Topasgatan 81
Topasgatan 68
Topasgatan 83
Topasgatan 66
Topasgatan 82
Topasgatan 81
Briljantgatan 91
Topasgatan 83
Topasgatan 61
Topasgatan 61
Topasgatan 61
Topasgatan 89
Briljantgatan 85
Topasgatan 61
Topasgatan 83
Briljantgatan 85
Briljantgatan 77
Briljantgatan 85

Bostadsrattsforening
BRF Topasgarden
BRF Topasberget
BRF Briljanthojden
BRF Topaslangan
BRF Briljanthojden
BRF Topasberget
BRF Topasgarden
BRF Topasberget
BRF Topasberget
BRF Topasberget
BRF Briljanthojden
BRF Topaslangan
BRF Briljanthojden
BRF Briljanthojden
BRF Topasberget
BRF Topasgarden
BRF Topasberget
BRF Topasgarden
BRF Briljanthojden
BRF Topasberget
BRF Topasberget
BRF Briljanthdjden
BRF Briljanthdjden
BRF Topasberget
BRF Topasberget
BRF Topaslangan
BRF Briljanthdjden
BRF Topasgarden
BRF Topaslangan
BRF Topasberget
BRF Topaslangan
BRF Topasberget
BRF Topasgarden
BRF Briljanthojden
BRF Topasberget
BRF Topaslangan
BRF Topaslangan
BRF Topaslangan
BRF Topasberget
BRF Ovre Briljant
BRF Topaslangan
BRF Topasberget
BRF Ovre Briljant
BRF Ovre Briljant
BRF Ovre Briljant

Licensierad anvandare: Jonathan Schagerlind
2018-05-21

Datum Pris(tkr)  Prisidag(tkr)*
14-09-01 1.443 2.110
11-10-04 915 1.850
14-09-09 1.500 2.190
14-09-29 1570 2.290
14-10-10 1.600 2.310
14-10-16 1.400 2.020
14-11-07 1.500 2.170
09-12-17 1.300 2.790
14-12-05 1.430 2.060
14-12-13 1.380 1.990
11-04-26 1.100 2.170
09-10-21 750 1.600
15-02-17 1.800 2.450
15-05-07 1.820 2.340
15-05-11 2.000 2.570
07-12-17 800 1.830
09-07-28 885 1.920
15-06-22 1.595 2.030
15-09-25 1.850 2.220
17-09-02 2.400 2.350
07-10-29 980 2.110
09-04-06 875 1.940
17-10-23 2.300 2.270
09-03-31 1.025 2.300
09-01-29 970 2.330
16-05-04 1.600 1.820
16-05-07 2.190 2490
17-10-25 2.200 2.170
08-11-25 890 2.280
08-11-14 900 2.310
16-09-20 1.850 1.970
08-10-16 910 2.250
16-09-30 2.000 2.130
09-11-23 900 1.920
12-02-13 1.580 3.120
12-05-25 2.050 3.960
10-09-20 1.050 2.070
13-08-17 1.525 2460
10-05-19 1.200 2460
10-04-23 1.000 2.060
14-05-22 1.525 2.310
10-03-10 1450 3.010
10-03-05 1.295 2.680
10-02-25 1.150 2.380
18-03-07 2295 2.300

Copyright Varderingsdata

Kr/kvm
15.685
10.055
16.322
17.084
17.582
15.217
16.304
14.130
15.560
15.016
11.957
8.152
19.587
20.000
21.763
8.696
9.620
17.337
20.330
26.374
10.652
9.511
25.000
11141
10.543
22.857
23.804
23.913
9.674
8571
26.429
9.891
21.739
9.783
10.064
19.340
9.906
13.147
10.256
8.621
13.146
9.236
11.068
9.829
19.632

VérderingsData @@ ®

Boyta
92
91
92
92
91
92
92
92
92
92
92
92
92
91
92
92
92
92
91
91
92
92
92
92
92
70
92
92
92
105
70
92
92
92
157
106
106
116
117
116
116
157
117
117
117

Rum Vaning Avgift
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4.731
4.291
5.358
4.729
5.625
4.291
4.731
4.291
4.291
4.291
4.537
4415
5.625
5.625
4.291
4.207
4.290
4.968
5794
4.464
4.166
4.448
5794
4.166
4.166
3.843
5794
5.321
4.287
4.708
3.844
4.166
5576
4.448
6.139
4.846
4.846
5.867
5292
5471
5.867
6.139
5471
5471
5.804



Saltiomradet

Nr  Adress Bostadsrattsforening Datum Pris(tkr)  Prisidag(tkr)* Kr/kvm Boyta Rum Vaning Avgift
336 Topasgatan73 BRF Topasgarden 15-10-01 1.990 2.400 16.179 123 5 1 6.086
337 Topasgatan 83 BRF Topasberget 15-10-23 2.650 3.200 16.879 157 5 0 6.139
338 Topasgatan 73 BRF Topasgarden 16-02-18 1.850 2.120 15.041 123 5 3 6.391
339 Topasgatan77 BRF Topasgarden 16-06-22 2.525 2.840 20.528 123 5 2 6.391
340 Topasgatan 83 BRF Topasberget 16-10-07 2.320 2.460 25217 92 5 2 4.376
341 Briljantgatan 85 BRF Ovre Briljant 16-10-16 2.000 2.120 17.109 117 5 2 5.635
342 Topasgatan73 BRF Topasgarden 16-10-21 2.185 2.310 17.764 123 5 1 6.391
343 Topasgatan 73 BRF Topasgarden 17-02-03 2.100 2.140 17.073 123 5 3 6.518
344 Topasgatan73 BRF Topasgarden 09-09-17 1.125 2410 9.146 123 5 1 5.154
MV 1.280 1.881 18.983 71 3.663
*Pris idag = Omraknat pris med hansyn tagen till prisutvecklingen i omradet fr.o.m. kdpedatum.

Licensierad anvandare: Jonathan Schagerlind
2018-05-21

Copyright Vérderingsdata Véf‘der‘ingsnata . . .



Till salu

Nr Adress Pris(tkr) Kr/kvm Boyta Rum
1 Rappedalsvéagen 15C - - 120 4
2 Bromeliusgatan - - 50 2
3 Sagogangen 7 -- -- 63 2
4 Doktor Lindhs Gata 3 -- -- 38 1
5 Grona Annas gata 9 - - 68 3
6 Stora Nygatan 7B -- - 98 3
7 Persgatan2 B 1.850.000 54.412 34 1
8 Sjobackevagen 8 4.250.000 50.595 84 3
9 Myggan Ericsons gata 6 5.150.000 62.805 82 3
10 Sagogangen 2 1.695.000 21456 79 3
MV 3.236.250 47.317 72

Licensierad anvandare: Jonathan Schagerlind
2018-05-21

Copyright Vérderingsdata Véf‘der‘ingsnata . . .



Ortspriser

Goteborg, Vastra Gotaland
Bostadsratt

Datum:
Antal rum:
Boyta (m2):
Pris (tkr):
Kr/Kvm:
Byggar:
Vaning:

Manadsavgift:
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Salti omradet

Nr Adress

Rosmaringatan 25
Rosmaringatan 26
Rosmaringatan 17
Rosmaringatan 20
Rosmaringatan 16
Rosmaringatan 23
Rosmaringatan 20

Rosmaringatan 21
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Rosmaringatan 19
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Rosmaringatan 26

N
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Rosmaringatan 27

1~ |

Révebergsskolan@

Bostadsrattsforening

BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27

Licensierad anvandare: Amir Shamshirzan

2018-05-15

o Motivattrs Centrum

Datum

18-04-27
18-04-12
18-04-12
18-03-30
18-03-27
18-02-22
17-11-13
17-10-23
17-09-22
17-09-14
17-09-13
17-07-07
17-04-05
17-03-08
16-12-06
16-11-24
16-10-14
16-10-14
16-09-27
16-09-22

Copyright Varderingsdata

Pris(tkr)
1.390
1.200
1.450
1.300
1.580
1.400
1.465
1.600
1.550
1.450
1.560
1.250
1.350
1.200
1.250
1.300

925
1.350
1.030

900

Pris idag(tkr)*
1.390
1.200
1.450
1.290
1.570
1.420
1.500
1.600
1.540
1.440
1.550
1.210
1.330
1.180
1.250
1.320

950
1.380
1.060

930

Kr/kvm
22419
23.529
18.590
20.968
20.256
17.949
18.782
20.513
19.872
18.590
20.000
16.026
21.774
15.385
20.161
16.667
18.137
17.308
13.205
11.538

Boyta Rum
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62
78
78
78
78
78
78
78
78
62
78
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78
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78
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Vaning Avgift
3.840
3.281
4.579
3.840
4.529
4.579
4.969
4.969
4.969
4.969
4.969
4.969
3.901
4.969
3.801
4.529
3281
4.529
4.529
4.529
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Nr
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65

Salti omradet

Adress

Rosmaringatan 17
Rosmaringatan 19
Rosmaringatan 27
Rosmaringatan 21
Rosmaringatan 20
Rosmaringatan 15
Rosmaringatan 15
Rosmaringatan 27
Rosmaringatan 27
Rosmaringatan 26
Rosmaringatan 21
Rosmaringatan 15
Rosmaringatan 19
Rosmaringatan 26
Rosmaringatan 23
Rosmaringatan 24
Rosmaringatan 15
Rosmaringatan 17
Rosmaringatan 15
Rosmaringatan 26
Rosmaringatan 21
Rosmaringatan 20
Rosmaringatan 21
Rosmaringatan 17
Rosmaringatan 26
Rosmaringatan 18
Rosmaringatan 26
Rosmaringatan 27
Rosmaringatan 26
Rosmaringatan 25
Rosmaringatan 15
Rosmaringatan 18
Rosmaringatan 18
Rosmaringatan 18
Rosmaringatan 22
Rosmaringatan 18
Rosmaringatan 21
Rosmaringatan 19
Rosmaringatan 15
Rosmaringatan 22
Rosmaringatan 18
Rosmaringatan 24
Rosmaringatan 20
Rosmaringatan 19

Rosmaringatan 16

Bostadsrattsforening

BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27

Licensierad anvandare: Amir Shamshirzan
2018-05-15

Datum

16-09-05
16-06-19
16-05-17
16-05-10
16-04-18
16-03-25
16-02-11
16-02-06
16-01-20
15-11-16
15-09-28
15-03-05
14-11-17
14-05-23
13-12-05
13-12-03
13-10-23
13-06-28
13-06-24
12-12-13
12-09-24
12-06-27
12-05-18
12-04-19
12-03-01
12-02-03
12-01-18
11-12-15
11-09-21
11-08-29
11-08-10
11-02-24
11-02-10
10-12-10
10-11-09
10-10-08
10-09-13
10-08-27
10-06-11
10-05-28
10-05-03
09-12-03
09-11-17
09-06-16
08-12-09

Copyright Varderingsdata

Pris(tkr)
1.200
1.100
1.050
1.100
1.000
1.310

900
905
1.150
1.305
1.150
810
685
455
520
550
490
400
360
665
420
550
500
410
390
460
395
375
425
395
500
450
420
440
440
485
560
435
560
350
455
495
460
460
385

Pris idag(tkr)*
1.240
1.190
1.140
1.200
1.070
1.430

990
1.000
1.290
1.540
1.340
1.050

980

710

860

910

850

740

670
1.400

880
1.180
1.080

890

850
1.020

890

860

990

900
1.140
1.040

970
1.030
1.030
1.140
1.310
1.010
1.340

840
1.090
1.180
1.090
1.170
1.110

Kr/kvm
15.385
17.742
13.462
14.103
12.821
16.795
11.538
11.603
14.744
16.731
14.744
10.384
11.048
8.921
6.667
7.051
6.282
6.452
5.806
8.526
5.385
7.051
6.410
6.613
7.647
5.897
5.064
7.353
5.449
5.064
6.410
5.769
5.385
5.641
5.641
6.218
7.179
5.577
7.179
4.487
5.833
6.346
5.897
5.897
4.936

Boyta Rum Vaning Avgift

78
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78
78
78
78
78
78
78
78
78
78
62
51
78
78
78
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78
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78
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78
78
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1 4529
3.801
4529
4529
4529
4529
4529
4529
4529
4442
4442
4442
3.620
3.125
4273
4273
4237
3.520
3.520
3.753
3.850
3.850
3.850
3171
2732
3.753
3.644
2.652
3.644
3.644
3.644
3.538
3.644
3.738
3.629
3.599
3.629
3.629
3.538
3.629
3.538
3.424
3.424
3.424
3.338

W P, P NDNDNP NP O R ONWNDNNDNNDONRPOONMNMDMNMNDNDMNMOOORP P OORPORPLONMNEPMORLDNMRPLDO

— N
Fastighetsbyran (&

\
)



Nr
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
MV

Salti omradet

Adress

Rosmaringatan 22
Rosmaringatan 24
Rosmaringatan 27
Rosmaringatan 16
Rosmaringatan 20
Rosmaringatan 16
Rosmaringatan 15
Rosmaringatan 21
Rosmaringatan 17

Rosmaringatan 19

Bostadsrattsforening

BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27
BRF Rosmaringatan 15-27

Datum

08-08-18
08-05-28
08-04-24
08-03-26
08-02-25
08-02-05
07-03-29
07-02-01
07-01-15
07-01-15

Pris idag = Omréknat pris med hansyn tagen till prisutvecklingen i omradet fr.o.m. képedatum.

Licensierad anvandare: Amir Shamshirzan
2018-05-15

Pris(tkr)
500
400
460
380
400
355
250
320
330
375
781

Copyright Varderingsdata

Pris idag(tkr)*
1.330
1.060
1.240
1.070
1.160
1.030

770
1.010
1.100
1.260
1.136

Kr/kvm Boyta Rum Vaning Avgift

6.410
7.843
5.897
4.872
5.128
6.961
4.032
4.103
4.231
4.808
10.761

78
51
78
78
78
51
62
78
78
78
73

3

W W W NN W W WwN

1

N W W O O~ N OO

Fastighetsbyran (=

3.031
2.031
2.835
2779
2.863
1.897
2277
2.863
2.820
2.863
3.822

)



Till salu

Nr Adress Pris(tkr) Kr/kvm Boyta Rum
1 Rosmaringatan -- -- 78 3
2 Saffransgatan -- -- 88 3
3 Saffransgatan - - 89 3
4 Tornet i Surte 2.595.000 35.068 74 3
5 Tornet i Surte 2.620.000 35.405 74 3
6 Tornet i Surte 3.230.000 43.649 74 3
7 Tornet i Surte 3.275.000 44.257 74 3
8 Tornet i Surte 3.205.000 43311 74 3
9 Tornet i Surte 3.250.000 43.919 74 3
10 Tornet i Surte 3.400.000 45.946 74 3
MV 3.082.143 41.651 77

Licensierad anvandare: Amir Shamshirzan
2018-05-15

\
)

, »
Copyright Varderingsdata F.lStigl]C’l’Sbyrfln .



Ortspriser

BRF Larjedalen, ANGERED
Bostadsratt

Datum:
Antal rum:

Boyta (m2):
Pris (tkr):
Kr/Kvm:
Byggar:
Vaning:

Manadsavgift:

2006-01-01-2018-05-16

0-
0-
0-80000
0-99999
0-
0
0

10
600

2018

-30
- 99999

Lansforsikringar
h1 Fastighetsformedling



Saltiomradet

Nr Adress

NV 0O N O hWN e

A DA DM DN DN DN WO W WWWWWWWWNDNDNDDNDNDDNDNNDNDNDNDNDDNRPRERRPRRERRPR R R PR P PR
a D WO NP, O V0V 00O N OO D WN R, OV O NN DN WOWNR, OV O NN DWW NN, O

Hjallbogardet 49
Hjallbogardet 42
Hjallbogardet 42
Hjallbogardet 48
Hjallbogardet 48
Hjallbogardet 52
Hjallbogardet 42
Hjallbogardet 54
Hjallbogardet 47
Hjallbogardet 50
Hjallbogardet 52
Hjallbogardet 44
Hjallbogardet 56
Hjallbogardet 34
Hjallbogardet 34
Hjallbogardet 44
Hjallbogardet 39
Hjallbogardet 41
Hjallbogardet 36
Hjallbogardet 37
Hjallbogardet 37
Hjallbogardet 40
Hjallbogardet 39
Hjallbogardet 45
Hjallbogardet 54
Hjallbogardet 39
Hjallbogardet 52
Hjallbogardet 52
Hjallbogardet 46
Hjallbogardet 55
Hjallbogardet 46
Hjallbogardet 35
Hjallbogardet 46
Hjallbogardet 34
Hjéllbogardet 47
Hjéllbogardet 53
Hjéllbogardet 53
Hjéllbogardet 37
Hjéllbogardet 43
Hjéllbogardet 52
Hjéllbogardet 35
Hjéllbogardet 44
Hjéllbogardet 34
Hjallbogardet 51
Hjéllbogardet 49

Licensierad anvandare: Sasa Sekulic
2018-05-16

Bostadsrattsforening

BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Larjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen

Datum

18-04-16
18-03-27
18-03-23
18-03-23
18-02-22
18-02-17
18-01-31
18-01-16
17-12-11
17-12-08
17-11-25
17-10-20
17-10-20
17-10-06
17-09-13
17-09-08
17-09-08
17-07-03
17-06-12
17-06-12
17-04-28
17-04-27
17-01-25
17-01-17
16-12-17
16-11-10
16-10-26
16-10-21
16-10-06
16-08-16
16-07-22
16-07-22
16-07-13
16-06-17
16-06-16
16-05-19
16-04-30
16-04-28
16-03-31
16-03-02
16-03-01
15-12-03
15-11-27
15-11-27
15-11-18

Pris(tkr)
1.555
1475
1.350
1.350
1.475
1.615
1.580
1.600
1.450
1.750
1.480
1.450
1.650
1.760
1.750
1.640
1.495
1.800
1.525
1.600
1.850
1.690
1.520
1.557
1.655
1.550
1.000

955
1.350
1.300
1.430
1.300
1.365
1.270
1.050
1.350
1.150
1.200
1.150

900
1.320
1.050
1.100

915
1.335

Pris idag(tkr)*
1.560
1.470
1.340
1.340
1.500
1.640
1.600
1.620
1.490
1.800
1.520
1.450
1.650
1.760
1.740
1.630
1.480
1.750
1.520
1.590
1.820
1.660
1.520
1.560
1.650
1.560
1.020

980
1.380
1.360
1.540
1.400
1.470
1.370
1.130
1.470
1.230
1.290
1.250

980
1.440
1.210
1.300
1.080
1.570

Copyright Varderingsdata

Kr/kvm
22.500
21071
19.286
20.769
20.775
20.188
22571
27.119
20.714
21.875
34.419
20.714
23571
25.143
25.000
23429
21.357
25.714
21.786
22.857
26.429
24.143
21714
21.930
23.643
22.143
23.810
22.209
19.286
18.571
20.429
22034
19.500
18.143
15.000
19.286
16.429
17.143
16.429
20.930
18.857
15.000
15.714
13.261
16.280

Boyta Rum Vaning Avgift

80
70
70
65
71
80
70
59
70
80
43
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
71
70
70
42
43
70
70
70
59
70
70
70
70
70
70
70
43
70
70
70
69
82

3
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2 4.772
4.406
4.310
4.182
4.327
4.772
4.326
3.389
4.198
4.589
2.755
4.198
4.198
4.198
4.198
4.198
4.185
4.206
4.198
4.198
4.197
4.283
4.005
4.001
4.036
4.024
2.608
2.649
4.036
4.036
4.036
3.259
4.096
4.036
3.977
4.053
3.976
4.036
3.977
2.610
3.977
3.977
3.997
3.727
4.404

R O R W W W N WNDNDNDDNRERPRONDNDNRPRRDNDNERERRRPRWOWONMNNDNMNDNDWERRLONDNMERPEPEDNDNDNRERRRPRRPROWONDN

h1 Lénsforsidkringar

Fastighetsformedling



Saltiomradet

Nr Adress

46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90

Licensierad anvandare: Sasa Sekulic

Hjallbogardet 45
Hjallbogardet 37
Hjallbogardet 36
Hjallbogardet 41
Hjallbogardet 46
Hjallbogardet 39
Hjallbogardet 52
Hjallbogardet 50
Hjallbogardet 51
Hjallbogardet 53
Hjallbogardet 47

Hjallbogirdet 45LGH1303

Hjallbogardet 48
Hjallbogardet 47
Hjallbogardet 48
Hjallbogardet 39
Hjallbogardet 48
Hjallbogardet 55
Hjallbogardet 38
Hjallbogardet 34
Hjallbogardet 53
Hjallbogardet 36
Hjallbogardet 48
Hjallbogardet 36
Hjallbogardet 48
Hjallbogardet 45
Hjallbogardet 50
Hjallbogardet 34
Hjallbogardet 56
Hjallbogardet 50
Hjallbogardet 55
Hjallbogardet 46
Hjallbogardet 40
Hjallbogardet 50
Hjallbogardet 54
Hjallbogardet 41
Hjallbogardet 35
Hjallbogardet 50
Hjallbogardet 48
Hjallbogardet 45
Hjallbogardet 37
Hjallbogardet 42
Hjallbogardet 53
Hjallbogardet 39
Hjallbogardet 52

2018-05-16

Bostadsrattsforening

BRF Léarjedalen
BRF Larjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Léarjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen

Datum

15-10-06
15-09-25
15-09-25
15-09-24
15-06-10
15-03-13
15-03-06
15-02-26
14-11-05
14-10-28
14-09-27
14-09-19
14-07-17
14-06-04
14-05-28
14-05-14
14-04-07
14-02-25
14-02-19
14-01-17
14-01-16
13-12-19
13-11-28
13-10-31
13-10-25
13-10-04
13-09-20
13-09-20
13-09-18
13-09-06
13-08-20
13-08-09
13-08-08
13-06-10
13-05-19
13-05-09
13-05-03
13-03-19
13-03-18
13-02-13
13-01-31
12-12-11
12-12-05
12-11-21
12-11-16

Pris(tkr)
1.400
1.430
1.285
1.240
1.000

800
1.125
1.030
1.075

910

720
1.010

730

600

910

735

550

740

700

850

780
1.230

650

600

730

565

845

600

745

820
1.020

660

710

770

651

660

800

590

550

540

545

550

585

533

376

Copyright Varderingsdata

Pris idag(tkr)*
1.650
1.670
1.500
1.450
1.240
1.040
1.460
1.400
1.540
1.320
1.070
1.500
1.110

940
1.420
1.150

860
1.160
1.100
1.370
1.260
2.040
1.100
1.040
1.260

980
1.460
1.040
1.290
1.420
1.820
1.180
1.270
1.430
1.220
1.240
1.500
1.180
1.100
1.100
1.130
1.160
1.230
1.130

800

Kr/kvm
17.073
20.429
18.357
17.714
14.286
11.429
13.720
12.875
11.944
13.000
10.286
12.317
11.231
8571
12.297
10.500
8.462
10.571
11.864
12.143
11.143
11.714
10.000
8571
8.902
7.958
10.562
8571
10.643
10.250
9.714
9.429
10.000
8.953
11.034
9.429
11.429
7.375
8.462
8.308
7.786
7.857
8.357
7.614
8.970

Boyta Rum Vaning Avgift

82
70
70
70
70
70
82
80
90
70
70
82
65
70
74
70
65
70
59
70
70
105
65
70
82
71
80
70
70
80
105
70
71
86
59
70
70
80
65
65
70
70
70
70
42

3
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0 4452
3.976
3.977
3.964
3.977
3.964
4.347
4411
4.754
3.880
3.880
4.346
3717
0

3.821
3.755
3.567
3.766
2,998
3.767
3.783
5.032
3.432
3.657
4.144
3.625
4.056
3.657
3.657
3.998
5.075
3.657
3.466
4.056
2,952
3.664
3.657
3.997
3.463
3.463
3.657
3.624
3.499
3.489
2.363

P R W R, P WO N W R ONOWOWOWNMNNDNENOWEREPLRONIERPRONNDNDNDNONOWWWNRERNNDIOWNOWNDNOW

h1 Lénsforsidkringar

Fastighetsformedling



Nr

91

92

93

94

95

96

97

98

99

100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135

Licensierad anvandare: Sasa Sekulic

Saltiomradet

Adress

Hjallbogardet 40
Hjallbogardet 47
Hjallbogardet 52
Hjallbogardet 38
Hjallbogardet 48
Hjallbogardet 56
Hjallbogardet 47
Hjallbogardet 41
Hjallbogardet 41
Hjallbogardet 48
Hjallbogérdet 36
Hjallbogardet 48
Hjallbogardet 45
Hjallbogardet 40
Hjallbogérdet 56
Hjallbogardet 45
Hjallbogardet 46
Hjallbogardet 53
Hjallbogérdet 52
Hjallbogardet 45
Hjallbogardet 46
Hjallbogardet 54
Hjallbogardet 35
Hjallbogardet 54
Hjallbogérdet 37
Hjallbogérdet 55
Hjallbogérdet 46
Hjallbogérdet 37
Hjallbogérdet 47
Hjallbogérdet 56
Hjallbogérdet 36
Hjallbogardet 47
Hjallbogérdet 56
Hjallbogérdet 53
Hjallbogardet 42
Hjallbogardet 38
Hjallbogardet 49
Hjallbogardet 48
Hjallbogardet 48
Hjallbogardet 53
Hjallbogardet 48
Hjallbogardet 52
Hjallbogardet 47
Hjallbogérdet 54
Hjallbogardet 43

2018-05-16

Bostadsrattsforening

BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen

Datum Pris(tkr)
12-08-22 530
12-08-16 655
12-06-15 640
12-03-26 545
12-03-01 670
12-02-09 630
12-02-02 525
12-01-17 570
11-12-05 500
11-11-28 620
11-11-23 800
11-10-31 475
11-09-23 420
11-06-01 590
11-05-06 530
11-05-06 510
11-04-11 500
11-04-01 380
11-03-10 350
11-02-04 560
10-12-09 500
10-11-17 540
10-10-08 540
10-09-28 485
10-09-28 520
10-09-01 532
10-08-20 490
10-07-15 485
10-06-17 500
10-06- 15 510
10-06-07 490
10-06-03 535
10-04-06 525
10-03-18 520
10-03-11 495
10-02-08 430
10-01-29 430
09-12-09 425
09-09-30 505
09-08-03 525
09-06-03 445
09-05-14 575
09-04-09 430
09-04-08 800
09-04-06 425

Copyright Varderingsdata

Pris idag(tkr)*

1.110
1.370
1.380
1.190
1470
1.400
1.160
1.280
1.150
1.440
1.850
1.100
980
1.380
1.230
1.180
1.160
880
810
1.290
1.170
1.260
1.270
1.130
1.210
1.240
1.140
1.150
1.200
1.220
1.170
1.280
1.250
1.240
1.180
1.010
1.020
1.020
1.210
1.290
1.130
1.450
1.080
2.010
1.070

Kr/kvm  Boyta

7571
9.357
8.000
7.786
8.171
9.000
7.500
8.143
7.143
7.561
7.619
7.422
6.462
8.429
7.571
7.183
7.143
7.917
8.333
6.829
7.143
7.714
7.714
8.220
7.429
7.600
7.000
6.929
7.143
7.286
7.000
7.643
7.500
7.429
7.071
7.288
5.375
6.538
7.319
7.500
6.268
7.188
6.143
7.619
6.071

70
70
80
70
82
70
70
70
70
82
105
64
65
70
70
71
70
48
42
82
70
70
70
59
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
70
59
80
65
69
70
71
80
70
105
70

Rum Vaning Avgift

3
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3
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L1

3.489
3.539
3.825
3.489
3.888
3.499
3.499
3.488
3.454
3.850
4.645
3.018
3.186
3.387
3.406
3.368
3.397
2412
2294
3.775
3.260
3.261
3.261
2.632
3.291
3.260
3.261
3.260
3.261
3.261
3.260
3.261
3.269
3.261
3.219
2.595
3.564
2.909
2.967
3.105
3.078
3.394
3.118
4.303
3.077

Lénsforsidkringar
Fastighetsformedling



Nr

136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
MV

Saltiomradet

Adress

Hjallbogardet 50
Hjallbogardet 37
Hjallbogardet 40
Hjallbogardet 53
Hjallbogardet 40
Hjallbogardet 40
Hjallbogardet 50
Hjallbogardet 35
Hjallbogardet 40
Hjallbogardet 51
Hjallbogérdet 41
Hjallbogardet 43
Hjallbogardet 46

Bostadsrattsforening

BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen
BRF Larjedalen

Datum Pris(tkr)
09-03-25 445
09-03-20 500
09-03-04 420
09-03-02 495
09-02-25 475
09-02-25 475
08-11-14 565
08-10-27 465
08-10-07 415
08-10-06 430
08-10-03 510
08-09-09 500
08-07-16 495

875

Pris idag = Omréknat pris med hansyn tagen till prisutvecklingen i omradet fr.o.m. képedatum.

Licensierad anvandare: Sasa Sekulic

2018-05-16

Copyright Varderingsdata

Pris idag(tkr)*

1.130
1.270
1.070
1.260
1.240
1.240
1.650
1.310
1.170
1.210
1.440
1.360
1.320
1.317

Kr/kvm  Boyta

6.357
7.143
6.000
7.071
6.786
6.786
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ENKAT TILL BOENDE | TYNNERED,
LOVGARDET OCH ERIKSBO

SURVEY FOR RESIDENTS IN TYNNERED, LOVGARDET AND ERIKSBO

Utvdrdering av omvandling av hyresrditter till bostadsrdtter
Evaliation of the conversion of rental apartments to bostadsrditter

Fyll i och skicka in senast/Fill out and submit by 2/5 2018
Eller anvand den har lanken:/Or use this link:

chalmers.se/sv/centrum/cba/forskning/Sidor/Enk&t.aspx

Vi lottar ut biobiljetter bland alla som
fyller i och skickar in enkdéten!

 CHALMERS



A1l. Hur gammal ar du? How old are you? Ar vears

A2. Ar du: Are you:

D Kvinna Female D Man male D Vill inte ange prefer not to say

A3. Hur manga personer i respektive aldersgrupp bor i ligenheten?

How many persons in the respective age-ranges live in the apartment?

D Inga barn bor i lagenheten No children live in the apartment

vuxna i aldern 19-24 adults aged 19-24

vuxna i aldern 25-29 adults aged 25-29

vuxna i aldern 30-44 adults aged 30-44

vuxna i aldern 45-64 adults aged 45-64

vuxna i aldern 65-74 adults aged 65-74

vuxna i aldern 75-84 adults aged 75-84

vuxna i aldern 85+ adults aged 85 and above

barn yngre dn 1 ar children aged 1 and below
barn i aldern 1-5 ar children aged 1-5

barn i aldern 6 ar children aged 6

barn i aldern 7-9 ar children aged 7-9
barnialdern 10-12 ar children aged 10-12
barn i aldern 13-15 ar children aged 13-15

barn i aldern 16-18 ar children aged 16-18

A4. Vilken &dr den hogsta utbildningsnivan i hushallet? Which is the highest level of education in the household?

Forgymnasial utbildning primary education

Gymnasieutbildning/laroverk High school

NN

Annat ndmligen: Other, namely:

Eftergymnasial utbildning kortare dn 3 ar University, less than three years

Eftergymnasial utbildning 3 ar eller langre University, three years or more

A5. Vilken dr din huvudsakliga sysselsattning? What is your main occupation?

D Anstalld Employee

Pensionar Retiree
Foraldraledig Home with child
Egen foretagare self-employed
Arbetssokande Looking for work

Student student

HEn NN

Annat ndmligen: Other, namely:

A6. Vilket sprak talar du/ni i hushallet vanligtvis hemma? What language do you usually speak at home?

D Svenska swedish

D Svenska och annat sprak, ndmligen: swedish, as well as another language, namely:

D Annat sprak, namligen: Other language, namely:



B1. Vilket ar flyttade du hit? What year did you move in? Ar: Year:

B2. Vilket postnummer hade du till ditt forra boende? What was the postal code to your previous apartment?

* D Annat, namligen: Other, namely:

B3. Hur stor dr din lagenhet? What is the size of your apartment?

Antal rum och kdk No. rooms (both bedrooms and other rooms)

B4. Varfor flyttade du till den har lagenheten? What made you choose this apartment?

Kvadratmeter Square metres

B5. Vad ar det basta med din ldgenhet? What is the best aspect of the apartment?

B6. Vad ar det simsta med din lagenhet? What is the worst aspect of the apartment?

Mycket Ganska

B7. Hur trivs du: How satisfied are you with: \?:S
| din ldgenhet? vour apartment? D
| kvarteret/bostadsomradet? Your block/residential area? D
Med att bo i féreningen? Living in your housing association? D

B8. Vad tycker du om: How satisfied are you with:

Luftkvaliteten/ventilationen i ldgenheten?
The air quality/ventilation in the apartment?

Ljudmiljon/ljudisoleringen?
The auditory environment/sound-proofing of the apartment?

Ligenhetens temperatur/varmekomfort:
The apartment's internal temperature during:

- sommarhalvaret? - summer?

- vinterhalvaret? — winter?

Sakerheten mot inbrott i lagenheten?
Safe-guards against breaking and entering?

Mojligheten att fordndra Iagenheten efter dina behov?
The ability to customize the apartment according to your needs?

I e

Kommentar: comment:
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[ ]
]

I e
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]
]
]
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Daligt

Not very Not at all
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[ ]
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[ ]
[ ]
]

I e

Inte

aktuellt

Not

relevant

I
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B9. Vad har du fordndrat i lagenheten sedan du flyttade in?
What adjustments have you made in the apartment since moving in? I vilket/vilka rum? Orsak?

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

L O O O OO

[]

]

In what/which room(s)? For what reason?
Malat/tapetserat om Re-painted/changed wallpapers

Bytt golv Changed the flooring

Bytt innertak Changed the ceiling

Tagit upp ny dorr mMade a new door opening

Satt igen dorr sealed door opening

Satt upp vagg(ar) put up additional walls

Tagit bort vagg(ar) Removed walls

Glasat in balkong Glassed balcony

Bytt koksinredning (skap/luckor/skivor)

Re-furnished kitchen

Bytt vitvaror i kok (diskmaskin/kyl/frys)

Changed hardware in kitchen

Bytt badrumsporslin (tvattfat/wc-stol)

Changed bathroom porcelain

Satt in nya vitvaror i badrum (tvattmaskin/torktumlare/torkskap)
Installed additional hardware in bathroom (cleaner/dryer etc)

Bytt vitvaror i badrum (tvattmaskin/torktumlare/torkskap)
Changed bathroom hardware

Jag har inte forandrat ndgot | have not changed anything

Annat ndmligen: Other, namely:

B10. Hur lange planerar du att bo i den har lagenheten? How long do you plan on keeping this apartment?

O

Planerar att bo kvar tills vidare plan on living here indefinitely
Planerar att flytta inom ett ar Plan on moving out within a year
Planerar att flytta inom fem ar plan on moving out within five years
Planerar att flytta inom tio ar Plan on moving out within ten years

Annat namligen: Other, namely:

B11. Om du skulle vilja att flytta fran ldgenheten, vad skulle vara orsaken? If you were to move out, what would be the reason?

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[]
[]

For att fa ett storre boende Getting a larger living space

For att fa ett mindre boende Getting a smaller living space

For att fa en annan typ av boende (hyresratt, bostadsratt, dganderatt) Getting another type of tenure (rental, bostadsritt, ownership)
For att flytta till ett annat omrade Moving to another area

For att fa loss pengar (for dig som bor i bostadsratt) To free capital (for you who live in bostadsritt)

For att fa lagre boendekostnad Lowering monthly expenses

Annat ndamligen: Other, namely:

B12. Vilken typ av boende skulle du vilja om du skulle flytta idag? What type of tenure would you choose if you were to move today?

Hnn N

Bostadsratt Bostadsritt

Hyresratt, privat Rental, private landlord
Hyresratt allmannyttan rental, public landlord
Hus, dganderétt House, self-owned

Annat namligen: Other, namely:




C1. Vad tycker du om: What is your view on:

Skotseln av fastighet och bostadsomrade? caretaking of the
property and the residential area?

Den personliga tryggheten i omradet kvallar och natter?

Your feeling of personal safety during evening and nighttime?

Gdrden The courtyard

Utformning av gard och narmilj6? The design of the courtyard
and close environs?

Stadning av gard och narmiljo? maintenance of courtyard and

close environs?

Kdllaren The basement

Tillsyn/stadning av kéllare? supervision/cleaning of the base-
ment?

Forradens sakerhet mot inbrott? storage-unit protection
against break-ins?

Den personliga tryggheten i kéllare? personal safety in the
basement?

Entrén The entrance

Entréns utformning? The design of the entrance?
Underhallet i trapphuset? stairwell maintenance?
Stadningen av trapphuset? stairwell cleaning?

Tryggheten i trapphuset? stairwell safety?

Tvéttstugan The laundry room
Tvattutrustningen i tvattstugan? Laundry room equipment?

Stadningen av tvattstugan? Laundry room cleaning?
Mojligheten att fa tvattider? Laundry room availability?

Tryggheten i tvattstugan? safety in the laundry room?

Sophanteringen Waste management
Sophanteringen generellt? The waste handling in general?

Mojligheten till kdllsortering? Availability of waste separation

Stadningen av soputrymmen? Cleaning of waste rooms?

Kommentar: comment:
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Fér dig som bodde i
huset innan det blev
bostadsrdtter, hur har

det férdndrats?
For you who lived here
before it was changed to
"bostadsrdtter", how has
it changed?
Mycket Ganska Intesd  Daligt Ingen  Inte Battre Samre Ingen
bra bra bra asikt  aktuellt skillnad
D1. Vad tycker du om: What is your view on: Very Quite  Notvery Notatall No Not Forthe  For the No
opinion  relevant better worse difference

Tillgangen till information fran styrelsen? vour access to D D D

information from the board?

L] L L

Hur det fungerar att kontakta styrelsen? Your ability of con-
tacting the board?

Din mojlighet att paverka styrelsens beslut? vour ability to
influence board decisions?

Din hyra/manadsavgift? Your rent/monthly fee?

L] [
L] [
O] [
O OO
HRNEN
O OO
] O [
] O L
O O O

Kommentar: Comment:

Mycket Ganska Inte Intealls Ingen Inte
sarskilt asikt  aktuellt
D2. Hur intresserad ar du av: How interested are you in: Very  Quite  Notvery Notatall No Not

opinion  relevant

Att engagera dig i styrelsens arbete? Engaging in board D D D D D D

activities?

Att delta i arbete med att forbattra fastigheten och D D D D D D

bostadsomradet? participating in efforts to improve the residence
and residential area?

Kommentar: Comment:

D3. Har du under det senaste aret paverkat bostadsrattsféreningens styrelse pa nagot sitt? Have you, during the last year, influen-
ced the housing association board in any way?

Nej No
Ja, jag sitter i styrelsen Yes, | am a board member

Ja, jag ar med i en arbetsgrupp. Om ja vilken: Yes, | am in a task group. If yes, which:

O]

Ja, jag har paverkat styrelsen pa annat satt, namligen: Yes, | have influenced the board in another way, namely:




DA4. Har du under det senaste aret deltagit i ndgon aktivitet i huset/fastigheten (stiddag, fest, loppis mm)? Have you, during the
last year, participated in any activity in the building/residency (cleaning day, party, flea market etc)?

D Nej ingen No, none
D Ja nagon ves, some
D Ja flera ves, several

For dig som bodde i

D Annat namligen: Other, namely:

huset innan det blev
bostadsrdtter, hur har
det férdndrats?

For you who lived here
before it was changed to
"bostadsrdtter", how has

it changed?
Mycket Ganska Intesd Daligt Ingen Inte Battre Samre Ingen
bra bra asikt  aktuellt skillnad
i . Very Quite Not very Not at all No Not Forthe  For the No
D5. Hur fungerar det med: What is your view on: opinion relevant [ TR P —

Kontakten med dina grannar? Your relation with your neigh- D D D D D D D D D

bours?

Att inte bli stérd av dina grannar? Not being bothered by your D D D D D D D D D

neighbours?

Kommentar: Comment:

D6. Vilken relation stimmer bést in pa dig och

dina grannar? (Det gar bra att kryssa i flera alternativ)
Which of these statements best describe your relation with
your neighbours? (You can choose multiple answers)

Kanner inte igen nagon | do not recognize anyone

Kdnner igen nagra | recognize some

Kanner igen de flesta | recognize most

Vet vad ndgon/nagra heter | know the names of some

Vet vad flera heter | know the names of several

Brukar stanna och smaprata med I often stop and chat with
Brukar umgas med I often socialize with

Annat ndmligen: Other, namely:

HEn RN

Kommentar: Comment:

Fér boende innan ombildningen, hur var relationen med dina

grannar innan ombildningen?
For pre-conversion residents — What was your relation with your neigh-
bours before the conversion?

D Kande inte igen nagon | did not recognize anyone

D Kdnde igen nagra | recognized some

D Kande igen de flesta | recognized most

D Visste vad nagon/nagra heter | knew the names of some

D Visste vad flera heter | knew the names of several

D Brukade stanna och smaprata med | used to stop and chat with
D Brukade umgas med | used to socialize with

D Annat ndmligen: Other, namely:

D7. Var nagonstans umgas du oftast med dina grannar? Where do you usually socialize with your neighbours?

Trapphus staircase
Tvattstuga Laundry room
Gard courtyard

| varandras ldgenheter in our respective apartments

Umgas inte med grannar | do not socialize with the neighbours

Pa internet, t ex chatt eller sociala media Through the internet, for example chat and social media

H RN NN

Annat ndamligen: Other, namely:



Ja, Ja,varfér Formod- Nej Har inte

absolut inte ligen varit
E1. Skulle du kunna tdnka dig att rekommendera: inte aktuellt
Would you consider recommending: Yes, defi- Yes, why Probably  No Not rele-
nately not? not vant

Nagon att flytta till ditt bostadsomrade? someone moving to D D D D D

your residential area?

Din forening? Your housing association? D D D D D

Kommentar: Comment:

E2. Har du nagra andra synpunkter eller kommentarer kring ditt boende och bostadsrittsforening som du vill dela med oss?
Do you have any additional views or comments regarding your residency and housing association that you would like to share with us?

E3. Har du nagra andra kommentarer till ombildningen? Do you have any additional comments regarding the conversion?

Tack for din medverkan!

Thank you for your participation!

Om du vill vara med i utlottningen av biobiljetter, vanligen fyll i ditt namn och telefonnummer nedan
(personuppgifterna kommer inte att publiceras):

If you wish to participate in the lottery for movie-tickets, please fill out your name and phone-number below
(your personal information will not be published)

Namn Name:

Telefonnummer Phone number:

CHALMERS

Enkdtnr: ,
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Bilaga 3

Nuldgesbeskrivning av bostads- och upplatelseformer i Goteborg

Denna bilaga innehaller statistik om upplatelseformer 2017 och férvantade forandringar av
upplatelseformer baserat pa Fastighetskontorets prognos for fardigstallande av bostader 2017-2021.
Indelningen av avser:

- Goteborgs stadsdelar

- Goteborgs primaromraden

- Primdromraden med fler an 60 % hyresratter
- Primédromraden med fler an 50 % hyresratter
- Primdromraden med farre dn 20 % hyresratter

Informationen om forvantat fardigstallande utgar fran Fastighetskontorets prognos fran ar 2017.
Prognosen ar en bedémning av det mojliga bostadsbyggandet och byggandet redovisas per ar for de
forsta fem aren. Prognosen innehaller projekt i olika skeden av planprocessen

—detaljplaner som ar antagna
—detaljplanearbete som pagar
—planarbete som antas startas och blir klart under prognosperioden

Med en prognos foljer att den ar forknippad med de osdkerheter som rader kring saval planprocesser
som risker for forseningar liksom férandringar av upplatelseform i sent skede. Prognosen innehaller
over 28 000 bostader for perioden 2017-2021.

Andel hyresratter i Goteborgs stadsdelar och primaromraden

Goteborg har ett relativt val blandat bostadsbestand men med en dvervikt for sma bostader, vilket ar
vanligt for storre stader med manga sma hushall. Andelen smahus, ca en femtedel av bostaderna,
ligger relativt hogt fér en storstad. Aven nar det giller gandeformer av ligenheterna i
flerbostadshus ar variationen god med ungefar lika andel inom allmannyttiga bostadsféretag, privata
fastighetsdgare och bostadsrattsféreningar. Balansen mellan olika typer av bostader inom
stadsdelarna varierar dock mycket. Ensidigheten marks framforallt i ytteromradena.

Allmannyttan dger ungefar 50 procent av Goteborgs hyresratter men i diagrammet nedan kan vi se
att allmannyttans andel av hyresratterna varierar over stadsdelarna. Hogst ar andelen i Angered och
lagst ar andelen i Centrum och Orgryte-Harlanda.
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Diagramrubrik
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Skillnaden i olika primaromraden i en stadsdel &r betydande. Om vi tar Angered sa varierar andelen
hyresratter mellan Hjallbo som har 91 procent hyresratter och Linnarhult som har 1 procent

hyresratter.

Det finns 94 primaromraden. Dessa ar inte primart skapade for att beskriva bostadsomraden vilket
gor att denna analys bor fordjupas ytterligare. Bilden nedan visar dven att allmannyttans andel av

hyresratterna varierar markant.

Andel hyresratter i primdromrade
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—Andel hyresratter (% av totala bostader) Varav Framtidskoncernen

Av de analyserade 94 primaromradena ar det 47 omraden som har 6ver 54 procent hyresratter och
22 som har farre an 18,5 procent hyresratter.

Andel hyresratter i Framtidenkoncernens utvecklingsomraden

| Framtidenkoncernens utvecklingsomraden dominerar hyresratten kraftigt. Av alla bostdder som
finns i respektive omrade innehas mellan 80-91% med hyresrétt. | flera av omradena ar koncernen
dominerande med upp till 99% dgande av hyresratterna.

Upplatelseform per omrade:

Omréade Antal Antal Antal % Antal % Framtiden
bostider | Brf/Agande | hyresrdtter | Hyresrdtt | Framtiden av
hyresratter
Bergsjén 6 996 1152 5 844 84% 2740 47%
Biskopsgérden 5557 694 4 863 88% 2741 56%
Gardsten 3 265 487 2778 85% 2758 99%
Hammarkullen 2952 582 2370 80% 2231 94%
Hjallbo 2526 217 2 309 91% 2289 99%
Lovgardet 3088 345 2743 89% 1364 50%
Centrum 39699 13 747 25952 65% 8123 31%
Ovrigt 212 382 109 190 103 192 49% 50 092 49%
Total 276 465 126414 150 051 54% 72 338 48%
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Primdromraden dar allmannyttans innehav ar éver 50 % - 2017
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Prim&romraden dir andelen privata hyresritter éverstiger 50 % - 2017
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Prognos for fardigstillande av bostader ar 2021

| Fastighetskontorets prognos inryms ett mojligt fardigstallande av drygt 28 000 bostader for
tidsperioden 2017-2021. Med utgangspunkt i Goteborgs primdromraden goérs en uppskattning om
vilken férandring av ett omrades upplatelseformer som utbyggnaden av drygt 28 000 bostader
innebar.
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Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

Scenario 2021 - fordandring av andelen hyresratter per primaromrade
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Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

Primdromraden dar andelen hyresratter dverstiger 50 % - Scenario 2021
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Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

Andel HR Andel HR
PRI Primaromrade 2017 2021 Forandring andel HR
516 Hogsbo 96% 7% -89%
508 Skattegarden 96% 96% 0%
513 Tofta 94% 94% 0%
306 Ostra Bergsjon 92% 84% -8%
612 Hjallbo 92% 92% 0%
Norra
701 Biskopsgarden 90% 89% -2%
511 Hogsbohojd 90% 90% 0%
601 Lévgardet 89% 89% 0%
112 Landala 88% 88% 0%
517 Frélunda Torg 88% 79% -9%
102 Sanna 88% 84% -4%
Sodra
708 Biskopsgarden 86% 86% 0%
107 Haga 86% 83% -2%
603 Gardstensberget 85% 80% -5%
104 Stigberget 84% 85% 1%
613 Eriksbo 82% 82% 0%
606 Hammarkullen 80% 80% 0%
304 Norra Kortedala 79% 80% 1%
520 Grevegarden 79% 77% -2%
303 Sédra Kortedala 78% 78% 0%
602 Rannebergen 77% 77% 0%
702 Ladnsmansgarden 77% 75% -2%
305 Vastra Bergsjon 75% 74% -1%
201 Olskroken 75% 75% 0%
110 Krokslatt 73% 68% -5%
101 Kungsladugard 73% 71% -2%
414 Kyrkbyn 72% 72% 0%
204 Kalleback 71% 76% 4%
208 Lunden 68% 68% 0%
512 Hoégsbotorp 68% 69% 0%
410 Brunnsbo 68% 68% 0%
111 Johanneberg 65% 63% -2%
113 Guldheden 64% 63% 0%
108 Annedal 63% 63% 0%
117 Stampen 63% 64% 0%
402 Kvillebacken 61% 57% -4%
518 |Angas 61% 62% 2%
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Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

703 Svartedalen 60% 56% -4%
103 Majorna 60% 60% 0%
211 |Torpa 60% 60% 0%
301 Gamlestaden 60% 56% -4%
415 Rambergsstaden 60% 60% 0%
114 Lorensberg 59% 59% 0%
118 Heden 59% 57% -2%
515 |Jarnbrott 58% 58% -1%
212 Bjorkekarr 58% 53% -5%
210 Kalltorp 57% 59% 2%
115 Vasastaden 57% 57% 1%
106 | Anggarden 54% 54% 0%
417 Lindholmen 52% 56% 1%
522 Kanneback 52% 52% 0%
510 Flatas 52% 52% 0%
412 Backa 49% 51% 2%
709 Jattesten 47% 43% -4%
206 |Overas 43% 43% 0%
403 Slatta Damm 43% 42% -1%
116 Inom Vallgraven 43% 43% 0%
707 Arendal 43% 43% 0%
203 Bagaregarden 41% 42% 1%
604 Angereds Centrum 41% 40% -1%
202 Redbergslid 40% 40% 0%
109 Olivedal 39% 40% 1%
105 Masthugget 39% 41% 3%
209 Harlanda 37% 37% 0%
507 Guldringen 35% 35% 0%
509 Kaveros 34% 38% 4%
523 Askim 34% 41% 7%
205 Skar 33% 33% 0%
207 Kérralund 31% 35% 4%
409 Skogome 30% 32% 2%
413 Skalltorp 24% 28% 4%
405 Tuve 24% 26% 3%
416 Eriksberg 23% 22% -1%
503 Hagen 23% 26% 3%
519 |Onnered 19% 18% -1%
302 Utby 18% 23% 4%
705 Nolered 17% 18% 1%
514 Ruddalen 10% 11% 1%
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Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

406 Save 10% 10% 0%
505 Sodra Skargarden 9% 11% 2%
408 Rédbo 9% 9% 0%
605 Agnesberg 9% 9% 0%
611 Bergum 8% 8% 0%
524 Hovas 8% 8% 0%
525 Billdal 7% 12% 5%
610 Gunnilse 6% 26% 20%
407 Karra 6% 6% 0%
706 Bjorlanda 6% 9% 3%
501 Fiskeback 5% 5% 0%
504 Grimmered 5% 5% 0%
521 Naset 4% 4% 0%
404 Karrdalen 4% 4% 0%
502 Langedrag 3% 3% 0%
506 Bratthammar 3% 3% 0%
704 Hjuvik 1% 1% 0%
607 Linnarhult 1% 1% 0%
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Handling 2018 nr 81

Motion av Axel Darvik (L) och Piotr Kiszkiel (L) om att ombilda Iagenheter och
bygga nya bostader i Goteborgs férorter

Goteborg den 18 april 2018

Manga av omradena som byggdes under “rekordaren” har stannat i utvecklingen och
gradvis blivit allt mer slitna. | flera fororter ar hyresrétten den helt dominerande
upplatelseformen och tillsammans med bristen pa nyproduktion blir det omajligt att
gora boendekarriér utan att flytta. Det har gjort flera av Goéteborgs fororter till “transit
omraden” dit nyanlinda flyttar in och etablerade familjer flyttar ut trots att manga trivs i
sina omraden. Om mojligheterna till boendekarriar blir battre sa 6kar ocksa den sociala
stabiliteten. Liberalerna vill skapa battre forutsattningar for familjer att stanna som blir
etablerade pa arbetsmarknaden och for att lyckas behovs ett bredare utbud av bostader.
Konkret betyder det fler bostadsratter och fler nybyggda lagenheter samt smahus. Eget
agande ar i langden alltid en billigare boendeform &n hyresratt for den som har lyckat
spara ihop till insatsen. Det beror pa att de boende gemensamt tar hand om sin fastighet
och att vinster fran vardestegring tillfaller de boende.

Liberalerna vill initiera ett program for att rusta upp fororterna och 6ka andelen eget
agande. Vi ser det som en viktig frihetsreform. Fler hyresgéster ska fa chansen att képa
loss en bostad som idag dgs av Framtiden-koncernen. Det kapital som frigdrs nér de
boende koper sina lagenheter ska anvandas for att investera i lokala behov. Pa det sattet
blir alla vinnare. Pengarna ska inte ga in i den centrala kommunkassan utan stanna
lokalt i fororterna.

Investeringar i fororterna ger en stor nytta for hela Géteborg. Det ar en langsiktig social
investering for att snabba pa integrationen och forbattra skolresultaten. Om fler
etablerade familjer kan flytta inom ett omrade till ett battre boende innebar det i
forlangningen en stabilare situation i skolorna som gynnar alla elever. Skolor,
foreningslokaler, parker, idrottsanlaggningar och torg som byggdes nér férorterna var
nya har nu behov av upprustning. Det finns ocksa nya behov nar befolkningen vaxer
och manga barnfamiljer flyttar in. Fler och modernare forskolor ar viktiga for bade
barnens utveckling och mojligheten for féraldrarna att arbeta.

Under den kommande mandatperioden finns &ven ett stort behov av nya aldreboenden
och trygghetsboenden. Investeringsmedlen bor anvandas dven for att bygga nya
boenden for aldre. Om dessa nya bostader utformas pa ett smart satt innebar det stora
mojligheter for par att fortsatt kunna bo tillsammans &ven nér den ena parten har ett
stort behov av omsorg.

1)



For att underlatta forvaltningen av ett omrade som har en blandning av hyresréatter och
bostadsratter ska AB Framtiden erbjuda de nya bostadsrattsforeningarna nédvéandiga
forvaltningstjanster. De fastigheter som har ett omfattande renoveringsbehov ska forst
rustas upp innan de ombildas for att inte de nya bostadsréttsféreningarna ska érva en
stor underhallsskuld.

AB Framtiden &r en stor marké&gare i fororterna och ska under den kommande
mandatperioden se till att koncernen bidrar till ett 6kat bostadsbyggande i omraden med
bra kollektivtrafik. Det innebdr inte att all byggnation ska ske i egen regi utan det &r en
fordel om privata byggbolag bjuds in att tillsammans med kommunen komplettera
bebyggelsen. Kompletteringarna ska syfta till att ge en blandad bebyggelse som 6kar de
stadsmaéssiga kvalitéerna, 6kar tryggheten och samtidigt bevarar det som idag ar
vardefullt for invanarna.

Forslag till beslut:

1. Att Forvaltnings AB Framtiden till 2022 ska ombilda lagenheter och bygga nya
lagenheter samt sma hus i Goteborgs fororter sa att andelen hyresrétter av det totala
antalet bostader uppgar till 50 %.

2. Att Forvaltnings AB Framtiden ska erbjuda de nya bostadsrattsféreningarna
effektiva forvaltningstjanster om de sa dnskar.

3. Att Forvaltnings AB Framtiden tillsammans med byggnadsndmnden,
trafikndmnden, fastighetsndmnden och privata aktorer till 2022 bygger minst 8000
nya bostéder i Goteborgs fororter.

4. Att Stadsledningskontoret uppréttar ett program for att aterfora det kapital som

frigors vid ombildningar till ssmma omraden for att atgarda behov av att upprusta
allmanna lokaler och gronomraden.

Axel Darvik (L) Piotr Kiszkiel (L)
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