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Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden 2018_08-30

Framtidenkoncernen — utfall juni 2018
Sammanfattning

Framtidenkoncernen redovisar per den 30 juni 2018 ett resultat efter finansnetto pa 315 mnkr, vilket
ar 73 mnkr hogre an prognos 2.

De viktigaste forklaringsposterna till avvikelsen ar 41 mnkr lagre nedskrivningar i
nyproduktionsprojekt an prognos, till storsta delen hanforligt till forskjutningar i tid av projekt.
Avvikelser finns ocksa for underhallskostnader (+14), ocksa detta framst hanforligt till
tidsforskjutning, samt inom driftskostnader dar framst prognosen for vairmekostnader var hogre én
utfallet.

De totala investeringarna for perioden uppgar till 1 250 mnkr, att jamféra med prognosen om 1 328
mnkr. Investeringarna ligger darmed pa en lagre niva om 78 mnkr. Avvikelser finns framst inom
investeringar i nyproduktion och inom investeringar i befintligt bestand. Avvikelserna ar framst
beroende pa tidsférskjutning i projekt.

Utfallet for kassaflode efter underhall och investeringar i befintligt bestand uppgar till 498 mnkr
vilket &r 52 mnkr hogre dn Prognos 2. Kassaflode fére nyproduktion och forvarv uppgar till 566 mnkr
for perioden, vilket ger en sjalvfinansieringsgrad pa 62% av nyproduktionen, konverteringar etc. samt
forvarven.

Laneskulder per den 30 juni 2018 uppgar till 16,8 mdkr.
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Kommentarer
Resultat

Intdkter

Koncernens totala intakter redovisas till 2 739 mnkr for forsta halvaret 2018, vilket ar 4 mnkr hogre

an prognos 2.

Hyresintdkter

For perioden uppgar de totala hyresintakterna till 2 699 mnkr och férvaltningsintdkterna till 40 mnkr.
Avvikelsen inom intakterna ar bl.a. relaterade till hogre bruttointakter.

Prognos 2,
(mnkr) Utfall 2018 2018
jan - jun jan —jun Avvikelse

Hyresintdkter 2 699 2 695 3
Férvaltningsintdkter 40 40 1
Driftskostnader -1218 -1225 6
Fastighetsskatt -58 -58 0
Centrala kostnader -72 -71 -1
Ovriga rérelseposter -11 -16 4
Fastighetsresultat 1379 1366 13
Underhdllskostnader -419 -433 14
Avskrivningar -471 -473 3
Resultat fore jamforelsestorande poster 489 459 30
Jdmférelsestérande poster -45 -87 41
Rorelseresultat 444 372 71
Finansnetto -129 -130 1
Resultat efter finansnetto 315 242 73

Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgar till 1 218 mnkr for perioden jamfort med 1 225 mnkr i prognos 2, dvs en
positiv avvikelse med 6,5 mnkr. Den storsta avvikelsen harror till varme vilket utgor +4,3 mnkr i

huvudsak beroende pa lagre férbrukning. Positiva avvikelser finns ocksa inom VA, fastighetsskotsel
och driftadministration.
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Ovriga rorelseposter

Ovriga rorelseposter avviker positivt med 4 mnkr vilket kan hanféras till Egnahemsbolaget. Det &r
beroende av att i prognos 2 berdknades att de sista 10 inflyttningarna pa Kryddhyllan skulle ske i juli
manad medan utfallet blev i juni Kryddhyllan, da resultatet redovisas.

Underhallskostnader

Underhallskostnaderna redovisas till 419 mnkr vilket &r 14 mnkr lagre &n prognos. En avvikelse finns
inom Familjebostader (lagre underhall i distrikten och atgarder som skjutits fram i tid) +13 samt inom
Poseidon +9 och Gardstensbostader +6 (tidsforskjutning). Bostadsbolaget har en avvikelse pa -13
framst relaterat till 6kade inkép inom det planerade underhallet.

Jamforelsestorande poster

De jamforelsestorande posterna redovisas till 45 mnkr vilket r 41 mnkr hogre dn prognos.
Avvikelsen ar att hanfora till nedskrivningar av nyproduktionsprojekt dar bl.a. avvikelser noteras for
Titteridamm (+37), Adventsvagen (-31), Bevéaringsgatan (+9), Makrillen (+8), Donso (+7), koncern
(+18). Avvikelserna ér till storsta delen beroende pa forskjutningar i tid av nyproduktionsprojekt.

Finansnetto
Finansnettot rapporteras till 129 mnkr, vilket ar 1 mnkr battre an prognos 2.

Investeringar
Det totala investeringarna for perioden ar 1 250 mnkr, vilket ar 78 mnkr lagre an Prognos 2.

Awvvikelsen ar till stor del beroende pa lagre investeringar i befintligt bestand +26 (framst beroende
pa tidsforskjutning), lagre investeringar i konverteringar +13, investeringar i nyproduktion -18
beroende pa framst tidsforskjutning i projekt inom Familjebostdder och Poseidon +76, en
omallokering paverkar investering i nyproduktion och investering i férvarv (+55).

(mnkr) 2018AC 2018P2 Avvikelse 2017AC
jan - jun jan - jun jan - jun

- i befintligt bestand -337 -363 26 -467
- i konverteringar -19 -32 13 0
- i solelssatsning -0 0 -0 0
- i nyproduktion -806 -788 -18 -223
- i forvarv -82 -137 55 -494
- i Ovrigt -7 -9 2 -26
Kassaflode

Utfallet for juni 2018 visar pa ett kassaflode efter underhall och investeringar i befintligt bestand pa
498 mnkr vilket ar 52 mnkr hégre an prognos 2. Avvikelsen kan forklaras framst av de lagre
investeringarna i befintligt bestand som redovisas (+26), och lagre underhallskostnader. "Kassaflodet
fran verksamheten” paverkar ocksa positivt (+10), bl.a. genom hogre driftséverskott.

Kassaflode efter totala investeringar uppgar till -341 mnkr, vilket ar 116 hégre dn prognos.

Kassaflode fore nyproduktion och forvarv uppgar till 566 mnkr. Det innebér att en
sjalvfinansieringsgrad pa 62% uppnas av nyproduktionen, konverteringar etc. samt forvarven.
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(mnkr) 2018AC 2018P2 2017AC
jan - jun jan - jun Avvikelse jan - jun Avvikelse

Kassafl6de fran verksamheten 1383 1373 10 1447 -64
Underhdllskostnader -419 -433 14 -528 109
Investering i befintligt bestdand -337 -363 26 -432 95
Finansnetto -129 -130 1 -160 31
Kassaflode e. UH/investering i bb 498 446 52 328 170
Férsdljningslikvider 74 63 11 0 74
Ovriga investeringar -7 -9 2 -17 10
Kassaflode innan nyproduktion & férvarv 566 500 66 311 254
Investeringar i nyproduktion -806 -788 -18 -298 -508
Konverteringar etc. -19 -32 13 0 -19
Solelssatsning 0 0 0 0 0
Investeringar i forvdrv -82 -137 55 -18 -64
Kassaflode - totalt -341 -456 116 -5 -336
Sjélvfinansieringsgrad 62% 52% 10% 99% -36%

Laneskulder
Per 2018-06-30 ar koncernens laneskuld 16,8 mdkr. Vid ingangen av 2018 var laneskulden 16,0 mdkr.
Prognos for 31 december 2018 ar 17,8 mdkr.

Antalet anstallda
Vid utgangen av juni manad ar antalet anstallda 977 stycken, vilket &r en 6kning med 37 stycken fran
31 december 2017. Prognos for 31 december 2018 ar 1 002 anstallda.

Bilaga 1: Resultatrakning
Bilaga 2: Balansrakning

Bilaga 3: Resultat per bolag

Forslag till beslut
Styrelsen foreslas besluta

att faststalla resultat- och balansrdkningen per 2018-06-30

FORVALTNINGS AB FRAMTIDEN
Martin Blixt
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Styrelsehandling nr 7b
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Bilaga 1

Resultatrdkning - Koncernen

Bokslut juni 2018
(mnkr) Utfall 2018 Prognos 2, 2018 Utfall 2017
jan - jun jan - jun jan - jun

Hyresintdkter 2 699 2 695 2630
Férvaltningsintdikter 40 40 39
Driftskostnader -1218 -1225 -1174
Fastighetsskatt -58 -58 -57
Centrala kostnader -72 -71 -72
Ovriga rérelseposter -11 -16 75
Fastighetsresultat 1379 1366 1441
Underhdllskostnader -419 -433 -528
Avskrivningar -471 -473 -464
Resultat fore jamforelsestérande poster 489 459 449
Jdmférelsestérande poster -45 -87 2
Rorelseresultat 444 372 451
Finansnetto -129 -130 -160
Resultat efter finansnetto 315 242 291
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Bilaga 2

Balansrdkning - Koncernen

Bokslut juni 2018

Utfall 2018 Utfall 2017 Utfall 2017
(mnkr) 30-jun 31-dec 31-mar
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 29 339 28 685 28 082
Omesattningstillgangar 502 640 353
Summa tillgangar 29 841 29 325 28434
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10 228 9906 9673
Avsattningar 1552 1641 1602
Laneskulder 16 754 16 016 15 920
Ovriga skulder 1307 1762 1240
Summa eget kapital och skulder 29 841 29 325 28434
Soliditet 34,3% 33,8% 34,0%
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Bilaga 3

Resultat per bolag
Bokslut juni 2018

Resultat efter finansnetto

(mnkr) Utfall 2018 Prognos 2, 2018 Utfall 2017
jan - jun jan - jun jan - jun

Poseidon 129 119 78
Bostadsbolagskoncernen 170 175 115
Familjebostdder 76 57 23
Gdrdstensbostdder 14 7 10
Summa 389 358 227
Framtiden Byggutveckling 0 1 -2
Egnahemsbolaget -16 -20 72
Bygga Hem 1 1 1
Stérningsjouren 0 0 1
Summa bolag 374 340 299
Moderbolaget -5 -2 -1
Avskrivningar koncernen -9 -9 -9
Resultat fastighetsférsdljning 42 42 2
Nedskrivningar, netto -87 -129 0
Koncernen totalt 315 242 291



