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Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

PROTOKOLL (6)
Fért vid sammantrdde med styrelsen
for Forvaltnings AB Framtiden

Datum: 2018-08-30

Tid: Klockan 09:00 — 12:25

Plats: Framtidens kontor, Sven Hultins Plats 2, G6teborg
Nérvarande: Ledamdéter:

Lars Johansson, ordforande

Claes Roxbergh, forste vice ordférande
Kjell Bjorkqvist, andre vice ordférande
Christina Backman

Johan Svensson

Rustan Hilleby

Endrick Schubert

Suppleanter:
Anna Jivén, tjg.
Mathias Koppfeldt

Arbetstagarrepresentanter:
Ulla Berg, PTK

Thomas Gustavsson, LO
Niclas Blomnell, suppl. LO
Viveka Bertelsen, suppl. PTK

Ovriga:

Martin Blixt, t.f. VD

Lars Just, ekonomichef (7-8 §§)
Mohamed Hama Ali, bolagsjurist

Ej nérvarande: Shadiye Heydari
Andreas Sj66
Per Olsson, suppl. PTK
Jan-Olov Isacsson, LO
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VI bygger det hallbara samhdllet fdr Framtiden

§1 Sammantridets 6ppnande

Ordféranden Sppnar sammantrédet.

§2 Jiv

Ordforanden stiller frdga om nigon javssituation kan férekomma utifrén féredragningslistans
drenden. Ingen i styrelsen anser sig forhindrad att delta vid drendenas behandling.

§3 Val av protokolljusterare
Att jimte ordforanden justera dagens protokoll utses Kjell Bjorkqvist.

§4 Faststiillande av dagordning

Dagordningen faststills enligt paragraferna nedan. Fragor avseende rekrytering av VD, IT-
funktion och dgardialog anméls under punkten Gvrigt.

§5 Foéregiaende métesprotokoll

Justerat protokoll fran styrelsens sammantridden den 19 juni 2018 har varit utsént. Protokollet
antecknas och ldaggs till handlingarna utan synpunkter.

§6 VD-rapport
VD lamnar rapport enligt utsdnd handling och uppehaller sig i huvudsak till f6ljande punkter;
a) Presentation av nya medarbetare, Anna Staxéng och Sukran Dogan
b) Ny VD f6r Poseidon
¢) Verksamhetsovergéng av Tidiga skeden
d) Rekryteringar Moderbolag/Koncern
e) Agardirektiv Boplats
f) Askimsviken - l4gesrapport

Styrelsen beslutar att anteckna rapporten.

§7 Halvarsbokslut

Lars Just redogor for halvarsbokslut i enlighet med utsénda handlingar.
a) Moderbolaget

Styrelsen beslutar att faststélla resultat- och balansrikning per 2018-06-30.
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b) Koncernen

Styrelsen beslutar att faststilla resultat- och balansrikning per 2018-06-30.
¢) Delarsrapport januari — juni 2017

Styrelsen beslutar att godkénna delarsrapport januari — juni 2018.
d) Bygga Hem

Styrelsen beslutar att faststilla resultat- och balansrdkning per 2018-06-30.

§8 Finansinformation — Finansrapport 2018-06-30

Lars Just redogor for finansrapport i enlighet med utséind handling.

Styrelsen beslutar att anteckna rapporten.

§9 Investeringar

VD redogér for nedanstdende investeringsérenden i enlighet med utsénd handling.

a) Investeringsirende — Fjillbo Park - Hyresriitt - Familjebostider

Styrelsen beslutar att tillstyrka forslaget till investering i nyproduktion av hyresritter med
investeringsstdd Fjillbo Park.

b) Investeringsirende — Titteridamm — fortséittning — hyresniva och l6nsamhet -
FBU

Styrelsen for en diskussion kring hyresniva och 16nsamhet. Ordféranden foreslar att
nedskrivning ska goras med ytterligare 10 mkr vilket resulterar i en l&gre hyresnivé och
l6nsambhet.

Styrelsen beslutar i enlighet med ordférandens forslag att nedskrivning ska géras med
ytterligare 10 mkr vilket resulterar i en ldgre hyresniva och 16nsamhet i projektet
nyproduktion av hyresrétter, Titteridamm.

¢) Investeringsirende — Mandolingatan — Kvarter A — FBU

Styrelsen beslutar att tillstyrka forslaget till investering i nyproduktion av hyresritter
Mandolingatan Kvarter A.

d) Investeringsirende — Mandolingatan — Kvarter BC — FBU

Styrelsen beslutar att tillstyrka forslaget till investering i nyproduktion av hyresritter
Mandolingatan Kvarter BC.
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e) Investeringsirende — Mandolingatan — Kvarter D — FBU

Styrelsen beslutar att tillstyrka forslaget till investering i nyproduktion av hyresritter
Mandolingatan Kvarter D.

f) Investeringsirende — Mandolingatan — Kvarter EF — FBU

Styrelsen beslutar att tillstyrka forslaget till investering i nyproduktion av hyresrtter
Mandolingatan Kvarter EF.

g) Investeringsirende —~ Tunnbindaregatan — nytt beslut - FBU

Styrelsen beslutar

att tillstyrka forslaget till investering i nyproduktion av hyresritter Bramaregarden
25:13, Tunnbindaregatan.
att en kostnadsutredning ska géras ddr kostnader som &r foranledda av ombyggnad

och underhall for befintliga ldgenheter ska uppbéras av det forvaltande bolaget.

h) Investeringsirende — Majviken, Majorna — konvertering av lokaler till 18 nya
liigenheter — Bostadsbolaget

Styrelsen beslutar att tillstyrka justerat forslag till investering i projektet Ombyggnad lokaler
till 18 nya lagenheter, Majviken 3.

§10 Overgripande mil och inriktningsdokument

Ordforande redogér for 6vergripande mél- och inriktningsdokument for Forvaltnings AB
Framtiden och dess dotterbolag 2019 i enlighet med utsind handling.

Styrelsen beslutar:

- att anta mél- och inriktningsdokumentet.
- att omedelbart justera beslutet.

§11 Arbetsmiljéuppfoljning varen 2018
VD redogor f6r Arbetsmiljouppfoljning varen 2018 enligt utséind handling.

Styrelsen beslutar att anteckna informationen.

§12 Remisser

VD redogdr for nedanstaende remisser enligt utséinda handlingar.

a) Liberalerna - ombildning
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Ordforanden yrkar bifall till VD:s forslag. Kjell Bjorkqvist (L) yrkar bifall till motionen i
enlighet med det gemensamma yrkandet frén (L) och (M), (protokollsbilaga 12a). Styrelsen
forde en diskussion och gick dédrefter till beslut enligt nedan.

Yrkande i styrelsen (protokollsbilaga 12a)

Kjell Bjorkqvists bifallsyrkande i styrelsen anségs foredragen.

Propositionsordning

Ja f6r bifall till Ordférandes forslag och Nej for bifall till Kjell Bjsrkqvists forslag. Votering
genomfordes och utf6ll enligt foljande:

Lars Johansson: Ja
Claes Roxbergh: Ja
Kjell Bjorkqvist: Nej
Anna Jivén: Ja
Christina Backman: Nej
Rustan Hilleby: Nej
Endrick Schubert: Ja
Johan Svensson: Ja

Med rostsiffrorna 5 Ja och 3 Nej finner ordféranden att styrelsen beslutar:

att anse forslaget i punkten 1 i motionen besvarad, med hénvisning till Férvaltnings
AB Framtidens pigéende arbete av framtagande av Framtidenkoncernens
strategi for blandade bostads- och upplételseformer i savil befintligt bestand
som nybyggnation.

att avsla forslaget i punkten 2 i motionen, med hénvisning till Férvaltnings AB
Framtidens padgaende arbete av framtagande av Framtidenkoncernens strategi
for blandade bostads- och upplatelseformer i savil befintligt bestdnd som
nybyggnation.

att avsla forslaget i punkt 3 i motionen, med hanvisning till redan pagéende
samverkan med staden samt den i motionen oklara avgransningen av vilka
omréaden som definieras som forort.

att avsla forslaget i punkten 4 i motionen.

att styrka mening 2 och 4 i styrelsehandlingen p4 s. 6, st. 3.

b) Sverigedemokraterna — Férbjuda religiosa utrop.

Styrelsen beslutar att avsta fran att yttra sig da frgan inte 4r av relevans for koncernens
verksamhet.
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¢) Fossilfritt Goteborg

Styrelsen beslutar att 6versédnda yttrandet till Milj6- och klimatnimnden som svar pa
ovanstéende remiss.

§13 Nominering av tva styrelserepresentanter till arbetsgrupp for blandade
upplatelseformer

Styrelsen beslutar:

- att utse Lars Johansson och Kjell Bjorkqvist med Lars Johansson som
sammankallande.

- att tillstyrka nomineringar fran berérda dotterbolag enligt nedan.

Familjebostider: Amanda Kappelmark och Lars Lorentzon
Poseidon: Mats Arnsmar och Ingvar Grins
Bostadsbolaget: Ulla Y Gustafsson och Kenneth Bernting
Egnahemsbolaget: Roger H66g och Pelle Bratell

Gardstensbostider: Lars Svensson och Amela Turulja

§ 14 Atgiirdsplan avseende dippen &r 2022 - 2025
Kristina Hulterstrom redogér f6r nyproduktionsplan fokus ar 2022 — 2025.

Styrelsen beslutar att anteckna informationen.

§ 15 Protokoll Framtiden Byggutveckling AB 2018-06-08

Justerat protokoll frdn Byggutvecklings sammantriide den 8 juni 2018 har varit utsént.

Styrelsen beslutar att anteckna protokollet.

§ 16 Nominering av styrelseordforande till Storningsjourens styrelse
Ordférande redogor fér nominering av ny styrelseordforande till Stérningsjourens styrelse i
enlighet med utsénd handling.

Styrelsen beslutar att nominera Martin Blixt till styrelseordférande i Stérningsjourens
styrelse och dversidnda nomineringen till Kommunfullméktiges valberedning.

§17 MIPIM 2019
VD redogjorde for MIPIM 2019.
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Styrelsen beslutar

att Forvaltnings AB Framtiden deltar i MIPIM 2019 i Frankrike (Cannes), 12 - 15
mars 2019.

att Framtiden Byggutveckling representeras av en tjinsteman

att Forvaltnings AB Framtiden representeras av en - tva tjinstemén samt en-tva
styrelseledaméter.

Johan Svensson anméler att han inte deltar i beslutet.

§ 18 Anmilan méten konferenser

Claes Roxbergh och Christina Backman rapporterar om méte med revisionsutskottet den 21
augusti 2018.

Rustan Hélleby och Anna Jivén rapportera om méte med koncerngemensam IT-grupp den 28
augusti 2018.

§ 19 Ovriga frigor
Ordf6randen redogér f6r dgardialog som dr inplanerat den 22 och 24 oktober 2018.

Ordféranden redogor f6r rekryteringsldge avseende ordinarie VD/koncernchef.

§ 20 Avslutning

Ordfsranden forklarar métet avslutat.

Vid yollet
Pad A/

Moﬁ(n?e%a}na Ali

Justérds: )
il

Lars Johansson
Ordforande

fo1

qvist
ondforapde



Protokollsbhilaga 12a
2018-08-30

Yrkande L och M, Framtidens styrelse 30 08 2018 Arende 12 a

Yttrande 6ver motion Axel Darvik och Piotr Kizkiel L om att ombilda ligenheter och bygga
nya bostader i Goteborgs férorter.

| svaret star bland annat:

” Foérvaltnings AB Framtiden ar positiva till motionens intentioner och ser att det i stora
avseenden 6verensstimmer med tidigare genomgang av pagdende arbeten for koncernens
strategier for mer blandade upplatelseformer och blandstad. Vi har pabérjat
fordjupningsarbeten for att komma ldngre i méjligheterna att dstadkomma ett
genomforande i beslutade inriktningar. En politisk arbetsgrupp dr under bildande for att
uppna blandade upplatelseformer i utvecklingsomradena.”

I svaret framhalls ocksa att koncernen har ett tydligt uppdrag i affirsplanen att dar
hyresratten dr den dominerande formen tillféra bostadsritter och dganderétter och att
koncernen behéver férdjupa arbetet kring vilka upplatelseformer som passar bist i vilka
omrdden. Koncernen avser varen 2019 ha arbetat fram en handling dir koncernens arbete
kring mdjliga ombildningsomraden och utvecklingsarbete kan konkretiseras.

Vi ser med tillfredstdllelse pa att koncernen nu har kommit s ldngt i sitt arbete med
blandade upplatelseformer och att det nu dr konkretisering av beslutad fardplan som giller.

Precis som stdr i svaret krdvs det stora insatser for att fordelningen ska férdndras gillande
upplatelseformer med den hdnsyn som rader idag med stor andel hyresritter. Det kommer
att ta tid och motionens intentioner om att pa fyra- fem ar uppna 50 % hyresritter och 50%
dgande och bostadsratter ar en for kort tid. Daremot dr anslaget helt ratt. Det kommer att
fodras en massiv insats dver tid om vi ska kunna uppna de malsattningar vi satt upp. Det
kommer inte rdcka att bara ombilda eller bygga en och annan bostadsritt och ndgra smahus
for att uppna vart mal av en real blandad bebyggelse. Detta &r en férutsattning for att vara
utvecklingsomraden skall kunna utvecklas i ratt riktning med mer trygghet och stabilitet.

Det behdvs inte fler utredningar eller analyser. Vi vet vad vi ska géra och det méste pabérjas
omgaende. Det dr sa man ska se motionens forsta attsats och det som ar kdrnan i motionen.

Eftersom det dr manga nyanldnda i vara utvecklingsomraden s3 krivs det mycket av
koncernen for att fa till stdnd ombildningar till bostadsrétter. De &r tidskrdvande och fodras
kunskap och engagemang vilket man inte kan férvénta sig i dessa omraden som i manga
andra hdnseenden har svart med att ta till sig de mgjligheter som samhillet erbjuder. Darfor
behdvs ett stort ansvarstagande fran koncernens sida for att kunna genomféra
ombildningarna. Andra attsatsen tar mycket riktigt fasta pa att om det ska bli ndgon



verkstad inom rimlig tid av vara beslut maste det till ett starkt engagemang och
ansvarstagande fran koncernen.

Férutom ombildningar behéver det byggas mycket nya hyresratter och bostadsratter och
smahus i dessa omraden. Med den snariga och troga administration som vi idag har inom
Staden s& kommer det att vara svart att se hur vi ska klara vara mal inom rimlig tid. Tredje
attsatsen visar pa hur angeldget det dr att komma igdng med en massiv utbyggnad genast.
Som pépekas i svaret s& dr det svart om inte ogenomférbart som det ser ut idag. Vi har fran
koncernens sida vid flera tillfdllen i samtal med stadens byggande namnder framhallit att det
maste till andra Iésningar dn de som vi har att luta oss mot idag. Koncernen har erbjudit sig
att sta for kostnader fér utredningar och detaljplaner for att komma gang mycket snabbare
med byggnationerna. Det har inte fallit i god jord i Byggnadsndmnden och darfér star vi dar
vi stdr idag. Om vi inte kan fa till en byggherrestyrd planering i flera av koncernens
utbyggnadsplaner, dar byggherren star fér kostnaderna och &r den drivande parten ihop
med Byggnadsndmnden for att f4 nya detaljplaner, kommer vi att sta kvar pa ruta ett.

Goteborg har idag en stor bostadsbrist i hela staden men i vara utvecklingsomraden ar
trangboddheten som varst. F6r att komma ett steg pa vagen mot en béttre integration och
komma ndrmare en samlad stad ar det oerhért viktigt att byggnationen kommer igang i
dessa omraden. Framtidskoncernen kan inte géra detta utan samverkan med andra
bostadbyggare som ar minst lika viktiga att de bygger som koncernen. Men i flera fall i dessa
omraden méaste koncernen ga fére och visa att det gar och att det dr bade [6nsamt och
viktigt for omradets utveckling.

Den fjirde attsatsen visar pa mojligheter till att aterinvestera det kapital som frigérs inom
omradet ndr ombildning sker. Det beh6vs en hel del kapital for att héja dessa omradens
status och skulle ligga vél i linje med den malsattning koncernen har att fa till stand
attraktiva och tryggare omraden. Det kan bli en verklig stark drivkraft for de boende att nar
man ombildar lata kapitalet som frigdrs stanna kvar inom omradet.

Styrelsen forslas besluta

Att punkt 1 dr besvarad med ovanstaende synpunkter
Att punkt 2 bifalls
Att punkt 3 dr besvarad med ovanstaende synpunkter

Att punkt 4 bifalls



