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Begaran om tillaggsuppdrag utifran arbetet med dversynen av
Boplats Goteborg AB

Beslut i styrelsen for Goteborgs Stadshus AB

1. VD ges i uppdrag att parallellt med dversynen av Boplats Goteborg AB redovisa
konsekvenserna for de allménnyttiga bostadsbolagens uthyrningsverksamhet géllande
bostader som lamnas externt till Boplats samt bostdder som hanteras inom ramen for
bolagens interna omflyttning.

2. VD ska aterkomma till styrelsen med forslag pa lamplig organisering av
uthyrningsverksamheten inom Stadshuskoncernen.

Arendet

Goteborgs Stadshus AB [nedan kallat Stadshus] har fatt i uppdrag av kommunfullmaktige att vara
processledare for arbetet med forandringen av verksamheten vid Boplats Géteborg AB [nedan
kallat Boplats]*. Uppdraget bestar av flera olika delar sdsom forvarv av samtliga aktier,
framtagande av agardirektiv och forslag pa organisatorisk placering inom Stadshuskoncernen.
Arbetet med uppdraget pagar i samverkan med Boplats, Fastighetsagarna Goteborgs Forsta Region
och stadsledningskontoret.

Under arbetets gang har en fraga som inte omfattas av kommunfullméktiges uppdrag
utkristalliserats, namligen vilka konsekvenser den framtida verksamheten vid Boplats far for de
allménnyttiga bostadsbolagens uthyrningsverksamhet. Eftersom fullméktigebeslutet inte ger
vagledning i fragan ber Stadshus vd styrelsen om ett tillaggsuppdrag for att kunna hantera fragan
parallellt med den pagaende 6versynen av Boplats.

Boplats funktion som en marknadsplats innebér att bolaget idag inte har ndgon férmedlande roll.
En vasentlig skillnad mellan Boplats & ena sidan och motsvarande verksamheter i Stockholm och
Malmo & andra sidan ar att de senare sjalva utévar en formedlande roll. Férenklat kan detta
beskrivas som att en fastighetsagare vander sig till dessa bostadsférmedlingar med en ldgenhet och

! Kommunfullméktige handling 2017 nr 195: ”Redovisning av uppdrag att initiera en dversyn av Boplats
Goteborg AB” (KF 2017-11-23, § 12)
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far tillbaka ett namn pa en person som de kan skriva hyreskontrakt med. | bade Stockholm och
Malmo finns anstallda formedlare som bland annat har till uppgift att bista fastighetsagarna med att
lagga in bostader i IT-systemet, att bevaka intresseanmélningar och gora erforderliga kontroller av
uppgifter ldamnade av den bostadssdkande infor att ett namn presenteras till fastighetségaren. Nér
det galler Boplats i Géteborg ligger motsvarande uppgift pa fastighetsagarna sjalva, vilket
mdojliggors av att de sjalva administrerar uthyrningen i Boplats IT-system.

Utifran genomforda 6versyner av Boplats verksamhet (KF 2014-06-05, § 9, Handling nr 86;

KF 2017-11-23, § 12, Handling nr 195) gor tjanstemannaorganisationen vid Stadshus tolkningen att
Boplats ska ha en férmedlande roll och darmed egna anstéllda som hanterar férmedlingen, i likhet
med Stockholm och Malmg. Det innebér att bolaget kommer att utféra samma tjanst — formedling
av bostader genom matchning i systemet och erforderliga kontroller — som idag utfors av
fastighetsdgarna sjélva.

Stadens allménnyttiga bostadsbolag administrerar, liksom privata fastighetsdgare, uthyrning av
lagenheter pa egen hand. Utover lagenheter som lamnas till Boplats erbjuder samtliga bolag sina
hyresgaster mojlighet till omflyttning internt, vilket idag hanteras i eget fastighetssystem skilt fran
Boplats. Fullmaktige beslutade redan ar 2012 att alla internbyten inom Framtidenkoncernen ska
annonseras genom Boplats, ett beslut som inte har verkstallts (KF 2012-10-11, § 22, Handling nr
157). I Stockholm hanteras allménnyttans interna omflyttning av Bostadsférmedlingen mot en
avgift. Enligt uppgift fran Boplats ar det fullt mojligt att hantera allmannyttans interna omflyttning
i Boplats IT-system. For narvarande pagar ett arbete inom Framtidenkoncernen med kartlaggning
av de allmannyttiga bolagens uthyrningsfunktion. Enligt uppgift fran Forvaltnings AB Framtiden
[nedan kallat Framtiden] har de tre stora allméannyttiga bostadsbolagen tecknat 5 714 kontrakt for
lagenheter under ar 2017. Av dessa har 346 stycken gatt till interna behov (renovering,
ombyggnation), 1 116 till kommunala kontrakt, 1 358 till intern omflyttning och 2 894 har hyrts ut
via Boplats.

En forandring av Boplats uppdrag och verksamhet far konsekvenser for allmannyttans
uthyrningsverksamhet. Enligt en uppskattning fran Boplats, utifran jamforelser med Stockholm och
Malmo, behovs det ungeféar 1 formedlare per 400 lagenheter/ar. Grovt uppskattat skulle det
innebéara ca 6-9 tjanster for formedling av allméannyttans bostader (2 500-3 000 lagenheter/ar). Om
Boplats dven ska ombesdrja allmannyttans internuthyrning sa behovs det ytterligare tjanster.

Som moderbolag for bade Framtiden och Boplats ska Stadshus anlagga ett helhetsperspektiv utifran
verksamhetsnytta samt personal- och finansiellt perspektiv. | arbetet som processledare for den
beslutade forandringen av Boplats konstaterar vi att paverkan pa Framtidenkoncernen behover
utredas och hanteras parallellt med dversynen av Boplats. Stadshus vd ber darfor att fa foljande
tillaggsuppdrag fran styrelsen:

o parallellt med dversynen av Boplats redovisa konsekvenserna for de allmannyttiga
bostadsbolagens uthyrningsverksamhet géllande bostader som lamnas externt till Boplats
samt bostéder som hanteras inom ramen for bolagens interna omflyttning,
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e aterkomma till styrelsen med forslag pa lamplig organisering av uthyrningsverksamheten
inom Stadshuskoncernen.

Ovanstdende uppdrag planeras att genomfdras i samverkan med Boplats och Framtiden.

Ekonomiska konsekvenser

Arendet innebar att KF:s uppdrag till Stadshus utékas vilket far till f6ljd en 6kad resursétgang i
form av personella resurser fran Stadshus, Framtidenkoncernen och Boplats.

Olika Perspektiv

Arendet beddms inte ha ndgra konsekvenser inom barn-, jamstalldhets-, mangfalds-, miljo- eller
omvarldsperspektiven.

Expedieras

1. Boplats Goteborg AB
2. Forvaltnings AB Framtiden
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